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Resumen

Balterra es una propuesta de disefio interior para la rehabilitacién de una edificacion patrimonial ubicada en
el Centro Histérico de Quito, tomando como base la antigua Casa Montero. El proyecto plantea un hotel
boutique que integra hospitalidad, gastronomia y cultura bajo el concepto de Habitabilidad Activa, entendida
como la creacion de espacios que promueven la interaccion, el bienestar y una conexion constante entre el
usuario, la arquitectura y el entorno histérico.

La intervencion busca preservar la identidad patrimonial del inmueble mediante la conservacion de sus
elementos arquitecténicos mas representativos, reinterpretdndolos con un lenguaje contemporaneo a traves
de una paleta de materiales naturales, iluminacién calida y una propuesta biofilica que incorpora vegetacion
como parte esencial de la experiencia espacial. El programa contempla restaurante, cafeteria, wine bar, lobby,
tienda, espacios culturales y habitaciones, organizados para generar recorridos fluidos y experiencias
memorables.

Mas que un lugar de alojamiento, Balterra se concibe como un destino donde patrimonio, disefio y naturaleza
convergen para ofrecer una experiencia sensorial que fortalece el vinculo entre la memoria histérica de Quito
y las nuevas formas de habitar sus espacios. El proyecto toma como referencia la ubicacion y caracteristicas
de la antigua Casa Montero en el Centro Historico de Quito.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

Resumen / Abstract

Abstract

Balterra is an interior design proposal for the adaptive reuse of a historic building located in Quito’s Historic
Center, based on the former Casa Montero. The project envisions a boutique hotel that integrates hospitality,
gastronomy, and culture under the concept of Active Habitability, which promotes spaces that encourage
interaction, well-being, and a continuous connection between users, architecture, and the surrounding
historical context.

The intervention seeks to preserve the building’s heritage identity by conserving its most representative
architectural elements while reinterpreting them through a contemporary design language. This is achieved
with a palette of natural materials, warm lighting, and a biophilic approach that incorporates vegetation as an
essential part of the spatial experience. The program includes a restaurant, café, wine bar, lobby, boutique,
cultural spaces, and guest rooms, all organized to create seamless circulation and memorable experiences.

More than a place to stay, Balterra is conceived as a destination where heritage, design, and nature come

together to provide a unique sensory experience, strengthening the connection between Quito’s historical
legacy and contemporary ways of inhabiting architectural spaces.

Fernanda Cristina Cerdén Rivera / Maria Carolina Orbea Paredes
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1.1 Antecedentes del tema
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El patrimonio arquitectonico constituye un elemento fundamental para la preservacion de la identidad cultural y la memoria
colectiva de las ciudades. Durante las Ultimas décadas, las estrategias de conservacion han evolucionado desde enfoques
centrados exclusivamente en la proteccion fisica de los inmuebles hacia modelos de reutilizacion adaptativa que permiten
integrar nuevas funciones compatibles con los valores historicos existentes.

La UNESCO (2011) sostiene que la conservacion patrimonial debe garantizar la permanencia activa de los inmuebles dentro

de la dinamica social contemporanea. Bajo esta perspectiva surge la habitabilidad activa como una estrategia que permite
resignificar espacios historicos mediante experiencias culturales, gastronomicas y sociales.
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[111]

La conservasion del patrimonio arquitectonico ha
evolucionado desde enfoques centrados exclusivamente
en la preservacion fisica de los inmuebles hacia modelos
gque promueven su integracion activa en la vida
contemporanea. En este contexto surge la reutilizacion
adaptativa, entendida como una estrategia que permite
otorgar nuevos usos a edificios historicos sin comprometer
sus valores culturales y arquitectonicos.

Segun Douglas (2006), la reutilizacion adaptativa
contribuye a prolongar la vida util de los edificios
patrimoniales mediante la incorporacion de funciones
compatibles con las necesidades actuales de la sociedad.
Esta estrategia ha sido aplicada en hoteles, centros
culturales, restaurantes, galerias y espacios de trabajo
colaborativo alrededor del mundo.

ICOMOS (2013) sostiene que la conservacion del
patrimonio debe promover usos compatibles que
garanticen la continuidad social de los inmuebles
histéricos. Bajo esta perspectiva, los edificios
patrimoniales dejan de ser uUnicamente objetos de
contemplacién para convertirse en espacios activos de
interaccion humana.

La habitabilidad activa incorpora dimensiones funcionales,
emocionales, culturales y sensoriales, permitiendo que los
usuarios desarrollen vinculos con el espacio. En el ambito
patrimonial, esta estrategia contribuye a revitalizar
edificios histéricos mediante actividades contemporaneas
que fortalecen su sostenibilidad.

En América Latina, diversos proyectos de reutilizacion
adaptativa han demostrado que es posible conservar el
patrimonio arquitecténico mientras se generan nuevas
dinamicas econdmicas, culturales y sociales. Estos casos
evidencian que la conservacion patrimonial puede
coexistir con procesos de innovacion y transformacion.

Capitulo I/ Contexto

G Lacasadelos
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En este marco se desarrolla la propuesta “Patrimonio que
se vive” aplicada al Hotel Casa Montero. El proyecto plantea
transformar un inmueble patrimonial en un centro mixto que
integra restaurante, cafeteria, wine bar, tienda, espacio
cultural y eventos, promoviendo una experiencia
contemporanea basada en la habitabilidad activa y la
apropiacion social del patrimonio.

La industria hotelera contemporanea ha evolucionado
vsignificativamente durante las ultimas décadas, pasando
de un modelo centrado exclusivamente en el alojamiento a
uno enfocado en la generacion de experiencias integrales
para los usuarios. Esta transformacion ha provocado que el
disefo interior se convierta en una herramienta estratégica
capaz de influir en la percepcion de calidad, bienestar,
permanenciay satisfaccion de los huéspedes.

El Centro Historico de Quito constituye uno de los conjuntos
urbanos patrimoniales mas importantes de América Latina.
Su riqueza arquitectonica, cultural y turistica representa
una oportunidad para desarrollar proyectos hoteleros que
fortalezcan la identidad local mediante experiencias
espaciales innovadoras.

[111]
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1.2 Analisis de marca

T
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H O T E L

P. 14

Mision

Ofrecer experiencias auténticas y

memorables dentro de un entorno nacional

patrimonial rehabilitado,
promoviendo la interaccion social, y
la identidad cultural y la valoracion
del centro historico de Quito.
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Vision

Consolidarse como un refernte
de hospitalidad
patrimonial, habitabilidad activa
reutilizacion  adaptativa,
convirtiéndose en un destino

emblematico para visitantes
nacional e internacionales.

Balterra es una marca de hospitalidad patrimonial que nace
de la transformacion de un inmueble historico del Centro
Historico de Quito. Su propuesta busca conectar la riqueza
arquitectonica y cultural del patrimonio con experiencias
contemporaneas de gastronomia, cultura, bienestar y
encuentro social.

La marca adopta el concepto rector “Patrimonio que se
vive”, entendiendo que el patrimonio debe trascender la
contemplacion pasiva para convertirse en una experiencia
activa, emocional y significativa para sus usuarios. Esta
propuesta hotelera concebida bajo los principios de
exclusividad, hospitalidad, sostenibilidad y valorizacion
patrimonial. La marca busca posicionarse como un
referente de lujo contemporaneo dentro del Centro
Historico de Quito, utilizando el patrimonio arquitectonico
como elemento diferenciador.

La identidad visual de la marca incorpora tonos azul
profundo, beige arena, negro y detalles dorados, elementos
que evocan elegancia, permanencia y sofisticacion. El
eslogan “Patrimonio que se vive” resume la intencion de
transformar la historia arquitectonica en una experiencia
sensorial y emocional para los usuarios.

INI PATRIMONIO
A DISENO
@ EXPERIENCIA

@) SOSTENIBILIDAD

NG
£\ HOSPITALIDAD
=
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RELACION CON EL CONCEPTO DE DISENO

La marca Balterra se encuentra alineada con el concepto
“Patrimonio que se vive” mediante:

« Conservacion de elementos patrimoniales.

»  Disefio biofilico.

- Habitabilidad activa.

e Experiencias multisensoriales.

e Hospitalidad contemporanea.

e Centros mixtos y espacios hibridos.

STORYTELLING

Balterra nace del encuentro entre la memoria histéricay las
nuevas formas de habitar el patrimonio. Sus espacios
rescatan la esencia arquitectonica del Centro Historico de
Quito y la proyectan hacia una experiencia contemporanea
donde la gastronomia, la cultura, la naturaleza y la
comunidad convergen para crear momentos memorables.

CONCLUSION

Balterra constituye una marca patrimonial contemporanea
que fortalece la identidad cultural del lugar y promueve
nuevas formas de interaccion con el patrimonio
arquitectonico.

P.15
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1.3 Problematica

El Centro Histérico de Quito, declarado Patrimonio Cultural
de laHumanidad por la UNESCO en 1978, constituye uno de
los conjuntos urbanos patrimoniales mas importantes de
América Latina. Sin embargo, numerosos inmuebles
histéricos presentan procesos de subutilizacion,
obsolescencia funcional y limitada adaptacion a las
necesidades contemporaneas de los usuarios. Dentro de
este contexto se encuentra Balterra, un inmueble
patrimonial ubicado frente a la Plaza de Santo Domingo. A
pesar de conservar importantes valores arquitecténicos,
espaciales y culturales, el edificio presenta limitaciones
relacionadas con la generacion de experiencias
contemporaneas, la permanencia de usuarios y la
diversificacion de actividades.

Uno de los principales desafios identificados corresponde a
la pérdida de habitabilidad activa dentro de los espacios
patrimoniales. Segun Gehl (2013), los espacios exitosos
son aquellos que promueven el encuentro social, la
permanencia y la interaccion entre las personas. No
obstante, muchos inmuebles patrimoniales contindan
operando bajo modelos funcionales tradicionales que
restringen su capacidad de adaptacion a las nuevas
dinamicas urbanas.

Problema General

¢Coémo puede una propuesta de disefio interior basada
en la habitabilidad activa, |la reutilizacion adaptativa y

el disefio biofilico revitalizar un inmueble patrimonial

del Centro Historico de Quito para transformarlo en un
espacio contemporaneo capaz de generar experiencias
significativas y fortalecer la apropiacion social del
patrimonio?

Problemas Especifificos

» Limitada diversidad funcional.

- Baja apropiacion social del patrimonio.

« [Escasa integracion de actividades culturales vy
gastronémicas.

» Ausencia de espacios hibridos.

»  Débil conexion emocional entre usuarios y patrimonio.

1.4 Solucion

Frente a la problematica identificada, se plantea una
propuesta integral de disefio interior basada en los
principios de habitabilidad activa, reutilizacion adaptativa,
disefo biofilico y experiencia del usuario.

Concepto Rector: Patrimonio que se vive

La propuesta busca transformar Balterra en un espacio
donde la historia, la gastronomia, la cultura y la comunidad
convergen para generar experiencias contemporaneas y
memorables.

La intervencion incorpora estrategias de habitabilidad
activa, entendida como la capacidad de los espacios para
promover la permanencia y la interaccion social (Gehl,
2013). Asimismo, se apoya en principios de reutilizacion
adaptativa que permiten otorgar nuevos usos a inmuebles
histéricos sin comprometer sus valores patrimoniales
(Douglas, 2006; Plevoets & Van Cleempoel, 2019).

Programa Propuesto

»  Restaurante patrimonial.

» Cafeteria de especialidad.

«  WineBar.

e spacio cultural.

« Tlenda de disefio ecuatoriano.
« Areaparaeventos.

Diserio Biofifilico

La propuesta incorpora vegetacion integrada, iluminacion
natural y materiales nobles con el objetivo de fortalecer la
conexion entre las personas y la naturaleza, favoreciendo
el bienestar fisico y emocional de los usuarios (Kellert,
2018; Wilson, 1984).

Valor Agregado de Innovacion

La principal innovacion radica en la creacion de un centro
mixto que integra gastronomia, cultura, hospitalidad y
comunidad dentro de un inmueble patrimonial,
fortaleciendo su sostenibilidad cultural, social y econdmica.

Capitulo I/ Contexto
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Capitulo II

Planteamiento
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2.1 Propuesta

La presente propuesta surge como respuesta a la
necesidad de revitalizar inmuebles patrimoniales mediante
estrategias contemporaneas de disenfo interior que
permitan fortalecer su sostenibilidad cultural, social y
economica. En este contexto, Balterra se plantea como un
modelo de intervencion basado en la habitabilidad activa, la
reutilizacion adaptativa y la experiencia del usuario,
transformando un inmueble patrimonial del Centro
Histérico de Quito en un espacio vivo, dindmico y
multifuncional.

La propuesta adopta el concepto rector “Patrimonio que
se vive”, entendiendo que el patrimonio arquitecténico
debe trascender su condicién de objeto histérico.

Objetivo de la Propuesta

Disefiar un centro mixto patrimonial que integre actividades
gastronomicas, culturales y comunitarias mediante
estrategias de habitabilidad activa, reutilizacion adaptativa
y disefio biofilico, fortaleciendo la apropiacion social del
patrimonio arquitecténico del Centro Histérico de Quito.

Valor Agregado de Innovacion

La innovacion de Balterra radica en la transformacion de un
inmueble patrimonial en un ecosistema de experiencias
que combina multiples funciones dentro de una misma
infraestructura.

A diferencia de modelos tradicionales de hospitalidad o
restauracion patrimonial, la propuesta integra:

Restaurante patrimonial.
Cafeteria de especialidad.
Wine Bar.

Espacio cultural.

Tienda de disefio ecuatoriano.
Area para eventos.

Esta combinacion permite diversificar los usos delinmueble
y generar actividad constante durante diferentes horarios
del dia, fortaleciendo su sostenibilidad econémicay social.

CONCEPTO

PATRIMONIO NATURALEZA

Conservacion de
arcos, muros de vegetacion, luz

piedray fachadas natural, ventilacion y
historicas materiales naturales.

Incorporacion de

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE
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EXPERIENCIA HABITABILIDAD

ACTIVA

Espacios funcionales
y flexibles que
celebran identidad
quitefa a travéz del
artes, el disefioy la
gastronomia

lluminacion calida,
texturas, aromasy
colores que
conectan con la
memoria del lugar

TECNOLOGICA

Tecnologia para confort,
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Matriz Pluridimensional de
Innovacion en Interiorismo

CULTURAL
Puesta en valor .

del patrimonio
i FUNCIONAL

Espacios flexibles

eficiencia y seguridad . x y eficientes

SOSTENIBLE

Compromisc ambiental

y comunidad

INNOVACION
INTEGRAL

HABITABILIDAD ACTIVA

EXPERIENCIAL

Experiencias sensoriales
y emocionales

Q
AN

SOCIAL MATERIAL

Desarrollo cultural

ESTETICA Materiales naturales y

y comunidad acabados de calidad

PRESERVACION DEL
PATRIMONIO CULTURAL
Conservacion y puesta en

valor del patrimonio.

Lenguaje visual que
dialoga con el patrimonio

IMPACTO / VALOR AGREGADO

B o @

DINAMIZACION DEL
CENTRO HISTORICO

EXPERIENCIAS MEMORABLES
PARA LOS USUARIOS

SOSTENIBILIDAD Y BIENESTAR
PARA EL FUTURO

Espacios que generan bienestar
y conexion emocional.

Impulso al turismo y desarrollo Disefio responsable con el ambiente
economico local. y la comunidad.

Fernanda Cristina Cerén Rivera / Maria Carolina Orbea Paredes
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2.2 Target

La identificacion del publico objetivo constituye un elemento fundamental para el desarrollo de la propuesta Balterra, ya que
permite comprender las necesidades, expectativas y comportamientos de los usuarios potenciales. Al tratarse de un centro
mixto patrimonial que integra gastronomia, cultura, coworking, eventos y experiencias de hospitalidad, la propuesta esta
dirigida a diferentes perfiles que comparten un interés comun por las experiencias auténticas, la cultura y la interaccion
social.

Segmentacion del Mercado

- Turistas Nacionales

Visitantes provenientes de distintas ciudades del Ecuador que buscan conocer el patrimonio historico, arquitecténico y
cultural del Centro Histérico de Quito.

- Turistas Internacionales

Usuarios que visitan Quito atraidos por su condicion de Patrimonio Cultural de la Humanidad.

- Consumidores Gastronémicos

Usuarios interesados en cafeterias de especialidad, wine bars y experiencias culinarias diferenciadas.

- Comunidad Cultural y Creativa

Artistas, disefiadores, gestores culturales, académicos y emprendedores creativos que buscan espacios para encuentros,
exposiciones y actividades culturales.

Target Primario
Profesionales, emprendedores y nomadas digitales. 4% 25-3
Necesidades: =
- Espacios de trabajo flexibles. ( 32% 35-44 }
- Ambientes inspiradores.
- Servicios complementarios. oy 5=
- Experiencias culturales. e
- Benéefificios ofrecidos por Balterra: S5y -o
- Cgfeterla de especialidad. R 65 A
- Winebar.
- Eventos culturales.
(T'@‘ 54% Mujeres
Target Secundario S
Turistas culturales nacionales e internacionales.
Necesidades: (f@ﬁ i Hombres

- Experiencias auténticas.
- Gastronomia local.

- Conexién con la historia. ( ©  52% Naciona

- Benéefificios ofrecidos por Balterra: —— ¢
- Restaurante patrimonial. (W 38% Internacional

- Experiencias multisensoriales.

- Programacion cultural. (@ 10%  Regional

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE
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El publico objetivo de Balterra esta conformado por usuarios que buscan experiencias auténticas vinculadas al patrimonio, la
cultura y la interaccion social. La convergencia entre turistas, profesionales, emprendedores, gestores culturales y
consumidores gastronomicos permite consolidar un modelo de uso mixto que activa el inmueble durante diferentes
momentos del dia. Esta diversidad de perfiles fortalece la propuesta de valor del proyecto, transformando el patrimonio
arquitectonico en un espacio dinamico, inclusivo y contemporaneo, capaz de generar experiencias memorables y fomentar
el sentido de pertenencia hacia el Centro Historico de Quito.

La diversidad de perfiles identificados evidencia la
necesidad de espacios flexibles, inclusivos vy
multifuncionales que respondan a distintos momentos de
uso y formas de habitar la ciudad. En este contexto, Balterra
se posiciona como un catalizador de experiencias
culturalesy sociales, donde la arquitectura patrimonial deja
de ser un elemento contemplativo para convertirse en un
escenario activo de encuentro, identidad y apropiacion
colectiva del Centro Historico de Quito.

Momentos de
Interaccion

E Turismo cultural 38% |
44
N
Q Turismo gastronoémico 24% )
: ~
Negocios / eventos 18%
‘/
.

@ Ocio y descanso 14%
N

S Académico 6%

® 1- 2 noches 28% >

—

(©  3-4noches 46%)

=
@ +5 noches 28% )

ﬁ%@n Parejas N 40%
dﬁj E Viajeros in;iividuales 28%
& Familas 22% )
ﬁgﬁ Grupos 10% >
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2.3 Ubicacion y analisis del sector

Balterra se desarrolla en un inmueble patrimonial ubicado
en Vicente Rocafuerte OE1-23 y Av. Pedro Vicente
Maldonado, frente a la Plaza de Santo Domingo, dentro del
Centro Histoérico de Quito.

Contexto Urbano

La ubicacion estratégica del inmueble permite una
conexion directa con importantes circuitos turisticos,
culturales y gastronémicos de la ciudad, convirtiéndolo en
un punto privilegiado para el desarrollo de actividades
relacionadas con la hospitalidad, la cultura y la
gastronomia.

Analisis de Equipamientos del Entorno
Equipamientos Culturales:

Museos.

Centros culturales.

Iglesias patrimoniales.

Galerias y espacios de exposicion.

AN

“ VOLCAN
PICHINCHA

CENTRO
HISTORICO
DE QUITO

PLAZA DE 8
SANTO DOMINGO

UBICACION ENTORNO ALTO FLUJO
DE USUARIOS

ESTRATEGICA
En el corazén del Centro Inmueble con valor histérico
Histérico de Quito. y arquitecténico.

PATRIMONIAL

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

Zona turistica y cultural
de gran concurrencia.

Equipamientos Turisticos:

e Hoteles.

e Hostales.

e Restaurantes.

»  Cafeterias.

e  Operadoras turisticas.
Equipamientos Comerciales:

» Comercios tradicionales.

» Artesanias.

e  Servicios complementarios.

Accesibilidad y Movilidad

La ubicacion presenta una alta accesibilidad gracias
a la presencia de vias principales, transporte publico,
movilidad peatonal, taxis y plataformas digitales.

Analisis de Usuarios

« Turistas nacionales.

Turistas internacionales.
Residentes del Centro Historico.
Comunidad cultural y creativa.

CENTRO HISTORICO DE QUITO

FRENTE APLAZA DE SANTO DOMINGO

ENTORNO PATRIMONIAL
ZONA DE ALTA CONCENTRACION
HISTORICAY CULTURAL

CONTEXTO URBANO
AREA COMERCIAL, CULTURAL
Y RESIDENCIAL

POTENCIAL OPORTUNIDAD
AMBIENTAL i DE DISENO
Aprovechamiento de luz D.Dﬂ. Rehabilitacién que aporta

natural y ventilacién. | valor al sector.

= Asoleamiento

» Fachada principal
hacia el norte

* Luz natural
constante
durante el dia

=29
|

« Vientos

* Predominan

vientos del SE.

* Ventilacion cruzada
potencial hacia el
patio central

Capitulo II / Planteamiento

> P i

A I

+ Ruido

+ Ruido moderado
por actividad
comercial y
flujo peatonal

+ Vegetacion

* Presenciade

¢ Accesibilidad | ¢ Equipamientos

+ Alta conectividad ‘ + Cercania a iglesias,

arboles en la plaza peatonal y museos, hoteles,
y vegetacion vehicular restaurantes y
urbana | comercios

* Paradas de bus ‘

cercanas
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Disefio interior del restaurante principal del Hotel Balterra mediante estrategias de habitabilidad activa

2.4 Referentes

REFERENTE NACIONAL 1
CASA GANGOTENA - QUITO, ECUADOR

Descripcion:

Casa Gangotena es uno de los hoteles patrimoniales mas
representativos del Centro Historico de Quito. Su propuesta
integra la conservacion arquitectonica con experiencias de
hospitalidad contemporanea.

Aportes al proyecto:

» Integracion entre patrimonio y lujo contemporaneo.

»  Experiencia cultural vinculada al contexto histérico.

» Uso de materiales nobles y acabados de alta calidad.

- Disefo interior respetuoso con la arquitectura
patrimonial.

Aplicacion en Balterra:

Sirve como referente para la integracion de experiencias
gastronomicas, culturales y de hospitalidad dentro de un
inmueble patrimonial.

———

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

REFERENTE NACIONAL 2
HOTEL PLAZA GRANDE - QUITO, ECUADOR

Descripcion:
Hotel boutique patrimonial ubicado frente a la Plaza Grande
de Quito.

Aportes al proyecto:

» Revalorizacion del patrimonio arquitectonico.

» Experiencias personalizadas.

» Relacion directa entre arquitectura e identidad cultural.

Aplicacion en Balterra:
Inspiracion para el desarrollo de ambientes elegantes,
exclusivos y culturalmente significativos.

REFERENTE INTERNACIONAL 1
CONVENTO DO BEATO - LISBOA, PORTUGAL

Descripcion:

Antiguo convento transformado mediante reutilizacion
adaptativa en un espacio para eventos, exposiciones y
actividades culturales.

Aportes al proyecto:

» Flexibilidad espacial.

»  Programacion cultural permanente.

« Conservacion de la estructura historica.

Aplicacién en Balterra:
Implementacién de espacios hibridos capaces de
adaptarse a multiples actividades.

Capitulo II / Planteamiento

REFERENTE INTERNACIONAL 2
PARADOR DE SANTIAGO DE COMPOSTELA - ESPANA

Descripcion:
Edificio patrimonial adaptado para usos hoteleros
contemporaneos manteniendo su valor historico.

Aportes al proyecto:

« Conservacion arquitectonica.
«  Experiencia cultural.

e Hospitalidad patrimonial.

Aplicacion en Balterra:

Fortalecimiento de la identidad histérica mediante
experiencias contemporaneas.

Fernanda Cristina Cerén Rivera / Maria Carolina Orbea Paredes
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Capitulo III

Proyecto

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE
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Disefio interior del restaurante principal del Hotel Balterra mediante estrategias de habitabilidad activa

3.1 Metas de diseno

¢Qué?

Disefar un hotel boutique patrimonial que integre hospitalidad,
gastronomia y cultura mediante espacios funcionales,
confortables y contemporaneos, respetando el valor histérico
de la edificacion y fortaleciendo la experiencia del usuario.

090
(N

¢Quién?

Dirigido a turistas nacionales e internacionales, viajeros de
negocios, visitantes interesados en el patrimonio cultural de
Quito y usuarios que buscan una experiencia de alojamiento
auténtica, confortable y de alta calidad.

?

¢cComo?

A través de una propuesta de disefo interior basada en el
concepto de Habitabilidad Activa, aplicando criterios de
conservacion patrimonial, disefio biofilico, iluminacion calida,
materiales naturales, accesibilidad, confort ambiental y una
distribucion espacial que fomente la interaccion, el bienestar y
la conexion entre el usuario, la arquitectura y el entorno
histérico.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

METAS DEL DISENO

NATURALEZA

Integrar la naturaleza
P para generar bienestar
3 *.y confort ambiental.
N
(d ‘\
\

\
\

\ |

I ). (g

PATRIMONIO EXPERIENCIA
Respetar y resaltar Disefiar espacios
la arquitectura que fomenten
patrimonial como encuentros,
parte de la emociones y
identidad del lugar. recuerdos
duraderos.
N ! L4
- O L CONFORT
2SN ‘ AMBIENTAL

i

g ‘ SOSTENIBILIDAD

‘ BIENESTAR

Qo
me COMUNIDAD

ﬁ ‘ IDENTIDAD

Capitulo III / Proyecto

3.2 Concepto / Subconcepto

2.

EL ARCO COMO FORMA CONCEPTUAL

PRINCIPIOS

DEL ARCO
TRANSICION
ENCUENTRO
CONTINUIDAD

JERARQUIA

MEMORIA

ARCO ABSTRACCION INTERPRETACION APLICACION EN
TRADICIONAL GEOMETRICA CONTEMPORANEA ESPACIOS Y DETALLES

3. DEL CONCEPTO A LA EXPERIENCIA

BALCON PATIO ENCUENTRO  EXPERIENCIA MEMORIA

ifira

NATURALEZA PATRIMONIO COMUNIDAD | HABITABILIDAD CONFORT

Concepto rector: Patrimonio y Habitabilidad Activa

El concepto que da origen a Balterra nace de una reflexion
sobre la manera en que entendemos el patrimonio en la
actualidad. Durante mucho tiempo, los edificios histéricos han
sido vistos como piezas que deben conservarse casi de forma
intocable; sin embargo, esta vision resulta limitada cuando se
pretende que esos espacios continien formando parte de la
vida cotidiana de la ciudad. En este proyecto se plantea una
postura diferente: el patrimonio adquiere mayor valor cuando
permanece vivo, cuando sigue siendo utilizado y cuando es
capaz de generar nuevas experiencias sin perder la esencia
que lo caracteriza.

Este enfoque mantiene relacion con los principios planteados
por la UNESCO (2021), que promueven la conservacion del
patrimonio desde una perspectiva dindmica, reconociendo
que los centros historicos evolucionan constantemente y
deben responder a las necesidades de las comunidades que
los habitan. Del mismo modo, se retoma la nocion de genius
loci propuesta por Norberg-Schulz (1980), segun la cual la
arquitectura debe preservar el espiritu del lugar y reforzar la
identidad propia de cada contexto.

Por ello, todas las decisiones proyectuales desarrolladas en
Balterra —desde la organizacion espacial hasta la seleccion
de materiales, la iluminacién, el mobiliario y la atmdsfera
interior— responden a un mismo proposito: demostrar que la
conservacion patrimonial y la innovacion pueden coexistir
cuando el disefio se entiende como un puente entre la
memoria y la vida contemporanea.

Subconcepto: El arco como forma conceptual

Como expresion material del concepto rector, el arco se
convierte en el principal elemento conceptual y compositivo
del proyecto. Su eleccion nace de la observacion directa del
inmueble y de la riqueza arquitectonica presente en el Centro
Historico de Quito, donde esta geometria constituye uno de los
recursos mas representativos del patrimonio construido.

Mas alla de su funcién estructural o de su valor estético, el arco
posee una fuerte carga simbdlica. Representa el paso entre un
espacioy otro, el encuentro entre las personas y la continuidad
de una historia que permanece vigente a través del tiempo.
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Diserfio interior del restaurante principal del Hotel Balterra mediante estrategias de habitabilidad activa

3.3 Programa

La programacion constituye una etapa
clave dentro del proceso de disefio, ya
que permite comprender las actividades
que se desarrollaran en el espacio y
establecer una organizacion coherente
entre las necesidades funcionales, los
usuarios y las caracteristicas propias del
inmueble. En el caso de Balterra, esta
fase adquiere una relevancia especial
porque no solo busca resolver aspectos
operativos, sino también reforzar la
relacion entre el patrimonio
arquitecténico 'y la  experiencia
contemporanea de quienes habitan el
lugar.

IDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

Capitulo IIT / Proyecto

*:

NIVEL: +0.88

CUARTOS FRIOS

PASILLO
NIVEL: +0.00

[\

—
ZONA DE
EMPLATADO
NIVEL: +0.88

BAR
l NIVEL: +0.00

PASILLO
NIVEL: +0.00

&

2 la

NIVEL: +0.88 LACTARIO
NIVEL: +0.20

| \
b
SS.HH
NIVEL: +0.00

RESTAURANTE < :

E‘@}
—
NIVEL: +0.00

LOBBY
NIVEL: +0.00

=

HAB 101
NIVEL: +0.20

g

=

HAB 102
NIVEL: +0.20

PASILLO
NIVEL: +0.00

=

HAB 105
NIVEL: +0.20

=

HAB 104
NIVEL: +0.20

INGRESO |
"3’ PRINCIPAL [T

NIVEL: +0.00

RECEPCION
GENERAL |

Q

=

=

HAB 103
NIVEL: +0.20

w, =, . 865 W

1

PROGRAMA ARQUITECTONICO

INGRESO PRINCIPAL
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al hotel.

LOBBY

Espacio de bienvenida
y espera.

RECEPCION GENERAL RESTAURANTE

Atencién y registro E%A Area principal para

de huéspedes. comensales.

BAR
Servicio de bebidas

y preparacion.
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Preparacién de
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3.4 Diagrama de adyacencias

DIAGRAMA DE ADYACENCIAS

@ Relaciones funcionales entre

los espacios de Balterra para
garantizar una experiencia
fluida y coherente.

I
R

(DOBLE ALTURA)
Espacio principal de

-

e

CRITERIOS DE DISENO

+ Priorizar la relacién del patic con
los espacios principales.

« Diferenciar flujos pablicos y privados.

« Garantizar conexiones visuales
estratégicas.

+ Mantener privacidad en areas de
servicio y técnicas.

conexién visual

‘experiencia gastrondmica.

CAFETERIA
Ambiente dindmico
¥ social, conexién
visualy funcional
con el patio.

PATIO
CENTRAL
Corazén del proyecto,
Conecta, orienta y
articula los espacios.

TIENDA

Acceso desde
4rea piblicay

con el patio.

SERVICIOS

Soporte funcional
para todas las
dreas.

COCINA
Conexién directa
con restaurante
¥ servicios.

CIRCULACIONES
Conectan y distribuyen
los espacios de forma
fluida y eficiente.

WINE BAR
Ambiente intimo

con restaurante y
patio.

y eventos.

AREAS TECNICAS
Soporte operativo
sin interferir en la
experiencia.

con conexién directa

LEYENDA DE RELACIONES

——— Relacién directa
(esencial)

———  Relacién funcicnal
(importante)

= — — Relacién visual
(oportunidad)

------ Relacién secundaria
(soporte)

ESPACIO
CULTURAL
Relacién directa con
el patio, adaptable
para exposicones

PATIO CENTRAL
Elemento articulador que
organiza las relaciones
espaciales y aporta luz

natural y conexién con
la naturaleza.

AREAS PUBLICAS

8 Espacios que reciben al
usuario y fomentan la
convivencia y experiencia
compartida.

AREAS DE SERVICIO
{:@} Espacios de soporte que
garantizan el correcto

funcionamiente sin
interferir en la experiencia.

VISUALES Y FLUJOS

Las conexiones visuales

y los recorridos fluidos
enriquecen la experiencia
y la percepcion del espacio.

FLUJO PRINCIPAL
EXPERIENCIA DEL USUARIO

n- %

ACCESO PATIO RESTAURANTE /
CENTRAL CAFETERIA

= L » 95

WINE BAR /
TIENDA

+ = = 3

ESPACIO SALIDA
CULTURAL

El patio central funciona como el corazén del proyecto, generando una experiencia espacial en torno a la luz la ventilacion

natural y la conexion visual entre espacios.
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3.5 Diserno Espacial

La organizacion espacial de Balterra
estructura una circulacion intuitiva que
integra restaurante, hospedaje y servicios
alrededor de un nucleo social. La
arquitectura patrimonial, la naturaleza y el
disefio contemporaneo se combinan para
ofrecer una experiencia calida, funcional y
memorable.

AXONOMETRIA EXFLOTADA

e

HABTABELIDAD ACTIVA
RHCTy -

AETENDR 6 L0

BT

Wl o

=
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3.6 Zonificacion

T
A | e

o
EMPLATADO
COCINA LACTARIO @ Q

La zonificacion de Balterra
estructura los espacios
segun su funcién y nivel de
interaccion, estableciendo
al restaurante como el eje
central de la experiencia.
La distribucion conecta de
manera eficiente las areas
publicas, habitaciones,
servicios y cocina,
favoreciendo recorridos
claros, privacidad y una
experiencia integral que
pone en valor el patrimonio
arquitectonico.

- RC3,

ZONA PUBLICA

\ :% ‘ . d -

RESTAURANTE

| &
!
| N

PASILLO
I INGRESO
PRINCIPAL

RECEPCION

=

ZONA DE ZONA DE SERVICIOS ZONA DE COCINA ZONA DE
HABITACIONES AL HUESPED Y APOYO SERVICIOS GENERALES

frios,

COCINA Y Al
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3.7 Moodboard

il

AL

| | i
ddliiddiaibibass)

Fernanda Cristina Cerén Rivera / Maria Carolina Orbea Paredes

P. 37



Diserio interior del restaurante principal del Hotel Balterra mediante estrategias de habitabilidad activa

3.8 Material Board

Seleccion de materiales naturales y atemporales que
conectan el patrimonio arquitecténico con la experiencia
contemporanea. Texturas honestas, tonalidades serenas 'y
detalles que transmiten calidez, autenticidad y elegancia.

Paleta de colores

h -

Lk Cada material fue elegido
para contar una historia,
despertar los sentidos y
hacer de Balterra un lugar
que se vive y se recuerda.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

PIEDRA POMEZ
Piedra natural de origen volcanico.
Textura porosa y acabado mate
que aporta caracter, frescura

y conexidn con el patrimonio
arquitectonico,

MARMOL TRAVERTING

Piedra natural con vetas suaves
y tonos calidos. ideal para
superficies principales como
mesones y barras, aportando
elegancia y durabilidad.

YESQ TEXTURIZADO . MADERA OSCURA

Acabado artesanal que genera
superficies calidas y orgénicas.
Aporta profundidad, suavidad
y una atmésfera envolvente

en los espacios.

@ PORCELANATO MATE

Piso porceldnico de acabado
mate y tono oscuro. Resistente
y atemporal, ideal para dreas
de alto transito, aportando
sobriedad y continuidad visual.

Madera tenida en tonos oscuros
que aporta elegancia, peso visual
y calidez. Utilizada en mobiliario
y detalles arguitectdnicos para
crear contraste y sofisticacion,

MADERA LACADA AZUL

Madera lacada en tono azul
profundo. Acabado liso y
resistente que aporta color,
profundidad y caracter a
mobiliario y revestimientos.

AN ) |
SN | Ll |

VIDRIO ACANALADO

Vidrio estriade que permite el
paso de la luz manteniendo
privacidad. Aporta textura,

ritmo y un toque contemperdneo
que complementa lo cléasico.

LING NATURAL

Textil natural que aporta
frescura, suavidad y una
sensacion relajada. Utilizadeo

en cortinas y tapicerias para

un ambiente sereno'y acogedor.

@ METAL DORADO

Detalles metdlicos en acabado
dorado cepillado que aportan
refinamiento y calidez. Se
utilizan en luminarias. herrajes
y acentos decorativos.

?|

PANEL ACANALADO @ VEGETACION NATURAL

Revestimiento acanalado
que genera ritmo y textura
en muros y mobiliario,
Apaorta verticalidad, sombra
y sofisticacién.

TERCIOPELO AZUL

Tapiceria en terciopelo de tono

azul profundo que brinda confort,

riqueza visual y un contraste
elegante con las texturas
naturales del espacio.

Plantas naturales que integran
la naturaleza al interior,
purifican el ambiente y aportan
vida, color y conexidn con

lo esencial.
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PRINCIPIOS
MATERIALES

2

0L

NATURALIDAD

Materiales auténticos
y honestos que conectan
con el entorno,

PATRIMONIO
Respeto por lo existente
y puesta en valor de la
arguitectura histérica.

ATEMPORALIDAD
Texturas y tonalidades
que trasciendan el tiempo
y las tendencias.

CONFORT

Materiales que generan
bienestar, calidez y
expariencias memorables.

DETALLE

Acabados cuidadosamente
seleccionados que

realzan cada espacio.
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Diserfio interior del restaurante principal del Hotel Balterra mediante estrategias de habitabilidad activa

4.1 Plano de distribucion

La propuesta de distribucion se desarrolla a partir del concepto de
Habitabilidad Activa, entendiendo el espacio como un escenario de
interaccion constante entre el usuario y su entorno. Cada ambiente fue
ubicado para favorecer una circulacion clara y funcional, permitiendo que las
areas gastronomicas, de hospedaje y de servicio se relacionen de manera
armonica. Esta organizacion no solo optimiza el funcionamiento del hotel, sino
que también pone en valor la arquitectura patrimonial, generando una
experiencia espacial que invita a recorrer, permanecer y conectar con la
esencia de Balterra.
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4.2 Plano arquitectonico
amoblado

La propuesta de amoblamiento busca que cada espacio resulte cémodo,
funcional y facil de recorrer. La ubicaciéon del mobiliario responde a las
actividades que se desarrollan en cada ambiente, favoreciendo la interaccion
entre los usuarios sin perder la amplitud ni la fluidez de la circulacion. De esta
manera, el mobiliario no solo complementa la arquitectura, sino que también
da vida al concepto de Habitabilidad Activa, creando espacios que invitan a
permanecer, compartir y disfrutar de la experiencia que ofrece Balterra.
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4.2.1 Plano arquitectonico
ambientado

La ambientacion responde a la intencion de crear espacios que se perciban
calidos, acogedores y equilibrados. La integracion de materiales nobles,
iluminacion calida, texturas naturales y una paleta cromatica inspirada en el
entorno patrimonial construye una atmésfera que estimula los sentidos y
aporta confort durante toda la experiencia. Mas que definir la imagen del
proyecto, estos elementos fortalecen el vinculo emocional entre el usuario y el
espacio.
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4.3 Corte transversal arquitectonico
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4.3.1 Corte transversal arquitectonico
ambientado
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4.4 Corte longitudinal arquitectonico

T i T
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4.4.1 Corte longitudinal arquitectonico
ambientado
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4.5 Elevaciones interiores arquitectonicas
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4.6 Plano de pisos
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4.7 Revestimientos verticales en planta y elevacione
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4.8 Plano de techo
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4.9 Plano de iluminacion
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4.10 Styling

o LAMPARA COLGANTE
Model 2065
Gino Sarfatti
Astep

e PANEL MOLDURADO

Pared pintada

Azul navy

Sherwin-Williams
o . i
LAMPARA DE PIE
Maodel 11

Michael Anastasiathes
Flas

BUTACA 'g
Little Petra VB1 E(
Viggo Boesen \
&Tradition \

(5]

MESA AUXILIAR
Bit Side Table
Morm Architects
Audo Copenhagen

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

CUADRO

Figura Abstracta
Olea sobre lienzo
Autor: Jaime Andrade

CAMA

Marlow Bed
Disenador; Mic Graham
Marca; Crate & Barrel

VELADOR

Oscar Nightstand
Disenador: Sean Dix
Marca; Crate & Barrel

ALFOMERA

Lattice vory
Disenadora; Nina Bruun
Marca; Nordic Knots

N°

PRODUCTO

Lampara colgante

Model 2065

Latén cepillado y vidrio opal
@15cmxH20cm

Panel moldurade
Pared pintada
Azul navy

Lampara de pie
Model 11

Acero y vidrio soplado
@ 28 cm x H 140 cm

Butaca

Little Petra VB1

Bouclé color crema
L80cmxP 75cmxH 70 cm

Mesa auxiliar

Bit Side Table
Madera maciza
@35cmxH45cm

Cuadro

Figura Abstracta
Oleo sobre lienzo
80 x 120 em

Cama

Marlow Bed

Madera de roble y tapizado
L168Bcm x P 215 em x H 135 em

Velador

Osear Nightstand

Madera de roble

L 50 cm x P 40 cm x H 55 cm

Alfombra
Lattice hvory
Lana y viscosa
200 x 300 cm

Fernanda Cristina Cerén Rivera / Maria Carolina Orbea Paredes

DISENADOR

Gino Sarfatti

Michael Anastassiades

Viggo Beesen

Morm Architects

Jaime Andrade

Nic Graham

Sean Dix

Nina Bruun

Capitulo IV / Planos y renders

FABRICANTE

Astep
www.astep.design

Sherwin-Williams

wwwisherwin-williams.com

Flos
www.flos.com

&Tradition
www.andtradition.com

Audo Copenhagen
www.audocph.com

Autor
@jaimeandrade.art

Crate & Barrel

www.crateandbarrel. com

Crate & Barrel
www.crateandbarrel.com

Mordic Knots
www.nordicknots.com
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4.10 Styling

LAMPARA COLGANTE
Model 2065

Gino Sarfatti

Astep

ESPEJO ARCO
Marco metilico negro mate
Cristalium

GRIFERIA EMPOTRADA
Align - Brushed Brass
Peter Jamieson

Kohler

LAVABO SOBRE ENCIMERA
Rectangle Basin Azul mate
Terence Woodgate
Ceramica Cielo

ENCIMERA FLOTANTE

Terrazo claro
Piedra Compac

PISO DE CEMENTO
Diserio clasico Azul y blanco
Mosaicos Quito

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

APLIQUE DE PARED

Ic 51

Michael Anastassiades
Flos

[

- PULSADOR EMPOTRADO
Sigma50 - Brushed Brass
Geberit

= INODORO SUSPENDIDO

Me by Starck Blanco
Philippe Starck
Duravit

BARRA DE APOYO
Latén cepillade
Hafele

® 0 6 © o o

Capitulo IV / Planos y renders

Lampara colgante
Model 2065

Gino Sarfatti
Astep

Espejo arco
Marco metdlico negro mate
Cristalium

Griferia empotrada
Align = Brushed Brass
Peter Jamieson
Kohler

Lavabo sobre encimera
Rectangle Basin Azul mate
Terence Woodgate
Ceramica Cielo

Encimera flotante
Terrazo claro
Piedra Compac

Piso de cemento
Disefio clasico Azul y blanco
Maosaicos Quito

Aplique de pared
IC$1

Michael Anastassiades
Flos

Pulsador empotrado
SigmaS0 - Brushed Brass
Geberit

Inodoro suspendido
Me by Starck Blanco
Philippe Starck
Duravit

Barra de apoyo
Latén cepillado
Hafele
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4.10 Styling

'o LAMPARA COLGANTE
Madela 2065
Gino Sarfatti
Astep

© MAQUINADEHELO -
IM-100CNE
Scotsman lce Systems

€ BARRA CENTRAL
Diseno persenalizado
Falddn en MDF con ranuras
verticales, color azul marino
y 26calo en latdn.
Cubierta de piedra natural.

e TIRA LED NEOM FLEX
Luz célida 2700K

Luminii

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

- @ BACKBAR
Disefio personalizade
Madera roble ascuro
lluminacion LED calida
integrada en repisas.

@ sBancoALTO

Modelo 811 Bar Stool
Madera nogal

Respaldo en ratdn natural
Asiento tapizado en tela
azul maring

Crate & Barrel

Modelo 5050
Acero inoxidable
Kraus

@ L4vABO SOBRE ENCIMERA

(8]

Capitulo IV / Planos y renders

Lédmpara colgante
Modelo 2065

Gino Sarfatti

Astep

Méquina de hielo
IM-100CNE
Scotsman Ice Systems

Barra central

Diseno personalizado
Falddn en MDF con ranuras
verticales, color azul marine
y zécalo en latén

Cubierta de piedra natural

Tira LED Neon Flex
Luz célida 2700K
Lurninii

Back bar

Diseno personalizado
Madera roble oscuro
lluminacién LED célida
integrada en repisas

Banco alto

Maodelo 811 Bar Stool
Crate & Barrel

Lavabo sobre encimera
Maodelo 5050

Acero inoxidable

Kraus

Refrigerader bajo mostrador
Modelo BC1455
Schmick

Fernanda Cristina Cerén Rivera / Maria Carolina Orbea Paredes
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N

PRODUCTO DISENADOR

Panel maldurado =
Pared pintada
Azul navy

Lampara colgante Gino Sarfatti
Madel 2065

Latén cepillado y vidrio opal

@15emxH 20 cm

Lampara de pie Michae! Anastassiades

Madel 11
Acero y vidnio soplado
@ 28 cm x H 140 em

Butaca Viggo Beesen
Little Patra VB1

Bouclé color crema

L 80 cm x P 75 cm x H 70 cm

Mesa auxiliar Morm Architects
Bit Side Table

Madera maciza

35 emx H 45 em

Cuadro Jaime Andrade
Figura Abstracta

Oleo sobre lienzo

B0 x 120 em

Cama Mic Graham
Marlow Bed

Madara de roble y tapizado

L16Bem x P 215 conx H 135 cm

Alfombra Mina Bruun
Lattice Ivory

Lana y wiscosa

200 x 300 cm

Velador Sean Dix

Oscar Nightstand
Madera de roble
L 50 em = P 40 em x H 55 em

Capitulo IV / Planos y renders

FABRICANTE

Sherwin-Williams

wwwesherwin-williams.com

Astep
wiww.astep.design

Fios

www. flos.com

Eradition
www.andtradition.com

Audo Copenhagen

www.audocph.com

Autor
@jsimeandrade.art

Crate & Barrel

www.crateandbarrel.com

Nordic Knots

www.nordicknots.com

Crate & Barrel

www.crateandbarrel.com
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4.11 Renders
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4.11 Renders
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4.11 Renders

. 8¢  BALTERRA I8 .

HRTEL RATRIMONIAL
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4.11 Renders

P. 81 P. 82
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4.11 Renders

P. 83 P. 84
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4.11 Renders
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Diserfio interior del restaurante principal del Hotel Balterra mediante estrategias de habitabilidad activa Capitulo V / Disefio exclusivo de mobiliario
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Diserfio interior del restaurante principal del Hotel Balterra mediante estrategias de habitabilidad activa

5.1 Detalle de
mobiliario

= 14 1\'“- -]'
DISENO QUE CREA B4
EXPERIENCIAS MEMORABLES

Piezas cuidadosamente disefiadas con materiales
nobles, formas curvas 'y detalles artesanales que

elevan cada espacio con caracter, calidez y

\7

sofisticacion atemporal

J

P. 89 MATERIALES DISERD DETALLES CALIDAD
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Diserio interior del restaurante principal del Hotel Balterra mediante estrategias de habitabilidad activa

5.1 Detalle de mobiliario

Capitulo V / Disefio exclusivo de mobiliario

01. ELEVACIONES 02, PLANTA
FRONTAL POSTERIOR LATERAL LZQUIERDA LATERAL DERECHA VISTA SUPERIOR
; .
1.06 1.06
1
- 2.30 - - 2.30 - F—0.85 = - 0.85 —
03. CORTES
CORTE A-A" CORTE B-B' CORTE C-C'
o vy | o i o1 I
0z !| = —Cp— = 02|
0 |1 e = | ‘ 1,06 o1 1.08
ﬂ ¥ qt-m
o4 | o4 Bl B4
08 =, | 08/ T 1 05 1
&
- 230 - - 085 - - 2.30 -
05. DESPIECE CONSTRUCTIVO 06. AXONOMETRIA EXPLOTADA DETALLES CONSTRUCTIVOS

01 Cubierta superior
02 Estructura interna
03 Frente acanalado

04 Zécalo inferior

05  Perfil y zécalo

DETALLE ENCUENTRO
CUBIERTA - ESTRUCTURA

DETALLE FRENTE ACANALADO
CORTE TRANSVERSAL

103
- .
|04 ;

I

IMAGEN REAL

DETALLE ZOCALO INFERICR |
CORTE TRANSVERSAL

04. PLANO DE MATERIALIDAD

m ESTRUCTURA INTERNA
MDF enchapado o similar
Acabado mate

02! CUBIERTA SUPERIOR
Predra sintetizaca
Acabado mate
Espesor: 20 mm

FRENTE ACANALADO

MDF enchapado
Color: Azul navy mate
Seccibn acanalada

|  ZOCALO INFERIOR

Latdn cepillado
Acabado mate

0s HERRAJES FIJACION
\ Tornillos autorroscantes
Acabado negre mate

NOTAS GENERALES

Todas las medidas estin en metros.
Verificar medidas en obra.
La madera debe tener un acabado mate.

La estructura interna debe garantizar
la estabilidad del médulo.

La piedra sintetizada debe estar sellada
uniformementea.

La unién de latén debe estar
firmamente anclada,

Capacidad de carga maxima
recomendada: 150 kg por médulo lineal.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

Fernanda Cristina Cerén Rivera / Maria Carolina Orbea Paredes

P.92



P. 93
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5.1 Detalle de mobiliario

Capitulo V / Disefio exclusivo de mobiliario

01. ELEVACIONES

FRONTAL

(-

POSTERIOR

LATERAL DERECHA

1.04 1.04

P 0.45 |
03. CORTES
CORTE A-A" CORTE B-B”
¥
01
02 |02 Ez
03 | 04| =
1.04 f— 1.04 (&)
04 | 06
o4
06 L
= 0.52 -
05. DESPIECE CONSTRUCTIVO o1
o Respaldo en trama as
02 Travesafio respaldo 56
03  Marco respaldo madera 86
04 Espuma respaldo
¢)  Asiento tapizado 66
06  Estructura asiento o7
o7 Asienta MOF 67
08  Estructura asiento madera : e
09 Patas traseras ﬂ f )
10 Patas delanteras (é l" 07 Y
11, Travesaio frontal [ | II 17 |
13 Travesafo laterales /“i | 02 |
12|  Travesaio inferior |J M 13 | 'Il
14 Soportes inferiores - . 14 by
15 Tacos niveladores 15

LATERAL 1ZQUIERDA

1.04

1.04

045 =

06. AXONOMETRIA EXPLOTADA

=

02. PLANTA

VISTA SUFERICR

.
0.53
t
b— 045 —
B
t
A - -—~ A
C - ———~C

04. PLANO DE MATERIALIDAD

IMAGEN REAL

DETALLES CONSTRUCTIVOS

DETALLE UNION RESPALDO

DETALLE ASIENTO

06
of

o7

DETALLE TRAVESANO

TAPIZADO ASIENTO Y RESPALDO
Tela texturizada
Color: Azul navy
Espesor: 20 mm

RESPALDO EM TRAMA

Ratén natural tejdo

Acabado natural

Espesor: 10/18 mm

ESTRUCTURA PRINCIPAL
Madera maciza
Mogal, color mate

TRAVESANGS ¥ SOPORTES
Madera maciza

Mogal, color mate

Seccién variable

ESPUMA ASIENTO
Espuma de alta
densidad, 30 mm

HERAJES FLJACION
Tornilleria autoperforante
Acabado negro mate

NOTAS GENERALES

= Todas las medidas y acabados deben
cumplir con las especificaciones indicadas,

« Todas las uniones estdn ocultas y
aseguradas con herrajes especificos,

+ Las medidas estin en metros.

= Verificar medidas en obra.

+ La madera debe tener un acabado mate.

+ La espuma dosentn diete astar
cortada uniformenante,

* Capacidad de carga maxima
recomandada: 120 kg.
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5.1 Detalle de mobiliario

Capitulo V / Disefio exclusivo de mobiliario

01.

ELEVACIONES

FRONTAL

POSTERIOR

LATERAL DERECHA

LATERAL IZQUIERDA

02. PLANTA

VISTA SUPERIOR

2.30
03. CORTES
CORTE A-A'

02

Cl

02

95

[0/

e

05. DESPIECE CONSTRUCTIVO 06. AXONOMETRIA EXPLOTADA DETALLES CONSTRUCTIVOS
_— DETALLE UNION RIEL
|01 Riel superior VISTA LATERAL

?2 Soporte vertical
[03]  Rietinferior

: Jo1]
| 04 Pora copas
los| @ I lpz2.

= opas colgantes H ‘IE
[06 Herrajes fijacidn [
L - = 03 |

DETALLE PORTA COPAS
VISTA FRONTAL

IMAGEN REAL

DETALLE SOPORTE VERTICAL
VISTA LATERAL

04. PLANO DE MATERIALIDAD

Im ] l ] ESTRUCTURA PRINCIPAL
Latdn pulide
Acabado brillante
Dzi ‘ RIEL SUPERIOR E INFERIOR
Latén pulido
| Acabado brillanta

i 03 SOPORTES VERTICALES
- Latén pulido
Acabado brillante
|§: PORTA COPAS

Cristal transparente
Acabado claro

COPAS COLGANTES
Cristal transparente
Acabado claro

HERRAJES FIJACION
Tornillos autorroscantes
Acabado dorado

NOTAS GENERALES

» Todas las medidas estdn en metros.

+ Verificar medidas en obra.

» La estructura debe tener un acabado mate.

» La unién de latén debe estar
firmemante anclada.

» Los cristales deben estar asegurados
y correctamente alineados.

» Capacidad de carga méaxima
recomendada: 15 kg.
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Diserio interior del restaurante principal del Hotel Balterra mediante estrategias de habitabilidad activa

5.1 Detalle de mobiliario

Capitulo V / Disefio exclusivo de mobiliario

01. ELEVACIONES

LATERAL DERECHA

| (1) |

| |

| |

0‘
k 5.10 = —— 0.85 —i
POSTERIOR LATERAL 1ZOWIERDA
T T - - — —— 'JT
0.80 | 0.80
|
| I | |
} 5.10 : —— 0.85 4
03. CORTES
CORTE A-A CORTE B-8*

[or}——
@. I |

@ -

1 b 0.85 i

02. PLANTA

VISTA SUPERIOR

t 5.10 1

Copnes y respalde
hginnto

Estrocturd intorma
Revestimienio sxierar

Z&calo infanor

DETALLES CONSTRUCTIVOS

DETALLE UMION MODULOS

DETALLE ESQUINA REDONDEADA

VISTA SUPERIOR VISTA SUPERIOR
T [
dest - —
| foa]

:Hllvc L -

04, PLANO DE MATERIALIDAD

[o1] COJINES ¥ RESPALDO
T Toln tipo Bnd
Color: And navy

ACabado Mmale

IMAGEM REAL

CONNES DECORATIVOS
Tela tipo Eno

Coler: Croma

Acabado male

ESTRUCTURA EXTERMNA
Madera maciza
Enchapado nogal
Acabado male
Espesor: 18 mm

ZOCALO INFERIOR
Letén cepiiado
Acabada mate
Expesor: W0 mm

ad|

NOTAS GENERALES

= Todas las medidas estan &n medros.

= Varificar medidas en obra.

* La madera deba tener un acabado mate,

+ La estructura intérna debe garantizar 1a estabilidad del madulo.

= La espuma de les cofines dobe ser de alta densidad.

+ Capacidad de carga mdxima recomendada: 150 kg por modula lineal

DETALLE 20CALO INFERIOR
VISTA LATERAL

=

MOBILIARIO FLIO | SOFA MODULAR CURVO
DOCUMENTACION TECNICA

1 UNIDAD

COTAS EN METROS ESCALA: 1:20
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Diserio interior del restaurante principal del Hotel Balterra mediante estrategias de habitabilidad activa

5.1 Detalle de mobiliario

Capitulo V / Disefio exclusivo de mobiliario

01. ELEVACIONES 02. PLANTA
FRONTAL POSTERIOR LATERAL DERECHA LATERAL IZGUIERDA VISTA SUPERIOR
T - = - sy | T -
I | | (e ‘ I 4 Il [ .
[ | | | | .
0.90 | ‘ ‘ ‘ 0.90 l 0.90
Il LAY L[] || I — I
* 2.30 - ( - 2.29 1 — 0.50 - r— 050 — i
&
r 2.30 .
03. CORTES
CORTE A-A" CORTE B-B' CORTE C-C'
[o1] S —— = i'm = = . [o1] ——— — .
|02 —1 02| 02| |
[ A | . 0.90 0.90 e 0.90
|03 ; J 03| - 03 1
o4 — iz | [oa] 1 [o#] |
- — Lo r. -
b 2.29 ] |4 0.50 2.29 -
05. DESPIECE CONSTRUCTIVO 06. AXOMOMETRIA EXPLOTADA DETALLES CONSTRUCTIVOS
o1 DETALLE ENCUENTRO
CUBIERTA - LATERAL DETALLE ZOCALO
lo2 01 Cubierta superior 01 Cubierta suparior
02 Estructura interma 02 Estructura interna i ‘ |
1
loal 03 Frente / Laterales 03 Frente /Latersles | l
04 Zécalo inferior 04  2écalo inferior |
04 “

04. PLANO DE MATERIALIDAD

o1 CUBIERTA SUPERIOR
Piedra sinterizada
Acabado mate
Color: Beige claro
Espesor 20 mm

IMAGEN REAL

02 ESTRUCTURA INTERNA
MOF enchapado ¢ similar
Acabado mate
Color: beige arena
Espesor 18 mm

03 FRENTE / LATERALES
MOF enchapato
Acabado roble
Madera nogal
Espesor: 18 mm

ZOCALO INFERIOR
Latén cepdlado
Acabato mate

| Color: dorado
Espesor: 10 mm

NOTAS GENERALES

+ Todas las medidas estdn en metros,

+ Verificar medidas en obra.

+ La madera debe tener un acabado mate.

= La piedra sinterizada debe tesar sellado antthamedad.

+ La estructura interna debe garantizar la estabilidad del médulo.
* Capacidad de carga maxima recomendada: 120 kg.

02
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Diserio interior del restaurante principal del Hotel Balterra mediante estrategias de habitabilidad activa

5.1 Detalle de mobiliario

Capitulo V / Disefio exclusivo de mobiliario

01. ELEVACIONES

D5. DESPIECE CONSTRUCTIVO

o]

8

Estructura principal
Marco arco & interior
Entrepafios

Frente infertar acanalade
Perfil y zdcalo

Herrajes fliacidn

06. AXONOMETRIA EXPLOTADA

FRONTAL POSTERIOR LATERAL DERECHA LATERAL IZQUIERDA
T ey - -
230 2.30 2.30 2.30 2.30
H ‘IIII ||||i|.”|| m '|,I ] ] ||| | "| ..rl
A LRI I
| . | | Ml
|5 — 2.30 —— — D.85 —
03. CORTES
CORTE A-A" CORTE B-B* CORTE C-C°
o T o I
o . ”
02 02
03 03 | 03 |
——- 2.30 2.30 e 2.30
04 04 | 04 N
o5 05 =) |||.
2y | ALY
| |IJ |
— 230 ———— F— 0.85 <

02. PLANTA

VISTA SUPERIOR

r 2.30 1

DETALLES CONSTRUCTIVOS

DETALLE UMION MARCO ARCO
VISTA LATERAL

DETALLE ENTREPANG
CORTE TRANSVERSAL

o

IMAGEN REAL

DETALLE ZOCALD INFERIGR
CORTE TRAMSVERSAL

04. PLANO DE MATERIALIDAD

ESTRUCTURA PRINCIPAL
Madera maciza
Nogal oscure mate

o

MARCO ARCO E INTERIOR
Piedra sinterizada
Acabado mate

Espesar: 20 mm

|02

ENTREPARIOS
Madera maciza

o3
Mogal oscuro mate
FRENTE INFERIOR
MDF enchapado

Color: Azul navy mate
Seccion acanalada

|oa

RERFIL ¥ ZOCALO
Latén cepillade
Acabado mate

o

06 HERRAJES FIJACION
' Tomillos autorroscantes

Acabado negro mate

NOTAS GENERALES

= Todas las medidas estan en metros.

= Verificar medidas en obra.

.

La madera debe tener un acabado mate.

La estructura interna debe garantizar
la estabilidad del médulo.

La piedra sinterizada debe ectar sellada
uniformemente.

La unién de latén debe estar
firmemente anclada,

Capacidad de carga maxima
recomendacda: 150 kg por médulo lineal.
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5.1 Detalle de mobiliario
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6.1 Conclusiones

El desarrollo del proyecto Balterra permitié comprender que intervenir un inmueble patrimonial no significa unicamente conservar
sus caracteristicas fisicas, sino encontrar nuevas formas de habitarlo y mantenerlo vigente. A partir del analisis del edificio, su
contexto historico y las necesidades actuales de los usuarios, la propuesta busco establecer un equilibrio entre la memoria del lugar
y una experiencia interior contemporanea, evitando que lo nuevo compita con los elementos que forman parte de su identidad.

El concepto de habitabilidad activa se consolidé como el eje principal del proyecto, al entender el patrimonio como un espacio capaz
de transformarse, adaptarse y continuar formando parte de la vida cotidiana. Desde esta perspectiva, la propuesta interior no se
plantea como una intervencion aislada, sino como una estrategia para reactivar el inmueble mediante nuevos recorridos,
actividades y experiencias. Este enfoque coincide con los principios de conservacidon contemporanea, que reconocen la
importancia de garantizar un uso compatible como parte de la permanencia del patrimonio arquitecténico (ICOMOS, 1964).

La reinterpretacion del arco permitié construir un lenguaje formal propio para Balterra. Este elemento, identificado dentro de la
arquitectura existente, fue abstraido, modulado y transformado para incorporarse en diferentes escalas del proyecto, desde la
configuracion espacial hasta el disefio de mobiliario, elementos envolventes y recursos graficos. De esta manera, la propuesta
mantiene una relacion reconocible con la arquitectura original sin recurrir a una reproduccion literal de sus elementos histéricos.

La organizacion espacial permitio integrar el area de hospedaje con el restaurante desarrollado alrededor del patio central,
convirtiendo este ultimo en uno de los principales espacios de encuentro del proyecto. La doble altura, la incorporacion de una
cubierta ligera tipo béveda y el tratamiento de los recorridos fortalecen la relacion visual entre los diferentes niveles y permiten que
el patio deje de ser unicamente un espacio de transicion para convertirse en un elemento articulador de la experiencia interior.

La seleccion de materiales y acabados respondi6 igualmente a la intencion de generar una atmosfera sobria, calida 'y atemporal. La
madera, los tonos beige, el azul profundo, los acabados pétreos, los metales y las transparencias establecen un didlogo entre lo
patrimonial y lo contemporaneo. Mas que generar contrastes excesivos, se buscé que cada material acomparie las caracteristicas
existentes del inmueble y contribuya a construir una identidad coherente con el caracter de Balterra.

Asimismo, la sostenibilidad fue abordada desde decisiones vinculadas con la conservacion y reutilizacion de la edificacion existente,
la seleccion consciente de materiales, la durabilidad del mobiliario y la incorporacion de productos provenientes de procesos
responsables. La utilizaciéon de madera certificada FSC y la consideracion de materiales de larga vida util permiten entender la
sostenibilidad no unicamente desde el impacto ambiental inmediato, sino desde la permanencia y capacidad de adaptacion del
disefio en el tiempo (Forest Stewardship Council [FSC], s. f.).

Finalmente, Balterra demuestra que el disefo interior puede convertirse en una herramienta para reactivar el patrimonio desde la
experiencia humana. La propuesta no busca transformar el edificio hasta perder su memoria, sino permitir que su historia contintie
siendo perceptible mientras incorpora nuevas dinamicas de uso. De esta manera, la intervencion plantea una relacion equilibrada
entre conservacion, funcionalidad, identidad y contemporaneidad, consolidando un espacio en el que el patrimonio no solamente se
observa, sino que se recorre, se utiliza y se vive.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE
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6.2 Recomendaciones

Se recomienda que durante las etapas de ejecucion del proyecto se mantenga como criterio principal el respeto por los elementos
patrimoniales existentes, procurando que cualquier intervencién contemporanea pueda diferenciarse sin alterar la lectura histérica
del inmueble. Las nuevas incorporaciones deberan mantener una relacion armoénica con la arquitectura original y, cuando sea
técnicamente posible, utilizar soluciones reversibles que permitan futuras modificaciones sin generar dafios permanentes.

Es importante conservar el concepto de habitabilidad activa durante el desarrollo constructivo y operativo de Balterra. Las
decisiones posteriores relacionadas con mobiliario, iluminacion, sefialética, decoracion o incorporacion de nuevas instalaciones
deberan responder al mismo lenguaje conceptual para evitar que el proyecto pierda la coherencia alcanzada durante la etapa de
diseno.

En el patio central y el restaurante se recomienda realizar una coordinacion detallada entre arquitectura, estructura, iluminacion e
instalaciones antes de ejecutar la cubierta tipo boveda. Debido a la relevancia espacial de este elemento, su resolucion técnica
debera procurar ligereza visual, adecuada iluminacion y proteccion frente a las condiciones ambientales, manteniendo siempre la
lectura de la arquitectura patrimonial existente.

Respecto a la materialidad, se recomienda priorizar materiales durables, de facil mantenimiento y procedencia responsable. En el
caso de elementos de madera y mobiliario disefiado especificamente para el proyecto, resulta conveniente mantener el uso de
productos certificados y sistemas constructivos que faciliten su reparacion, sustitucion parcial o reutilizacion, prolongando asi su
ciclo de vida.

También se recomienda establecer un programa periédico de mantenimiento preventivo para revestimientos, madera, elementos
metalicos, mobiliario, iluminacién y componentes patrimoniales. La conservacion de un inmueble de estas caracteristicas no debe
considerarse como una accion puntual realizada unicamente durante su rehabilitacion, sino como un proceso continuo que permita
mantener sus valores arquitectonicos y funcionales a largo plazo.

Finalmente, se recomienda evaluar posteriormente el funcionamiento de Balterra desde la experiencia de sus usuarios. Analizar
aspectos como confort, percepcion del espacio, facilidad de orientacion, funcionamiento de recorridos y apropiacion de las areas
comunes permitiria comprobar la efectividad de las estrategias planteadas y generar informacion util para futuras intervenciones en
inmuebles patrimoniales.

En sintesis, las futuras decisiones sobre Balterra deberian mantener una premisa fundamental: permitir que el edificio evolucione sin
perder aquello que le otorga identidad. La conservacion patrimonial adquiere mayor sentido cuando el espacio puede seguir siendo
utilizado, interpretado y apropiado por nuevas generaciones. Bajo esta perspectiva, la habitabilidad activa representa una
oportunidad para vincular pasado y presente mediante un disefio interior consciente, sensible y sostenible.

Fernanda Cristina Cerén Rivera / Maria Carolina Orbea Paredes

P. 106



Disefio interior del restaurante principal del Hotel Balterra mediante estrategias de habitabilidad activa Capitulo VI / Epilogo
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