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Resumen Abstract
Balterra es una propuesta de diseño interior para la rehabilitación de una edificación patrimonial ubicada en 
el Centro Histórico de Quito, tomando como base la antigua Casa Montero. El proyecto plantea un hotel 
boutique que integra hospitalidad, gastronomía y cultura bajo el concepto de Habitabilidad Activa, entendida 
como la creación de espacios que promueven la interacción, el bienestar y una conexión constante entre el 
usuario, la arquitectura y el entorno histórico.

La intervención busca preservar la identidad patrimonial del inmueble mediante la conservación de sus 
elementos arquitectónicos más representativos, reinterpretándolos con un lenguaje contemporáneo a través 
de una paleta de materiales naturales, iluminación cálida y una propuesta biofílica que incorpora vegetación 
como parte esencial de la experiencia espacial. El programa contempla restaurante, cafetería, wine bar, lobby, 
tienda, espacios culturales y habitaciones, organizados para generar recorridos fluidos y experiencias 
memorables.

Más que un lugar de alojamiento, Balterra se concibe como un destino donde patrimonio, diseño y naturaleza 
convergen para ofrecer una experiencia sensorial que fortalece el vínculo entre la memoria histórica de Quito 
y las nuevas formas de habitar sus espacios. El proyecto toma como referencia la ubicación y características 
de la antigua Casa Montero en el Centro Histórico de Quito.

Balterra is an interior design proposal for the adaptive reuse of a historic building located in Quito’s Historic 
Center, based on the former Casa Montero. The project envisions a boutique hotel that integrates hospitality, 
gastronomy, and culture under the concept of Active Habitability, which promotes spaces that encourage 
interaction, well-being, and a continuous connection between users, architecture, and the surrounding 
historical context.

The intervention seeks to preserve the building’s heritage identity by conserving its most representative 
architectural elements while reinterpreting them through a contemporary design language. This is achieved 
with a palette of natural materials, warm lighting, and a biophilic approach that incorporates vegetation as an 
essential part of the spatial experience. The program includes a restaurant, café, wine bar, lobby, boutique, 
cultural spaces, and guest rooms, all organized to create seamless circulation and memorable experiences.

More than a place to stay, Balterra is conceived as a destination where heritage, design, and nature come 
together to provide a unique sensory experience, strengthening the connection between Quito’s historical 
legacy and contemporary ways of inhabiting architectural spaces.
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Antecedentes del tema1.1
La conservasión del patrimonio arquitectónico ha 
evolucionado desde enfoques centrados exclusivamente 
en la preservación física de los inmuebles hacia modelos 
que promueven su integración activa en la vida 
contemporánea. En este contexto surge la reutilización 
adaptativa, entendida como una estrategia que permite 
otorgar nuevos usos a edificios históricos sin comprometer 
sus valores culturales y arquitectónicos.

Según Douglas (2006), la reutilización adaptativa 
contribuye a prolongar la vida útil de los edificios 
patrimoniales mediante la incorporación de funciones 
compatibles con las necesidades actuales de la sociedad. 
Esta estrategia ha sido aplicada en hoteles, centros 
culturales, restaurantes, galerías y espacios de trabajo 
colaborativo alrededor del mundo.

ICOMOS (2013) sostiene que la conservación del 
patrimonio debe promover usos compatibles que 
garanticen la continuidad social de los inmuebles 
históricos. Bajo esta perspectiva, los edificios 
patrimoniales dejan de ser únicamente objetos de 
contemplación para convertirse en espacios activos de 
interacción humana.

La habitabilidad activa incorpora dimensiones funcionales, 
emocionales, culturales y sensoriales, permitiendo que los 
usuarios desarrollen vínculos con el espacio. En el ámbito 
patrimonial, esta estrategia contribuye a revitalizar 
edificios históricos mediante actividades contemporáneas 
que fortalecen su sostenibilidad.

En América Latina, diversos proyectos de reutilización 
adaptativa han demostrado que es posible conservar el 
patrimonio arquitectónico mientras se generan nuevas 
dinámicas económicas, culturales y sociales. Estos casos 
evidencian que la conservación patrimonial puede 
coexistir con procesos de innovación y transformación.

En este marco se desarrolla la propuesta “Patrimonio que 
se vive” aplicada al Hotel Casa Montero. El proyecto plantea 
transformar un inmueble patrimonial en un centro mixto que 
integra restaurante, cafetería, wine bar, tienda, espacio 
cultural y eventos, promoviendo una experiencia 
contemporánea basada en la habitabilidad activa y la 
apropiación social del patrimonio.

La industria hotelera contemporánea ha evolucionado 
vsignificativamente durante las últimas décadas, pasando 
de un modelo centrado exclusivamente en el alojamiento a 
uno enfocado en la generación de experiencias integrales 
para los usuarios. Esta transformación ha provocado que el 
diseño interior se convierta en una herramienta estratégica 
capaz de influir en la percepción de calidad, bienestar, 
permanencia y satisfacción de los huéspedes.

El Centro Histórico de Quito constituye uno de los conjuntos 
urbanos patrimoniales más importantes de América Latina. 
Su riqueza arquitectónica, cultural y turística representa 
una oportunidad para desarrollar proyectos hoteleros que 
fortalezcan la identidad local mediante experiencias 
espaciales innovadoras.

El patrimonio arquitectónico constituye un elemento fundamental para la preservación de la identidad cultural y la memoria 
colectiva de las ciudades. Durante las últimas décadas, las estrategias de conservación han evolucionado desde enfoques 
centrados exclusivamente en la protección física de los inmuebles hacia modelos de reutilización adaptativa que permiten 
integrar nuevas funciones compatibles con los valores históricos existentes.

La UNESCO (2011) sostiene que la conservación patrimonial debe garantizar la permanencia activa de los inmuebles dentro 
de la dinámica social contemporánea. Bajo esta perspectiva surge la habitabilidad activa como una estrategia que permite 
resignificar espacios históricos mediante experiencias culturales, gastronomicas y sociales.
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Análisis de marca

Misión Visión

PATRIMONIO

DISEÑO

EXPERIENCIA

SOSTENIBILIDAD

HOSPITALIDAD

1.2
Balterra es una marca de hospitalidad patrimonial que nace 
de la transformación de un inmueble histórico del Centro 
Histórico de Quito. Su propuesta busca conectar la riqueza 
arquitectónica y cultural del patrimonio con experiencias 
contemporáneas de gastronomía, cultura, bienestar y 
encuentro social.

La marca adopta el concepto rector “Patrimonio que se 
vive”, entendiendo que el patrimonio debe trascender la 
contemplación pasiva para convertirse en una experiencia 
activa, emocional y significativa para sus usuarios. Esta 
propuesta hotelera concebida bajo los principios de 
exclusividad, hospitalidad, sostenibilidad y valorización 
patrimonial. La marca busca posicionarse como un 
referente de lujo contemporáneo dentro del Centro 
Histórico de Quito, utilizando el patrimonio arquitectónico 
como elemento diferenciador.

La identidad visual de la marca incorpora tonos azul 
profundo, beige arena, negro y detalles dorados, elementos 
que evocan elegancia, permanencia y sofisticación. El 
eslogan “Patrimonio que se vive” resume la intención de 
transformar la historia arquitectónica en una experiencia 
sensorial y emocional para los usuarios.

RELACIÓN CON EL CONCEPTO DE DISEÑO

La marca Balterra se encuentra alineada con el concepto
“Patrimonio que se vive” mediante:
• Conservación de elementos patrimoniales.
• Diseño biofílico.
• Habitabilidad activa.
• Experiencias multisensoriales.
• Hospitalidad contemporánea.
• Centros mixtos y espacios híbridos.

STORYTELLING

Balterra nace del encuentro entre la memoria histórica y las 
nuevas formas de habitar el patrimonio. Sus espacios 
rescatan la esencia arquitectónica del Centro Histórico de 
Quito y la proyectan hacia una experiencia contemporánea 
donde la gastronomía, la cultura, la naturaleza y la 
comunidad convergen para crear momentos memorables.

CONCLUSIÓN

Balterra constituye una marca patrimonial contemporánea 
que fortalece la identidad cultural del lugar y promueve 
nuevas formas de interacción con el patrimonio 
arquitectónico.

Consolidarse como un refernte 
nacional de hospitalidad 
patrimonial, habitabilidad activa 
y reutilización adaptativa, 
convirtiéndose en un destino 
emblemático para visitantes 
nacional e internacionales.

Ofrecer experiencias auténticas y 
memorables dentro de un entorno 
patrimonial rehabilitado, 
promoviendo la interacción social, 
la identidad cultural y la valoración 
del centro histórico de Quito.

Capítulo I / Contexto
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1.4 Solución
Frente a la problemática identificada, se plantea una 
propuesta integral de diseño interior basada en los 
principios de habitabilidad activa, reutilización adaptativa, 
diseño biofílico y experiencia del usuario.
Concepto Rector: Patrimonio que se vive
La propuesta busca transformar Balterra en un espacio 
donde la historia, la gastronomía, la cultura y la comunidad 
convergen para generar experiencias contemporáneas y 
memorables.

La intervención incorpora estrategias de habitabilidad 
activa, entendida como la capacidad de los espacios para 
promover la permanencia y la interacción social (Gehl, 
2013). Asimismo, se apoya en principios de reutilización 
adaptativa que permiten otorgar nuevos usos a inmuebles 
históricos sin comprometer sus valores patrimoniales 
(Douglas, 2006; Plevoets & Van Cleempoel, 2019).

Programa Propuesto
• Restaurante patrimonial.
• Cafetería de especialidad.
• Wine Bar. 
• spacio cultural.
• TIenda de diseño ecuatoriano.
• Área para eventos.

Diseño Biofífílico
La propuesta incorpora vegetación integrada, iluminación 
natural y materiales nobles con el objetivo de fortalecer la 
conexión entre las personas y la naturaleza, favoreciendo 
el bienestar físico y emocional de los usuarios (Kellert, 
2018; Wilson, 1984).

Valor Agregado de Innovación
La principal innovación radica en la creación de un centro 
mixto que integra gastronomía, cultura, hospitalidad y 
comunidad dentro de un inmueble patrimonial, 
fortaleciendo su sostenibilidad cultural, social y económica.

1.3 Problemática
El Centro Histórico de Quito, declarado Patrimonio Cultural 
de la Humanidad por la UNESCO en 1978, constituye uno de 
los conjuntos urbanos patrimoniales más importantes de 
América Latina. Sin embargo, numerosos inmuebles 
históricos presentan procesos de subutilización, 
obsolescencia funcional y limitada adaptación a las 
necesidades contemporáneas de los usuarios. Dentro de 
este contexto se encuentra Balterra, un inmueble 
patrimonial ubicado frente a la Plaza de Santo Domingo. A 
pesar de conservar importantes valores arquitectónicos, 
espaciales y culturales, el edificio presenta limitaciones 
relacionadas con la generación de experiencias 
contemporáneas, la permanencia de usuarios y la 
diversificación de actividades.

Uno de los principales desafíos identificados corresponde a 
la pérdida de habitabilidad activa dentro de los espacios 
patrimoniales. Según Gehl (2013), los espacios exitosos 
son aquellos que promueven el encuentro social, la 
permanencia y la interacción entre las personas. No 
obstante, muchos inmuebles patrimoniales continúan 
operando bajo modelos funcionales tradicionales que 
restringen su capacidad de adaptación a las nuevas 
dinámicas urbanas.

Problema General
¿Cómo puede una propuesta de diseño interior basada
en la habitabilidad activa, la reutilización adaptativa y
el diseño biofílico revitalizar un inmueble patrimonial
del Centro Histórico de Quito para transformarlo en un
espacio contemporáneo capaz de generar experiencias
significativas y fortalecer la apropiación social del
patrimonio?

Problemas Específificos
• Limitada diversidad funcional.
• Baja apropiación social del patrimonio.
• Escasa integración de actividades culturales y 

gastronómicas. 
• Ausencia de espacios híbridos.
• Débil conexión emocional entre usuarios y patrimonio.
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Capitulo II

Planteamiento
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2.1 Propuesta

CONCEPTO

PATRIMONIO NATURALEZA EXPERIENCIA HABITABILIDAD
ACTIVA

La presente propuesta surge como respuesta a la 
necesidad de revitalizar inmuebles patrimoniales mediante 
estrategias contemporáneas de diseño interior que 
permitan fortalecer su sostenibilidad cultural, social y 
económica. En este contexto, Balterra se plantea como un 
modelo de intervención basado en la habitabilidad activa, la 
reutilización adaptativa y la experiencia del usuario, 
transformando un inmueble patrimonial del Centro 
Histórico de Quito en un espacio vivo, dinámico y 
multifuncional.
La propuesta adopta el concepto rector “Patrimonio que
se vive”, entendiendo que el patrimonio arquitectónico
debe trascender su condición de objeto histórico.

Objetivo de la Propuesta
Diseñar un centro mixto patrimonial que integre actividades 
gastronómicas, culturales y comunitarias mediante 
estrategias de habitabilidad activa, reutilización adaptativa 
y diseño biofílico, fortaleciendo la apropiación social del 
patrimonio arquitectónico del Centro Histórico de Quito.

Valor Agregado de Innovación
La innovación de Balterra radica en la transformación de un 
inmueble patrimonial en un ecosistema de experiencias 
que combina múltiples funciones dentro de una misma 
infraestructura.
A diferencia de modelos tradicionales de hospitalidad o 
restauración patrimonial, la propuesta integra:

Restaurante patrimonial.
Cafetería de especialidad.
Wine Bar.
Espacio cultural.
Tienda de diseño ecuatoriano.
Área para eventos.

Esta combinación permite diversificar los usos del inmueble 
y generar actividad constante durante diferentes horarios 
del día, fortaleciendo su sostenibilidad económica y social.

Matriz Pluridimensional de
Innovación en Interiorismo

Conservación de 
arcos, muros de 
piedra y fachadas 
históricas

Incorporación de 
vegetación, luz 
natural, ventilación y 
materiales naturales.

Iluminación cálida, 
texturas, aromas y 
colores que 
conectan con la 
memoria del lugar

Espacios funcionales 
y flexibles que 
celebran identidad 
quiteña a travéz del 
artes, el diseño y la 
gastronomía
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2.2 Target
La identificación del público objetivo constituye un elemento fundamental para el desarrollo de la propuesta Balterra, ya que 
permite comprender las necesidades, expectativas y comportamientos de los usuarios potenciales. Al tratarse de un centro 
mixto patrimonial que integra gastronomía, cultura, coworking, eventos y experiencias de hospitalidad, la propuesta está 
dirigida a diferentes perfiles que comparten un interés común por las experiencias auténticas, la cultura y la interacción 
social.

Segmentación del Mercado

- Turistas Nacionales
Visitantes provenientes de distintas ciudades del Ecuador que buscan conocer el patrimonio histórico, arquitectónico y 
cultural del Centro Histórico de Quito.
- Turistas Internacionales
Usuarios que visitan Quito atraídos por su condición de Patrimonio Cultural de la Humanidad.
- Consumidores Gastronómicos
Usuarios interesados en cafeterías de especialidad, wine bars y experiencias culinarias diferenciadas.
- Comunidad Cultural y Creativa
Artistas, diseñadores, gestores culturales, académicos y emprendedores creativos que buscan espacios para encuentros, 
exposiciones y actividades culturales.

Target Primario
Profesionales, emprendedores y nómadas digitales.
Necesidades:
- Espacios de trabajo flexibles.
- Ambientes inspiradores.
- Servicios complementarios.
- Experiencias culturales.
- Benefificios ofrecidos por Balterra:
- Cafetería de especialidad.
- Wine bar.
- Eventos culturales.

Target Secundario
Turistas culturales nacionales e internacionales.
Necesidades:
- Experiencias auténticas.
- Gastronomía local.
- Conexión con la historia.
- Benefificios ofrecidos por Balterra:
- Restaurante patrimonial.
- Experiencias multisensoriales.
- Programación cultural.

El público objetivo de Balterra está conformado por usuarios que buscan experiencias auténticas vinculadas al patrimonio, la 
cultura y la interacción social. La convergencia entre turistas, profesionales, emprendedores, gestores culturales y 
consumidores gastronómicos permite consolidar un modelo de uso mixto que activa el inmueble durante diferentes 
momentos del día. Esta diversidad de perfiles fortalece la propuesta de valor del proyecto, transformando el patrimonio 
arquitectónico en un espacio dinámico, inclusivo y contemporáneo, capaz de generar experiencias memorables y fomentar 
el sentido de pertenencia hacia el Centro Histórico de Quito.

Momentos de
Interacción

La diversidad de perfiles identificados evidencia la 
necesidad de espacios flexibles, inclusivos y 
multifuncionales que respondan a distintos momentos de 
uso y formas de habitar la ciudad. En este contexto, Balterra 
se posiciona como un catalizador de experiencias 
culturales y sociales, donde la arquitectura patrimonial deja 
de ser un elemento contemplativo para convertirse en un 
escenario activo de encuentro, identidad y apropiación 
colectiva del Centro Histórico de Quito.
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2.3 Ubicación y análisis del sector
Balterra se desarrolla en un inmueble patrimonial ubicado 
en Vicente Rocafuerte OE1-23 y Av. Pedro Vicente 
Maldonado, frente a la Plaza de Santo Domingo, dentro del 
Centro Histórico de Quito.

Contexto Urbano
La ubicación estratégica del inmueble permite una 
conexión directa con importantes circuitos turísticos, 
culturales y gastronómicos de la ciudad, convirtiéndolo en 
un punto privilegiado para el desarrollo de actividades 
relacionadas con la hospitalidad, la cultura y la 
gastronomía.

Análisis de Equipamientos del Entorno
Equipamientos Culturales:
Museos.
Centros culturales.
Iglesias patrimoniales.
Galerías y espacios de exposición.

Equipamientos Turísticos:
• Hoteles.
• Hostales.
• Restaurantes.
• Cafeterías.
• Operadoras turísticas.
Equipamientos Comerciales:
• Comercios tradicionales.
• Artesanías.
• Servicios complementarios.

Accesibilidad y Movilidad
La ubicación presenta una alta accesibilidad gracias
a la presencia de vías principales, transporte público,
movilidad peatonal, taxis y plataformas digitales.

Análisis de Usuarios
• Turistas nacionales.
• Turistas internacionales.
• Residentes del Centro Histórico.
• Comunidad cultural y creativa.

CENTRO HISTÓRICO DE QUITO
FRENTE A PLAZA DE SANTO DOMINGO

ENTORNO PATRIMONIAL
ZONA DE ALTA CONCENTRACIÓN
HISTÓRICA Y CULTURAL

CONTEXTO URBANO
ÁREA COMERCIAL, CULTURAL
Y RESIDENCIAL
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2.4 Referentes
REFERENTE NACIONAL 1
CASA GANGOTENA – QUITO, ECUADOR

Descripción:
Casa Gangotena es uno de los hoteles patrimoniales más 
representativos del Centro Histórico de Quito. Su propuesta 
integra la conservación arquitectónica con experiencias de 
hospitalidad contemporánea.

Aportes al proyecto:
• Integración entre patrimonio y lujo contemporáneo.
• Experiencia cultural vinculada al contexto histórico.
• Uso de materiales nobles y acabados de alta calidad.
• Diseño interior respetuoso con la arquitectura 

patrimonial.

Aplicación en Balterra:
Sirve como referente para la integración de experiencias 
gastronómicas, culturales y de hospitalidad dentro de un 
inmueble patrimonial.

REFERENTE NACIONAL 2
HOTEL PLAZA GRANDE – QUITO, ECUADOR

Descripción:
Hotel boutique patrimonial ubicado frente a la Plaza Grande 
de Quito.

Aportes al proyecto:
• Revalorización del patrimonio arquitectónico.
• Experiencias personalizadas.
• Relación directa entre arquitectura e identidad cultural.

Aplicación en Balterra:
Inspiración para el desarrollo de ambientes elegantes,
exclusivos y culturalmente significativos.

REFERENTE INTERNACIONAL 1
CONVENTO DO BEATO – LISBOA, PORTUGAL

Descripción:
Antiguo convento transformado mediante reutilización 
adaptativa en un espacio para eventos, exposiciones y 
actividades culturales.

Aportes al proyecto:
• Flexibilidad espacial.
• Programación cultural permanente.
• Conservación de la estructura histórica.

Aplicación en Balterra:
Implementación de espacios híbridos capaces de 
adaptarse a múltiples actividades. 

REFERENTE INTERNACIONAL 2
PARADOR DE SANTIAGO DE COMPOSTELA – ESPAÑA

Descripción:
Edificio patrimonial adaptado para usos hoteleros 
contemporáneos manteniendo su valor histórico.

Aportes al proyecto:
• Conservación arquitectónica.
• Experiencia cultural.
• Hospitalidad patrimonial.

Aplicación en Balterra:
Fortalecimiento de la identidad histórica mediante 
experiencias contemporáneas.
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Capitulo III

Proyecto
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3.1 Metas de diseño 3.2 Concepto / Subconcepto

Diseñar un hotel boutique patrimonial que integre hospitalidad, 
gastronomía y cultura mediante espacios funcionales, 
confortables y contemporáneos, respetando el valor histórico 
de la edificación y fortaleciendo la experiencia del usuario.

Concepto rector: Patrimonio y Habitabilidad Activa

El concepto que da origen a Balterra nace de una reflexión 
sobre la manera en que entendemos el patrimonio en la 
actualidad. Durante mucho tiempo, los edificios históricos han 
sido vistos como piezas que deben conservarse casi de forma 
intocable; sin embargo, esta visión resulta limitada cuando se 
pretende que esos espacios continúen formando parte de la 
vida cotidiana de la ciudad. En este proyecto se plantea una 
postura diferente: el patrimonio adquiere mayor valor cuando 
permanece vivo, cuando sigue siendo utilizado y cuando es 
capaz de generar nuevas experiencias sin perder la esencia 
que lo caracteriza.

Este enfoque mantiene relación con los principios planteados 
por la UNESCO (2021), que promueven la conservación del 
patrimonio desde una perspectiva dinámica, reconociendo 
que los centros históricos evolucionan constantemente y 
deben responder a las necesidades de las comunidades que 
los habitan. Del mismo modo, se retoma la noción de genius 
loci propuesta por Norberg-Schulz (1980), según la cual la 
arquitectura debe preservar el espíritu del lugar y reforzar la 
identidad propia de cada contexto.

Por ello, todas las decisiones proyectuales desarrolladas en 
Balterra —desde la organización espacial hasta la selección 
de materiales, la iluminación, el mobiliario y la atmósfera 
interior— responden a un mismo propósito: demostrar que la 
conservación patrimonial y la innovación pueden coexistir 
cuando el diseño se entiende como un puente entre la 
memoria y la vida contemporánea.

Subconcepto: El arco como forma conceptual

Como expresión material del concepto rector, el arco se 
convierte en el principal elemento conceptual y compositivo 
del proyecto. Su elección nace de la observación directa del 
inmueble y de la riqueza arquitectónica presente en el Centro 
Histórico de Quito, donde esta geometría constituye uno de los 
recursos más representativos del patrimonio construido.
Más allá de su función estructural o de su valor estético, el arco 
posee una fuerte carga simbólica. Representa el paso entre un 
espacio y otro, el encuentro entre las personas y la continuidad 
de una historia que permanece vigente a través del tiempo.

Dirigido a turistas nacionales e internacionales, viajeros de 
negocios, visitantes interesados en el patrimonio cultural de 
Quito y usuarios que buscan una experiencia de alojamiento 
auténtica, confortable y de alta calidad.

A través de una propuesta de diseño interior basada en el 
concepto de Habitabilidad Activa, aplicando criterios de 
conservación patrimonial, diseño biofílico, iluminación cálida, 
materiales naturales, accesibilidad, confort ambiental y una 
distribución espacial que fomente la interacción, el bienestar y 
la conexión entre el usuario, la arquitectura y el entorno 
histórico.

¿Qué?

¿Quién?

¿Cómo?
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3.3 Programa

La programación constituye una etapa 
clave dentro del proceso de diseño, ya 
que permite comprender las actividades 
que se desarrollarán en el espacio y 
establecer una organización coherente 
entre las necesidades funcionales, los 
usuarios y las características propias del 
inmueble. En el caso de Balterra, esta 
fase adquiere una relevancia especial 
porque no solo busca resolver aspectos 
operativos, sino también reforzar la 
relación entre el patrimonio 
arquitectónico y la experiencia 
contemporánea de quienes habitan el 
lugar.
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3.4 Diagrama de adyacencias 3.5 Diseño Espacial

El patio central funciona como el corazón del proyecto, generando una experiencia espacial en torno a la luz la ventilación 
natural y la conexión visual entre espacios.

La organización espacial de Balterra 
estructura una circulación intuitiva que 
integra restaurante, hospedaje y servicios 
alrededor de un núcleo social. La 
arquitectura patrimonial, la naturaleza y el 
diseño contemporáneo se combinan para 
ofrecer una experiencia cálida, funcional y 
memorable.
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3.6 Zonificación 3.7 Moodboard

La zonificación de Balterra 
estructura los espacios 
según su función y nivel de 
interacción, estableciendo 
al restaurante como el eje 
central de la experiencia. 
La distribución conecta de 
manera eficiente las áreas 
públicas, habitaciones, 
servicios y cocina, 
favoreciendo recorridos 
claros, privacidad y una 
experiencia integral que 
pone en valor el patrimonio 
arquitectónico.
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3.8 Material Board
Selección de materiales naturales y atemporales que 
conectan el patrimonio arquitectónico con la experiencia 
contemporánea. Texturas honestas, tonalidades serenas y 
detalles que transmiten calidez, autenticidad y elegancia.

Paleta de colores

“ Cada material fue elegido 
para contar una historia, 
despertar los sentidos y 
hacer de Balterra un lugar 
que se vive y se recuerda.
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Capitulo IV

Planos y renders
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Plano de distribución4.1
La propuesta de distribución se desarrolla a partir del concepto de 
Habitabilidad Activa, entendiendo el espacio como un escenario de 
interacción constante entre el usuario y su entorno. Cada ambiente fue 
ubicado para favorecer una circulación clara y funcional, permitiendo que las 
áreas gastronómicas, de hospedaje y de servicio se relacionen de manera 
armónica. Esta organización no solo optimiza el funcionamiento del hotel, sino 
que también pone en valor la arquitectura patrimonial, generando una 
experiencia espacial que invita a recorrer, permanecer y conectar con la 
esencia de Balterra.

HAB 105
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Plano arquitectónico
amoblado

4.2

La propuesta de amoblamiento busca que cada espacio resulte cómodo, 
funcional y fácil de recorrer. La ubicación del mobiliario responde a las 
actividades que se desarrollan en cada ambiente, favoreciendo la interacción 
entre los usuarios sin perder la amplitud ni la fluidez de la circulación. De esta 
manera, el mobiliario no solo complementa la arquitectura, sino que también 
da vida al concepto de Habitabilidad Activa, creando espacios que invitan a 
permanecer, compartir y disfrutar de la experiencia que ofrece Balterra.

HAB 105
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Plano arquitectónico
ambientado

4.2.1

La ambientación responde a la intención de crear espacios que se perciban 
cálidos, acogedores y equilibrados. La integración de materiales nobles, 
iluminación cálida, texturas naturales y una paleta cromática inspirada en el 
entorno patrimonial construye una atmósfera que estimula los sentidos y 
aporta confort durante toda la experiencia. Más que definir la imagen del 
proyecto, estos elementos fortalecen el vínculo emocional entre el usuario y el 
espacio.
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Corte transversal arquitectónico4.3

Corte transversal arquitectónico
ambientado

4.3.1
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Corte longitudinal arquitectónico4.4

Corte longitudinal arquitectónico
ambientado

4.4.1

Fernanda Cristina Cerón Rivera / María Carolina Orbea ParedesUIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISEÑO Y ARTE

P. 50 P. 51

Capitulo IV / Planos y rendersDiseño interior del restaurante principal del Hotel Balterra mediante estrategias de habitabilidad activa



Elevaciones interiores arquitectónicas4.5
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Plano de pisos4.6

HAB 105
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HAB 105HAB 105

HAB 105
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Revestimientos verticales en planta y elevaciones internas4.7

HAB 105

HAB 105

HAB 105
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Plano de techo4.8
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Plano de iluminación4.9

01
02

03
04

010203
04

05
06

07
08

09
10

11
12

13
14

S

Fernanda Cristina Cerón Rivera / María Carolina Orbea ParedesUIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISEÑO Y ARTE

P. 60 P. 61

Capitulo IV / Planos y rendersDiseño interior del restaurante principal del Hotel Balterra mediante estrategias de habitabilidad activa



Styling4.10
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Styling4.10
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Styling4.10
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Styling4.10
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Capitulo V

Diseño exclusivo
de mobiliario
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Detalle de
mobiliario

5.1

Fernanda Cristina Cerón Rivera / María Carolina Orbea ParedesUIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISEÑO Y ARTE

P. 89 P. 90

Diseño interior del restaurante principal del Hotel Balterra mediante estrategias de habitabilidad activa Capítulo V / Diseño exclusivo de mobiliario



Detalle de mobiliario5.1
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Detalle de mobiliario5.1
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Detalle de mobiliario5.1
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Detalle de mobiliario5.1
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Detalle de mobiliario5.1
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Detalle de mobiliario5.1
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Detalle de mobiliario5.1
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Capitulo IV

Epílogo
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Conclusiones6.1 Recomendaciones6.2
El desarrollo del proyecto Balterra permitió comprender que intervenir un inmueble patrimonial no significa únicamente conservar 
sus características físicas, sino encontrar nuevas formas de habitarlo y mantenerlo vigente. A partir del análisis del edificio, su 
contexto histórico y las necesidades actuales de los usuarios, la propuesta buscó establecer un equilibrio entre la memoria del lugar 
y una experiencia interior contemporánea, evitando que lo nuevo compita con los elementos que forman parte de su identidad.

El concepto de habitabilidad activa se consolidó como el eje principal del proyecto, al entender el patrimonio como un espacio capaz 
de transformarse, adaptarse y continuar formando parte de la vida cotidiana. Desde esta perspectiva, la propuesta interior no se 
plantea como una intervención aislada, sino como una estrategia para reactivar el inmueble mediante nuevos recorridos, 
actividades y experiencias. Este enfoque coincide con los principios de conservación contemporánea, que reconocen la 
importancia de garantizar un uso compatible como parte de la permanencia del patrimonio arquitectónico (ICOMOS, 1964).

La reinterpretación del arco permitió construir un lenguaje formal propio para Balterra. Este elemento, identificado dentro de la 
arquitectura existente, fue abstraído, modulado y transformado para incorporarse en diferentes escalas del proyecto, desde la 
configuración espacial hasta el diseño de mobiliario, elementos envolventes y recursos gráficos. De esta manera, la propuesta 
mantiene una relación reconocible con la arquitectura original sin recurrir a una reproducción literal de sus elementos históricos.

La organización espacial permitió integrar el área de hospedaje con el restaurante desarrollado alrededor del patio central, 
convirtiendo este último en uno de los principales espacios de encuentro del proyecto. La doble altura, la incorporación de una 
cubierta ligera tipo bóveda y el tratamiento de los recorridos fortalecen la relación visual entre los diferentes niveles y permiten que 
el patio deje de ser únicamente un espacio de transición para convertirse en un elemento articulador de la experiencia interior.

La selección de materiales y acabados respondió igualmente a la intención de generar una atmósfera sobria, cálida y atemporal. La 
madera, los tonos beige, el azul profundo, los acabados pétreos, los metales y las transparencias establecen un diálogo entre lo 
patrimonial y lo contemporáneo. Más que generar contrastes excesivos, se buscó que cada material acompañe las características 
existentes del inmueble y contribuya a construir una identidad coherente con el carácter de Balterra.

Asimismo, la sostenibilidad fue abordada desde decisiones vinculadas con la conservación y reutilización de la edificación existente, 
la selección consciente de materiales, la durabilidad del mobiliario y la incorporación de productos provenientes de procesos 
responsables. La utilización de madera certificada FSC y la consideración de materiales de larga vida útil permiten entender la 
sostenibilidad no únicamente desde el impacto ambiental inmediato, sino desde la permanencia y capacidad de adaptación del 
diseño en el tiempo (Forest Stewardship Council [FSC], s. f.).

Finalmente, Balterra demuestra que el diseño interior puede convertirse en una herramienta para reactivar el patrimonio desde la 
experiencia humana. La propuesta no busca transformar el edificio hasta perder su memoria, sino permitir que su historia continúe 
siendo perceptible mientras incorpora nuevas dinámicas de uso. De esta manera, la intervención plantea una relación equilibrada 
entre conservación, funcionalidad, identidad y contemporaneidad, consolidando un espacio en el que el patrimonio no solamente se 
observa, sino que se recorre, se utiliza y se vive.

Se recomienda que durante las etapas de ejecución del proyecto se mantenga como criterio principal el respeto por los elementos 
patrimoniales existentes, procurando que cualquier intervención contemporánea pueda diferenciarse sin alterar la lectura histórica 
del inmueble. Las nuevas incorporaciones deberán mantener una relación armónica con la arquitectura original y, cuando sea 
técnicamente posible, utilizar soluciones reversibles que permitan futuras modificaciones sin generar daños permanentes.

Es importante conservar el concepto de habitabilidad activa durante el desarrollo constructivo y operativo de Balterra. Las 
decisiones posteriores relacionadas con mobiliario, iluminación, señalética, decoración o incorporación de nuevas instalaciones 
deberán responder al mismo lenguaje conceptual para evitar que el proyecto pierda la coherencia alcanzada durante la etapa de 
diseño.

En el patio central y el restaurante se recomienda realizar una coordinación detallada entre arquitectura, estructura, iluminación e 
instalaciones antes de ejecutar la cubierta tipo bóveda. Debido a la relevancia espacial de este elemento, su resolución técnica 
deberá procurar ligereza visual, adecuada iluminación y protección frente a las condiciones ambientales, manteniendo siempre la 
lectura de la arquitectura patrimonial existente.

Respecto a la materialidad, se recomienda priorizar materiales durables, de fácil mantenimiento y procedencia responsable. En el 
caso de elementos de madera y mobiliario diseñado específicamente para el proyecto, resulta conveniente mantener el uso de 
productos certificados y sistemas constructivos que faciliten su reparación, sustitución parcial o reutilización, prolongando así su 
ciclo de vida.

También se recomienda establecer un programa periódico de mantenimiento preventivo para revestimientos, madera, elementos 
metálicos, mobiliario, iluminación y componentes patrimoniales. La conservación de un inmueble de estas características no debe 
considerarse como una acción puntual realizada únicamente durante su rehabilitación, sino como un proceso continuo que permita 
mantener sus valores arquitectónicos y funcionales a largo plazo.

Finalmente, se recomienda evaluar posteriormente el funcionamiento de Balterra desde la experiencia de sus usuarios. Analizar 
aspectos como confort, percepción del espacio, facilidad de orientación, funcionamiento de recorridos y apropiación de las áreas 
comunes permitiría comprobar la efectividad de las estrategias planteadas y generar información útil para futuras intervenciones en 
inmuebles patrimoniales.

En síntesis, las futuras decisiones sobre Balterra deberían mantener una premisa fundamental: permitir que el edificio evolucione sin 
perder aquello que le otorga identidad. La conservación patrimonial adquiere mayor sentido cuando el espacio puede seguir siendo 
utilizado, interpretado y apropiado por nuevas generaciones. Bajo esta perspectiva, la habitabilidad activa representa una 
oportunidad para vincular pasado y presente mediante un diseño interior consciente, sensible y sostenible.
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