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INTRODUCCION

El presente trabajo de tesis aborda el proceso proyectual para el disefio de un Centro de Ocio Comunitario
ubicado en el sector del Comité del Pueblo, al norte de Quito. La propuesta surge a partir de la necesidad de
crear espacios accesibles, inclusivos y vinculados a la naturaleza, capaces de responder a las dindmicas sociales
de un barrio consolidado y con una intensa vida comunitaria. En este sentido, el proyecto se inscribe dentro de
un enfoque urbano-arquitectonico que busca integrar la dimension social, ambiental y espacial del territorio.

La problematica principal identificada se relaciona con la ausencia de equipamientos comunitarios adecuados
para el desarrollo cultural, recreativo y educativo, asi como con la débil conectividad existente entre el Comité
del Pueblo y el barrio de La Bota. Factores como la presencia de barreras fisicas, la discontinuidad del espacio
publico, la escasez de areas verdes y la percepcién de inseguridad han limitado el uso del territorio como lugar
de encuentro y convivencia. Estas condiciones afectan especialmente a nifos, jovenes y adultos mayores,
quienes requieren espacios seguros, cercanos y accesibles para participar activamente en la vida comunitaria.

Ante este escenario, el objetivo general de la tesis consiste en elaborar una propuesta urbano-arquitecténica
de un Centro de Ocio Comunitario que contribuya a fortalecer la integracién social, mejorar la accesibilidad
peatonal y promover actividades recreativas y culturales de uso colectivo. Los objetivos especificos incluyen
analizar el territorio en diferentes escalas, identificar flujos y puntos criticos de conectividad, definir un programa
arquitectonico inclusivo y proponer estrategias de disefio basadas en sostenibilidad, biofilia y accesibilidad universal.

El proyecto adquiere relevancia al reconocer que el Comité del Pueblo es un barrio configurado en gran
medida mediante procesos de autogestion y autoconstruccion. Esta condicion ha generado un fuerte sentido
de pertenencia, pero también un tejido urbano denso y fragmentado. En este contexto, el Centro de Ocio
Comunitario se plantea como un equipamiento capaz de ordenar, articular y potenciar las dinamicas existentes,
ofreciendo espacios de encuentro, recreacion y aprendizaje que promuevan bienestar fisico, emocional y social.

Para alcanzar estos objetivos, la investigacion emplea una metodologia multiescalar y transversal. En una
primera fase, se realiza el anadlisis territorial macro, meso y micro, apoyado en mapeos SIG, revision documental
y observacion en campo. Posteriormente, se desarrolla el reconocimiento del lugar mediante recorridos,
levantamiento fotografico y registro de accesos, con el fin de comprender cémo se habita y se recorre el espacio.
A estas etapas se suma la construccion del marco tedrico y conceptual, asi como el andlisis de referentes
urbanos y arquitectdnicos que aportan criterios replicables y contrastables. Finalmente, la informacion
se sintetiza en la definicion de un programa arquitecténico y en la formulacién de estrategias de disefio.

La propuesta adopta la biofilia como concepto central, entendida como la relacion directa entre el ser humano y
la naturaleza. Incorporar vegetacioén, luz natural, sombra, ventilacion y materiales calidos no responde Gnicamente
a una cuestion estética, sino a la intencion de generar espacios saludables, acogedores y emocionalmente
significativos. De manera complementaria, el proyecto enfatiza la accesibilidad universal, garantizando que personas
de todas las edades y capacidades puedan desplazarse, permanecer y disfrutar del lugar sin barreras fisicas.

Laestructuradelatesispermiteavanzardelogeneralaloparticular.Elprimercapitulointroduceelcontexto,laproblematica,
losobjetivosyelmarcoconceptual.Elsegundocapitulo presentalametodologiautilizada.Eltercercapituloanalizaelsitio
yelterritorioendiferentes escalas. El cuarto capitulo profundizaenelestudiodel predioy suentornoinmediato. El quinto
capituloreunelosreferentesy el desarrollo del programa arquitecténico. El sexto capitulo expone la propuesta urbano-
arquitectonica y el anteproyecto. El séptimo capitulo presenta el proyecto definitivo mediante planimetrias y detalles.
Finalmente, el octavo capitulo integra las visualizaciones, conclusiones y recomendaciones del proceso investigativo.

En sintesis, esta tesis propone un equipamiento comunitario que busca transformar el espacio publico en
un escenario de encuentro, convivencia y reconocimiento mutuo, articulando naturaleza, accesibilidad
y participacion como elementos esenciales para construir ciudades mas humanas e inclusivas.




CENTRO DE OCIO PARA LA INTEGRACION COMUNITARIA EN EL COMITE DEL PUEBLO

RESUMEN

El presente trabajo de tesis desarrolla el proceso proyectual para el disefio de un Centro de Ocio Comunitario ubicado
entre los barrios Comité del Pueblo y La Bota, en el norte de Quito. La propuesta surge a partir del andlisis del territorio,
las dindmicas sociales y el marco normativo vigente, con el propésito de plantear un equipamiento que responda a las
necesidades de recreacion, encuentro y bienestar de la poblacién. El proyecto se inscribe en un enfoque que articulalo
urbanoyloarquitecténico,comprendiendoelespacio publicocomouncomponenteclave paralacohesioncomunitaria.

Durante la investigacion se identificaron problematicas asociadas a la fragmentacién urbana, la escasez
de equipamientos culturales y recreativos, y la limitada conectividad peatonal entre ambos barrios.
Estas condiciones han reducido el uso del espacio publico y han generado relaciones débiles entre
sectores que, pese a su cercania fisica, permanecen poco vinculados. A través de una metodologia
multiescalar, se desarrollaron mapeos, recorridos a pie, levantamiento fotografico y andlisis de referentes,
permitiendo interpretar el funcionamiento del territorio y reconocer oportunidades de intervencion.

La propuesta final se basa en criterios de biofilia, sostenibilidad y accesibilidad universal, incorporando areas verdes
integradas al recorrido urbano, espacios flexibles de uso comunitario y soluciones que favorecen el bienestar fisico
y emocional de los usuarios. El Centro de Ocio Comunitario se concibe como un nodo articulador que promueve
integracion social, activa el espacio publico y contribuye a consolidar un entorno mas seguro, inclusivo y significativo
para sus habitantes.

Palabras claves: comunidad, ocio, accesibilidad universal, biofilia, espacio publico, integracion urbana, cohesién social, movilidad peatonal.
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RESUMEN - ABSTRACT

ABSTRACT

This thesis develops the project process for the design of a Community Leisure Center located between
the neighborhoods of Comité del Pueblo and La Bota, in northern Quito. The proposal emerges from the
analysis of territorial dynamics, social conditions and regulatory frameworks, aiming to create a facility that
responds to community needs related to recreation, interaction and well-being. The project adopts an urban-
architectural approach, recognizing public space as a key element for strengthening community cohesion.

Throughout the research, challenges such as urban fragmentation, limited cultural and recreational facilities, and
weak pedestrian connectivity were identified. These conditions have restricted the use of public space and weakened
social relationships between neighborhoods that are geographically close but functionally disconnected. Using a
multi-scalar methodology, the study incorporates mapping tools, field surveys, photographic records and reference
analysis, which help interpret how the territory operates and reveal strategic opportunities for intervention.

Thefinalproposalisguided by principlesofbiophilicdesign, sustainabilityand universalaccessibility,incorporatinggreen
areas integrated into circulation routes, flexible community spaces and strategies aimed at improving environmental
comfortandemotional well-being.The Community Leisure Centeris conceived asanarticulating node thatfosters social
integration,activatespublicspaceandcontributestobuildingasafer, moreinclusiveand meaningfulurbanenvironment.

Key words: community, leisure, accessibility, biophilia, public space, integration.

Micaela Céndor
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CENTRO DE OCIO PARA LA INTEGRACION COMUNITARIA EN EL COMITE DEL PUEBLO

1.1

ANTECEDENTES

Quito como capital del pais y principal centro politico, econdmico
y cultural, concentra gran parte de la poblaciéon urbana. Sin
embargo, su crecimiento ha ocurrido de forma acelerada y poco
planificada, lo que ha generado fuertes contrastes entre las zonas
centrales con amplia cobertura de equipamientos y espacios
publicos y los sectores periféricos, que enfrentan deficiencias en
infraestructura, conectividad y servicios (Vega & Naranjo, 2012).

Origen del barrio
1970s

Autogestion barrial

1980s

Expansion y densificacion

Cuando el espacio falta, también se fragmenta la comunidad

Desde su conformacion en las décadas de los 70s, el Comité del
Pueblo se ha caracterizado por ser un barrio formado a partir de
procesos de autogestion y organizacion comunitaria, motivados
por la busqueda de vivienda digna y un acceso digno a servicios
basicos (Testori, 2016). Aunque en este sentido sigue siendo
parte de su identidad, en la actualidad el sector enfrenta diversos
problemas estructurales, como la falta de equipamientos culturales,
el deterioro de los espacios de uso colectivo y una percepcion
creciente de inseguridad (GAD DMQ, 2024). (Ver figura 1)

El Comité del Pueblo cuenta con mas de 46.000 habitantes,
de los cuales una gran parte corresponde a jévenes
(INEC, 2020). Sin embargo, el sector enfrenta un déficit
significativo de equipamientos culturales y recreativos, lo
que limita las oportunidades de aprendizaje, recreacion y
desarrollo social (Carrion Mena & Dammert Guardia, 2019).
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1.2

PROBLEMATICA

El Comité del Pueblo, situado al norte de Quito, ejemplifica
claramente estas desigualdades urbanas. Con una
poblacion cercana a los 46 646 habitantes distribuidos
en unas 144 hectéreas, el barrio presenta densidades que
superan los 300 hab/ha, lo que ejerce presion sobre los
servicios y los espacios publicos (INEC, 2020). (Ver figura 3)

*

Jovenes

? Adultos mayores

Figura 3: Porcentaje de comunidad existente.

Fuente: Elaboracion Propia, 2026.

Uno de los principales desafios urbanos del sector
es la desconexion fisica existente entre el Comité
del Pueblo y La Bota, resultado de la carencia de
pasos peatonales, la discontinuidad de areas verdes
y la ausencia de ejes integradores. (Ver figura 4)

Densidad
poblacional

0y
% Jovenes %  Adultos
40% mayores

Area verde 25%
i E—
—

Tabla 1: Porcentaje de espacios.
Fuente: Elaboracién Propia, 2026.

EQUIPAMIENTO DETERIORADOS

Sala comunal

=

Imégen 1: Sala comunal
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.

Espacio cultural

Imagen 2: Espacio cultural
Fuente: Elaboracién Propia, 2026.

Imagen 3: Parque comunal
Fuente: Elaboracién Propia, 2026.

- Déficit de espacios publicos
recreativos, culturales

(para eventos o ferias) y
educativos que fomenten
la convivencia comunitaria.

Imégen‘S: Plaza principal Comité del Pueblo:;;:
Fuente: Elaboraci6n Propia, 2026.

Iméagen 6: Av. Jorge Gérces
Fuente: ElaboraciénPropiagi02g @ @ © © © @

°
+ Comercio informal
concentrado en las vias
principales, generando
conflictos de movilidad,
uso del espacio publico y
percepcién.de inseguridad.

Fragmentacién fisica vy
peatonal entre el Comité
del Pueblo y La Bota,
debido a barreras urbanas y
recorridos discontinuos.

Escasez de areas verdes y
espacios de permanencia
gue mejoren el confort
ambiental y la calidad del
espacio publico.

°
Falta de espacios publicos
inclusivos que promuevan
la convivencia entre
diferentes grupos etarios y
fortalezcan el tejido social.

Imagen 4: Lote baldio
Fuente: Elaboracién Propia, 2026.

« Ausencia * de un
equipamiento urbano que
actiecomonodoarticulador

barrios.

entre ambos

Imagen 7: ercado Comité del Pueblo
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.

Imagen 8: Av. Jorge Garces, calle comercial
Fuente: Elaboracién Propia, 2026.



1.3

JUSTIFICACION

El proyecto adquiere relevancia al plantear soluciones
frente a la carencia de espacios recreativos, culturales y
educativos en el Comité del Pueblo, una problematica
que ha contribuido a la exclusién comunitaria. La falta de
areas seguras, inclusivas y sostenibles limita la participacion
de la comunidad y el desarrollo de los habitantes,
afectando especialmente a jovenes y adultos mayores.
Asimismo, la desconexion entre los barrios del Comité
de Pueblo y el sector de La Bota refuerza la desconexién
y reduce la movilidad activa (Barton & Rogerson, 2017).

La creacion de un centro de ocio comunitario permitiria
establecer un espacio de encuentro que fomente
la convivencia, el ejercicio fisico y el aprendizaje
informal, fortaleciendo la salud, el bienestar y |Ia
identidad colectiva del barrio (Makram et al, 2024).

Ademas, el proyecto busca disminuirlafragmentacién urbana
fortaleciendo la movilidad peatonal entre el Comité del
Pueblo y La Bota, garantizando condiciones de accesibilidad
y seguridad para toda la poblacion. Su enfoque sostenible e
inclusivosealineaconloslineamientos del Plan Metropolitano
de Quito y con los Objetivos de Desarrollo Sostenible 3, 4y
11, convirtiéndose en una propuesta que no solo mejora la
infraestructura, sino que también promueve la equidad social
y refuerza la resiliencia urbana (Ulloa-Espindola et al., 2022).

Carencia de espacios
comunitarios adecuados

Como se observa en la Figura 5, varios
equipamientos comunitarios del
Comité del Pueblo presentan deterioro
fisico y barreras arquitectonicas que
restringen su uso de manera inclusiva.

v
Figura 5: C
uej e:,EI

F
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El Comité del Pueblo mantiene una fuerte

L

; L]

identidad comunitaria construida mediante T T °

procesos de autogestion. . i m °
[ ]

El crecimiento urbano prioriz6 la

consolidacion de vivienda y servicios

basicos sobre los espacios de encuentro

ciudadano.
7 ° ° ° Y h \ ) [ ]
El sector concentra una alta densidad ., 7 . e ., te
poblacional, incrementando la_demanda Plaza Comité d(?l Pueblo - ventas / Mingas en el Comlte. del \ Déficit de espacios comunitarios
de espacios recreativos, culturales y ambulantes en via peatonal / Pueblo -  Comunidad \

educativos. consolidada

La relacién entre el Comité del Pueblo y La
Bota evidencia una limitada continuidad
peatonal y una débil integracién urbana.

Los espacios publicos existentes presentan N
baja permanencia y escasas condiciones
para el desarrollo de actividades
comunitarias. —

La presencia de comercio y equipamientos
sobre los ejes principales demuestra una
alta actividad urbana, pero una limitada
oferta de espacios de convivencia.

El potencial comunitario y la ubicacion
estratégicadeIseEtorjustiﬁcanIapece/siqlad Plaza Comité del Pueblo - ventas Parque actual en malas
de una intervencion urbano-arquitectonica. ambulantes en via peatonal condiciones - Sector Comité
del Pueblo

Micaela Céndor
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CENTRO DE OCIO PARA LA INTEGRACION COMUNITARIA EN EL COMITE DEL PUEBLO

14

OBJETIVOS

EMPATIZAR

Recorridos a pie, levantamiento fotografico, entrevistas

Escuchar a los habitantes sobre sus necesidades de ocio, movilidad y seguridad

Observacién urbana en Comité del Pueblo y La Bota.

Analizar el territorio y la estructura urbana, ‘
identificando flujos, equipamientos y brechas enla
conectividad entre el Comité del Pueblo y La Bota.

DEFINIR

Identificacion de carencias: falta de equipamientos, vacios
urbanos, problemas de movilidad y fragmentacién social.

Diagnostico urbano: inventario de equipamientos,
rutas de transporte 'y espacios verdes.

OBJETIVO PRINCIPAL

METODOLOGIA

Elaborar una propuesta urbana vy
arquitecténico de un centro de ocio
comunitario en Comité del Pueblo
que fomente la integracion social,
cultural 'y recreativa, y mejore la
conectividad con el sector de La Bota.

Definir un programa arquitecténico que integre
espacios culturales, recreativos y educativos con
criterios de sostenibilidad, biofilia y accesibilidad.

Brainstorming de soluciones: centro de ocio,
areas verdes, ciclovias, caminerias seguras.

Inspiracion  en  referentes  de
proyectos sostenibles y normas LEED.

Elaboraciénde planos, diagramas conceptualesy modelado 3D.
Proponerintervenciones urbano-arquitecténicas
quefortalezcanlamovilidadsegura, laintegracion
de éareas verdes y la cohesidon comunitaria.

Desarrollo de mapas de conectividad y propuestas urbano-arquitecténicas.

PROTOTIPAR

La creacion de un centro de ocio comunitario permitiria establecer un espacio de encuentro que fomente la convivencia,
el ejercicio fisico y el aprendizaje informal, fortaleciendo la salud, el bienestar y la identidad colectiva del barrio (Makram
et al,, 2024).

Figura 6: Objetivos Figura 7: Metodologia de investigacion, adaptada al proyecto.
Fuente: Elaboracion Propia, 2026. Fuente: Elaboracion Propia, 2026.
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CENTRO DE OCIO PARA LA INTEGRACION COMUNITARIA EN EL COMITE DEL PUEBLO

El ocio constituye una

dimensién  fundamental
® de la vida cotidiana, ya es un espacio colectivo

que permite a las personas creado para fortalecer
descansar, recrearse y la Convivencia’

Mal.co conceptual desarrollar actividades la  educacion y |la

que aportan  bienestar participaciéon ciudadana.

Un centro comunitario

ocio

CENTRO
COMUNITARIO

NTRO COMUNITARIO

Un centro comunitario
es un espacio colectivo g
creado para fortalecer la /
convivencia, la educacion y
la participacion ciudadana.

11t
i

iy

i

HOVILID.AD

OSTENIBLE ' N ) La biofilia plantea que los

<< seres humanos poseen
“~._una inclinacién natural
Vincularse con la naturalez
y Que esta relacion influye
positivamente en su salud

opone un modelo de
esplazamiento  urbano
e prioriza la seguridad,
equidad y el respeto
or--el-medio ambiente
7 e

hgura 8:Marco coﬁcebtual

Fuente: Elaboracién Propia, 2026. .
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Marco regulador

'ORMATIV' A
NALES

NORMATIVA

NORMATIV A
LOCAL

Figura 9: Marco regulador.
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.

NORMATIV A NACIONALES

CERTIFICACION LEED V4 2020

La certificacion LEED v4 for Building Design and
Construction (USGBC, 2020) establece lineamientos
para optimizar la eficiencia energética, la gestion
responsable del agua y el uso de materiales
reciclados, promoviendo una arquitectura

CONVENCION ONU (2006)

La Convencion sobre los Derechos de las
Personas con Discapacidad (ONU, 2006) y el
ODS 11 de la Agenda 2030 orientan el disefio
hacia espacios inclusivos, seguros y sostenibles.

NORMATIVI LOCAL

PDOT 2024 2033

El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial de Quito 2024-2033 (PDOT, 2024)
impulsa redes de espacios publicos y movilidad
activa. En el centro comunitario, se aplica con
corredores verdes y ciclovias seguras que mejoran
la conexién entre el Comité del Pueblo y La Bota.

ORDENANZA N 172

La Ordenanza Metropolitana N.° 172 promueve
un disefio urbano sostenible, reflejado en el
uso de infraestructura verde, materiales locales
y espacios inclusivos dentro del proyecto.

Micaela Céndor
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CENTRO DE OCIO PARA LA INTEGRACION COMUNITARIA EN EL COMITE DEL PUEBLO

2.1

Aproximaciones

En el capitulo II se desarrollara el analisis del territorio

O

Parametros

©

—

O
O
O

L )o
o
o

S

en tres escalas: macro, meso y micro, con el fin

de comprender las condiciones fisicas, sociales y EXPANSION AREA VERDE DENSIDAD CONEXION
ambientales que influyen en el area de estudio. En - = = =

la escala macro (DMQ) se examina el contexto del Limites naturales Parquesy espacios publicos Vacios urbanos Conectividad vial

distrito metropolitano, su estructura territorial y las
desigualdades entre regiones. A nivel meso (QUITO)
se aborda la dindmica urbana de Quito, su crecimiento
lineal, la distribuciéon desigual de servicios y los retos
metropolitanos actuales. A nivel micro (Comité de
Pueblo) se observa su crecimiento , desigualdades en

Crecimiento urbano

Areas de consolidacion

Quebradasy cJerpos de agua

Relaciéon area v_erde—habitante

Densidad poblacional

Concentracién de equipamientos

Movilidad peatonal

Relacién entre barrios

servicios basicosy complejidades de inseguridad actuales QUITO COMITE DEL PUEBLO
Figura 10: Mapa de DMQ Figura 11: Mapa quito. Figura 12: Mapa Comité del Pueblo.
Fuente: Elaboracién Propia, 2026. Fuente: Elaboracién Propia, 2026. Fuente: Elaboracién Propia, 2026.
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CENTRO DE OCIO PARA LA INTEGRACION COMUNITARIA EN EL COMITE DEL PUEBLO

Se evidencia una distribucién desigual de
\ /“’k‘ los equipamientos recreativos, culturales y
® » ; comunitarios, concentrados principalmente

en areas urbanas consolidadas, mientras que

Poblacio imi > O
Escala Macro: DMQ ohacion Crecimiento los sectores periféricos presentan menores
70% de la 114 A) oportunidades de acceso a estos espacios.
El Distrito Metropolitano de Quito ha experimentado poblacién nacional e ento e Esta situacion genera déficits en la calidad de

un crecimiento urbano acelerado. Esto se debe a la
expansién demografica hacia el sur y a la migracion
interna hacia sectores con mejores oportunidades vy
servicios. Este crecimiento se ha dado de manera desigual,
generando desequilibrios territoriales, déficit de areas
verdes, especialmente en las zonas periféricas del norte.

vidayenlaintegracion social de la poblacion.

En este contexto, resulta fundamental

fortalecer la red de espacios publicos y

] Jpp equipamientos de manera equilibrada,

aprovechandolaspotencialidadesterritoriales

~— existentes. Esto nos permite identificar las

= f areas con mayores necesidades y establece
)

66.3 %

La sierra concentra
la mayor tasa de
urbanizcion del pais

Déficit de espacios
culturales, recreativos y
comunitarios frente al
crecimiento demografico

Demanda de
Urbanizacion éequibamientos

Distribuciéon urbana o rural y tendencias URBANO @ RURAL
demogrificas

~~ao

una base para el analisis macro. (Ver tabla 3)
En los ultimos afios, el Distrito Metropolitano de Quito

. P ) A
ha experimentado un crecimiento urbano acelerado, e

35%

Rumifiahui
15.9%

, ., . Cayambe
concentrando mas del 70 % de su poblacién en areas \ Yo%
urbanas consolidadas (PDOT, 2024). Este proceso se \
P e . . 1 Alta densidad
debe a la expansién demografica hacia el eje norte - i ' poblacional
. . . " ) . .
Ej :
sur y a la migracion mterna desde.parroqwas ru'rqles ! Ge  panamericano: )
hacia sectores con mejores oportunidades y servicios. Y D o ! e Mejia Pedro
- . . —  Quebradas 22.8% Moncayo
Sin embargo, este crecimiento se ha dado de manera 4 o Jleeee 19%
desigual, generando desequilibrios territoriales, déficit N e @ o
h . . N 7 Baja densidad
de areas verdes y presion sobre la infraestructura urbana, S =” pablacional
especialmente en las zonas periféricas del norte. (Ver tabla 2) . eDfpﬁ;ciitos e d y
oroccidente
Tabla 2: Distrubucién rural y urbana. Figura 14: Mapa DMQ. o . . 25.5%
Fuente: Elaboracién Propia, 2026. Fuente: Elabosacién Propia, 2026. Tabla 3: Distribucion de equipamientos en sectores

Fuente: Elaboracion Propia, 2026.

Estructura territorial y erecimiento urbano ..
b y Conclusion

El Distrito Metropolitano de Quito (DMQ) se asienta en un valle angosto Se
y longitudinal que ha condicionado un crecimiento urbano lineal norte
- sur. Esta forma genera presiones sobre la infraestructura y los servicios,
especialmente enzonas de expansién no planificada (PDOT, 2024)(Verfigura 15)

puede observar que si existe
insfraestructuras de ocio, sin
embargo, no estdn en las mejores
condiciones, y no llegan a la periféria

Conforma un sistema urbano estratégico que concentra gran parte de d?_"? provincia, lo que causa, un gran
la poblacién, las actividades econémicas y los principales corredores de  deéficit de infraestructura de ocio.
conectividad del pais. Su estructura territorial favorece la consolidacion  Conclusién macro

de centralidades urbanas, especialmente en el Distrito Metropolitano

de Quito, convirtiéndolo en el principal nodo de desarrollo regional.  La provincia de pichincha = conforma
un sistema urbano estrategico, con
La provincia de pichincha concentra la mayor parte de la poblacién, alta  concentracidn poblacional 'y

actividad econdmica y centralidades del pais. Su estructura econdémica, que requiere  nuevos
longitudianal, condicionada por la cordillera de los Andes, genera  equipamientos recreativos y culturales
un sistema de ciudades articulado por corredores viales estratégicos. para fortalecer la vida territorial

Figura 13: Corte urbano DMQ.
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.
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2.2

Escala Meso: Ciudad de

o

Quito

Quito se ubica a 2850 m s. n. m,
rodeada por quebradas y pendientes
que fragmentan el tejido urbano. El clima
templado andino, con temperaturas entre
12 °Cy 15 °C, favorece el uso del espacio
publico, pero la falta de arbolado urbano
en zonas densas reduce el confort térmico
y ambiental(Ulloa-Espindola et al., 2022).
Esta condicion se vuelve critica en barrios
del norte, donde la vegetacién es escasa
y el paisaje urbano carece de calidad
ambiental (Lynch, 1960). (Ver figura 15)

Figura 15: Analisis meso de Quito
Fuente: Elaboracién Propia, 2026.

Distribucién urbana o rural y tendencias
demogrificas

Quito se ha ido formando mediante una
forma lineal a lo largo del valle interandino,
condicionada por su topografia y las quebradas
que limitan la expansion hacia el oriente
y occidente. Este patron ha generado un
crecimiento metropolitano norte—sur, con alta
densidad en el centro y norte, y una expansion
reciente hacia las periferias (PDOT, 2024). La
ciudad enfrenta una ocupaciéon fragmentada
y desigual donde la concentracion de servicios
y equipamientos en ciertas zonas contrastan

Quito enfrenta una serie de problematicas
urbanas derivadas de su expansion acelerada
y la falta de planificacion integral. La ciudad
presenta una fragmentacion territorial marcada
por contrastes entre sectores consolidados
y periferias con déficit de servicios, areas
verdes y equipamientos (Carrion et al., 2020).
Las zonas norte y centro concentran la mayor
parte de la infraestructura y el empleo formal,
mientras que el sur y las parroquias rurales
muestran  condiciones de vulnerabilidad
y menor accesibilidad (PDOT, 2024).

Desigualdad territorial y distribuciéon de
areas verdes.

Aungue el DMQ reporta un promedio de 20,2
m? de areas verdes por habitante. (Jiménez
Patifo, 2019), esta cifra no refleja la desigual
distribucién territorial. Los grandes parques
metropolitanos inflan el indicador, mientras que
los barrios periféricos presentan una cobertura
muy inferior al estdndar recomendado
por la OMS. En sectores como Comité del
Pueblo y La Bota, la oferta verde es minima,
dificultando la recreacién, el esparcimiento y
la cohesion social (INEC, 2020) (Ver figura 16).

A esto se suman la congestién vehicular,
la ocupacion de quebradas y la pérdida de
suelo natural, que agravan los problemas
ambientales y de movilidad (MIDUVI, 2024).
Estas desigualdades reflejan un modelo urbano
que aun prioriza el crecimiento fisico sobre la
equidad territorial y la sostenibilidad social.

Figura 16: Desigualdad territorial
meso de Quito
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.
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2.3

Escala Micro: Comité
del Pueblo y La Bota

El Comité del Pueblo se ubica al norteste de Quito, dentro
de la parroquia del Comité del Pueblo. Se formé en los
70s mediante procesos de ocupaciones progresivas y
ayuda comunitaria (Carrion Mena & Dammert Guardia,
2019). El barrio tiene una extension aproximada
de 144 ha y una densidad superior a 320 hab/ha.

Poblacion

48.000

habitantes aprox
Urbanizacion
Uso de suelo

Crecimiento
264 hab / ha
Aproximadamente

Demanda de
equipamientos

predominante No existen equipamientos
Residencial con comercio culturales de escala barrial
barrial en el sector

Espacio
publico
2.1 m2/hab

(oms recomienda 15m2/
hab)

Transporte
publico

Buena cobertura sobre
el eje vial

Su relieve es moderadamente inclinado, con pendientes
del 5 % al 20 % hacia el oriente, lo que influye en el
escurrimiento pluvial y la orientacién solar. Presenta
una trama irregular, calles estrechas y carencia de
areas verdes: solo 3 m? por habitante frente a los
10 m? recomendados por la OMS (OMS, 2016).

Organizaciéon
comunitaria
. 2 ey 2 como respuesta
Estructura fisica y morfologia urbana del Comité P 15%
N 0

del Pueblo y La Bota

Insatisfaccion comercial
%

La estructura fisica del Comité del Pueblo y La Bota se
caracteriza por una morfologia irregular producto de
procesos de autoconstrucciéon y ocupacion progresiva

Efectividad de 7
los controles 7
preventivos [/

desde la década de 1970. Ambos barrios presentan calles 10% !

. . . 1
estrechgs, trazos dlscoqtl.nuos y pendleptes mpderadas, s Abandono estatal
que dificultan la conectividad y el drenaje pluvial. El uso \ y necesidad de
de suelo es predominantemente residencial mixto, con \ intervencion

integral

presencia dispersa de pequefios comercios y equipamientos o

basicos (PDOT, 2024). La falta de planificacion inicial generd
una fragmentacion espacial que limita la continuidad
entre ambos sectores, acentuada por quebradas y vias

Alta percepcion
de inseguridad ---
y delincuencia

de alta velocidad (Carrion et al., 2020). (Ver tabla 4) 30%

Tabla 4: Analisis micro Comité del Pueblo
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.

Estructura fisica y morfologia urbana del Comité
del Pueblo

Latrama urbana del Comité del Pueblo
presenta un trazado planificado en
cuadricula, organizado originalmente
en zonas divididas por letras. Estd
compuesto  por 224 manzanas
densamente pobladas con una trama
regular,  edificaciones  adosadas
y calles predominantemente
estrechas. (Ver figura

Eje activo-
comercial

Columna vertebyd d - "
conectividad nortgy surl

Quebradas -

Zonas——= -
comercial —
Predia™| o

seleccionado
Figura 17: Analisis micro Comité del Pueblo
Fuente: Elaboracién Propia, 2026.
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INTEGRACION COMUNITARIA EN EL COMITI

Uso de suelo

Residencial: 68
Comercial (incluye uso mixto): 18

: ®. SO -
Consolidacién del b \\ Nﬁf?“ﬂ
onsoldacion de arrio o o

\ —
\ \
Llenos: 82% \ ) )

Vacios: 18% \\ ®
N> ‘
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S A Z” %%
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g
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Ingresos al barrio Comité del Pueblo \

Equipamientos: 8

e E sector  presenta
ingresos principales
claramente definidos
sobre ejes viales de
mayor jerarquia.

Destino del suelo

Privado: 74 %
Publico: 26 %

Areas verdes y espa(
publico: 6 %

. Los accesos-secundarios
son discontinu®o
baja legibilidad-utbana.

«  Existen puntosded um

poco seguros debido a

iluminacion deficiente y
baja actividadjpeatanal.
(Ver figura 18)~
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CENTRO DE OCIO PARA LA INTEGRACION COMUNITARIA EN EL COMITE DEL PUEBLO

Uso del suelo

Como se puede observar en el mapa, la mayor parte
del sector es residencial, y cuenta con un déficit
en espacios recreativos, sin embargo en la franja
principal, el uso se vuelve mixto.Convirtiendo en
la vertebra del sector, al ser un sector comercial
Equipamientos

Educativo: 48 %
Religioso: 24 %
Salud: 14 %

Institucional:10 %

Recreativo y cultural: 4%

Altura de edificaciones

Las edificaciones oscilan entre un piso y 4 pisos, lo cual
no hace un problema de altura en el sector, ya que, las
edificaciones mas altas se quedan en el centro del barrio y
en una forma de transicion va bajando hacia las periférias.

Integracion ambiental y social entre los dos barrios

La fragmentacion fisica también se traduce en una
desconexion ambiental y social. Los dos barrios
comparten ecosistemas de quebradas y éareas verdes
subutilizadas que podrian funcionar como corredores
ecolégicos. Sin embargo, actualmente solo el 25
% de las areas potenciales de conexidn presentan
cobertura vegetal continua, y el 15 % cuenta con
equipamientos o espacios publicos activos. (Ver tabla 5)
El fortalecimiento de estos vinculos mediante caminerias
ecoldgicas y nodos verdes permitiria mejorar la
movilidad peatonal, la seguridad y la cohesion barrial.

25

15 30

Areas verdes
continuas

Corredores ecolégicos Espacios

publicos activos

Tabla 5: Espacios verdes y activos en el Comité del Pueblo
Fuente: Elaboracién Propia, 2026. B
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Movilidad, conectividad y transporte del Comité del
Pueblo y La Bota

La conexién entre ambos barrios depende principalmente
de vias vehiculares, mientras que las rutas peatonales
y ciclistas son casi inexistentes. La Av. Simén Bolivar y
las quebradas que atraviesan el sector actGan como
barreras fisicas, reduciendo la accesibilidad y el flujo
entre los dos barrios. Segun datos del PDOT (2024), el 70
% y porcentajes mayores son de usuarios diarios que se
movilizan mediante transporte publico o motorizado, y
solo el 8 % corresponde a caminatas o uso de bicicleta,
reflejando una baja movilidad sostenible. (Ver tabla 6)

Otro : 22% .=
- Transporte

publico:  52%

Vehiculo
privado:  18%

Tabla 6: Uso de movilizacién en el Comité del Pueblo
Fuente: Elaboracién Propia, 2026.

Conclusion

El sector del Comité del Pueblo combina un fuerte tejido
residencial con una intensa actividad comercial y econémica
que se concentra principalmente sobre el eje de la avenida
Jorge Garcés. Las edificaciones que encontramos en su
gran mayoria son de autoconstruccion, progresivas, y
originalmente levantadas mediante mingas comunitarias.
Porlocual, posee unaaltaocupacion del suelo, pero presenta
un déficit histérico en areas verdes y espacios recreativos.

Conclusiones

Predomina un tejido urbano consolidado
con alta actividad residencial y comercial.

Existe un déficit de espacios publices
recreativos, culturales y comunitarios:

La desconexion entre el Comité del Puehl®
La Bota limita la integracion urbana y soci

Los vacios urbanos representan
oportunidades para reactivar el territorio.

La intervencién permitira fortalecer-/la
conectividad,—fa-—cohesién“social y la
regeneracion urbana del sector.

Se identifica la-.necesidad de implementar
un sistema ‘de centralidades que fortalezca
la conexion entre—el_Comité del Pueblo y
La Bota;—culmindndgen un rodo urbano
principal donde se emplaza el Centro de Ocio

Figura 20: Mapa de conclusiones micro Comité del Pueblo-
Fuente: Elaboracién Propia, 2026.

Déficit de Sombra,: Se
identifica una carencia
critica de proteccién solar,
ya sea mediante vegetacion
o estructuras, lo cual afecta
el confort térmico y limita
el uso del espacio publico

Ausencia de Espacios de
Intercambio: Se evidencia una
falta de plazas o zonas destinadas
al comercio local y encuentros
ciudadanos, limitando la vitalidad
econémica y el potencial de
interaccion social en el sector.
Insuficiencia en las Aceras: La
infraestructura peatonal presenta
dimensiones reducidas que no
garantizan la seguridad ni la
accesibilidad, requiriendo un
ensanchamiento que priorice al
usuario sobre el flujo vehicular.

Desconexion  Transversal:  Existe
una falta de permeabilidad con
las calles transversales, lo que
fractura el tejido urbano y dificulta
la movilidad fluida y la integracion
integral de los recorridos en el sector.
Ausencia de Espacios de Intercambio:
Se evidencia una falta de plazas o
zonas destinadas al comercio local
y encuentros ciudadanos, limitando
la vitalidad econémica y el potencial
de interaccion social en el sector.
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2.4

Propuestas urbanas

Integracion ambiental y social entre los dos barrios

El analisis territorial realizado evidencia una limitada
presencia de espacios destinados al encuentro
ciudadano, la recreacion y el desarrollo de actividades
culturales dentro del area de estudio. Ademas, se
identific6 una fragmentacién urbana entre los sectores
del Comité del Pueblo y La Bota, causada por barreras
fisicas, déficits de equipamientos y la falta de espacios
publicos capaces de articular la vida comunitaria.

En este contexto, surge la necesidad de implementar un
Centro de Ocio que funcione como un nodo integrador
dentro de la estructura urbana, fortaleciendo la conexién
entre ambos barrios y generando un punto de referencia
para la poblacion. Este equipamiento permitira concentrar
actividadesrecreativas, culturales, educativasy comerciales,
contribuyendo a diversificar las oportunidades de uso
del territorio y a dinamizar la vida urbana del sector.

Integracion ambiental y social entre los dos barrios

La propuesta busca consolidar un espacio accesible,
inclusivo y multifuncional que fomente la interaccion
social entre diferentes grupos etarios, fortaleciendo
el sentido de pertenencia y la identidad comunitaria.
Asimismo, el proyecto pretende aprovechar su
ubicacién estratégica para mejorar la conectividad
peatonal, activar espacios actualmente subutilizados
y promover una mayor integracién entre el
entorno construido y las areas verdes existentes.

Iméagen 9: Corte de Av. Jorge Gérces - propuesta
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.
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Fuente: Elaboracién Propia, 2026.

PUNTO B
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Imagen 11: Propuesta- centralidad B
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.

PUNTO C

Imagen 12: Propuesta- centralidad C

Fuente: Elaboracién Propia, 2026. Micaela Céndor
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Vegetacion
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Figura 21: Mapa de Guia-para-la-Implementacion-de-SbN-e i Tabla 7: Tabla Guia-para-la-Implementacion-de-SbN-en-Quito Figura 22: Paleta vegetal, uso de propuesta
Fuente: Elaboracion Propia, 2026. . Fuente: Elaboracién Propia, 2026. Fuente: Elaboracién Propia, 2026.
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3.1

Entorno inmediato
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Figura 23: Entorno inmediato del Comité del Pugﬁguemo ol Ry Ny z
Fuente: Elaboracion Propia, 2026. ;
El  entorno  residencial presenta  equipamientos Las vias presentan aceras irregulares y alumbrado

limitados y carece de espacios publicos consolidados
en un radio de 500 m, lo que evidencia un déficit en
infraestructura barrial (Ziccardi, 2012). (Ver imagen 13)

Iméagen 13: Parque de Comité del Pueblo
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.
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insuficiente, lo que afecta la movilidad de los peatones y
la accesibilidad para la comunidad. Esta situacién plantea
una oportunidad para generar un nuevo nodo urbano que
articule el predio con los vacios existentes, fortaleciendo
la conectividad y el espacio publico. (Ver imagen 14)

L

Imagen 14: Iglesia de Comité del Pueblo‘
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.

Localizacion de predio

Se ubica en el limite norte de Quito, dentro de la parroquia
El Comité del Pueblo, entre los barrios Comité del Pueblo
y La Bota. Su localizacién es estratégica porque conecta
un éarea consolidada con otra en crecimiento urbano,
siendo un punto clave para fortalecer la integracion
fisica y social (Vega & Naranjo, 2012). Se encuentra a
2.850 m s. n. m., con una topografia levemente inclinada
hacia el noreste y acceso desde la Av. Carlos Fortines.

En el entorno inmediato se encuentra formado por
viviendas de hasta de dos pisos, lo que genera un
tejido urbano fragmentado, pero con una identidad
comunitaria fuerte. Este contexto representa una

oportunidad para consolidar un nodo barrial que
cultura y

combine  educacion, encuentro  social.

LUGAR

Comité del Pueblo percepceion de seguridad.

En el Comité del Pueblo, calles como Av. Principal y
Calle Central se sienten seguras por el flujo de gente
y cercania a tiendas y escuelas (Jacobs, 1961). Calles
Nicolas Rodriguez y Angel Salazar generan sensacion
de inseguridad por ser poco wusadas y oscuras.
Mejorar iluminacién y vigilancia ayuda a que la gente
se sienta mas segura (Cozens, 2008). (Ver figura 24)
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FigRira 24: Percepcion de seguridad del Comité del Pyeblo
lente: Elaboracion Propia, 2026. e
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3.2

Caracteristicas
del predio

Area total:

3,865.86 m2
Numero de pisos
3 pisos

Retiros
Posterior:  5m
Lateral: 5m

Frente: 5m

Condicion actual

Activo
Destino econémico

Recreacion y recreativo
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3.2

Caracteristicas del predio

Forma y dimensiones

El predio posee una forma irregular, propia de sectores
de crecimiento progresivo en barrios periféricos del
norte de Quito (PDOT, 2024). Esta geometria genera
bordes con distintos grados de apertura hacia las calles
adyacentes, lo que permite definir accesos estratégicos
y crear conexiones visuales hacia el espacio publico. Su
superficie total es de 26.619.18 m? un tamafio adecuado
para incorporar programas educativos, culturales vy
recreativos sin comprometer el espacio destinado a
areas verdes, tal como recomiendan intervenciones
urbanas en zonas de alta densidad (Carrion et al., 2020). )

Figura 25: Pendiente del-predio con los sectores aledaiios
Fuente: Elaboracién Propia, 2026.

Pendiente y topografia

El terreno presenta una pendiente promedio entre 15
% y 20 %, descendente hacia el noreste, una condicién
frecuente en barrios del DMQ ubicados en laderas vy
terrazas andinas (PDOT, 2024).Cada nivel desciende un
metro y se desciende 20 metros de la parte superior y
para la parte inferior se desciende 30 metros, se tiene una
pendiente leve en la parte longitudinal. Aunque representa
un desafio proyectual, esta topografia permite aprovechar
diferencias de nivel para el proyecto. (Ver figura 25)

Suelo, orientacion y condiciones

El predio se ubica sobre suelos piroclasticos pertenecientes
a la unidad volcénica del Pichincha, los cuales presentan
buena capacidad portante y alta infiltracién (Ulloa-
Espindola et al, 2022). Estas condiciones facilitan la
implantacién de equipamientos y é&reas verdes sin
requerir grandes intervenciones de estabilizacion.

Uso actual del predio y preexistencias

Actualmente, el predio presenta un uso residencial mixto, con viviendas dispersas de una o dos plantas y
algunos lotes vacios o subutilizados, una caracteristica tipica de barrios consolidados mediante autoconstruccion
(Testori, 2016). La falta de un tejido urbano continuo genera oportunidades para reorganizar el suelo y
consolidar un equipamiento comunitario sin desplazar estructuras consolidadas. (Ver imagenes16,17,18,19)

Imagen 17: Preexistencias del predio vistas.

Fuente: Elaboracié ia, 2025
Imagen 16: Preexistencias del predio juego de nifios uente: Haboracion propta

Fuente: Elaboracion propia, 2025

Imagen 18: Preexistencias del predio sala de reuniones.

Fuente: Elaboracién propia, 2025 Iméagen 19: Preexistencias del predio cancha.

Fuente: Elaboracién propia, 2025




3.2

Condiciones
ambientales y
climaticas

En el sector estudiado el clima es templado-himedo, (Ver
figura 22) con temperaturas promedio entre 12 °Cy 15 °C
y una humedad relativa del 70 %. Los vientos predominan
del noreste, lo que permite aprovechar ventilacién
cruzada y orientar edificaciones hacia el norte para captar
mejor la radiacion solar (Ulloa-Espindola et al., 2022).

El suelo pertenece a la unidad volcanica del Pichincha,
con materiales de origen piroclastico y alta capacidad
de infiltracion. Sin embargo, la carencia de vegetacién
y el exceso de superficie impermeable generan islas de
calor y problemas de drenaje pluvial. (Ver imagen 20)

Fuente: Elaboracion propia, 2025

Paisaje

El paisaje alrededor del predio muestra un caracter urbano
bastante duro, con poca presencia vegetal y una imagen
visual fragmentada. La zona combina viviendas densas,
infraestructura vial y pocos elementos que aporten
confort o identidad. Esta condicion afecta la percepcién
del espacio y la experiencia cotidiana de quienes lo
habitan. Segln estudios de paisaje urbano, la calidad
visual y ambien tal influye directamente en la habitabilidad
y la cohesion social (Lynch, 1960). (Ver imagen 21)

Iglesia San
cisco de Asis @

NS/~
Mercado Comité
/7Gel Pueblo

Imagen 21: Quebradas del predio.
Fuente: Elaboracion propia, 2025

Espacio publico cercano

El parque mas cercano al predio se encuentra a unos
6-8 minutos, pero presenta deterioro en mobiliario y
mantenimiento, lo que limita su uso cotidiano. En el
entorno inmediato no existen plazas, areas de estancia
ni mobiliario urbano que incentive la permanencia. Esta
carencia genera un paisaje poco activo y sin espacios de
encuentro comunitario. La falta de areas publicas cercanas
afecta la vitalidad social, como sefalan investigaciones
sobre cohesidn espacial en barrios periféricos (Gehl, 2013) .

Calidad de espacio

El paisaje urbano del sector es heterogéneo y presenta
una fuerte mezcla de elementos sin coherencia visual:
fachadas sin acabado, cables expuestos y escasos
componentes naturales. Desde el predio, la percepcion
estd dominada por construcciones densas y un tejido
fragmentado, lo que reduce la calidad escénica del
entorno. Esta composicién genera una imagen barrial
saturada y poco armonica. Segun estudios de percepcion
urbana, la ausencia de orden visual afecta la identidad

Imagen 22: Casa aledafas del predio.
Fuente: Elaboracion propia, 2025

Imagen 23: Entrada inferior del predio.
Fuente: Elaboracion propia, 2025

Vegetacion y dreas verdes
En el entorno del predio la vegetacion es practicamente
inexistente, especialmente en las calles secundarias,
donde solo Juan Molineros presenta algunos arboles
dispersos. Sobre la Av. Jorge Garcés, a dos manzanas, la
cobertura verde es minima y no ofrece sombra ni confort
climatico. Esta escasez vegetal genera calles mas duras
y poco amigables para peatones. La falta de arbolado
urbano disminuye la calidad ambiental y térmica, tal
como advierten estudios sobre infraestructura verde en
zonas densas (PDOT, 2024). (Ver iméagenes 22, 23 y 24)

Imégen 24: Entrada principal del predio.

Fuente: Elaboracion propia, 2025 Micaela Céndor




CENTRO DE OCIO PARA LA INTEGRACION COMUNITARIA EN EL COMITE DEL PUEBLO

3.3

Movilidad

El predio se ubica directamente junto a la avenida Carlos
Fornites, una via rapida que presenta un flujo moderado
gracias a su mayor capacidad para distribuir el transito. La
Av. Jorge Garcés, aunque esta a unas dos manzanas del
predio, mantiene un flujo vehicular alto por ser angosta

y funcionar como eje principal del Comité del Pueblo.

Las calles secundarias mas cercanas, César Endara y Juan
Molineros, registran menor carga vehicular y favorecen

la movilidad local. Estas variaciones muestran como la
jerarquia vial ordena la conectividad del sector (OECD,

‘I\Pugblo,- &t

Figura 26: Movilidad del Comité de
_Fuente: Elaboracion Propia, 2026 L%

N

Movilidad peatonal

En el borde inmediato del predio, la avenida Carlos
Fornites presenta continuidad peatonal limitada, lo que
dificulta los recorridos entre Comité del Pueblo y La Bota.
A dos manzanas, la Av. Jorge Garcés cuenta con aceras
estrechas y muy transitadas, generando incomodidad para
los peatones. Las calles secundarias César Endara y Juan
Molineros ofrecen mejores condiciones de caminabilidad,
conmenor conflictoentreautosy peatones. Estas diferencias
reflejan la necesidad de reforzar la infraestructura peatonal
en el entorno directo del predio (s/n, 2025). (Ver figura 26)

Aot esd

=

Transporte piblico

La parada de bus mas cercana al predio se encuentra sobre
la avenida Carlos Fornites, ofreciendo un nivel aceptable de
accesibilidad para los residentes cercanos. En cambio, las
calles secundarias como César Endara y Juan Molineros no
cuentan con paradas ni rutas, lo que reduce la cobertura
del transporte publico en el interior del barrio. Aunque
la Av. Jorge Garcés dispone de mayor oferta, su distancia
respecto al predio limita el acceso inmediato. Esto evidencia
desigualdadesenladistribucion deltransportey la necesidad
de mejorar conexiones locales (Cozens, 2008). (Ver tabla 8)

L
~hisare

® Anchodeocera @ Continuided peatonal @ Seguridad @ Sombra
@ Confort peatanal

414 414
II | I | |

Jorge Garcés Carlos Fornites César Endara Juan Mclineros

Tabla 8: Transporte publico en el Comité del Pueblo
Fuente: Elaboracién Propia, 2026.

Imégen 25 : Movilidad del Comité del Pueblo
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.
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Oslo Opera

Ubicacion
Oslo-Noruega

Arquitectos

Snghetta

Tirpitz Museum

Ubicacion

Dinamarca

Arquitectos

Bjarke Ingels

Museo de Arte
Precolombino
Casa del Alabado

Ubicacion

Centro Histérico
de Quito
Arquitectos

Luis LOpez Lopez

Ano

Proyecto

Oslo Opera House

Tirpitz Museum

MuseodeArte

Integracion
con el terreno

Espacio publico
y comunidad

Vegetacion

Forma

Recorridos
/ Fluidez

Relaciéon interior
- exterior

Luz natural

Materialidad

Adaptabilidad
al paisaje

Tabla 9: Tabla de referentes
B Fuente: Elaboracién Propia, 2026.
UIDE- FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTES




PROGRAMA

“El predio no es un vacio
por llenar, sino un fragmento
vevo del territorio: concentra

historias, practicas cotidianas “El
programa arquitectonico
no nace de la forma, sino de
la vida que ocurre en el lugar:

las estratlegias urbanasy
espaciales deben responder a
como la comunidad habita,
se mueve y se encuentra en el

territorio.

(Inspirado en Gehl, 2010; Alexander, 1977)




Comunidad

9.3

USUARIOS

Tercera edad Adultos Jovenes Ninos

63 aiios en adelante 30 - 64 aitos 35 - 64 aios 13 - 29 aios 0 - 12 aiios
Uso de espacio piiblico Uso de espacio piiblico Uso de espacio piiblico Uso de espacio piiblico Uso de espacio piiblico
Comunicacion con el espacio Comunicacion con el espacio Comunicacion con el espacio Comunicacion con el espacio Comunicacion con el espacio

RS Aok [RAAAR | ARARA  [ARARAR

Tabla 10: Tabla de usurios
Fuente: Elaboracién Propia, 2026.



CENTRO DE OCIO PARA LA INTEGRACION COMUNITARIA EN EL COMITE DEL PUEBLO

NECESIDADES

Tercera edad

Movipap Activa | — —|BIenEsTAR Fisico — —[APRENDIZAJE De MOTRICIDAD ]_ _[BIENESTAR EMOCIONAL]_ - SOCIALIZACION

CAMINERIAS AMPLIAS | ZONAS De TaLtrRes De  PiNTurRA Y ZonNAs CONECTADAS CON LA ZonAa  De  Careteria Y

EJERCITACION TALLERES DE COSTURA T T |NATURALEZA — | TecHos VERDES, PATIOS
Adultos
—| DESCONEXION MENTAL —| Sociauzacion —  —|BiENESTAR Fisico — EstiMuLAciON CREATIVA
—|ZoNas De Descanso | | Areas  Verbes Que | | Zonas De Esercicio Autas  DE  PINTURA,
CoN VEGETACION INVITEN A RELAJARSE Fisico Danza
Comerciantes
ALTO TRAFICO PEATONAL | __| ESTANCIAS PROLONGADAS DEL USUARIO|— | SOCIALIZACION | — — [CALIDAD EspACIAL
DiseNo De Espacios ABsierTOS Y
—|CAMINERIAS AMPLIAS |— —[ESPACIOS CoN SomBRrA ] S — —[AREAS Dt DEscANSO ]— —
VENTILADOS
Jovenes
Area De CREACION ]— —[ZONAS De Basa INTENSIDAD ]— MOBILIARIO FLEXIBLE VERSATILIDAD HORARIA
‘ Cuases De PINTURAS ]— —|Espacios TRANQUILOS —_ MEsAS Y SiLLAs MOVILES |— _‘Smo Dt Ocio Tres HoraARIOS

Niios

ExPLORACION LIBRE ]_ —|ESTIMULACION SENSORIAL —  __|ExPresION CREATIVA }_ — SOCIALIZACION _— AUTONOMIA

MosiLiarRio A ALTURA Dt

_[ESPACIOS INTERACTIVOS]— —|Espacios Con TEXTURAS]— — —(CLASES De PINTURAS ]— —[AREA De Juecos COLECTIVOS]— — ~{Los NiNos PArRA PROMOVER

AuTtoNnomia

UIDE- FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISERIO Y ARTES Micaela Céndor




CENTRO DE OCIO PARA LA INTEGRACION COMUNITARIA EN EL COMITE DEL PUEBLO

PROGRAMA ZioNA CULTURAL

APRENDIZAJE

Biblioteca Sala de lectura Taller de

computacion Juegos de mesa Patio de permanencia
Salas de estudio Salas de estudio
Taller de piano Repositorio Taller de Plaza cultural EeRacigedesncuenie
Taller de costura Taller de danza PIRTLIA

CULTURA Y RECREACION
COMERCIO Y SERVICIOS
Recepcion Oficina Cafeteria

Terrazas verde

Circulaciones

Espacios de contemplacion interiores
Sala de descanso Areas de estancia
| APRENDER |CONVIVIR | CREAR | PERMANECER | PERMANENCIA E INTEGRACION

| BIBLIOTECA | CAFETERIA | DANZA | SALA DE DESCANSO

| SALAS DE ESTUDIO | PLAZA CULTURAL | PIANO | JUEGOS DE MESA
| COMPUTACION | PATIO | PINTURA | AREAS DE ESTANCIA
| COSTURA | RECEPCION | COSTURA | TERRAZAS VERDES

UIDE- FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISERIO Y ARTES Micaela Condor




CENTRO DE OCIO PARA LA INTEGRACION COMUNITA

J.3

PROGRAMA

Los diferentes usos se
implantan siguiendo el
trazado generado por las
caminerias, respetando
la  topogrfia existene
y“V''¢oHsolidadndo  un
recorrido continuo. (Ver
figura 29)

s

Figura 29: Programa urb o predio seleccionado

Fuente: EIaboracronPropla, 2026‘

ZONA
RECREATIVA

ZONA CULTURA
-APROPIACION

El diagrama de relaciones del programa organiza y
visualiza las conexiones funcionales entre los espacios del
Centro de Ocio Comunitario, priorizando recorridos claros,
accesibilidad universal y un flujo I6gico de actividades para
diferentes grupos etarios, especialmente adultos mayores.

Las areas recreativas principales como la cancha multiple,
los espacios de encuentro y el gimnasio al aire libre se
ubican préximas a los accesos principales, facilitando el
ingreso de usuarios con movilidad reducida y reduciendo
desplazamientos innecesarios. Estas zonas se vinculan
directamente con areas verdes, permitiendo integrar
actividad fisica, descanso y contacto con la naturaleza.

Los espacios —culturales y comunitarios (salén comunal,
talleres y salas polivalentes) se conectan con la plaza central,
generando un nucleo articulador que concentra eventos,
ferias y encuentros barriales. Esta relacién favorece la
permanencia y dinamiza el uso del predio a lo largo del dia.

Las éareas de bienestar y servicios como bafos inclusivos,
puntos de atenciéon y apoyo se distribuyen estratégicamente
cerca de las rutas principales, asegurando accesos
rapidos  sin interrumpir  las  actividades  centrales.

Los espacios complementarios y técnicos se ubican hacia bordes
del predio, de modo que su operacidon no interfiera con las
zonas de permanencia, recreacion y convivencia comunitaria.



5.4

MATRIZ DEL PROGRAMA

La Matriz de Zonas y Subzonas organiza los espacios
del Centro de Ocio Comunitario segun su funcion,
tipo de usuario, actividades y niveles de privacidad. El
proyecto se estructura principalmente en tres grandes
zonas: Recreativa, Cultural y Apoyo/Servicios, las cuales
se subdividen en espacios especificos que responden a
dindmicas comunitarias, recreativas y de encuentro social.

Cancha multiusos Futbol, basquet, voley

Zona de descanso Relajacidn, lectura,

conversacion

Zona infantil Juegos y rix:reacién
de nifios

ESPACIO
RECREATIVO

Gimnasio al aire libre Ejercicio fisico

Almacenamiento de
Zona de bodega mobiliario y
materiales

) Cambio de ropa y
Camerinos ~

aseo

Bafios publicos Higiene

Tabla 11: Tabla de programa
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.

Dentro de la Zona Recreativa se agrupan espacios como
la cancha multiusos, zona infantil, gimnasio al aire libre,
areas de descanso, skatepark y plaza cultural. Estos ambitos
estan pensados para promover actividad fisica, convivencia
y permanencia, priorizando recorridos cortos y accesibles
para adultos mayores y personas con movilidad reducida.

La Zona Cultural integra el pabellon multiusos, biblioteca/
mediateca, aulas-taller, saladedanza, galeriaysaléncomunal,
configurando un circuito que fomenta el aprendizaje, la
creatividad y la participacion comunitaria. Estos espacios
se vinculan con la plaza central, permitiendo usos flexibles
como ferias, eventos, talleres y presentaciones artisticas.

CENTRO DE OCIO

ESPACIOS
PRINCIPALES

Espacio para juegos infantiles
Cancha multiusos
Cancha principal

Espacio cultural
ESPACIOS DEAPOYO

Gimnasio al aire libre
Bafios y camerinos
Estacionamientos

Administracion

Plaza cultural

PLAZA

CULTURAL
Escenario / 4rea de eventos

Sala de reuniones comunitarias
Biblioteca o mediateca barrial

Aulas-talleres
Sala de danza
Mirador
Galerfa
Salén comunal

Tabla 12: Tabla de programa
Fuente: Elaboracién Propia, 2026.

ESPACIOS
SECUNDARIOS

Sala de exposicion

Biblioteca

Encuentros
comunitarios, ferias,
presentaciones y
descanso

Actividades
artisticas,
conciertos, danza

arganizacion barrial
lectura, estudio
Formacion, talleres
artisticos y
educativos
Actividades
culturales, danza,
teatro
abservacion,
vegetacion nativa

Exhibicion de arte,
eventos, talleres

Reuniones vecinales,
charlas, ferias

Bateria de bafios

Gestion del espacio

Oficina N R
cultural y recreativo

Espera, descanso,
orientacion

Sala de espera

Tabla 13: Tabla de programa
Fuente: Elaboracién Propia, 2026.

Finalmente, la Zona de Apoyo y Servicios incluye areas
técnicas como bodega, camerinos, baterias sanitarias,
cocina, comedor, recepcion, oficinas, contenedores de
residuos, cuartos de servicio y parqueaderos. Su ubicacién
perimetral evita interferencias con las actividades principales,
garantizando un funcionamiento eficiente del equipamiento.

Espacios de apoyo

para los alimentos

Espacio para el
Contenedor de basura F F
no S
.. Espacio de
Cuarto de servicio .
almacenamiento

Estacionamiento de
Parqueaderos
visitantes y personal

Parqueaderos

[ ]
Tabla 14: Tabla de programa
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.

Cada subzona se clasifica segun su nivel de privacidad (publico,
semipublico o de servicio), lo que facilita la gestion de accesos,
el control de flujos y la seguridad del usuario. Esta matriz se

convierte asi en una herramienta clave para la planificacion del
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5 5

ESTRATEGIAS DE ZONIFICACION

Pendiente y niveles
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Figura 30: Proceso de disefio - pendiente y niveles 2

Fuente: Elaboracién Propia, 2026.

Tras el analisis topografico del predio, se identificaron las  Las zonas con mayor pendiente se resuelven mediante
variaciones de pendiente y los puntos criticos de desnivel.  la incorporacién de rampas accesibles y gradas
A partir de esta lectura, la propuesta evita cortes agresivos ~ mecanicas  estratégicamente  ubicadas, permitiendo
y se apoya en la morfologia natural del terreno, generando  salvar los desniveles sin esfuerzo y garantizando
una secuencia de plataformas y terrazas habitables que  recorridos continuos para personas adultas
ordenan el proyecto en distintos niveles. (Ver figura 30)  mayores, nifios y usuarios con movilidad reducida.

UIDE- FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTES

Estrategias de Zonificacion

De esta manera, la pendiente deja de ser una barrera
fisica y se transforma en un recurso proyectual que
estructura el recorrido, organiza las areas programaticas
y mejora la relacién visual con el entorno natural.

Figura 31: Proceso de disefio - estrategias de zonificacion
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.

Las zonas con mayor pendiente se resuelven mediante
la incorporacién de rampas accesibles y gradas
mecanicas  estratégicamente  ubicadas, permitiendo
salvar los desniveles sin esfuerzo y garantizando
recorridos continuos para personas adultas
mayores, niflos y usuarios con movilidad reducida.

En conjunto, esta estrategia permite una intervencidon mas
respetuosa con el sitio, optimiza los movimientos internos
del proyecto y contribuye a la construccion de espacios
cdmodos, seguros y funcionales para toda la comunidad.

En conjunto, esta estrategia permite una intervencion mas
respetuosa con el sitio, optimiza los movimientos internos
del proyecto y contribuye a la construccién de espacios
cdmodos, seguros y funcionales para toda la comunidad.

-

4 Iglesia San >
Francisco De Asis 9 (=)

o Parque San Antonio

De esta manera, la pendiente deja de ser una barrera
fisica y se transforma en un recurso proyectual que
estructura el recorrido, organiza las areas programaticas
y mejora la relacién visual con el entorno natural.

En conjunto, esta estrategia permite una intervenciéon mas
respetuosa conelsitio, optimizalos movimientosinternosdel
proyectoy contribuyealaconstrucciondeespacioscomodos,
segurosy funcionales paratodala comunidad. (Ver figura 31)

Micaela Condor
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ACCESOS

La organizacion de accesos del proyecto responde a criterios
de seguridad, jerarquia y accesibilidad universal. El ingreso
principal se ubica en el punto de menor pendiente del predio,
permitiendo un acceso cémodoy directo especialmente para
adultos mayores, nifios y personas con movilidad reducida.

Desde este acceso se proyecta un eje peatonal amplio
y sombreado que conduce hacia la plaza central y las
areas recreativas mas utilizadas, reduciendo recorridos
y evitando cruces conflictivos con el trafico vehicular.

Figura 32: Proceso de disefio - accesos
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.

UIDE- FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTES

Un segundo acceso funciona como ingreso complementario
para actividades deportivas y recreativas, facilitando el
uso controlado del equipamiento en horarios extendidos.
Finalmente, se dispone un acceso de servicio independiente,
destinado a abastecimiento, mantenimiento y emergencias,
evitando interferencias con el flujo cotidiano de usuarios.

Gracias a esta jerarquizacion, los accesos garantizan claridad
enelrecorrido,seguridad operativayunaexperienciainclusiva
para toda la comunidad, priorizando a quienes requieren
desplazamientos mas simples y directos. (ver figura 32)

1 Iglesia San FR
Francisco De Asis 9 . =)

o Parque San Antonio

\

Conexion

La estrategia de conexiones internas organiza el proyecto
a partir de un sistema jerarquico de recorridos que facilita
el desplazamiento continuo entre las diferentes areas del
Centro de Ocio Comunitario. Se definen ejes peatonales
principales que estructuran el recorrido y conectan
directamente la plaza cultural, las canchas, la biblioteca y las
zonas recreativas, reduciendo tiempos de desplazamiento
y haciendo el uso del equipamiento mas intuitivo.

Estos ejes se complementan con senderos secundarios
de caracter mas contemplativo, que siguen la topografia
del lugar e integran éreas verdes y puntos de descanso.
De esta manera, el usuario puede elegir entre recorridos
rapidos o rutas mas pausadas vinculadas a la naturaleza.

75

Figura 33: Proceso de disefio -conexion
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.

La ubicacién estratégica de los ejes permite evitar
pendientes  pronunciadas y cruces innecesarios,
beneficiando especialmente a adultos mayores, nifios y
personas con movilidad reducida. Al mismo tiempo, los
recorridos promueven la interaccién social y fortalecen
la relacién entre las distintas actividades del proyecto.

En conjunto, el sistema de conexiones internas
asegura un desplazamiento claro, accesible vy
agradable, transformando el recorrido en parte
fundamental de la experiencia del lugar. (ver figura 33)

4 Iglesia San SR
! Francisco De Asis 9 . e

o Parque San Antonio
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CENTRO DE OCIO PARA LA INTEGRACION COMUNITARIA EN EL COMITE DEL PUEBLO
Organizacion de espacios

La organizacion del proyecto responde a una estructura
jerarquica quedistribuye las actividades en zonas principales,
culturales, recreativas y de apoyo, permitiendo un uso claro,
ordenado y progresivo del Centro de Ocio Comunitario.

La zona principal se concentra en la plaza central,
que actla como articulador del proyecto. Desde este
espacio se distribuyen los recorridos hacia las éareas
deportivas, culturales y de encuentro, convirtiéndose
en el nlcleo social del conjunto. Su ubicacién
proxima al acceso principal facilita la llegada de
adultos mayores y personas con movilidad reducida,
reduciendo desplazamientos innecesarios. (ver figura 34)

Figura 34: Proceso de disefio - organizacion de espacios
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.

UIDE- FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTES

; Iglesia San R
Francisco De Asis 9 4 ©

La zona cultural se sitla en un sector mas controlado
y tranquilo, donde se ubican la biblioteca, talleres y
sala multiuso. Esta disposicion permite el desarrollo
de actividades educativas 'y  comunitarias  sin
interferencias con éareas de mayor intensidad de uso.

La zona recreativa se relaciona directamente con el
paisaje y el sistema de senderos biofilicos. Aqui se
integran areas infantiles, espacios de descanso y zonas
de juego, generando un ambiente seguro y accesible
que promueve la  convivencia intergeneracional.

Finalmente, la zona de apoyo y servicios se localiza
en bordes estratégicos del predio, permitiendo
operaciones de mantenimiento y logistica  sin
afectar el uso cotidiano  del  equipamiento.

o Parque San Antonio
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LEcrura DEL
TERRENO

La topografia se analiza para
identificar una curva de nivel nivel
capazdeorganizarlaimplantacion
del proyecto

Terreno con pendiente
pronunciada y equipamietos
deportivos existentes

Figura 35: Proceso de disefio - adaptacion de terreno
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.

Figura 36: Proceso de disefio - estrategia soterrada
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.
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Figura 38: Proceso de disefo - accesos
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.



ImPLANTACION DEL AN
PROGRAMA

Los diferentes usos se implantan siguiendo
el trazado generado por las caminerias,
respetando la topografia existente vy
consolidando un recorrido continuo.

Figura 39: Proceso de disefio - division de modulos Figura 40: Proceso de disefo -final
Fuente: Elaboracion Propia, 2026. Fuente: Elaboracion Propia, 2026.
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En el espacio cultural, se propone 7

un médulo con direcciéon al sol 'y a Z 7
las vistas, segun el predio.

Modulo 1

Modulo 3

Modulo 2




MobuLos N
ATERRAZADOS Gr TN

Se propone una implantacion soterrada y

aterrazada que se adapte a la topografia P z ~
natural reduciendo el impacto visual y la 7

modificacion del terreno. e

La edificacion se entierra en un talud, —
aprovechando los deniveles
para generar niveles aterrazados

.\,‘es - Moédulo 1

Médulo 2 Modulo 3




SEPARACION DE
MobpuLos

El eje central se denomino, debido a facilitar
el ingreso de luz, y ventilacion, de igual
manera, generar un nucleo de circulacidn
principal.

Siguendo el eje principal, se opto por dividir
el modulo en dos, paraincrementar el ingreso
de luz y ventilacion, favoreciendo el confort
térmico, de igual manera se incremento
terrazas acesibles

Modulo 3

El edificio soterrado aterrazado se consolida como un
equipamieinto que aproveche la topogrfia para generar
espacios funcionales, eficientes y brindando confort al
usuario y ambiental
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SISTEMA
APORTICADO

Columna de hormigén

Muro de contencion

UIDE- FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTES

Zapata aislada

Viga de hormigon

6.1

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

La concepcion constructiva del proyecto se fundamenta
en la integracion de un sistema aporticado de
hormigén armado y un sistema soterrado aterrazado,
respondiendo a las condiciones topograficas del terreno
y a los requerimientos funcionales del equipamiento.
Esta combinacién permite generar espacios flexibles y
abiertos, al mismo tiempo que aprovecha la pendiente
natural del sitio para minimizar movimientos de
tierra y lograr una mejor adaptacion al paisaje.

El sistema aporticado estd conformado por columnas de
hormigén armado de 40 x 40 cm, encargadas de transmitir
las cargas verticales hacia la cimentacion, y vigas de
hormigén armado dimensionadas a partir de una relacion
preliminar de L/12. Considerando luces aproximadas de
6 metros, se obtiene una altura de viga cercana a 50 cm,
garantizando un adecuado comportamiento estructural
frente a cargas gravitacionalesy sismicas. Las uniones entre
vigas y columnas se resuelven mediante nudos rigidos de
hormigén armado, permitiendo la transmision eficiente de
esfuerzos y aportando estabilidad al conjunto estructural.

Este sistema estructural permite resolver los diferentes
moédulos arquitectonicos del proyecto, generando
espacios diafanos y con libertad de distribucion interior,
adecuados para areas de coworking, salas mudltiples,
espacios de danza, cafeteria y zonas de encuentro
comunitario. La regularidad de la estructura facilita
ademas futuras adaptaciones o modificaciones de
uso sin afectar el comportamiento general del edificio.

La cubierta se plantea como una losa transitable
de hormigon armado apoyada sobre el sistema
de vigas y columnas. Diseflada para soportar
cargas de uso y permanentes, funciona como una
extension de los espacios publicos del proyecto,
convirtiéndose en una quinta fachada accesible.

Con el fin de optimizar las condiciones de iluminacién
interior, se incorporan **lucernarios de vidrio
estructural**  estratégicamente  ubicados  sobre
la cubierta. Estos elementos permiten el ingreso
controlado de luz natural hacia los espacios centrales
del edificio, reduciendo la dependencia de iluminacién
artificial y mejorando el confort ambiental. El sistema
de vidrio estructural garantiza resistencia, estabilidad y
estanqueidad frente a las condiciones climaticas del lugar.

Debido a la pendiente existente en el terreno, parte del
proyecto se desarrolla mediante un sistema soterrado
complementado con muros de contencién de hormigén
armado. Estos elementos permiten estabilizar el terreno,
resistirlosempujeslateralesdelsueloygenerarplataformas
habitables que se integran de manera armoénica con la
topografia. Para reforzar su comportamiento estructural,
los muros incorporan contrafuertes ubicados en puntos
estratégicos, reduciendo las deformaciones y mejorando
la capacidad resistente frente a las cargas del terreno.

La materialidad principal del proyecto corresponde
al hormigén armado, seleccionado por su resistencia,
durabilidad y adecuado desempefio sismico. Su uso
permite resolver tanto la estructura aporticada como
los elementos de contencién, garantizando una
solucién constructiva coherente, eficiente y adaptable
a las condiciones fisicas y ambientales del sitio.




6.2 6.6

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS ESTRUCTURA

Sistema aporticado Muro de contencion

Sistema  principal  estructural conformado Muros de hormigén armado, que contienen \“lga de ll()l'llllg()ll ceoceco e
por columnas y vigas de acero, que permite el terreno y permiten la generacion de Viga:0.3*0.5m

generar espacios amplios, flexibles y continuos. plataformas habitables adaptadas a la pendiente.

)

Viga de hormigon

I . IO4 " & --
|—| Figura 44: Muro de contencion

04 m Fuente: Elaboracién Propia, 2026.

Columna de hormigon « « ¢ ¢« ¢ « »
Columna: 0.4*0.4m

Escaleras

Elementos de circulacidon vertical. Se resuelven Muro de contenciéon . ... ...

mediante estructura de hormigén con peldafios .
Al desl Muro de contencion : 0.60m

Columna de hormigéon

Figura 42: Sistema aporticado | ) "
Fuente: Elaboracién Propia, 2026. resistentes,  garantizando  estabilidad,

Losa accesible y continuidad con el sistema estructural principal.

Sistema de cubierta transitable apoyado sobre
vigas vigas y losa de hormigén, disefado
para uso publico e integracion como mirador.

Zapatas aisladas . . . . . ..

Figura 43: Cubierta verde

Fuente: Elaboracién Propia, 2026. Figura 45: Escaleras

Fuente: Elaboracién Propia, 2026. .
Micaela Céndor
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MATERIALIDAD
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-

Imagen 26 : Tabla de materialidad usada en el proyecto
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.
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6.9

ESPACIALIDAD

La espacialidad del proyecto se desarrolla a partir de
una composicion aterrazada organizada en tres modulos
principales, permitiendo una adecuada adaptacion a
la topografia existente y una integracién respetuosa
con el paisaje. Esta estrategia genera una secuencia
continua de espacios que aprovecha los diferentes
niveles del terreno para articular las actividades
recreativas, culturales y comunitarias del equipamiento.

La disposicion de los modulos favorece la creacion
de transiciones permeables entre los espacios
publicos y semipublicos, promoviendo una relacion
fluida entre el edificio y su entorno. Los recorridos,
plazas y areas de estancia se conectan de manera
gradual, generando espacios de encuentro e
interaccion que fortalecen la experiencia del usuario.

Con el fin de potenciar la calidad espacial y el confort
ambiental, el proyecto incorpora patios interiores,
lucernarios y estrategias de ventilacion cruzada. Estos
elementos permiten optimizar el ingreso de luz natural y la
circulacion del aire, reduciendo la dependencia de sistemas
artificiales y mejorando las condiciones de habitabilidad.
Ademas, los vacios y aperturas generan conexiones visuales
permanentes entre los distintos niveles, fortaleciendo
la relacion entre arquitectura, paisaje y usuario.

La combinacién de estos recursos espaciales da lugar
a ambientes dinamicos, iluminados y flexibles, donde
la experiencia arquitectonica se construye a través del
recorrido, las visuales y la interaccion con el entorno natural.

Figura 46: Espacialidad
Fuente: Elaboracion Propia, 2026.
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PLANTA ALTA

Nivel: -4.20m

1. TALLERES DE COSTURA
2. TALLERES DE PINTURA
3. CAFETERIA

4. AULAS
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PLANTA ALTA

Nivel: -4.20m

1. TALLERES DE COSTURA
2. TALLERES DE PINTURA
3. CAFETERIA

4. AULAS
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PLANTA BAJA

Nivel: -8.20m

1. ESTUDIO DE DANZA
2. AULA DE MUSICA
3. ZONA DE LACTANCIA
4. JUEGOS DE MESA

5. ZONA INFANTIL

6. VESTIDORES

7. AULAS
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r._— — — "

Losa maciza de hormigén armado fc=280 kg/cm? e=25 cm.
Viga de hormigdbn armado, hormigén armado f'c=240

kg/cmz, elemento  estructural  principal, 25 x 25 cm

Cielo raso suspendido, gypsum sobre perfileria galvanizada,
oculta instalaciones eléctricas y sanitarias, 10 cm

Vidrio de ventana, vidrio templado transparente, alta

resistencia a impactos y cambios de temperatura,0.10 cm

Muro estructural, hormigoén armado f'c=240 kg/
cm?, hormigén visto, acabado brutalista, 20 cm
Sistema de ventana, perfileria de aluminio negro mate,

resistente a corrosion 'y bajo mantenimiento, 5 x 10 cm aprox.

Columna estructural, hormigon armado f'c=240
kg/cm?,  acabado  hormigén  visto, 45 x 45 cm
Acabado de cubierta, microcemento pigmentado, acabado
continuo impermeable, color gris claro, 0.3-0.5 cm
Columna estructural, hormigon armado f'c=240
kg/cm?, acabado hormigon visto, 40 X 40 cm
Vidrio de ventana, vidrio templado transparente, alta

resistencia a  impactos 'y cambios de  temperatura,0.10 cm

Muro estructural, hormigoén armado f'c=240 kg/

cm?, hormigon visto, acabado brutalista, 20 cm

Hoja de madera de roble e=045 cm, franja lateral de vidrio laminado

5+5 mm, eje pivotante de acero inoxidable, marco oculto de acero

galvanizado, acabado poliuretanico mate, altura = 240 cm, ancho = 150 cm.
Acero longitudinal, acero ASTM A615 Grado 60,
refuerzo principal de la columna, 8 ©0.16 cm
Varillas  transversales, acero ASTM A615 Grado 60, distribuyen
esfuerzos en sentido perpendicular, .12 cm @20 cm
Muro, hormigon armado f'c=240 kg/cm?,
hormigon visto, acabado brutalista, 20 cm
Microcemento  color  gris claro  natural, textura lisa  satinada,
proteccion poliuretanica antihumedad, espesor total 0.03
cm, aplicacion sobre superficie previamente regularizada.

Hoja de madera de roble e=45 mm, franja lateral de vidrio laminado

5+5 mm, eje pivotante de acero inoxidable, marco oculto de acero

galvanizado, acabado poliuretanico mate, altura = 240 cm, ancho = 150 cm.
Acero longitudinal, acero ASTM A615 Grado 60,
refuerzo principal de la columna, 8 ©0.16 cm
Zapata corrida, hormigén armado f'c=240 kg/cm?,
cimentacion  continua  bajo  muro  estructural, 75 x 45 cm

Varillas  transversales, acero ASTM  A615 Grado 60, distribuyen

esfuerzos en sentido perpendicular, 20.12 cm @20 cm

-
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Acero longitudinal inferior, acero ASTM A615 Grado
60, refuerzo principal de la zapata, 600.16 cm
Base compactada, material granular compactado al 95%
Proctor, base de apoyo para cimentacion, 15-20 cm

L

Acabado vegetal: especies nativas de bajo mantenimiento

Sobresustrato mineral: grava lavada @0.10-0.20 cm.

[
I Membrana antirraices fabricada en polietileno de alta densidad (HDPE), espesor =
0.08-0.10 cm, alta resistencia a la perforacion por raices, impermeable al aguay a los

agentes quimicos presentes en el sustrato, resistencia a la traccion superior a 15 MPa.
Capa antirraices de polietileno de alta densidad (HDPE).

Manta retenedora de humedad geotextii no tejido.
Manta retenedora de humedad geotextii no tejido.

Sistema de riego por goteo automatizado PEAD @0.16 cm.

\I
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LAM
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DT 3
LAM

Losa maciza de hormigén armado f'c=280 kg/cm? e=20 cm.

Acero longitudinal, acero  ASTM A615 Grado 60,

refuerzo  principal de la  columna, 8 @0.16 cm

Losa maciza de hormigén armado fc=280 kg/cm? e=25 cm.
Varillas transversales, acero ASTM A615 Grado 60, distribuyen

esfuerzos en sentido perpendicular, @12 mm @20 c<m
Perno expansivo galvanizado @10 mm, platina de acero ASTM

A36, espesor = 0.8 cm, proteccion anticorrosiva galvanizada.
Perfil u metalico galvanizado, dimensiones =

1 x 050 x 03 <m, soldadura continua de taller.

Perfileria tubular rectangular, dimensiones = 100

x 50 x 3 mm, acabado pintura electrostatica color

Junta perimetral de dilatacién, ancho =

0.10 cm, sellado con silicona elastomérica.

Perfil Omega galvanizado, varilla roscada M8, placa de yeso RH,

I espesor = 125 mm, acabado pintura latex color blanco mate.
_ | . Columna estructural, hormigén armado f'c=240
-1 kg/cm?, acabado hormigén visto, 45 X 45 cm
il
‘ I Perno quimico M12, profundidad minima de anclaje = 12 cm, resina epoxica estructural.
‘ E Acero ASTM A36, espesor = 0.8 cm, soldadura continua de filete, proteccion galvanizada.
‘ ’ ! | Perfi Omega galvanizado, varilla roscada M8, placa de yeso RH,
‘ espesor = 012 cm, acabado pintura latex color blanco  mate.
777 Sellador elastomérico resistente uv, proteccion contra
= | ingreso de humedad, absorcion de movimientos diferenciales.
l Sellador  final, sellador  poliuretano  bicomponente,  proteccién  contra
I humedad, manchas y abrasion, acabado mate, 001 - 002 mm
‘ Microcemento fino [ manos), microcemento de acabado,
I acabado  decorativo continuo de alta resistencia, 0.1 - 02 cm
Malla de refuerzo, fibra de vidrio alcalirresistente, control

@—:e fisuras y mejora de adherencia, 160 g/m? aprox.
romotor de adherencia, latex acrilico o resina adherente,

5 . o) . a mejora la unidon entre soporte 'y microcemento, 0.01 - 003 cm
I i : I Soporte, losa de hormigon armado, base estructural

¥ donde se aplica el sistema, 25 cm (losa alivianada)
‘ ‘ Base compactada, material granular compactado al 95%
L— L i i g i —,! Proctor, base de apoyo para cimentacion, 15-20 cm
ESC:1:20
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Acabado vegetal: especies nativas de bajo mantenimiento

Losa maciza de hormigén armado f'c=280 kg/cm? e=25 cm.

Viga de hormigén armado, hormigén armado f'c=240
kg/cm?, elemento estructural principal, 25 x 25 cm

Cielo raso suspendido, gypsum sobre perfileria galvanizada,

oculta instalaciones eléctricas y sanitarias, 10 cm
Muro estructural, hormigon armado f'c=240 kg/
cm?  hormigbén  visto, acabado  brutalista, 20 cm
Columna  estructural, hormigdn armado  fc=240

kg/cm? acabado hormigén visto, 40 x 40 cm

Piso vinilico tipo Marley e=0.2 cm.

Espuma elastomérica de alta densidad e=0.10 cm.

Losamacizade hormigénarmadof'c=280kg/cm?e=25cm.

Muro estructural, hormigéon armado fc=240 kg/

cm?  hormigén visto, acabado brutalista, 20 cm

Hoja de madera de roble e=45 mm, franja lateral

de vidrio laminado 5+5 mm, eje pivotante de acero
inoxidable, marco oculto de acero galvanizado, acabado
poliuretanico mate, altura = 240 m, ancho = 150 m.

Losa maciza de hormigén armado f'c=280 kg/cm? e=25 cm.
Acero longitudinal, acero ASTM A615 Grado 60,

refuerzo principal de la columna, 8 @0.16 cm

Estribos, acero ASTM A615 Grado 60, confinamiento
del hormigén y control de pandeo, @0.10 cm

Terreno compactado al 95% Proctor.

Grava lavada, granulometria 0.20-040 cm, alta

capacidad de filtracion, espesor minimo = 30 cm.
Acero longitudinal  superior, acero ASTM  A615

Grado 60, refuerzo de reparto 400.12 cm

Zapata corrida, hormigén armado fc=240 kg/cm?

cimentaciéon continua bajo muro estructural, 75 x 45 cm
Acero longitudinal inferior, acero ASTM A615 Grado

60, refuerzo principal de la zapata, 6@0.16 cm

UIDE- FACULTA'@%@mngcmA, DISERDY ARTES

Acero longitudinal inferior, acero ASTM A615 Grado
60, refuerzo principal de la zapata, 6@0.16 cm

1

i—Losa maciza de hormigén armado fc=280 kg/cm? e=25 cm.

Barras corrugadas ASTM A615 Grado 60, fy = 4200 kg/cm? @0.16—

0.20 cm segun calculo estructural, recubrimiento minimo = 4 cm.

Viga de hormigon armado, hormigén armado fc=240
kg/cm?  elemento  estructural  principal, 30 x  30cm
Estribos @08 cm @10-20 cm.

Cielo raso suspendido, gypsum sobre perfileria galvanizada,

oculta instalaciones eléctricas y sanitarias, 10 cm

Estribos @0.8 cm @0.10 cm en zonas de confinamiento.

Muro estructural, hormigon armado f'c=240 kag/
cm?, hormigon visto, acabado brutalista, 20 cm
Columna estructural, hormigén armado f'c=240

kg/cm? ~ acabado  hormigén  visto, 40 x 40 cm

Sellador final, sellador poliuretano bicomponente, proteccion
contra humedad, manchas y abrasién, acabado mate, 0.1 - 0.2 mm

Microcemento fino (2 manos), microcemento de acabado,

acabado decorativo continuo de alta resistencia, 1 - 2 mm
Microcemento base (2 manos), mortero cementicio polimérico,

capa de regularizacién y soporte para acabado final, 2 - 3 mm

Malla de refuerzo, fibra de vidrio alcalirresistente, control

de fisuras y mejora de adherencia, 160 g/m? aprox.
Promotor de adherencia, latex acrilico o resina adherente,

mejora la unién entre soporte y microcemento, 0.1 - 0.3 mm

Soporte, losa de hormigon armado, base estructural

donde se aplica el sistema, 25 cm (losa alivianada)

Losa maciza de hormigén armado fc=280 kg/cm? e=25 cm.

Acero longitudinal, acero ASTM A615 Grado
60, refuerzo principal de la columna, 8 @16 mm

Estribos, acero ASTM A615 Grado 60, confinamiento

del  hormigén 'y control de pandeo, @10 mm

Terreno  compactado al  95%  Proctor.

Grava lavada, granulometria 20-40 mm, alta
capacidad de filtracién, espesor minimo = 30 cm.
Tuberia PVC perforada, didmetro = 110 mm, pendiente
minima = 1%, conduccién hacia caja de revision.
Acero longitudinal superior, acero ASTM

A615 Grado 60, refuerzo de reparto 4@12 mm
Zapata  corrida, hormigén  armado  fc=240  kg/cm?,

cimentacion continua bajo muro estructural, 0.75 x 045 m

Acero longitudinal inferior, acero ASTM A615

Grado 60, refuerzo principal de la zapata, 63160 cm
Hormigon armado, fc = 280 kg/cm? dimensiones = 30 x

ESC:1:20

60 cm, acero longitudinal superior e inferior segun calculo,
estribos @8 mm @10-20 cm, recubrimiento = 4 cm.
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Acabado vegetal: especies nativas de bajo mantenimiento

Losa maciza de hormigén armado f'c=280 kg/cm?e=25 cm.
Viga de hormigén armado, hormigén armado f'c=240

kg/cm? elemento estructural principal, 25 x 25 cm
Cielo raso suspendido, gypsum sobre perfileria galvanizada,

oculta instalaciones eléctricas y sanitarias, 10 cm

Muro  estructural, hormigdn armado fc=240 kg/
2

cm?®,  hormigbén visto, acabado brutalista, 20 c<m
Vidrio de ventana, vidrio templado transparente, alta

resistencia a impactos y cambios de temperatura,0.10 cm

Sistema de ventana, perfileria de aluminio negro mate,

resistente a corrosién y bajo mantenimiento, 5 x 10 cm aprox.

Columna estructural, hormigdn armado f'c=240

kg/cm? acabado hormigén visto, 40 x 40 cm
Microcemento base (2 manos), mortero cementicio polimérico,

capa de regularizacién y soporte para acabado final, 0.2 cm
Losa maciza de hormigén armado f'c=280 kg/cm? e=25 cm.

Muro  estructural, hormigébn armado fc=240 kg/
2

cm®,  hormigbén visto, acabado brutalista, 20 c<m
Piso vinilico tipo Marley e=02 cm.

Espuma  elastomérica de alta densidad e=0.10 cm.
Losa maciza de hormigén armado f'c=280 kg/cm? e=25 cm.

Acero longitudinal, acero ASTM A615 Grado 60,
refuerzo principal de la columna, 8 @0.16 c<m

Terreno compactado al 95% Proctor.
Grava lavada, granulometria 0.20-040 c<m, alta
capacidad de filtracién, espesor minimo = 30 c<m.

Acero longitudinal, acero ASTM A615 Grado 60,

refuerzo principal de la columna, 8 @0.16 c<m

Zapata corrida, hormigén armado fc=240 kg/cm?

cimentacién continua bajo muro estructural, 75 x 45 cm

Varillas transversales, acero ASTM A615 Grado 60, distribuyen

L U gL

|
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esfuerzos en sentido perpendicular, @0.12 cm @20 cm

Hormigén armado, fc = 280 kg/cm? espesor variable = 40
m, acabado hormigén visto, armadura vertical y horizontal
segun cdlculo estructural, recubrimiento minimo = 5 c<m.

Perfil de acero galvanizado, espesor = 0.6 cm, fijacion mediante

_ — —_— - =
I

pernos quimicos M12, proteccién anticorrosiva  galvanizada.

Perfil extruido de aluminio anodizado, espesor = 02 cm,

TSI 77777777 )
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acabado natural o negro mate, sistema de drenaje integrado.

Vidrio templado laminado, composicién 0.8+0.8 cm, lamina

LN LN LN

O S - 1

intermedia PVB 0.152 cm, proteccion UV, alta resistencia al impacto.

Junta perimetral, ancho = 0.10 cm, relleno con cordén de
respaldo de polietileno, sellado con silicona estructural.

Varilla corrugada ASTM A615 Grado 60, fy = 4200 kg/cm? didmetro

= 16 mm, separacion = 20 cm, anclaje estructural al muro y viga.
Hormigén armado, fc = 280 kg/cm? dimensiones = 30 x

m
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60 cm, acero longitudinal superior e inferior segun calculo,
estribos @8 mm @10-20 cm, recubrimiento = 4 cm.

Losa maciza de hormigén armado fc=280 kg/cm® e=25 cm.

Hormigén armado, f'c = 280 kg/cmz, espesor variable = 40 cm, acabado hormigén visto,

armadura vertical y horizontal segln célculo estructural, recubrimiento minimo = 5 cm.

Perfil de acero galvanizado, espesor = 0.6 cm, fijacibn mediante

LAM |

pernos  quimicos M12, proteccion  anticorrosiva  galvanizada.
Perfil extruido de aluminio anodizado, espesor = 02 cm,

acabado natural o negro mate, sistema de drenaje integrado.

Vidrio templado laminado, composicion 0.8+0.8 c¢m, lamina

intermedia PVB 0.152 c¢m, proteccion UV, alta resistencia al impacto.

Junta perimetral, ancho = 0.10 cm, relleno con cordéon de

respaldo  de  polietileno, sellado con  silicona  estructural.

Varilla corrugada ASTM A615 Grado 60, fy = 4200 kg/cm? didmetro

= 16 mm, separacion = 20 cm, anclaje estructural al muro y viga.
Hormigén armado, fc = 280 kg/cm? dimensiones = 30 x

L — — 4
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60 cm, acero longitudinal superior e inferior segun caélculo,
estribos @8 mm  @10-20 cm, recubrimiento = 4 cm.
losa maciza de hormigéon armado fc=280 kg/cm?* e=25 cm.

Hormigén armado, fc = 280 kg/cm? espesor variable = 40
c¢m, acabado hormigén visto, armadura vertical y horizontal

seglin  calculo  estructural, recubrimiento minimo = 5 cm.

Perfil de acero galvanizado, espesor = 6 mm, fijacion mediante
pernos  quimicos  M12,  proteccion  anticorrosiva  galvanizada.

Perfil  extruido de aluminio anodizado, espesor = 2 mm,

acabado natural o negro mate, sistema de drenaje integrado.

Vidrio  templado laminado, composicion  8+8 mm, lamina
intermedia PVB 1.52 mm, proteccion UV, alta resistencia al impacto.

Junta perimetral, ancho = 10 mm, relleno con cordon de

respaldo  de  polietileno, sellado  con  silicona  estructural.
Varilla corrugada ASTM A615 Grado 60, fy = 4200 kg/cm? didmetro

= 16 mm, separacion = 20 cm, anclaje estructural al muro y viga.

Hormigén armado, fc = 280 kg/cm? dimensiones = 30 x

ESC:1:20

60 cm, acero longitudinal superior e inferior segun calculo,

estribos @8 mm  @10-20 cm, recubrimiento = 4 cm.

losa maciza de hormigén armado fc=280 kg/cm? e=25 cm.
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Acabado vegetal: especies nativas de bajo mantenimiento

Losa maciza de hormigén armado f'c=280 kg/cm? e=25 cm.

Viga de hormigén armado, hormigén armado f'c=240

kg/cm?, elemento estructural principal, 25 x 25 cm

Cielo raso suspendido, gypsum sobre perfileria galvanizada,

oculta instalaciones eléctricas y sanitarias, 10 cm
Muro estructural, hormigdén armado f'c=240 kg/

cm?  hormigébn visto, acabado brutalista, 20 cm

Vidrio de ventana, vidrio templado transparente, alta

i

ﬁ

resistencia a impactos y cambios de temperatura,100 cm

Sistema de ventana, perfileria de aluminio negro mate,

i[

[

resistente a corrosiony bajo mantenimiento, 5x 10 cm aprox.
Columna  estructural, hormigon armado  f'c=240

kg/cm? acabado hormigén visto, 40 x 40 cm

Microcemento base 2 manos), mortero

cementicio  polimérico, capa de  regularizacion

Losa maciza de hormigdn armado f'c=280 kg/cm? e=25 cm.

Muro estructural, hormigdén armado fc=240 kg/

cm?  hormigon visto, acabado brutalista, 20 cm

Vidrio de ventana, vidrio templado transparente, alta

resistencia a impactos y cambios de temperatura,0.10 cm

Sistema de ventana, perfileria de aluminio negro mate,

resistente a corrosién y bajo mantenimiento, 5x 10 cm aprox.

Losa maciza de hormigén armado f'c=280 kg/cm? e=25 cm.

Viga de hormigén armado, hormigén armado f'c=240

kg/cm? elemento estructural principal, 25 x 25 cm
Estribos, acero ASTM A615 Grado 60, confinamiento

del hormigéon y control de pandeo, @0.10 cm

Muro estructural, hormigén armado fc=240 kg/
2

cm®,  hormigdn visto, acabado brutalista, 20 cm

Columna  estructural, hormigén armado  f'c=240

kg/cm? acabado hormigén visto, 40 x 40 cm
Estribos, acero ASTM A615 Grado 60, confinamiento

del hormigén y control de pandeo, @0.10 cm
Acero longitudinal  superior, acero ASTM  A615

Grado 60, refuerzo de reparto 400.12 cm
Zapata corrida, hormigén armado fc=240 kg/cm?

ESC:1:50
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cimentacién continua bajo muro estructural, 75 x 45 cm
Base compactada, material granular compactado al
95% Proctor, base de apoyo para cimentacién, 15-20 cm

Acabado vegetal: especies nativas de bajo mantenimiento

Losa maciza de hormigén armado f'c=280 kg/cm?, espesor 25 cm.
Acabado exterior impermeabilizado con

membrana asfaltica elastomérica de 4 mm.
Platina de acero galvanizado ASTM A36, espesor 6 mm

Perno de anclaje quimico M12, empotramiento minimo 12 cm en hormigon.

Perfil angular de acero galvanizado 50x50x5 mm.

Perfil tubular estructural de acero galvanizado 50x30x3 mm.

Quiebrasol metalico de aluminio extruido anodizado, secciéon 100x20 mm

Muro estructural de hormigén armado f'c=280 kg/

cm?, acabado hormigon visto, espesor 25 cm.

losa maciza de hormigén armado fc=280 kg/cm? e=25 cm.

ESC:1:20
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Columna  estructural, hormigéon  armado  f'c=240

kg/cmz, acabado hormigén visto, 40 x 40 cm

Microcemento base (2 manos), mortero cementicio polimérico,
capa de regularizacién y soporte para acabado final, 2 - 3 mm

Losa maciza de hormigén armado f'c=280 kg/cm?, espesor 25 cm.

Viga de hormigdn armado, hormigon armado f'c=240
kg/cm? ~ elemento estructural principal, 25 x 25 cm

Huella de hormigon armado revestida.
Contrahuella de hormigon armado.

DT 12) — L,
LAM L N\

Estribos @8 mm @20 cm.

———Refuerzo  longitudinal de  escalera @12  mm.

Losa maciza de hormigén armado f'c=280 kg/cm? espesor 25 cm.

Vidrio laminado templado de seguridad 8+8 mm.

Marco perimetral de aluminio estructural anodizado.

‘#ﬁ%ellador estructural de silicona neutra para exteriores.

Platina de acero galvanizado ASTM A36 espesor 6 mm.

Perno de anclaje quimico M12 @20 cm.

S

Perfil omega galvanizado para soporte de cielo raso.

ESC:1:20
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VISUALIZACIONES
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“El prredio no es un vacio
por llenar, sino un fragmento
vevo del territorio: concentra

historias, practicas cotidianas “El
nrograma arquilectonico
no nace de la forma, sino de
la vida que ocurre en el lugar:

las estrategias urbanasy
espaciales deben responder a
como la comunidad habita,
se mueve y se encuentra en el

territorio.

(Inspirado en Gehl, 2010; Alexander, 1977)
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l Conclusiones
[ ]

Conclusiones especificas

Este objetivo se cumplio parcialmente, ya que el analisis
territorial se desarroll6 mediante una metodologia
multiescalar (macro, meso y micro), utilizando
herramientas SIG (QGIS), mapeos urbanos, recorridos a
pie, levantamiento fotografico y observacién directa. Estas
herramientas permitieron identificar barreras fisicas como
vias rapidas, pendientes y quebradas, asi como flujos
urbanos y relaciones espaciales entre ambos barrios.

El cumplimiento fue limitado debido a que las capas
cartograficas disponibles en QGIS no se encontraban
completamente actualizadas ni contenian informacion
detallada sobre equipamientos culturales, recreativos y
espacios publicos, lo que restringio la precision del analisis
de equipamientos existentes.

A pesar de estas limitaciones, el levantamiento fotografico
y la observacion en campo permitieron complementar

la informacioén técnica, evidenciando condiciones reales
del territorio como espacios deteriorados, percepcién de
inseguridad y discontinuidad de la conectividad peatonal
y ciclista.

Este objetivo se cumplid, ya que la definicién del programa
arquitectonico se realizd6 mediante una metodologia
basada en la revision de referentes internacionales y
nacionales, analisis de normativa ecuatoriana vigente y
diagnostico urbano del sector.

La aplicacion de encuestas y el andlisis de necesidades
permitieron identificar los requerimientos espaciales de
la poblacion, lo que facilitd la integracion de espacios
culturales, recreativos y educativos bajo criterios de
sostenibilidad, biofilia y accesibilidad universal.

No obstante, el proceso se apoyd principalmente en
referentes de amplia difusién académica, lo que limité la
incorporacion de experiencias barriales de menor escala
que podrian haber enriquecido el programa arquitectonico
desde una perspectiva mas local.

UIDE- FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTES

Este objetivo se cumplié parcialmente, ya que las
propuestas urbano-arquitecténicas se desarrollaron a
partir del analisis de flujos, vacios urbanos, percepcion
de seguridad y estructura territorial, utilizando mapeos,
observacion directa y revision de referentes.

La metodologia permiti6 comprender que la movilidad,
las areas verdes y la cohesién comunitaria funcionan
como variables interrelacionadas, lo que fundamento la
propuesta de recorridos peatonales, ejes verdes y nodos
comunitarios como estrategias de integracién entre el
Comité del Pueblo y La Bota.

Sin embargo, la evaluacion de la movilidad se realizd

en horarios especificos, lo que limité la comprension
completa de las dindmicas cotidianas y la variabilidad del
uso del espacio publico a lo largo del dia.

2 Conclusiones
[ ]

Conclusiones especificas

Se recomienda complementar el uso de herramientas SIG
con levantamientos fotograficos sistematicos y recorridos
de verificacion en campo, que permitan actualizar la
informacion sobre equipamientos y espacios publicos.

Es conveniente integrar mapeos comunitarios
participativos para contrastar la informacién técnica con el
uso real del territorio por parte de los habitantes.

Para futuras investigaciones, se sugiere construir bases
de datos propias que reduzcan la dependencia de
informacion oficial desactualizada.

Se recomienda profundizar en el analisis de referentes
locales y comunitarios, ya que ofrecen soluciones mas
ajustadas a contextos socioecondmicos y normativos
similares al Comité del Pueblo.

Es pertinente complementar la definicion del programa
arquitecténico con talleres participativos, que permitan
validar y ajustar los usos propuestos segun las dindmicas
reales del barrio.

Para futuros proyectos, se sugiere evaluar el programa
mediante simulaciones de uso y escenarios de ocupacion.

Se recomienda realizar observaciones del territorio en
diferentes horarios y dias, para obtener una lectura mas
completa de los flujos y patrones de movilidad.

Es conveniente complementar el anélisis técnico con
conversatorios barriales y entrevistas, que permitan
relacionar la informacién cartografica con la experiencia
cotidiana de la comunidad.

Para futuras propuestas, se sugiere evaluar la
implementacion progresiva de las intervenciones urbano-
arquitectdnicas y su impacto a mediano plazo.
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