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Resumen

Palabras Clave: Equipamiento administrativo cultural, Hibridacion, Mixticidad.

El presente trabajo propone el disefio de un equipamiento  administrativo-cultural para  fortalecer
el sector EI Valle en la ciudad de Loja, aplicando principios de mixticidad e hibridacion de usos.

El proyecto parte de la problematica de la hiperconcentracion de servicios en el casco céntrico, la cual es reconocida por
el PUGS como un fendémeno que provoca falta de funciones en los sectores en proceso de consolidacion. Se busca
contrarrestar esta situacién mediante el fortalecimiento de dichos sectores y la implementacion de espacios hibridos.

Para ello, se realizd una investigacion conceptual sobre equipamientos urbanos, sectores en proceso de consolidacién,
hibridacién y mixticidad de usos en equipamientos, complementada con un analisis de referentes, estado del arte y el anélisis de
normativas especificas a nivel urbano arquitecténico y constructivo. La fase diagndstica se desarrolld por medio de un anélisis
multiescalar, cuyos resultados sirvieron de base para determinar la ubicacién ideal, plantear las estrategias urbano arquitecténicas
y la planificacion del programa integral del equipamiento, de acuerdo con los requerimientos del sitio y el tipo de edificacién.

El proyecto se fundamenta en estrategias clave de mixticidad e hibridacién, tales como la horizontalidad, la permeabilidad, los
espacios de transiciéon y la combinacién de usos. Integrar esto con la tipologia de equipamiento mixto horizontal y un disefio de
edificio hibrido injertado permitié correlacionar los programas, consolidando a la obra como un condensador social en la zona
de intervencién.



Abstract

Key Words: Cultural administrative building, Hybridization, Mixed-use.

This work proposes the design of an administrative-cultural facility to strengthen El
Valle sector in the city of Loja, applying principles of mixed-use and hybridization.

The project addresses the issue of service hyper-concentration in the city center, a phenomenon recognized
by the PUGS (Land Use and Management Plan) as a cause for the lack of functions in sectors undergoing
consolidation. It seeks to counteract this situation by strengthening these sectors and implementing hybrid spaces.

To achieve this, conceptual research was conducted on urban facilities, sectors in the process of consolidation, and the
hybridization and mixing of uses in infrastructure. This was complemented by an analysis of case studies, the state of the art,
and a review of specific urban, architectural, and construction regulations. The diagnostic phase was developed through a
multi-scale analysis, the results of which served as a basis for determining the ideal location, proposing urban-architectural
strategies, and planning the comprehensive program of the facility according to the site's requirements and the building type.

The project is based on key strategies of mixing and hybridization, such as horizontality, permeability, transition spaces, and the
combination of uses. Integrating these with a horizontal mixed-use typology and an ‘engrafted’ hybrid building design allowed
for the correlation of programs, establishing the work as a social condenser within the intervention zone.
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1.1 Antecedentes

El crecimiento urbano acelerado en Latinoamérica
ha desafiado los modelos tradicionales de planificacién
territorial, especialmente en ciudades con herencia colonial.
Ya era una realidad a finales del siglo XX, y en el presente
se ha extendido desde las urbes més grandes hasta llegar
a ciudades intermedias, donde el incremento acelerado
de la poblacidon complica la toma de decisiones sobre la
planificacion de las ciudades (Carrién y Cepeda, 2021;
Segarra, 2018).

Tradicionalmente, la planificacion del territorio
en Latinoamérica ha seguido modelos europeos vy
norteamericanos, sin tener en cuenta las caracteristicas del
propio contexto, lo que ha dado lugar a una expansion,
que no solo ha sido con mucha frecuencia descontrolada o
cadtica, sino que ademés es capaz de generar segregacién
en el espacio social (CAF, 2019).

En Ecuador, la planificacion territorial ha avanzado
lentamente desde los afnos 70, con la implementacién de
planes como el Plan de Desarrollo Urbano Rural (PDURL)
de 1986 y el Plan de Ordenamiento Urbano (POUL) de
2009. Sin embargo, estos planes no lograron consolidar un
desarrollo equitativo, debido a su aplicacién parcial y a la
expansion desordenada de la ciudad. La promulgaciéon de
la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién
del Suelo (LOOTUGS) en 2016 fue un hito al establecer
lineamientos normativos claros y un enfoque integral
para el ordenamiento territorial, incluyendo la promocién
de centralidades como herramienta para reducir las
desigualdades urbanas (PUGS, 2020).

Un ejemplo notable de intervencion se observa en
el Distrito Metropolitano de Quito (DMQ), Ecuador, donde
se ha trabajado en el fortalecimiento de las centralidades
urbanas. En 2008, el DMQ solicitdé la colaboracion del
BID para desarrollar un programa destinado a identificar
y reforzar estas centralidades, con el fin de equilibrar el
desarrollo urbano y mejorar la funcionalidad de la ciudad de
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Quito (Cuenin y Silva, 2010).

Las ciudades de Ecuador, como Loja, tienen un
modelo de expansién urbana de baja densidad, lo que
las hace propensas a la aparicion de problemas como
congestion vehicular y una situacién de concentracién
desigual en los niveles de acceso a los servicios (Espinosa,
2020; PUGS, 2020).

El modelo de ciudad policéntrica, propuesto por el
GAD municipal de Loja (PUGS, 2020), se inscribe dentro de
estas teorias, buscando mitigar los problemas mencionados
mediante la creacidon de nuevos sectores estratégicos.
Estudios previos (Espinosa, 2020; POUL, 2009) han analizado
la expansion urbana en Loja y sus consecuencias, destacando
la necesidad de una planificacién adaptada el medio. Sin
embargo, a pesar de haber sido planteadas ocho sectores
en la ciudad, las actuaciones en dichos sectores se han
visto afectados por la falta de normativas municipales
especificas que den paso a proyectos arquitectonicos que
complementen los sectores planteados.

En este contexto, el sector de ElI Valle que
pertenece al Distrito 1, Zona 5 de la ciudad de Loja tiene
como hito principal la Iglesia de El Valle, alrededor de la
cual se generan viviendas y algunos equipamientos con usos
poco variados, (POUL, 2009; Jaramillo,2019). Sin embargo,
se reconoce que en el Distrito 3, Zona 2 existe potencial
para una intervencién a nivel sectorial, debido a que cumple
con caracteristicas propias de un sector que puede ser
potenciado, como lo son la accesibilidad, la concentracion
de equipamientos, las dindmicas sociales y la capacidad
de atraer poblacién (Figueroa y Rozas, 2005). Por lo que
se plantea la oportunidad de intervencion con el fin de
consolidar el sector por medio de la implementaciéon de un
equipamiento de uso mixto.
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Figura 1. Fotografia de centralidad existente en El Valle
Elaboracién: Propia (2025)

Anthony David Duarte Palacio
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1.2 Problematica

En Latinoamérica, la expansién urbana desordenada
produce problemas que requieren de estrategias
anticipatorias para la adecuada gestion del territorio (CAF,
2019). No obstante, las politicas urbanas en la regién han
estado orientadas por la conectividad centro-periferia, lo
cual ha ampliado las desigualdades en el acceso a servicios
(CAF, 2019). Esta situacidon se puede observar en Loja,
donde una extrema concentracién de equipamientos en el
centro histérico produce un nivel de saturacién de servicios
y actividades, lo cual afecta su desarrollo. Esta centralizacion
evidencia la necesidad de diversificar los nodos urbanos y
fortalecer sectores en proceso de expansion como El Valle
(Espinosa, 2020).

El Valle presenta un déficit de equipamientos que
atiendan las necesidades administrativas y sociales (PUGS,
2021; Jaramillo, 2019). Esta situacién pone de manifiesto las
falencias que presenta la planificacion cuando el suelo esta
vulnerado por un crecimiento urbano fragmentado.

En El Valle, se identifica claramente concentracidon
de equipamientos alrededor de la Plaza San Juan del Valle,
compuesta de equipamientos tipo educativo, religioso
y culturale (PUGS, 2020). Sin embargo, dicha zona se
encuentra desabastecida, debido a que los equipamientos
se encuentran en mal estado, las actividades comerciales son
poco diversas y basadas principalmente en la alimentacién;
por otro lado, el Unico equipamiento de gestidén presente
es deficiente debido a que fue adaptado al uso actual de
Gestion Ambiental.

La insuficiencia de equipamientos, actividades y
servicios en El Valle se atribuye a un modelo de desarrollo
urbano que se caracteriza por un predominio de usos de
suelo de carécter residencial de baja densidad y con una
estructura urbana desarticulada. Segun el PUGS (2020), el
52% de los lotes del sector estédn vacantes, pero solo el
3% son de propiedad municipal donde se puedan hacer
intervenciones de equipamientos para suplir las necesidades
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de la zona. La dispersiéon del modelo urbano ha provocado
una pérdida de tejido social y dificultades para conseguir
que existan espacios colectivos donde se articulen

actividades barriales.

Actualmente, la parroquia cuenta con dos espacios
administrativos: la sede del Gobierno Zonal 7, que alberga
instituciones como la Secretaria del Agua (DHPC), Migracién
de Loja y la sede del INEC; y por otro lado, un espacio
improvisado para pagos de servicios ubicado cerca de la
plaza de El Valle en la edificacién de Direccién Ambiental, la
cual presenta dafios estructurales y espaciales (PUGS, 2020).

La carencia de un equipamiento que combine usos
mixtos, diversidad programatica, accesibilidad afecta a la
zona en diversos aspectos.

En el &mbito social, obliga a la poblacién a
desplazarse a otras zonas con el fin de acceder a los servicios
basicos, afectando a grupos necesitados, como adultos
mayores o las personas con discapacidad (Espinosa, 2020).

Desde la perspectiva econdmica, implica una
pérdida de beneficios financieros para la poblacion,
debido a que limita el desarrollo econémico, lo cual
afecta a la inversién privada y actuaciones publicas.
En cuanto a la perspectiva del urbanismo, incentiva la
dispersién urbana que provoca una escasa vinculacién
mientras que en el ambito
gestién  publica,
los tiempos para la solucién de problematicas locales y
empeora la prestacion de servicios (Carrion y Cepeda, 2021).

entre espacios publicos,

administrativo  disminuye la aumenta

En este sentido, la implementacién de un
equipamiento de uso mixto en El Valle puede fortalecer las
dindmicas urbanas abasteciendo a la poblacién con espacios
como bibliotecas, cafés - galeria, talleres comunales,
espacios administrativos, etc.
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Figura 2. Fotografia de oficinas improvisadas para pagos de servicios en Ia Biblioteca Municipal del Valle
- t Elaboracién: Propia (2025)

Anthony David Duarte Palacio
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1.3 Justificacién

Segin Cuenin y Silva (2010), nodos
espaciales estratégicos que concentran una diversidad de
servicios y actividades a distintas escalas, satisfaciendo las
necesidades poblacionales dentro de un érea de influencia
accesible. Para la ciudad de Loja, el fortalecimiento de
estos espacios es vital para impulsar la productividad
econdémica y dinamizar las interacciones sociales. En
este contexto, el PUGS (2020) propone intervenciones
urbanas estratégicas en varias parroquias, delineando
la  creaciéon de administrativos  en

existen

equipamientos
Punzara, Sucre y El Valle, infraestructura de transporte
en Carigédn y desarrollo turistico-cultural en El Sagrario.

Particularmente, El Valle enfrenta desafios
urgentes debido a su estructura urbana desarticulada y una
homogeneidad funcional en su planificacion urbana. Esta
situacion subraya la necesidad de una intervencién que
active el sector y lo integre al sistema urbano de la ciudad.
En respuesta a esta problemética, la presente investigacion
propone el diseno de un equipamiento que implemente
los principios de mixticidad de usos e hibridacién funcional,
incluyendo espacios comerciales, culturales y administrativos,
con el fin de incentivar el uso de espacios de la zona y
complementar los servicios para que el sector El Valle
funcione adecuadamente (Saavedra, 2018). El equipamiento
busca no solo suplir la demanda especifica de servicios en la
zona, sino también articularse con el entorno fisico y social
de la ciudad de Loja.

A través de la propuesta arquitectdnica, se
pretende generar un nodo que fomente la
conectividad peatonal, diversifique la oferta programatica
y promueva una densificacién, transformando a El Valle
en un polo dindmico y representativo. Se estima que
su implementacién podria impactar positivamente a
aproximadamente 35,000 habitantes dentro de un radio
de 1,000 a 1,500 metros. Este rango es catalogado como
un equipamiento a nivel sectorial, la cual se enfoca en
actividades particulares que no necesariamente acercan

nuevo
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poblacién de sectores aledanos, pero que si ayudan a la
conectividad con otras centralidades principales o zonales.
Por lo tanto, se plantea la necesidad de un equipamiento
a nivel sectorial, requiriéndose  aproximadamente
1050 m2? (0.03 m?habitante) para un uso de indole
administrativo  (POUL, 2009; Normas de Quito, 2023).

La hibridacién se plantea desde la necesidad de
articulacién de servicios como elemento de fortalecimiento
urbano del sector; por ende, se proponen, aparte de
los usos administrativos que estdn poco presentes en
la zona, usos complementarios que sirvan como parte
de un solo equipamiento que supla varias necesidades
importantes para el desarrollo del lugar. Por tal motivo,
el impacto a mediano plazo es generar interés en el
GAD municipal para que considere esta propuesta
como una opcién viable para revitalizar el sector El
Valle, por medio de la infraestructura, el planteamiento
y la ubicacién de un equipamiento de uso mixto.

El proyecto parte de la existencia de predios
publicos de oportunidad que puedan ser utilizados para la
implementaciéon del equipamiento y que cumplan con las
necesidades del sector, como lo son: la interconexion con
otros equipamientos, cumplimiento del &rea minima para
una escala sectorial, acceso a servicios basicos, accesibilidad
publica y privada, topografia adecuada y cercania con éreas
verdes y de esparcimiento (LaGro, 2008).

En conclusién, la presente investigacién se justifica
desde la necesidad de transformar la estructura urbana
de Loja, caracterizada por un casco céntrico saturado vy
la desarticulacion funcional de sectores en consolidacion
como El Valle. Este enfoque no solo busca descentralizar
servicios y optimizar la gestién publica, sino que se distinga
por su articulacion en el sector, que proponga funciones
administrativas con espacios de cohesién social y publica.



Tabla 1. Datos de beneficiarios

Anélisis de Datos de Beneficiarios del Proyecto

Titulo

Poblacién objetivo

Contenido

La poblacién objetivo del proyecto se estima
en aproximadamente 35,000 personas,
quienes son los habitantes de los barrios que
comprenden un radio de 1.5 kildmetros desde
el terreno seleccionado. Estos barrios se
encuentran especificamente en la parroquia El
Valle, e incluyen: San Juan de El Valle, Las
Palmas, San Cayetano, Samana, El Paraiso, El
Recreo, Parra, Yanacocha, Santiago Fernandez,
Jipiro, La Inmaculada, La estancia,la Paz,
Amable Maria, Parque Industrial, Zhucos, El
Cascajo y Las Lajas. Adicionalmente, se
incluyen barrios de la parroquia Sucre: Gran
Colombia, San José y Turunuma.

Estratos
socioeconémicos

La poblacién objetivo ha sido catalogada
dentro de los estratos C+ y C- (INEC, 2010).

Problematica
principal a
solucionar

Mediante este proyecto se articula en varios
puntos clave: se ha identificado una marcada
falta de equipamiento administrativo en la
zona; existen aglomeraciones en el casco
céntrico de la ciudad, derivadas de la concen-
tracion de servicios; se evidencia una carencia
de espacios dedicados al uso recreativo,
cultural y social; y los equipamientos adminis-
trativos existentes en la zona son deficientes.

Impacto esperado

El impacto esperado del proyecto es significa-
tivo y se desglosa en los siguientes beneficios:
se anticipa una mejora sustancial en la calidad
de vida de los 35,000 habitantes al facilitarles
el acceso a servicios esenciales(INEC, 2010); se
lograra la optimizacién de tramites y servicios
mediante la centralizacién de distintas funcio-
nes en un Unico espacio; se incrementara la
accesibilidad para la poblacién al simplificar la
realizacién de gestiones en un solo lugar; v,
finalmente, se prevé una reduccién de los
tiempos de espera y una mejora general en la
atencién ciudadana, gracias a una infraestruc-
tura bien organizada.

Fuente: El autor (2025)

3. Fotografj
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Anthony David Duarte Palacio
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1.4 Pregunta de investigacion

;Qué estrategias de disefio se pueden implementar para la
planificacion y disefio de un equipamiento con conceptos de
hibridaciény mixticidad que integre actividades administracion
y cultural que fortalezca el sector El Valle?

1.5 Hipotesis

El disefio de un equipamiento administrativo cultural con
criterios mixticidad e hibridacién en el sector El Valle
permitira diversificar los usos, potenciar la integracion urbana
y fortalecer su rol como nucleo articulador del territorio.

1.6 Objetivos
1.6.1 Objetivo general

Disefar un equipamiento administrativo y cultural para
el sector El Valle, mediante la aplicacion de criterios de
mixticidad e hibridacién, con el fin de dinamizar el tejido
urbano y promover la integracién socio - espacial y econémica
del sector.

1.6.2 Objetivos especificos

1. Establecer un marco teérico-conceptual y referencial sobre
mixticidad e hibridacién, analizar la normativa urbana y de
construccion vigente y revisién de referentes arquitecténicos.

2. Realizar el diagndstico urbano de la parroquia El Valle para
determinar las areas de oportunidad que permitan articular el
equipamiento con el tejido urbano existente.

3. Desarrollar un proyecto arquitecténico de equipamiento

administrativo cultural para potenciar su uso continuo y
fortalecer el sector El Valle.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA
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Figura4. Fotografia de centralidad del Valle = lglesial
Elaboracién: Propia (2025)




1.8 Metodologia de investigacion

La metodologia de la investigacién se estructura en tres
etapas: la primera se centra en el marco tedrico, mediante
la recopilacién, anélisis e interpretacion de fuentes vy
referentes arquitecténicos (Carbajal Amaya, 2020; ASU,
2024), empleando fichas, cuadros y esquemas; la segunda
corresponde al diagndstico de sitio, con anélisis urbano a
nivel de ciudad, parroquia y zona de intervencién mediante

Marco
tedrico
Metodologia:

Carbajal Amaya,
R. V. (2020)

Metodologia:
ASU, (2024)

METODOLOGIA
DE

INVESTIGACION

Diagnéstico
de sitio
Metodologias:
Bernal A, (2014);

LaGro, J. A, Jr. (2008)
Chong Gardufio, et al (2012),

Diseio
arquitectoénico
Metodologia:

Amorelli, S. (2015)
Haddadi et al. (2020)

Introduccién

cartografias, cuadros comparativos, fotografias y sistemas
GIS (Bernal, 2014; LaGro, 2008; Chong Gardufo et al.,
2012); y la tercera se enfocé en el disefio arquitecténico,
incluyendo  diagndstico, programacion,  estructuracién,
generacién espacial, anteproyecto y desarrollo, apoyandose
en cartografias, esquemas, planos arquitectonicos y software
de modelado y renderizado (Steven Holl, 2014).

Proceso: Eleccién de fuentes, anélisis e interpretacion,
sintesis de resultados.

Herramientas: Fichas, cuadros, referencias bibliograficas,
esquemas.

Proceso: Registro de material, anélisis de planos,
anélisis del lugar, conclusiones

Herramientas: Fichas, cuadros, referencias,
esquemas, modelos 3D.
]

Anélisis urbano a a nivel macro, meso, seleccién de
terreno y micro.
Herramientas:Cartografias, fotografias, GIS.

Proceso: Diagnéstico y estrategia, organizacion espacial,
anteproyecto y documentacion

Herramientas: Cartografias, esquemas, planos
arquitectdnicos, software de modelado BIM y renderizado.

Figura 5. Diagrama de metodologia de la investigacién
Fuente: El autor
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Diagrama de temas y subtemas

El marco  tedrico  constituye la  base
conceptual que orienta el presente trabajo, al articular
las  nociones de ciudad intermedia, centralidades
urbanas, equipamientos y la infraestructura hibrida,

en correspondencia con el marco normativo vigente.

En este capitulo se abordan los principales referentes
tedricos que explican el rol de Loja como ciudad intermedia
y el proceso de consolidaciéon de centralidades como la
parroquia El Valle, destacando la importancia de la mixticidad
y la hibridacién funcional en el disefio de equipamientos

2.Equipamientos urbanos
2.1.1 Definicién
conceptual
2.1.2 Clasificacion
2.1.3 Caracteristicas
2.1.4 Condensadores
sociales

Marco

tedrico

6.'Marco normativo

6.1 LOOTUGS
6.2 PUGS
6.3 NEC
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publicos. Estos fundamentos permiten comprender la
relacién entre territorio, servicios y espacios colectivos,
aportando criterios esenciales para el planteamiento de
un equipamiento hibrido que responda a las demandas

sociales, culturales 'y administrativas del contexto.

2.2 Mixticidad e Hibridacién

2.2.1 Mixticidad

2.2.2 Tipologia

2.2.3 Hibridacién

2.2.4 Tipologia

2.2.6 Hbridacién en equipamientos
administrativos

2.2.7 Mixiticidad como elemento de
consolidacién

2.3 Estado del arte

2.3.1 Desarrollo territorial

2.3.2 Crecimiento urbano en Loja
2.3.4 Equipamiento administrativo
2.3.5 Metodologia de disefio

Figura 6. Diagrama de marco teérico
Fuente: El autor



2.1 Equipamientos Urbanos: Definicién, Clasificacién y Funciones

2.1.1 Definicién

El equipamiento urbano se define esencialmente
como la infraestructura de servicio, ya sea de titularidad
publica o privada, dispuesta para satisfacer las necesidades
de la ciudadania (Lovon y Larota, 2020). La presencia y
calidad de estos equipamientos constituyen un elemento
fundamental para la ciudad, pues inciden directamente
en la mejora de la calidad de vida de la poblacién, al
fomentar su desarrollo econdémico, social y cultural.

Una ubicacion estratégica determina el éxito
del equipamiento respecto a la poblacidon a la que sirve
y contribuye de manera decisiva a una mejor definicién y
consolidacion de sectores estratégicos (Lovon y Larota, 2020).

2.1.2 Clasificacién por Tipologia y Escala

Los equipamientos urbanos se clasifican en diversas
categorias (educacion, cultura, salud, comercio, recreacion,
administracionpublica)paraatenderlasnecesidadesfuncionales
de una ciudad o parroquia, facilitando servicios esenciales y
promoviendo el desarrollo del sector (Normas de Quito, 2003).

La diversidad de equipamientos es un factor
esencial para garantizar la vitalidad urbana, ya que su
presencia fortalece un sector y contribuye al desarrollo
equilibrado del territorio (Gémez-Varo et al., 2021).
consolidacién

Las ciudades en proceso de

en Latinoamérica poseen equipamientos culturales,
educativos, de salud y financieros, pero se evidencia
una carencia de aquellos que integren diversas

funciones y programas en un solo equipamiento.
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Figura 7. Diagrama de composicién de red de equipamientos
Fuente: Lovon y Larota (2020)
Elaboracion: Propia (2025)
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Por esta razén, la incorporacién de equipamientos
que integren la mixticidad de usos se vuelve fundamental,
pues permitiria complementar la oferta existente y consolidar
sectores en proceso de consolidacién. Dicha clase de
equipamientos seria capaz de responder a las necesidades
especificas de la poblacion, estructurando a su vez el tejido
urbanoy reforzando la identidad de los barrios y comunidades.

2.1.3 Caracteristicas de los Equipamientos Urbanos

Calderén y Corredor (2012) establecen un conjunto
de caracteristicas deseables en cualquier equipamiento, las
cuales se pueden agrupar en su funcion social y colectiva, y, por
otro lado, en sus criterios de calidad espacial y disefio. Estas
caracteristicas otorgan a los equipamientos la denominacién
de condensador urbano.

2.1.3.1 Dimensién Social y Colectiva

Como senala Calderdn y Corredor (2012), su
concepcion debe transcender las légicas de mercado; su
vitalidad no debe depender de su capacidad para generar
ingresos, asegurando asf la cobertura de necesidades bésicas
para la poblacién.

La localizacién de los equipamientos es una
herramienta de la planificacién para frenar la segregacion,
sirviendo como soporte para nuevos sectores y garantizando
los mismos beneficios a las periferias y zonas con mayor déficit
(Calderén y Corredor, 2012).

Mas alla de su funciény localizacion, el equipamiento
tiene que ser concebido como una propiedad colectiva. Esta
valoracién se refuerza mediante un disefio que posea valores

Marco Tedrico

Tabla 2. Tipologias de equipamientos urbanos.

Categoria Equipamientos

Escuelas y jardines infantiles, colegios de secundaria,
colegios técnicos y tecnolégicos, edificios y campus
universitarios.

Educacién

Cinematdgrafos y teatros, Salas de reunién comunal,
Culturales y de culto | biblioteca y archivos histéricos, museos y galerias de
arte, iglesias y templos.

Canchas de juego y atletismo, gimnasios, coliseos
Recreacién, deporte| cubiertos, estadios, hipédromos y autédromos,
y ocio parque vecinal, parque urbano, parques regionales,
zonas de bosque y reservas, recreacién nocturna.

Farmacias, centro de salud, clinicas hospitales, salas
de cunas y guarderias, hogares sustitutos, hogares
para ancianos.

Salud y asistencia
social

Centros comerciales, almacenes y locales, bazares,
Comercio y mercado | tiendas especializadas, plazas de mercado, auto-
servicios, centrales de abasto y mataderos.

Municipios, administracién publica, oficinas de

Administracién y L
atencion.

gesntion

Fuente: Garcia, 2005
Elaboracién: El autor (2025)
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Figura 9. Diagrama de composicién de equipamientos
Fuente: Muxi, 2010
Elaboracién: El autor (2025)
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tanto estéticos como arquitectdnicos. La calidad de diseno en
este caso no es un lujo, sino méas bien un vehiculo para generar
pertenencia e identidad colectiva (Calderén y Corredor, 2012).

La dimensién social debe respaldarse en una
provisién de espacios, por lo que el dimensionamiento del
equipamiento debe responder adecuadamente a la demanda
poblacional para evitar provocar la saturacion de actividades
que generen conflictos con el espacio publico circundante
(Calderén y Corredor, 2012).

2.1.3.2 Dimensién de calidad espacial y disefo.

Las dimensiones social y colectiva pueden
materializarse a través de un disefio que responda a estandares
especificos, los mismos que estan definidos por caracteristicas
funcionales, ambientales y de inclusion.

Al proyectar equipamientos, es fundamental priorizar
la flexibilidad y la capacidad de readaptacién. Disefiar con una
vision a largo plazo permite futuros cambios o ampliaciones,
previniendo que la estructura se vuelva obsoleta.

Esta flexibilidad se potencia mediante el uso mixto,
capaz de integrar diversas dindmicas en un solo lugar, dejando
atrds el modelo de uso Unico comdn en Latinoamérica
(Secretaria General de la Alcaldia Mayor de Bogota, 2023).

Por dltimo, todo equipamiento debe tener la caracteristica de
complementar los servicios que se encuentran fuera del area
de construccion del propio equipamiento (Secretaria General
de la Alcaldia Mayor de Bogotd, 2023).

Estas caracteristicas derivan en un equipamiento
que se inserta en el entorno para solventar las necesidades
especificas del sector. Simultaneamente, actla como un
condensador urbano, articulando servicios y programas que
interactlan entre si.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA
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Figura 10. Diagrama de composicion de equipamiento hibrido
Fuente: Calderén y Corredor, 2012
Elaboracién: El autor (2025)
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2.1.4 El equipamiento como condensador social

Los condensadores urbanos son infraestructuras
concebidas como instrumentos para producir interacciones
sociales mediante la acumulacién de diversos programas
con distintas funciones espaciales (Koolhaas, 1978). Lejos
de ser simplemente un edificio multifuncional, se trata de
equipamientos disefiados para ejercer influencia sobre el
comportamiento social a través de sus programas.

2.1.4.1 Formulacién conceptual

El concepto de condensador social surge de la
teorfa constructivista soviética como una respuesta a los
desafios politico-sociales del periodo posrevolucionario de
1917. En la conferencia de la Organizacién de Arquitectos
Contemporaneos (OSA) en 1928, el arquitecto Moisei
Ginzburg formulé el concepto de manera definitiva. En el
contexto internacional, este surge como consecuencia de la
tendencia de energia constructiva radical (Salvador, 2024).

2.1.4.2 Caracteristicas del condensador social

Programaciéon mixta planificada: El condensador
urbanono esunasimple yuxtaposicién arbitraria de programas,
sino una complementacion programética planificada para
promover la coexistencia de actividades y generar dindmicas
humanas (Murawski, 2017).

Nodos de circulacion como generadores de
encuentro: Se emplea la circulacién compartida como
mecanismo principal para la interaccién social, creando zonas
de colisién donde se relnen las personas (Murawski, 2017).

Complementacién con zonas piblicas: Las zonas
de convivencia deben ser parte integral de la conexion entre
los programas que componen la infraestructura (Murawski,
2017).
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Figura 12. Diagrama condensadores sociales
Fuente: Salvador, 2024
Elaboracién: El autor (2025)



2.2 Mixticidad e Hibridacidon

2.2.1 Definicién de mixticidad

Se define como desarrollo de uso mixto a aquella
intervencion arquitectonica que articula diversas funciones
tales como vivienda, comercio, cultura e instituciones dentro
de una estructura fisica. Este tipo de proyecto prioriza la escala
humana y la movilidad peatonal, fomentando una dinédmica
urbana que integra las facetas de trabajar, habitar y recrearse
en un mismo entorno (Flores, Harold Murray & Juan, 2014)

2.2.2 Tipografia de infraestructura de uso mixto

1. Uso Mixto Vertical: Ocurre cuando un Unico
edificio alberga mudltiples funciones en distintos niveles.
Ejemplos comunes incluyen rascacielos que integran oficinas
y hoteleria, o edificaciones de menor escala con locales
comerciales en planta baja y departamentos en las plantas
altas (Rigamonti, 2025).

2. Uso Mixto Horizontal: Se refiere a la distribucién
de multiples edificios con funciones distintas dentro de un
mismo predio o supermanzana. En este modelo, las viviendas,
areas recreativas, comercios y estacionamientos conviven
en un conjunto planificado, pero ocupando estructuras
separadas. (Rigamonti, 2025).

Los proyectos de uso mixto exitosos requieren
considerar la compatibilidad programética, la gestién de
flujos y circulaciones, la relacion con el espacio publico, y
las estrategias de transicion escalar entre los diferentes usos
albergados.

Marco Tedrico
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Figura 13. Diagrama del edificio hibrido
Elaboracién: El autor (2025)
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2.2.3 Definicién de Hibridacién

La hibridaciéon es una forma de intensificacién del
suelo que integra diversos programas en un sistema que
resalta la independencia funcional, diferenciandose del uso
mixto por la creacién de espacios de transicién formando
vinculos operativos entre sus programas. Este modelo logra
optimizar la densidad urbana mediante secciones complejas
que resuelven la coexistencia de funciones publicas y
privadas, garantizando la coexistencia de programas y reduce
la dispersién territorial (Per et al., 2014).

2.2.4 Tipologia de infraestructura hibrida

La obra de Joseph Fenton, es el primer desarrollo
extenso que cataloga la tipologia de los equipamientos
hibridos, distinguiéndola a partir de una diferencia cualitativa.
Fenton propone tres categorias distintas basadas en su
composicion morfolégica y su relacion con la trama de un
sector: Hibridos de tejido, hibridos Injertados e Hibridos
Monoliticos (Per et al., 2014).

1. El Hibrido de tejido se caracteriza por su
diferencia en la textura urbana, estos edificios actlan como
relleno volumétrico dentro de la ortogonalidad de un sector,
priorizando la continuidad de la fachada urbana sobre el
programa del edificio como tal (Per et al., 2014).

2. El Hibrido Injertado se articula mediate su
diversidad funcional y la modificacion de la forma general.
Esta tipologia en especifico implica el injerto de un tipo de
edificio sobre otro programa resultando una jerarquizacion
clara de programas desde la composicion, forma o material
de cada uno (Per et al., 2014).

3. El hibrido monolitico se representa como
una estructura de gran altura ya sea vertical campo
horizontalmente, en donde se fusionan diversos programas
bajo una forma en particular que generalmente causa la
percepcién de monumentalidad (Per et al., 2014).
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Figura 15. Diagrama infraestructura hibrida
Fuente: Castro, K (2021)
Elaboracién: El autor (2025)



2.2.5 Estrategias Programaticas de los equipamientos

hibridos

Las estrategias programaticas constituyen el
programa que va a tener el equipamiento y como se
interrelacionan. El trabajo de Bernad Tschumi explica
herramientas para comprender como se debe manipular el
programa para generar una mezcla de usos y servicios (Waste
Treatment Facility - Parth Shah Portfolio, 2019).

1. Programacién cruzada: En los edificios hibridos,
el cross-programming permite la reutilizacién adaptativa
de espacios a medida que las necesidades cambian con el
tiempo. Una reticula estructural disenada para oficinas puede
ser “programada cruzado” como vivienda o educacion,
siempre que la infraestructura lo permita.

2. Trans-programacién: El Trans-programming
se define como la combinacion de dos programas,
independientemente de sus incompatibilidades, junto con
sus configuraciones espaciales. No se trata de mezclar
funciones hasta que sean indistinguibles, sino de mantener
sus identidades distintas mientras se les permite interactuar.

3. Des-programacién: El
ocurre cuando un programa “contamina” a otro y su
posible configuracién, lo que propone una estrategia de
descentralizacidon por medio de la combinacién de espacios
sin seguir un programa referente, sino mas bien articulando un
programa desde cero.

Dis-programming

Las estrategias aportadas de Bernard Tschumi son
prueba de que el programa arquitecténico deja de ser una
lista de funciones fijas y se convierte de esta forma en una
herramienta de disefio. Asi mediante la programacion cruzada,
la trans-programacién y la des-programacién se puede llegar
a generar equipamientos hibridos que ademés evolucionan a
través del tiempo y propician dindmicas sociales, siempre por
encima de lo que han sido durante tanto tiempo los recursos
de la funcion.

Marco Tedrico
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2.2.6 Hibridacién en equipamientos administrativos

La hibridacién de equipamientos en la arquitectura
administrativa erige una herramienta para combinar distintas
funciones sinérgicas en un mismo espacio edificado que busca
mejorar la eficacia, la experiencia del usuario y la comunicacion
social. Apunta a la necesidad de rentabilizar el espacio en
entornos urbanos densos y complejos donde la polivalencia
también contribuye a la sostenibilidad y a la resiliencia de los
espacios destinados a los equipamientos publicos (Caso & De
los Angeles Larota Sanz, 2020).

La  mezcla de areas administrativas  con
complementarios como la educacién, las actividades culturales
o los servicios comunitarios, favorece que la infraestructura
administrativa sobrepase los limites de la funcion de gestion
para convertirse en nodos dinamicos de la vida ciudadana y
social.

Reducir las distancias con lo publico y mejorar la

calidad del servicio publico, sin duda, mediatizaria la identidad
institucional y el pertenecer de la comunidad.
Igualmente, la flexibilidad y la capacidad de adaptacién de
los espacios en disefo arquitectdnico son aspectos relevantes
para garantizar que los equipamientos administrativos puedan
adaptarse a las nuevas demandas sociales y tecnoldgicas en el
tiempo. La introduccién de espacios modulares y polivalentes
facilita poder crear y estructurar ambientes, generando su
méaximo aprovechamiento e introduciendo formas adaptativas
del trabajo y de la atencion (Amorelli & Bacigalupi, 2017).

En términos urbanos, la hibridaciéon favorece la
regeneracion y revitalizacién de las dreas degradadas y la con
déficit de servicios a partir de la integracion de equipamientos
administrativos junto a espacios publicos, verdes y culturales
generando sinergias que enriquecen la calidad de vida y la
cohesion social (Per et al., 2014), siendo este enfoque de
especial relevancia en las ciudades latinoamericanas donde
la desigualdad del acceso a los equipamientos publicos se
traduce en un problema estructural para el desarrollo urbano.
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2.2.7 Mixticidad e hibridacién como elemento de
consolidacién

La mixticidad de usos representa una estrategia
clave en la planificacion urbana en la actualidad. En lugar de la
actual zonificacién segregada de las urbes latinoamericanas,
que separan las areas urbanas por funciones especificas; la
mixticidad promueve la integracién de diversos usos de suelo
dentro de la misma area (Ferrari et al., 2020).

Uno delosbeneficios mas destacados de la mixticidad
es la capacidad que tiene para fomentar la tratabilidad y
reducir la dependencia del automévil (Crosas & Gomez, 2024).
Al ubicar servicios, lugares de trabajo, tiendas y servicios
a distancias accesibles en bicicleta o a pie, se disminuye la
necesidad de desplazamientos en vehiculo, lo que contribuye
a mitigar la congestién vehicular y la contaminacion (Nanez
et al., 2012).

La estrategia de mixticidad es fundamental en
contextos de
crecimiento urbano y escasez de uso de suelos diverso, ya que
posibilita aprovechar al méaximo las infraestructuras existentes
y reducir la expansién de la mancha urbana (Amorelli &
Bacigalupi, 2017).

La hibridacién propone lacombinacién e interrelacion
de diferentes usos, actividades y tipologias espaciales dentro
del tejido urbano. Esta aproximacién reconoce a la ciudad
como un espacio complejo y dindmico, donde se difuminan
por medio de intermediacién formal y diversidad programatica
(Secretaria General de la Alcaldia Mayor de Bogota, 2023).

Como se menciona en This is Hybrid, que las
edificaciones son organismos con multiples programas
interconectados, que estanpreparados paraacogeractividades
previstas e improvistas en una ciudad. Esta condicién no se
limita Unicamente a la coexistencia de programas, pues la
mezcla de usos que actla metaféricamente como un sistema
de vasos comunicantes favoreciendo a aquellas actividades
maés débiles para que todas las partes salgan beneficiadas (Per
et al., 2014).
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2.3 Estado del arte

El presente estado del arte examina el fortalecimiento de  Este anélisis constituye un insumo fundamental para el
sectores urbanos, poniendo énfasis en su relacion con el  objetivo principal de la investigacién: el desarrollo de un

disefo de equipamientos publicos.

Tabla 3. Estado del arte.

equipamiento hibrido que responda a las necesidades
administrativas y culturales del sector El Valle.

Tipo Titulo

Resumen

Articulo El Policentrismo como
modelo de desarrollo
territorial y econémico
para la ciudad de Loja
- Ecuador (Espinosa,
2020)

Tesis Crecimiento urbano
disperso en la
ciudad intermedia y
su incidencia en el
espacio publico. Caso
de estudio en Loja
- Ecuador (Burneo,
2023)

Tesis Equipamiento
municipal de
administracién y
gestion en el sector
Parada Sur del Tranvia
Cuatro Rios (Naranjo,
2018):

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

La presente investigacion aborda la problematica de la estructura mono
céntrica histérica que posee la ciudad de Loja, la cual ha provocado una
hiperconcentraciéon de servicios, comercio y actividades en una zona muy
reducida de la ciudad. Espinosa (2020) propone el modelo de poli centrismo
como una solucién para mejorar el desarrollo territorial y econdémico
significativamente. El estudio se enfoca en la necesidad de implementar
nuevas centralidades y sub centralidades que funcionen de manera conjunta
con el centro urbano principal, siendo la descentralizacion clave para generar
dinamismo en los &mbitos econdmicos, de servicios y actividades.

Esta investigacion permite establecer el contexto para la dinamica de
crecimiento de la ciudad de Loja a partir de la expansion de sus espacios
publicos. Utilizando un andlisis urbano basado en casos analogos, cartografias
tematicas, analisis de datos y encuestas, Burneo (2023) comprueba las
causas del crecimiento, al tiempo que explica los efectos que ha tenido esta
segregacion de la poblacién en los barrios periféricos al norte de la ciudad de
Loja, tomando especificamente como caso de estudio la parroquia El Valle.
Asi, el autor presenta que El Valle posee una centralidad poco organizada que
muestra varias carencias, tales como la falta de equipamientos que promuevan
la cohesion social, la poca diversidad de usos de suelo y una tendencia
principalmente residencial, lo cual afecta negativamente a la parroquia
econdmica y territorialmente.

El analisis del disefio de equipamientos municipales de Cuenca establece
criterios y necesidades basicas de este tipo de infraestructuras. Este ejercicio
es una buena muestra de una integracion de las funciones administrativas y de
gestion en un entorno urbano consolidado como el de la presente intervencion.
La revision de referentes arquitectdnicos y de las variables demogréficas e
historicas permiten la determinacion de pautas de disefio fundamentales
(diferenciacion programética y articulacion del espacio publico). La propia
investigacion establece el programa arquitecténico de una tipologia de
uso mixto, que proporciona las instrucciones compositivas y funcionales del
proyecto.



Marco Tedrico

Tipo

Titulo

Resumen

Articulo

Metodologia del
Disefio Arquitecténico
(Beltran, 2011)

Presenta un marco metodoldgico detallado para el proceso de disefo
arquitectdnico, desde la concepcion hasta la materializacion. Su metodologia
secuencial (andlisis de contexto, generacién de conceptos, desarrollo y
evaluacion) asegura que el disefio responda a las necesidades de los usuarios
y del entorno, siendo adaptable al proyecto de El Valle para fomentar la
cohesion social y la identificacion con el contexto.

Elaboracién: El autor (2025)

Anthony David Duarte Palacio
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2.4 Marco normativo

Tabla 4. Marco normativo 1.

Normativa

Titulo

Contenido

Ley Organica de
Ordenamiento Terrirorial
Uso y Gestion de Suelos -
LOOTUGS

Ley Organica de
Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo
(LOOTUGS, 2016)

Articulo 32.- Los
planes parciales

Los planes parciales
deberan recoger:

Intervencién en
nicleos urbanos no
consolidados

Art. 12

Art. 34

Art. 42

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

Los planes parciales tienen como objeto la determinacion del
régimen juridico urbanistico y el desarrollo del suelo a nivel de
poligonos de actuacion urbanistica, ya sean suelo urbanizado como
suelo rustico destinado a la expansién urbana.

a) La normativa urbanistica concreta, que se ajuste a la normativa
urbanistica vigente.

b) Los programas y proyectos de intervencion fisica que se
dirijan a lograr la mejora de los sistemas publicos de soporte, a
los asentamientos informales, a la ejecucién y adecuacién de las
viviendas de interés social.

c) La determinacién y aplicacién de instrumentos de gestion
del suelo, asi como la delimitacién de las unidades de actuacién
urbana de acuerdo con el plan de gestién y uso de suelos, con
el propésito de reforzar los sistemas publicos de soporte y dar
respuesta a la demanda de vivienda de interés social.

d) La provisién de infraestructura bésica para garantizar el acceso

En aquellos lugares de los nicleos urbanos que ain no han
sido consolidados, pueden optarse por distintas estrategias
de intervencion de los tejidos urbanos como puede ser el
mejoramiento integral, la consolidacién o el desarrollo. En este
sentido, se ha decidido un tratamiento de consolidacién, que
se aplica en las zonas con deficiencias de plaza publica, de
infraestructuras y de equipamientos que deben ser mejorados.

Clasifica los equipamientos administrativos como infraestructura de
interés publico.

Establece que deben ubicarse en suelo urbano dotacional de
propiedad municipal con accesibilidad universal.

Al requerirse un cambio de uso de suelo, el profecional debera
proponer un espacio para transladar el antiguo uso.
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Normativa

Titulo

Contenido

Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC-SE-
AC, 2021)

Plan Nacional de
Desarrollo Urbano
(PNDU, 2021)

Ordenanza municipal de
Is ciudad de Loja 0070-
2025

Seccién 5.3.2

Seccién 8.4

Eje 3

Articulo 40
Categorizacién Usos
de Suelo General

Articulo 387
Marquesinas

Articulo 486
Nuamero de
ascensores por
altura de edificacién

Articulo 495
Vestibulo de acceso

Requisitos técnicos para edificios administrativos (resistencia
sismica, areas minimas).

Accesibilidad para personas con discapacidad (rampas, sefalética).

Promueve la descentralizacion de servicios administrativos en
ciudades intermedias.

Establece los usos generales en éareas urbanas, incluyendo zonas
Residenciales (R1, R2, R3) de uso mdltiple, donde pueden coexistir
comercios, servicios y equipamientos. También define los usos de
Servicios Generales para predios en ejes o areas de centralidad
que pueden incluir residencia, comercio, servicios, y equipamientos
compatibles.

Permite la instalaciéon de marquesinas en edificaciones con retiro
frontal destinadas a proteger el ingreso de personas y bienes.
Esto aplica a usos como hoteles, cines, teatros, establecimientos
educativos, iglesias, hospitales y edificios de vivienda multifamiliar.

Es obligatorio instalar un ascensor en edificaciones con una altura
de cinco plantas o més, o con una altura minima de 15.00 m. La
capacidad y el nimero de ascensores dependeran de la tipologia
de la edificacion. En caso de dos ascensores, uno debe cumplir con
la norma de accesibilidad NTE INEN 313.

En edificaciones de méas de cuatro pisos, se debe planificar un
vestibulo de acceso con un area minima de 6 m? y un lado minimo
de 2 m. La circulacién general desde este vestibulo debe tener un
ancho minimo de 1.20 m.

Elaboracién: El autor (2025)

Anthony David Duarte Palacio
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2.4. Marco normativo

Tabla 5. Marco normativo 2.

Normativa

Titulo

Contenido

Ordenanza municipal de
Is ciudad de Loja 0070-
2025

Articulo 496
Dimensiones
minimas de puertas

Articulo 500
Salidas de
emergencia

Articulo 501
Accesibilidad
universal

Articulo 502 - 504
Barreras urbanas

Articulo 511
Barreras
arquitectoénicas en
estacionamientos

Articulo 610
Entradas y salidas

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

Las puertas de acceso a oficinas, aulas de edificios educativos,

y otros espacios internos habitables deben tener un ancho libre
minimo de 1.00 m y una altura de 2.10 m. Las puertas de acceso a
espacios internos habitables deben tener un minimo de 0.90 m de
ancho.

Las salidas y salidas de emergencia deben estar senalizadas,
visibles desde cualquier punto y con iluminacién permanente
aun sin energia; se aplica la seccidn de iluminacidn y sefalizacion
del Reglamento de Prevencién, Mitigacién y Proteccién Contra
Incendios.

Accesibilidad universal obligatoria en toda edificacién de atencidn
publica; exige suprimir barreras y cumplir normas NEC-HS-AU/
INEN aplicables. Base para rampas, ascensores, bafnos accesibles,
etc.

Planes municipales para eliminar barreras; adaptacion gradual de
edificios y espacio publico; toda obra con concurrencia de publico
debe resultar accesible; aplicar normas INEN de accesibilidad en
edificios publicos y privados.

Planes municipales para eliminar barreras; adaptacion gradual de
edificios y espacio publico; toda obra con concurrencia de publico
debe resultar accesible; aplicar normas INEN de accesibilidad en
edificios publicos y privados.

Los estacionamientos publicos deben cumplir con varias
condiciones, incluyendo una zona de transicion sin pendiente

de 3.50 m en la entrada y salida, y la garantia de visibilidad para
conductores y peatones. Las entradas y salidas de vehiculos seréan
de dos carriles si el estacionamiento tiene méas de 25 puestos. El
ancho minimo por carril es de 2.50 m, y debe haber una banda
independiente para peatones. Las edificaciones con mas de cuatro
puestos deben tener una seial de alarma luminosa y sonora en

la salida. Los retiros hacia la via publica no pueden ocuparse con
estacionamientos cubiertos.
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Normativa

Titulo

Contenido

Ordenanza municipal de
Is ciudad de Loja 0070-
2025

Articulo 611
Areas de espera
para recepcion
y entrega de
vehiculos

Articulo 612
Caseta de control

Articulo 613
Altura minima de
estacionamientos

Articulo 947
Requisitos para
edificaciones del
grupo de uso

Los estacionamientos deben tener areas de espera cubiertas para
los usuarios, con una longitud minima de 6 m y un ancho no menor
de 0.90 m.

Los estacionamientos deben tener una caseta de control junto al
area de espera con una superficie minima de 2 m?

Las construcciones para estacionamientos deben tener una altura
libre minima de 2.20 m bajo vigas o elementos horizontales.

Para edificaciones comerciales con un area de hasta 60 m?, se
requiere al menos un bafo con inodoro y lavamanos. Si el area
es mayor a 60 m2, deben contar con sanitarios separados para
hombres y mujeres.

comercial (C)

Elaboracién: El autor (2025)

El estudio de los instrumentos legales, que va desde la
normativa nacional (LOOTUGS, NEC, PNDU) hasta la
regulaciénlocal, através de la Ordenanza Municipal 0070-2025
de Loja, marcan las pautas técnicas que seran indispensables
para la viabilidad del proyecto. Se considera, que la
intervencion arquitectonica es coherente con las estrategias
de consolidacién de nlcleos urbanos y de descentralizacion
de los servicios administrativos; exige cumplimientos de los
pardmetros de habitabilidad y seguridad, condicionando el
disefo a través de varios requisitos, algunos de los cuales
ya han sido mencionados: areas de circulaciéon, sistemas
de evacuacion y la dotacidon de parking (estacionamiento);

y finalmente, se aporta como eje principal la accesibilidad
universal y la eliminacién de barreras arquitecténicas en
edificios de uso publico, permitiendo el equipamiento como
una oportunidad a la inclusion y la planificacion del territorio
de la ciudad.

Anthony David Duarte Palacio
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3. Andlisis de referentes

3.1 Introduccién

El presente capitulo establece el marco referencial
que sustenta la investigacion. A través de la revision de
edificaciones relacionadas con los equipamientos mixtos e
hibridos, con lo cual se pretende entender el funcionamiento,
e identificar estrategias que puedan aportar al disefio del
equipamiento.

3.2 Seleccién de referentes

El Edificio Institucional del MINVU en Rancagua
(Chile) ideado por Sartori Arquitectos es capaz de integrarse
en el tejido urbano ya consolidado a través de plazas publicas
internas que articulan el exterior con las vias principales de
acceso. La estética de su fachada contintia con las edificaciones
preexistentes reforzando asi el vinculo con el espacio publico,
garantizando la permeabilidad del equipamiento, asi como la
correlacién entre lo institucional y lo urbano.

Por otro lado, el Edificio Consistorial de Papudo,
de Matias Zegers Arquitectos, busca equilibrar la gestién
administrativa con éreas de esparcimiento. Esta propuesta
promueve la hibridacion de usos al amalgamar funciones
institucionales y recreativas en un mismo volumen.

Finalmente, la Unidad de Garantias Penales en
Ambato (Ecuador), de Espinoza Carvajal y Arquitectura X,
presenta un esquema basado en la mixticidad, articulando
programas administrativos y judiciales. Este disefio incorpora
una fuerte vinculacién con el entorno a través de patios
accesibles, zonas compartidas y plazas.

3.3 Metodologia

Con respecto al andlisis de las referentes, se adaptara
lametodologia de ASU (2023), enla que se incluyenindicadores
de: estrategias del sitio, tipologia edificatoria, programa,
seccion tipoldgica, masa y volumen, relacion interior-exterior,
collage o reflexiéon. El desarrollo se centrard en la relacién

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

con el espacio publico la hibridacién de usos; eje central que
guiara tanto la seleccién como la interpretacion de los casos
de estudio.

Posteriormente, se elaborard una matriz de sintesis que
resuma las estrategias proyectuales mas relevantes, con el fin
de comprender las decisiones de disefio adoptadas en cada
obra. Finalmente, se presentard una conclusién textual que
determine qué criterios serén incorporados al proyecto tras el
analisis de los tres referentes seleccionados.

edificatoria

Estrategios L )| Tipologia edificatoria | ) Programa
de sitio
Las deciciones de Anélisis de la forma Conjunto de funciones o
disefo que fueron general del edificio actividades que alberga
inplementadas en los segun su uso el proyecto, funciones y
proyectos, que pueden zonificaciones
ser de utilidad.
L]
N/
Relacidn interior—exterior G - Seccion tipoldgica G - Masa y volumen

Vinculos visuales, fisicos
y funcionales entre los
espacios interiores del

edificio y el espacio

Organizacién espacial
del edificio en corte,
revelando relaciones de
altura, niveles, vacios,

Configuracién tridimen-
sional del edificio, su
presencia fisica, escala'y
cémo se percibe desde

publico o natural que lo circulaciones y usos. el exterior.
rodea.
T
v
Reflexion > Collage > Cuadro de sintesis de

referentes

Analisis critico del
referente, conectando
sus cualidades con los

objetivos y enfoques del
proyecto propio

Herramienta visual que
permite sintetizar
conceptos del proyecto
y su contexto mediante
imagenes superpuestas.

Explicacion y resumen

de todas las estrategias
que seran utilizadas en
la creacién del proyecto

Figura 20. Diagrama de metodologia de anilisis de referentes
Fuente: Metodologia aplicada en Arizona State University (2023).
ARC 502 Advanced Studio 2, M1: Assignment A 1.2 Precedent

Analysis 1: Site, Program, and Concep
Elaborado por: El autor (2025)



Tabla 6. Referentes seleccionados

Nombre del referente Criterio 1

Ubicacién céntrica con accesibili-

Ministry of Housing and

Urban Development dad a espacios publicos 'y
Building - Carrefio Sartori 'l“‘ comerciales internos, lo que
Arquitectos - Administra- [ favorece la vinculacién con el

tivo, municipal (2015) espacio publico.

Criterio 2

Tres vias conectoras articulan el
edificio con el entorno urbano,
reforzando su rol administrativo -
municipal.

Marco Referencial

Criterio 3

La disposicién horizontal libera
espacio para plazas, facilitando
usos mixtos y actividades sociales

Edificio Consistorial

de Papudo - Primer

Lugar de Concurso -
Administrativo -
recreativo (2015)

Reactiva las actividades sociales
mediante la generacién de un
espacio publico activo.

Incorpora  biblioteca, atencién
municipal, administracién y
espacios abiertos, y promovien-
do la hibridacién de usos.

Integra zonas verdes y plazas,
reforzando la relacion entre lo
publico y lo municipal, dandole un
caracter hibrido.

Unidad de Garantias
Penales Ambato /
Espinoza Carvajal

Arquitectos + Arquitectu-
ra X - Legal, Administra-
tivo (2014)

El equipamiento es abierto al
entorno, con patios publicos, que
# fortalecen la vinculacion con el
espacio publico.

Combina funciones judiciales y
administrativas con zonas de uso
comunitario, aplicando hibrida-
cion y mixticidad

La organizacion del proyecto
permite superponer funciones en
espacios compartidos, reducien-
do los limites entre lo administrati-
vo y lo comunitario.

Elaborado por: El autor (2025)
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Figura 21. Bocetos de los referentes seleccionados

Elaborado por: El autor (2025)

Anthony David Duarte Palacio
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3.4 Referente 1 - Edificio del Ministerio de
Vivienda y Desarrollo Urbano

Datos generales:

Arquitectos: z
Area: 5545 m?
Year: 2015
Ciudad: Rancagua

Memoria descriptiva:

El edificio institucional del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo (MINVU) en Rancagua, disefado por Carrefio
Sartori Arquitectos, alberga dos entidades gubernamentales:
el SERVIU (Servicio de Vivienda y Urbanizacion) y la SEREMI
(Secretaria Regional Ministerial). Cada una cuenta con accesos
independientes desde calles opuestas: SERVIU por calle Brasil
y SEREMI por calle O'Carrol.

El edificio, de 110 metros de largo y 10 de ancho,
se organiza en torno a un pasillo central con oficinas a
ambos lados, todas iluminadas y ventiladas naturalmente. La
disposicion de ventanas y paneles de hormigén prefabricado
permite controlar la entrada de luz solar y ofrece vistas al
entorno.

Criterio de seleccién 1

El equipamiento se encuentra ubicado en una zona
céntrica, préximo a diversos servicios e instalaciones.
Criterio de seleccién 2

Posee la disposicion de tres vias conectoras que
complementan el programa y le dan accesibilidad al mismo.
Criterio de seleccién 3

La configuracién horizontal del equipamiento
propicia la generacién de espacios libres y plazas publicas,
lo cual resulta idéneo para su desarrollo como equipamiento
mixto.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA




Marco Referencial

Figura 22. Vista general de edificio del ministerio de vivienda y
desarrollo urbano.
Fuente: Archidail

Anthony David Duarte Palacio
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3.4.1 Estrategias de selecciéon

Permeabilidad y conexién con el espacio publico

-
[7] Espacio publico mp Permeabilidad Programas

Mixticidad

[l Programa municipal [Jj Programa administrativo

Hibridacién de usos

[l Circulacién vertical [l Circulacién vertical

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

El proyecto se plantea como un conjunto permeable,
capaz de ser atravesado fisica y visualmente. Los vacios y ejes
de circulacion peatonal articulan el interior con el espacio
urbano circundante, generando conexiones que invitan a la
apropiacién ciudadana.

La propuesta se fundamenta en la mixticidad de
usos, organizando programas administrativos, culturales
y recreativos dentro de un mismo equipamiento. Esta
coexistencia permite que las funciones institucionales se
complementen con actividades de caracter comunitario,
reforzando la vitalidad del conjunto. La relacion entre los
distintos bloques genera una dinamica de convivencia que
enriquece la experiencia del usuario y diversifica los modos
de habitar el espacio.

El proyecto promueve la hibridacion de usos en
espacios de interseccion donde lo cultural, lo administrativo y
lo recreativo se solapan. Estas areas hibridas, concebidas como
zonas de encuentro y transicién, potencian la interaccion entre
programas y actores sociales. El resultado es un equipamiento
flexible, capaz de adaptarse a distintas dinamicas urbanas y
fortalecer la centralidad a través de la integracion funcional.

Figura 23. Estrategias de seleccion de referente
Elaborado por: El autor (2025)



3.4.2 Estrategias de sitio

La edificacion aprovecha su ubicacién central
en la manzana para generar accesos desde las dos calles
circundantes, lo que favorece la conectividad urbana vy
refuerza su vinculacion con el espacio publico. Esta estrategia
permite una circulacion fluida a través del proyecto y da lugar
a dos plazas interiores de carécter publico, concebidas como
espacios activos destinados a actividades comerciales y de
encuentro ciudadano. Ademas, el edificio se integra con las
construcciones existentes mediante el tratamiento de las
fachadas, lo que otorga continuidad al tejido urbano.

5.4.3 Planta tipolégica del edificio

La edificacion alberga dos programas principales de
uso mixto. El primero corresponde al SERVIU, encargado de
la administracién del Ministerio de Vivienda. El segundo es el
SEREMI, que implementa la mixticidad al integrar zonas de
atencién de la secretaria, areas de atencion médica familiar y
oficinas administrativas.

El proyecto, disefado por Santori Arquitectos,
responde a la necesidad de concentrar servicios a través
de la edificacién del SERVIU, con el objetivo de ofrecer una
atencidon mas compacta para diversos tramites municipales.
Las circulaciones dentro de la edificacion facilitan la
permeabilidad, la movilidad accesible y la conexién entre la
calle principal y las secundarias, mediante plazas y corredores.

Marco Referencial

05 10 25

Fig 24. Emplazamiento de SERVIU (2015). Elaborado por el autor
NN Vias de acceso de acceso - Directrices de proyecto

Bloques de programa
- q preg 4 Accesos a los programas

L

Fig 25. Anélisis de espacios SERVIU (2015). Elaborado por el autor
I Eje de circulacién Areas verdes

- Programa administrativo - Auditorio

- Programa de atencion _ Accesos a los programas

Anthony David Duarte Palacio
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3.4.4 Programa

Planta nivel £0.00

Fig 26 Distribucion de éreas planta baja de SERVIU (2015). Elaborado por el autor

Fig 27 Distribucién de éreas planta tipo de SERVIU (2015). Elaborado por el autor

La distribucion programatica del edificio del SERVIU
se organiza a partir de un esquema funcional que integra tanto
dreas de atencién al publico como espacios administrativos
especializados.

En planta baja se concentran los servicios de uso
frecuente, tales como sala de espera, barfios, atencion al
cliente y cubiculos, lo que facilita el acceso directo de los
usuarios. En los niveles superiores se localizan las direcciones
especificas (vivienda, judicial, tributaria, medio ambiente y
regulacion urbana), complementadas con éareas de apoyo
como salas de juntas, secretarias y gerencia.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

Administracion

Biblioteca Atencion al cliente

Circulacion Auditorio

Areas verdes

Fig 28. Gréfico radial de anélisis de programa referente 1. Elaborado
por el autor



3.4.5 Seccion tipologia edificatoria

Marco Referencial
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Fig 29. Corte longitud SERVIDU (2015). Elaborado por el autor

e Oficinas adm.
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6 Terrazas e Parqueadero e Terrazas e Atencion al cliente
9 Bodega e Auditorio e Pagos e Sala de espera

Tabla 7. Programa del referente 1

Cuadrode areas

Numero de Zona Nombre de Zona Area en m2

001 Sala de espera 347.93
002 Bafos 8.50
003 Bafos 123.28
005 Atencién al cliente 194.44
006 Cubiculos 178.57
007 Sala de reuniones 343.66
008 Cubiculos 293.26
009 Direccion de vivienda 175.35
010 Direccion judicial 135.23
on Atencién tributaria 512.06
012 5;:‘:::;2 de medio 21574
013 uD:;eacr]tzaién de regulacién 268.45
014 Salas de juntas 102.83
015 Secretarias 325.54
016 Gerencia 153.36
017 Circulacion 1120.36

Elaborado por el autor
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Fig 30. Corte transversal SERVIDU (2015). Elaborado por el autor

I corte

== == Corriente de aire

El disefio del Edificio Institucional del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo muestra jerarquia entre los espacios de
circulaciéon y los espacios programaticos.

Los corredores, escaleras y patios se integran con
naturalidad al programa, permitiendo una fluida transicion
entre oficinas, salas de reunién y espacios comunes. Esta
relacién se traduce en un sistema organizativo que promueve
la claridad espacial, la ventilacién cruzada y el acceso a luz
natural.

Anthony David Duarte Palacio
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3.4.5 Materialidad

La materialidad del edificio es hormigén armado,
madera aglomerada con chapa de coigle, vidrio, piedra
pizarra y metal perforado refuerza una estrategia de apertura
y conexion con su entorno.

La combinacién de elementos opacosy transparentes
permite una lectura clara de los espacios, fomentando la
interaccion entre lo publico y lo institucional. Esta eleccion
no solo responde a criterios estéticos y funcionales, sino
que también potencia la hibridacién de usos, al permitir que
4reas administrativas se entrelacen con zonas de encuentro y
circulacién abiertas a la comunidad.

3.4.6 Masa y Volimen

El volumen global se descompone en una serie de
cuerpos escalonados que, con una marcada horizontalidad,
se adaptan a la inclinacién del terreno y a las condiciones del
entorno inmediato.

La fragmentacion volumétrica y permeable no solo
atenta el impacto de las construcciones en el paisaje urbano,
sino que también favorece la creacién de espacios intermedios
terrazas, patios, plazas de acceso publico que actian como
extensiones habitables, vinculando el espacio edificado con
los espacios libres adyacentes. Estos se transforman en areas
de transicion y relacion directa con el entorno natural y urbano
con el que cohabitan.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

Paneles perforados Madera

Vidrio

Hormigén

Fig 32. Volumetrias de SERVIU (2015). Elaborado por el autor

| Programa nuevo del SERVIU
- Programa existente del SERDEMI



3.4.7 Relaciones interior - exterior

Es larelacidon entre los espacios interiores y exteriores
mediante visuales que se abren desde los distintos niveles
del edificio, manteniendo una percepcion constante entre el
interior y el entorno.

El patio interior podria ser considerado como el
nucleo articulador, ya que se conecta directamente con la
plaza central mediante una circulacién interior de tres metros
de anchura, la cual no solo integra los espacios, sino que
ademaés promueve un transito fluido entre los dos edificios
que forman el conjunto del SERVIU y el SEREMI.

3.4.8 Reflexién

El proyecto redefine el rol de los equipamientos
administrativos al integrar espacios publicos dentro del
edificio, generando una relacién mas estrecha con la ciudad y
fomentando la interaccion social.

Su organizacién en torno a una plaza interior

accesible permite combinar funciones institucionales
con éreas abiertas al ciudadano, evidenciando una
estrategia de mixticidad e hibridacién de wusos. La

transparencia controlada de la fachada refuerza esta
apertura sin comprometer la seguridad, consolidando un
modelo de equipamiento que enriquece la vida urbana.

Ademds, estas decisiones proyectuales muestran
cémo la articulacién entre programa, espacio y entorno urbano
puede transformar un edificio institucional en un catalizador de
experiencias sociales y culturales. La incorporacién de jardines
interiores, zonas de permanencia y recorridos abiertos no solo
mejora la calidad espacial del equipamiento, sino que también
fortalece su conexion con la ciudadania, promoviendo un uso
activo y participativo del espacio urbano.

Marco Referencial

Fig 33. Volumetrias de SERVIU (2015). Elaborado por el autor

- Cierculaciones verticales interiores
- Circulaciones exteriores
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3.4.9 Collage

Uno de los aspectos més destacables del proyecto es
la implementacion de las fachadas, cuya composicion no solo
responde a criterios estéticos, sino que también permite una
articulacién arménica entre el interior y el exterior.

Estas fachadas integran aperturas estratégicas
y elementos modulados que favorecen la entrada de luz
natural, la ventilacién cruzada y la generacién de espacios
interiores ajardinados que enriquecen la experiencia espacial
y promueven una relacién directa con el entorno.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

Fig 34. Collage de SERVIU (2015). Elaborado por el autor



Marco Referencial

Vista general de edificio del ministerio de
y desarrollo urbano. Fuente: Archidaily
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3.5 Referente 2 - Edificio Consistorial de Papudo

Datos generales:

Arquitectos: Matias Zegers Arquitectos, Matias Zegers
Area: 1970.0 m2

Afio: 2015

Ciudad: Papudo

Pais: Chile

Memoria descriptiva:

La iniciativa se desarrolla en la manzana de la Plaza
de Armas de Papudo para consolidar dicho espacio como el
centro civico y simbdlico de la ciudad de Papudo. La propuesta
se entiende como una oportunidad para reordenar los usos
y disparar nuevas relaciones y circulaciones en la plaza y su
entorno. Desde la playa se detectan flujos dominantes por
la calle Chorrillos y potenciales desde la costanera, con la
escalera al fondo de la calle Miraflores y la reconstitucion de
la manzana en la calle Esperanza. Estos flujos determinan la
ubicacién de los distintos programas de la plaza-parque y del
Edificio Consistorial.

Criterio de seleccién 1

Reactiva las actividades sociales mediante la generacién de
un espacio publico activo.

Criterio de seleccién 2

Incorpora biblioteca, atencién municipal, administracién y
espacios abiertos, y promoviendo la hibridacién de usos.

Criterio de seleccién 3

Integra zonas verdes y plazas, reforzando la relacién entre lo
publico y lo municipal, dandole un caracter hibrido.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA




Marco Referencial

de Papudo Fuente: Archldaly
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3.5.1 Estrategias de selecciéon

Areas verdes y zonas de transicién

[ Espacio publico existente  mp Coneccién con espacios publicos

[l Plaza civica enlace

Mixticidad

[l Programa municipal [l Programa mixto

[l Programa comercial

Integracién de servicios

[l Transporte publico [l Plazas de uso mixto

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

El equipamiento se encuentra emplazado en una
zona consolidada, el disefio del mismo, prioriza la relacién con
los espacios publicos exitentes como las zonas verdes y crea
una plaza civica en el centro e incluye un programa diverso lo
que le da al espacio la caracteristica de hibrido.

La edificacién presenta una mixtura de usos,
conteniendo en el mismo edificio el programa municipal, el
programa recreativo, administrativo y comercial, en una sola
zona.

La proximidad a paradas y recorridos de buses hacia
el norte facilita la llegada de usuarios desde distintos sectores
de la ciudad, mientras que las plazas funcionan como espacios
de transicion y encuentro que prolongan la experiencia urbana
hacia el interior del equipamiento.

Fig 37. Diagramas de estrategias referente 2 Fuente: Archdaily.
Elaborado por el autor



3.5.2 Estrategias de sitio

El Edificio Consistorial de Papudo implementa
estrategias de sitio que buscan articular el edificio con su
contexto urbano y natural, reorganizando flujos peatonales
clave desde calles como Chorrillos, Miraflores y Esperanza
para activar la plaza y sus bordes mediante nuevos accesos,
equipamientos y programas publicos. Se implementan
diversos servicios que colaboran con el desarrollo de las
actividades de la zona, como pagos de servicios, accesibilidad
por transporte publico y espacios comerciales, dando el
caracter hibrido al equipamiento.

5.5.3 Planta tipolégica del edificio

Los programas del proyecto se organizan en
dos grandes grupos: aquellos destinados a funciones
administrativas internas y los orientados a la atenciéon al
publico. Ambos se disponen en un volumen de dos niveles
que enmarca la plaza civica, dicha generacién de programas
mejora la relacion entre las actividades programaticas y
publicas.

Las circulaciones que dispone la edificacion
permiten la permeabilidad de la misma, conectando los
espacios publicos con el programa. De la misma manera las
circulaciones internas permiten un recorrido ordenado a través
de las instalaciones y de los distintos programas aportando a
la mixticidad y transpirabilidad del equipamiento.

Marco Referencial

NN Vias de acceso de acceso [l Directrices de proyecto

- Bloques de programa _ Accesos a los programas

Fig 38. Emplazamiento de Edificio Consistorial de Papudo (2015).
Fuente: Archdaily. Elaborado por el autor

OGN SR

oo

I Eje de circulacién

Areas verdes

- Programa administrativo - Auditorio

- Programa de atencién - Bibloteca
M Accesos a los programas

Fig 39. Anélisis de espacios de Edificio Consistorial de Papudo (2015)
Fuente: Archdaily. Elaborado por el autor
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3.5.3 Programa

Planta nivel =0.00

Planta +4.00

Fig 41 Distribucién de areas planta baja edificio consorcial de Papu-
do (2015). Fuente: Archdaily Elaborado por el autor

El edificio consorcial de Papudo presenta una
distribucion de areas que combina funciones comunitarias,
culturales y administrativas en un mismo espacio.

En la planta baja se integran equipamientos abiertos
a la ciudadania como auditorio, biblioteca, café, mediateca,
talleres y dependencias de educacion y salud, configurando
un caracter participativo y de servicio publico. A nivel
institucional se disponen areas de gestién municipal, entre
ellas finanzas, ornato, administracion y alcaldia, acompanadas
de espacios de atencién al cliente e informacion.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

®

Fig 40 Distribucion de éreas planta baja edificio consorcial de Papu-
do (2015). Fuente: Archdaily Elaborado por el autor

Administracién

Biblioteca Atencion al cliente

Circulacién Auditorio

Areas verdes

Fig 42. Gréfico radial de analisis de programa. Elaborado por
el autor



3.5.4 Seccidn tipologia edificatoria

Marco Referencial

“ Oficinas de servicios

e Auditorio

e Biblioteca
e Plaza civica

Tabla 8. Programa del referente 2

e Comercios

Cuadro de éareas

Ndmero de Zona Nombre de Zona Area

1 Auditorio 71.46

2 Biblioteca 75.72

3 Café 61.12

4 Mediateca 150.37

5 Dep. Educaciény salud 78.76

6 Talleres 51.48

7 Bafios 120.25

8 Dep. Tréansitoy policial 101.46
9 Informacion 3874

10 Finanzas 74.45

" Atencién al cliente 105.01
12 Dir. Ornato 81.10

13 Plaza civica 1.203.42
14 Consejo municipal 39.31

15 Administracién municipal | 312.35
16 Alcaldia 8373

Elaborado por el autor

Fig 43. Corte longitud de Edificio Consistorial de Papudo (2015).
Fuente: Archdaily. Elaborado por el autor

I core

== == Corriente de aire

Fig 44. Corte longitud de Edificio Consistorial de Papudo (2015).
Fuente: Archdaily Elaborado por el autor

El proyecto estd compuesto en forma de C, que
rodea una plaza interna como espacio articulador. Esta
plaza civica se conecta visual y funcionalmente con la
plaza central de la manzana, generando un sistema de
espacios publicos interrelacionados. A su vez, integra
servicios comerciales adicionales en su perimetro, lo
que refuerza el caracter mixto del conjunto y le otorga
cualidades propias de un equipamiento hibrido, capaz de
dinamizar la vida urbana y fomentar el encuentro social.

Anthony David Duarte Palacio
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3.5.5 Materialidad

Piedra caliza Hormigén

La propuesta incorpora  hormigén  armado
pigmentado en tonos tierra, inspirados en el color del suelo
de la zona (limo amarillo), estableciendo una vinculacion visual
y simbdlica con el paisaje natural de Papudo. Esta opcion
busca que el edificio envejezca dignamente, llegue a adquirir
una patina natural en relacién a la brisa marina; la idea es que
el propio edificio reforzando la pertenecia con el lugar.

La solidez estructural del hormigén se ve complementada por
la vegetacion existente en el parque que lo rodea, creando un
contraste equilibrado entre lo pétreo y lo vegetal.

Vidrio Fibrocemento

Fig 45. Materialidad de Edificio Consistorial de Papudo (2015).
Fuente: Archdaily. Elaborado por el autor

3.5.6 Masa y Forma

El orden volumétrico no solo define muy bien los
limites del espacio publico, sino que también establece una
relacion fluida entre el interior del edificio y el paisaje natural
circundante.

La apertura del volumen hacia los espacios verdes y
la plaza genera una transicion visual y espacial que anula las
fronteras entre la arquitectura y el paisaje.

Se plantea el edificio como una masa de baja altura, sélida,
cuya escala dialéga en la escala urbana de Papudo

- Programa mixto
- Programa de oficinas

Fig 46. Volumetrias de Edificio Consistorial de Papudo (2015).
Fuente: Archdaily. Elaborado por el autor

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA



3.5.7 Relaciones interior - exterior

La distribucidn estratégica de las plazas del proyecto
facilita la conexion con el entorno. En estas plazas y éareas
verdes se busca implementar zonas arboladas con las veintidds
especies nativas de arboles de la regién, complementado con
zonas de pasto que enriquecen el disefo de las plazas, donde
se propone la instalacién e juegos infantiles, areas de estancia
y
elementos de ornamentacién.

La plaza civica actua como elemento unificador entre los
espacios publicos, el programa interno y los elementos

3.4.8 Reflexidn

El edificio consistorial de Papudo constituye un
referente en la aplicaciéon de la mixticidad de usos y la
hibridacién programatica en equipamientos publicos.

Su insercién en un parque y su articulacion con
el entorno urbano permiten que funciones administrativas
convivan con programas comunitarios, generando un espacio
institucional que, a la vez, activa la vida publica.

La organizacién en torno a patios y areas abiertas
favorece nuevas dindmicas sociales entre funcionarios,
ciudadania y visitantes, al integrar areas de gestién, atencién
publica y espacios comunitarios en un mismo orden.

Asimismo, la inclusién de programas
biblioteca, cafeteria o auditorio fortalece la estrategia de

como

hibridacion, al sumar usos culturales y sociales que enriquecen
la experiencia civica y trascienden la nocién tradicional de un
edificio consistorial.

Marco Referencial

- Cierculaciones verticales interiores

- Circulaciones exteriores

Fig 47. Volumetrias de Edificio Consistorial de Papudo (2015).
Fuente: Archdaily. Elaborado por el autor
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3.5.8 Collage

El edificio consistorial de Papudo es un caso
significativo para estudiar la mixticidad de usos y la hibridacién
programatica en equipamientos publicos. Su propuesta
contempla préacticas administrativas con comunitarias,
centrando la propuesta arquitecténica en un conjunto no solo
institucional sino que ademas activa el espacio publico, al
estar ubicado dentro de un parque y articularse con el entorno
urbano adyacente.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

Fig 48. Collage de Edificio Consorcial de Papudo. Elaborado por el autor
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3.6 Referente 3 - Edificio del Unidad de Garantias Penales Ambato

Datos generales:

Arquitectos: Arquitectura X, Colectivo Arquitectura, Espinoza
Carvajal Arquitectos

Area: 3760 m?

Year: 2014

Ciudad: Ambato

Memoria descriptiva:

La Unidad de Garantias Penales de Ambato es una
obra arquitecténica de Arquitectura X, Espinoza Carvajal
Arquitectos y Colectivo Arquitectura, que corresponde a un
proyecto del Gobierno de Ecuador para adecuar y avanzar
su sistema judicial. Su finalidad consiste en acoger servicios
judiciales especializados en garantias penales con el fin de
cerrar la brecha del acceso de la justicia.

Criterio de seleccién 1

El equipamiento es abierto al entorno, con patios publicos,
que fortalecen la vinculacion con el espacio publico.

Criterio de seleccidon 2

Combina funciones judiciales y administrativas con zonas de
uso comunitario, aplicando hibridacién y mixticidad.

Criterio de seleccién 3

La organizacién del proyecto permite superponer funciones
en espacios compartidos, reduciendo los limites entre lo
administrativo y lo comunitario.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA
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Estrategias de seleccién

Plazas y espacios publicos

[l Plaza de enlace mp Coneccion con espacios publicos

Mixticidad

[l Programa municipal [l Programa legal puablico

Integracién de servicios

[ Areas verdes de coneccién g, Horizontalidad

Fig 51. Diagramas de estrategias referente 3. Fuente: Archdaily.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

Elaborado por el autor

La plaza central que se genera en la edificacion
complementa sus usos, asegurando el caracter hibrido vy el
sentido de pertenencia de los usuarios.

El Edificio de Garantias Penales, a pesar de ser
un equipamiento juridico, incorpora espacios libres a los
programas municipales complementarios para mejorar la
experiencia dentro de las instalaciones.

Mediante el uso de plazas y zonas verdes, la
edificaciéon se integra con los espacios publicos existentes,
generando asi trénsito de poblacién flotante e hibridando los
espacios del programa.



3.6.2 Estrategias de sitio

El proyecto aspira a convertir el instrumento judicial
en un agente urbano, en la medida que se interrelaciona con
la trama existente mediante un emplazamiento en esquina
que desdibuje su ocupacion en planta baja favoreciendo el
uso publico. Precisamente este se da a través de plazoletas,
areas verdes y portales abiertos que sirven de transicién entre
el edificio judicial y el espacio inmediato del mismo. Lejos de
ser un objeto auténomo o cerrado, la unidad judicial se puede
entender como un equipamiento permeable, accesible por el
ciudadano, que permita activar el contexto urbano.

3.6.3 Planta tipolégica del edificio

La organizacién no obedece solamente a criterios de
eficiencia operativa sino también a una l6gica de diferenciacion
programatica que permite obtener
mixticidad e hibridacién de usos.

componentes de

Esta légica se dibuja en la estructura que se
apoya en el doble sistema de circulaciones verticales y
horizontales, donde la separacién de flujos publicos, privados
y jurisdiccionales resulta ser rigurosa.
permite la funcional  sin
interferencias, combinando una doble exigencia que responde
tanto a la funcionalidad privada como a la transparencia
institucional.

Este esquema coexistencia

Marco Referencial

BN Vias de acceso de acceso - Bloques de programa

- Directrices de proyecto A Accesos a los programas

Fig 52. Emplazamiento de Edificio Consistorial de Papudo (2015).
Fuente: Archdaily. Elaborado por el autor

N Eje de circulacién

Areas verdes

- Programa administrativo - Plaza civica

[ | Programa de atencidn -

Accesos a los programas

Fig 53. Anélisis de espacios de Edificio Consistorial de Papudo
(2015). Fuente: Archdaily. Elaborado por el autor
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3.6.4 Programa

Planta nivel =0.00

Planta nivel +3.80

Fig 54 Distribucion de areas planta baja Edificio de garantias penales

de Ambato. Fuente: Archdaily. Elaborado por el autor

El programa arquitecténico del edificio de garantias
penales de Ambato se organiza en torno a funciones
judiciales y administrativas, respondiendo a las necesidades
propias del sistema de justicia. En la planta baja se ubican
espacios fundamentales como la administracién publica, el
departamento juridico y la sala de audiencias, acompanados
de éreas de apoyo como salas de testigos, dependencias
administrativas y servicios sanitarios, que permiten un
funcionamiento ordenado y accesible para los usuarios.

En los niveles superiores se distribuyen oficinas,
gerencia, secretaria, archivo y sala de computo, configurando
un esquema jerarquico que diferencia claramente los espacios
de atencién directa al publico de aquellos destinados al
trabajo interno y la gestion administrativa.

La circulacién, con més de 370 m?, adquiere un rol central al

articular los distintos ambientes, asegurando fluidez en los
desplazamientos y una adecuada conexion entre las éreas.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

Fig 55 Distribucion de éreas planta alta Edificio de garantias penales
de Ambato (2015). Fuente: Archdaily. Elaborado por el autor

Administracion

Circulacion Atencién al cliente

Avreas verdes Plaza civica

Fig 56. Gréfico radial de anélisis de programa. Elaborado por el autor



3.6.5 Seccién tipologia edificatoria

Marco Referencial

Estacionamientos

e Vestibulo
e Oficinas

e Bafios

e Administracién

Atencién al cliente

Tabla 9. Programa del referente 3

NUmero de Zona Nombre de Zona Area
01 Administracién publica 53.05
02 Dep. Juridico 116.15
03 Sala de audiencias 89.24
04 Bafios 135.37
05 Salas de testigos 28.32
06 D,ep.'Administracién 11248
publica
07 Oficinas 87.87
08 Gerencia 33.09
09 Archivo 65.03
10 Secretaria 35.66
11 Sala de computo 18.89
12 Circulaciones 375.36

Elaboracién: El autor (2025)

Fig 57. Corte longitud de Edificio Consistorial de Papudo (2015). Elaborado
por el autor

La seccién constructiva del proyecto da a entender
una composicién vertical, la que queda evendeicndad a
través de la disposicién de programés de los distintos niveles.
La planta baja se presenta como un lugar libre, permeable y
accesible, entrelazado con portales, mediante dobles alturas y
patios, dandole la oportunidad de establecer el vinculo entre
una construccién y la propia ciudad inmediata.

En este espacio se sitiian los usos publicos de atencién

a la ciudadania, los espacios de espera y la circulacién libre,
constituyendo un lugar de encuentro y acercamiento social.

Anthony David Duarte Palacio
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3.6.6 Materialidad

El disefio aborda un sistema de construccién modular
y prefabricado en seco, usando placas de fibrocemento para
los muros interiores, para los entrepisos y para las fachadas.
Este tipo de solucion ligera y flexible ofrece, entre otras cosas,
la posibilidad de adaptacion a distintas configuraciones
programaticas, facilita su traslado, su montado y su expansion.

Las salas de audiencia, ubicadas en los niveles
superiores, lucen con recubrimientos interiores en madera
natural, generando espacios calidos, simbdlicos, dentro del
ambito judicial.

5.5.6 Masa y Forma

La forma general del edificio se expresa como una
estructura compacta y ordenada, la cual optimiza el uso del
terreno y adapta el volumen en el contexto de una ciudad en
crecimiento, como puede ser Ambato. Esta compactacion se
interrumpe perfectamente en planta baja a través de portales
abiertos, vacios y de dobles alturas, los cuales crean relaciones
visibles y espaciales con el entorno urbano, favoreciendo la
comunicacion con el espacio publico y el tejido peatonal
circundante.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

PVC Madera

Vidrio

Fig 58. Materialidad de Edificio Consistorial de Papudo (2015). Elaborado por
el autor

- Programa mixto
- Programa de oficinas

Fig 59. Volumetrias de Edificio Consistorial de Papudo (2015). Elaborado por el autor



3.6.7 Relaciones interior - exterior

La relacién interior-exterior en la Unidad de Garantias Penales
se construye a partir de una estrategia de aperturas y
porosidad para complementar las funciones funcionales con
los espacios exteriores.

En planta baja, los portales abiertos y los espacios de transi-
cion generan una fuerte conexién visual y espacial con el
entorno urbano, invitando al ingreso y articulando el edificio
con el espacio publico circundante.

5.6.8 Reflexién

La Unidad de Garantias Penales de Ambato
representa un ejemplo relevante en la busqueda de eficiencia
y adaptabilidad en la arquitectura publica.

Su concepcién modular y sistematizada responde a
la necesidad de rapidez constructiva, pero al mismo tiempo
genera un edificio flexible capaz de adaptarse a diferentes
contextos y demandas programéticas.

La organizacion de los espacios establece una
clara jerarquia entre lo publico, lo semi-publico y lo privado,
favoreciendo circulaciones diferenciadas que aseguran tanto
la funcionalidad institucional como la accesibilidad ciudadana.

Asimismo, la incorporaciéon de vacios y areas de
transicion hacia el espacio urbano refuerza la idea de que
un edificio judicial puede ser también un generador de
espacio publico, proyectando una imagen de transparencia
y cercania, y superando la visién tradicional de este tipo de
equipamientos.

Marco Referencial

= Circulaciones verticales interiores

Fig 60. Volumetrias de Edificio Consistorial de Papudo (2015). Elaborado por

el autor

Anthony David Duarte Palacio
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3.6.9 Collage

El collage representa una visién integradora del
proyecto arquitectonico, donde la disposicién en forma de “C”
configura un espacio publico central que articula funciones
civicas, comerciales y sociales, evidenciando un equipamiento
de carédcter hibrido. La imagen destaca la interaccién
cotidiana de los habitantes con el entorno construido,
reforzando la apropiacién comunitaria del espacio. A través
de una composicién visual célida, con referencias culturales,
vegetacion y texturas artesanales.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

Fig 61. Collage de Edificio de garantias penales de Ambato. Elaborado por el autor



Marco Referencial

Figura 62. Vista general Edificio de Unidad de Garantias Penales de Ambato
Fuente: Archidaily

Anthony David Duarte Palacio
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3.7 Tabla de sintesis

Este andlisis ha permitido comprender con mayor
profundidad la importancia de disefar equipamientos
administrativos no solo como contenedores de funciones
burocréaticas, sino como piezas activadoras del entorno
urbano. A través del estudio de los referentes, se destaca
cémo la correcta implementacién de estrategias de
emplazamiento, integraciéon con el espacio publico, y

Criterios de andlisis Referente 1 Referente 2

organizacién programatica puede transformar un edificio
administrativo en un nodo civico significativo para la ciudad.

El aprendizaje mas valioso radica en entender
la hibridacién como una herramienta proyectual clave: la
superposicion de usos, la relacidon entre interior y exterior,
y la conexién con plazas y zonas verdes no solo mejoran la
funcionalidad del equipamiento.

Referente 3 Sintesis

1.Estrategias
de sitio

Los tres referentes emplean
un emplazamiento central que
facilita la integracién urbana
mediante plazas y corredores,
generando espacios
intermedios que promueven la
permeabilidad, el uso social y la
hibridacién de funciones entre

ciudad y equipamiento.

2.Programa

Los tres programas muestran
cémo cada edificio organiza
sus espacios segun su funcién:
el SERVIU prioriza la atencion
ciudadana, Papudo integra
lo comunitario y cultural, y
Ambato se centra en la gestion
judicial con un esquema
jerarquico y funcional.

Auditorio

3.Planta
tipolégica

Los referentes implementan
estrategias de accesibilidad y
conexidn peatonal que activan el
entorno urbano, fomentan el uso
de funciones complementarias y
generan espacios de encuentro
que consolidan al equipamiento
como un nodo civico en la ciudad.

4. Seccién
tipografica

Los  referentes  combinan
usos administrativos y
complementarios para crear
equipamientos mas versatiles
y eficientes, respondiendo
a mdltiples necesidades y
fortaleciendo la apropiacion
ciudadana mediante la
hibridacién de funciones.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA



Este andlisis ha permitido comprender con mayor
profundidad la importancia de disefiar equipamientos
administrativos no solo como contenedores de funciones
burocréticas, sino como piezas activadoras del entorno
urbano. A través del estudio de los referentes, se destaca
cémo la correcta implementaciéon de estrategias de
emplazamiento, integracion con el espacio publico, y
organizacién programética puede transformar un edificio
administrativo en un nodo civico significativo para la ciudad.

El aprendizaje mas valioso radica en entender
la hibridacién como una herramienta proyectual clave: la
superposicion de usos, la relacién entre interior y exterior,

(Criterios de andlisis Referente 1

Referente 2

Marco Referencial

y la conexién con plazas y zonas verdes no solo mejoran
la funcionalidad del equipamiento, sino que lo insertan
activamente en la vida urbana. Este enfoque permite crear
espacios mas democraticos, accesibles y participativos,
fomentando el sentido de pertenencia de la comunidad hacia
el equipamiento.

Ademas, la jerarquizacién volumétrica y la claridad
espacial evidencian cémo el disefio puede facilitar la
orientacion del usuario, hacer mas eficientes las circulaciones
y mejorar la experiencia arquitecténica. Este anélisis refuerza
la idea de que un buen proyecto no solo responde a
requerimientos técnicos y administrativos, sino que también

Referente 3 Sintesis

5. Masay
volumen

Los tres referentes aplican
estrategias de disefio interior
que optimizan la funcionalidad
y claridad espacial, como la
separacién de circulaciones
para usuarios y trabajadores,
la  organizacién  jerarquica
por niveles para facilitar la
orientacion.

6. Relacién
exterior -
interior

Los tres referentes emplean
distribuciones que mejoran
el orden, la iluminacién y la
jerarquizaciéon del programa,
facilitando el uso y circulacidn
dentro del equipamiento.

7. Collage
|
Lty

I
I

|
|
\ e

|
|

',

En los tres referentes se
destaca la importncia de las
areas publicas como elemento
de hibridacién y mixticidad

Fig 63. Tabla de sintesis gréfica de referentes analizados. Elaboracion: El autor (2025)
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4.1 Metodologia de andlisis y diagnéstico

La metodologia de andlisis y diagndstico

implementada se basa en un anélisis por escalas que se
fundamenta en diversas metodologias. Las escalas analizadas
son a nivel macro, meso y micro.
La presente estructura de metodologia permitira realizar un
diagnéstico organizado que abarque desde la ciudad hasta
llegar a las caracteristicas especificas a nivel del sitio de
intervencion, para asi definir las bases para que el disefio
responda a las necesidades especificas del sector El Valle.

En la escala macro adapta la metodologia de Bernal
(2014), en donde se dan a conocer las caracteristicas de
accesibilidad, relacién de espacios y condiciones climaticas
de la ciudad.

Parala escala meso se utiliza la metodologia de LaGro
et al. (2008) y Bernal (2014), las cuales fueron adaptadas para
que se dividan en tres subescalas de andlisis: a nivel parroquia,
seleccion de terreno y a nivel de zona de influencia. En donde
se analizan las caracteristicas fisicas, de composicion urbanay
los usos urbanos, asi como las tipologias de equipamientos,
transporte publico y jerarquizacién de vias, entre otras. En
cuanto al andlisis meso de seleccion de terreno, se implementa
la metodologia de LaGro (2011), en donde se analizan las
caracteristicas morfolégicas, fisicas y de servicios, y se realiza
una matriz de seleccién para validar cuél es el mejor terreno
para la implementacion de un proyecto administrativo y
cultural.

Por ultimo, en la escala micro se implementa la
metodologia de Chong Gardufo et al. (2012), que se centra
en el andlisis en dos fases: la de los indicadores biofisicos,
en donde se analizan las caracteristicas naturales del terreno
escogido, como la topografia, vegetacion, limites y perfiles
de via. De la misma manera, se analizan los indicadores
socioespaciales, en donde se estudian las caracteristicas
externas al terreno, como lo son los usos, normativas, la altura
de edificaciones, barreras existentes, etc.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA
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Figura 64. Diagrama resumen metodologias de diagndstico
Fuente: Bernal Granados, Bermal, M (2014); Chong Gardufo
et al. (2012); LaGro Jr. (2008)




Anailisis macro - Nivel de ciudad - Radio - 12 Km
Metodologia adaptada de: Bernal A, (2014).

Anilisis macro: Indicadores: Herramientas:

1 -Generalidades -Accesibilidad de la ciudad -Cartografias
-Limites -Cobertura de equipamientos -Fotografias
-Estudio Etnografico administrativos y culturales -GIS.

Anélisis y diagnéstico

-Soleamiento y vientos

Seleccién de terreno - 2.5 Km
2 Metodologia adaptada de:LaGro, J. A., Jr.

Indicadores: . .
_Area mayor a 800m -Pendiente menor a Herramientas:
-Propiedad del 20% -Disponibilidad de -Cartografias
municipio agua potable y -Fotografias
_Acceso al terreno alcantarillado -Barreras -GIS.
-Acceso a transporte urbanas.
Ve . . l‘
Analisisy \:
. Ve . E
diagnésticof :
, Analisis meso - Nivel de zona de influencia - 1.5
Metodologia adaptada de:Bernal A, (2014).
Indicadores: -Transporte Herramierrtas:
-Vacios y llenos publico -Cartografias
-Areas verdes e -Zonas -Fotografias
hidrografia, conflictivas -GIS.
-Equipamientos -Anélisis fotografico
3 -Rodadura

Anadlisis micro - Nivel de sitio de intervencién - Radio 200m
Chong Gardufio, M. C., Carmona Olivares, A., &
Pérez Hernéndez, M. A. (2012). ; Bernal A, (2014).

Indicadores:

Socio-espacial:
4 Biofisico:

-Vias de acceso

-Altura de
edificaciones

Herramientas:
-Cartografias

-Tablas
-Graéfico de pastel

-Topografia y -COSy CUS -GIS -Andlisis fotogréfico
areas verdes -Permeabilidad -Fotografias -Observacion in situ
-Cortes -Flujo peatonal -Ortofotos
topograficos -Encuestas

Figura 65. Diagrama de metodologias completas de diagndstico
Fuente: Bernal Granados, Bermal, M (2014); Chong Gardufo et al. (2012); LaGro Jr. (2008)

Elaboracién: Propia (2025)

Anthony David Duarte Palacio
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ANALISIS MACRO



Figura 66. Ortofoto a nivel macro
Elaboracién: El autor (2025)
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4.2 Analisis macro

4.2.1 Generalidades - (Jaramillo Alvarado, P. (2002)

Loja estd situada en el sur del pais, siendo
la capital de la provincia del mismo nombre; se ubica
en el valle de Cuxibamba a una altura de 2060 m s.
n. m. y estd rodeada por la cordillera de los Andes.

La ciudad de Loja fue fundada el 8 de diciembre
de 1548 con la denominacién de Inmaculada Concepcion
de Loja. Su localizacién forma parte de una estrategia
geopolitica de la corona espafola para establecer una
barrera defensiva y punto de partida para la exploracién
de la cuenca amazdnica y a las minas de oro del suroriente.

Durante la época colonial, la ciudad se fue
constituyendo como un punto estratégico de conexién
comercial entre Quito y Lima, desarrollando una arquitectura
marcada por la tipologia de casa de patio central. Algunas
de estas se conservan en el casco céntrico de la ciudad.

En la etapa republicana, Loja protagonizd un hito
politico singular en la historia nacional con la instauracién
del Gobierno Federal de Loja (1859), liderado por Manuel
Carrién Pinzano. Este movimiento surgié como respuesta al
centralismo y aislamiento geogréfico, sentando las bases de
una identidad local marcada por la autonomia administrativa
y el fomento intelectual (Jaramillo Alvarado, P. 2002).

4.2.2 Limites

Al norte: limita con las zonas de expansién urbana
hacia las parroquias rurales de Santiago y Jimbilla. Al sur:
comparte limite natural con el Nudo de Cajanuma y el Parque
Nacional Podocarpus. Al este: se encuentra limitado por la
orografia de la Cordillera Oriental que la separa de la provincia
de Zamora. Al ceste: limita con la elevacién geogréfica del
cerro Villonaco (PDOT Loja, 2023).

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

Provincia de Loja

Cantén Loja

Ciudad de Loja - Parroquia El Valle

ura 67. Ubicacion del andlisis macro
Elaboracién: Propia (2025)



4.2.2 Estudio Etnografico

4.2.2.1 Demografia - Proyeccién poblacional
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Figura 68. Diagrama de proyeccién poblacional para el 2030
Elaboracién: Propia (2025)
Fuente: INEC, 2024

La proyeccién poblacional para el afio 2030 pone
de relieve una concentracién significativa en los segmentos
demogréficos correspondientes a los grupos de edad de 15 a
49 anos, dando lugar a un “bono demogréfico” en el sector.
Este incremento de la pirdmide en las fases de juventud
y adultez justifica la incorporacién de un Equipamiento
Administrativo-Cultural, ya que este colectivo conforma la

Anélisis y diagnostico

Poblacién Econémicamente Activa (PEA), grupo que presenta
una mayor demanda de determinados servicios institucionales
y de espacios de gestién publica descentralizada.

En el mismo sentido, la estabilidad de estas cohortes indica
un cambio en la vocacién del sector, ya que el usuario futuro
no solo necesitard dotaciones minimas, sino que exigira
infraestructuras de uso mixto que alberguen el desarrollo de
actividades productivas en paralelo a las interacciones civicas.

El proyecto, por lo tanto, daria respuesta a esta proyeccion
demogréfica ofreciendo espacios de hibridacién cultural y de
soporte administrativo para una poblacién que, a lo largo del
proximo decenio, ya no buscaréd depender del centro urbano
consolidado, sino que demandara servicios de calidad en su
propio entorno inmediato.

Anthony David Duarte Palacio
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4.2.3 Macro - Nivel de ciudad - Accesibilidad de la ciudad

P. 84

Leyenda

Bl \ias de acceso de a la ciudad
I Vias arteriales principales

[ Zona de intervencion
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Figura 69. Cartografia de Accesibilidad de la ciudad
Elaboracion: Propia (2025)

Las parroquias de Loja presentan un desarrollo
alrededor de las vias de mayor importanciay por las riberas de
los rios Zamora y Malacatos, donde se ubican equipamientos,
comercio y actividades sociales. El acceso a la ciudad se
estructura mediante tres ejes: el eje este, via Transversal Sur
(conexidn con la provincia de Zamora Chinchipe); el oeste,
via Troncal de la Sierra (provincias del Azuay) y carretera
Panamericana, que da acceso a la regién Costa; dichas vias se
concentran en el sector El Valle lo caracteriza como una zona
accesible ideal para la implementacién de un equipamiento.
Esto plantea una necesidad de consolidar el sector con
equipamiento publico de usos mixtos que respondan a la
falta de servicios locales y que la relacionen con la trama
urbana.



Anélisis y diagnostico

4.2.4 Macro - Nivel de ciudad - Cobertura de equipamientos administrativos en Loja

Figura 70. Cartografia de relacién de equipamientos administrativos y su relacion
con las centralidades existentes.
Elaboracién: Propia (2025)

Leyenda
Los equipamientos de administracion publica en
B Cquipamientos admisnitrativos en Loja Loja se concentran principalmente en el casco céntrico, lo
que limita el acceso equitativo de la poblacién a este tipo
B Zona de intervencién de servicios. Conforme se avanza fuera del casco céntrico,

su presencia disminuye notablemente, lo que evidencia la
necesidad de implementar equipamientos complementarios
que fortalezcan los sectores en proceso de expanSiéon. Se
puede evidenciar que el sector de El Valle esta desabastecida
de dicho tipo de equipamientos lo que plantea la necesidad
de ese programa en la zona.

Anthony David Duarte Palacio
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4.2.5 Macro - Nivel de ciudad - Cobertura de equipamientos culturales en Loja
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Leyenda

Il Equipamientos culturales en Loja

I Zona de intervencién
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Figura 71. Cartografia de relacién de equipamientos administrativos y su
relacién con las centralidades existentes.
Elaboracién: Propia (2025)

Los equipamientos culturales de la ciudad de Loja
estdn mejor distribuidos a lo largo de la misma, entre los
cuales se encuentran teatros, conservatorios, escuelas de
artes, etc.

Sin embargo se puede evidenciar una falta de bibliotecas
publicas que suplan las necesidades de dicho equipamiento
en la zona norte, debido a que existe una sola biblioteca
municipal en el casco céntrico.



4.2.6 Macro - Nivel de ciudad - Soleamiento

Anélisis y diagnéstico

TEMPERATUR
ADE BULBO
HUMEDO
GRADOS C

RELACION DE HUMEDAD

20
TEMPERATURA DE BULBO SECO GRADOS C

Figura 73. Andlisis Psicométrico de la ciudad de Loja
Elaboracién: Propia (2025)
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Figura 72. Andlisis solar de la ciudad de Loja
Elaboracion: Propia (2025)

El &rea a intervenir se encuentra ubicada en la regién
sur de la Sierra ecuatoriana. Loja presenta un clima templado
de tipo mesotérmico andino, con temperaturas moderadas
durante todo el afo. Su proximidad a la linea ecuatorial le
permite disfrutar de aproximadamente 12 horas de luz solar
diaria de manera constante, ya que la variaciéon entre los
solsticios y equinoccios es minima.

Esta regularidad solar permite planificar
estratégicamente el uso de la luz natural en los espacios a
planificar. Considerando que el Sol se desplaza 15 grados
por hora de Este a Oeste a lo largo del Ecuador, el disefo
del equipamiento mixto previsto en El Valle deberia ser
orientado para aprovechar al méximo la iluminacién natural.

Anthony David Duarte Palacio
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4.2.7 Macro - Nivel de ciudad - Vientos
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Leyenda

[ Vientos predominantes
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Figura 74. Anilisis de vientos ciudad de Loja
Elaboracién: Propia (2025)

Loja se caracteriza por un régimen de vientos
moderado que sigue patrones regulares debido a
su topografia y orientaciéon geografica. Los vientos
predominantes provienen del sur y del sureste, canalizados
principalmente por las riberas del rio Zamora y las
cadenas montafnosas que rodean la ciudad. Durante gran
parte del afo, especialmente en la época seca, estos
vientos se intensifican en horas de la tarde, generando
corrientes frescas que recorren la ciudad de sur a norte.

Esta condicién ha de ser tomada en cuenta para
la planificacién del proyecto en El Valle, buscando orientar
los espacios abiertos y las circulaciones para favorecer la
ventilacién cruzada natural.



4.2.8 Metodologia de seleccién del terreno

La metodologia utilizada para la seleccion del
terreno adaptada de la de LaGro (2014), considerando
indicadores como la disponibilidad de suelo publico en
relaciéon con el area requerida, la accesibilidad vehicular
y peatonal, la cercania a equipamientos y éareas verdes,
la topografia y la dotacién de servicios basicos. A estos
criterios se incorpora la evaluacién de riesgos naturales
y antrépicos, tales como inundaciones, deslizamientos o
condiciones ambientales que puedan afectar la viabilidad

Indicadores
biofisicos

METODOLOGIA
DE
SELECCION DE

TERRENO
LaGro, J. A., Jr. (2008)

Indicadores
de serivicios

Anélisis y diagnéstico

del proyecto. El anélisis se desarrolla en tres etapas: primero,
la identificacién de los terrenos potenciales a partir de la
cartografia y normativa vigente; segundo, la valoracion de
cada predio mediante los indicadores definidos; y finalmente,
la seleccidn del sitio que mejor responda a los objetivos del
proyecto. Este procedimiento permitird garantizar que el
equipamiento propuesto no solo cumpla con las condiciones
fisicas y técnicas, sino que también contribuya a consolidar
la centralidad emergente de El Valle, alinedndose con el
objetivo principal de la investigacion.

1.Area mayor a 800m,
2.Propiedad del municipio
3.Acceso al terreno
4.Pendiente

1.Acceso al transporte publico
2.Cercania con equipamientos
3.Disponibilidad de agua
potable y alcantarillado
4.Barreras urbanas

Figura 75. Cuadro de metodologia de seleccién de terreno
Elaboracién: Propia (2025)

Anthony David Duarte Palacio
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SELECCION DE TERRENO



Figura 76. Ortofoto de seleccion de terreno
Elaboracién: El autor (2025)
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4.3.1 Meso - Seleccién de terreno - Disponibilidad de terrenos de intervencién
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Figura 77. Cartografia de seleccién de terrenos por dreay
Leyenda tenencia
Elaboracion: Propia (2025)
I Terrenos municipales Limites parroquial . . .
En la parroquia El Valle existen varios terrenos

municipales de caracter publico; sin embargo, solo algunos

mayores a 800m?
cumplen con los requerimientos minimos de area para la

B Terrenos municipales
implantaciéon del equipamiento. Segin la normativa del
;’(f)%dijsgemre” g’azd‘gsg/’" drea mayor a Distrito Metropolitano de Quito (2008), el lote debe contar
m o m' 0 . . . . .
con una superficie superior a 800 m2, criterio a partir del cual

se identificaron ocho terrenos que cumplen dicha condicién.

Disponibilidad
de

terrenos

Predios privados 96%
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4.3.2 Meso - Seleccién de terreno - Cercania con vias principales y rutas de bus
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Figura 78. Cartografia de selccién de terreno por accesibilidad
Elaboracion: Propia (2025)

Leyenda
Las zonas con mayor accesibilidad, mediante
I Terrenos seleccionados ® Accesibilidad - vias  arteriales, principales y secundarias, fueron
=== \ias de mayor tréfico Paradas de bus determinantes para seleccionar los posibles terrenos a
——  Vias locales intervenir. El terreno 1 estd rodeado por vias secundarias,
---  Limites parroquiales principales y locales, ademéas de contar con paradas de

bus que le otorgan buena conexién al transporte publico.

Los terrenos 2, 3, 4, 5 y 6 fueron descartados
por su lejania de las vias arteriales y secundarias, lo que

Accesibilidad y transporte piblico

Terreno | Terreno | Terreno |Terreno | Terreno | Terreno [Terreno |Terreno afectaria la accesibilidad y generarl’a congestién en vias
! 2 3 4 5 6 7 8 locales no preparadas para alto flujo vehicular y peatonal.
Cumple X X X
En cambio, los terrenos 7 y 8 se ubican junto a una
No cumple X X x x x via arterial principal de alto trafico que conecta con la mayoria

de barrios de la parroquia El Valle, ademéas de contar con
varias paradas de transporte publico cercanas, lo que mejora
su accesibilidad.

Anthony David Duarte Palacio
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4.3.3 Meso - Seleccién de terreno - Cercania con equipamientos

Leyenda

I Terrenos seleccionados
B Conecciones con equipamientos

® Equipamientos existentes

Terreno 1

Terreno 7

Terreno 8

L

De uno a dos

De tres a cuatro -

Mas de cinco X
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Figura 79. Cartografia de seleccién de terrenos por
cercania a equipamientos
Elaboracién: Propia (2025)

En el anélisis de los terrenos se considera la cercania
con los equipamientos existentes, ya que este es un factor
clave para la implementaciéon de un equipamiento mixto. La
proximidad entre usos permite fortalecer las centralidades
mediante la conexién funcional y espacial entre ellos.
Los terrenos 7 y 8 se encuentran alejados de los equipamientos
existentes y carecen de una oferta variada, lo que dificulta la
posibilidad de hibridacién de usos. Mientras que, el terreno
1 estd ubicado cerca de varios equipamientos que pueden
funcionar como usos complementarios, contribuyendo asi al
fortalecimiento de la centralidad en El Valle.
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4.3.4 Meso - Seleccién de terreno - Cercania con espacios verdes y de esparcimiento
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Figura 80. Cartografia de seleccién de terrenos por
cercania a equipamientos
Elaboracion: Propia (2025)

La cercania con zonas verdes y espacios de
ocio representa uno de los factores determinantes para
la localizacidon de un equipamiento, ya que contribuye a
mejorar las condiciones ambientales del area circundante
y la calidad espacial del sector. Esa proximidad incrementa
el valor de uso del equipamiento y propicia la interaccién
social, el bienestar de los usuarios y la apropiacién de las
calles. Ademas, permite conectar con otros equipamientos
y espacios publicos, generando un sistema interconectado
que potencia la habitabilidad, la seguridad y la funcionalidad
urbana. En este sentido, los terrenos localizados en el sector
de Jipiro cuentan con la ventaja de estar préximos al parque
del mismo nombre, un equipamiento recreativo de escala
metropolitana, lo que refuerza su potencial como nodo
articulador. Por el contrario, los predios mas alejados de estas
areas verdes carecen de esta condicién.

Anthony David Duarte Palacio
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4.3.5 Meso - Seleccién de terreno - Topografia y pendiente
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Leyenda Figura 81. Cartografia de seleccién de terrenos por topografla
y pendiente
[ Terrenos municipales selecionados == Topografia Elaboracién: Propia (2025)

Los terrenos ubicados en la cercania del rio presentan
un nivel de topografia tipico, con desniveles de 8 metros
en el terreno 7 y 3 metros para el terreno 1. En oposicion,
el terreno 8 presenta una pendiente muy abrupta, con un
Corte terrenc 7 desnivel de mas de 10 metros y una inclinacién aproximada
al 32 %. Segun la normativa 070 del GAD Municipal de Loja
(2025), para la implantacién de equipamientos con mucha
afluencia de usuarios se debe tener una pendiente méxima
del 25 %, a fin de garantizar unas condiciones adecuadas de
disefo y accesibilidad universal. Por tanto, queda descartado
el terreno 8, debido a la elevada pendiente que presenta.

Corte terreno 8

Corte terreno 1

Figura 82. Cortes topograficos del meso
Elaboracién: Propia (2025)
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4.3.6 Meso - Seleccién de terreno - Agua potable
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3km

disponibilidad agua potable

Figura 83. Cartografia de seleccién de terrenos por

Leyenda

Elaboracién: Propia (2025)

Terrenos municipales selecionados

én

Los tres terrenos analizados cuentan con la conexi
a la red de agua potable, hecho que debe ser considerado

Red de agua potable

6n de un equipamiento.

como una ventaja para la implantaci
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4.3.7 Meso - Seleccién de terreno - Alcantarillado

Leyenda

B  Terrenos municipales selecionados

—— Red de alcantarillado
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Terreno’8
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Figura 84. Cartografia de seleccién de terrenos por
disponibilidad de alcantarillado
Elaboracién: Propia (2025)

El sistema de alcantarillado publico, se puede
evidenciar la existencia de lineas del sistema de alcantarillado
existentes sélo hasta en los terrenos 7 y 8 y sélo parcialmente.
Esta limitacion puede producir diversas dificultades, como
la posibilidad del desbordamiento del sistema de aguas
servidas por conexion espontdneas o no controladas, o
dificultades de tipo técnico y econémico que puede entrafiar
al extension del sistema sanitario al interior de los terrenos.
Ademas, la carencia de una completa conexidn con el sistema
de alcantarillado puede afectar las condiciones basicas de
habitabilidad y salubridad que requieren equipamientos con
un alto transito de personas.
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4.3.8 Meso - Seleccién de terreno - Sintesis de seleccidn

Tabla 10. Tabla de sintesis de seleccién de terreno

Terreno 1 Terreno 7 Terreno 8
Sintesis de seleccion ’ h
Criterios de seleccién de terreno Cumple [No cumple |Parcialmente| Cumple |No cumple |Parcialmente| Cumple |No cumple |Parcialmente
Tiene un area mayor a los 800m2 X X X
Es terreno propiedad del municipio X X X
Posee acceso por via principal X X X
Tiene acceso por transporte publico X X X
Tiene variedad de equipamientos en X X X
su radio de influencia
Esta cerca de espacios publicos y X X X
de exparcimiento
La pendiente es menor al 20% X X X
Dispone de red de agua potable X X X
Dispone de red de alcantarillado X X X

En el anélisis paralaseleccion de unterreno destinado
a laimplantacién de un equipamiento en la parroquia El Valle,
se identificaron ocho predios municipales que cumplian con
el requisito normativo minimo de 800 m2 de superficie; sin
embargo, tras evaluar criterios como accesibilidad, cercania
a equipamientos existentes, topografia y disponibilidad
de servicios baésicos, solo el Terreno 1 demostré cumplir
de manera integral con las condiciones necesarias de una
centralidad como lo son la cercania entre equipamientos, la
variedad de usos de suelo y accesibilidad.
Este terreno se encuentra bien conectado a través de vias
principales y secundarias, dispone de varias paradas de
transporte publico, se ubica proximo a equipamientos que

Elaboracion: Propia (2025)

permiten la hibridacion de usos y el fortalecimiento de la
centralidad urbana, presenta una topografia favorable con
una pendiente inferior al 20% y cuenta con acceso completo
a servicios basicos como agua potable y alcantarillado.

En contraste, otros terrenos fueron descartados por falta de
accesibilidad, aislamiento funcional, pendientes excesivas o
carencias en infraestructura sanitaria. Por tanto, el Terreno 1
se consolida como la mejor alternativa para el desarrollo del
equipamiento propuesto, y consolidacion de la parroquia El
Valle.

Anthony David Duarte Palacio
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4.4.1 Meso - Area de Influencia - Areas verdes e hidrografia
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Leyenda Figura 86. Cartografia de areas verdes e hidrografia - Meso
Elaboracién: Propia (2025)

/

L
250 500 750m

o

[ Sistema I Predio a
azul intervenir El andlisis de la hidrografiay las dreas verdes se centra
B Areas en identificar el sistema azil y verde de las inmediaciones
verdes del terreno con el fin de reconocer posibles elementos y

estrategias de disefo integrando dichos sistemas. Al ser una

zona en proceso de consolidacién se reconoce la necesidad de
Areas verdes 32.73% implementar zonas de descanso y plazas que complementen
los espacios del sistema verde actual.

Areas verdes
e
Hidrografia

Avrea libre 61.82%

Hidrografia 5.45%
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4.4.2 Meso - Area de Influencia - Mancha urbana
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Figura 87. Cartografia de mancha urbana - Meso
Elaboracién: Propia (2025)

B Llenos L1 Vacios B FPredio aintervenir La densidad de construccién en la zona de influencia
es claramente elevada; sin embargo, a medida que se aleja
de la centralidad existente, la mancha urbana comienza
a dispersarse, evidenciando que se trata de una zona en
proceso de consolidacién. Esta condicidon permite identificar
espacios disponibles que pueden destinarse a usos publicos.

LI 38% i6 fo -
enos o Relacién vacio - lleno Vacios 62%
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4.4.3 - Area de Influencia - Equipamientos

Leyenda

Abasto I Cultural [ Religioso

Adm. B CEducativo [ Predioa
Publica Em Salud intervenir

Religioso 12.90% Abasto 12.90%

Adm. publica 6.45%

Salud 22,58%

Equipamientos

Cultural 16.13%

Educativo 29.03%
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Figura 88. Cartografia de equipamientos - Meso
Elaboracién: Propia (2025)

La zona de influencia estd delimitada por diferentes
tipos de equipamientos cuya proximidad genera la posibilidad
de establecer relaciones funcionales y espaciales entre ellos.
Esta articulacidon permite optimizar los recursos existentes y
consolidar un sistema urbano mas eficiente. En este sentido, la
implantacion del equipamiento mixto en el sector se justifica
no solo por su capacidad de complementar los servicios
actuales, sino también por su potencial de consolidar la
centralidad de El Valle y reforzar su papel articulador dentro
del entorno urbano inmediato.



4.4.4 Meso - Area de Influencia - Jerarquia Vial

Leyenda

Vias principales
Red vial nacional
Vias secundarias

Vias colectoras

Vias locales
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C;
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Figura 89. Cartografia de Jerarquia vial - Meso
Elaboracién: Propia (2025)

El sistema vial de la parroquia El Valle presenta una
jerarquia clara de cuatro niveles que favorece la accesibilidad
del sitio. Desde la Red Vial Nacional como eje macro, la
movilidad se distribuye a través de arterias secundarias
(Av. Orillas del Zamora y Salvador B. Celi) y vias colectoras
(Via de Chinguilanchi), hasta permear la trama local. Esta
infraestructura vial es clave para potenciar al sector como un
nuevo nodo de actividades administrativas y culturales.

Anthony David Duarte Palacio
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4.4.5 Meso - Area de Influencia- Transporte publico

RS
<
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[
Figura 90. Cartografia de transporte publico - Meso

Elaboracién: Propia (2025)

La avenida 8 de Diciembre cuenta con la
ruta de bus L2, la cual dispone de una parada cada
200 metros, y cada una de estas posee un radio
de influencia de aproximadamente 300 metros.
Asimismo, por la avenida Salvador Bustamante circulan las
rutas L5 y L7, que cuentan con paradas cada 150 metros,
cuyos radios de influencia alcanzan la cercania del terreno
seleccionado, garantizando asi una buena accesibilidad
mediante transporte publico.
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4.4.6 Meso - Area de Influencia - Zonas conflictivas

Leyenda
Zonas peligrosas Bl Predioa
® Zonas de contaminaciéon  intervenir
auditiva

/

s
250 500 750m

RN

Figura 91. Cartografia de zonas conflictivas - Meso
Elaboracién: Propia (2025)

o

En el drea de intervencion se evidencia que las zonas
conflictivas se concentran principalmente en torno a las vias
principales. Esta situacion se debe a la falta de iluminacion,
la ausencia de espacios articuladores y la carencia de plazas
equipadas que incentiven la permanencia y apropiacion
del espacio por parte de los habitantes. Se propone la
implementacién de un equipamiento que integre espacios
administrativos, culturales y comerciales, acompanado de
areas publicas bien disefadas y equipadas. Esto permitira
activar los espacios actualmente degradados, generar
continuidad urbana y mejorar la percepcion de seguridad.

Anthony David Duarte Palacio
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Figlira 2. Ortofoto de seleccion de analisis micro
Elaboracion: El autori(2025
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4.5.1 Micro - Area de intervencién - Topografia y éreas verdes

\
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Leyenda Figura 93. Cartografia de indicadores biofisicos del terreno
Elaboracién: Propia (2025)

Bl Areas verdes = Topografia
m Zonasdedboles [ Predioa ) El terreno esta rodeado por zonas de esparcimientoy
. ) areas verdes, que son clave para la conexién del equipamiento
y arbustos intervenir hibrid I d fi

ibrido planteado. La topografia por su parte no posee una
pendiente muy pronunciada lo que cual contribuye a la
permeabilidad e interconexidon con los espacios a la hora de

disefar.
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4.5.1.1 Cortes topograficos y viales

Corte topografico A-A

Figura 94. Corte topogréfico de este a oeste
Elaboracién: Propia (2025)

Corte topografico B-B

Figura 95. Corte topogréfico de oeste a este
Elaboracién: Propia (2025)

Corte de via José Maria Urbina Corte de via Velasco Ibarra

Figura 96. Corte de via Jose M. Urbina Figura 97. Corte de via Velasco Ibarra
Elaboracién: Propia (2025) Elaboracién: Propia (2025)

Anthony David Duarte Palacio
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4.5.2 Micro - Area de intervencién - Altura de edificaciones

Leyenda

[ 1piso Bl Mas de 4 pisos
[ 2 pisos
I 3 pisos

4 Pisos 1.54% 1 Pisos 0.79%

3 Pisos 14.83%

Altura edificatoria

2 Pisos 82.84%
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Figura 98. Cartografia de alturas de edificacion
Elaboracién: Propia (2025)

El &drea de intervencidn se caracteriza por
edificaciones predominantemente de uno a dos pisos, lo
que refleja la normativa vigente que limita la altura de las
construcciones. Como consecuencia, los edificios de mas
de cuatro pisos son excepcionales, configurando una escala
homogénea en el entorno. Esta condicién constituye un
elemento relevante para comprender la dindmica urbana del
sector y los factores que condicionan futuras intervenciones,
garantizando que se integren arménicamente con la tipologia
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4.5.3 Micro - Area de intervencidn - Vias de acceso

Leyenda

mmmm Vias principales

mmmmm  Red vial nacional

—_l
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Predio a intervenir
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Chinchipe ’o

Figura 99. Cartografia de vias de acceso al terreno
Elaboracién: Propia (2025)

El terreno de intervencién se encuentra conectado
por dos vias arteriales principales, ambas conformadas por
dos carriles de doble sentido. Esta condicién le otorga al
terreno la capacidad de recibir un mayor flujo de personas
provenientes de las inmediaciones, ademas de garantizar
una adecuada accesibilidad, aspectos fundamentales para la
implantacién de un equipamiento hibrido.

Anthony David Duarte Palacio
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4.5.4 Micro - Area de intervencién - Permeabilidad de manzana
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Leyenda Figura 100. Cartografia de permeabilidad de manzanas - Micro
Elaboracién: Propia (2025)
I Permeabilidad Zonas de peligro

Bl Muros ciegos Dentro de andlisis de permeabilidad se tomd en

cuenta en como las manzanas del 4rea de intervencién estan
compuestas en cuanto a sus fachadas y conexiones entre
predios. Se reconocié también la existencia de muros ciegos
que generan zonas de peligro por su baja iluminacién y
poca accesibilidad cerca del terreno de intervencién, lo que
plantea la necesidad de crear conexiones entre la manzana
que permita la permeabilidad y conexion de la misma.

Muro sélido 28.57%

Permeabilidad

Permeabilidad 71.43%
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4.5.4.1 Anélisis fotografico de permeabilidad

Zona N° 1

Figura 101. Fotografia de zona 1 de muros ciegos
Elaboracién: Propia (2025)

Zona N° 3

Figura 103. Fotografl'de zona 3 de muros ciegos
Elaboracién: Propia (2025)

Anélisis y diagnostico

Zona N° 2

Figura 102. Fotografia de zona 2 de muros ciegos
Elaboracién: Propia (2025)

Zona N° 4

Figura 104. Fotografia de zona de muros ciegos
Elaboracién: Propia (2025)

Anthony David Duarte Palacio

Slid



P.116

4.5.5 Micro - Area de intervencién - COS y CUS

Leyenda . Figura 105. Cartografia de COS y CUS
Elaboracién: Propia (2025)

B COS 70, CUS 210 [ Predio a intervenir
P COS35,CUs 100 = |imites de sectores La zona en la que estd ubicada el terreno permite
la construccion méxima de tres pisos con un coeficiente

de ocupacién de suelo del 70 por ciento. De la misma
manera, se limita la cantidad de usos de suelo en vivienda,

Caracteristicas normativas

700 - Vivienda, . . . . ..
600 - Equipamiento | Frente minimo 8 equipamientos comunales y equipamientos de gestién, por
Uso asignado comunal, - lo que la pertinencia del tipo de equipamiento planteado
900 - Equipamiento Frente maximo 14 C,| . o P p auip P
de Gestion estd justificado por la normativa de la zona.
Unifamiliar COS max 210
Tipo de vivienda | Bifamiliar .
Multifamiliar COS min 70
- Altura de
Lote minimo (m?) 180 P 1-3
edificacion
Lote promedio (m?) 240 T|po de ., Co.nt'r}uo con
- implantacion retiro frontal
L. Retiro posterior
Lote maximo (m2) >tro p 4
minimo (m)
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4.5.6 Micro - Area de intervencién - Flujo peatonal

Leyenda

Hl Peatones
1 Predio a intervenir

e

J \ V1
Figura 106. Cartografia de flujo peatonal - Micro
Elaboracién: Propia (2025)

El analisis de flujo peatonal se realiz6 mediante el
método de observacidon in situ, llevdndose a cabo durante
una semana en distintas franjas horarias para obtener una
lectura precisa de la movilidad en el area de intervencion.
Los resultados evidencian una mayor densidad peatonal en
los nodos de equipamiento, lo que permite identificar la
dindmica de la poblacién flotante y el aforo del sector. Estos
datos resultan determinantes para definir la jerarquizacién de
accesos y el estudio de visuales del proyecto.

Anthony David Duarte Palacio
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4.6.1 Metodologia de anélisis de usuario

Para la recoleccion de informacién de los usuarios del sector El
Valle de la ciudad de Loja, se utilizé un W (Martinez-Salgado,
2012). El criterio de eleccién fue el rol de representatividad
del sector, es decir, se selecciond Gnicamente a los presidentes
barriales de toda la parroquia.

Se utilizé la técnica de informantes clave ya que estos
actores sociales tienen una informacién acumulada y un
punto de vista sobre las carencias de infraestructura, sobre
las dindmicas sociales o sobre las necesidades urgentes
del territorio, informacién complicada de recolectar con
entrevistas aleatorias en los barrios que componen el sector.

4.6.2 Seleccién de los participantes

Se realiza la seleccion de los participantes para las entrevistas
por medio de la investigacion in situ, obteniendo los nombres
y ubicacion de cada presidente de barrio, a los mismos que
se los cita dependiendo su disponibilidad.

Participanetes de las entrevistas:

- Sra. Vanessa Silvana - Presidenta del barrio La Inmaculada

- Arg. Jorge Ivan Galves - Presidente del barrio Amable Maria
- Abg. Lupe Espejos - Presidenta del Barrio Chinguilanchi

- Abg, Aydesa Castillo - Presidenta del barrio La Paz

- Sr. Juan Carlos Loundacy - Presidente del barrio San Juan
del Valle

- Sr. Leonardo Angamarca - Presidente del barrio San
Cayetano

- Sr. Luis Bernal Carrién - Presidente del barrio Las Palmas

- Sr. Angel Romero - Presidente del barrio Jipiro

- Sr. Roberto Garcia - Presidente del barrio Santiago Fernandez

A los nueve participantes se les dié un contexto previo del
tema de investigacion y de que se iban a tratar las preguntas
con antelacién para procurar que las respuestas sean lo mas
acertadas por parte de los participantes.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

4.6.3 Instrumentos aplicados

La recolecciéon de datos flue enfocada para ayudar a la
comprencion de las actividades sociales, de serivicios y las
necesidades de los habitantes de El Valle. Asi mismo es
utuliado como medio para encontrar la hibridacién ideal
respondiendo a las necesidades especificas de la poblacion.

Para ese fin se separd las preguntas por temas que son los
siguientes:

I. Perfil territorial del entrevistado (preguntas guia)

Il. Usos administrativos: necesidades y accesibilidad
lll. Usos cotidianas

comunitarios y  practicas

V. Hibridacién de usos del equipamiento

4.6.4 Preguntas de la entrevista
Perfil territorial del entrevistado

¢Usted es residente, trabajador o visitante?

usted que es viable la
equipamiento mixto en El

¢Considera
de un

propuesta
Valle?

Usos administrativos: Necesidades y accesibilidad

En su experiencia, jqué tipo de servicios o tramites
administrativos hace falta tener mas cerca en este barrio, las
opciones posibles son:

1. informacién municipal, 2. reclamos, 3. catastros, 4.
pagos, 5. participacién ciudadana, 6. trdmites en general?

;Qué tipos de servicios administrativos considera necesarios
en su sector? Las opciones posibles son: 1. Atencién
ciudadana general, 2. trémites municipales, 3. registro de
predios y catastros, 4. recaudacién y pagos, 5. informacién
turistica, 6. sala de reuniones barriales, 7. oficinas de
participacién ciudadana.



Usos comunitarios

iQué actividades comunitarias, culturales o econdmicas
son mas frecuentes en el barrio? ferias, talleres, actividades
religiosas, juegos infantiles, emprendimientos, etc.

Hibridacion de usos del equipamiento

¢Qué otros usos complementarios consideran importantes
dentro del equipamiento que se estd proponiendo? Las
opciones son centros de capacitacién, o talleres, bibliotecas,
o salas de lectura, areas verdes, o plazas exteriores, cafeterias,
kiosco comunal, espacios para emprendimientos locales,
centro digital con acceso de internet al publico, guarderias,
y CAFs

;Qué beneficios cree que traeria el equipamiento planteado
a su comunidad?

;Tiene alguna sugerencia para que el edificio se adapte mejor
a las necesidades del barrio?

(El en ambito arquitecténico tiene alguna sugerencia
especifica?

@&

OBJETIVOS DE LA
INVESTIGACION

Relevancia Criterio

e

MUESTREO

& @ g
2 Idoneidad

CARACTERISTICAS
ESPECIFICAS DEL
SUJETO

JUICIO EXPERTO
DEL INVESTIGADOR

Figura 108. Diagrama de muestreo intencional éptimo
Elaboracién: Propia (2025)
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del investigador
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Recoleccién de
informacién

Figura 109. Diagrama del proceso de muestreo intencional
Elaboracién: Propia (2025)
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4.6.5 Sintesis de resultados de entrevistas

El tratamiento de la informacién cualitativa que fue
obtenida a través de las entrevistas se llevd a cabo mediante
el Andlisis Descriptivo Interpretativo, que, en definitiva,
permitié trascender el simple hecho de haber recopilado
informacién cualitativa, ya que este método es capaz de
ofrecer una lectura amplia de las percepciones, necesidades
y dindmicas que eran expresadas por los informantes clave
entrevistados.

La sintesis se hizo en diferentes fases. Para la
primera fase, la cual consideramos descriptiva, se realizd
la transcripcion de los materiales recolectados, facilitando
de este modo la senalizacién de patrones y organizando
la informacién con una categorizacidn. Estas categorias se
definieron con relacién a las variables de estudio como las
dindmicas urbanas, seguridad, uso del espacio publico, etc.
A partir de los puntos de vista de los entrevistados como
primeros destinatarios de una informacién de la que se
hace anélisis y sintesis de la misma de una forma objetiva y
estructurada.

Ya en la segunda fase, correspondiente a la
interpretacion, se doté de significado el contenido
categorizado para relacionarlo con el proyecto, recuperando
la informacién que ha sido procesada para contrastarla con la
teoria y con los objetivos de la investigacion.

Por dltimo se infiere en las implicaciones
arquitectdnicas y urbanisticas que quedan, de modo que
la sintesis es el mecanismo mediante el cual no solo se
interpreta lo que se dice con decisiones proyectuales que se
quiere llevar a cabo.

ENTRADAS

Entrevistas

@ Informantes Clave
g (Datos Cualitativos)

FASE 1: ANALISIS DESCRIPTIVO

1. Transcripcion y Lectura }

¥

2. Identificacién de Patrones

L 2

[ 3. Categorizacion Temética ]

(Variables: Dindmicas, Seguridad,
Espacio Publico)

\. J

SINTESIS
OBJETIVA
ESTRUCTURADA

FASE 2: ANALISIS INTERPRETATIVO

TEORIA ( 1. Contrastacion Tedrica ]

( 2. Dotacion de Significado ]

3. Relacién con Contexto del
Proyecto

. J

SALIDAS: IMPLICACIONES PROYECTUALES

!Ei

Decisiones Arquitecténicas
y Urbanisticas
Fundamentadas

OBJETIVOS
INVESTIGACION

Figura 110. Diagrama de metodologia de andlisis de datos
Elaboracion: Propia (2025)
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4.6.6 Tiempo de residencia.

La mayoria de lideres barriales tienen mas de
una década residiendo en sus sectores. Esta permanencia
prolongadaindicaun alto grado de conocimiento del territorio,
sus problemas, transformaciones y dindmicas sociales.

Contar con actores comunitarios con tanta trayectoria
en el barrio es una ventaja para procesos participativos y de
co-creacion. Sus memorias urbanas y sensibilidad frente a
las carencias fortalecen la legitimidad del diagndstico y del
disefio del equipamiento propuesto.

4.6.7 Condicién del entrevistado.

o Dato: El 58.8% de los entrevistados son residentes
exclusivos, y el 41.2% son residentes y trabajadores en la
zona.

J Hallazgo: Existe un fuerte sentido de pertenencia
y una dindmica de “vida-trabajo” integrada. Los lideres
barriales no son actores externos, sino que viven y producen
econdmicamente dentro del sector, lo que valida su
conocimiento sobre la dindmica diaria.

° Consecuencia Arquitectdnica: El equipamiento
debe responder a los servicios necesarios que complementen
las actividades cotidianas de la poblacién.

4.6.8 Viabilidad del equipamiento.

o Dato: El 90.0% de los lideres considera que el
proyecto “Si” es necesario y viable, frente a un 10.0% que lo
considera no necesario.

J Hallazgo: Existe una validacion contundente. La
demanda del proyecto es casi unanime entre la dirigencia

barrial, lo que legitima la intervencion urbana del
equipamiento.
o Consecuencia Arquitectdnica: La escala del proyecto

debe ser representativa de hito urbano para responder a esta
alta expectativa de viabilidad, asegurando una implantacién
que simbolice un punto de referencia en el sector.

Nimero de entrevistados

= L T - -

Numero de entrevistados

Nimero de entrevistados

Anélisis y diagnostico
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Figura 111. Gréafico de tiempo de residencia
Elaboracién: Propia (2025)
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Figura 112. Grafico de condicién del entrevistado
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Elaboracién: Propia (2025)
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No necesario

Categorias

Figura 113. Gréfico Viabilidad del equipamiento
Elaboracion: Propia (2025)
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4.6.9 Tramites necesarios en cada barrio.

° Dato: Los tramites con mayor prioridad son “Pagos”
(24.0%) y “Trémites generales” (24.0%), seguidos de cerca
por “Catastros” (20.0%) y “Reclamos” (16.0%).

o Hallazgo: La principal necesidad del usuario
actualmente es la gestion de cobros y regulacién predial.

o Consecuencia Arquitectdnica: Se debe implementar
dreas administrativas y oficinas de jefaturas, con acceso
directo desde la calle y sistemas de espera confortables,
priorizando la eficiencia de flujo para pagos y catastros.

4.6.10 Espacios administrativos necesarios

o Dato: Se ratifica la necesidad de “Atencién
ciudadana” (22.2%) y "Pagos” (22.2%), pero emerge una
necesidad espacial critica: “Sala de reuniones” (18.5%).

o Hallazgo: Surge una necesidad espacial fisica ya
que los lideres no tienen dénde reunirse. Existe un déficit de
infraestructura para la gobernanza local.

o Consecuencia Arquitecténica: El programa debe
incluir obligatoriamente un Auditorio o Sala de Uso Mdltiple
con acceso independiente, que permita a las directivas
barriales sesionar y organizarse, funcionando como un
espacio civico autbnomo de las ventanillas de pago.

4.6.11 Actividades comunitarias

° Dato: Las “Mingas” dominan el panorama con
un 40.9%, seguidas por “Ferias” (27.3%) y actividades
“Religiosas” (14.8%).

o Hallazgo: La identidad cultural de El Valle es
colaborativa, no pasiva. El espacio publico se usa para trabajar
en conjunto (minga) y para el comercio informal (ferias).

o Consecuencia Arquitecténica: El disefio de los
exteriores plazas debe ser pensado para eventos publicos. Se
requieren superficies duras capaces de soportar el montaje
de carpas feriales, acopio de materiales de minga, entre otras
actividades sociales.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA
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Figura 114. Gréfico de tramites necesarios en cada barrio
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4.6.12 Hibridacién.

o Dato: Las opciones mas votadas fueron
“Capacitacién/talleres” (19.5%) y “Centro digital” (14.6%),
ademas de "Areas verdes/plazas” (12.2%).

. Hallazgo: Existe una demanda educativa y
tecnolégica. La comunidad ve el edificio como una
oportunidad para reducir la brecha digital y acceder a
formacion técnica.

o Consecuencia Arquitecténica: Se deben proyectar
aulas polivalentes y una biblioteca que se integren visualmente
con las &reas verdes, promoviendo un ambiente educativo
accesible.

4.6.13 Beneficios del proyecto

o Dato: El principal beneficio percibido esla “Economia
local” (27.3%), seguido por la “Descentralizacion” (22.7%) y
la “Participacién comunitaria” (18.2%).

J Hallazgo: El edificio se entiende como un motor
econdmico. La expectativa es que la obra reactive el comercio
del sector y reduzca la dependencia del centro de la ciudad.
o Consecuencia Arquitectdnica: El edificio debe ser
poroso en su planta baja, fomentando locales comerciales
o espacios de exposicidon hacia la vereda que dinamicen la
economia barrial, evitando muros ciegos que “maten” la
actividad de la calle.

4.6.14 Sugerencias para el disefio

o Dato: Las sugerencias mas fuertes son “Espacios
abiertos/flexibles” (30.0%) y “Sombra y vegetacién” (25.0%),
priorizandose sobre lo estético, y pidiendo “Materiales
durables” (20.0%).

. Hallazgo: El usuario rechaza el encierro. Se valora el
confort térmico (sombra) y la versatilidad del espacio sobre la
forma pura. También hay una preocupacién pragmatica por el
mantenimiento (durabilidad).

Ndmero de entrevistados
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4.7 Sintesis FODA

El andlisis FODA constituye una herramienta
fundamental para sintetizar las condiciones internas y externas
del sitio de intervenciéon, permitiendo identificar tanto los
recursos disponibles como las limitaciones que influyen en el
desarrollo del proyecto.

Su aplicacion en arquitectura posibilita orientar la propuesta
desde una visidn integral, donde las fortalezas representan
los atributos positivos internos del territorio que deben
potenciarse; las oportunidades corresponden a factores
externos favorables que pueden ser aprovechados en

Accesibilidad al terreno por tres
vias:

Vias por tres vias, la calle Velasco
lbarra, Garcia Moreno y José
Maria Urbina del terreno que
permite integrar criterios de
permeabilidad para resolver
los accesos con la finalidad de
que el proyecto esté totalmente
integrado en el entorno.

Disponibilidad de servicios:

El predio de intervencidon se
encuentra en una zona con acceso
adecuado a servicios basicos
como agua potable, alcantarillado
y energia eléctrica, lo que facilita
los procesos constructivos y
reduce  significativamente  los
costos de implementacién, al no
requerirse usos complementarios.

Area y topografia del terreno:

El drea con el que cuenta el predio
permite la implementacién de
todo el programa arquitecténico
y va a facilitar la creacién de
espacios de interaccion social y la
creacion de espacios intermedios.
El terreno posee una pendiente
positiva hacia el este que estéd
repartida a lo largo de 60 metros.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

Emplazamiento y coneccién con
equipamientos:

El equipamiento se encuentra
rodeado de equipamientos con
diversos usos, caracteristica que
consolida una centralidad urbana
por su potencial de integracién
funcional de diversos programas.

y
|

J LA/

Acceso y transporte publico:

El predio se emplaza entre dos
vias arteriales, una principal que
es la Velasco Ibarray la secundaria
es la calle Jose M. Urbina, asi
mismo posee coneccidn con otras
provincias por medio de la Av.
Isidro Ayora. Existe la presencia
de las rutas L2 y L5 que le dan
la coneccién con el transporte
publico.

Coneccién con areas verdes:

El predio se ubica frente a un
drea verde que forma parte
de un parque urbano, lo cual
representa una ventaja que
facilita la conexién directa con
el espacio publico existente.
Esta condicién no solo favorece
la integracion paisajistica, sino
que también crea oportunidades
para la implementacién de
programas sociales, recreativos y
comunitarios.




Anélisis y diagnostico

beneficio del barrio; las debilidades reflejan las carencias  De esta manera, el FODA se convierte en un insumo clave
internas que requieren atencidn para no limitar el disefio; y = para fundamentar decisiones proyectuales coherentes con el
las amenazas son condicionantes externas que, aungue no contexto social, urbanoyterritorial.

controlables, deben considerarse en la planificacién para
minimizar sus efectos.

Espacios subutilizados:

El predio es ocupado
actualmente por un
estacionamiento de maquinarias
del municipio, que posee
varias casetas inprovisadas que
representan un 30% del area del
predio que obstruye el espacio
para un nuevo equipamiento,
por lo tanto se plantea su
posterior domolicion.

Deterioro de infraestructura:

Las infraestructuras improvisadas
del predio se encuentran en
estado de deterioro por falta
de mantenimiento y dafos por
el paso de vehiculos pesados,
por lo que se propone el
derrocamiento de las estructuras
deterioradas para que puedan
ser utilizadas de manera éptima
en el nuevo equipamiento.

Barreras arquitecénicas:

El terreno estd rodeado por
un muro alto deteriorado que
impide las visuales desde
el terreno, solo posee una
una entrada lo que impide
la integracién comunitaria vy
actua como barrera entre el
equipamiento existente y el que
se plantea

Percepcion de Inseguridad:

En las imediaciones del terreno,
se puede reconocer la falta
luminaria, espacios desolados
y la baja transitabilidad de las
veredas, el espacio es catalogado
como inseguro, principalmente
la zona del parque Jipiro y sus
inmediaciones.

Falta de mobiliario urbano:

Los espacios de sombra vy
mobiliarios urbanos son escasos
en las zonas aledafias al terreno
lo cual causa que los espacios
publicos existentes no sean
ocupados, ya que solo existe
poblacion flotante que pasa
por la zona mas no existen
interacciones sociales.

Ausencia de plazas:

La falta de plazas publicas que
se encuentren cerca del terreno
de intervencion provoca que no
exista un sentido de pertenecia
en la zona, lo que provoca que
los  equipamientos  publicos
existentes sean poco accesibles.

Elaboracién: Propia (2025)
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4.8 Metodologia de disefio arquitecténico

Eliminar las preexis-
tencias para dar es-
pacio a la nueva
edificacion

Aprovechamiento de
la pendiente para
diseno por niveles

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

Preexistencias
deterioradas

Los volimenes presen-
tes en el predio
estan en mal estado

Pendiente del predio
menor al 5%

Accesibilidad —

Desconeccidn y pobre je-
rarquizacion vial

Jerarquizacién de ac-
Cesos por sus vias cir-
cundantes




Implementacion de

No se aprobecha la luz natural en el pro-
luz natural de forma yecto
eficiente.
o— - Aplicacion de la

Las preexistencias no ventilacién cruzada

consideran la ventila-
cién natural

del predio limitan las
visuales desde el
mismo

&

Contaminacién auditiva
r——— — Ruido de vehiculos

— __ Arquitectura pobre hacia Vistas potgnciales hacia
el noroeste del predio zona publico

Anélisis y diagndstico

Eliminar las barreras
Muros perimetrales visuales

Proteccién por medio
de vegetacién y orien-
tacion de la edificacion

Figura 121. Diagrama de sintesis de diagnéstico
Elaboracién: Propia (2025)
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Sintesis de problema - solucién

Categoria

Problemadticas

Estrategias

Descripcion

Preexistencias

El predio presenta
volumenes en mal estado.

Eliminar las estructuras
existentes para liberar espacio
para una nueva edificacion.

Los volimenes existentes en el
predio estan en mal estado y se
deben eliminar para dar espacio
a una nueva edificacién.

Aprovechar la pendiente

La baja pendiente del terreno se

cién vial son deficientes.

de las vias circundantes para
mejorar la conectividad.

Topografia Pendiente del predio
| 5% | del predi de utili disefar |
menor al 5% natural del predio para un puede utilizar para disefiar la
disefio arquitectdnico con nueva edificacion en diferentes
distintos niveles niveles
Accesibilidad La conexién y jerarquiza- Jerarquizar los accesos a través | La falta de una buena conexiény

jerarquia vial se soluciona
jerarquizando los accesos a
través de las vias cercanas.

Soleamiento

El predio no aprovecha de
forma eficiente la luz
natural.

Implementar un disefio que
optimice el uso de la luz natural
en todo el proyecto.

El proyecto debe incorporar la
luz natural de manera eficiente
para aprovecharla al méximo.

Vientos

Las estructuras existentes
no consideraron la
ventilacién natural

Aplicar un disefio de ventilacion
cruzada para una mejor
circulacién del aire.

Para mejorar la ventilacién, se
debe aplicar la ventilacién
cruzada en el disefio del
proyecto.

Barreras visuales

Los muros perimetrales
limitan las vistas desde el
interior del predio.

Eliminar las barreras visuales
para permitir vistas mas
amplias.

Los muros que rodean el predio
impiden las vistas, por lo que se
deben eliminar para mejorar el
paisaje visual.

Contaminacion

El ruido de los vehiculos

Proteger el espacio a través de

El ruido de los vehiculos afecta el
entorno, por lo que se propone

tiene vistas pobres hacia
el noroeste del predio.

hacia areas publicas para
mejorar la conexién con el
entorno.

auditiva genera contaminacion la vegetacion y una adecuada > que s
auditiva. orientacién de la edificacion. protegerrla EdlflcaClAOﬂ con
vegetacion y una orientacion
adecuada.
Vistas La arquitectura actual Generar vistas potenciales La arquitectura existente tiene

vistas de baja calidad hacia el
noroeste del predio, por lo que
se propone aprovechar las vistas
potenciales hacia el drea publica.

Figura 122. Tabla de sintesis de diagndstico
Elaboracién: Propia (2025)
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Anélisis y diagnéstico

"Crear arquitectura es expresar
aspectos caracteristicos del
mundo real como la naturaleza,
la historia, la tradicidn y la
sociedad, en una estructura
espacial, sobre la base de una

dgica clara y transparente”

Tadao Ando. (1983)

Anthony David Duarte Palacio
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5.1 Metodologia de disefio arquitecténico

Organizacién espacial

En esta etapa se estructura el proyecto a través de
capas, zonificaciones y diagramas de relaciones con fin
de responder al entorno inmediato, tanto en cuestiones
formales como funcionales.

Diagnéstico y Estrategia

El proceso de disefio se fundamenta en
la integracion de tres pilares: la identificacion de
problematicas clave, el establecimiento de conceptos
rectores y la sintesis del analisis de sitio. Esta base analitica
permite articular las estrategias proyectuales y definir
un programa arquitectonico preliminar. Posteriormente,
se exploran alternativas de emplazamiento y volumetria
mediante diagramas, lo que conduce al ajuste del
programa definitivo en consonancia con los hallazgos de
las encuestas y el estudio etnogréfico.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA



Anteproyecto

La etapa de diseho de anteproyecto empieza por
generar las plantas preliminares que permitan la fusién
de programas, la creaciéon de espacios complementarios
y el entendimiento de las funciones que cada espacio
va cumplir, esto se logrard a travéz de la implantacion,
elevaciones, secciones detalles constructivos y modelado

Propuesta

3D.

dologiay |

Jiseno N .
"
4

Documentaciéon

En la fase final se realiza la documentacién del
proyecto en planos mas técnicos que incluyen las plantas
arquitectonicas acotadas, secciones perpectivadas,
alzados, detalles constructivos, 3Ds y renders, que
permitan un buen entendimiento del proyecto.

Figura 123. Diagrama de metodologias del proceso de
diseno.

Fuente: Amorelli, S. (2015); Haddadi et al. (2020)
Elaboracién: Propia (2025)

Anthony David Duarte Palacio
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5.2 Plan de necesidades

Usuarios:

@9
A

Poblacion flotante

Residentes — Familias
Estudiantes

Trabajadores

I
I
I
I
I
Turistas I
I
I
I
I
I
I

Programa administrativo

Jefatura de ambiente
Jefaatura de obras publicas
Jefatura de transito
Jefatura de higiene
Jefatura de gestion urbana
Centro de bienestar social
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Actividad:

—
() @iﬁ

Descanso
Atencion familiar
Comer

Comprar

Leer

Estudiar

Trabajar
Reuniones
Atencion al cliente
Gestion administrativa
Pago de servicios

Espacio:

I
I
I
I
I + Zonas de estancia
| « Plazas publicas
« Enfermeria
| « Centro de atencién familiar
+ Biblioteca
| +  Zona de lectura
+ Comercios culturales
| + Zonas de computacion
« Cafés galerias
| + Oficinas municipales
« Jefaturas municipales
I « Oficinas de pagos de servicios

Programa cultural

Taller de fotografia

Taller de danza y Teatro
Taller de dibujo y escultura
SUM

Cafeterias rooftop
Biblioteca

Cooworking

Area de lectura

Zona de computo
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5.3 Resumen de datos generales para el proceso de disefio

Problematicas clave

Hiper concentraciéon de servicios administrativos y de gestion
en el casco céntrico de la ciudad.

Falta de equipamientos hibridos que concentren varios
programas en un menor espacio del tejido urbano.

Calidad de espacios administrativos deficiente en el sector
El Valle.

Espacios con programas sub utilizados que pueden ser
reubicados en zonas menos consolidadas de la ciudad.

Uso de suelo predominantemente residencial sin servicios
especificos para cada sector.

Conceptos rectores

Equipamiento como condensador social: Son infraestructuras
que concentran varios servicios para generar interacciones en
una zona especifica.

Uso mixto horizontal: Se refiere a la tipologia de distribucién
de varios edificios con funciones distintas dentro de una
misma manzana, compuesto principalmente de manera
horizontal.

El Hibrido Injertado: Equipamiento que se articula por
la diversidad funcional, dicha tipologia injerta un tipo de
edificacion sobre otro con programas, formas o materiales
diferentes para asi jerarquizar los programas de forma visual
y funcional.

La trans programacién: Se define como la combinacién de dos
programas independientemente de sus incompatibilidades,
se trata de combinar los usos sin perder la identidad de cada
programa.

SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS

FALTA DE
EQUIPAMIENTOS
HIBRIDOS

V4 < -

PROGRAMAS g
SUBUTILIZADOS - REUBICACION
Figura 124. Diagrama de sintesis de problematicas
Elaboracién: Propia (2025)

>
s COMERCIO  OFICINAS  RESIDENCIAL
i SZ T M ( —
S aZd T v
: \\ 7 . j ‘;‘ 1 -
R A N e—
LA PN
‘3
EQUIPAMIENTO COMO USO MIXTO HORIZONTAL
CONDENSADOR SOCIAL

LA TRANS PROGRAMACION

EL HIBRIDO INJERTADO

Figura 125. Diagrama de sintesis de problematicas
Elaboracién: Propia (2025)

Anthony David Duarte Palacio
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5.4 Programa arquitecténico

El programa arquitecténico sera realizado tomando
como punto de partida la consolidacién actual de la poblacién
y el alcance que ya fue mencionado, para fortalecer el sector
El Valle, ademas de considerar el diagnostico de sitio y
andlisis de usuario realizado anteriormente. El programa
arquitecténico para el equipamiento hibrido serd dividido
por categorias de programas que son administraciéon y

Programa Administrativo municipal

cultural. Para el programa administrativo se tomard en
cuenta las propuestas dadas por el PUGS (2020) para la
consolidaciéon de un espacio administrativo en un sector, se
puede implementar las direcciones de Gestion Territorial y
Financiera, para lo que se tomara como referencia de areas
y espacios necesarios diversos documentos legales como
(Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Loja,
2019) y [Reglamento Organico Periodo 0046 2019 - 2023].

Sub programa Espacio Cantidad m?2 Area de espacios AT
Cubiculos 6 4.00 24.00 m2
Atencién al 2 9.00 18.00 m2
cliente ,
Jefatura Ambiental 64.00 m
Zona de 5.00 5.00 m2
inpresion
Oficina de 17.00 17.00 m2
jefatura
Cubiculos ) 4.00 24.00 m2
Atencién al 2 9.00 18.00 m2
Jefatura Obras cliente
Pabli
Hplicas Zona de 5.00 5.00 m2 64.00 m?
inpresion
Oficina de 17.00 17.00 m2
jefatura
Cubiculos 6 4.00 24.00 m2
Atencién al 2 9.00 18.00 m2
Jefatura Manejo cliente
Sustentable
Zona de 5.00 5.00 m2 64.00 m2
inpresion
Oficina de 17.00 17.00 m2
jefatura

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA



El programa administrativo social de los CAFs surge
a partir de las necesidades planteadas para reactivaciéon de
sectores por medio del documento de la [Norma Técnica de
Apoyo Familiar y Custodia Familiar (Cédigo: MIES-GIS-SPE-
DPE-NT-002)].

Para los programas culturales se toman en cuenta
las falencias reconocidas en el diagndstico, por medio de

Propuesta

documentos normativos que dan una idea programatica
como los modelos de biblioteca de IFLA y UNESCO.

L os talleres culturales son un programa clave en la
integracion del equipamiento en el uso residencial y sus
espacios se toman desde la CCM o Centros Culturales
Municipales de Quito (2023).

Sub programa Espacio Cantidad m? Area de espacios AT
Cubiculos 4.00 24.00 m2
. 2
Jefatura de Aterjuon al 9.00 18.00 m
.. cliente
Transito 64.00 m2
Zona de 5.00 5.00 m?
inpresion
Oficina de 17.00 17.00 m2
jefatura
Cubiculos 4.00 24.00 m?
Atencion al 9.00 18.00 m2
Jefatura Parques cliente
y Jardines Zona  de 5.00 5.00 m? 64.00 m?
inpresion
Oficina de 17.00 17.00 m2
jefatura
Cubiculos 4.00 24.00 m2
Atencidn al 9.00 18.00 m2
Jefatura de cliente
Centro histérico
Zona de 5.00 5.00 m? 64.00 m?2
inpresion
Oficina de 17.00 17.00 m?

jefatura

6€l d
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Sub programa Espacio Cantidad m?2 Area de espacios AT
Cubiculos 6 4.00 24.00 m?2
Atencién al 2 9.00 18.00 m2
cliente
Zona de 1 5.00 5.00 m2
inpresion
L. Oficina de 1 17.00 17.00 m2 106.00 M2
Jefatura de Higiene jefatura
Atencién al 2 9.00 18.00 m2
cliente -
Unidad técnica
Cubiculos - 6 4.00 24.00 m2
Unidad técnica
Cubiculos 12 4.00 48.00 m2
Atencién al 2 9.00 18.00 m2
cliente
Zona de 1 5.00 5.00 m?
Jefatura de Regulacién npresion
y Control Urbnano Oficina de 1 17.00 17.00 m?2 125.00 m?
jefatura
Oficina de 1 17.00 17.00 m2
ornato
Zona de 1 20.00 20.00 m2
revisién de
planos
Cubiculos 12 4.00 48.00 m2
Atencidn al 2 9.00 18.00 m?
cliente
Jefatura de Centro Zona de 1 5.00 5.00 m?2 136.00 m2
Histoérico inpresion
Taller de 1 65.00 65.00 m2
reparacion

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA
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Sub programa Espacio Cantidad m?2 Area de espacios AT
Cubiculos 12 4.00 48.00 m?2
Atencidn al 2 9.00 18.00 m?
Jefatura de Avaliios cliente 88.00 m?
y Catastros Zona de 1 5.00 5.00 m2
inpresion
Oficina de 1 17.00 17.00 m2
jefatura
Archivo 2 25.00 50.00 m?
Sala de 2 45.00 90.00 m2
conferencias
Ban 20 2.00 80.00 m?
Zonas de uso general anes m 350.00 m?
Zonas  de 4 15.00 60.00 m?
espera
Hall de 1 70.00 70.00 m2
acceso
Programa Administrativo Social
Hall de 1 70.00 70.00 m?
acceso
Zonas de 4 15.00 60.00 m?
espera
Enfermeria 1 35.00 35.00 m?2
Centros de atenci6n Orientacién social 2 27.00 54.00 m? 357.00 m?2
Familiar
Atencidn
psicologica 1 57.00 57.00 m?
familiar

Atencidn
psicolégica 3 27.00 81.00 m?

individual
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Sub programa Espacio Cantidad m?2 Area de espacios AT
Trabajo 1 27.00 27.00 m?
social
Centros de atencién Terédpia 2 57.00 114.00 m2
Familiar familiar 271.00 m?
Archivo 1 25.00 50.00 m?
Banos 20 2.00 80.00 m2
Programa Cultural
Recepcion 2 21.00 42.00 m?
Zona de 1 250.00 250.00 m2
librerias
Reparacion 1 75.00 75.00 m?
de libros
Bodega de 1 75.00 75.00 m?
libros
Zona de 1 110.00 110.00 m2
lectura
Biblioteca piblica 962.00 m?
Zona de 1 65.00 65.00 m?
lectura para
ninos
Zona  de 1 20.00 20.00 m2
espera
Zonas de 2 45.00 90.00 m2
cooworking
Zonas  de 5 25.00 125.00 m?
lectura
privadas
Sala 1 35.00 35.00 m?
multimedia

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA
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Sub programa Espacio m? Area de espacios AT
Zona de 100.00 100.00 m?2
dibujo
Z 25. 25. 2
Taller de escultura ona . de >00 >00m 271.00 m?
o almacenamiento
y dibujo
Zona de lavado 15.00 15.00 m?
de material
Ciclorama 46.57 93.15 m?
Vesti 1. 7. 2
Taller de fotografia esticlores %0 Som
159.68 m?
Zona de 29.51 59.03 m2
postproduccién
Escenografia 172.95 172.95 m?
Vestidores 26.25 52.50 m2
Taller de danza y Zona de 100.00 100.00 m?
teatro visualizacién 352.45 m?
Sala de control 15.00 15.00 m?
Bodega de 12.00 12.00 m?
utileria
Escenario 45.00 45.00 m2
Zona asientos 116.07 116.07 m2
Sum 181.07 m?
Sala de control 10.00 10.00 m2
Banos 2.00 10.00 m2
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Sub programa Espacio Cantidad m?2 Area de espacios AT
Caja 3 10.00 30.00 m?
Comercios 195.00 m2
culturales Zona  de 3 55.00 165.00 m?
estantes de
productos
Zona de 2 20 40.00 m?
3 . servicio
Cafés galerias 346.00 m?
Zona de 2 153.00 306.00 m?
mesas
Banos 12 2.00 24.00 m?
Zonas  de 4 15.00 60.00 m?
espera
Zonas de uso general 38900 m?2
Hall de 2 70.00 140.00 m?2 HUm
acceso
Galerias 2 60.00 120.00 m2
intinerantes
Salas de 6 7.00 42.00 m?
lactancia
Parqueaderos
Espacios 30 15 450.00 m?
de parqueo 1143.50 m?
Circulaciones 1 693.50 693.50 m?2
vehiculares
Circulaciones Tipo de programa Porcentaje - m?

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

Estacionamientos
Espacios administrativos

Espacios culturales

40% / 458 m2
15% / 272.55
15% / 428.40
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Sub programa Espacio Cantidad m?2 Area de espacios AT
Plazas 1 615.65 615.65 m?
Espacios publicos deprimidas
2
Plaza dura 1 1584.85 1584.85 m 8.253.96 m?2
Plaza  de 1 1157.60 1157.60 m?
ingreso
Zonas de 1 4150.41 4150.41 m2
exparcimiento
Espacios 1 745.45 745.45 m?
verdes

Area constructiva total: 6975.65 m2

Figura 126. Tabla de programa arquitecténico
Elaboracién: Propia (2025)

® Jefaturas @ CAFs @ Biblioteca @ Talleres Culturales @ Comercios culturales @ SUM

Parqueaderos Espacios de transicion
100%
)
Bl Zona Administrafiva - | "Zona Cultural T Parquéaderos Espacios de”
! 26% 43% 20% transicion
i | | 1%
. ) )

Figura 127. Diagrama de sintesis de programa
arquitectonico

Anthony David Duarte Palacio
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PROPUESTA A
Volumen injertado

ﬁy

Figura 128. Propuesta de plan masa 1
Elaboracién: Propia (2025)

Ventajas

1. Uso de grandes espacios de publicos
2. Jerarquizacién visual de programa
evedenciado en los volimenes

3. Aplicacién de accesibilidad por medio
de pasadisos y rupturas de la edificacién
4. Implementacién de rampa de acceso a
espacios publicos internos desde la plaza
externa

5. Plazas de ingreso logran difuminar

el espacio publico con el programa del
equipamiento.

0 Desventajas

2. Plazas periféricas cubren el acceso a
los vestibulos

3. La iliminacién del patio central es
escasa

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

5.5 Matriz de seleccién de plan masa

PROPUESTA B
Volimenes dividos

PROPUESTA C
Patio interno

Figura 129. Propuesta de plan masa 2 Figura 130. Propuesta de plan masa 3

Elaboracién: Propia (2025)

Ventajas

1. Espacios publicos internos bien
jerarquizados

2. Los espacios publicos y vegetacién
marcan claramente la directriz de
circulacion

3. Coneccién de volumenes por medio de
pasarela elevada para no intervenir con la
continuidad del espacio publico.

0 Desventajas

1. Volumenes exesivamente largos

2. No existe una buena accesibilidad al
equipamiento

3. No se respeta la directriz del terreno
para la pasarela de coneccién.

4. No tiene un desarrollo de visuales claro
5. No se deja espacios publicos en el
perimetro del equipamiento

Elaboracién: Propia (2025)

Ventajas

1. Posee una buena distribucién de
espacios publicos

2. Las conecciones entre los programas
se realizan de forma equitativa

3. Las plazas publicas intenternas se
colocan de froma céntrica para mejorar
la coneccidn entre espacios publicos y
privados.

Q Desventajas

1. El volumen no se conecta con la parte
pubica hacia el norte.

perimetro del equipamiento

2. La forma del proyecto se encierran las
partes publicas del proyecto.

3. No se aplica la permeabilidad
arquitectonica

4. No se respetan las directrices del
terreno



5.6 Seleccién de opcién de plan masa

Propuesta

Espacio publico
difuminado

Programa
administrativo

Plazas -
deprimidas

Programa
cultural

Plazas deprimidas Il Programa administrativo

IEEl Programa cultural

La seleccion de la Propuesta A (Compacta)
se fundamenta en funcién de equilibrar los programas
institucionales con las actividades urbanas, superando a las
alternativas By C al ofrecer una transicién fluida entre la ciudad
y el edificio. Su fortaleza principal radica en la generacion
de grandes plazas de acceso que extienden el espacio
publico, complementada por una morfologia compacta que
asegura una jerarquia visual hacia las zonas de area verde,

Areas verdes -
Zona de expancién

Visuales
predominantes

Figura 131. Plan masa definitivo
Elaboracién: Propia (2025)

) O 4

Visuales

9 Accesos

evita la dispersidn funcional y utiliza la accesibilidad universal
como eje generador del disefio. Asimismo, las limitaciones
identificadas respecto a la iluminacién del patio central y
la relacién de las plazas se abordardn mediante soluciones
arquitectdnicas puntuales, como el uso de lucernarios y
grandes ventanales, consolidando asi una propuesta que
garantiza eficiencia espacial sin renunciar a la conexién con el
entorno inmediato.

Anthony David Duarte Palacio
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5.7 Estrategias de emplazamiento

1. Directrices de generales 2. Directrices normativas

Figura 132. Estrategia de emplazamiento 1 Figura 133. Estrategia de emplazamiento 2
Elaboracién: Propia (2025) Elaboracién: Propia (2025)

Se trazan directrices de movilidad que se veian interrumpidas ~ Se trazan directrices tomando en cuenta las normativas de
por las barreras arquitecténicas. COS, CUS y retiros

3. Definicién de zonas de programa 4. Volumetria general

Figura 134. Estrategia de emplazamiento 3 Figura 135. Estrategia de emplazamiento 4
Elaboracién: Propia (2025) Elaboracién: Propia (2025)

Se definen las .zonas que van a ser ocupadas por cada uso  Se trazan directrices tomando en cuenta las normativas de
general en el terreno COS, CUS y retiros

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA



5.8 Estrategias de implantacién

1. Sustraccién de terreno

Figura 136. Estrategia de implantacion 1
Elaboracién: Propia (2025)

Se crea una depresion en el terreno para albergar parte del
programa y no superar el CUS méaximo de la zona.

3. Sustraccion de volimen

Figura 138. Estrategia de implantacién 3
Elaboracién: Propia (2025)

Se sustraer la una parte del volumen para generar espacios
de plaza internos.

Propuesta

2. Adicién de pisos hasta la altura méaxima

/

Figura 137. Estrategia de implantacion 2
Elaboracién: Propia (2025)

Se agrega pisos hasta alcanzar la altura méxima permitida de
3 pisos.

4. Implementacién de permeabilidad

Figura 139. Estrategia de implantacién 4
Elaboracién: Propia (2025)

Se generan rupturas en la edificacién para que la edificacion
sea permeable

Anthony David Duarte Palacio
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5. Modificaciéon de volimenes

Figura 140. Estrategia de implantacién 5
Elaboracién: Propia (2025)

Se modifican los volimenes para facilitar la implementacién
de programa y vistas jerarquizacion de las vistas hacia el
espacio publico

6. Jerarquizacién general de programas

Figura 141. Estrategia de implantacion 6
Elaboracién: Propia (2025)

Se realiza la separacién del volumen por programas, ademas
de redondear los bordes de uno de los volimenes para
aplicar la teoria del hibrido injertado, la cual jerarquiza los
programas por volimenes y formas a simple vista.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

7. Implementacién de trans-programacion

Leyenda:

Parqueaderos
@ Comercios culturales
® SuM

@ Talleres Culturales

Espacios de transicion
@ Jefaturas
@ Biblioteca

CAFs

@ Zona de expancion

Figura 142. Estrategia de implantacién 7
Elaboracién: Propia (2025)

Se aplica la transprogramacién mediante la convergencia
de dos programas aparentemente incompatibles. A través
de espacios de transicidon y areas compartidas, ambos se
integran en un solo volumen, consolidando el caracter hibrido
de la edificacion.



8. Creacién de plazas deprimidas

Propuesta

9. Conexién entre volimenes

Figura 143. Estrategia de implantacién 8
Elaboracién: Propia (2025)

Se crean plazas deprimidas en el nivel -3.50 con el fin de
crear una transicién mas suave del espacio publico y el
equipamiento.

10. Jerarquizacién de accesos por plazas publicas

/

Figura 145. Estrategia de implantacién 10
Elaboracién: Propia (2025)

Se implementan caminerias y plazas para generar interaccién
social a las afueras del equipamiento

Figura 144. Estrategia de implantacion 9
Elaboracién: Propia (2025)

Se genera una conexion en forma de puente que conecta
el programa administrativo y el cultural paraa mejorar la
transitabilidad entre programas.

11. Volimen completo

Figura 146. Estrategia de implantacion 11
Elaboracién: Propia (2025)

Se completa el disefio de fachadas, plazas publicas y espacios
de estancia finales.

Anthony David Duarte Palacio
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5.9 Justificacién de sistemas estructurales y constructivos

Planta -3.50 - Parqueadero y talleres culturales

Muro reforzado de hormigén armado

Para la planta de parquedaros se toma como
sistema constructivo el muro reforzado de hormigdn armado
que se utiliza ampliamente en la contencion de tierras para
parqueaderos subterraneos. Se toma como referencia la
norma ACI para el predimencionamiento tanto del grosor
como de la zapata del muro.

El criterio estandar d& como referencia que el ancho
de muro (AM) debe ser igual a un venticincoavo de la altura
total a cubrir; en este caso especifico se tiene una altura
(H) de 3.50 metros por lo que el calculo seria el siguiente:

(H/12): 350 cm/12 = 29.16 em

Resultado al que se lo redondea un valor de 30 cm.

Por otro lado, para la zapata aislada de cada seccidén
de muro se trabaja con una luz de 5 metros entre ejes, y que
la norma sugiere que sea de un 0,7 a 0,5 veces la altura del
muro, lo que daria un resultado de 2.10 metros para el ancho
de la base y para el peralte de zapata se sugiere que sea un
20% mas que el espesor de muro, por lo que quedaria de 45

Columnas y vigas de hormigon armado

Para el sistema estructural de columnas y vigas en la
planta de parqueaderos se eligié el hormigdén armado, para
el caso de las columnas se consideré un érea tributaria de
6 m x 6 mlo que da un total de 36 m2 de losa por piso
y por columna, debido a eso se predimenciona un columna
cuadrada de 45cm x 45 cm para suplir las luces de 5 metro
utilizadas.

Asimismo, para el sistema de vigas se consideré la

sugerencia de la norma de un (L) luz sobre 12 lo que da un
resultado de vigas peraltadas de 60cm x 30cm

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA

Viga peraltada de Tm

Muro de hormigén
armado de sotano

Zapata corrida

Anclaje segln
ACl 21.5.3

Figura 147. Detalle de muro de sétano

Elaboracién: Propia (2025)

barras_con mayor

recubrimiento superior

gancho

Fi

Estribo reforzado de
didmetro > 0.2 As
barra de borde de la viga

Figura 148. Detalle de elementos de hormigén armado

Elaboracién: Propia (2025)



Losa casetonada de hormigén

El sistema de losa fue escogido por su ligereza
y la adaptabilidad que posee al sistema estructural que se
estd utilizando en esta planta. Para la cual se consideran
tres partes fundamentales que son, los nervios o viguetas,
los casetones, y la capa de compresién. Los cuales segln
la norma se puede predimenciona con viguetas de 20cm
x15cm, para los casetones se toma el estandar local de 50 x
50y para la capa de compresién de 5 cm.

Columnas y vigas de acero estructural

Para las plantas siguientes con el fin de aligerar las
cargas a estructurales se decide utilizar columnas y vigas de
acero estructural.

Para las columnas se consideran los perfiles UC por
la capacidad que tiene de aguantar las cargas verticales y
su radio de giro mas equilibrado frente a otros perfiles, se
decide utilizar luces de 10 metros, por lo que se escoge un
perfil UC de 305x305x97 mm con la utilizacién de una pletina
de 50 x 50 x 0.6 cm con un total de 6 pernos.

Para el caso de las vigas principales se utilizan los
perfiles IPE para poder suplir las grandes luces propuestas, en
este caso la norma recomienda una relacion de Luz / Peralte
de 1/ 20 por lo que para suplir los 10 metros seria un total de
50cm de peralte lo que da como resultado la implementacién
de un perfil IPE 500 para el esto del equipamiento.

Propuesta

Colocar, al menos, 2¢10
Malla + >0.15 corridos cada 25 «m, si el Losa
macizado > a25 cm

negahvos \ — /

4 o
v 7 ¥ T R T 1101

variable

Positivos Casetdn
recuperable

Ver el
armado de
la viaa

Figura 149. Detalle de muro de sétano
Elaboracién: Propia (2025)

SOLDADURA

RIGIDITZADOR

CARTEL'LES
H = = 150MM.

PLACA DE RECOLZAMENT 50MM.

30x30 cM. E = 15 MM.
PERNS D’ANCORATGE

MORTER D'ANIVELLAMENT

ARMAT PILAR
4D 16
ED6C/15

Le >= 40D
|

Figura 150. Detalle de muro de sétano
Elaboracién: Propia (2025)

Anthony David Duarte Palacio
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6.1 Emplazamiento

El proyecto se ubica en el Distrito 2, Sector 3 de
la ciudad de Loja, perteneciente a la parroquia El Valle. Se
encuentra préoximo a hitos urbanos importantes como la
Terminal Terrestre y el Parque Recreacional Jipiro. El acceso
principal, tanto vehicular como peatonal, se realiza por la
avenida Velasco lbarra, al ser la via colectora que ofrece
mayor accesibilidad. La configuracién arquitecténica se basa

en la teoria del hibrido injertado, la cual complementa dos
programas distintos, diferenciandolos visualmente a través
de su materialidad y forma.

LT

C. Garcia Moreno

T
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euiqun elen 9sor 0

oyewe opoeld 0

i
0 H

350
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6.2 Implantacién

El acceso principal de la edificaciéon guia a los usuarios
mediante una circulaciéon continua y directa que atraviesa
espacios de transicion entre programas; esta es una
caracteristicaindispensable en los edificios de caracter hibrido,
debido a la versatilidad para la reutilizaciéon de instalaciones
ante un posible cambio de programa a largo plazo.

Documentacion

La configuracion de espacios publicos se divide en dos partes:
por un lado, una plaza dura para eventos civicos o comerciales
municipales; por otro, se distribuyen alrededor de dicha plaza
dos zonas de esparcimiento con mobiliario urbano y espacios
de sombra. Esto complementa el equipamiento como un

condensador social al generar espacios que fomentan la
interaccion.
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6.3 Planta de cubiertas

Las cubiertas del equipamiento se dividen en dos tipologias:
por un lado, cubiertas inclinadas empleadas en el lucernario
delvolumen administrativo, lo que permite generar ventilacién
natural en todo el bloque a través de la techumbre; por otro
lado, el resto de los espacios cuenta con losas planas con
una pendiente del 2% para evitar el estancamiento de aguas

pluviales. Ademas, se utiliza grava de canto rodado blanco y
aislante de lana de roca para mitigar el sobrecalentamiento
de los espacios en el nivel +9.00.
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6.4 Planta nivel -4.00

En la planta -4.00 se distribuyen los espacios alrededor de
las plazas deprimidas con el fin de iluminar y ventilar los
programas culturales y de parqueadero de manera simple. Se
generan espacios de trancicion y halles de ingreso con el fin
de generar espacios de convivnecia entre programas.

Documentacion
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6.5 Planta nivel £0.00

La planta +0.00 contiene una parte del programa
administrativo, donde se distribuyen las jefaturas ambientales,
de trénsito y espacios complementarios. Ademas, se
implementan usos culturales para equilibrar el programa de
este nivel.
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Jardines histérico sustentable y escultura servicio Figura 155 Planta nivel +0.00
13.J. Legislacion  16. Archivo 19. J. Transito 22.Zona de 9. Taller de danza ‘ o

Elaboracién: Propia (2025)
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6.6 Planta nivel +4.50

En la planta +4.50 se integran los espacios publicos,
generando un acceso directo desde la plaza hacia el
programa arquitecténico. De este modo, se logra difuminar
los limites del espacio publico, conectandolo de manera fluida
con los cafés-galeria, la biblioteca y el resto del programa
administrativo municipal.

Documentacion
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6.7 Planta nivel +9.00

La planta +9.00 complementa las funciones de los niveles
inferiores al integrar el centro de atencién familiar, asi como
zonas de lectura y coworking. Estos espacios ofrecen un
abanico més amplio de posibilidades, enriqueciendo el
caracter administrativo y cultural del equipamiento.
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6.8 Fachadas
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6.8 Fachadas
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Figura 161. Fachada Suroeste
Elaboracién: Propia (2025)

Figura 160. Fachada Sureste
Elaboracién: Propia (2025)




6.9 Detalles constructivos

+9.00w

+450 .
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1000w

Leyenda

1.Terreno

2. 2cm de hormigén
de limpieza

3. Tubo de PVC de
drenaje de 110mm

4. Varilla corrugada
de ® 24mm

5. Zapata corrida de
hormigén armado

6.Separadores de
hormigén de 5em

7.Pie de muro de
sotano

7 Varilla corrugada
de ® 20 mm

8. Varilla corrugada
de ® 24 mm

9. Refuerzo de
conexién con el
muro de varilla de ®
20 mm

10. Refuerzo de
conexién con el
muro de 20 mm

11. Membrana
impermeabilizante
de neopreno

12.5cm de grava
fina

13.Malla
electrosoldada de
55x10

14.3 cm de mortero
de contrapiso pulido
15. Membrana
vertical
impermeabilizante
de neopreno

16.1.5 cm de mortero
de enlucido de muro

17 Varilla corrugada
de ® 22 mm

18. Armadura
corrugada de @
22 mm

19. Hormigon 1:2:3

X2
O,

B

5. 101
S jj.
L
N
7
5
X
5
K

20. Grava para drenaje

21. Estribo @ 3/8" @
10cm, 5 @ 20cm, Rto.
@ 25cm

22. Estribo @ 5/8 " @
16cm, 5 @ 50cm, Rto.
@ 90cm

23. Nervio de losa
casetonada

24. Losa casetonada de
40x40x20

25. Malla
electrosoldada 5.5 x 10

26. 2 cm de hormigon
pulido

X
TR

)
2
SR

28. Vidrio laminado de
6 lineas

29. Perfil de aluminio
MCA color negro 12
x 20 cm

30. Perfil tipo STUD de
0.70mmx 2.8 m

31. Pletina de sujecion
de acero de 5cm

32. Alambre de acero
N° 12

33. Perfil IPE 500

34. Perfil tipo OMEGA
de 0.70 mm

35. Clavo de impulso
positivo con pletina
de 3/4

36. Losa casetonada
de 40x40x20
36. Losa casetonada
de 40x40x20

37. Junta de dilatacion
de resina de 1cm

38. Riel de perfil
MCAD

39. Perfil de aluminio
MCA color negro 35
x 20 cm

40. Perfil de aluminio
MCA color negro 35
x 20 cm

41. Perno de 2

Documentacion

{

Figura 162. Detalles constructivos
Elaboracién: Propia (2025)

42. Losa casetonada
de 40x40x20

43. Panel de

fibrocemento interior
de244x1.22m

44. Perfil tipo STUD de
0.70 mm interior

45. Céamara de aire
de 3cm

46. Panel de
fibrocemento exterior
244x1.22m

47.1.5 cm de mortero
de revoque color
terracota

48.Pintura asfaltica

49.1.5 de mortero
impermeabilizante
Sika

50. Aislamiento de
lana de roca

51. Chapa metélica de
metal galvanizado

52. 5¢cm de grava de
canto rodado blanco
53.Goterén
prefabricado de
hormigon

54.Ladmina de bareta
sobre chapa de 2mm x
2500m x 1000

54.Perfil de bareta
sobre chapa

galvanizada de 4mm x
2500m x 1000

Anthony David Duarte Palacio
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6.10 Corte A-A
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Figura 163. Corte A-A
Elaboracién: Propia (2025)

Figura 164. Corte B-B
Elaboracién: Propia (2025)
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7.1 Vista general del proyecto
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Figura 165. Render de vista general del proyecto|
Elaboracién: Propia (2025)
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7.2 Vista general del proyecto 2
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Visualizaciéon

Figl:;i'a 166.-R&RGEr de vista general del proyecto 2
Elaboracién: Propia (2025)
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7.3 Fotomontaje
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Visualizaciéon

Fetomontaje del-proyectq
Elaboracion: Propia (2025)
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7.4 Oficina tipo de jefatura

Figura 168. Render de oficina de jefatura tipo
Elaboracién: Propia (2025)
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Visualizaciéon

7.5 Oficina de pago de servicios
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7.6 Vista de cafeterias de rooftop
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Visualizaciéon

7.7 Vista de sala de uso multiple

Figura 171. Render de vista del SUM
Elaboracion: Propia (2025)

Anthony David Duarte Palacio




7.8 Vista de biblioteca

2 DIDITO

Elaboracién: Propia (2025)
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Visualizaciéon

7.9 Vista de parqueaderos subterraneo

Figura 173. Render de parqueadero
Elaboracién: Propia (2025)

Anthony David Duarte Palacio
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8.1 Resultados

Mediante las fases de investigacion tedrica, de
normativas y referentes, se logré sentar las bases que
los equipamientos hibridos y mixtos deben cumplir para
complementar la calidad y programacién de espacios
en proceso de consolidacién. Por medio de principios
tedricos como la programacién mixta planificada, los
nodos de circulacion como generadores de encuentro
y la complementacién de espacios con zonas publicas,
se permite generar tipologias de edificaciones mixtas
verticales u horizontales como modelo tipolégico aplicable
en proyectos destinados a ser consolidadores sociales.
Ademas, la programacién cruzada, la transprogramacion y la
desprogramacién como caracteristicas clave de la hibridacién
permiten la creacion de edificaciones hibridas de tejido,
injertadas o monoliticas como tipologias complementarias
para edificaciones que contienen mas de un programa.

De la misma manera, el andlisis normativo vy
referencial permite obtener estrategias y decisiones de disefio
importantes como lo son la permeabilidad, la horizontalidad,
la creacién de espacios publicos transitables, zonas de
transicion y creacion de espacios publicos que complementen
las actividades sociales de un sector. Del mismo modo, las
normativas locales brindaron un complemento al disefio de
los espacios al dar bases de circulaciones, areas minimas y la
ocupacion y uso maximo del terreno, dando como resultado
un equipamiento que cumple con los estandares nacionales
constructivos.

El diagnéstico del sitio permitié obtener analisis
como la falta de diversidad de uso de suelos, la presencia
de espacios subutilizados y barreras arquitecténicas, la nula
permeabilidad urbana y la percepcién de inseguridad de la
zona. El anélisis de terrenos de oportunidad evidencid la falta
de terrenos con caracteristicas dptimas para un consolidador
social, por éareas insuficientes para el terreno minimo del
equipamiento, y nulo acceso de transporte y servicios. Se
hallé6 un terreno que cumplia con las caracteristicas antes
mencionadas y fue seleccionado para la intervencion.

Mediante el anélisis social y etnogréfico, utilizando
el método de analisis descriptivo interpretativo por fases, se
logré entender las necesidades especificas de la poblacion
del sector, con las cuales se obtuvo un programa adaptado
que supla las deficiencias del sector, como la falta de servicios
administrativos, la falta de espacios de esparcimiento y
reunién, y espacios de aprendizaje. Y se implementaron
esos espacios en el programa final del equipamiento. Por
ende, se definié el 4rea del programa en 6975.65 m2 de
construccién, que estan divididos en dos grandes categorias,
la cultural y administrativa, la cual a su vez se subdivide en
lo administrativo municipal y administrativo social. Dichos
programas son complementados por medio de las estrategias
de transprogramacién e hibrido injertado para asi ajustar la
forma y distribucién espacial de la edificacién.

El proceso proyectual permitié aplicar los criterios
de mixticidad e hibridaciéon por medio de la combinacién
de programas y la implementaciéon de espacios conectores
de transicidon que unifican en un solo equipamiento los usos
necesarios que se reconocieron previamente en el diagnédstico
y el anélisis poblacional.

Estructuralmente, se implementan grandes luces por
medio de perfiles IPE para que el equipamiento pueda con
el tiempo ser adaptado a otros usos; asimismo, el espacio
de plaza disefiado tiene la caracteristica de ser un area de
posible expansion de la edificacion, teniendo en cuenta las
necesidades que puedan surgir enlos préoximos 10 afos de vida
del condensador social. Por dltimo, se trabajé con materiales
que pueden ser desmantelados y reutilizados, como lo son los
perfiles UG e IPE empernados y las separaciones internas de
steel framing.



8.2 Conclusiones

Se ha demostrado que el desarrollo de wun
equipamiento administrativo y cultural que aplique criterios
de mixticidad e hibridacién contribuira a la consolidacion del
sector El Valle por medio de la combinacién de programas
y la creacién de espacios de transicion entre los mismos, asi
como a diversificar los usos y potenciar la integracién urbana
del sector.

La implementacién de programas administrativos
y culturales en el proyecto fomenta la diversificacion de
usos de suelo. Asimismo, la implementacion de espacios
publicos de transicion en el equipamiento logra un proyecto
méas habitable, apoyado de la permeabilidad, déndole las
caracteristicas esenciales de un condensador social.

La investigacién tedrica y referencial destacan las
estrategias necesarias para la creacion de equipamiento.
Como: La implementacién de grandes espacios publicos para
promover las interacciones sociales, la horizontalidad que
complementa al equipamiento por medio de la distribucién
de programas, ademas de la trans-programacion y la teoria
del hibrido injertado.

Las intenciones proyectuales se fundamentan desde
el equipamiento hibrido injertado permitiendo la articulacién
de diversos programas y materialidades de distintas
naturalezas; para lograr una jerarquia visual y funcional clara,
conservando los espacios de transicién y espacios publicos
entre ellos.

Por otro lado, se incorporé la trans-programacion
como herramienta unificadora de usos aparentemente
incompatibles, garantizando que cada programa tenga
su identidad propia al mismo tiempo que responde a las
necesidades claras de la poblacion.

EL HIBRIDO INJERTADO

Figura 174. Diagrama de hibrido injertado
Elaboracién: Propia (2025)

LA TRANS PROGRAMACION

Figura 175. Diagrama de la trans programacién
Elaboracién: Propia (2025)
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El diagndstico de sitio, reforzado por la sintesis
FODA, y la observaciéon del entorno, permitié identificar
las condicionantes internas y externas que caracterizan al
terreno de intervencion. Se concluye que, si bien el terreno
cuenta con una ubicacién excelente dada su conectividad
e integracion con distintos equipamientos y areas publicas,
actualmente se encuentra subutilizado y fragmentado
por barreras arquitecténicas que le restan su potencial la
integracion urbana.

A partir de este analisis se formularon estrategias
proyectuales que van mas alla de las necesidades técnicas. En
primer lugar, resulta necesaria la liberacion espacial mediante
la eliminacién de barreras arquitectdnicas e infraestructura
en desuso. Asimismo, se plantea la supresion de las
barreras visuales generadas por los muros perimetrales, los
cuales limitaban la permeabilidad de la zona. Por dltimo, la
jerarquizacion de accesos considerando caracteristicas fisicas
como el asoleamiento, ventilacién y topografia promueve la
actividad social y funcional del equipamiento.

Para consolidar esta activacién social, la propuesta
programatica juega un rol fundamental. La implementacién
del equipamiento combina programas administrativos (sedes
de las jefaturas municipales y administracion social con los
CAFs) con programas culturales (talleres, cafés, galerias y
venta de artesanias), lo que mejorara la diversidad del uso
de suelo y potenciarad las actividades publicas del sector.
Ademas, la incorporacién de espacios publicos y de transicion
permeables optimizara la conexién con las manzanas aledanas
y los espacios verdes existentes.”

Finalmente, la incorporacién de criterios de
mixticidad e hibridacién en el equipamiento permitira
contener un programa variado de actividades, sin perder el
caracter de cada programa con la identificacion de los mismos
por medio materialidades y formas del equipamiento.

Epilogo

MIXTICIDAD VERTICAL

'S
PROGRAMA 4
PROGRAMA 3
PROGRAMA 2

PROGRAMA 1 \)

Figura 176. Diagrama de mixticidad vertical
Elaboracién: Propia (2025)

MIXTICIDAD HORIZONTAL

PROGRAMA 3 PROGRAMA 4 PROGRAMA 5
PROGRAMA 1 PROGRAMA 2
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Figura 177. Diagrama de mixticidad horizontal
Elaboracién: Propia (2025)
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8.6.1 Transcripcion de entrevistas

Entrevista a la sefiora Vanessa Silvana - presidenta del
barrio La Inmaculada

A: Ok, La primera pregunta es de la categoria de perfil
territorial, la pregunta es ;Desde hace cuanto tiempo vive
en esta zona?

V: Pues yo toda mi vida, aproximadamente treinta y seis afios.
A: Ok, ésea desde que tiene memoria, ahora usted es
residente, trabajador o visitante. Por lo que me comenta
supongo que residente.

V: Si soy residente y trabajador ya que aqui mismo es mi
tienda.

A: Ok, ahora como ya le habia comentado sobre el proyecto
de equipamiento mixto con hibridacién de usos que se esta
planteando, usted considera que es viable la implementacion
del mismo.

V: Si, es impodrtate tener un lugar en donde se pueda realizar
muchas actividades y no tener que estar caminado ni
cogiendo el carro para hacer varias cosas, sino que se puede
complementar todo en un solo lado.

A: La siguiente categoria es sobre al d&mbito de los usos
administrativos de la zona, como ya le comentaba al inicio
son basicamente pagos municipales, trdmites, registros,
basicamente todas las acciones que se tienen que llevar a
cabo en el centro de la ciudad. La primera pregunta de esta
categoria es ;Qué tramites administrativos y municipales
considera mas urgentes o necesarios en su barrio?, las
opciones posibles son informacién municipal, reclamos,
catastros, pagos, participaciéon ciudadana, trdmites en
general.

V: Pues la verdad es que el tema de los pagos en la actualidad
se pueden hacer en El Valle o por medio de las bancas
virtuales, como los pagos de agua, luz, de ahi en el caso de
los trdmites, pedidos y solicitudes del barrio, si netamente
se tiene que hacer en el municipio, entonces en mi opinién
no lo veo tan complicado, por ejemplo a nosotros se nos
da la facilidad de que por medio de los promotores de
representacion popular, entonces para no hacer ningun oficio
se llama al que estd encargado de la zona y se le explica la
situacién entonces ellos nos ayudan a haciendo la peticién
directamente, aunque en general esos promotores suelen
demorarse en llevar la informacién al municipio.

A: Ok, genial ya sabiendo eso quisiera saber entonces ;qué
tipos de servicios administrativos considera necesarios en
su sector? Las opciones posibles son: Atencién ciudadana

general, trdmites municipales, registro de predios y catastros,
recaudacion y pagos, informacion turistica, sala de reuniones
barriales u oficinas de participacién ciudadana.

V: Pues en el tema de participacién ciudania no lo veo
necesario ya que cada dos a tres semanas se realizan misas y
reuniones en la casa comunal del barrio, pero ya hablando del
tema de tramites, si seria una buena implementacién al igual
que talvez el tema de recaudacion y pagos de tramites aparte
de los pagos de servicios basicos.

A: Ok. Ahora en el tema de actividades comunitarias,
comerciales o economias se llevan acabo en el barrio. Las
opciones serian ferias, talleres, mingas, actividades religiosas
entre otras

V: Religiosas, porque el barrio no es unido, aqui por ejemplo
actividades comunitarios como en otros barrios no tenemos,
habia hace afos, pero ahora ya no se que pasd, no hay ferias
libres, culturales, deportivas no se ha hecho, solo en enero yo
hice la entrega de la urna con el apoyo del municipio, pero de
ahi el resto de actividades no hay.

A: Ok ahora en el tema de la hibridacién y mixticidad como
ya se habia comentado sobre los usos complementarios,
la pregunta seria ;Qué otros usos complementarios
consideran importantes dentro del equipamiento que se esta
proponiendo? Las opciones son centros de capacitacién,
o talleres, bibliotecas, o salas de lectura, areas verdes, o
plazas exteriores, cafeterias, kiosco comunal, espacios para
emprendimientos locales, centro digital con acceso de
internet al publico, guarderias, y CAFs o centros de atencién
familiar o algln otro, se pueden escoger mas de una.

V: En general el barrio esta parciamente servido de varias
cosas como la existencia del UPC, los bomberos, entonces
mas bien serian talvez espacios como guarderias, oficinas
para los nuevos negocios, y los CAFs me parecen super
interesantes porque hay muchas personas que necesitan la
atencién en estos centros y a veces les toca irse directamente
al IESS y encima no les dan cita y ya la gente se desanima de
hacer este tipo de terapias y actividades.

A: Ok ahora con las ultimas dos preguntas, que son méas que
todas sugerencias qué me pueda dar para el proyecto. La
primera pregunta es sobre ;qué beneficios cree que traeria
el equipamiento planteado a su comunidad?

V: Pues al estar bastante cerca de la zona, practicamente
pasando el rio pues les ayudaria mucho a los habitantes
de aqui de la Inmaculada, mas que nada en el tema de la



comodidad y comerciales porque si se pone un equipamiento
cerca la gente va a tener mas puestos donde trabajar, no va a
tener que irse tan lejos para hacer sus tramites y van a tener
espacios de recreacion que puedan usar cuando quieran.

A: Ok la ultima presunta seria ;Tiene alguna sugerencia para
que el edificio se adapte mejor a las necesidades del barrio?
V: Pues si, creo que la implementacion de actividades
comerciales al aire libre puede ayudar a que las personas
puedan surgir, 6sea como las ferias improvisadas suele hacer
el municipio, pero de forma permanente y que cualquier
persona pueda alquilar su lugar para poder crecer sus
ingresos.

A: ;Talvez en el ambito arquitecténico algo en especial?

V: A mi parecer falta también una buena plaza, una biblioteca
y espacios donde uno pueda estar tranquilo o cubriese de la
sombra.

A: Ok Genial, muchas gracias por su apoyo en la investigacion,
hasta luego.

V: Hasta luego, que le vaya bien.

Entrevista al arquitecto Jorge Ivan Gelves - presidente
del barrio Amable Maria

A: Ok, la primera pregunta es de la categoria de perfil
territorial, la pregunta es: ;Desde hace cuanto tiempo vive
en esta zona?

J: Yo llevo viviendo en este barrio alrededor de diez anos
desde que terminé la carrera y decidi quedarme a vivir en
Loja. Busqué un lugar donde m pudiera encontrar un poco
maés de tranquilidad, y eso es precisamente lo que me ofrecid
Amable Maria. Era una zona que crecia bastante en los
Ultimos afos, aunque todavia presenta limitaciones, sobre
todo en servicios urbanos o equipamiento.

A: Ok, susted es residente, trabajador o visitante?

J: Si, soy residente, pues me dedico al trabajo como
arquitecto independiente, tengo un estudio en el centro, asi
que transcurrido mas o menos tiempo aqui en el barrio, a
veces me desplazo a obra, pero mi dia a dia lo vivo desde el
barrio y eso me ha permitido ver muy bien cémo se comporta
el barrio con respecto al tema social y en el tema urbano.

A: Ok, ahora como ya le habia comentado sobre el proyecto
de equipamiento mixto con hibridacién de usos que se esta
planteando, ; usted considera que es viable laimplementacién
del mismo?

J: Completamente posible, diria yo. No solo posible, sino

Diagnéstico

que ademas es necesario. Osea verés, en Loja y mas aln
en barrios como este, donde el crecimiento ha sido mas
que nada espontaneo y ha sido a remolque de un proceso
de planificacion muy pobre, la integraciéon de usos es
fundamental. La cooperacién de un espacio donde resolver
un trdmite, asistir a una actividad cultural o simplemente ir a
un cafecito puede llegar a complicado como ya haz de haber
sabido. Por eso le falta la centralidad de servicios que evite
que todo tenga que girar alrededor del centro, que ya esta
colapsado.

A: La siguiente categoria es sobre el ambito de los usos
administrativos de la zona. La primera pregunta es: ;Qué
trdmites administrativos y municipales considera mas
urgentes o necesarios en su barrio? Las opciones posibles
son informacién municipal, reclamos, catastros, pagos,
participacion ciudadana, tramites en general.

J: Yo daria un fuerte impulso a la descentralizacién de los
tramites. No puede ser que para hacer un reclamo por un
servicio de alcantarillado o para informarnos respecto a los
catastros tengamos que ir al centro de la ciudad, sacar turno
y perder media mafana. Y aqui entre nos, con la burocracia
municipal incluso uno termina cansado antes de comenzar.
Tener la posibilidad de gestionar ese tipo de trdmites desde
mas cerca seria un alivio importante. Y ademas seria un
golazo si eso se complementa con varios usos.

A: Ok, genial. Ya sabiendo eso, quisiera saber entonces:
;Qué tipos de servicios administrativos considera necesarios
en su sector? Las opciones posibles son: Atencién ciudadana
general, trdmites municipales, registro de predios y catastros,
recaudacion y pagos, informacion turistica, sala de reuniones
barriales u oficinas de participacién ciudadana.

J: Mira, lo basico seria tener una ventanilla de atencion
ciudadana y tramites municipales. Pero ademés pienso que
podria ser una buena idea contar con una sala de reunién
de los barrios que funcione aparte de las del barrio. Asi las
comisiones pueden coordinarse, organizar actividades, hacer
asambleas...a dia de hoy muchos de los mismos acuerdos se
toman en una especie de ruta improvisada que no ayuda en
nada.

A: Ok. Ahora en el tema de actividades comunitarias,
comerciales o economias que se llevan a cabo en el barrio.
Las opciones serian ferias, talleres, mingas, actividades
religiosas, entre otras.

J: Para mi esta es una fase media de la organizacién. Hay
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mingas de vez en cuando, sobre todo cuando hay que limpiar
los bordes de las quebradas o cuando hay que reparar
cunetas. En cambio, las actividades religiosas son ocasionales,
pero no escasean. De ahi en temas de ferias o las actividades
culturales casi no hay, lo cual me parece mal. Yo creo que
si pudiéramos habilitar un espacio apropiado se podrian
generar economias barriales, emprendimientos pequefios,
talleres de oficio o ferias de productores que de paso son
formas de activar el espacio publico. Pero claro, todo esto
requiere en primer lugar voluntad y luego un lugar como el
que planteas en donde se pueda hacer esto posible.

A: Ok, ahora en el tema de la hibridacién y mixticidad como
ya se habia comentado sobre los usos complementarios,
la pregunta seria: ;Qué otros usos complementarios
consideran importantes dentro del equipamiento que se
esta proponiendo? Las opciones son centros de capacitacién
o talleres, bibliotecas o salas de lectura, areas verdes o
plazas exteriores, cafeterias, kiosco comunal, espacios para
emprendimientos locales, centro digital con acceso de
internet al publico, guarderias, y CAFs o centros de atencién
familiar.

J: Uff, hay muchos que harian falta. Pero si me toca priorizar,
diria que un centro de capacitacion es clave, sobre todo si
se articula con instituciones como el SECAP o el municipio
mismo. Aqui hay bastante gente joven que ha salido del
colegio y no encuentra cémo seguir formandose. Una
biblioteca o sala de lectura también seria chevere, mas aln
si se piensa como un espacio flexible, no solo para leer, sino
para talleres, exposiciones pequenfas, y asi, y por supuesto,
areas verdes y zonas de sombra ya sabes como se siente el
sol aqui en la tarde, parece que el clima mismo te bota de la
calle.

A: Ok, ahora con las dltimas dos preguntas, que son mas
que todo sugerencias que me pueda dar para el proyecto.
La primera pregunta es: ;Qué beneficios cree que traeria el
equipamiento planteado a su comunidad?

J: Pues desde mi perspectiva, traeria una transformacién en
cémo el barrio se organiza y se relaciona. Un equipamiento
mixto puede ser un nodo de vida urbana. Le das a la gente
un lugar para reunirse, para estudiar, para expresarse. Incluso
en términos de seguridad, un espacio asi, con actividades
constantes, reduce el abandono.

A: Ok, la dltima pregunta seria: ; Tiene alguna sugerencia para
que el edificio se adapte mejor a las necesidades del barrio?

J: Bueno, como arquitecto te diria que lo mas importante es
que el disefio esté en relacionado con el entorno, que no sea
una caja de concreto sin alma, hay que pensar en la escala
barrial, en el clima que acé es seco, pero con lluvias fuertes
que danan las fachadas y también que los materiales que
no se deterioren con rapidez. Que tenga buena ventilacién
cruzada, espacios intermedios como portales o corredores, y
que las dreas comunes sean visibles y abiertas, basicamente
que se vean desde la calle. También que permita adaptaciones
a futuro, porque los barrios cambian, las necesidades
evolucionan.

A: Ok, muchas gracias por su apoyo en la investigacion. J: A
usted mas bien, qué bueno que se escuche a la comunidad.
Exitos con tu tesis, y si necesitas algo mas, no més me avisas
nomas.

Entervista al Abogada Lupe Espejos - presidente del
barrio Chinguilanchi

A: Ok, La primera pregunta es de la categoria de perfil
territorial, la pregunta es ;Desde hace cuéanto tiempo vive
en esta zona?

L: Uy, aqui en el Chinguilanchi, yo llegué por aqui hace unos...
quince anos, mas o menos, vine cuando me casé, y desde
ahi, ya nos quedamos aqui. El barrio me ha visto crecer como
profesional y como madre.

A: Ok, que bueno, ahora, usted es residente, trabajador o
visitante.

L: Soy residente, por supuesto. Y, de paso, también tengo mi
estudio juridico por el sector del Valle, asi que soy residente
y trabajadora, todo queda por aqui cerquita.

A: Ok, ahora como ya le habia comentado sobre el proyecto
de equipamiento mixto con hibridacién de usos que se esta
planteando, usted considera que es viable la implementacion
del mismo.

L: Claro, es mas, creo que es una necesidad importante que
puede ayudar a Chinguilanchi, y en toda la parroquia El Valle,
necesitamos espacios que nos acerquen los servicios. La
gente se cansa de ir al centro por cualquier tramite, o buscar
por aqui y por alla. Un proyecto asi seria una bendicién.

A: La siguiente categoria es sobre al ambito de los usos
administrativos de la zona, como ya le comentaba al inicio
son basicamente pagos municipales, tramites, registros,
bésicamente todas las acciones que se tienen que llevar a
cabo en el centro de la ciudad. La primera pregunta de esta



categoria es ;Qué tramites administrativos y municipales
considera més urgentes o necesarios en su barrio?, las
opciones posibles son informacién municipal, reclamos,
catastros, pagos, participacion ciudadana, tramites en
general.

L: A ver, si hablamos de pagos, como los de la luz o el agua,
ahora si ya hay facilidades, por el banco o en el mismo Valle.
Pero donde si nos quedamos cortos es en los tramites mas
especificos. Por ejemplo, si necesitamos un certificado de uso
de suelo, o una licencia pequefa para un negocio, o hasta
para presentar un oficio formal sobre el mantenimiento de
una calle, toca ir al centro y eso es una molesto, se pierde un
dia entero. Seria genial tener una ventanilla inica mas cerca.
A: Ok, genial ya sabiendo eso quisiera saber entonces jqué
tipos de servicios administrativos considera necesarios en
su sector? Las opciones posibles son: Atencién ciudadana
general, trdmites municipales, registro de predios y catastros,
recaudacion y pagos, informacion turistica, sala de reuniones
barriales u oficinas de participacién ciudadana.

L: Mire, atencién ciudadana general, puede ser porque que
una pueda ir con una consulta, un requerimiento, sin tener
que irse al centro y también el tema de los registros de
predios y catastros, eso es fundamental. Muchas veces por
un papelito de eso, aqui la gente se desanima y no regulariza
sus cosas. No es que el barrio sea muy turistico, asi que eso
de informacién turistica, como que no encaja mucho aqui.
Y para las reuniones barriales, ya tenemos la casa comunal,
que, aunque es pequena, nos sirve.

A: Ok. Ahora en el tema de actividades comunitarias,
comerciales o economias se llevan a cabo en el barrio. Las
opciones serian ferias, talleres, mingas, actividades religiosas
entre otras

L: Actividades comunitarias, aqui en Chinguilachi, la verdad
es que somos un poco desunidos a veces, pero cuando pasa
algo en el barrio siempre hay alguien que nos ayuda. Las
mingas son lo que mas se suele hacer, algunos vecinos tienen
maquinaria y sabes arreglar las vias por ejemplo porque el
municipio mucho de demora en hacer las cosas. De ahi si hay
mucha actividad es en lo religioso, con la iglesia. Pero ferias,
talleres, algo que dinamice la economia o el arte, eso no hay,
algo que una més a la gente y les dé opciones, especialmente
a los jovenes y a los emprendedores.

A: Ok ahora en el tema de la hibridacién y mixticidad como
ya se habia comentado sobre los usos complementarios,
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la pregunta seria ;Qué otros usos complementarios
consideran importantes dentro del equipamiento que se esta
proponiendo? Las opciones son centros de capacitacién,
o talleres, bibliotecas, o salas de lectura, areas verdes, o
plazas exteriores, cafeterias, kiosco comunal, espacios para
emprendimientos locales, centro digital con acceso de
internet al publico, guarderias, y CAFs o centros de atencién
familiar o algln otro, se pueden escoger méas de una.

L: A ver, pensando en lo que la gente del barrio necesita.
Centros de capacitacién puede ser, para aprender un oficio
como saben decir, computacion, idiomas algo asi puede ser
eso abriria muchas puertas. Una buena biblioteca, para los
estudiantes y para la gente que le gusta leer, que no siempre
tiene acceso a libros y los espacios para emprendimientos
locales, ni se diga para que la gente pueda vender sus
artesanias o sus productos. Guarderias, también, para las
vecinas que trabajan. Lo de los CAFs, si, pero tal vez enfocado
maés en asesoria legal basica o psicolégica, que es lo que mas
se necesita y cuesta conseguir.

A: Ok ahora con las Ultimas dos preguntas, que son mas que
todas sugerencias qué me pueda dar para el proyecto. La
primera pregunta es sobre ;qué beneficios cree que traeria
el equipamiento planteado a su comunidad?

L: Los beneficios pues no sé serian muchos. Primero, una
mejoria en la calidad de vida. La gente dejaria de perder
tiempo y dinero en yendo de un lado a otro. Y también creo
que activaria la economia del sector, porque habria mas
movimiento, mas oportunidades para los negocios.

A: Ok la Ultima presunta seria ;Tiene alguna sugerencia para
que el edificio se adapte mejor a las necesidades del barrio?
L: Mi sugerencia seria que un patio central que sirva para
ferias de productores un fin de semana, y al siguiente para
un evento cultural.

A: ;Talvez en el ambito arquitectdnico algo en especial?

L: En lo arquitectoénico, la verdad que no se mucho pero que
no sean los tipicos cubiculos, sino lugares en donde se pueda
estar tranquilo y no apretado.

A: Ok Genial, muchas gracias por su apoyo en la investigacion.
L: De nada, que le vaya sUper bien con su investigacion.

Entrevista al Abogada Aydesa Castillo - presidente del
barrio La Paz

A: jHace cuanto tiempo vive aqui en Amable Maria? Ay:
Unos ocho afios ya. Me mudé por la tranquilidad del sector
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y porque me quedaba cerca de mi lugar de trabajo en ese
entonces.

A: ;Y actualmente es residente, trabaja aqui o solo viene de
visita? Ay: Soy residente, trabajo en el centro, pero vivo aqui
con mi familia.

A: Le comento brevemente que estoy desarrollando un
proyecto de un equipamiento con varios usos, como servicios
municipales, espacios comunitarios y culturales. ;Usted cree
que funcionaria algo asi en este sector? Ay: Si, claro. Nos
hace falta algo asi por aqui. La mayoria de cosas hay que
hacerlas en el centro, y no siempre hay tiempo para eso.

A: En temas administrativos, ;qué tramites cree usted que
serian prioritarios en este barrio? Ay: Sin duda trémites
municipales y reclamos. A veces hay problemas con el agua o
el alcantarillado y no se sabe bien a quién acudir.

A: ;Y qué tipo de servicios administrativos considera mas
Utiles para tener cerca? Ay: Una ventanilla para pagos y
trdmites basicos. También seria muy Gtil un espacio para
reuniones barriales.

A: ;Qué tipo de actividades comunitarias se realizan
actualmente aqui? Ay: Lo mas comin son las mingas.
Actividades organizadas como ferias o talleres, la verdad, no
hay muchas.

A: Si tuviera que elegir, ;qué usos complementarios le
parecen importantes para incluir en el proyecto? Ay:
Centros de capacitacion, acceso a internet, y espacios para
emprendimientos. También un area verde no caeria mal.

A: En su opinién, ;qué beneficios podria traer este tipo de
proyecto al barrio? Ay: Ahorro de tiempo, mas cercania con
los servicios, y posibilidades nuevas de trabajo o formacion.
Ademas, uniria mas a la comunidad.

A: ;Alguna recomendacion para que el disefio se adapte bien
al barrio? Ay: Que sea accesible, funcional y con espacios
abiertos. Y que tenga algo de sombra, porque aqui el sol
castiga fuerte.

A: ;Algo especifico que le gustaria ver en el disefio del
edificio? Ay: Que tenga buena ventilacién, techos altos y
areas comunes. Algo simple, pero bien pensado.

A: Muchas gracias por su tiempo y sus respuestas.

Entrevista al Licenciada Verdnica Leima — presidente del
barrio La Estancia

Perfil: Comerciante, mujer, a favor del proyecto.

A: Ok, la primera pregunta es de la categoria de perfil
territorial. ;Desde hace cuanto tiempo vive en esta zona?

V: Yo vivo aqui ya como quince afos. Me vine cuando mis
hijos estaban pequefos, y desde ahi no me he movido. Es un
lugar tranquilo, pero también hace falta muchas cosas aun.
A: ;Y usted es residente, trabajadora o visitante? V: Soy
residente y también trabajo. Tengo un pequefio negocio de
venta de frutas afuera de mi casa, con eso me ayudo.

A: Como ya le comenté sobre el proyecto de equipamiento
mixto con varios usos, ;usted cree que seria Util o viable tener
uno aqui? V: Si, me parece muy buena idea. Nos ayudaria un
montdn. A veces uno tiene que ir hasta Loja para todo, y eso
es pasaje, tiempo y todo un problema. Tener eso aqui seria
una gran ayuda, sobre todo para quienes trabajamos desde
casa.

A: ;Qué tramites administrativos y municipales considera mas
urgentes o necesarios en su barrio? Las opciones posibles
son informacién municipal, reclamos, catastros, pagos,
participacion ciudadana, tramites en general. V: Lo de los
pagos y los reclamos. A veces vienen cobros de agua mal
puestos, o hay problemas con la luz, y toca ir al centro a hacer
reclamo. Seria mejor poder hacerlo desde aqui. También lo de
catastros, porque hay gente que estd queriendo regularizar
sus terrenos.

A: ;Qué tipos de servicios administrativos considera
necesarios en su sector? V: Una ventanilla para pagos, si o si.
También que se puedan hacer tramites basicos como sacar
certificados o pedir informacién. Una sala para reuniones del
barrio también ayudaria mucho.

A: ;Qué actividades comunitarias, comerciales o econdémicas
se llevan a cabo en el barrio? V: Mingas si se hacen, mas que
nada para limpiar la quebrada. También por ahi alguna misa
o actividad religiosa. Pero ferias o talleres no hay, eso si seria
bonito tener.

A: ;Qué otros usos complementarios consideran importantes
dentro del equipamiento? Puede escoger mas de uno. V:
Guarderia, porque hay muchas mamaéas que trabajan y no
tienen con quién dejar a los hijos. También un lugar para
talleres, o donde los jévenes puedan aprender algo. Y si
hubiera un sitio con internet gratis, seria buenisimo.

A: ;Qué beneficios cree que traeria este equipamiento para
su comunidad? V: Nos daria més vida como barrio. Haria que
la gente se organice mas. También puede generar trabajo,
porque al haber mas movimiento, se puede vender méas o
poner negocios alrededor.

A: ;Tiene alguna sugerencia para que el edificio se adapte



mejor al barrio?

V: Que tenga sombra, porque aqui el sol da duro. También
que sea facil de entrar, que no tenga muchas gradas. Y que
tenga espacios abiertos, donde los nifios puedan jugar o
donde uno pueda sentarse un rato.

Entrevista al sefior Juan Carlos Loundacy Gonzales -
presidente del barrio San Juan del Valle

A: ;Desde hace cuanto tiempo vive en esta zona? J: Vivo aqui
desde el 2004, cuando me jubilé. Buscaba un lugar tranquilo
y con algo de aire, y El Valle en ese entonces era asi. Ha
crecido, claro, pero sigue siendo un lugar con potencial.

A: ;Es residente, trabajador o visitante? J: Soy residente. No
trabajo ya, pero participo bastante en las reuniones barriales
cuando se puede.

A: Sobre el proyecto del equipamiento mixto, jconsidera que
es viable implementarlo aqui?

J: Por supuesto. Mas aln si pensamos en descentralizar
funciones de la ciudad. Hay muchos adultos mayores aqui,
y jévenes también, que se beneficiarian muchisimo de tener
estos servicios cerca.

A: ;Qué trémites administrativos y municipales considera méas
urgentes o necesarios en su barrio? Las opciones posibles
son informacién municipal, reclamos, catastros, pagos,
participacion ciudadana, tramites en general.

J: Los catastros y tramites de propiedad son necesarios.
Muchos vecinos estan aun regularizando sus escrituras.
También participacion ciudadana, porque falta mucha
organizacion y espacios para expresarse.

A: ;Qué tipos de servicios administrativos considera
necesarios?

J: Oficinas de participacion ciudadana, sala de reuniones, y
atencién ciudadana general. El barrio necesita un lugar para
debatir y planificar en conjunto.

A: ;Qué actividades comunitarias o econémicas se hacen en
el barrio?

J: Hay mingas, si, pero pocas. De vez en cuando algin evento
deportivo con los jévenes, pero no es frecuente. Cultural o
comercial casi nada, y eso empobrece la vida del barrio.

A: ;Qué otros usos complementarios serian importantes en
el proyecto?

J: Una biblioteca seria excelente, y salas para talleres.
También un area verde bien hecha, con arboles y sombra, no
solo cemento.

Diagnéstico

A: ;Qué beneficios ve usted en este tipo de equipamiento?
J: Mas vida barrial. Menos dependencia del centro. Y, sobre
todo, oportunidades para aprender, para reunirse.

A: ;Sugerencias para que se adapte al barrio?

J: Que no sea un edificio frio, que tenga pues cubiertos pero
abiertos. Que se usen materiales durables. Y eso nomas seria.

Entrevista al sefior Leonardo Angamarca - presidente del
barrio San Cayetano

A: Ok, la primera pregunta es de la categoria de perfil
territorial, la pregunta es ;Desde hace cuéanto tiempo vive
en esta zona?

L: Desde hace unos dieciocho anos, mas o menos. Me vine
cuando recién empezaban a lotizar esta parte del barrio. Aqui
formé mi familia y también mi negocio.

A: Ok, o sea desde hace bastante tiempo. Ahora, justed es
residente, trabajador o visitante? Por lo que me comenta
supongo que residente.

L: Si, soy residente y también trabajo aqui. Tengo una tienda
de abarrotes frente a la calle principal, ya con bastante
clientela del sector.

A: Ok, ahora como ya le habia comentado sobre el proyecto
de equipamiento mixto con hibridacién de usos que se esta
planteando, ; usted considera que es viable laimplementacién
del mismo?

L: Si, claro que si. Este barrio ha crecido bastante, pero
seguimos teniendo muchas carencias. A veces uno quiere
hacer un tramite sencillo y tiene que bajar hasta el centro o
esperar dias. Si se pone un espacio donde se pueda hacer
varias cosas, nos facilitaria mucho la vida. Y no solo por lo
administrativo, también por los espacios publicos, que aca
casi no hay.

A: La siguiente categoria es sobre el ambito de los usos
administrativos de la zona. Como ya le comentaba al inicio
son basicamente pagos municipales, tramites, registros,
bésicamente todas las acciones que se tienen que llevar a
cabo en el centro de la ciudad. La primera pregunta de esta
categoria es ;Qué tramites administrativos y municipales
considera més urgentes o necesarios en su barrio? Las
opciones posibles son: informacién municipal, reclamos,
catastros, pagos, participaciéon ciudadana, tramites en
general.

L: Yo creo que los pagos y los reclamos. Por ejemplo, a veces
llegan mal los valores del agua o del predio, y uno tiene que
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ir al municipio para arreglar. También para quienes queremos
sacar permisos para vender o para construir, toca ir hasta alla.
Entonces si, trdmites generales deberian estar mas cerca.

A: Ok, genial, ya sabiendo eso quisiera saber entonces jqué
tipos de servicios administrativos considera necesarios en
su sector? Las opciones posibles son: atencién ciudadana
general, trdmites municipales, registro de predios y catastros,
recaudacion y pagos, informacion turistica, sala de reuniones
barriales u oficinas de participacién ciudadana.

L: Yo diria que lo méas necesario seria la atencidn ciudadana y
pagos. También un lugar para trémites municipales basicos.
Ademas, una sala para reuniones no estaria mal, porque
muchas veces no hay dénde organizar nada con los vecinos.
A: Ok. Ahora en el tema de actividades comunitarias,
comerciales o econémicas que se llevan a cabo en el barrio.
Las opciones serian ferias, talleres, mingas, actividades
religiosas, entre otras.

L: En el barrio se hacen mingas de vez en cuando, pero ya no
tanto como antes. Ferias comerciales no se han organizado
nunca, y eso que hay gente que quiere vender cosas.
Actividades religiosas si hay, como procesiones y misas en
ciertas fechas, pero no siempre se organizan bien.

A: Ok, ahora en el tema de la hibridacién y mixticidad, como
ya se habia comentado sobre los usos complementarios,
la pregunta seria ;Qué otros usos complementarios
consideran importantes dentro del equipamiento que se esta
proponiendo? Las opciones son: centros de capacitacién o
talleres, bibliotecas o salas de lectura, areas verdes o
plazas exteriores, cafeterias, kiosco comunal, espacios para
emprendimientos locales, centro digital con acceso de
internet al publico, guarderias y CAFs o centros de atencién
familiar, o algin otro. Se pueden escoger mas de uno.

L: Para mi, algo fundamental seria un centro de capacitacién
o talleres, porque aqui hay mucha gente que quiere aprender
un oficio o mejorar lo que ya sabe, pero no hay dénde.
También seria bueno un lugar para los chicos con internet y
computadoras, que no todos tienen en casa. Una placita bien
hecha con éareas verdes también vendria muy bien, porque
espacios para sentarse o llevar a los nifios a jugar casi no hay.
A: Ok, ahora con las ultimas dos preguntas, que son mas que
todo sugerencias que me pueda dar para el proyecto. La
primera pregunta es sobre ;qué beneficios cree que traeria
el equipamiento planteado a su comunidad?

L: Traeria muchos beneficios. Primero, el acceso mas facil a

servicios que hoy estan lejos. Segundo, seria un impulso para
el barrio en lo comercial y social. Si hay movimiento, la gente
se activa, compra mas, participa. Y tercero, seria un espacio
donde la comunidad puede reunirse, organizar cosas, crear
ideas. Le da vida al barrio.

A: Ok, la dltima pregunta seria ; Tiene alguna sugerencia para
que el edificio se adapte mejor a las necesidades del barrio?
L: Que no sea un edificio cerrado o que parezca solo oficinas.
Deberia tener espacios abiertos, sombra, algo de vegetacion.
También que sea facil de usar, sin tanta burocracia, que no se
vuelva un lugar inaccesible para la gente del barrio.

A: ;Tal vez en el dmbito arquitectdnico algo en especial?

L: Si, que tenga una buena relacién con el entorno. Aqui pega
fuerte el sol, asi que seria bueno que tenga buenas cubiertas
o algo que, de sombra, también seria ideal que se use un
disefio sencillo pero que a la vez se vea bonito algo que
represente al barrio.

A: Ok genial, muchas gracias por su apoyo en la investigacion,
hasta luego.

L: Con gusto. Espero que se logre ese proyecto, porque si lo
necesitamos.

Entrevista al sefior Luis Bernal Carrién — presidente del
barrio Las Palmas

A: Ok, la primera pregunta es de la categoria de perfil
territorial, la pregunta es ;Desde hace cuéanto tiempo vive
en esta zona? V: Vivo aqui desde hace unos nueve anos. Vine
cuando el barrio ya estaba bastante consolidado, buscaba un
lugar més tranquilo para vivir y me parecié una zona segura.
A: Ok, o sea desde hace bastante tiempo. Ahora, justed es
residente, trabajadora o visitante? Por lo que me comenta
supongo que residente. V: Si, soy residente. Trabajo como
abogada independiente, pero atiendo en el centro, no desde
aqui.

A: Ok, ahora como ya le habia comentado sobre el proyecto
de equipamiento mixto con hibridacién de usos que se esta
planteando, ; usted considera que es viable laimplementacién
del mismo? V: En lo personal, no lo considero tan necesario
en esta zona. Si bien la propuesta suena interesante en
papel, creo que aqui en Las Palmas hay otras necesidades
més urgentes que deberian atenderse primero, como la
seguridad, el transporte publico y el mantenimiento de la
infraestructura basica.

A: La siguiente categoria es sobre el ambito de los usos



administrativos de la zona. Como ya le comentaba al inicio
son basicamente pagos municipales, tramites, registros,
bésicamente todas las acciones que se tienen que llevar a
cabo en el centro de la ciudad. La primera pregunta de esta
categoria es ;Qué tramites administrativos y municipales
considera més urgentes o necesarios en su barrio? Las
opciones posibles son: informacién municipal, reclamos,
catastros, pagos, participacion ciudadana, tramites en
general. V: Tal vez los pagos y algunos tramites generales,
pero la mayoria ya se pueden hacer en linea. Hoy en dia
las plataformas virtuales estédn bastante avanzadas, asi que
personalmente no siento que sea una urgencia tener esos
servicios aqui.

A: Ok, genial. Ya sabiendo eso quisiera saber entonces ;qué
tipos de servicios administrativos considera necesarios en
su sector? Las opciones posibles son: atencién ciudadana
general, trdmites municipales, registro de predios y catastros,
recaudacion y pagos, informacion turistica, sala de reuniones
barriales u oficinas de participaciéon ciudadana. V: Podria
decir que una sala de reuniones barriales seria Gtil, porque
actualmente no tenemos un espacio adecuado para eso.
Pero fuera de eso, el resto de servicios administrativos no los
considero prioritarios en esta zona.

A: Ok. Ahora en el tema de actividades comunitarias,
comerciales o econémicas que se llevan a cabo en el barrio.
Las opciones serian ferias, talleres, mingas, actividades
religiosas, entre otras. V: Lo que mas se hace son mingas,
especialmente cuando hay problemas con la limpieza de las
calles o quebradas. Algunas actividades religiosas también,
pero ferias o talleres no he visto que se organicen aqui.

A: Ok, ahora en el tema de la hibridacién y mixticidad, como
ya se habia comentado sobre los usos complementarios,
la pregunta seria ;Qué otros usos complementarios
consideran importantes dentro del equipamiento que se esta
proponiendo? Las opciones son: centros de capacitacion
o talleres, bibliotecas o salas de lectura, areas verdes o
plazas exteriores, cafeterias, kiosco comunal, espacios para
emprendimientos locales, centro digital con acceso de
internet al publico, guarderias y CAFs o centros de atencién
familiar, o algin otro. Se pueden escoger mas de uno.

V: Si tuviera que mencionar alguno, diria guarderia o centros
de atencion familiar. Hay muchas madres jévenes que podrian
beneficiarse. Pero lo demds, como cafeterias, kioscos,
bibliotecas o centros digitales, sinceramente no veo que se
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usen mucho aqui.

A: Ok, ahora con las Ultimas dos preguntas, que son mas que
todo sugerencias que me pueda dar para el proyecto. La
primera pregunta es sobre ;qué beneficios cree que traeria
el equipamiento planteado a su comunidad?

V: En teoria puede facilitar algunos tramites, si. Pero en la
practica, creo que no seria tan utilizado. Como mencioné
antes, la gente aqui tiene ya una rutina establecida: muchos
trabajan fuera, hacen sus tramites en linea o van directamente
al municipio si hace falta. No veo que haya una demanda real
de algo asi en este barrio.

A: Ok, la ultima pregunta seria ; Tiene alguna sugerencia para
que el edificio se adapte mejor a las necesidades del barrio?
V: Si realmente se llegara a construir, que sea algo discreto,
que no ocupe demasiado espacio y que no se convierta
en un elefante blanco. Algo pequefio, funcional, que no se
abandone después por falta de uso. A: ;Tal vez en el &mbito
arquitectdnico algo en especial? V: Que tenga buen acceso,
iluminacién natural, y que no se vea como una estructura
pesada, pero insisto, creo que la inversién se podria enfocar
mejor en otras cosas para este sector.

A: Ok genial, muchas gracias por su apoyo en la investigacion,
hasta luego.

V: Con gusto, que le vaya muy bien.

Entrevista al sefior Angel Romero - presidente del barrio
Jipiro

A: Ok, la primera pregunta es de la categoria de perfil
territorial, la pregunta es ;Desde hace cuéanto tiempo vive
en esta zona? V: Ya son méas de veinte afos viviendo aqui en
Jipiro. Cuando llegué, el barrio ya estaba bastante formado,
y con los afos se ha convertido en una zona muy activa, con
bastante movimiento.

A: Ok, o sea desde hace bastante tiempo. Ahora, justed es
residente, trabajador o visitante? Por lo que me comenta
supongo que residente. V: Si, soy residente. Vivo aqui con
mi familia. Trabajo por mi cuenta, soy contratista, asi que me
muevo por distintos lados, pero siempre regreso a casa aca.
A: Ok, ahora como ya le habia comentado sobre el proyecto
de equipamiento mixto con hibridacién de usos que se esta
planteando, ; usted considera que es viable laimplementacién
del mismo? V: Si, me parece una buena propuesta. Aunque
en Jipiro tenemos varios servicios cerca, nunca estd de
mas tener un espacio que concentre actividades culturales,

€0¢ d



P. 204

4.1 Transcripcion de entrevistas

administrativas y comunitarias. Hay muchas personas que
podrian beneficiarse de eso, sobre todo adultos mayores y
jovenes que no se movilizan tanto al centro.

A: La siguiente categoria es sobre el ambito de los usos
administrativos de la zona. Como ya le comentaba al inicio,
son basicamente pagos municipales, tramites, registros,
basicamente todas las acciones que se tienen que llevar a
cabo en el centro de la ciudad. La primera pregunta de esta
categoria es ;Qué tramites administrativos y municipales
considera mas urgentes o necesarios en su barrio? Las
opciones posibles son: informacién municipal, reclamos,
catastros, pagos, participacion ciudadana, tramites en
general. V: En general, los pagos y trémites sencillos como
certificados o reclamos. Para esas cosas no deberia ser
necesario ir hasta el centro. Si hubiera un sitio aqui en el
barrio para eso, seria mucho mas practico para todos.

A: Ok, genial. Ya sabiendo eso quisiera saber entonces jqué
tipos de servicios administrativos considera necesarios en
su sector? Las opciones posibles son: atencién ciudadana
general, trdmites municipales, registro de predios y catastros,
recaudacion y pagos, informacion turistica, sala de reuniones
barriales u oficinas de participacién ciudadana. V: Yo creo
que atencién ciudadana, tramites municipales basicos y una
sala bien equipada para las reuniones del barrio. También
informacién turistica podria ser Gtil por la cercania con Jipiro
y el parque recreacional. Hay movimiento y a veces falta
orientacion para los visitantes.

A: Ok. Ahora en el tema de actividades comunitarias,
comerciales o econémicas que se llevan a cabo en el barrio.
Las opciones serian ferias, talleres, mingas, actividades
religiosas, entre otras. V: Actividad si hay, especialmente los
fines de semana. En el parque se hacen ferias artesanales,
eventos deportivos, y hay bastantes negocios informales
también. Las mingas como tal se hacen menos ahora, pero si
hay actividad comercial y cultural.

A: Ok, ahora en el tema de la hibridacién y mixticidad, como
ya se habia comentado sobre los usos complementarios,
la pregunta seria ;Qué otros usos complementarios
consideran importantes dentro del equipamiento que se esta
proponiendo? Las opciones son: centros de capacitacion
o talleres, bibliotecas o salas de lectura, areas verdes o
plazas exteriores, cafeterias, kiosco comunal, espacios para
emprendimientos locales, centro digital con acceso deinternet
al pablico, guarderias y CAFs o centros de atencién familiar,

o algun otro. Se pueden escoger mas de uno. V: Centros de
capacitacion, seria bueno hay jévenes hijos de los vecinos con
ganas de aprender. También un centro digital con internet,
porque, aunque parezca que todos tienen, en realidad no.
Y me gustaria ver espacios para emprendimientos, donde
los vecinos puedan ofrecer sus productos con apoyo del
municipio.

A: Ok, ahora con las Ultimas dos preguntas, que son mas que
todo sugerencias que me pueda dar para el proyecto. La
primera pregunta es sobre ;qué beneficios cree que traeria
el equipamiento planteado a su comunidad? V: Seria un
complemento a lo que ya existe. No todos los sectores de
Jipiro tienen el mismo acceso o condiciones, entonces puede
mejorar la integracion entre los barrios cercanos

A: Ok, la tltima pregunta seria ; Tiene alguna sugerencia para
que el edificio se adapte mejor a las necesidades del barrio?
V: Que no sea una estructura rigida. Que permita hacer varias
cosas a la vez, con espacios amplios, bien ventilados. Y que
tenga buena conexién con el entorno, sin bloquear la vista
ni saturar el espacio. A: ;Tal vez en el dmbito arquitecténico
algo en especial? V: Que aproveche bien la luz natural. Y
que no se vea como un edificio “de oficina”, sino como un
centro para la comunidad. A: Ok genial, muchas gracias por
su apoyo en la investigacion, hasta luego. V: Hasta luego.

Entrevista al sefior Roberto Garcia — presidente del barrio
Santiago Fernandez

A: Ok, la primera pregunta es de la categoria de perfil
territorial, la pregunta es ;Desde hace cuéanto tiempo vive
en esta zona? V: Yo vivo aqui desde hace unos diez anos. Me
mudé cuando recién estaba empezando a crecer el barrio,
compramos el terreno y poco a poco fuimos construyendo
con mi esposa.

A: Ok, o sea desde hace bastante tiempo. Ahora, justed es
residente, trabajador o visitante? Por lo que me comenta
supongo que residente. V: Si, residente. Trabajo en el area
comercial, pero todo mi tiempo libre lo paso aqui. Mis hijos
también estudian cerca.

A: Ok, ahora como ya le habia comentado sobre el proyecto
de equipamiento mixto con hibridacién de usos que se esta
planteando, ; usted considera que es viable laimplementacién
del mismo? V: Si, me parece muy buena idea. En este sector
no tenemos casi nada mas alld de la casa comunal, que no
estd en buen estado. Tener un lugar que ofrezca servicios y



ademas espacios donde se pueda participar o formarse, es
algo que realmente hace falta.

A: La siguiente categoria es sobre el dmbito de los usos
administrativos de la zona. Como ya le comentaba al inicio
son basicamente pagos municipales, tramites, registros,
basicamente todas las acciones que se tienen que llevar a
cabo en el centro de la ciudad. La primera pregunta de esta
categoria es ;Qué tramites administrativos y municipales
considera més urgentes o necesarios en su barrio? Las
opciones posibles son: informacién municipal, reclamos,
catastros, pagos, participacion ciudadana, tramites en
general. V: Lo que mas hace falta aqui es una manera rapida
de hacer reclamos o solicitudes. Por ejemplo, si hay una fuga
de agua, o si se quiere reportar algo con las luminarias, toca
ir al centro o esperar a que pase el presidente del barrio.
También tramites de catastros y certificados serian de ayuda
si se pudieran hacer mas cerca.

A: Ok, genial. Ya sabiendo eso quisiera saber entonces ;qué
tipos de servicios administrativos considera necesarios en
su sector? Las opciones posibles son: atencién ciudadana
general, trdmites municipales, registro de predios y catastros,
recaudacion y pagos, informacion turistica, sala de reuniones
barriales u oficinas de participacién ciudadana. V: Todos esos
servicios ayudarian, pero en especial una ventanilla para
trdmites generales y atencion ciudadana. También nos hace
falta una buena sala de reuniones. A veces queremos hacer
alguna actividad o asamblea y no hay donde, o si hay, el lugar
estd muy deteriorado.

A: Ok. Ahora en el tema de actividades comunitarias,
comerciales o econémicas que se llevan a cabo en el barrio.
Las opciones serian ferias, talleres, mingas, actividades
religiosas, entre otras. V: Actividades religiosas si hay de vez
en cuando, también se hacen mingas cada cierto tiempo para
limpiar las calles o la quebrada. Pero ferias o talleres, casi
nada. La verdad, seria excelente que se active mas la parte
cultural o econémica, pero no hay espacios adecuados para
eso.

A: Ok, ahora en el tema de la hibridacién y mixticidad, como
ya se habia comentado sobre los usos complementarios,
la pregunta seria ;Qué otros usos complementarios
considera importantes dentro del equipamiento que se esta
proponiendo? Las opciones son: centros de capacitacion
o talleres, bibliotecas o salas de lectura, areas verdes o
plazas exteriores, cafeterias, kiosco comunal, espacios para

emprendimientos locales, centro digital con acceso de
internet al publico, guarderias y CAFs o centros de atencién
familiar, o algun otro. Se pueden escoger mas de uno. V: Para
mi, lo mas importante seria tener un centro de capacitacion
o talleres donde la gente del barrio pueda aprender cosas
Utiles, desde carpinteria hasta computacion. También un
centro digital con internet porque aqui la sefal es mala. Y
areas verdes, porque los nifios no tienen dénde jugar, hay
que llevarlos lejos o tenerlos en casa todo el dia.

A: Ok, ahora con las Ultimas dos preguntas, que son mas que
todo sugerencias que me pueda dar para el proyecto. La
primera pregunta es sobre ;qué beneficios cree que traeria
el equipamiento planteado a su comunidad?

V: Muchos beneficios. Primero, acerca los servicios a la gente.
Segundo, motiva a que los vecinos participen mas. Y tercero,
puede generar nuevas oportunidades para quienes quieren
emprender o aprender algo nuevo. Ademas, un espacio bien
pensado puede mejorar la imagen del barrio y hacerlo mas
organizado.

A: Ok, la dltima pregunta seria ; Tiene alguna sugerencia para
que el edificio se adapte mejor a las necesidades del barrio?
V: Que tenga un disefo sencillo pero funcional, con espacios
que se puedan adaptar a distintas actividades. Que no sea un
lugar encerrado, sino abierto, con sombra, con bancas, con
rampas. Que se sienta como parte del barrio, no como un
lugar ajeno. A: ;Tal vez en el &mbito arquitecténico algo en
especial? V: Que se use buena ventilacién natural, materiales
faciles de mantener y que se piense en accesibilidad.
También seria bonito que tenga algin detalle que represente
a Santiago Fernandez, como un mural o un nombre que lo
relacione con la comunidad. A: Ok genial, muchas gracias por
su apoyo en la investigacion, hasta luego. V: Gracias a usted.
Ojala el proyecto se dé, porque si hace falta algo asi por
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