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Resumen

El diseño de viviendas colaborativas en el barrio Amable María, en Loja, se orienta a mejorar la calidad de 
vida de grupos vulnerables mediante una propuesta arquitectónica que se adapta a las transformaciones 
demográficas de la ciudad y fomenta una convivencia social adecuada a las necesidades locales.

Para lograr estos objetivos, el proyecto emplea una metodología analítica. A través de este análisis, se 
identifican las características físicas y sociales del barrio, así como las prácticas de habitar que definen su 
dinámica comunitaria. De igual forma, se revisan proyectos que fomenten prácticas de diseño colaborativo 
para incorporar soluciones innovadoras y funcionales en el desarrollo de este tipo de viviendas.

Estas viviendas colaborativas se diseñaron considerando tanto la normativa local como las necesidades 
específicas de los residentes y visitantes, permitiendo establecer estrategias urbanas y arquitectónicas 
integradas. Estas estrategias responden no solo a los requerimientos funcionales y estéticos del proyecto, 
sino que también aportan a la cohesión social, permitiendo a los usuarios locales y externos disfrutar de un 
entorno accesible y conectado. Con esto, se busca generar un impacto positivo en el barrio, promoviendo 
una inclusión social significativa mediante el uso de talleres y contribuyendo al fortalecimiento de la 
comunidad en el sector mediante espacios comunes en la propuesta arquitectónica.

Palabras clave: vivienda colaborativa, metodología analítica, cohesión social, transformaciones 
demográficas
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Abstract

The design of collaborative housing in the Amable María neighborhood, located in Loja, aims to improve 
the quality of life of vulnerable groups through an architectural proposal. This proposal responds to 
the city’s demographic transformations while promoting social coexistence aligned with local needs. 
 
To achieve these objectives, the project employs an analytical methodology. Through this approach, the 
physical and social characteristics of the neighborhood are identified, as well as the dwelling practices that define 
its community dynamics. In addition, architectural projects that encourage collaborative design practices are 
reviewed in order to incorporate innovative and functional solutions into the development of this type of housing. 
 
The collaborative housing units were designed in accordance with local regulations and the specific needs 
of residents and visitors, enabling the establishment of integrated urban and architectural strategies. These 
strategies address not only the functional and aesthetic requirements of the project, but also contribute 
to social cohesion, allowing both local and external users to benefit from an accessible and connected 
environment. Ultimately, the proposal seeks to generate a positive impact on the neighborhood by 
promoting meaningful social inclusion through workshop-based activities and by strengthening community 
ties through the incorporation of shared spaces within the architectural design.

Keywords: collaborative housing, analytical methodology, social cohesion, demographic transformations.
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a) Título: Diseño de viviendas colaborativas enfoca-
do adultos mayores y personas de movilidad redu-
cida  en el barrio Amable María en la ciudad de 
Loja, Ecuador.

1.1 Antecedentes

	 A nivel internacional, las personas con mo-
vilidad reducida enfrentan serias dificultades re-
lacionadas con la accesibilidad a la vivienda. En 
Aragón, España, el 9% de familias se ha visto obli-
gada a cambiar de vivienda debido a la falta de 
adecuación para sus necesidades, según Jesús Lai-
glesia, presidente de Cermi Aragón, quien desta-
ca que esta situación compromete la dignidad en 
la vida diaria (Villanueva, 2024). En Salamanca, el 
problema es aún más crítico: el 70% de las personas 
con movilidad reducida enfrenta obstáculos para 
acceder a viviendas, tanto públicas como priva-
das, subrayando que las necesidades para habitar 
en esos conjuntos habitacionales van más allá de 
rampas y ascensores (Servicio de Información so-
bre Discapacidad, 2023).

	 Por otra parte, la planificación del desa-
rrollo habitacional enfrenta el desafío crucial de 
atender las necesidades de los grupos vulnerables 
(ONU, 2017). En Ecuador, la Nueva Agenda Urbana 
(NUA), firmada en Quito (ONU, 2017), ha priorizado 
el desarrollo de políticas urbanas nacionales y de 
vivienda con un enfoque de derechos humanos.

1.2 Problemática 

La ciudad de Loja, presenta un índice de enve-
jecimiento del 36% según el Instituto Nacional de 
Estadística y Censos (INEC, 2022). En 2022, la pobla-
ción adulta mayor en la ciudad de Loja es de 18 
526 personas, de las cuales 56% son mujeres (INEC, 
2022), por otro lado 2226 personas tienen una dis-
capacidad física y están en la edad adulta, de 
ahí el 33.51% es adulta mayor (CONADIS, 2023), de 

modo que en el cantón Loja se encuentra 20006 
personas que pertenecen a los grupos vulnerables 
de adulto mayor y movilidad reducida represen-
tando el 9.34% de la población total del cantón.

En Loja, Ecuador, desde el 2012 no se han desa-
rrollado proyectos significativos de vivienda para 
este grupo vulnerable, siendo el último proyecto 
liderado por el Miduvi el desarrollo de 45 viviendas 
para personas de movilidad reducida y deficiencia 
auditiva bajo la coordinación de la Arq. Mariela 
León y el Arq. Jeamil Burneo (El Comercio, 2012). 
Más recientemente, en la provincia de Loja se in-
auguró un Centro de Referencia y Acogida Inclu-
sivo (CRAI) en el cantón Puyango, con capacidad 
para atender a 20 personas (MIES, 2024). Sin embar-
go, esta misma iniciativa es insuficiente frente a la 
creciente demanda de proyectos habitacionales 
para este grupo vulnerable (adulto mayor y perso-
nas con movilidad reducida) en Loja.

	 En las parroquias urbanas del norte de la 
ciudad de Loja (Carigán y El Valle) se encuentra 
el 31.92% de la población objetivo, de la cual la 
parroquia el Valle tiene la mayor población 3 760 
personas que pertenecen tanto a personas adultos 
mayores como personas con movilidad reducida, 
en donde 1 259 se encuentran en el barrio Amable 
María, mismo que presenta un déficit habitacional 
cuantitativo* de 6.2% (78 personas) y por otro lado 
un déficit habitacional cualitativo* de 19.4% (244 
personas) (INEC, 2022). Esto resalta la necesidad 
de una perspectiva arquitectónica especializada 
que responda a las demandas habitacionales ac-
tuales y se anticipe a los desafíos específicos en la 
ciudad de Loja a futuro. La intervención arquitec-
tónica debe concebirse como un elemento central 
para la creación de entornos que no solo cumplan 
funciones prácticas, sino que también promuevan 
el bienestar emocional y psicológico (OMS, 2022). 
De acuerdo con las directrices de la Organización 
Mundial de la Salud (OMS, 2022), abordar el enve-
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jecimiento requiere un enfoque integral que con-
temple tanto los factores individuales como los es-
paciales que influyen en el bienestar psicosocial de 
las personas mayores. 

	 La infraestructura para adultos mayores en 
Loja, solamente representada por los centros de 
hogar, presenta deficiencias espaciales tales ha-
bitaciones densamente ocupadas, distribución in-
adecuada para diferentes perfiles de usuarios y la 
ausencia de áreas específicas para recuperación, 
adaptación y desarrollo psicosocial que dificul-
tan un envejecimiento saludable (Gahona, 2015). 
Ejemplos como el hogar de ancianos Daniel Álva-
rez evidencian la falta de diseño adecuado para 
las limitaciones de movilidad, con espacios insufi-
cientemente amplios y ergonómicos, lo que afecta 
la autonomía y comodidad de los residentes, limi-
tando su independencia en actividades cotidianas 
(López, 2017; Barcenas, 2018). Estas carencias im-
pactan negativamente en la atención, movilidad, 
estado de ánimo y conexión social de los adultos 
mayores, comprometiendo los objetivos de la OMS 
de promover una vida saludable y adaptativa. A 
largo plazo, estos no podrán satisfacer las necesi-
dades esenciales de esta población, lo que un pro-
yecto de vivienda  colaborativa abordaría como 
un alternativa de solución a estos problemas.

1.3 Justificación

	 La dinámica demográfica que enfrenta la 
ciudad de Loja, caracterizada por el incremen-
to progresivo de la población adulta mayor y de 
personas con movilidad reducida (INEC, 2023b), 
plantea importantes desafíos para la planifica-
ción urbana y arquitectónica. Este contexto evi-
dencia la necesidad de desarrollar propuestas 
habitacionales que respondan de manera espe-
cífica a las condiciones físicas, sociales y funcio-
nales de estos grupos vulnerables, incorporando 
criterios de accesibilidad universal, seguridad, 

confort y adaptabilidad espacial. Asimismo, re-
sulta fundamental promover entornos que favo-
rezcan la integración social, la participación y la 
autonomía, factores que influyen directamente 
en la mejora de la calidad de vida (OMS, 2021). 
 
	 En este marco, la vivienda colaborativa 
se presenta como una alternativa pertinente e in-
novadora frente a dichas transformaciones. Este 
modelo integra espacios inclusivos y funcionales 
que fomentan la autonomía personal y, al mismo 
tiempo, fortalecen la interacción social y el sentido 
de comunidad entre los residentes. Además de res-
ponder a la demanda habitacional, la vivienda co-
laborativa promueve dinámicas de convivencia, 
apoyo mutuo y corresponsabilidad, contribuyendo 
al fortalecimiento comunitario y al bienestar colec-
tivo a largo plazo (Villanueva, 2024; Bárcenas, 2018). 
 
	 La propuesta de implantación en el barrio 
Amable María, ubicado en la zona norte de Loja, 
se fundamenta en información demográfica que 
evidencia, desde el año 2010, una significativa 
presencia de este grupo vulnerable que requie-
ren una vivienda digna (INEC, 2010; INEC, 2022). El 
sector presenta condiciones favorables, como una 
topografía predominantemente plana que facilita 
la accesibilidad y su proximidad al Corredor Ver-
de “Sendero Orillas del Zamora”, elemento que 
aporta calidad ambiental y espacios de recrea-
ción. No obstante, es necesario considerar riesgos 
naturales, como inundaciones o deslizamientos, 
integrando estrategias de prevención y mitigación 
en el diseño arquitectónico (El Comercio, 2021). 
 
	 En conclusión, el proyecto en el barrio Ama-
ble María constituye una respuesta integral a las 
transformaciones demográficas actuales, priorizan-
do la accesibilidad, la seguridad y la integración 
social mediante un enfoque inclusivo y resiliente, 
orientado a fortalecer la autonomía y la cohesión 
comunitaria de manera sostenible hoy.
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Figura 1
Corte de lo positivo y negativo

Nota. Elaborado por el autor.

Proyecto Corredor verdeMovilidadInfraestrutura Urbana

Viviendas 
sobredimencionadas
Zonas Consolidadas Vías de alto tráfico

Integración verde
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Urbano

Río Zamora

Márgenes de Protección

1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo General

	 Diseñar viviendas colaborativas para gru-
pos vulnerables en el barrio Amable María de la 
ciudad de Loja.

1.4.2 Objetivos Específicos

	 a) Realizar una revisión de la literatura rela-
cionada con el diseño de viviendas colaborativas 
para personas adultas mayores y personas con mo-
vilidad reducida.

	 b) Identificar y analizar referentes arquitec-
tónicos nacionales e internacionales de viviendas 
colaborativas y proyectos accesibles para adultos 
mayores y personas con movilidad reducida.

	 c) Analizar el barrio Amable María en Loja, 
Ecuador, para comprender las características de-
mográficas, culturales y físicas que impactarán el 
diseño de la vivienda colaborativa.

	 d) Diseñar viviendas colaborativas para 
adultos mayores y personas de movilidad reducida 
en el barrio Amable María.

1.5 Preguntas de Investigación

	 ¿Cómo integrar los criterios de la vivienda 
colaborativa en un modelo arquitectónico acce-
sible que responda a las necesidades de adultos 
mayores y personas con movilidad reducida?

1.6 Hipótesis 

	 La integración de los principios de la vivien-
da colaborativa con las condiciones culturales y 
físico-espaciales del barrio Amable María permiti-
rá desarrollar un modelo arquitectónico accesible 
que mejore la habitabilidad y convivencia de los 
adultos mayores y personas con movilidad reduci-
da.
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1.7 Metodología General

Tabla 1
Actividades a realizar

Metodología de la investigación 
Etapa Tema Actividad  Descripción  Herramientas 
Preliminar Estudio de 

escritorio 
Delimitación de 
estudio. 

▪ Mapeo de ubicación. ▪ Cartografía de Barrio 
Amable María 

▪ Cartografía de 
Parroquia El Valle 

Factores 
naturales. 

▪ Mapeo de geología y relieve. 
▪ Mapeo de hidrografía. 
▪ Mapeo de cobertura vegetal. 
▪ Mapeo de amenazas y riegos. 

▪ Cartografía de Barrio 
Amable María 

▪ Cartografía de 
Parroquia El Valle 

▪ PDOT Loja y PUGS Loja 
Factores 
culturales y 
sociales 

▪ Mapeo de trama urbana. 
▪ Mapeo de sistema vial. 
▪ Mapeo de uso de suelo 

▪ Cartografía del sistema 
intermodal de 
transporte urbano 

▪ Cartografía de Barrio 
Amable María 

Normativa local ▪ Síntesis de Norma Ecuatoriana 
de la Construcción. 

▪ Norma NEC 
▪ Norma Técnica para la 

implementación y 
prestación de servicios 
gerontológicos (MIES) 

Análisis de 
referentes 
arquitectónicos 

▪ Síntesis de los proyectos 
arquitectónicos enfocados a 
las estrategias exterior 
(conexión del urbano) e 
interior (movilidad y conexión 
de espacios) 

▪ Planta arquitectónica 
▪ Secciones 

arquitectónicas 
▪ Flujos de movilidad 
▪ Estrategias de diseño 

Determinación 
de estrategias 

Estrategias 
arquitectónicas 
escala urbana 

Diagramas de 
prácticas de 
habitar urbano 

▪ Movilidad en los espacios 
públicos 

▪ Apropiación del espacio 
▪ Uso del espacio 

▪ TIC’s 

Estrategias 
arquitectónicas 
escala 
Residencial 

Diagrama de 
prácticas de 
habitar 
residencial 

▪ Delimitación de tamaño 
residencial 

▪ Delimitación de tipo de 
usuario. 

▪ TIC’s 

Diseño de 
viviendas 
colaborativas 
para grupos 
vulnerables 

Programa 
arquitectónico 

Flujos de 
actividades 

▪ Urbana 
▪ Residencial 

▪ Ilustrador de Adobe 

Diseño 
arquitectónico 

Planta y 
secciones 
arquitectónicas 

▪ Urbana 
▪ Residencial 

▪ AutoCAD 
▪ SketchUp 

Renders Imágenes 
fotorrealistas 

▪ Urbano 
▪ Residencial 

▪ SketchUp 
▪ Twinmotion 
▪ V-ray 

Recorrido virtual ▪ Urbano 
▪ Arquitectónico 

▪ SketchUp 
▪ Twinmotion 
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1.7.1 Metodología de análisis de sitio de 
Antonio Di Campli

	 Para el desarrollo del análisis de sitio, Di 
Campli desarrolla un levantamiento de informa-
ción desde un enfoque macro y micro (de lo ge-
neral a lo especifico). El análisis macro proporciona 
la información cartográfica del territorio, ciudad y 
arquitectura, por otro lado, el análisis micro permite 
comprender la vida urbana, desde los usuarios (hu-
mano, flora y fauna)

	Análisis Macro:

- Mancha de lo construido.
- Mancha de espacios abiertos.
- Trama urbana.
- Cartografía de riesgos
- Topografía con secciones topográficas.

	Análisis Micro:

- Aspectos sociales.
- Economía local.
- Practicas del habitar y uso de espacio pu-
blico.
- Sitios conflictivos.
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2.1 Ámbito Histórico

2.2.1 Antecedentes de las viviendas 
colaborativas

	 El termino Co-housing aparece por primera 
vez en el año 1964 por el arquitecto danés Jan Gud 
Mand-Hoyer, destacando los proyectos colaborati-
vos los entornos de vida más solidario y social con 
respecto a las viviendas de aquella época. Años 
más tarde en 1982 por los primeros enfoques da-
dos por Gudmand-Hoyer, en Dinamarca, ya existe 
más de 20 comunidades de vivienda colaborativa 
(Co-Housing), y el denominador común que enfren-
taban como problemática fue que estos proyectos 
contaban con apoyo financiero limitado (Milman, 
1994).

	 Esta idea de vivienda colaborativa se va 
dando a conocer por toda Europa a tal punto que 
a mediados de la década de los 80’s, en Berlin 
(Alemania) se desarrolla la Cooperativa “Selbst-
bau”, donde sus intenciones fueron intensificar las 
relaciones sociales de la comunidad de “Co-hou-
sing”(Brito Hernández et al., 2020).

	 Actualmente, los cambios habitacionales 
en las ciudades, hace que la persona vulnerable 
tenga una pérdida temprana de independencia y 
aislamiento, como también la vulnerabilidad física 
y social (Rodríguez-Alonso y Comas, 2017). Con ello 
se ha replanteado el pensamiento de arquitectos 
,sociólogos y personas afínes en dar soluciones que 
favorezcan el espacio para las personas vulnera-
bles y su integración con la sociedad. De modo 
que aparece la idea de viviendas colaborativas, 
como una solución (Fernández, 2015), con el obje-
tivo de presentar un proyecto que permita, en los 
diferentes espacios del proyecto, acercarse a un 
modelo de habitar comunitario, tales como la pre-
servación de autonomía y mejora de social en las 
personas (Keller C. y Ezquerra Samper S., 2021).

	 Para ser considerada como viviendas cola-
borativas deben cumplir con las siguientes carac-
terísticas (Durrett & McCamant, 2011):
Arquitectonicas:

	- Diseño de espacios que integran a la co-
munidad
	- Protagonismo de espacios comunes frente 
a los privados.
	- Gestión autónoma por parte de las perso-
nas residentes.

Otros ámbitos: 

- Economías personales y familiares separa-
da.
- Estructuras no jerárquicas de gobierno.

	 Por otra parte estas viviendas colaborativas  
tiene diferentes modalidades, según a las personas 
que van destinadas(Sosa & Lopez, 2023):

	-Ecológicos: se prioriza el contacto con la 
naturaleza y el respeto por el medio am-
biente.
	-Femeninos: se contempla dicha forma de 
habitar femenino, como acompañamien-
to, como situación de crianza, como ayuda 
mutua.
	-Senior: enfocados a personas mayores, 
como una alternativa a los modelos de resi-
dencia de tercera edad.
	-Diversidad Funcional: dirigidos a personas 
que tienen diversidad funcional o sufren de 
alguna dependencia.
	-Artísticos: se centra en personas que reali-
zan alguna actividad  y que necesitan dis-
poner de un espacio adaptado, como pue-
de ser la insonoración, etc.
	-Rurales: atienden a la necesidad de evitar 
el despoblamiento de zonas aisladas y la 
conservación del patrimonio cultural.
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2.2 Ámbito conceptual

2.2.1 Vivienda Colaborativa (Cohousing)

	 Mogollón & Fernandez definen a las vivien-
das colaborativas como “apartamentos privados 
completos que cuentan con espacios y/o servicios 
comunes compartidos por las personas residentes 
que están basadas en sistemas de organización 
interna horizontales que fomentan la colaboración 
interna para la consecución de los objetivos. Esto 
supone la existencia de una personalidad jurídica 
o formal para el colectivo, unos modos de gestión 
específica y con soberanía vecinal en la toma de 
decisiones” (2016).

	2.2.1.1 Características de viviendas 
colaborativas

		 Haciendo una recopilación de las 
principales características de los cohousing 
podríamos resumirlo, según lo que apuntan 
diversos autores como McCamant & Durret 
(2011) o Bandford (2005), en las siguientes:

		 a) Combinación de espacios públi-
cos y privados.

		 Diseñar para adaptarse a las nece-
sidades y dinámicas de cada comunidad. 
Los espacios privados, de dimensiones va-
riables, pueden responder a individuos o 
familias, mientras que los comunes ofre-
cen una amplia gama de funcionalidades, 
desde servicios básicos compartidos hasta 
áreas destinadas a actividades colectivas. 
Este modelo arquitectónico prioriza la flexi-
bilidad, permitiendo configuraciones senior, 
exclusivas para mujeres o basadas en prin-
cipios ideológicos como ecología, decreci-
miento o espiritualidad. 

	-Juveniles: se orientan a la población más 
joven para combinar espacios de uso y 
ocio.
-Intergeneracionales: se establece para la 
convivencia entre distintas generaciones y 
complementarse mutuamente.

	 Además de las características de las vi-
viendas colaborativas presentadas por Durrett & 
McCamant, se contemplan las siguientes estrate-
gias(Ramon, 2024):

-Los destinatarios de las viviendas tiene un 
perfil concreto y determinado.

-La existencia necesaria de espacios co-
munes, que contemplan tres áreas: talleres, 
verde y cultivo urbano.

-Diseño adaptado a los habitantes y la for-
ma de vida, tanto en lo social como lo pri-
vado.

-Sostenibilidad ambiental, económica y so-
cial.

	 Las viviendas colaborativas, emergen como 
una respuesta innovadora a los desafíos de movili-
dad, aislamiento y vulnerabilidad que enfrentan 
loa grupos vulnerables (Fernandez, 2015; Gummà 
& Castilla, 2017). En caso particular en Ecuador, 
según Adrián Rodríguez (2019) presidente de aso-
ciación de corredores de bienes raíces del Azuay, 
existen edificaciones con zonas comunes como es-
pacios de ocio, lúdico y de actividad física pero no 
comparten zonas para interacción, que son funda-
mentales al momento del desarrollo del programa 
colaborativo (Zambrano, 2019). La importancia de 
integrar estos espacios con los usuarios en la etapa 
de proceso de diseño arquitectónico crea entor-
nos inclusivos y sostenibles.
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		 b) Interdependencia en la gestión 
de las necesidades doméstica.

		 La colectivización de tareas domés-
ticas es a menudo el núcleo de los espacios 
compartidos. Este modelo equilibra la auto-
nomía personal con compromisos comuni-
tarios mediante una interdependencia asu-
mida voluntariamente. Prácticas como la 
gestión colectiva de la alimentación, turnos 
para el cuidado de personas dependientes 
y jornadas de limpieza comunitaria.

		 c) Naturaleza procesual.

		 Las viviendas colaborativas se en-
tienden como sistemas en constante trans-
formación, abiertos al aprendizaje conti-
nuo. La rápida transferencia de ideas entre 
comunidades impulsa la adaptación de 
soluciones espaciales y estructuras organi-
zativas a contextos sociales, económicos y 
coyunturales cambiantes. 

		 d) Proyectos aislados que se articu-
lan en redes.

		 Los proyectos se configuran según 
las necesidades específicas de un grupo 
de personas en un momento y en un lugar 
específico. Como tales, no tienen una es-
trategia clara de relación con el resto del 
contexto construido o natural, son como 
islas que por sí solas no generan contexto 
urbano.

		 e) Un escenario para una vida nor-
mal.

		 Los objetivos pragmáticos de las co-
viviendas las posicionan como la forma de 
vida comunitaria más alineada con las co-

rrientes mayoritarias de la sociedad.
2.2.1.2 Tipología de una vivienda 
colaborativa.

		 Esaú Acosta, Mauro Gil-Fournier y 
Miguel Jaenicke en el año 2023 mencionan 
que el modelo de vivienda colaborativa se 
caracteriza por su flexibilidad tipológica y 
su capacidad de adaptación a las dinámi-
cas sociales propias de cada comunidad. 
En este sistema habitacional, los residentes 
participan activamente en los procesos de 
toma de decisiones, lo que permite identifi-
car, consensuar e integrar tanto las necesi-
dades individuales como colectivas desde 
las etapas iniciales del proyecto. Este enfo-
que participativo incide directamente en la 
configuración espacial y programática del 
conjunto, y puede desarrollarse también de 
manera indirecta mediante herramientas 
de análisis, encuestas y entrevistas aplica-
das a los usuarios potenciales.

		 Esta forma de abordar el proyecto se 
evidencia en experiencias como La Borda y 
La Balma, desarrolladas por el colectivo de 
arquitectos LACOL, donde la diversidad de 
tipologías habitacionales coexiste con una 
marcada presencia de espacios y servicios 
de uso común. Asimismo, estos proyectos 
comparten criterios fundamentales propios 
de la vivienda colaborativa, tales como la 
incorporación de energías renovables, la 
aplicación de estrategias de sostenibilidad 
en los sistemas constructivos, una localiza-
ción generalmente alejada de las áreas ur-
banas de mayor densificación (figura 2) y la 
integración de talleres, espacios comunita-
rios y áreas verdes, esto últimos concebidos 
como elementos estructurantes centrales 
dentro de una vivienda colaborativa.
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Nota. Figura recuperada en  http://www.equipobloque.org/TRABAJOS/FICHAS/F_TRM.html

Nota. Elaborado por Living Cohousing

Figura 2
Tipología esquemática de una vivienda colaborativa

Figura 3
Programa comunitario base de una vivienda colaborativa
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Figura 4
Planta tipo del proyecto La Balma

2.2.1.3 Programa general de una vivienda 
colaborativa

		 El programa arquitectónico de las 
viviendas colaborativas no se rige por una 
estructura rígida; sin embargo, incorpora 
una serie de espacios fundamentales que 
sostienen la vida comunitaria, así como ám-
bitos privados que resguardan la intimidad 
de los usuarios. En este sentido, los espacios 
colectivos —como talleres, comedor comu-
nitario y áreas de recreación— se configu-
ran como elementos clave para fomentar 
la interacción social y el sentido de comuni-
dad.

		 Por otra parte, la unidad residencial 
se concibe a partir de criterios de flexibili-
dad espacial, lo que permite su adaptación 
a distintos núcleos familiares en función de 
las necesidades. Esta cualidad se evidencia 
en el proyecto La Balma (figura 4), el cual 
posibilita la integración de los habitantes en 
un entorno comunitario sin imponer restric-
ciones asociadas al tamaño o composición 
del núcleo familiar, reforzando así los prin-
cipios de inclusión y adaptabilidad propios 
del modelo de vivienda colaborativa.

2.2.2 Estado vulnerable

	 Es un estado de desamparo en el cual la 
condición económica de la persona se encuentra 
en una posición de desprotegido. Esto sucede en 
el caso de que una persona se encuentre desem-
pleada, no tenga medios de subsistencia o perciba 
ingresos iguales o inferiores al valor de dos salarios 
básicos del trabajador unificado (Defensoría públi-
ca del Ecuador, 2025).

	2.2.2.1 Grupos vulnerables

		 En el Ecuador se según la constitu-
ción del 2008, los grupos vulnerables son los 
adultos mayores, niños, adolescentes, mu-
jeres embarazadas, personas privadas de 
libertar y personas con discapacidad, para 
la presente tesis se determinará la definición 
de adulto mayor y personas con movilidad 
reducida, ya que existe una similitud en las 
prácticas de habitar.

	2.2.2.1.1 Adulto Mayor

		 Considera una persona como adul-
to mayor cuando esta tenga la edad de 
65 años o más, llegando a una etapa de-
nominada envejecimiento (Organización 
Mundial de la Salud (OMS), 2022; El Consejo 
Nacional para la Igualdad Intergeneracio-
nal (CNII), 2024).

Necesidades espaciales de los adultos 
mayores dentro de las viviendas 
colaborativas senior según McCamant & 
Durret (2011)

Accesibilidad universal: Eliminación de ba-
rreras arquitectónicas que garanticen la au-
tonomía y movilidad dentro de los espacios.

Publico Social Servicio Privado
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Privacidad: Delimitación bien definida entre 
los espacios privados y áreas de encuentro 
en el proyecto.

Protección: Lugares que prevengan inci-
dentes y faciliten la asistencia en caso de 
que se produzcan.

Actividades de valor: Espacios que promue-
van el envejecimiento activo.

Asistencia: oportunidad de integrar servicios 
asistenciales y sanitarios  según las necesi-
dades.

2.2.2.1.2 Persona con movilidad reducida

		 Es un individuo que, debido a su dis-
capacidad física, psíquica o sensorial, ya 
sea de forma temporal o permanente, tie-
ne mermada su capacidad de movilidad y 
desplazamiento (Dols, 2013). De allí que las 
personas tengan una adecuada libertad de 
movimientos dependerá de las conocidas 
barreras del entorno. (Boudeguer, 2010).
 
		 Estas barreras según Boudeguer 
(2010) se clasifican en:

		 Urbanísticas: Están presentes 
en las vías y espacios públicos

		 Transporte: Se encuentran 
en medios de transporte terrestre, 
aéreo y marítimo, ya sea en su ac-
ceso o salida.

		 Arquitectónicas: Se centra 
en el acceso de las edificaciones, 
preferentemente en los cambios de 
altura de las edificaciones o en la 

circulación vertical.
		 Tener espacios accesibles mejora 
la calidad de vida de las personas (OMS, 
2021). Sin embargo, para poder cumplir con 
estos requerimientos es necesario tener en 
cuenta las normas, reglamentos y guías que 
garanticen la accesibilidad de los grupos 
vulnerables en los que se incluyen a los dis-
capacitados, adultos mayores, entre otros.

2.2.3  Acceso Universal

	 Para de Benito Fernández (2006) el mundo 
del diseño universal es siempre posible. Pensar en 
proyectos construidos para que todas las personas 
puedan utilizarlas sin limitaciones es una visión que 
necesita facilitar el entorno donde cada persona 
pueda utilizar con plena autonomía. En la última 
década, el concepto de diseño universal fue to-
mando mayor importancia y ha venido sufriendo 
cambios en el tiempo, obteniendo un enfoque in-
clusivo.

	 Boudeguer (2010). Priorizo en el diseño in-
dustrial, dando lugar a que gran variedad e per-
sonas puedan usarlo. De la misma manera, Ron 
Mace juntamente con un grupo de diseñadores 
y abogados crearon una serie de principios que 
guían a profesionales en arquitectura y del diseño, 
estos integran características que resuelven las ne-
cesidades de gran parte de los usuarios como sea 
posible (Ron, Mace; Rose Connell, Bettye; Jones, 
Mike; Muller, jim; Mullick, Abir; Ostroff, Elaine; San-
ford, Jon; Steinfeld, Ed; Story, Molly; Vanderheiden, 
Gregg, 1997).

2.2.3.1 Principios del diseño universal.

		 Según Ronald Mace y el equipo de 
NCSU en 1997 mencionan que el diseño uni-
versal debe generar un producto se tenga 
en cuenta los siguientes principios:
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a. Principio de uso Equitativo: El diseño debe 
permitir su utilización por personas con dis-
tintas capacidades, garantizando condi-
ciones de acceso justas e inclusivas.

b. Principio de flexibilidad en el uso: La pro-
puesta arquitectónica debe ser capaz de 
responder a una diversidad de habilidades, 
necesidades y preferencias de los usuarios.

c. Principio de uso simple e intuitivo: Los 
espacios y sistemas deben ser fácilmente 
comprensibles para el usuario, indepen-
dientemente de su nivel de experiencia o 
conocimiento previo.

d. Principio de información perceptible: El 
diseño debe transmitir la información nece-
saria de forma clara y eficaz, considerando 
las diversas condiciones sensoriales de los 
usuarios.

e. Principio de tolerancia al error: La confi-
guración espacial y funcional debe dismi-
nuir la probabilidad de accidentes y limitar 
las consecuencias derivadas de acciones 
involuntarias.

f. Principio de bajo esfuerzo físico: El uso de 
los espacios debe demandar el menor es-
fuerzo corporal posible por parte del usua-
rio.

g. Principio de Tamaño y espacio para el 
acceso y uso:  El diseño debe contemplar 
superficies y proporciones suficientes que 
permitan un acceso y una utilización cómo-
da y segura.

		 En conjunto, estos principios permi-
ten consolidar entornos construidos accesi-
bles, seguros y funcionales para los usuarios.

2.2.3.2 Ergonomía de una persona de movilidad 
reducida

Figura 5
Antropometría de una persona de movilidad reducida

Nota. Elaborado por el autor

80

La profundidad de ocupación 
del usuario con auxiliar es de 180 
cm. (CiudadAccesible, 2011)

180

La profundidad de ocupación 
del usuario es de 110 cm. (Ciuda-
dAccesible, 2011)

65

110

La altura de ocupación
desde el nivel de piso terminado 
hasta la cabeza del usuario 
mínimo es de 130 cm.  y el ancho 
de ocupación del usuario 
mínimo es de 65 cm.(CiudadAc-
cesible, 2011)

65

130
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Figura 6
Ergonometría de una persona de movilidad reducida

Nota. Elaborado por el autor

Radio
150

El radio de giro para cambio de 
dirección del usuario en silla de 
ruedas es de 150 cm. (NTE INEN 
2246, 2015)

120

50

30

La altura de visión desde el nivel 
de piso terminado  del usuario 
mínimo es de 120 cm.; la altura 
de la silla es de 50 cm.; la altura 
del apoya brazo es de 80 cm. 
(CiudadAccesible, 2011)120

El radio de giro del usuario en silla 
de ruedas es de 150 cm. (NTE 
INEN 2293, 2018)

150

120

80

40

100
confort

El alcance para las actividades 
de sujeción de objetos para el 
usuario en silla de ruedas es 
como máx. 120 cm., el confort 
tiene un rango de 80 - 100 cm. y 
como mínimo es de 40 cm. (NTE 
INEN 2293, 2018)

Figura 7
Movilidad y trabajo de una persona de movilidad reducida

Nota. Elaborado por el autor

La altura máxima para barreras 
que impidan la visión a otros 
ambientes debe ser de 70 cm. 
(CiudadAccesible, 2011)

120

70

El alcance de trabajo de un 
usuario en silla de ruedas es de 
40 cm. y la altura optima para la 
mesa de trabajo es de 70 cm. 
con una profundidad de 60 cm. 
(NTE INEN 2247, 2000; NTE INEN 
2293, 2018)

70

60

40

El pasillo de circulación libre 
para el usuario en silla de ruedas 
es de 150 cm. para un libre 
retorno (NTE INEN 2247, 2000)

150

La altura máxima para la transfe-
rencia de la silla de ruedas a un 
mueble es de 48 cm. (CiudadAc-
cesible, 2011)

48
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2.3 Estado del Arte

	 Actualmente, las viviendas colaborativas 
para adultos mayores representan una alternati-
va innovadora al modelo tradicional de cuidados 
en España. Enfocadas en principios de cooperati-
vismo y solidaridad, ofrecen un entorno donde los 
mayores encuentran calidad de vida y autonomía. 
Sin embargo, enfrenta desafíos de accesibilidad 
económica y equidad de género. Para maximizar 
su impacto, es crucial abordar estas cuestiones y 
fomentar alianzas con el sector público para ga-
rantizar su universalidad y transformar el sistema de 
cuidados de manera inclusiva y justa.

2.3.1 Beneficios de viviendas colaborativas 
para adultos mayores en su Calidad de 
Vida por Gummà & Castilla, 2017

	 En Europa, la tendencia hacia la auto-
nomía en las personas mayores ha promovido el 
desarrollo de programas de viviendas colabora-
tivas como alternativa a las residencias tradicio-
nales, destacándose por fomentar la autoges-
tión, el bienestar emocional y la inclusión social 
(Gummà & Castilla, 2017). Estas viviendas, basadas 
en el modelo heurístico de calidad de vida de 
Schalock (2008), evalúan aspectos como la in-
clusión social, el bienestar físico, emocional y los 
derechos de las personas para garantizar una 
estancia de calidad bajo metas establecidas. 

	 En España, la sostenibilidad económica ha 
llevado al Estado a priorizar modelos más sosteni-
bles, como las viviendas colectivas, reguladas por 
el artículo 89 de la ley 27/16 de julio de 1999. Estu-
dios comparativos resaltan que el co-housing forta-
lece las relaciones sociales internas y ofrece mayor 
privacidad, mientras que las residencias dependen 
más de vínculos externos para generar interacción 
social. En conclusión, las viviendas colaborativas se 

posicionan como una opción más favorable para 
un envejecimiento saludable y activo.

2.3.2 Viviendas colaborativas de personas 
mayores caso Santa Clara, Europa, por 
Keller Garganté C. y Ezquerra Samper S. 
(2021)

	 El proyecto de vivienda colaborativa Santa 
Clara en España constituye una alternativa innova-
dora al modelo tradicional de cuidados para per-
sonas mayores. Basado en principios de coopera-
tivismo, solidaridad y vida comunitaria, ofrece un 
entorno que combina calidad en los cuidados, au-
tonomía y bienestar emocional (Keller & Ezquerra, 
2021). Sin embargo, enfrenta desafíos en términos 
de accesibilidad económica y desigualdades de 
género, lo que limita su impacto democratizador. 

	 Las restricciones económicas excluyen a 
sectores vulnerables de la población mayor y difi-
cultan la universalización del modelo. Por ello, se 
plantea la necesidad de alianzas con el sector 
público y otros actores para garantizar la equidad 
en el acceso. Además, aunque el proyecto mitiga 
parcialmente las tensiones de género mediante 
la contratación de profesionales, no cuestiona de 
manera profunda las relaciones de poder en el 
cuidado. Un enfoque feminista podría fortalecer el 
impacto transformador del proyecto mediante una 
distribución equitativa de responsabilidades y la 
desnaturalización de la feminización del cuidado. 

	 Santa Clara representa un modelo prome-
tedor hacia un sistema de cuidados más inclusivo, 
justo y centrado en las necesidades de las personas 
mayores, pero  requiere superar barreras económi-
cas y culturales para ampliar su alcance y efectivi-
dad.
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2.3.3 Viviendas colaborativas propuestas 
de tesis en Ecuador

	 Las propuestas de las arquitectas Ibeth 
Manuela Bohórquez (2021) y Ayala Yunga Lewis 
(2022) se alinean con los principios del desarrollo 
de viviendas colaborativas, pero presentan limita-
ciones al enfocarse únicamente en la vinculación 
social interna, excluyendo a usuarios externos y 
dejando de lado espacios que fomenten encuen-
tros intergeneracionales con los adultos mayores. 
Este enfoque no cumple plenamente con los linea-
mientos de la OMS (2021) para el envejecimiento 
positivo, que incluyen la reintegración de las per-
sonas mayores en el círculo social más amplio. 

	 La arquitecta Bohórquez desarrolla su 
propuesta basándose en prácticas de habitar 
del adulto mayor, acercándose al concepto de 
co-housing, mientras que Ayala prioriza las prácticas 
comunitarias internas, promoviendo actividades 
comunales para residentes locales, pero aislando el 
proyecto de la sociedad en general. Para superar 
esta deficiencia, se propone combinar elementos 
de ambas perspectivas, creando espacios abiertos 
tanto para residentes como para usuarios externos, 
fomentando la interacción social e intergenera-
cional, y promoviendo la integración comunitaria. 

	 En conclusión, las viviendas colaborativas 
son una alternativa innovadora para los grupos vul-
nerables. No obstante, su impacto depende de la 
capacidad de abordar desafíos como la accesibi-
lidad económica y la inclusión social. Un enfoque 
colaborativo con el sector público y una visión 
inclusiva pueden transformar estas iniciativas en 
modelos más integrales y efectivos para todas las 
personas involucradas.

2.3.4 Aportes del estado del arte al 
proyecto arquitectónico

	 El presente estado del arte permite identifi-
car criterios que orientan el desarrollo del proyecto 
de vivienda colaborativa para personas vulnera-
bles. Estos aportes son enfocados tanto a la com-
prensión del modelo habitacional como también 
lineamientos aplicables al diseño arquitectónico.

	 Como primer punto, se destacan la impor-
tancia de la autonomía y la calidad de vida como 
principios esenciales en el diseño de viviendas co-
laborativas. Esto implica la necesidad de proyectar 
espacios accesibles, funcionales y adaptados a las 
condiciones físicas y sociales de los usuarios, favo-
reciendo su independencia y bienestar cotidiano.

	 Como segundo punto, la integración social 
es un factor determinante para este tipo de pro-
yectos. La revisión bibliográfica evidencia que la 
interacción entre residentes y la comunidad con-
tribuye al bienestar emocional y al fortalecimiento 
del tejido social. De la misma forma, los anteceden-
tes analizados evidencian la necesidad de vincular 
el proyecto con el entorno urbano y social. Este cri-
terio resulta relevante en el contexto local, donde 
las propuestas académicas revisadas presentan li-
mitaciones en la integración con usuarios externos. 
Por ello, se propone una incorporación de espacios 
comunitarios que permitan la participación de la 
población del sector, promoviendo la interacción 
intergeneracional y el sentido de pertenencia.

	 Otro aporte del estado del arte es la ne-
cesidad de considerar criterios de accesibilidad 
y equidad, tanto en el diseño como en la planifi-
cación del proyecto. Esto implica garantizar cir-
culaciones, espacios de fácil uso y soluciones 
arquitectónicas que reduzcan barreras físicas, con-
tribuyendo a un entorno inclusivo para todos los 
usuarios.
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	 Finalmente, los estudios revisados resaltan la 
importancia de concebir la vivienda colaborativa 
como un sistema integral que articule aspectos so-
ciales, espaciales y funcionales. Es decir, el proyec-
to arquitectónico se plantea como un espacio que 
no solo resuelve necesidades habitacionales, sino 
que también promueve la convivencia, mediante 
espacios comunitarios, contribuyendo así al mejo-
ramiento de la calidad de vida de las personas vul-
nerables.

2.4 Ámbito normativo

	2.4.1 Reglamento general de la ley 
orgánica de las personas adultas mayores 
por CNII
	2.4.1.1 Título IÏ Deberes del Estado y 
corresponsabilidad de la sociedad y la 
familia.

Capítulo 1 -Centros gerontológicos están obligados 
a brindar atención especializada a 
personas adultas mayores. 
-La autoridad nacional encargada 
actuara de forma asertiva en casos 
donde el adulto mayor tenga una mayor 
vulnerabilidad. 

Capítulo 2 -La sociedad tiene que promover la 
creación y funcionamiento de 
organizaciones del sector comunitario 
asociativo, cooperativo y unidades 
económicas de personas adultas 
mayores.  

Capítulo 3 -La familia que tengan personas adultas 
mayor en su núcleo familiar, tiene como 
deber la alimentación básica de los 
adultos mayores y también en las 
capacitaciones para conocer los 
derechos de los adultos mayores. 

 

Tabla 2
Síntesis del título II

Nota. Elaborado por el autor.

2.4.1.2 Título IV: Sistema nacional 
especializado de protección de los 
derechos de las personas adultas mayores.

		 El capítulo 2 en el art. 28, presenta 
las consideraciones que deben tener para 
la atención de un adulto mayor que son:

- Atención integral de salud

- Recuperación de su funcionalidad que 
garantice la autonomía e independencia 
del adulto mayor
- Acceso gratuito a programas que infor-
man sobre alimentación para personas 
adultas mayores

- Acceso gratuito a planes y programas de 
salud en establecimientos públicos y de se-
guridad social, que incluya medicamentos.

		 En el art. 30, pone en manifiesto tex-
tualmente el CNII “Acceso a una vivienda 
digna… para el acceso de personas adultas 
mayores” cuyo ente regulador es el Sistema 
Nacional Especializado de Protección Inte-
gral de los Derechos de las Personas Adultas 
Mayores.

		 El capitulo 3 en el art. 48, las modali-
dades de atención que son:

- Centros residenciales.

- Centros de atención diurna.

- Espacios de socialización y de encuentro.

- Atención domiciliaria.

- Centro de acogida temporal.
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	 Por lo tanto, en el Marco Normativo esta-
blece las obligaciones estatales y sociales para los 
grupos vulnerables, donde los centros deben pro-
porcionar atención especializada y protección a 
los más vulnerables; para lo cual, se promueve la 
creación de organizaciones comunitarias. Brindan-
do algunas facilidades para las personas vulnera-
bles como es la exoneración de servicios como la 
telefonía e internet. Y se promueve la atención inte-
gral de salud, autonomía, vivienda digna y acceso 
a recreación. Permitiendo al grupo vulnerable di-
versas modalidades de atención.

2.5 Discusión

	 A partir de la revisión de los estudios ana-
lizados los autores coinciden en que este modelo 
favorece la autonomía, el bienestar emocional y la 
integración social, constituyéndose como una al-
ternativa viable frente a los modelos tradicionales 
de institucionalización.

	 Gummà y Castilla (2017) destacan que 
las viviendas colaborativas contribuyen signifi-
cativamente a la calidad de vida de los adultos 
mayores, al promover la autogestión y fortalecer 
las relaciones sociales entre residentes. De manera 
similar, Keller y Ezquerra (2021) señalan que este 
tipo de proyectos permite mejorar las condiciones 
de cuidado y bienestar, aunque advierten que su 
alcance puede verse limitado por factores econó-
micos y sociales.

	 En relación con las propuestas académi-
cas desarrolladas en el contexto ecuatoriano, 
se observa que los proyectos analizados incor-
poran principios de convivencia comunitaria; sin 
embargo, presentan limitaciones en cuanto a la in-
tegración con el entorno social. Las propuestas de 
Bohórquez (2021) y Ayala (2022) priorizan la interac-
ción interna entre residentes, pero no consideran la 
inclusión de usuarios externos ni la generación de 

espacios intergeneracionales, aspecto que la Or-
ganización Mundial de la Salud (OMS, 2021) consi-
dera fundamental para el envejecimiento activo.

	 Estos estudios revisados coinciden en valorar 
los factores sociales, económicos y de diseño para 
el desarrollo de viviendas colaborativas más inclu-
sivas. En particular, se evidencia la necesidad de 
generar espacios flexibles y abiertos que favorez-
can la interacción social, así como de establecer 
vínculos con instituciones públicas que permitan 
ampliar el acceso a este tipo de proyectos.

	 En este sentido, la revisión bibliográfi-
ca permite identificar criterios relevantes para el 
diseño de viviendas colaborativas, entre los cuales 
destacan la integración comunitaria, la accesibili-
dad económica, la promoción de la autonomía y 
la generación de espacios que faciliten la convi-
vencia y el intercambio social.

2.6 Conclusiones 

	 Las viviendas colaborativas constituyen una 
alternativa efectiva para mejorar la calidad de 
vida de los adultos mayores, al favorecer la autono-
mía, la interacción social y el bienestar emocional. 
Este modelo responde a las necesidades actuales 
de envejecimiento activo y representa una opción 
más flexible y humana en comparación con las re-
sidencias tradicionales.

	 Sin embargo, se identifican limitaciones im-
portantes que deben ser consideradas en el desa-
rrollo de nuevos proyectos. Entre ellas destacan las 
barreras económicas, la limitada inclusión social en 
algunos modelos y la necesidad de integrar estra-
tegias que promuevan la participación de la co-
munidad y la interacción intergeneracional.

	 En el contexto ecuatoriano, las propuestas 
académicas revisadas evidencian avances en la 
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incorporación de principios de convivencia comu-
nitaria, pero también muestran la necesidad de for-
talecer la relación entre el proyecto arquitectónico 
y el entorno social, incorporando espacios abiertos 
y accesibles que favorezcan la integración con la 
comunidad.

	 Por lo tanto, se concluye que el diseño de 
viviendas colaborativas debe considerar no solo as-
pectos funcionales y habitacionales, sino también 
criterios sociales, comunitarios y urbanos, con el fin 
de generar entornos inclusivos que contribuyan al 
bienestar integral de los usuarios.
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3.1 Introducción

	 Para este apartado se ha escogido cinco 
proyectos en donde el punto de partida se centra 
en la integración de espacios sociales.

	 Estos proyectos son: Residencia de ancia-
nos Ripollet del estudio de arquitectura CSO, Apar-
tamentos Mary Potter del estudio de arquitectura 
Warren and Mahoney, Viviendas tuteladas del ar-
quitecto Javier García-Solera, La Balma vivienda 
colaborativa del estudio de arquitectura LACOL y 
Casa de acogida del estudio Side FX arquitectura 
en donde se desarrollará el análisis de referentes 
propuesto por Arq. Jonnathan Aguirre (2016).

3.1.1 Metodología de análisis de referente 
según el  Arq. Jonnathan Aguirre (2016)

	 El enfoque busca aproximarse desde la “mi-
rada del proyectista” para comprender los desa-
fíos enfrentados por el autor de la obra, utilizando 
el dibujo como herramienta clave del arquitecto. El 
análisis incluye el redibujo de planos, permitiendo 
evidenciar las estrategias proyectuales. Para ello, 
se emplearon el uso de softwares para el dibujo ar-
quitectónico. Por ende, se divide el análisis de obra 
en tres ejes:

	 -Lugar y programa.
	 -Volumetría.
	 -Componentes del proyecto.

Figura 8
Línea de tiempo de los proyectos seleccionados

Nota. Elaborado por el autor.

2005

Viviendas Tuteladas

2015

Apartamentos Mary Potter

2021

La Balma viviendas colaborativas

2022

Residencia de ancianos Ripollet

2023

Casa de Acogida
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3.2 Viviendas tuteladas-Javier García-Solera

	 El plan para la parcela incluía la división en 
dos secciones para desarrollar proyectos indepen-
dientes que enfatizaran la relación entre arquitec-
tura, paisaje y los espacios público y privado. Se 
extendió el parque por toda la superficie, fragmen-
tándola en bandas ascendentes hacia un bosque 
de pinos. Se erigió un edificio lineal de 200 metros 
de longitud para albergar viviendas privadas y usos 
comunes, descansando sobre el terreno.

	3.2.1 Lugar

		 Inicialmente el proyecto fue plan-
teamiento como un bloque de 6 plantas 
y una plaza jardín, por lo que al presentar 
esta disposición al arquitecto, este desarro-
lló un plan especial donde se propone la 
fundición de ambos solares y programas en 
uno solo; para lo cual se tomó la decisión 
de extender el parque en todo el solar1 me-
diante franjas, dejando en la franja superior 
una construcción horizontal de las viviendas 
privadas y usos colectivos, con el fin de ge-
nerar una altura mínima que se vincule con 
el entorno verde presente en el parque.

		 El terreno destinado para el pro-
yecto es de 9 975 m² , con sus aristas más 
largas al Noreste y Sur con una pendiente 
muy baja. Al momento de proyectar este 
lugar comparte al Norte con el hospital San 
Vicente, Sur y Oeste con conjuntos de resi-
dencia, y al Este con un entorno verde per-
teneciente al hospital San Vicente.

		 Finalmente, el proyecto de vivien-
das tuteladas se desarrolla aprovechando 
los beneficios que brindan los entornos na-
turales circundantes.

__________________________________________________________________________________
Solar: Porción de terreno donde se ha edificado o que se destina a edificar

Vivienda

Todos

Rehabilitación

Comercio

Fauna

Vivienda

>65

Rehabilitación

Comercio

Fauna

0
10 20 40

m.

IMPLANTACIÓN_ESC:1-2000

Europa España San Vicente

Figura 9
Lugar del proyecto

Nota. Adaptado de Warren and Mahoney.

Propuesta inicial municipal

Propuesta por el arquitecto
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Figura 10
Imágenes del proyecto

Nota. Adaptado de Javier Garcia-Solera.

Figura 11
Imágenes del proyecto

Nota. Adaptado de Javier Garcia-Solera.

Vista exterior del proyecto, presenta la integridad natural con las 
actividades de los usuarios locales del proyecto

Vista interior del proyecto, presenta la comunicación horizontal 
y espacios comunes del proyecto.

Vista interior del proyecto, presenta la comunicación interna de 
la fauna local tanto espacial como visual.
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	3.2.2 Programa arquitectónico

		 En el proyecto se desarrolla una re-
sidencia para adultos mayores que, de ma-
nera complementaria, favorece la salud fí-
sica mediante la vinculación indirecta con 
un parque concebido como espacio de re-
creación y convivencia social. Asimismo, se 
promueve la facilidad de movilidad a tra-
vés de la disposición de las viviendas (figu-
ra 14). El programa arquitectónico integra 
tanto áreas residenciales como estancias 
orientadas al fortalecimiento de la comuni-
dad, mediante espacios verdes y arquitec-
tónicos que fomentan una mejor calidad 
de vida para sus residentes.

Espacio Área (m²) 
Área de Residencia 
Departamentos de una habitación 54.45 
Total de área de departamentos  2123.55 
Área de Circulaciones 
Circulación horizontal 271.50 
Circulación vertical 17.20 
Total de área de circulaciones 288.70 
Área de patios exteriores 
Jardinera  4979.00 
Total de área de patios exteriores 4979.00 
Área total del programa arquitectónico  7391.25 

 

Tabla 3
Programa arquitectónico

	3.2.3 Volumetría

	 a) Distribución de volúmenes

		 El proyecto es un volumen horizon-
tal alargado, con el jardín ubicado dentro 
del parque. Tras un análisis detallado (figura 
13) que tiene con finalidad resaltar las vistas 
hacia el parque, se optó por ubicar el edi-
ficio en un volumen separado. Esta disposi-
ción permite diferenciar claramente entre 
las áreas de servicios sociales y las privadas 
en las viviendas, garantizando que las zonas 
sociales siempre tengan vistas al parque, 
mientras que las áreas privadas estén orien-
tadas hacia el solar.

Nota. Adaptado de Javier Garcia-Solera.

	
	3.2.4 Componetes del proyecto

	 a) Estructura

		 El proyecto presenta una modula-
ción propia de la arquitectura moderna y 
un estilo brutalista donde busca una ligere-
za estructural, para se utilizó muros de hor-
migón armado que sirven como elementos 
divisorios entre las viviendas a lo largo del 
programa horizontal del proyecto.

	
-	 b) Accesos y circulaciones

		 La movilidad en el proyecto es un 
retranqueo paralelo desarrollado en el solar 
Este. Esto fomenta la convivencia comuni-
taria y fortalece la conexión con el entorno. 
Los accesos se ubican en la parte Este del 
terreno, permitiendo una clara distinción 
entre los espacios privados y públicos.

c) Patios

		 El proyecto promueve activamente 
la interacción con el parque como parte in-

Figura 12
Circulación lineal habitacional

Nota. Adaptado de Javier Garcia-Solera.
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tegral de su programa. Esta interacción está 
pensada para favorecer a los residentes vin-
culándolos con el parque adyacente, pro-
porcionando un entorno natural y recreati-
vo para el disfrute y la contemplación de los 
adultos mayores. Además, se ve como una 
oportunidad para fomentar el desarrollo de 
una comunidad vibrante al facilitar la inte-
racción entre los residentes y los visitantes 
del lugar.

d) Cubierta

		 En la cubierta del proyecto, se ha 
incorporado grava que desempeña una 
doble función. Por un lado, actúa como 
aislante térmico, contribuyendo al confort 
térmico de los residentes. Por otro lado, fun-
ciona como un elemento integrador del 
parque circundante, enriqueciendo la esté-
tica y la conexión con el entorno natural.

		 Además, se lleva a cabo el manteni-
miento de las claraboyas para proporcionar 
iluminación natural a los espacios de servi-
cios dentro de las viviendas tuteladas. Este 
enfoque busca optimizar el uso de energía 
al reducir la necesidad de iluminación artifi-
cial en estos espacios, al tiempo que apro-
vecha al máximo la luz natural disponible.

	 e) Materialidad

		 El proyecto se centra en el uso de 
materiales característicos de la arquitectura 
moderna, como el hormigón visto, la made-
ra y el acero galvanizado. Estos materiales 
se seleccionan cuidadosamente para ga-
rantizar la coherencia estética y la integra-
ción armoniosa con el entorno circundante.

Figura 14
Planta arquitectónica de la vivienda

Nota. Adaptado de Javier Garcia-Solera.

Nota. Adaptado de Javier Garcia-Solera.

Publico Social Servicio Privado

0 5 10 20
m.N

IMPLANTACIÓN_ESC:1-1000

Figura 13
Planta general arquitectónica escala 1-2000
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3.3 Apartamentos Mary Potter - Warren and 
Mahoney

	 La extensión de 12 unidades en Mary Pot-
ter se adapta al entorno suburbano existente, pro-
moviendo la comunidad con un patio ajardinado 
central. Su diseño geométrico brinda seguridad y 
fomenta la interacción entre residentes, con unida-
des separadas para privacidad. Orientadas al nor-
te, las unidades maximizan la luz natural y el confort 
térmico, con techos altos y espacios luminosos. El 
enfoque de diseño universal garantiza accesibili-
dad para todos los residentes.

	3.3.1 Lugar

		 En la ciudad de Christchurch es 
sede de la región de Canterbury pertene-
ciente a al país de nueva Zelanda, este si-
tuado a 20 m.s.n.m., una temperatura que 
durante el año es variable, va desde 8.3 °C 
hasta 24 °C, conjuntamente en épocas de 
lluvias las precipitaciones que van desde 65 
mm hasta 145 mm (Climasyviajes,2023), el 
proyecto se emplaza al centro de esta mu-
nicipalidad.

		 El terreno destinado para el proyec-
to es de 6872 m², con sus aristas más largas 
al norte-sur y una pendiente muy baja. Al 
momento de proyectar este lugar compar-
te al Oeste con el centro comunitario Mary 
Potter, Este y Norte con conjuntos de resi-
dencia, y finalmente al Sur con un centro de 
Radiología del Pacífico.

		 Este proyecto se enfrentó a un entor-
no favorable comunitario al norte y al este, 
gracias a la residencia circundante, por 
otro lado, presenta entornos desfavorables 
al sur y oeste, por presentar equipamiento 
que abren vistas hacia el terreno designa-
do, afectando la privacidad.

Vivienda

>65

Rehabilitación

Comercio

Fauna

Vivienda

Todos

Rehabilitación

Comercio

Fauna

Australia Nueva Zelanda Christchurch

Figura 15
Lugar del proyecto

Nota. Adaptado de Warren and Mahoney.



José Javier León Chuqui

03  MARCO REFERENCIAL
P. 47

Figura 17
Imágenes del proyecto

Nota. Adaptado de Warren and Mahoney.

Vista exterior del proyecto, presenta la integridad natural con las 
actividades de los usuarios locales del proyecto

Vista interior del proyecto, presenta la comunicación horizontal 
y espacios comunes del proyecto.

Vista interior del proyecto, presenta la comunicación interna de 
la fauna local tanto espacial como visual.

Figura 16
Imágenes del proyecto

Nota. Adaptado de Warren and Mahoney.
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	3.3.2 Programa arquitectónico

		 El proyecto (Fig. 19) está destinado 
para el desarrollo de residencia de adulto 
mayor y el fortalecimiento comunal me-
diante un patio central como punto de 
encuentro y flexibilidad que provee las vi-
viendas, por ende, su programa (Tabla 4) 
consta tanto de residencia como de estan-
cias sociales mediante espacios verdes que 
se vinculan con las áreas sociales de la vi-
vienda.

Espacio Área (m²) 
Área de Residencia 
Departamentos de dos habitaciones 162.40 C/U 
Departamentos de una habitación 109.92 
Total de área de departamentos  1,843.84 
Área de Circulaciones 
Circulación horizontal 175.00 
Circulación vertical 0.00 
Total de área de circulaciones 175.00 
Área de patios exteriores 
Jardinera  1,450.35 
Total de área de patios exteriores 1,450.35 
Área total del programa arquitectónico  3,469.19 

 

Tabla 4
Programa arquitectónico

Figura 18
Implantación arquitectónica

Nota. Adaptado de Warren and Mahoney.

	3.3.3 Volumetría

	 a) Distribución de volúmenes

		 El proyecto parte de una abstrac-
ción de casa mediterránea (Fig. 20), y un 
jardín como parte central, donde las vivien-
das se concentran en las visuales a ese ele-
mento central, por ello se abre más los volú-
menes de las áreas sociales que los privados 
en la vivienda, destacando la importancia 
del espacio verde en el proyecto como ele-
mento integrador.

	3.3.4 Componentes del proyecto
	
a) Estructura

		 Se determino una construcción rá-
pida para el proyecto, por ende el soporte 
estructural principal es el steel Frame que es 
una construcción en seco.

	 b) Accesos y circulaciones

		 La movilidad que se desarrolla en el 
proyecto es entorno a los patios (Fig. 18), ya 
sea estos interiores de los bloques como los 
exteriores, generando una convivencia en 
comunidad y vinculación con el entorno, 
permitiendo conocer los espacios tanto pú-
blicos como privados.

c) Cerramiento Exterior

		 El proyecto esta encaminado a ser 
un equipamiento privado, por ende, no 
cuenta con la presencia de elementos de-
limitadores entre el áreas exteriores con el 
entorno exterior, considerando necesario 
de una barrera arquitectónica para el pro-
yecto. 
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Figura 19
Planta arquitectónica tipo

Publico Social Servicio Privado

Figura 20
Elevaciones arquitectónicas

Nota. Adaptado de Warren and Mahoney.

Nota. Adaptado de Warren and Mahoney.
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PLANTA UNICA_ESC:1-200

d) Patios

		 En el centro del proyecto, los blo-
ques se identifican como unidades comuni-
tarias. Cada una de estas unidades cuenta 
con una vista favorable que establece un 
vínculo con el entorno exterior por medio 
de las áreas sociales, ya sea a través de 
jardín central o de un huerto comunitario. 
Este vínculo funciona como componente 
horizontal que se relacionan con otras uni-
dades comunitarias, manteniendo al mismo 
tiempo la funcionalidad horizontal del pro-
grama.

e) Cubierta

		 En la cubierta del proyecto se imple-
menta la utilización de energía renovable 
mediante la instalación de paneles solares 
para la capacitación de luz solar y uso do-
méstico,seguido se desarrolla un sistema 
de recolección de agua lluvias que servirá 
para el riego de los patios comunitarios.

f) Materialidad

		 El proyecto se orienta hacia la utili-
zación de materiales naturales con un bajo 
impacto ambiental, tales como madera, 
yeso cartón y metal. Cabe destacar que to-
dos los espacios están dotados de una ade-
cuada inercia térmica, la cual se encuentra 
presente en los muros perimetrales.
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3.4 La Balma vivienda colaborativa-LACOL

	 El desarrollo del proyecto parte de un solar 
municipal donde es destinado para viviendas cola-
borativas en cesión de uso. Ademas, este se abre 
a un entorno verde en los espacios de circulación 
tanto verticales como horizontales y  espacios co-
munitarios en la fachada norte donde se encuen-
tra el parque.

	3.4.1 Lugar

		 El proyecto se plantea mediante un 
bloque de 7 plantas. Para lo cual se tomó 
la decisión que tanto la planta baja como 
la ultima planta se desarrollen espacios co-
munitarios, dejando en el centro la franja 
de viviendas colaborativas según el tipo de 
usuario a ocupar, clasificándolos en 5 tipos 
de usuarios.

		 El terreno destinado para el proyec-
to es de 432 m², con sus aristas más largas 
al Este y Oeste sin pendiente. Al momento 
de proyectar este lugar comparte al Norte 
con parque destinado a todo publico que 
cuenta con espacios tanto para adultos 
mayores como niños, Sur y Oeste con con-
juntos de residencia, y finalmente al Este 
con un entorno comercial. En aspectos de 
movilidad tanto los accesos norte como el 
oeste cuenta presenta un entorno verde.

		 Finalmente, el proyecto La Balma  
viviendas colaborativas se desarrolla apro-
vechando los beneficios que brindan los en-
tornos naturales circundantes favoreciendo 
en la reducción del costo en el uso energé-
tico para la climaticación del proyecto.

Vivienda

Todos

Rehabilitación

Comercio

Fauna

Vivienda

Todos

Rehabilitación

Comercio

Fauna

España Cataluña Barcelona

Figura 21
Lugar del proyecto

Nota. Adaptado de LACOL.
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Nota. Fotografiado por Milena Villalba. Nota. Fotografiado por Milena Villalba

Figura 22
Imágenes del proyecto

Figura 23
Imágenes del proyecto

Vista exterior del proyecto, presenta la integridad natural con las 
actividades de los usuarios locales del proyecto

Vista interior del proyecto, presenta la comunicación interna de 
la fauna local tanto espacial como visual.
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	3.4.2 Programa arquitectónico

		 El proyecto está destinado para el 
desarrollo de residencia mediante la vin-
culación que por una parte de forma indi-
recta se vincula un parque como punto de 
recreación y de forma directa con espacios 
comunes para el desarrollo de convivencia 
social.

		 Cada vivienda parte una base de 
50 m²(tabla 5), correspondiente a las tipo-
logías pequeñas (S). Esta unidad básica se 
amplía, pasando a ser tipologías M o L(figu-
ra 24). Lo que permite una flexibilidad real 
del sistema, y las viviendas se apropian de 
ellas de forma individual o compartida.

Tabla 5
Programa arquitectónico

Espacio Área (m²) 
Área de Residencia tipo 1 
Dormitorios 29.60 C/U 
Sanitario 8.14 C/U 
Cocina 14.62 C/U 
Comedor 8.20 C/U 
Sala de Estar 14.20 C/U 
Circulación horizontal compartida 14.54 C/U 
Total de área por departamento de 2 89.30 
Área de Circulaciones Exteriores 
Circulación horizontal 563.20 
Circulación Vertical 92.36 
Total de área de circulaciones 655.56 
Área de espacios colaborativos 
Jardinera  60.00 
Patios exteriores 459.42 
Juegos Recreativos 95.55 
Área total del programa arquitectónico  3074.71 

 

Nota. Elaborado por el autor.

Figura 24
Planta arquitectónica de la vivienda

Publico Social Servicio Privado

	
	3.4.3 Volumetría

	 a) Distribución de volúmenes

		 El proyecto es un volumen vertical. 
Tras un análisis detallado (figura 25) para 
resaltar las vistas hacia el parque y el solar 
donde se encuentra el proyecto. Esta dispo-
sición permite diferenciar las áreas de servi-
cios sociales y las privadas en las viviendas, 
garantizando que los espacios comunitarios 
se abra al franja verde del parque.

	3.4.4 Componetes del proyecto

	 a) Estructura

		 El proyecto presenta una modula-
ción propia donde el material principal es-
tructural es madera contralaminada, pre-
sentado a lo largo del programa vertical y 
la cimentación se desarrollo con hormigón 
armado.Nota. Adaptado de LACOL.
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Figura 25
Circulación del proyecto

Nota. Adaptado de LACOL.

Circulación comunitaria

Circulación mecánica

Circulación vivienda

	 b) Accesos y circulaciones

		 El único acceso al proyecto se en-
cuentra diagonal al parque al Norte del 
proyecto, en el se conecta la circulación 
vertical como también la horizontal que co-
munica a las viviendas y espacios colabora-
tivos.

c) Patios

		 El proyecto incluye un patio en la 
planta superior, promoviendo activamen-
te la interacción como parte integral de su 
programa. Esta interacción está diseñada 
para favorecer a los residentes, además 
este se conecta con el parque adyacente 
buscando proporcionar un entorno natural 
y recreativo para el disfrute y la contempla-
ción de los usuarios. De igual forma, se ve 
como una oportunidad para fomentar el 
desarrollo de una comunidad vibrante al 
facilitar la interacción entre los residentes y 
los visitantes del lugar.

	 c) Materialidad

		 El proyecto se centra en el uso de 
materiales tales como el hormigón y la ma-
dera. Estos materiales se seleccionan cuida-
dosamente para garantizar la coherencia 
estética y la integración armoniosa con el 
entorno circundante con el fin de obtener 
un proyecto ligero por el uso de materiales 
orgánicos en gran parte.
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3.5 Residencia de Ancianos Ripollet _ CSO 
Aruitectura.

	 El proyecto de residencia para adultos ma-
yores (Fig. 27) se enmarca en tres puntos impor-
tantes que son la arquitectura pensada a escala 
humana y ciudad, conjuntamente con la cuidado 
ambiental, de tal forma que el proyecto cuente 
con la domesticidad y confort para los usuarios, su 
volumetria fragmentada minimiza el impacto con 
el entorno inmediato, buscando tener los puntos 
de una arquitectura pasiva como también medite-
rráneo tradicional.

	3.5.1 Lugar

		 La ciudad de Ripollet perteneciente 
a la provincia de Barcelona, España. Este 
situado a 36 m.s.n.m., a una temperatura 
que durante el año es variable, va desde 3 
°C hasta 29 °C, conjuntamente en épocas 
de lluvias las precipitaciones que van desde 
19 mm hasta 61 mm (Weather Spark, 2023), 
el proyecto se emplaza al norte de esta mu-
nicipalidad.

		 El terreno destinado para el proyec-
to es de 11890 m² aprox., con sus dimen-
siones más largas al oeste-este y una pen-
diente muy baja. Al momento de proyectar 
este lugar comparte al norte con parque de 
los Pinetones, al sur con el Centro Asisten-
cia Sanitaria, al este con un terreno vacío y 
finalmente al oeste con una Plaza de usos 
múltiples.

		 Este proyecto se enfrento a un en-
torno favorable al norte y al este, gracias a 
atractivos naturales, por otro lado, un desa-
fío a los entornos sur y oeste, por presentar 
equipamiento que abren vistas hacia el te-
rreno designado afectando su privacidad.

Figura 26
Lugar del proyecto

Nota. Adaptado de CSO arquitectura
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Figura 28
Imágenes del proyecto

Figura 27
Imágenes del proyecto y planta arquitectónica

Nota. Adaptado de CSO arquitecturaNota. Adaptado de CSO arquitectura

Vista exterior del proyecto, presenta la integridad natural con las 
actividades de los usuarios locales del proyecto

Vista interior del proyecto, presenta la comunicación horizontal 
y espacios comunes del proyecto.

Vista interior del proyecto, presenta la comunicación interna de 
la fauna local tanto espacial como visual.

Emplazamieto_esc:1-2500
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Tabla 6
Programa arquitectónico

Nota. Adaptado de CSO arquitectura.

Espacio Área (m²) 
Área de Residencia 
Departamentos 53.04 C/U 
Total de área de departamentos  4243.20  
Área de Administración 
Información 16.63 
Recepción 16.63 
Sala de reuniones 38.33 
Trabajo colaborativo 31.14 
Administración 20.70 
Total de área de Administración 123.43 
Área de Servicio 
Baños 176.20 
Bar 29.59 
Patio de Comidas 116.52 
Mantenimiento 26.67 
Complementarias 3988.56 
Total de área de servicio 4337.54 
Área de Circulaciones 
Circulación horizontal 367.60 C/U 
Circulación vertical 21.86 C/U 
Total de área de circulaciones 1557.84 
Área de patios exteriores 
Jardinera  5713.32 
Huerto comunitario 1639.64 
Total de área de patios exteriores 7352.96 
Área total del programa arquitectónico  17614.97 

 

	3.5.2 Programa arquitectónico

		 El proyecto presenta un programa 
de residencia como también de estancias 
de mejoramiento corporal, que se integran 
en patios jardín y huertos comunitarios, los 
mismos que promueven el desarrollo eco-
nómico comunitario.

		 Se presenta de manera general (Ta-
bla 6) las actividades del proyecto que son: 
residencia, administración, servicio, circu-
lación, patios exteriores. Que en conjunto 
aportan a una actividad física saludable 
para el adulto mayor, lúdica y económica. 

Figura 30
Zonificación de planta tipo habitacional arquitectónica

Figura 29
Programa general de proyecto.

Nota. Elaborado por el autor.

Nota. Adaptado de CSO arquitectura.

2 Residentes 1 Residentes

Social Servicio Público

2 Residentes 1 Residentes

Social Servicio Público
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Modulo inicial Translacción Modulo Final

Figura 32
Desarrollo volumétrico

Nota. Adaptado de CSO arquitectura.

Figura 31
Comunicación general de proyecto.

Nota. Adaptado de CSO arquitectura.

	3.5.3 Volumetría

	 a) Distribución de volúmenes

		 El proyecto parte del desarrollo de 
un volumen en forma de L al oeste, y el jardín 
en la parte Este (Fig. 31), donde predominan 
las visuales al jardín, por ello se fragmenta 
en dos volúmenes más para desarrollar mas 
patios, pero finalmente esos dos volúmenes 
se fragmenten en 4 para el desarrollo de 4 
patios jardín y un huerto comunitario gene-
rando siempre visuales al sur y espacios na-
turales (CSO Arquitectura,2019).

3.5.4 Componentes del proyecto
	
	 a) Accesos y circulaciones

		 La movilidad que se desarrolla en el 
proyecto es entorno a los patios interiores 
de cada bloque, generando una conviven-
cia en comunidad y vinculación con el en-
torno, puesto que los ingresos parte desde 
centro Oeste del terreno y permite conocer 
los espacios tanto administrativos y de infor-
mación como los espacios de gastronomía 
y apoyo físico para el adulto mayor.

Continuidad de modulos

Comunicación de modulos de vivienda

Modulo Base

Comunicación
horizontal
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Figura 33
Escantillón del proyecto

Nota. Adaptado de CSO arquiectura.

Pasamanos

Goteron

Pintura Exterior

Cubierta Verde

Aislante de humedad

Losa de hormigón

Madera prefabricado
de abeto

Ventana de aluminio

Perciana movil

Muros BTC

Piso cerámico

Plinto de hormigón

Cadena de hormigón

Sistema de drenaje 
de AA. LL.

Tierra mejorada

	 b) Estructura

		 El proyecto tiene como soporte es-
tructural principal los muros BTC (Bloques de 
tierra comprimida), como elemento estruc-
tural secundario se desarrolla por un sistema 
de entramado prefabricado de abeto KVH 
C24, para una construcción industrializada.

c) Cerramiento Exterior

		 El proyecto esta encaminado a ser 
un equipamiento entre abierto, por ende, 
no cuenta con la presencia de elementos 
delimitadores entre el áreas exteriores con 
el entorno exterior, considerando innecesa-
rio de una barrera arquitectónica para el 
proyecto. 
	
	d) Cubierta

		 En la cubierta del proyecto se im-
plementan un jardín comunitario caracteri-
zado por una flora que demanda mínimos 
recursos hídricos, se establece un enfoque 
en la utilización de energía renovable me-
diante la instalación de paneles solares 
para la captación de luz solar. Además, se 
prioriza el mantenimiento de los sistemas de 
los atrios con el fin de optimizar la eficiencia 
energética interna del conjunto arquitectó-
nico.
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Figura 35
Patio interior integrador

Nota. Adaptado de CSO arquiectura.

Figura 34
Isometría de materialidad del proyecto

Nota. Adaptado de CSO arquiectura.
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1. Piso Cerámico
2. Pintura Aislante
3. Corcho
4. Ventana de Madera
5. Muro BTC

6. Madera prefabricada de 
abeto
7. Ventanas de aluminio y 
vidrio
8. Jardín
9. Goterón

ESCANTILLÓN
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3.6 Casa de acogida y Comedor comunitario _ 
Side FX Arquitectura

	 El proyecto parte de desarrollar espacios 
comunitarios, con la búsqueda de vincular los es-
pacios públicos con el privado, ya que su progra-
ma presenta la oportunidad de albergar 20 perso-
nas en horario nocturno y duplicar los usuarios para 
la alimentación en horario diurno, todo con una 
volumetría simplificada, priorizando la iluminación 
natural y ventilación cruzada.

	3.6.1 Lugar

	 El proyecto se ubica en Macas, un 
lugar que se localiza al centro sur de la 
región amazónica del ecuador, a una al-
titud de 1030 m.s.n.m. y con clima lluvioso 
tropical de 19 °C en promedio. El proyecto 
presenta una solución de diseño longitudi-
nal que favorece para separar los usos y 
mejorar el control de los usuarios, gracias a 
que su entrada principal que se ubica en la 
parte central del proyecto, logrando las ac-
tividades privadas emplazarlas en la parte 
derecha y las públicas en la izquierda.

	 El general, el proyecto se emplaza 
en la parte mas favorable del terreno, es 
decir en la parte superior y con menor pen-
diente, permitiendo desarrollar el programa 
de forma longitudinal, y proporcionando 
vistas panorámicas en los espacios sociales 
del proyecto, logrando que estos espacios 
se integren al entorno, que conjuntamente 
por la incorporación de tragaluces, hace 
que los ambientes tengan iluminación y 
una ventilación cruzada efectiva.

	 El proyecto se destaca las activida-
des comunitarias con el objetivo de cubrir 
las necesidades locales del lugar.

Figura 36
Lugar del proyecto

Nota. Adaptado de Side FX arquitectura.
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Figura 37
Vista exterior del proyecto

Figura 38     
Imágenes del proyecto

Nota. Adaptado de Side FX arquitectura. Nota. Adaptado de Side FX arquitectura.

Vista exterior del proyecto, presenta la integridad natural con las 
actividades de los usuarios locales del proyecto

Vista exterior del proyecto, presenta la integridad natural con las 
actividades de los usuarios locales del proyecto

Vista interior del proyecto, presenta la comunicación interna de 
la fauna local tanto espacial como visual.
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Figura 39
Planta única del proyecto

Nota. Adaptado de Side FX arquitectura.

	3.6.2 Programa arquitectónico.

	 El diseño arquitectónico del pro-
yecto se organiza en dos sectores clara-
mente definidas (figura 39), optimizando 
la funcionalidad y la eficiencia del es-
pacio. El sector derecho está dedicada 
exclusivamente a la parte privada del 
edificio, integrando principalmente los dor-
mitorios junto con una zona de encuen-
tro y descanso. Este diseño busca ofrecer 
privacidad y comodidad a los usuarios. 
 
	 El sector izquierdo está destina-
da a la parte pública, donde se concen-
tran los servicios médicos, una sala mul-
tiuso, el área administrativa, así como la 
cocina y el comedor. Esta disposición 
permite un acceso fácil y directo a los 
servicios esenciales y áreas comunes. 
 
	 El proyecto incluye amplias áreas 
verdes y una cancha multiuso, para fomen-
tar la interacción social entre los usuarios. 
Las mismas están estratégicamente ubica-
das para ser accesibles y que contribuyan 
al bienestar general de la comunidad.

Espacio Área (m²) 
Área de Residencia 
Departamentos de familiar 31.00  
Departamentos de masculino 29.45 
Departamentos de femenino 29.84 
Total de área de departamentos  90.29 
Área de Circulaciones 
Circulación horizontal 84.15 
Circulación vertical 0.00 
Total de área de circulaciones 84.15 
Área de exteriores 
Recreación 565.56 
Total de área de recreación 565.56 
Área total del programa arquitectónico  740.00 

 

Tabla 7
Programa arquitectónico

0 3 7 11

Publico Social Servicio Privado
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Figura 40
Corte del proyecto

Nota. Adaptado de Side FX arquitectura.

	3.6.3 Volumetría

	 a) Distribución de volúmenes

		 El proyecto parte del desarrollo de 
un volumen horizontal tipo barra, donde los 
espacios deportivos se encuentras en el su-
roeste (Fig. 33), por ello el volumen principal 
fragmenta las visuales naturales y de ocio 
con respecto a la entrada principal, pero se 
abre visualmente a estos espacios las áreas 
comunales.

	
	3.6.4 Componentes del proyecto

	
	 a) Accesos y circulaciones

		 La movilidad que se desarrolla en el 
proyecto es entorno a un eje central, que 
separa las áreas privadas con las comunes, 
donde el usuario tiene la decisión de estar 
en los espacios sociales o privados sin afec-
tar a otros residentes.

	 b) Estructura

		 El proyecto tiene como soporte es-
tructural principal el acero para una cons-
trucción industrializada.

c) Cerramiento Exterior

		 El proyecto esta encaminado a ser 
un equipamiento flexible, por ende, abre 
paso para la ocupación de los usuarios re-
sidentes exclusivamente en actividades de 
descanso, y a los usuarios visitantes se vincu-
lan al proyecto en las actividades de ocio y 
alimentación.

d) Cubierta

		 En la cubierta del proyecto se im-
plementan dos intenciones fundamentales. 
El primero generar una iluminación pasiva 
dentro de las circulaciones y espacios co-
munes, por otra parte se establece el uso 
de ventilación pasiva que permite tener un 
control térmico en todo el proyecto, opti-
mizando el uso de energía tanto en temas 
como iluminación y control de temperatura 
dentro del equipamiento .
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3.7 Beneficios Comunes de los proyectos
	 La arquitectura contemporánea ha evolu-
cionado para abordar múltiples aspectos que van 
más allá de la simple funcionalidad de los edificios. 
En los proyectos de la Residencia de Ancianos Ri-
pollet, los Apartamentos Mary Potter, las Viviendas 
Tuteladas de Javier García-Solera, La balma vivien-
das colaborativas de LACOL y Casa de acogida 
y Comedor comunitario de Side FX Arquitectura, 
se puede observar un compromiso profundo con 
cuatro pilares fundamentales: confort y bienestar, 
sostenibilidad, integración con el entorno y accesi-
bilidad y comunidad.

	 Sostenibilidad: La implementación 
de tecnologías y materiales sostenibles, 
como paneles solares, sistemas de recolec-
ción de agua de lluvia, y materiales de bajo 
impacto ambiental, demuestra un compro-
miso con la eficiencia energética y la soste-
nibilidad ambiental.

	 Integración con el Entorno: La frag-
mentación volumétrica y la disposición es-
tratégica de los edificios permiten una inte-
gración armoniosa con el entorno natural 
y urbano, minimizando el impacto visual y 
ecológico.

	 Accesibilidad y Comunidad: Los 
proyectos están diseñados para fomentar 
la accesibilidad y la interacción comunita-
ria, con espacios abiertos y circulaciones 
que facilitan la convivencia y la vinculación 
con el entorno.

	 En conclusión, estos proyectos arquitectóni-
cos no solo cumplen con los requisitos funcionales 
y estéticos, sino que también promueven una vida 
en comunidad y saludable para sus usuarios, inte-
grándose de manera respetuosa y efectiva con el 
entorno circundante.
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3.8 Síntesis de los referentes Internacionales

Tabla 8
Síntesis de referentes

Referente Potencialidades 
de los proyectos 

Aplicabilidad a 
nuestro proyecto 

Síntesis 

Viviendas tuteladas 
Javier García-Solera 

- Sostenibilidad (uso 
de iluminación pasiva) 
- Vinculación con 
parque 
- Plan especial 
- Movilidad universal 
- Programa privado 

- Vinculación con 
parque 
- Plan especial 
 

 

Apartamentos Mary 
Potter 
Warren and Mahoney 

- Sostenibilidad (uso 
de energías 
renovables) 
- Patio-Jardín interior 
- Construcción en 
seco 
- Movilidad universal 
- Programa 
compartido 

- Movilidad universal 
- Sostenibilidad (uso 
de energías 
renovables) 

 

La Balma viviendas 
colaborativas 
LACOL 

- Sostenibilidad (uso 
de materiales 
renovables) 
- Patio-jardín Terraza 
- Construcción mixta 
(madera-hormigón)  
- Programa privado 

- Sostenibilidad (uso 
de materiales 
renovables) 
 

 

Residencia de 
ancianos Ripollet CSO 
arquitectura 

- Sostenibilidad 
(calidad de ambiente 
interior) 
- Patio-jardín interior y 
exterior 
- Construcción rápida 
- Programa privado 

- Patio-jardín interior y 
exterior 
- Sostenibilidad 
(calidad de ambiente 
interior) 
 

 

Casa de acogida y 
Comedor comunitario 
Side FX Arquitectura 

- Sostenibilidad (uso 
de iluminación pasiva) 
- Patio-jardín exterior 
- Construcción mixta 
- Programa semi-
privado 

-Programa semi-
privado 
- Construcción mixta 
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4.1 Selección de sitio

4.1.1 Metodología de selección de terrenos

Para la selección del terreno del proyecto de vi-
viendas colaborativas para grupos vulnerables en 
el barrio Amable María se aplicó el método por 
Dalaison de selección de terreno para construir in-
fraestructura social (2018), esta tiene dos aproxima-
ciones: el enfoque macro donde se determina la 
ubicación y el micro se determina el terreno dentro 
de la zona.

Una vez analizando cada uno de los parámetros 
de los terrenos tentativos, se procedió a realizar un 
resumen condensado, mismo que incluye las ob-
servaciones de cada terreno y la calificación asig-
nada.
Figura 41
Metodología para elección por Dalaison y análisis de sitio Gallardo.

Nota. Elaborado por el autor.

Metodología

Selección de terrenos Terrenos tentativos

-Análisis normativo
-Topografía
-Jerarquía vial
- Accesibilidad -
Equipamientos

Análisis del terreno Terreno 
Seleccionado

-Genius Loci
-Movimiento y Quietud
-Análisis sensorial
-Elementos construidos
-Zonas verdes

Para la calificación se utilizó las siguientes escalas: 

1= No cumple 
2= Parcial 
3= Cumple 

De acuerdo con la valoración que se llegue a ob-
tener, el terreno con la puntuación más alta será 
el terreno designado para emplazar el proyecto 
social. Una vez ya seleccionado el terreno, se apli-
cará  la metodología de Gallardo (2014), en don-
de se mostrará la relevancia del dialogo que existe 
con el entorno, lo que permitirá integrar el proyecto 
arquitectónico con el tejido urbano y su contexto.
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Figura 42
Selección de terrenos

Tabla 9
Análisis de áreas según referentes arquitectónicos

4.1.2 Selección de terrenos por 
Dalaison(2018).

	 Se considero analizar tres terrenos locali-
zados en el barrio Amable María de la parroquia 
urbana El Valle de la ciudad de Loja, para el desa-
rrollo del proyecto de viviendas colaborativas, con-
siderando las características de su área (lote míni-
mo de 8000 m² en base a una síntesis obtenida por 
los referentes, ver figura 36) y ubicación (Dalaison, 
2018), con el fin de solucionar el déficit de vivienda 
de 10 % de la población que pertenece al grupo 
vulnerable que se encuentra en el barrio, es decir 
30 usuarios (INEC, 2022), donde el área por habitan-
te se determino promediando el área de construc-
ción de los referentes por la capacidad máxima 
de usuarios que ocupan, cuyo resultado determinó 
88.30 m²*H(metros cuadrados por habitante).

0100020003000

Leyenda
Trama urbana

Limite parroquial

Limite barrial

Selección de terrenos

Usuario 

Unidad 
de 

Vivienda 
(UV) 

Area 
verde*UV 

Comedor 
comunitario 

Viviendas tuteladas 
de Javier García 
Solera  

54.45 m² 127.00 m²  

Apartamentos Mary 
Potter de Warren y 
Mahoney 

162.40 m² 120.86 m²  

La Balma vivienda 
colaborativa de 
LACOL 

83.30 m² 30.74 m²  

Residencia de 
ancianos Ripollet de 
CSO arquitectura 

53.04 m² 220.19 m²  

Casa acogida y 
comedor comunitario 
de Side FX 
arquitectura 

  127.92m² para 
56 personas 

PROMEDIO 88.30 m² 124.69 m² 205.58 m² para 
90 personas 

TOTAL, PARA 30 UV 2649.00 m² 3740.70 m² 205.58 m² 

 0100020003000

Leyenda
Trama urbana

Limite parroquial

Limite barrial

Selección de terrenos
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Nota. Elaborado por el autor.

Figura 43
Topografía y vialidad del barrio Amable María
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Figura 44
Equipamiento y transporte del barrio Amable María
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Nota. Elaborado por el autor.

Tabla 10
Normativa del terreno 1 

4.1.3 Terreno 1- 3.11 ha

	 -Análisis Normativo

	 Con base en el reglamento emitido por el 
Gobierno Autónomo Descentralizado del cantón 
Loja, se revisó la normativa referente al uso y ocu-
pación del suelo correspondiente a la parroquia El 
Valle. A partir de este análisis se identificó que el 
sector responde al uso residencial, clasificado bajo 
el código 700, lo que evidencia una mayor presen-
cia de viviendas de tipo unifamiliar. En relación con 
los parámetros urbanísticos establecidos, se deter-
minan retiros obligatorios que son de 3 m en la par-
te frontal y 4 m en la parte posterior del lote. Asimis-
mo, la normativa contempla usos compatibles con 
la vivienda, entre los cuales se incluyen servicios 
profesionales y ciertos equipamientos que pueden 
coexistir con el uso residencial.

	 Adicionalmente, el área de estudio se en-
cuentra dentro de una zona susceptible a riesgos 
de inundación, condición que debe considerar-
se dentro de los criterios de planificación y diseño 
del proyecto. En cuanto al desarrollo de conjuntos 
habitacionales de interés social en modalidad hori-
zontal, estos deberán ajustarse a las especificacio-
nes técnicas mínimas establecidas en la normativa 
vigente.

	  -Topografía

	 El área de estudio presenta una topogra-
fía predominantemente plana, con pendientes 
que varían aproximadamente entre el 4 % y el 7 
% a lo largo del terreno. Estas condiciones del re-
lieve favorecen la implantación de proyectos 
habitacionales, ya que se ajustan a los parámetros 
normativos requeridos para el desarrollo de vivien-
das destinadas a grupos vulnerables, especialmen-
te en lo relacionado con la accesibilidad y las con-
diciones del terreno.

	 Normativa especial

	 El previo se encuentren cerca al Río Zamora, 
la implantación respetará el margen de protección 
de 30 metros (Alvarado, 2016).

Descripción Dato 
Polígono P30 
PIT SCR220450 
Parroquia El valle 
Área bruta 7.93 ha 
Área neta 4.76 ha 
Lote mínimo 200 
Lote promedio 250 
Lote máximo 400 
Frente mínimo 9 
Frente máximo 16 
Área lote 50 
COS 60 
CUS 127 
Retiro frontal 3 
Retiro lateral 0 
Retiro posterior 4 
Uso general Residencial 
Uso principal 700 
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	 -Jerarquía vial

	 El terreno de estudio se encuentra condicio-
nado por la presencia de un eje vial estructurante, 
el cual cumple un papel relevante en la conexión 
con la ciudad de Loja. Este corredor se localiza ha-
cia el noreste del predio y forma parte del recorrido 
del Sistema Intermodal de Transporte Urbano (SITU), 
que articula la movilidad del sector con el resto de 
la ciudad.

	 Dentro de la jerarquía vial, el principal ele-
mento corresponde a la avenida Salvador Busta-
mante Celi, clasificada como vía arterial. A partir 
de este eje se organiza el trazado vial del sector y 
se establecen las conexiones con los barrios circun-
dantes.

	 De manera complementaria, el área cuen-
ta con una red de vías secundarias y locales que 
facilitan la accesibilidad interna. Entre las más re-
presentativas se encuentran las calles Isla Española, 
Isla Santa Fe, Isla Santa Cruz, Ulvia Garcés Luzuriaga 
y Marco Placencia, las cuales contribuyen a la arti-
culación del tejido urbano inmediato.

	

	 -Accesibilidad y Equipamientos

	 En relación con la accesibilidad vehicular, 
el sector dispone de servicio de transporte público, 
con paradas de bus establecidas en proximidad al 
terreno de estudio. Esta condición se ve favorecida 
por la presencia de la avenida Salvador Bustaman-
te Celi, clasificada como vía arterial, la cual atra-
viesa la ciudad de Loja y facilita la conexión del 
barrio con otros sectores urbanos, lo que contribu-
ye a una adecuada accesibilidad hacia el área de 
intervención.

	 Respecto a la movilidad peatonal, se iden-
tificó que la infraestructura destinada a la circula-
ción no motorizada (como veredas, senderos pea-
tonales y ciclovías) se encuentra en condiciones 
generalmente adecuadas dentro del sector. No 
obstante, se detectan tramos puntuales donde es-
tos elementos no están presentes, lo que evidencia 
ciertas discontinuidades en la red peatonal.

	 Por otra parte, el análisis de los usos de sue-
lo en el entorno inmediato permite reconocer la 
coexistencia de diversas categorías, entre las que 
destacan los usos residencial, comercial y de equi-
pamientos. De estas, el uso residencial es el predo-
minante en el barrio Amable María, lo que eviden-
cia el carácter habitacional del sector y resalta la 
importancia de incorporar espacios que promue-
van la interacción comunitaria, contribuyendo a 
dinamizar la vida social del barrio.
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Figura 46
Mapa de Jerarquía vial
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Figura 47
Mapa de Usos de Suelo
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Nota. Elaborado por el autor.

Tabla 11
Normativa de terreno 2

4.1.4 Terreno 2 - 2.56 ha

	 -Análisis Normativo

	 Con base en la información actualizada 
del catastro municipal del cantón Loja, se revisó 
la normativa relacionada con el uso y ocupación 
del suelo correspondiente a la parroquia El Valle. A 
partir de este análisis se identificó que el uso predo-
minante del suelo es residencial, clasificado bajo el 
código 700, donde prevalece principalmente la vi-
vienda unifamiliar como tipología dominante den-
tro del sector.

	 En cuanto a los parámetros urbanísticos es-
tablecidos por la normativa, se determinan retiros 
obligatorios que contemplan una distancia mínima 
de 3 metros en el frente del lote y 4 metros en la 
parte posterior. Asimismo, el sector permite la co-
existencia de usos compatibles con la función resi-
dencial, entre los cuales se incluyen servicios profe-
sionales y determinados equipamientos.

	 Por otra parte, el área de estudio presenta 
susceptibilidad frente a amenazas de tipo hidro-
meteorológico, debido a que se localiza dentro de 
una zona identificada con riesgo de inundación, 
condición que debe ser considerada dentro del 
proceso de planificación y diseño del proyecto.

	 En relación con el desarrollo de conjuntos 
habitacionales de interés social en modalidad hori-
zontal, estos deberán ajustarse a las especificacio-
nes técnicas mínimas establecidas en la normativa 
vigente para este tipo de proyectos.

	 -Topografía

	 El terreno de estudio presenta una topogra-
fía prácticamente plana, con pendientes que se si-
túan aproximadamente entre el 0 % y el 2 % a lo lar-
go de su extensión. Estas características del relieve 

Descripción Dato 
Polígono P30 
PIT SCR220450 
Parroquia El valle 
Área bruta 7.93 ha 
Área neta 4.76 ha 
Lote mínimo 200 
Lote promedio 250 
Lote máximo 400 
Frente mínimo 9 
Frente máximo 16 
Área lote 50 
COS 60 
CUS 127 
Retiro frontal 3 
Retiro lateral 0 
Retiro posterior 4 
Uso general Residencial 
Uso principal 700 

 

resultan favorables para el desarrollo de proyectos 
habitacionales, ya que se ajustan a los parámetros 
normativos relacionados con la implantación de vi-
viendas destinadas a grupos vulnerables, especial-
mente en lo referente a las condiciones de accesi-
bilidad y adaptación del terreno.

	 -Normativa especial

	 El previo se encuentren cerca a la quebra-
da Chorrera, por lo cual se enfrentara la implanta-
ción respetando margen de protección de 15 me-
tros (Alvarado, 2016).

	 El previo se encuentren cerca al Río Zamora, 
la implantación respetará el margen de protección 
de 30 metros (Alvarado, 2016).
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Figura 48
Mapa de topografía
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	 -Jerarquía vial

	 El terreno de estudio se encuentra condi-
cionado por la presencia de un eje vial principal, 
el cual desempeña un papel fundamental en la 
conexión del sector con la ciudad de Loja. Este 
corredor se localiza hacia el noreste del predio y 
forma parte del recorrido del Sistema Intermodal 
de Transporte Urbano (SITU), contribuyendo a la ar-
ticulación del transporte dentro del área urbana. 
 
	 Dentro de la jerarquía vial del sector, des-
taca la avenida Salvador Bustamante Celi, cla-
sificada como vía arterial, a partir de la cual se 
organiza el trazado vial del entorno y se esta-
blecen las conexiones con los barrios cercanos. 
 
	 De manera complementaria, el sector 
cuenta con ejes viales secundarios conformados 
por vías locales, los cuales estructuran el trazado de 
las urbanizaciones circundantes. 

	

	 -Accesibilidad y Equipamientos

	 En relación con la accesibilidad vehicu-
lar, el sector dispone de servicio de transporte pú-
blico, con paradas de bus ubicadas en las proxi-
midades del terreno de estudio. Esta condición 
se ve favorecida por la presencia de la avenida 
Salvador Bustamante Celi, clasificada como vía 
arterial que atraviesa la ciudad de Loja, lo cual 
facilita la conexión del barrio con otros sectores 
urbanos y permite un acceso relativamente ágil 
al área de intervención. Asimismo, en el entorno 
inmediato se identifica un nodo vehicular rele-
vante, debido a la cercanía —aproximadamen-
te a 200 metros— de la gasolinera Primax “Ama-
ble María”, que actúa como punto de referencia 
dentro de la dinámica de movilidad del sector. 
 
	 En cuanto a la accesibilidad peatonal, 
el análisis del área permitió identificar que la in-
fraestructura destinada a la circulación no moto-
rizada —como veredas, senderos y ciclovías— se 
encuentra, en términos generales, en buen es-
tado de conservación, lo que favorece el des-
plazamiento de los peatones dentro del barrio. 
 
	 Por otra parte, el análisis de los usos de suelo 
en el entorno inmediato evidencia la coexistencia 
de diversas categorías, entre las que destacan los 
usos residencial, comercial y de equipamientos. No 
obstante, el uso residencial es el predominante en 
el barrio Amable María, lo que reafirma su carácter 
habitacional y resalta la importancia de incorporar 
espacios que fomenten la interacción comunitaria, 
contribuyendo al dinamismo social del sector. De 
manera particular, el terreno se ubica próximo a un 
nodo peatonal utilizado como punto de acceso al 
sendero Orillas del Zamora, lo que incrementa la 
actividad peatonal en el área.
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Figura 49
Mapa de Jerarquía vial
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Figura 50
Mapa de Usos de Suelo
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Nota. Elaborado por el autor.

Tabla 11
Normativa del terreno 3

4.1.5 Terreno 3 - 3.11 ha

	 -Análisis Normativo

	 Con base en la información actualizada del 
catastro municipal del cantón Loja, se efectuó la re-
visión de la normativa correspondiente al uso y ocu-
pación del suelo en la parroquia El Valle. A partir de 
este análisis se identificó que el uso predominante 
del sector es residencial, clasificado bajo el código 
700, donde prevalece principalmente la tipología 
de vivienda unifamiliar. En relación con los paráme-
tros urbanísticos establecidos, la normativa determi-
na retiros obligatorios que contemplan una distan-
cia mínima de 3 metros en la parte frontal del lote y 
4 metros en la parte posterior. Asimismo, el área ad-
mite usos compatibles con la función habitacional. 
 
	 Por otra parte, el sector presenta suscepti-
bilidad frente a fenómenos hidrometeorológicos, 
debido a que se encuentra dentro de una zona 
identificada con riesgo de inundación, aspecto 
que debe ser considerado dentro de los criterios 
de planificación y diseño del proyecto. En cuanto 
al desarrollo de conjuntos habitacionales de interés 
social en modalidad horizontal, estos deberán ajus-
tarse a las especificaciones técnicas mínimas esta-
blecidas por la normativa vigente para este tipo de 
proyectos.

	 -Topografía

	 El área de estudio presenta condiciones 
topográficas con pendientes moderadas, cuyo 
rango varía aproximadamente entre el 13 % y el 
18 % a lo largo del terreno. Estas características del 
relieve generan limitaciones para la implantación 
de proyectos habitacionales destinados a grupos 
vulnerables, ya que no se ajustan a los parámetros 
establecidos por la normativa en relación con las 
condiciones de pendiente requeridas para este 
tipo de viviendas.

	 Normativa especial

	 El previo se encuentren cerca a la quebra-
da Chorrera, por lo cual se enfrentara la implanta-
ción respetando margen de protección de 15 me-
tros (Alvarado, 2016).

Descripción Dato 
Polígono P30 
PIT SCR220450 
Parroquia El valle 
Área bruta 7.93 ha 
Área neta 4.76 ha 
Lote mínimo 200 
Lote promedio 250 
Lote máximo 400 
Frente mínimo 9 
Frente máximo 16 
Área lote 50 
COS 60 
CUS 127 
Retiro frontal 3 
Retiro lateral 0 
Retiro posterior 4 
Uso general Residencial 
Uso principal 700 
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Figura 51
Mapa de topografía
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	 -Jerarquía vial

	 El terreno de estudio se encuentra delimita-
da por el eje vial fundamental, los cuales cumplen 
la importante función de conectar con la ciudad 
de Loja, el eje mencionado se ubica al noreste y sur 
del terreno, por otro lado no se desarrolla el trans-
porte denominado Sistema Intermodal de Transpor-
te Urbano (SITU) cerca del terreno ya que no cuen-
ta con ruta.

El eje principal es la vía arterial: Vía a Chinguilanchi, 
en donde se parte para el trazado que posee el 
sector y la conexión que tiene con los barrios inme-
diatos.

	 Por otro lado, se encuentran los ejes secun-
darios que se componen de vías locales que deter-
minan el trazado de las urbanizaciones aledañas, 
cuyas denominaciones aún no han sido estableci-
das siendo sus nombres genéricos: C-01-35, C-04-
35, C-09-35, entre otros.

	

	 -Accesibilidad y Equipamientos

	 En cuanto a la accesibilidad vehicular el 
sector no posee línea de transporte público, próxi-
mo al terreno las vías no se encuentran asfaltadas 
(la vía Chinguilanchi, C-01-35 y C-04-35), además 
que cuenta con un nodo vehicular presente, ya 
que a no más de 300 metros esta la intersección 
con la Av, Salvador Bustamante Celi, por otro lado, 
lo que comprende la accesibilidad peatonal se 
pudo identificar que el estado de la infraestructura 
como sus veredas, senderos y ciclovías en el sector 
están en mal estado y en su gran mayoría ausente.

	 En el análisis de usos de suelo cercanos se 
puede observar la presencia de varias categorías 
que se encuentran en el sector como: el residen-
cial, comercial y equipamientos, industrial y agríco-
la, siendo las que más resaltan, en el barrio Amable 
María, el uso residencial y agrícola lo que da a en-
tender la relevancia de disponer espacios para la 
relación comunitaria y emprendimientos, generan-
do mayor dinamismo al barrio, en particular en este 
terreno está próximo a una nodo peatonal donde 
las personas lo toman como punto de encuentro 
para eventos religiosos por estar próximo a la iglesia 
Señor del Cautivo.
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Figura 52
Mapa de Jerarquía vial
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Figura 53
Mapa de Usos de Suelo
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4.1.6 Síntesis de análisis de terrenos

	 Una vez realizado el análisis de los diferen-
tes terrenos seleccionados, se procede a aplicar la 
metodología de Guía para la selección de terre-
nos para construir infraestructura social (Dalaison, 
2018), donde se desarrolla una tabla de síntesis de 
parámetros analizados, la misma que cuenta con 
las observaciones pertinentes de cada terreno. El 
terreno que obtiene mayor puntaje es el terreno 2, 
alcanzando un puntaje de 31 puntos llevando una 
mayor ventaja de puntos ante el terreno 1. De las 
principales características que resalta el terreno 2 
es de su pendiente que es completamente plana, 
su superficie y su cercanía a los nodos tanto vehicu-
lares como peatonales.

Para calificarlos se utiliza las siguientes esca-
las: 

1= No cumple 
2= Parcial 
3= Cumple

Criterio Terreno 1 Terreno 2 Terreno 3 
Normativa 
Existe normativa específica del terreno 2 2 2 
El uso del suelo permite la construcción de la infrestructura 3 3 3 
Los retiros y alturas determinan un área útil aceptable. 2 2 1 
No se ubica en una zona de protección urbanistica que 
condicione el diseño 

2 1 2 

Topografía 
Es un terreno mayoritariamente plano 2 3 1 
Evita la necesidad de excavaciones y rellenos considerables 1 3 1 
Presenta susceptibilidad a inundaciones 1 1 3 
Jerarquía vial  
Se ubica dentro de la localización definida 2 3 1 
El terreno se ubica en un lugar destacado 2 2 2 
Comunicado fácilmente con el sistema vial local 3 2 1 
Accesibilidad y equipamientos 
Cuenta con vías de acceso en los límites del terreno 3 3 2 
Posee un fácil y seguro acceso para peatones 1 3 1 
Cuenta con servicio de transporte urbano cerca al terreno 3 3 1 

TOTAL 27 31 21 
 

Tabla 13
Síntesis de selección de terrenos
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4.2 Análisis de Sitio

4.2.1 Genius Loci

	4.2.1.1 Ubicación

	 El terreno en el cual se va a desarrollar el 
proyecto se encuentra ubicado en la provincia de 
Loja, específicamente en la ciudad de Loja,en la 
parroquia El Valle, Barrio Amable María (zona nor-
te), cuya vía principal es la Av. Salvador Bustaman-
te  Celi. Actualmente el sector se encuentra con-
solidado, además de ello su influencia residencial y 
comercial es muy notable por parte de los habitan-
tes del sector, el terreno cuenta con 25 626.43 m². 

	 Se aplicó la metodología de análisis de si-
tio propuesta por Gallardo (2014), que  propone 
puntos específicos de estudio, los mismos que han 
sido distribuidos en cuatro escalas de estudio espe-
cificadas de las cuales se tomó únicamente 3 que 
son: Genius Loci, movimiento – quietud y finalmente 
elementos construidos existentes y zonas verdes, las 
cuales se contaran con un análisis in situ y también 
con un análisis cartográfico.
Figura 54
Terreno propuesto

Figura 55
Ubicación del terreno propuesto

Nota. Elaborado por el autor.
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4.2.1.2 Vías de conexión 

Figura 56
Cortes de Vías de conexión

El sector cuenta con la vía arterial (Av. Salvador 
Bustamante Celi), la cual permite tener una cone-
xión directa Norte - Sur, llegando a convertirse en 
un punto de conexión principal entre la ciudad con 
barrio, dando paso a la vía local C-42-35 en donde 
se crean puntos secundarios de conexión, crean-
do puntos de distribución directamente vinculado 

a la zona del proyecto debido a su accesibilidad y 
actividades que se realizan a su alrededor, del mis-
mo modo el sendero Orillas del Zamora presenta 
un punto de conexión importante ya que permite 
crear puntos de interacción social hacia el proyec-
to.

Nota. Elaborado por el autor.
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3.2.1.2 Vías de conexión 

Figura 47
Cortes de Vías de conexión

El sector cuenta con la vía arterial (Av. Salvador 
Bustamante Celi), la cual permite tener una cone-
xión directa Norte - Sur, llegando a convertirse en 
un punto de conexión principal entre la ciudad con 
barrio, dando paso a la vía local C-42-35 en donde 
se crean puntos secundarios de conexión, crean-
do puntos de distribución directamente vinculado 

a la zona del proyecto debido a su accesibilidad y 
actividades que se realizan a su alrededor, del mis-
mo modo el sendero Orillas del Zamora presenta 
un punto de conexión importante ya que permite 
crear puntos de interacción social hacia el proyec-
to.

Nota. Elaborado por el autor.
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Figura 57
Mapa de Vías de conexión
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4.2.2 Movimiento y Quietud

	4.2.2.1 Flujo vehicular y peatonal

	 El barrio Amable María presenta un trazado 
urbano mixto, en el que coexisten urbanizaciones 
con diseños regulares e irregulares. Esta diversidad 
se explica por las variaciones en las pendientes del 
terreno, las cuales condicionan tanto la disposición 
como la organización de las vías y edificaciones.

	 En la zona de estudio, se identifican vías ar-
teriales y locales. El transporte público se concen-
tra exclusivamente en la vía expresa denominada 
Salvador Bustamante Celi, que opera con una fre-
cuencia de paso de 15 minutos. Este sistema vial y 
de transporte juega un papel clave en la movilidad 
y accesibilidad del barrio, facilitando tanto el flujo 
vehicular como el acceso a servicios esenciales.

	 En un segundo nivel, se encuentra la vía 
Leonardo Burneo, que actúa como una conexión 
secundaria. Esta vía genera puntos de distribución 
vinculados directamente al área del proyecto, 
favoreciendo su accesibilidad y potenciando las 
actividades que se desarrollan en su entorno. Asi-
mismo, el sendero Orillas del Zamora se configura 
como un punto de conexión importante, al pro-
mover la interacción social y la vinculación directa 
con el proyecto.

Figura 58
Collage de flujo peatonal en el sendero Orillas del Zamora

Nota. Elaborado por el autor.
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Figura 59
Mapa de movimiento y quietud

1

2

3

4

5

050010002000
Leyenda

Trama urbana

Peatonal

Terreno

Hidrografía 

Vía arterial

Vía local

Área: 25626.43 m²

2010 m.s.n.m. 2015 m.s.n.m.

2005 m.s.n.m.

2010 m.s.n.m.

2005 m.s.n.m.

2005 m.s.n.m.

2010 m.s.n.m.

2010 m.s.n.m.

2015 m.s.n.m.

Vía local

C. Leonardo Burneo 

C. Jose Castillo L.

C. Alonso Narciso

C. Oswaldo Mora

2

3

4

5

Sendero

Av. Salvador B. Celi1



P.
 9

4
Diseño de viviendas colaborativas enfocados a grupos vulnerables en el barrio Amable María en la ciudad de Loja

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISEÑO Y ARTE

Nota. Elaborado por el autor.

4.2.3 Elementos construidos existentes

	4.2.2.1 Uso de suelo y equipamientos

	 En el mapa de usos de suelo se identificó el 
tipo de actividades que se realiza en mayor canti-
dad cerca del terreno ganador, donde se obser-
va como la residencia y el comercio tienen mayor 
protagonismo. Existen gran variedad de espacios 
donde las personas acceden de manera rápida y 
sencilla a distintos comercios y equipamientos, lo-
grando solventar sus necesidades sin tener que ale-
jarse demasiado del sector
Tabla 13
Listados de equipamientos y comercios en la zona de estudio

Tipo de uso Radio de influencia (m) 
Equipamiento 

Educativo 
Unidad Educativa “TCRN. Lauro Guerrero” 2000 
Unidad Educativa “Miguel Ángel Suarez” 2000 
Abastos 
Distribuidora Romar 5000 
Deportivo 
Cancha sintética “Fultboleros” 3000 
Religioso 
Santuario católico “Señor del cautivo” 2000 
Espacio publico 
Sendero Orillas del Zamora 3000 

Comercio 
Auto lavadora “Elite Wash” 1000 
Auto lavadora “Express” 1000 
Gasolinera Primax “Amable María” 1000 
Disensa “Magali Román” 1000 
Talleres Mirasol “Loja” 2000 
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Figura 60
Mapa de elementos construidos existentes
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	 La flora predominante en la zona de es-
tudio es diversa y rica, con especies como pinos, 
eucaliptos, sauces y lecheros cumaná (ocupando 
el 33.62% del área total del barrio Amable María). 
Estas especies se observan con mayor frecuencia 
a lo largo del sendero en las orillas del Zamora, 
creando un corredor verde que no solo embellece 
el paisaje, sino que también proporciona sombra 
y frescura a quienes transitan por el área. Los pi-
nos y eucaliptos, en particular, son conocidos por 
su capacidad para purificar el aire y estabilizar el 
suelo. Los sauces, por otro lado, suelen encontrarse 
cerca de fuentes de agua, mientras que los leche-
ros cumaná añaden un elemento distintivo con su 
presencia única.

	 La fauna del corredor verde es igualmente 
diversa y se compone de una variedad de especies 
que contribuyen al equilibrio ecológico del área. 
Entre ellas se encuentran la vaca, paloma, mirlo, el 
ratón, la chilala y el colibrí del chimborazo. Estas es-
pecies no solo son indicativas de un ecosistema sa-
ludable, sino que también atraen a observadores 
de aves y amantes de la naturaleza, promoviendo 
así un mayor interés y aprecio por la conservación 
ambiental. La presencia de estos animales en el 
corredor verde subraya la importancia de mante-
ner y proteger estos espacios naturales, que sirven 
como refugio para la fauna local y como puntos 
de interés educativo y recreativo para la comuni-
dad.

Figura 61
Análisis de flora y fauna a escala fragmento

PinoEucaliptoLíbanoSauce h: 15 - 30 mh: 15 - 40 m h: 10 - 30 mh: 30 - 50 m
a: 2 - 3 ma: 4 - 7 m a: 5 - 8 ma: 2 - 4 m
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4.2.4 Zonas verdes del terreno
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Figura 62
Corte de lo positivo y negativo del lugar.

Nota. Elaborado por el autor.
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4.2.5 Análisis desde abajo escala 
arquitectónica

	4.2.5.1 Encuestas
	
	 Para determinar el número de encuestas, 
se consideró la cantidad de adultos mayores en 
la zona seleccionada, que es de 6 386 habitantes, 
como grupo favorecido para el desarrollo de esta 
tesis. Con un margen de error permitido del 10% y 
un nivel de confianza del 90%, se determinó que se 
requerirán un total de 68 encuestas.

	 La encuesta se aplicó a los usuarios adultos 
mayores o personas de movilidad reducida en su 
mayoría, las cuales transitaban en la zona de es-
tudio, preferentemente los que utilizan el corredor 
ecológico Orillas del Zamora. El objetivo fue iden-
tificar las necesidades y posibles vínculos sociales, 
así como evaluar el uso de espacios de recreación, 
como canchas deportivas. Los resultados obteni-
dos se observa en la tabla 15.

	 Tras analizar los resultados de la encuesta, 
se determinó que la población del área de estu-
dio practica actividades físicas durante al menos 
30 minutos, ya sea dentro del hogar o en espa-
cios específicos. Estas actividades incluyen cami-
natas, deportes en equipo y ciclismo. No obstan-
te, se identificó una inconformidad generalizada 
debido a la falta de zonas de descanso, puntos 
de hidratación y áreas de exploración, esencia-
les para el desarrollo de actividades recreati-
vas e interacciones sociales como rifas o bingos. 
 
	 La población sugiere la implementación de 
sanitarios, nuevos centros deportivos y mobiliario 
urbano que mejore la experiencia en el espacio 
público. Estas mejoras son cruciales para apoyar y 
fomentar la participación en actividades recrea-
tivas, proporcionando un entorno más cómodo y 
funcional para todos los usuarios.

Nota. Elaborado por el autor.

Activiadad física en Casa

Activiadad física en Parques

Activiadad física en Gimnasio

Activiadad Caminar

Activiadad Deporte

Activiadad Ciclismo

Actividad física 0-30 min

Actividad física 1-2 horas

50

50

40

40

77

18

56

65

Tabla 15
Resultados de encuestas

Zonas de descanso

Zonas de hidratación

Zonas de exploración

Actividad social Taller

Actividad social Festival

Actividad social rifa/bingo

Construccion de centro deportivo

Construccion de mobiliario

Construccion de Sanitarios

45

51

51

29

36

81

51

60

65
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	4.2.5.2 Necesidades espaciales de los 
usuarios objetivo.

 
A partir de la síntesis de los programas arquitec-
tónicos analizados y de la evaluación de las ex-
periencias de uso identificadas en proyectos 
referentes, se determinaron las necesidades es-
paciales fundamentales que orientan el desa-
rrollo del proyecto arquitectónico, considerando 
como usuarios objetivo tanto a los adultos mayo-
res como a las personas con movilidad reducida. 
Estas necesidades se detallan a continuación: 
 
� Accesibilidad universal: eliminación de barre-
ras arquitectónicas mediante la configuración de 
espacios continuos, legibles y funcionales, que ga-
ranticen condiciones adecuadas de movilidad, au-
tonomía e independencia para todos los usuarios. 
 
	 Seguridad: diseño de espacios que mi-
nimicen riesgos y prevengan accidentes, in-
corporando criterios espaciales, constructivos 
y de iluminación que faciliten la asistencia o in-
tervención oportuna cuando sea necesario. 
 
	 Equilibrio entre privacidad y sociali-
zación: adecuada articulación entre espa-
cios de uso privado y áreas comunes, permi-
tiendo la interacción social y la integración 
comunitaria sin comprometer la intimidad personal. 
 
	 Actividades significativas: incorpo-
ración de espacios destinados al desarro-
llo de actividades que promuevan el enve-
jecimiento activo, la participación social y el 
bienestar físico, emocional y social de los usuarios. 
 
Este diagnóstico constituye la base para la formu-
lación de un programa arquitectónico coherente y 
funcional, orientado a responder a las condiciones 
espaciales, de accesibilidad y de movilidad reque-
ridas por los usuarios objetivo del proyecto.

	4.2.5.3 Necesidades de los usuarios desde 
una perspectiva integral.

 
El análisis teórico desarrollado permite estable-
cer una comprensión integral de los adultos ma-
yores y de las personas con movilidad reducida 
como usuarios del espacio arquitectónico, en la 
cual convergen diversas dimensiones que con-
dicionan su relación con el entorno construido: 
 
	 Dimensión corporal: las limitaciones físicas 
asociadas al envejecimiento y a las condiciones de 
movilidad reducida modifican la interacción cuer-
po–espacio, lo que exige entornos arquitectónicos 
que actúen como soporte funcional, compensan-
do dichas limitaciones sin generar dependencia. 
 
	 Dimensión temporal: en el caso de los 
adultos mayores, la memoria, la consolidación 
de rutinas y la continuidad de la identidad per-
sonal requieren espacios que mantengan re-
ferencias significativas y favorezcan la cons-
trucción de vínculos comunitarios estables. 
 
	 Dimensión social: ambos grupos pre-
sentan la necesidad de participar activa-
mente en la vida comunitaria, lo que de-
manda espacios que equilibren la privacidad 
individual con áreas de encuentro, promoviendo 
la interacción social de manera inclusiva y digna. 
 
	 Dimensión sensorial: los cambios sensoria-
les y perceptivos, presentes tanto en procesos de 
envejecimiento como en ciertas condiciones de 
movilidad reducida, hacen necesario el diseño de 
espacios multisensoriales con información ambien-
tal clara que faciliten la orientación y comprensión 
del entorno.
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Tabla 16
Diagrama de problemas, ideas y estrategias.

4.3 Diagnóstico desde abajo escala arquitectónica

Nota. Elaborado por el autor.

 

 PROBLEMAS IDEAS ESTRATEGIAS LINEAMIENTOS 

ESCALA URBANA 

-Movilidad peatonal: En la 
zona, la movilidad está 
predominantemente orientada 
hacia el uso del vehículo, 
relegando a las personas a un 
segundo plano. Esta priorización 
desfavorece la conexión barrial y la 
accesibilidad peatonal, limitando 
la integración de la comunidad. 

-Promover la movilidad 
compartida y sostenible. 

- Transformar la sección vial donde 
sean participes todos los usuarios. 
 
- Articular el transporte universal. 
 
- Activar de nuevos corredores 
con la naturaleza local. 
 

- Diseñar corredores 
integrados con la flora 
local. 
 

-Abandono de 
instalaciones deportivas 
públicas: A pesar del evidente 
desarrollo del deporte local, este se 
concentra en espacios privados 
debido a la falta de mobiliario y 
mantenimiento en las instalaciones 
deportivas públicas. La carencia 
de infraestructura adecuada en 
estos espacios impide su uso 
óptimo por parte de la comunidad. 

-Promover el desarrollo 
de deportes en los 
espacios públicos, 
dotando a estos una 
infraestructura idónea 
para la misma. 

-Transformar la infraestructura 
según las necesidades locales. 
 
-Activar espacios híbridos tanto 
para las personas como para sus 
mascotas. 
 
-Activar espacios flexibles para 
actividades múltiples según las 
necesidades locales. 

- Diseñar espacios 
acordes a las 
actividades locales del 
sector. 
 
- Diseñar espacios 
flexibles para la 
integración tanto de las 
personas, la fauna y flora 
del sector. 

-Presencia de barrera 
natural en la zona: El barrio 
Amable María enfrenta desafíos de 
comunicación debido a las altas 
pendientes naturales de la zona. 
Estas pendientes crean una 
desconexión a lo largo de la 
avenida Salvador Bustamante Celi, 
especialmente en la dirección 
Este-Oeste, dificultando la 
movilidad y accesibilidad de los 
residentes. 

- Promover actividades 
lúdicas que favorezcan 
la conexión social del 
barrio. 

-Articular actividades que 
promuevan la vinculación social 
tales como la equitación, huertos 
comunitarios, jornadas médicas, 
etc. 
 
-Activar actividades económicas 
comunitarias, tales como 
exposiciones de emprendimiento 
o capacitación de taller. 

- Implementar mobiliario 
urbano que potencien el 
aprendizaje y el 
descanso. 
 
- Diseñar espacios 
propicios para el 
desarrollo de actividades 
económicas. 

-Espacios naturales 
desaprovechado: El barrio 
presenta un escaso 
aprovechamiento de sus 
espacios naturales. El uso de 
estos espacios se limita a 
ciertos senderos o áreas bien 
delimitadas, lo que restringe 
las oportunidades para 
actividades recreativas y la 
integración con el entorno 
natural. 

-Promover actividades 
de educación 
medioambiental y 
saberes de la naturaleza. 

-Activar talleres programas de 
educación y conservación 
ambiental 
 
-Articular senderos interpretativos, 
donde se presencie información 
interactiva promoviendo la 
educación ambiental. 

- Diseñar espacios 
propicios para el 
desarrollo de talleres. 
 
- Implementar mobiliario 
que potencien la 
educación ambiental. 

 Transformar: conservar o 
remplazar 

Articular: recuperar, 
irrigar o conextar. 

Activar: dotar, abrir, 
implementar o potenciar. 
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Figura 63
Síntesis del proceso de reflexión

Nota. Elaborado por el autor.

Movilidad eficiente

Abandono de espacios públicos 

Presencia la barrera natural 
de la zona

Espacios naturales
desaprovechados

Promover actividades para
conexión social

Promover actividades para
educación ambiental

Promover actividades
en el espacio público

- Integrar los espacios públicos según
las practicas del habitar local.

- Activar espacios flexibles 

- Articular actividades locales
para el desarrollo social

- Activar actividades económicas
comunitarias 

- Activar talleres de conservación ambiental
- Articular senderos interpretativos

Movilidad compartida
y eficiente

- Transformar sección víal
- Articular el corredor verde

EstrategiasProblemas Ideas
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4.4 Síntesis de usuarios

	 Los usuarios objetivo del proyecto arqui-
tectónico están conformados por adultos mayo-
res y personas con movilidad reducida, quienes 
presentan requerimientos espaciales específicos 
derivados de sus condiciones físicas, sociales y per-
ceptivas. Ambos grupos comparten la necesidad 
de entornos accesibles, seguros y funcionales que 
favorezcan la autonomía, la inclusión y la participa-
ción activa en la vida comunitaria.

	 Desde el punto de vista corporal y funcio-
nal, los usuarios requieren espacios que faciliten el 
desplazamiento continuo, reduzcan el esfuerzo físi-
co y eliminen barreras arquitectónicas, permitien-
do una relación fluida entre el cuerpo y el espacio. 
En términos sociales, se evidencia la necesidad de 
una adecuada articulación entre áreas privadas y 
espacios comunes, que posibilite tanto la intimidad 
personal como la interacción social controlada.

	 Asimismo, las condiciones sensoriales y 
perceptivas influyen de manera significativa en 
la comprensión y orientación dentro del entorno 
construido, por lo que el diseño arquitectónico 
debe incorporar referencias espaciales claras, ilu-
minación adecuada y estímulos multisensoriales 
que refuercen la legibilidad del espacio.

	 En el caso particular de los adultos mayores, 
se suma la dimensión temporal, vinculada a la me-
moria, la construcción de rutinas y la continuidad 
de la identidad, lo cual demanda espacios que 
mantengan referencias significativas y favorezcan 
el sentido de pertenencia. En conjunto, esta síntesis 
permite establecer criterios fundamentales para el 
desarrollo de un proyecto arquitectónico inclusivo, 
orientado a mejorar la calidad de vida de los usua-
rios objetivo.
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5.1 Propuesta Conceptual

	 La vivienda colaborativa se concibe como 
un sistema habitacional en el cual los usuarios com-
parten determinadas actividades en espacios co-
munes, sin comprometer la privacidad propia de 
cada unidad.

	5.1.1 Seguridad: Analogía de Casa Patio

	 Siguiendo el principio organizativo 
de la tipología de casa patio, donde las 
estancias se articulan entorno a un patio 
central de carácter privado, la propuesta 
plantea que las unidades habitacionales se 
dispongan alrededor de espacios comuni-
tarios. Esta configuración permite generar 
un entorno protegido, fortaleciendo la se-
guridad, la intimidad y el sentido de perte-
nencia dentro del conjunto.

	5.1.2 Usos Mixtos: Talleres Comunitarios

	 Las unidades comunitarias se conci-
ben bajo un criterio de usos mixtos, con el 
objetivo de asegurar una ocupación conti-
nua a lo largo del día. Este enfoque se sus-
tenta en la flexibilidad espacial y del mobi-
liario previsto, permitiendo que los talleres 
puedan adaptarse a diversas actividades 
formativas, productivas y recreativas según 
las necesidades de los usuarios.

Figura 64
Estrategia de seguridad del proyecto

Figura 65
Estrategia de usos mixtos del proyecto

Nota. Elaborado por el autor. Nota. Elaborado por el autor.

Unidad de vivienda Unidad colaborativa Área de terreno

Taller de Lectura

Taller de aprendizaje
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	5.1.3 Funcionalidad: Tipologías/Modulación

	 Dado que el terreno presenta una 
geometría rectangular, la definición de las 
unidades habitacionales responde a los 
parámetros urbanísticos establecidos por 
el GAD Loja. Esto posibilita la estructuración 
de dos tipologías de vivienda, moduladas 
de manera eficiente para optimizar el uso 
del suelo y garantizar condiciones adecua-
das de habitabilidad, accesibilidad y flexibi-
lidad espacial.

	5.1.4 Sostenibilidad: Reutilización 

	 La recolección y aprovechamiento 
de las aguas lluvias (AA.LL.) para el riego de 
los huertos urbanos contribuye a reducir el 
consumo de agua potable en el proyecto. 
Esta estrategia no solo optimiza los recursos 
hídricos, sino que también fortalece las ac-
ciones de mitigación frente al cambio cli-
mático mediante prácticas sostenibles de 
gestión ambiental.

Figura 66
Estrategia de funcionalidad del proyecto

Figura 67
Estrategia de sostenibilidad del proyecto

Nota. Elaborado por el autor. Nota. Elaborado por el autor.

Tipología de vivienda 1 Tipología de vivienda 2

Acceso

Canaleta

Tratamiento 

Cisterna

Agua tratada

Arena

Filtro

Reuso

Grava
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La vivienda colaborativa se estructura a 
partir de un sistema de zonificación que organiza 
los espacios según sus funciones y niveles de priva-
cidad. En el proyecto se distinguen dos zonas prin-
cipales: la zona comunitaria y la zona habitacional, 
cada una destinada a actividades específicas y ar-
ticuladas mediante una disposición que garantiza 
eficiencia y continuidad espacial.

		 La zona comunitaria integra acti-
vidades de aprendizaje, convivencia, pro-
ducción alimentaria, recreación y ejercicio 
físico. Para su adecuado funcionamiento, 
se contemplan espacios como talleres co-
munitarios, huertos urbanos, cocina com-
partida y áreas de encuentro, entre otros. 
Estos ambientes promueven la interacción 
social y el desarrollo colectivo de los usua-
rios.

		 La zona habitacional se reserva 
para actividades de carácter privado, tales 
como el descanso, la higiene personal, el 
sueño y la reflexión individual. En esta área 
se incluyen espacios como dormitorio, sa-
nitario, sala de estar y patio, configurados 
para garantizar confort, privacidad y acce-
sibilidad.

El programa arquitectónico se ha plantea-
do para atender a unidades familiares que van 
desde tres integrantes (padre, madre e hijo) has-
ta un solo ocupante, considerando las tendencias 
demográficas de la ciudad de Loja (INEC, 2022) y 
las necesidades específicas de personas con mo-
vilidad reducida y adultos mayores. En respuesta 
a esta diversidad de usuarios, se propone la incor-
poración de unidades habitacionales adaptativas, 
capaces de ajustarse a diferentes requerimientos 
espaciales.

Para alcanzar estos objetivos, se adopta 

Programa de la vivienda colaborativa

Unidad Habitacional

Fija

Cocina

Unidad Comunitaria

Variable

Fija

Variable - flexible

Sala

Comedor

Sanitario

Dormitorios

Lavandería

Comedor comunitario

Huerto urbanos

Talleres comunitarios

Deposito de residuos

Garaje

Figura 68
Flexibilidad en el programa arquitectónico

Nota. Elaborado por el autor.

una distribución lineal de la vivienda que permite 
a la zona privada experimente transformaciones 
mediante el uso de mobiliario flexible. Esta estrate-
gia posibilita una mayor adaptabilidad funcional, 
optimiza el uso del espacio y garantiza que la vi-
vienda responda a las cambiantes necesidades de 
sus habitantes.
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5.2 Programa arquitectónico

Nota. Elaborado por el autor.

Para el cálculo de áreas del programa ar-
quitectónico se tomaron como referencia las nor-
mativas NEC-HS-AU, NTE INEN 2309, NTE INEN 2247, 
NTE INEN 2293, entre otras. A partir de estas directri-
ces, se procedió a diagramar cada espacio incor-
porando su mobiliario , las áreas de circulación y los 
requerimientos funcionales específicos. 

Este proceso se realizó considerando pre-
viamente la capacidad máxima de cada ambien-
te, garantizando que las dimensiones propuestas 
cumplan con los estándares de habitabilidad, ac-
cesibilidad y confort establecidos por la normativa 
vigente.

Figura 69
Diagramas de espacios arquitectónicos 

DORMITORIO PARA AM/PMR SALA DE ESTAR PARA AM/PMR SANITARIO PARA AM/PMR

COCINA PARA AM/PMR MODULO DE TRABAJO PARA AM/PMR LAVANDERIA PARA AM/PMR
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Tabla 17
Cuadro de áreas preliminar del programa arquitectónico.

Nota. Elaborado por el autor.

 Usuario Nro. De 
unidades  

Espacio 
Arquitectónico 

Cantidad Área/unidad Área total 
parcial (m²) 

U 
N 
I 
D 
A 
D 
 

H 
A 
B 
I 
T 
A 
C 
I 
O 
N 
A 
L 

Adulto Mayor / 
Personas con 
movilidad 
reducida  

30 Dormitorio 2 12.09 725.40 

  Sala de estar 1 19.27 578.10 

  Unidad Sanitaria 2 8.05 483.00 

  Unidad de cocina 1 9.24 277.20 

  Vestidor 2 5.04 302.40 

  lavandería 1 6.98 209.25 

  módulo de residuos 1 2.57 76.95 

  Comedor 1 7.56 226.80 

  huerto urbano 1 70.00 2100.00 

  Parqueadero 1 33.66 1009.8 
U 
N 
I 
D 
A 
D 
 

C 
O 
M 
U 
N 
I 
T 
A 
R 
I 
A 

Personal de aseo 1 Unidad Sanitaria 1 4.32 4.32 

    Vestidor 1 5.04 5.04 

    módulo de residuos 1 2.57 2.57 

Sicopedagogos 4 Módulo de trabajo 1 9.14 36.54 

    Vestidor 1 5.04 20.16 

    Unidad Sanitaria 1 4.32 17.28 

    Sala de estar 1 14.56 58.22 

Invitado residente 1 Unidad de talleres 4 108.96 435.84 

    Comedor Comunitario 1 361.88 361.88 

    Unidad Sanitaria 1 11.30 11.30 

       Subtotal 6942.04 
   

20% de circulación 1388.41 

       Total 8330.45 
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Figura 71
Directrices Urbanísticas para el desarrollo de viviendas en Loja

Figura 70
Taller de lectura

5.3 Partida arquitectónica

Según el análisis del sitio, la normativa vi-
gente, las condiciones de accesibilidad y el 
asoleamiento del terreno, se establecen las direc-
trices espaciales generales del proyecto. Como pri-
mera aproximación, los espacios se plantean a una 
escala macro, definiendo las relaciones funciona-
les y zonificaciones principales. 

Posteriormente, estos lineamientos se desa-
rrollan de manera paulatina a una escala micro, 
precisando dimensiones, configuraciones espacia-
les y requerimientos específicos de cada ambiente.

Nota. Elaborado por el autor.Nota. Elaborado por el autor.

• Margen de protección
del rio Zamora de 30 m.

• Los predios deben contar 
con acceso directo 
mediante una vía pública 
aprobada.

• Una subdivisión de mas 
de 10 predios 
contemplara áreas 
verdes, recreativas y 
equipamiento comunal.

• No se considera las vías 
dentro de las áreas 
verdes y equipamiento 
comunal.

• Para terrenos superior a 
las 2 hectáreas se 
destinará el 20% como 
área verde 

• Retiro frontal de los 
predios serán de 3 m y el 
retiro posterior será 4 m
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Figura 72
Cartografía general del terreno

Nota. Elaborado por el autor.
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Leyenda
Trama urbana

Peatonal

Terreno

Vía arterial (Av. Salvador Bustamante Celi)

Vía local (calle Leonardo Burneo Valdivieso)

El terreno se encuen-
tra en una zona residencial 
cuyo código municipal de 
uso es 700, cerca de este se 
encuentra el sendero eco-
lógico orillas del Zamora y 
como uso de suelo destaca 
en la zona el comercial y re-
sidencial. 

El previo cuenta con 
una área de 25626.43 m², 
siendo la vía arterial mas cer-
cana la avenida Salvador 
Bustamante Celi, y por la que 
se logra acceder a la pro-
piedad es la calle Leonardo 
Burneo.
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Figura 73
Organigrama de relaciones

Nota. Elaborado por el autor.

Directa

Simbología 
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Figura 74
Zonificación etapa 1

Nota. Elaborado por el autor.
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El análisis del terre-
no se desarrolló desde la 
primera etapa del proceso 
proyectual, mediante el es-
tudio de las normativas vi-
gentes aplicables al predio. 
Entre estas se consideraron 
los márgenes de protección, 
los límites del terreno y la dis-
posición de un área verde 
equivalente al 20 % del área 
total, conforme a lo estable-
cido en la Ordenanza Muni-
cipal N.º 038-2021. Asimismo, 
se tomó en cuenta que las 
áreas destinadas a accesos 
vehiculares y peatonales no 
forman parte del porcen-
taje exigido de área verde. 
 
	 Por otra parte, el em-
plazamiento del proyecto se 
planteó hacia la zona central 
del terreno, con la finalidad 
de generar una envolvente 
vegetal perimetral. Esta de-
cisión proyectual se sustenta 
tanto en la ubicación estra-
tégica del área verde como 
en la condición normativa 
del margen de protección, 
la cual actúa como determi-
nante en la organización es-
pacial del conjunto.
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Figura 75
Zonificación etapa 2

Nota. Elaborado por el autor.
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La incorporación del 
análisis del terreno se desa-
rrolló en la segunda etapa 
del proceso proyectual, eta-
pa en la cual se consolidó la 
estructuración del programa 
arquitectónico y la elabo-
ración del organigrama de 
relaciones. En esta fase se 
definieron los accesos, las 
jerarquías espaciales y las 
interrelaciones funcionales 
entre los distintos ambien-
tes, permitiendo establecer 
una organización coheren-
te y articulada del conjunto. 
 
Este planteamiento se formu-
ló considerando las dinámi-
cas sociales, los patrones de 
uso y los flujos de circulación 
presentes en el contexto in-
mediato, con el propósito de 
garantizar una adecuada in-
tegración entre la propuesta 
arquitectónica y su entorno.
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Figura 76
Plan masa

Nota. Elaborado por el autor.
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Finalmente, se pro-
cedió a la zonificación de 
las unidades de vivienda y 
de los espacios colaborati-
vos dentro del conjunto, en 
concordancia con los reque-
rimientos establecidos en el 
programa arquitectónico. 

Esta organización es-
pacial respondió tanto a los 
criterios funcionales defini-
dos previamente como a la 
aplicación de las estrategias 
arquitectónicas planteadas 
al inicio del presente capítu-
lo, garantizando coherencia 
entre la propuesta concep-
tual y su materialización pro-
yectual.
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5.4 Representación

	 El proyecto de vivienda colaborativa se 
plantea como una alternativa frente a las tipolo-
gías residenciales predominantes en el barrio Ama-
ble María, proponiendo un modelo habitacional 
que incorpora espacios comunes destinados a 
fortalecer la interacción y el desarrollo integral de 
sus residentes. Estos espacios están concebidos 
para albergar actividades de carácter social, físi-

co y cognitivo, que los usuarios puedan desarrollar 
de manera continua a lo largo de su ciclo de vida. 
 
	 Donde la propuesta no solo responde a una 
necesidad funcional de vivienda, sino que promue-
ve la construcción de vínculos comunitarios, la par-
ticipación activa y el fortalecimiento del sentido de 
pertenencia en el proyecto.

Figura 77
Entrada interior de la unidad comunitaria

Nota. Elaborado por el autor.
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Figura 78
Implantación del proyecto arquitectónico esc: 1-1500

Nota. Elaborado por el autor.
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Figura 79
Implantación de la vivienda colaborativa esc: 1-750

Nota. Elaborado por el autor.
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Tabla 18
Cuadro de áreas del proyecto viviendas colaborativas. 

Nota. Elaborado por el autor.

Nota. Elaborado por el autor.

ZONA NRO. ESPACIO ÁREA(m²) 
Vivienda 1-26 Tipología 1 Capacidad máx. 3 usuarios 4914.00 
Vivienda 27-30 Tipología 2 Capacidad máx. 4 usuarios 828.00 

Colaborativo 36 Área de comedor comunitario 210.00 
Colaborativo 37 Taller de lectura y aprendizaje 105.00 
Colaborativo 38 Taller de Gimnasio y movilidad 105.00 
Colaborativo 33 Taller de juegos y celebraciones 189.00 
Colaborativo 32 Taller de artesanía y pintura 189.00 
Colaborativo 31 Área de huertos Urbanos 937.25 
Colaborativo 34-35 Área de servicios comunitarios 189.00 
Colaborativo N/E Área de circulación 3341.75 

TOTAL 11008.00 

 

Figura 80
Vista aérea exterior del proyecto arquitectónico
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Nota. Elaborado por el autor.

Figura 81
Planta arquitectónica de la unidad de vivienda tipología 1

5.4.1 Planimetría arquitectónica 

	 El proyecto se desarrolla a partir de la re-
solución integral de las unidades de vivienda y 
los comunitarios, concebidos como componen-
tes independientes de un mismo sistema espa-
cial. En este sentido, la propuesta establece una 
relación semidirecta entre ambas áreas, que fo-
menta la interacción social; sin embargo, se ga-
rantiza simultáneamente la privacidad de los 
residentes. Para lograrlo, se plantea una transi-
ción que delimita de manera clara los ambien-
tes privados frente a los espacios de uso común. 

	 Por otra parte, la tipología 1 de vivienda al-
berga un núcleo familiar de hasta tres usuarios, in-
corporando criterios de flexibilidad funcional. Don-
de, uno de los dormitorios puede adaptarse como 
estudio u otro ambiente complementario, permi-
tiendo responder a necesidades cambiantes a lo 
largo del tiempo. Asimismo, la organización interna 
se estructura mediante un eje de circulación longi-
tudinal que conecta todos los espacios de forma 
clara y eficiente, asegurando accesibilidad univer-
sal.
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	 Por su parte, la tipología 2 de unidad de vi-
vienda puede albergar un núcleo familiar de has-
ta cuatro usuarios, incorporando criterios de flexi-
bilidad funcional. Donde, uno de los dormitorios 
puede adaptarse como estudio u otro ambiente 
complementario, que al igual de la tipología 1 esta  
permite responder a necesidades cambiantes a lo 
largo del tiempo. Asimismo, la organización interna 

se estructura mediante un eje de circulación longi-
tudinal que conecta todos los espacios de forma 
clara y eficiente. En consecuencia, esta disposición 
garantiza recorridos accesibles, sin barreras ni giros 
forzados, favoreciendo especialmente a personas 
con movilidad reducida y asegurando condiciones 
adecuadas de accesibilidad universal.

Nota. Elaborado por el autor.

Figura 82
Planta arquitectónica de la unidad de vivienda tipología 2
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Nota. Elaborado por el autor.

Figura 83
Detalle constructivo de mampostería móvil
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Nota. Elaborado por el autor.

Figura 84
Detalle constructivo del sistema de iluminación cenital 
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Nota. Elaborado por el autor.Nota. Elaborado por el autor.

Figura 86
Sección de la unidad de vivienda tipología 2

Figura 85
Materialidad de la unidad de vivienda tipología 2

Patio exterior de la unidad de vivienda T-2

Mampostería de ladrillo visto

Mampostería enlucida con pintura látex 
blanca

Perfilería de aluminio termo pintado en color 
negro
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Nota. Elaborado por el autor.

Figura 87
Imágenes foto-realistas de la unidad de vivienda

Sala de estar

Vista exterior de la vivienda colaborativa

Dormitorio máster
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Nota. Elaborado por el autor.

Figura 88
Planta arquitectónica del comedor comunitario
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	 En el ámbito comunitario, el proyecto in-
corpora unidades comunitarias, entre las cua-
les el comedor comunitario es una de ellas. En la 
planta arquitectónica se evidencia una organi-
zación espacial por franjas funcionales diferen-
ciadas: una franja de servicio y otra destinada al 
vínculo social. La franja de servicio se dispone de 
manera central, permitiendo que el área de in-
teracción social mantenga una relación direc-
ta y fluida con las demás unidades comunitarias. 
 
	 Dentro de la franja de servicio se desarrollan 
los espacios de cocina, almacén y baterías sanita-
rias. La cocina se concibe como un espacio abierto, 

equipado con fregadero, área de cocción y asa-
dor, promoviendo condiciones adecuadas para la 
preparación colectiva de alimentos. En contraste, 
el almacén y los sanitarios se resuelven en habitácu-
los cerrados, garantizando las condiciones de pri-
vacidad y control que estos ambientes requieren. 
 
	 Por su parte, la franja de vínculo social in-
corpora mesas destinadas al consumo y encuentro 
comunitario. Este mobiliario cuenta con un sistema 
desmontable de fácil ensamblaje, lo que facilita su 
almacenamiento y permite una configuración flexi-
ble del espacio según las necesidades de uso.
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Nota. Elaborado por el autor.

Figura 89
Imágenes foto-realistas del comedor comunitario

Vista desde el ingreso a la unidad comunitaria

vista interior del comedor comunitario Vista de la integración espacial con el conjunto comunitarios 
adyacentes
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Nota. Elaborado por el autor.

Figura 90
Planta arquitectónica del taller de lectura y aprendizaje

Área de aprendizaje

	 Asimismo, el proyecto incorpora una uni-
dad comunitaria orientada a la estimulación cog-
nitiva, concebida como un espacio destinado a la 
lectura, el aprendizaje y la formación continua de 
los residentes. La organización espacial se estruc-
tura mediante dos franjas funcionales claramen-
te diferenciadas: una franja de servicio y otra de 
aprendizaje. Esta última establece una integración 
visual semidirecta con el comedor comunitario a 
través de un área verde intermedia, que actúa 
como articulador paisajista entre ambos espacios. 
 
	 En la franja de aprendizaje se disponen tres 
ambientes, de los cuales dos se plantean con un 

carácter más reservado para actividades de con-
centración individual o grupal reducida. El tercer 
espacio, en cambio, se vincula de manera directa 
con el área verde, favoreciendo la iluminación y 
ventilación natural. Además, incorpora estanterías 
destinadas al almacenamiento y exposición de 
material de lectura y recursos didácticos, facilitan-
do el acceso organizado al contenido formativo. 
 
	 Por su parte, la franja de servicio alberga 
los sanitarios y el almacén, resueltos en habitáculos 
cerrados que garantizan condiciones adecuadas 
de privacidad, control y correcto funcionamiento 
del conjunto.



P.
 1

30
Diseño de viviendas colaborativas enfocados a grupos vulnerables en el barrio Amable María en la ciudad de Loja

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISEÑO Y ARTE

Nota. Elaborado por el autor.

Figura 91
Planta arquitectónica del Taller de movilidad y gimnasio

Área de ejercicio

	 El proyecto también incorpora una unidad 
comunitaria orientada a la estimulación física y al 
mejoramiento de la movilidad de los residentes. La 
configuración espacial se organiza mediante dos 
franjas funcionales claramente diferenciadas: una 
franja de servicio y otra de ejercitación. Esta última 
mantiene una integración visual semidirecta con 
el comedor comunitario a través de un área verde 
intermedia, la cual actúa como elemento articula-
dor paisajístico y transición entre ambos espacios. 
 
	 En la franja de ejercitación se disponen tres 
ambientes especializados. El primero está destina-
do al fortalecimiento del tren inferior, incorporando 

equipamiento adecuado para ejercicios de resis-
tencia y equilibrio. El segundo se enfoca en el forta-
lecimiento del tren superior, favoreciendo activida-
des de tonificación y coordinación. Finalmente, el 
tercer ambiente se orienta al trabajo de flexibilidad y 
movilidad integral del cuerpo, promoviendo rutinas 
de estiramiento y acondicionamiento físico general. 
 
	 Por su parte, la franja de servicio alberga 
los sanitarios y el almacén, resueltos en habitáculos 
cerrados que garantizan condiciones adecuadas 
de privacidad, control y correcto funcionamiento 
del conjunto comunitario.
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Nota. Elaborado por el autor.

Figura 92
Planta arquitectónica de sala de juegos y celebraciones

	 En continuidad con el sistema de unidades 
comunitarias, se incorpora un espacio orientado 
al desarrollo social, concebido como un ámbito 
destinado a actividades recreativas y celebra-
ciones colectivas. La inclusión de esta unidad res-
ponde a los resultados de las encuestas aplica-
das, donde se identificó una alta participación 
en dinámicas como bingos, rifas, celebraciones 
de cumpleaños y charlas grupales. En función 
de estas necesidades, la propuesta espacial se 
organiza mediante dos franjas claramente defi-
nidas: una franja de actividad y otra de servicio. 

	 La franja de actividad se resuelve en un 
espacio cerrado que, no obstante, garantiza con-
diciones adecuadas de iluminación y ventilación 
natural, favoreciendo el confort ambiental durante 
el desarrollo de eventos y encuentros comunitarios. 
 
	 Por su parte, la franja de servicio alberga los 
sanitarios, un área de servicio destinada a la prepa-
ración de refrigerios y un almacén. Estos ambientes 
se plantean en habitáculos cerrados, asegurando 
niveles apropiados de privacidad y control dentro 
del conjunto comunitario.

A A

B B

1 2 3 4

1
Planta única_Sala de juego y celebraciones_esc: 1-200

2 3 4

9,
70

21,00

9,
70

4,00 14,00 3,00

NPT: +0.00

NPT: +0.00

NPT: +0.00

1 Área de actividad
2 Sanitario
3 Servicio
4 Almacen

2 2

3 4

1



P.
 1

32
Diseño de viviendas colaborativas enfocados a grupos vulnerables en el barrio Amable María en la ciudad de Loja

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISEÑO Y ARTE

Nota. Elaborado por el autor.

Figura 93
Planta arquitectónica del taller de juego y celebraciones

	 En correspondencia con el fortalecimiento 
psicomotor y socioemocional de los residentes, este 
se concibe el taller de artesanía y pintura. A nivel 
de planta arquitectónica, la organización presenta 
dos franjas funcionales claramente diferenciadas: 
una franja de actividad y otra de servicio. La franja 
de actividad establece una integración semidirecta 
con el comedor comunitario, favoreciendo la con-
tinuidad de las dinámicas colectivas; mientras que 
la franja de servicio mantiene una relación visual 
controlada hacia el acceso principal del conjunto, 
permitiendo supervisión y funcionalidad operativa. 

	 La franja de actividad se resuelve en un es-
pacio cerrado que, no obstante, garantiza condi-
ciones óptimas de iluminación y ventilación natural, 
asegurando confort ambiental durante el desarro-
llo de talleres, pintura y actividades artesanales. 
 
	 Por su parte, la franja de servicio alberga los 
sanitarios y un área de apoyo destinada tanto a 
la limpieza de materiales como a la preparación 
de refrigerios. Estos ambientes se disponen en habi-
táculos cerrados, garantizando niveles adecuados 
de privacidad y control del sistema comunitario.
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Nota. Elaborado por el autor.

Figura 94
Detalle constructivo A’-A’

Planta parcial del detalle A'-A'_esc:1-40 

Elevación parcial del detalle A'-A'_esc:1-40 Sección A'-A'_esc:1-40 

Detalle de ventana_esc:1-5

Perímetral móvil
50x50x2 mm

Vidrio de 4 mm
Pisa vidrio 25x25x2
mm

Tapa lisa de 50x2
mm

2,00 0,70
0,15

0,70
0,15

0,
02

1,
65

0,
55

0,
20

Viga de hormigon
de 210 kg/cm² de
300x200 mm

Contrapiso de
hormigon de
180 kg/cm²

Canal galv. de
200x100 mm

Membrana Liquida
de Sikalastic-560

Mortero

0,
50

0,
40

0,
35

Cimiento de
mampostería de
piedra de 200x300
mm
Suelo mejorado
compactado

Hormigón armado
de 210 kg/cm²

Ladrillo visto de
Susudel 250x100x75
mm

Detalle de ventana

Cadena de
hormigón armado
de 210 kg/cm²



P.
 1

34
Diseño de viviendas colaborativas enfocados a grupos vulnerables en el barrio Amable María en la ciudad de Loja

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISEÑO Y ARTE

Nota. Elaborado por el autor.

Figura 95
Detalle constructivo B’-B’
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6.1 Conclusiones

	 El desarrollo de la presente investigación 
permitió cumplir el objetivo general de diseñar vi-
viendas colaborativas para grupos vulnerables en 
el barrio Amable María de la ciudad de Loja, me-
diante la integración de criterios de accesibilidad, 
habitabilidad y fortalecimiento de la vida comu-
nitaria, dado que responde a las necesidades de 
adultos mayores y personas con movilidad reduci-
da, considerando tanto los aspectos físicos del es-
pacio como los sociales y funcionales que inciden 
en la calidad de vida de los usuarios.

	 La revisión de literatura evidenció que las 
personas adultas mayores y las personas con mo-
vilidad reducida comparten requerimientos espa-
ciales similares, principalmente en lo referente a 
accesibilidad universal, seguridad, facilidad de 
desplazamiento y disponibilidad de espacios que 
fomenten la actividad física y social. Asimismo, se 
determinó que organismos internacionales y la nor-
mativa nacional destacan la importancia del dere-
cho a una vivienda digna y a entornos que favorez-
can la autonomía y la integración social.

	 El análisis de referentes arquitectónicos per-
mitió identificar estrategias de diseño relevantes, 
entre las que destacan la optimización de la cir-
culación mediante recorridos claros y directos, la 
adecuada relación entre espacios públicos y pri-
vados, y la incorporación de áreas comunitarias 
como talleres, áreas verdes y espacios de encuen-
tro. Estos aspectos sirvieron como base conceptual 
y funcional para la propuesta arquitectónica desa-
rrollada.

	 El estudio del barrio Amable María permitió 
comprender las dinámicas sociales, culturales y es-
paciales del sector, identificando actividades coti-
dianas como la caminata, el cultivo, las reuniones 
sociales y la preparación de alimentos en eventos 

comunitarios, las cuales fueron consideradas en la 
definición del programa arquitectónico. Además, 
el análisis del contexto físico y normativo permi-
tió plantear una implantación que aprovecha las 
áreas de protección y el espacio verde impuesto, 
integrándolos mediante un corredor verde que for-
talece la relación del proyecto con el entorno na-
tural y urbano.

	 Finalmente, el diseño propuesto demuestra 
que la vivienda colaborativa constituye una alter-
nativa viable para mejorar las condiciones de ha-
bitabilidad y convivencia de grupos vulnerables, 
al priorizar viviendas de un solo nivel, circulaciones 
accesibles y espacios comunitarios que fomentan 
la interacción social. La propuesta no solo respon-
de a necesidades funcionales, sino que también 
promueve la integración, el sentido de comunidad 
y el bienestar de los usuarios, aportando criterios de 
diseño que pueden ser aplicados en futuros pro-
yectos de vivienda social y colaborativa en con-
textos similares.
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