L UIDE

Powered by
Arizona State University

ARQUITECTURA

Tesis previa a la obtencién de titulo de
Arquitecto.

AUTOR: Jose Javier Leon Chuqui

TUTOR: Arg. Marco Vinicio Gahona Aguirre

Diseno de viviendas colaborativas enfocadas a personas
de movilidad reducida y adultos mayores en el barrio
Amable Maria en la ciudad de Loja, Ecuador

Loja - Ecuador

Febrero 2026




P.2

Disefo de viviendas colaborativas enfocados a grupos vulnerables en el barrio Amable Maria en la ciudad de Loja

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE



UNIVERSIDAD INTERNACIONAL DEL ECUADOR

Trabajo de Integracién Curricular para
la obtencién del Titulo de Arquitecto

Diseno de viviendas colaborativas
enfocadas a personas de movilidad
reducida y adultos mayores en el barrio
Amable Maria en la ciudad de Lojaq,
Ecuador

2026

0 Escuela d_e

. UIDE |Arqu1tectura
[ [rTe———
Arizona State University

José Javier Leén Chuqui



P.4

Disefo de viviendas colaborativas enfocados a grupos vulnerables en el barrio Amable Maria en la ciudad de Loja

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE



DECLARACION JURAMENTADA

Yo, Jose Javier Leon Chuqui declaro bagjo juramento que
el trabagjo aqui descrito es de mi autoria; que no ha sido
presentado anferiormente para ningun grado o cdlificacidon
profesional y que se ha consultado la bibliografia detallada.
Cedo mis derechos de propiedad intelectual a la
Universidad Internacional del Ecuador, para que sead
publicado vy divulgado en internet, segin lo establecido
en la Lley de PropiedadInfelectual. Reglamento y Leyes.

Jose Javier Leon Chuqui
AUTOR

Yo, Marco Vinicio Gahona Aguirre, certifico que conozco al autor
del presente trabajo, siendo el responsable exclusivo tanto de su
originalidad y autenticidad como de su/ceg’renldo

il :/ .

Mtr. Arg. Marco lecmGohona Aguirre

DIRECTOR DEL TRABAJO DE TITULACION

José Javier Leén Chuqui

S'd



P. 6

Disefo de viviendas colaborativas enfocados a grupos vulnerables en el barrio Amable Maria en la ciudad de Loja

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE



AGRADECIMIENTOS

Agradezco profundamente a Dios por darme la fortaleza
para llegar hasta aqui, superando cualquier prondstico.
A mis padres, por sus consejos, esfuerzo diario y valiosas
ensenanzas, que han sido la base de mi formacion. A mis
hermanos, por ser mi constante apoyo y estar siempre a mi lado.

Quiero dedicar un agradecimiento especial a J. C. Garciq,
por su apoyo Yy su acompanamiento incondicional a lo
largo de estos Ultimos anos. A mis amigos, y a todos quienes
formaron parte de este proceso, les agradezco por cada
palabra de aliento y por su apoyo en los momentos clave.

Finalmente, extiendo mi grafitud a los docentes y tutores que

compartieron generosamente su conocimiento durante toda la
carrera y, especialmente, en el desarrollo de este frabagjo.

José Javier Leén Chuqui

Ld



P.8

Disefo de viviendas colaborativas enfocados a grupos vulnerables en el barrio Amable Maria en la ciudad de Loja

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE



DEDICATORIA

Para mis padres y hermanos que fueron parte de esta aventura y
gue me motivan a seguir luchando por mas metas por medio de
SUs ensenanzas y valores.

Para J. C. Garcia por ensenarme a nunca rendirme ya que con

dedicacién y disciplina todo se puede, siempre resolviendo un
problema ala vez.

José Javier Leén Chuqui

6°d



Disefno de viviendas colaborativas para personas vulnerables en el barrio Amable Maria en la ciudad de Loja

P.10

01

INTRODUCCION

(15-22)

1.1 Antecedentes

1.2 Problemdtica

1.3 Justificacion

1.4 Objetivos

1.5 Preguntas de Investiga-
cién

1.6 Hipotesis

1.7 Metodologia general

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

02

MARCO
TEGRICO

(23-38)

2.1 Ambito Histérico
2.3 Ambito
Conceptual

2.3 Estado del Arte
2.4 Ambito Normativo

03

REFERENTES

(39-66)

3.1 Introduccidon

3.2 Viviendas tuteladas-Jo-
vier Garcia-Solera

3.3 Aparfamentos Mary
Potter - Warren and Maho-
ney

3.4 La Balma vivienda
colaborativa-LACOL

3.5 Residencia de Ancianos
Ripollet _ CSO Aruitectura.
3.6 Casa de acogida 'y
Comedor comunitario _ Side
FX Arquitectura

3.7 Beneficios Comunes de
los proyectos



04

SITIO

(67-102)

4.1 Seleccién de sitio

4.2 Andlisis de Sitio

4.3 Diagnéstico desde abajo
escala arquitecténica

4.4 Sintesis de usuarios

05

PROPUESTA |
ARQUITECTONICA

(103-134)

5.1 Propuesta
Conceptual

5.2 Programa
arquitecténico

5.3 Partida arquitec-
tonica

5.4 Representaciéon

08

EPILOGO

(135-147)
8.1 Conclusiones

8.2 indice
8.3 Bibliografia

José Javier Ledn Chuqui

LLd



P.12

Disefo de viviendas colaborativas enfocados a grupos vulnerables en el barrio Amable Maria en la ciudad de Loja

Resumen

El disefo de viviendas colaborativas en el barrio Amalble Maria, en Loja, se orienta a mejorar la calidad de
vida de grupos vulnerables mediante una propuesta arquitectdnica que se adapta alas transformaciones
demogrdficas de la ciudad y fomenta una convivencia social adecuada a las necesidades locales.

Para lograr estos objetivos, el proyecto emplea una metodologia andalitica. A través de este andlisis, se
identifican las caracteristicas fisicas y sociales del barrio, asi como las prdcticas de habitar que definen su
dindmica comunitaria. De igual forma, se revisan proyectos que fomenten practicas de diseno colaborativo
para incorporar soluciones innovadoras y funcionales en el desarrollo de este tipo de viviendas.

Estas viviendas colaborativas se disenaron considerando tanto la normativa local como las necesidades
especificas de los residentes y visitantes, permitiendo establecer estrategias urbanas y arquitectdnicas
integradas. Estas estrategias responden no solo a los requerimientos funcionales y estéticos del proyecto,
sino que también aportan a la cohesiéon social, permitiendo a los usuarios locales y externos disfrutar de un
enforno accesible y conectado. Con esto, se busca generar unimpacto positivo en el barrio, promoviendo
una inclusién social significativa mediante el uso de talleres y contribuyendo al fortalecimiento de la
comunidad en el sector mediante espacios comunes en la propuesta arquitectdnica.

Palabras clave: vivienda colaborativa, metodologia analitica, cohesidon social, transformaciones
demogrdficas

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE



Abstract

The design of collaborative housing in the Amable Maria neighborhood, located in Loja, aims to improve
the quality of life of vulnerable groups through an architectural proposal. This proposal responds o
the city’s demographic transformations while promoting social coexistence aligned with local needs.

To achieve these objectives, the project employs an analytical methodology. Through this approach, the
physicalandsocialcharacteristicsoftheneighborhoodareidentified, aswellasthe dwellingpracticesthatdefine
itscommunity dynamics.Inaddition, architecturalprojectsthatencourage collaborative design practicesare
reviewedinordertoincorporateinnovativeandfunctionalsolutionsinfothedevelopmentofthistypeofhousing.

The collaborative housing units were designed in accordance with local regulations and the specific needs
of residents and visitors, enabling the establishment of infegrated urban and architectural strategies. These
strategies address not only the functional and aesthetic requirements of the project, but also confribute
to social cohesion, allowing both local and external users to benefit from an accessible and connected
environment. Ultimately, the proposal seeks to generate a positive impact on the neighborhood by
promoting meaningful social inclusion through workshop-based activities and by strengthening community
ties through the incorporation of shared spaces within the architectural design.

Keywords: collaborative housing, analytical methodology, social cohesion, demographic transformations.
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a) Titulo: Disefo de viviendas colaborativas enfoca-
do adultos mayores y personas de movilidad redu-
cida en el barrio Amable Maria en la ciudad de
Loja, Ecuador.

1.1 Antecedentes

A nivel internacional, las personas con mo-
viidad reducida enfrentan serias dificultades re-
lacionadas con la accesibilidad a la vivienda. En
Aragon, Espana, el 9% de familias se ha visto obli-
gada a cambiar de vivienda debido a la falta de
adecuacién para sus necesidades, segun Jesus Lai-
glesia, presidente de Cermi Aragdn, quien desta-
ca que esta situacidon compromete la dignidad en
la vida diaria (Villanueva, 2024). En Salamanca, el
problema es aln mds critico: el 70% de las personas
con movilidad reducida enfrenta obstdculos para
acceder a viviendas, tanto publicas como priva-
das, subrayando que las necesidades para habitar
en esos conjuntos habitacionales van mds alléd de
rampas y ascensores (Servicio de Informacién so-
bre Discapacidad, 2023).

Por otra parte, la planificacion del desa-
rrollo habitacional enfrenta el desafio crucial de
atender las necesidades de los grupos vulnerables
(ONU, 2017). En Ecuador, la Nueva Agenda Urbana
(NUA), frmada en Quito (ONU, 2017), ha priorizado
el desarrollo de politicas urbanas nacionales y de
vivienda con un enfoque de derechos humanos.

1.2 Problematica

La ciudad de Loja, presenta un indice de enve-
jecimiento del 36% segun el Instituto Nacional de
Estadistica y Censos (INEC, 2022). En 2022, la pobla-
cién adulta mayor en la ciudad de Loja es de 18
526 personas, de las cuales 56% son mujeres (INEC,
2022), por ofro lado 2226 personas tienen una dis-
capacidad fisica y estdn en la edad adulta, de
ahi el 33.51% es adulta mayor (CONADIS, 2023), de

01 INTRODUCCION

modo que en el cantén Loja se encuentra 20006
personas que pertenecen a los grupos vulnerables
de adulto mayor y movilidad reducida represen-
tando el 9.34% de la poblacién total del cantén.

En Loja, Ecuador, desde el 2012 no se han desa-
rrollado proyectos significativos de vivienda para
este grupo vulnerable, siendo el Ultimo proyecto
liderado por el Miduvi el desarrollo de 45 viviendas
para personas de movilidad reducida y deficiencia
auditiva bagjo la coordinacion de la Arg. Mariela
Ledn y el Arg. Jeamil Burneo (EI Comercio, 2012).
Mds recientemente, en la provincia de Loja se in-
augurd un Centro de Referencia y Acogida Inclu-
sivo (CRAI) en el cantdn Puyango, con capacidad
para atender a 20 personas (MIES, 2024). Sin embar-
go, esta misma iniciativa es insuficiente frente a la
creciente demanda de proyectos habitacionales
para este grupo vulnerable (adulto mayor y perso-
nas con movilidad reducida) en Loja.

En las parroquias urbanas del norte de la
ciudad de Loja (Carigdn y El Valle) se encuentra
el 31.92% de la poblacién objetivo, de la cual la
parroquia el Valle tiene la mayor poblacion 3 760
personas que pertenecen tanto a personas adultos
mayores como personas con movilidad reducida,
en donde 1 259 se encuentran en el barrio Amable
Maria, mismo que presenta un déficit habitacional
cuantitativo* de 6.2% (78 personas) y por otfro lado
un déficit habitacional cudalitativo* de 19.4% (244
personas) (INEC, 2022). Esto resalta la necesidad
de una perspectiva arquitecténica especializada
que responda a las demandas habitacionales ac-
tuales y se anticipe a los desafios especificos en la
ciudad de Loja a futuro. La intervencién arquitec-
tonica debe concebirse como un elemento central
para la creacién de entornos que no solo cumplan
funciones prdcticas, sino que también promuevan
el bienestar emocional y psicolégico (OMS, 2022).
De acuerdo con las directrices de la Organizacién
Mundial de la Salud (OMS, 2022), abordar el enve-

José Javier Ledn Chuqui
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jecimiento requiere un enfoque integral que con-
temple tanto los factores individuales como los es-
paciales que influyen en el bienestar psicosocial de
las personas mayores.

La infraestructura para adultos mayores en
Loja, solamente representada por los cenfros de
hogar, presenta deficiencias espaciales tales ha-
bitaciones densamente ocupadas, distribucion in-
adecuada para diferentes perfiles de usuarios y la
ausencia de dreas especificas para recuperacion,
adaptacién y desarrollo psicosocial que dificul-
fan un envejecimiento saludable (Gahona, 2015).
Fiemplos como el hogar de ancianos Daniel Alva-
rez evidencian la falta de diseno adecuado para
las limitaciones de movilidad, con espacios insufi-
cientemente amplios y ergonémicos, lo que afecta
la autonomia y comodidad de los residentes, limi-
tando su independencia en actividades cotidianas
(Lopez, 2017; Barcenas, 2018). Estas carencias im-
pactan negativamente en la atencién, movilidad,
estado de dnimo y conexién social de los adultos
mayores, comprometiendo los objetivos de la OMS
de promover una vida saludable y adaptatfiva. A
largo plazo, estos no podrdn satisfacer las necesi-
dades esenciales de esta poblacion, lo que un pro-
yecto de vivienda colaborativa abordaria como
un alternativa de solucidon a estos problemas.

1.3 Justificacioén

La dindmica demogrdfica que enfrenta la
ciudad de Loja, caracterizada por el incremen-
to progresivo de la poblacién adulta mayor y de
personas con movilidad reducida (INEC, 2023b),
plantea importantes desafios para la planifica-
cién urbana y arquitectdnica. Este contexto evi-
dencia la necesidad de desarrollar propuestas
habitacionales que respondan de manera espe-
cifica a las condiciones fisicas, sociales y funcio-
nales de estos grupos vulnerables, incorporando
criterios de accesibilidad universal, seguridad,

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

confort y adaptabilidad espacial. Asimismo, re-
sulta fundamental promover entornos que favo-
rezcan la integracién social, la participaciéon y la
autonomia, factores que influyen directamente
en la mejora de la calidad de vida (OMS, 2021).

En este marco, la vivienda colaborativa
se presenta como una alternativa pertinente e in-
novadora frente a dichas transformaciones. Este
modelo infegra espacios inclusivos y funcionales
que fomentan la autonomia personal y, al mismo
tiempo, fortalecen la interaccion social y el senfido
de comunidad entre los residentes. Ademds de res-
ponder ala demanda habitacional, la vivienda co-
laborativa promueve dindmicas de convivencia,
apoyo mutuo y corresponsabilidad, contribuyendo
al fortalecimiento comunitario y al bienestar colec-
tivo alargo plazo (Villanueva, 2024; Barcenas, 2018).

La propuesta de implantaciéon en el barrio
Amable Maria, ubicado en la zona norte de Loja,
se fundamenta en informaciéon demogrdfica que
evidencia, desde el ano 2010, una significativa
presencia de este grupo vulnerable que requie-
ren una vivienda digna (INEC, 2010; INEC, 2022). El
sector presenta condiciones favorables, como una
topografia predominantemente plana que facilita
la accesibilidad y su proximidad al Corredor Ver-
de “"Sendero Orillas del Zamora”, elemento que
aporta calidad ambiental y espacios de recrea-
cion. No obstante, es necesario considerar riesgos
naturales, como inundaciones o deslizamientos,
integrando estrategias de prevencién y mitigaciéon
en el diseno arquitecténico (EIl Comercio, 2021).

En conclusién, el proyecto en el barrio Ama-
ble Maria constituye una respuesta integral a las
fransformaciones demogrdficas actuales, priorizan-
do la accesibilidad, la seguridad vy la intfegracion
social mediante un enfoque inclusivo y resiliente,
orientado a fortalecer la autonomia y la cohesiéon
comunitaria de manera sostenible hoy.
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Nota. Elaborado por el autor.

1.4 Objetivos
1.4.1 Objetivo General

Disenar viviendas colaborativas para gru-
pos vulnerables en el barrio Amable Maria de la
ciudad de Loja.

1.4.2 Objetivos Especificos

a) Realizar una revision de la literatura rela-
cionada con el diseno de viviendas colaborativas
para personas adultas mayores y personas con mo-
vilidad reducida.

b) Identificar y analizar referentes arquitec-
tonicos nacionales e internacionales de viviendas
colaborativas y proyectos accesibles para adultos
mayores y personas con movilidad reducida.

c) Analizar el barrio Amable Maria en Loja,
Ecuador, para comprender las caracteristicas de-
mogrdficas, culturales y fisicas que impactardn el
diseno de la vivienda colaborativa.

d) Disenar viviendas colaborativas para
adultos mayores y personas de movilidad reducida
en el barrio Amable Maria.

1.5 Preguntas de Investigacion

3CoOmo integrar los criterios de la vivienda
colaborativa en un modelo arquitecténico acce-
sible que responda a las necesidades de adulfos
mayores y personas con movilidad reducida?

1.6 Hipotesis

La integracién de los principios de la vivien-
da colaborativa con las condiciones culturales y
fisico-espaciales del barrio Amable Maria permiti-
rd desarrollar un modelo arquitecténico accesible
que mejore la habitabilidad y convivencia de los
adultos mayores y personas con movilidad reduci-
da.

José Javier Leén Chuqui
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1.7 Metodologia General

Tabla 1

Actividades a realizar

Metodologia de la investigacién

Etapa Tema Actividad Descripcidon Herramientas
Preliminar Estudio de Delimitacion de = Mapeo de ubicacién. = Cartografia de Barrio
escritorio estudio. Amable Maria

P.20

Cartografia de
Parroquia El Valle

Factores
naturales.

Mapeo de geologia vy relieve.
Mapeo de hidrografia.
Mapeo de cobertura vegetal.

Mapeo de amenazas y riegos.

Cartografia de Barrio
Amable Maria
Cartografia de
Parroquia El Valle
PDOT Loja y PUGS Loja

Factores
culturales y
sociales

Mapeo de frama urbana.
Mapeo de sistema vial.
Mapeo de uso de suelo

Cartografia del sistema
infermodall de
fransporte urbano
Cartografia de Barrio
Amable Maria

Normativa local

Sintesis de Norma Ecuatoriana
de la Construccion.

Norma NEC
Norma Técnica para la
implementacién y

prestacion de servicios
gerontolégicos (MIES)

Andlisis de
referentes
arquitecténicos

Sintesis de los proyectos
arquitecténicos enfocados a
las estrategias exterior
(conexiédn del urbano) e
interior (movilidad y conexién
de espacios)

Planta arquitecténica
Secciones
arquitecténicas

Flujos de movilidad
Estrategias de diseno

Determinacién Estrategias Diagramas de Movilidad en los espacios = TIC's
de estrategias arquitecténicas précticas de publicos
escala urbana habitar urbano Apropiacion del espacio
Uso del espacio
Estrategias Diagrama de Delimitacién de tamario = TIC's
arquitecténicas précticas de residencial
escala habitar Delimitacion de tipo de
Residencial residencial usuario.
Diseno de Programa Flujos de Urbana = llustrador de Adobe
viviendas arquitecténico actividades Residencial
colaborativas Disefio Plantay Urbana = AutoCAD
para grupos arquitecténico secciones Residencial = SketchUp
vulnerables arquitecténicas
Renders Imdgenes Urbano = SketchUp
fotorrealistas Residencial = Twinmotion
= Vray
Recorrido virtual Urbano = SketchUp
Arquitecténico = Twinmotion
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1.7.1 Metodologia de andlisis de sitio de
Antonio Di Campli

Para el desarrollo del andlisis de sitio, Di
Campli desarrolla un levantamiento de informa-
cion desde un enfoque macro y micro (de lo ge-
neral a lo especifico). El andlisis macro proporciona
la informacién cartogrdfica del territorio, ciudad y
arquitectura, por otro lado, el andlisis micro permite
comprender la vida urbana, desde los usuarios (hu-
mano, flora y fauna)

Andlisis Macro:

- Mancha de lo consfruido.

- Mancha de espacios abiertos.

- Trama urbana.

- Cartografia de riesgos

- Topografia con secciones topogrdficas.

Andlisis Micro:

- Aspectos sociales.

- Economia local.

- Practicas del habitar y uso de espacio pu-
blico.

- Sitios conflictivos.

01 INTRODUCCION
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2.1 Ambito Histérico

2.2.1 Antecedentes de las viviendas
colaborativas

El termino Co-housing aparece por primera
vez en el ano 1964 por el arquitecto danés Jan Gud
Mand-Hoyer, destacando los proyectos colaborati-
vos los entornos de vida mds solidario y social con
respecto a las viviendas de aquella época. Anos
mds tarde en 1982 por los primeros enfoques da-
dos por Gudmand-Hoyer, en Dinamarca, ya existe
mds de 20 comunidades de vivienda colaborativa
(Co-Housing), y el denominador comuin que enfren-
taban como problemdtica fue que estos proyectos
contaban con apoyo financiero limitado (Milman,
1994).

Esta idea de vivienda colaborativa se va
dando a conocer por toda Europa a tal punto que
a mediados de la década de los 80's, en Berlin
(Alemania) se desarrolla la Cooperativa “Selbst-
bau”, donde sus intenciones fueron intensificar las
relaciones sociales de la comunidad de “Co-hou-
sing” (Brito Herndndez et al., 2020).

Actualmente, los cambios habitacionales
en las ciudades, hace que la persona vulnerable
tenga una pérdida temprana de independencia y
dislamiento, como también la vulnerabilidad fisica
y social (Rodriguez-Alonso y Comas, 2017). Con ello
se ha replanteado el pensamiento de arquitectos
,socidélogos y personas afines en dar soluciones que
favorezcan el espacio para las personas vulnera-
bles y su integracion con la sociedad. De modo
que aparece la idea de viviendas colaborativas,
como una solucién (Ferndndez, 2015), con el obje-
fivo de presentar un proyecto que permita, en los
diferentes espacios del proyecto, acercarse a un
modelo de habitar comunitario, tales como la pre-
servacion de autonomia y mejora de social en las
personas (Keller C. y Ezquerra Samper S., 2021).

02 MARCO TEORICO

Para ser considerada como viviendas cola-
borativas deben cumplir con las siguientes carac-
teristicas (Durrett & McCamant, 2011):
Arquitectonicas:

- Diseno de espacios que integran a la co-
munidad

- Profagonismo de espacios comunes frente
a los privados.

- Gestion auténoma por parte de las perso-
nas residentes.

Oftros dmbitos:

- Economias personales y familiares separa-
da.
- Estructuras no jerdrquicas de gobierno.

Por ofra parte estas viviendas colaborativas
tiene diferentes modalidades, segin a las personas
que van destinadas(Sosa & Lopez, 2023):

-Ecolégicos: se prioriza el contacto con la
naturaleza y el respeto por el medio am-
biente.

-Femeninos: se contempla dicha forma de
habitar femenino, como acompanamien-
to, como situacién de crianza, como ayuda
mutua.

-Senior: enfocados a personas mayores,
como una alternativa a los modelos de resi-
dencia de tercera edad.

-Diversidad Funcional: dirigidos a personas
que fienen diversidad funcional o sufren de
alguna dependencia.

-Artisticos: se centra en personas que reali-
zan alguna actividad y que necesitan dis-
poner de un espacio adaptado, como pue-
de ser la insonoracion, etc.

-Rurales: atienden a la necesidad de evitar
el despoblamiento de zonas aisladas y la
conservacion del patrimonio cultural.

José Javier Ledn Chuqui
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-Juveniles: se orientan a la poblacién mds
joven para combinar espacios de uso vy
ocio.

-Intergeneracionales: se establece para la
convivencia entre distintas generaciones y
complementarse mutuamente.

Ademds de las caracteristicas de las vi-
viendas colaborativas presentadas por Durreft &
McCamant, se contemplan las siguientes estrate-
gias(Ramon, 2024):

-Los destinatarios de las viviendas tiene un
perfil concreto y determinado.

-La existencia necesaria de espacios co-
munes, que contemplan tres dreas: talleres,
verde y cultivo urbano.

-Diseno adaptado a los habitantes y la for-
ma de vida, tanto en lo social como lo pri-
vado.

-Sostenibilidad ambiental, econdmica y so-
cial.

Las viviendas colaborativas, emergen como
una respuesta innovadora a los desafios de movili-
dad, aislamiento y vulnerabilidad que enfrentan
loa grupos vulnerables (Fernandez, 2015; Gumma
& Castilla, 2017). En caso particular en Ecuador,
segun Adridn Rodriguez (2019) presidente de aso-
ciacion de corredores de bienes raices del Azuay,
existen edificaciones con zonas comunes como es-
pacios de ocio, lUdico y de actividad fisica pero no
comparten zonas para interaccién, que son funda-
mentales al momento del desarrollo del programa
colaborativo (Zambrano, 2019). La importancia de
infegrar estos espacios con los usuarios en la etapa
de proceso de diseno arquitecténico crea entor-
nos inclusivos y sostenibles.
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2.2 Ambito conceptual
2.2.1 Vivienda Colaborativa (Cohousing)

Mogollén & Fernandez definen a las vivien-
das colaborativas como “apartamentos privados
complefos que cuentan con espacios y/o servicios
comunes compartidos por las personas residentes
que estdn basadas en sistemas de organizacion
interna horizontales que fomentan la colaboracion
interna para la consecucion de los objetivos. Esto
supone la existencia de una personalidad juridica
o formal para el colectivo, unos modos de gestion
especifica y con soberania vecinal en la toma de
decisiones” (2016).

2.2.1.1 Caracteristicas de viviendas
colaborativas

Haciendo una recopilacién de las
principales caracteristicas de los cohousing
podriamos resumirlo, segun lo que apuntan
diversos autores como McCamant & Durret
(2011) o Bandford (2005), en las siguientes:

a) Combinacion de espacios publi-
cos y privados.

Disenar para adaptarse a las nece-
sidades y dindmicas de cada comunidad.
Los espacios privados, de dimensiones va-
riables, pueden responder a individuos o
familias, mientras que los comunes ofre-
cen una amplia gama de funcionalidades,
desde servicios bdsicos compartidos hasta
dreas destinadas a actividades colectivas.
Este modelo arquitectdnico prioriza la flexi-
bilidad, permitiendo configuraciones senior,
exclusivas para mujeres o basadas en prin-
cipios ideolégicos como ecologia, decreci-
miento o espiritualidad.



b) Interdependencia en la gestion
de las necesidades doméstica.

La colectivizacién de tareas domés-
ticas es a menudo el nucleo de los espacios
compartidos. Este modelo equilibra la auto-
nomia personal con compromisos comuni-
tarios mediante una interdependencia asu-
mida voluntariamente. Précticas como la
gestion colectiva de la alimentacién, turnos
para el cuidado de personas dependientes
y jornadas de limpieza comunitaria.

c) Naturaleza procesual.

Las viviendas colaborativas se en-
tienden como sistemas en constante trans-
formacion, abiertos al aprendizaje conti-
nuo. La rdpida fransferencia de ideas enfre
comunidades impulsa la adaptacion de
soluciones espaciales y estructuras organi-
zativas a contextos sociales, econdmicos y
coyunturales cambiantes.

d) Proyectos aislados que se articu-
lan en redes.

Los proyectos se configuran segun
las necesidades especificas de un grupo
de personas en un momento y en un lugar
especifico. Como tales, no tienen una es-
trategia clara de relacion con el resto del
contexto construido o natural, son como
islas que por si solas no generan contexto
urbano.

e) Un escenario para una vida nor-
mal.

Los objetivos pragmdticos de las co-
viviendas las posicionan como la forma de
vida comunitaria mds alineada con las co-
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rrientes mayoritarias de la sociedad.
2.2.1.2 Tipologia de una vivienda
colaborativa.

Esau Acosta, Mauro Gil-Fournier y
Miguel Jaenicke en el ano 2023 mencionan
que el modelo de vivienda colaborativa se
caracteriza por su flexibilidad tipoldgica vy
su capacidad de adaptacion a las dindmi-
cas sociales propias de cada comunidad.
En este sistema habitacional, los residentes
participan activamente en los procesos de
toma de decisiones, lo que permite identifi-
car, consensuar e integrar tanto las necesi-
dades individuales como colectivas desde
las etapas iniciales del proyecto. Este enfo-
que parficipativo incide directamente en la
configuraciéon espacial y programdtica del
conjunto, y puede desarrollarse también de
manera indirecta mediante herramientas
de andlisis, encuestas y entrevistas aplica-
das a los usuarios potenciales.

Esta forma de abordar el proyecto se
evidencia en experiencias como La Borda y
La Balma, desarrolladas por el colectivo de
arquitectos LACOL, donde la diversidad de
tipologias habitacionales coexiste con una
marcada presencia de espacios y servicios
de uso comun. Asimismo, estos proyectos
comparten criterios fundamentales propios
de la vivienda colaborativa, tales como la
incorporacion de energias renovables, la
aplicacion de estrategias de sostenibilidad
en los sistemas constructivos, una localizo-
cion generalmente alejada de las dreas ur-
banas de mayor densificacion (figura 2) y la
integracién de talleres, espacios comunita-
rios y dreas verdes, esto Ultimos concebidos
como elementos estructurantes centrales
denfro de una vivienda colaborativa.

José Javier Ledn Chuqui
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Figura 2

Tipologia esquemdtica de una vivienda colaborativa

Nota. Figura recuperada en http://www.equipobloque.org/TRABAJOS/FICHAS/F_TRM.html

Figura 3

Programa comunitario base de una vivienda colaborativa

Nota. Elaborado por Living Cohousing
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2.2.1.3 Programa general de una vivienda
colaborativa

El programa arquitecténico de las
viviendas colaborativas no se rige por una
estructura rigida; sin embargo, incorpora
una serie de espacios fundamentales que
sostienen la vida comunitaria, asi como dm-
bitos privados que resguardan la infimidad
de los usuarios. En este sentido, los espacios
colectivos —como talleres, comedor comu-
nitario y dreas de recreacion— se configu-
ran como elementos clave para fomentar
la interaccién social y el sentido de comuni-
dad.

Por otra parte, la unidad residencial
se concibe a partir de criterios de flexibili-
dad espacial, lo que permite su adaptacién
a distintos nucleos familiares en funcion de
las necesidades. Esta cualidad se evidencia
en el proyecto La Balma (figura 4), el cual
posibilita la integraciéon de los habitantes en
un enforno comunitario sin imponer restric-
ciones asociadas al tamafo o composicidon
del nucleo familiar, reforzando asi los prin-
cipios de inclusion y adaptabilidad propios
del modelo de vivienda colaborativa.

Figura 4
Planta tipo del proyecto La Balma

Publico Social Servicio Privado
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2.2.2 Estado vulnerable

Es un estado de desamparo en el cual la
condicién econdmica de la persona se encuentra
en una posicién de desprotegido. Esto sucede en
el caso de que una persona se encuentre desem-
pleada, no tenga medios de subsistencia o perciba
ingresos iguales o inferiores al valor de dos salarios
bdsicos del trabajador unificado (Defensoria publi-
ca del Ecuador, 2025).

2.2.2.1 Grupos vulnerables

En el Ecuador se segin la constitu-
cion del 2008, los grupos vulnerables son los
adultos mayores, ninos, adolescentes, mu-
jeres embarazadas, personas privadas de
libertar y personas con discapacidad, para
la presente tesis se determinard la definiciéon
de adulto mayor y personas con movilidad
reducida, ya que existe una similitud en las
prdcticas de habitar.

2.2.2.1.1 Adulto Mayor

Considera una persona como adul-
to mayor cuando esta tenga la edad de
65 anos o mds, llegando a una etapa de-
nominada envejecimiento (Organizacion
Mundial de la Salud (OMS), 2022; El Consejo
Nacional para la Igualdad Intergeneracio-
nal (CNII), 2024).

Necesidades espaciales de los adultos
mayores dentro de las viviendas
colaborativas senior segin McCamant &
Durret (2011)

Accesibilidad universal: Eliminacion de bao-

rreras arquitectonicas que garanticen la au-
tonomia y movilidad dentro de los espacios.

José Javier Leén Chuqui
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Privacidad: Delimitacién bien definida entre
los espacios privados y dreas de encuentro
en el proyecto.

Proteccion: Lugares que prevengan inci-
dentes y faciliten la asistencia en caso de
que se produzcan.

Actividades de valor: Espacios que promue-
van el envejecimiento activo.

Asistencia: oportunidad de integrar servicios
asistenciales y sanitarios segun las necesi-
dades.

2.2.2.1.2 Persona con movilidad reducida

Es un individuo que, debido a su dis-
capacidad fisica, psiquica o sensorial, ya
sea de forma temporal o permanente, fie-
ne mermada su capacidad de movilidad y
desplazamiento (Dols, 2013). De alli que las
personas fengan una adecuada libertad de
movimientos dependerd de las conocidas
barreras del entorno. (Boudeguer, 2010).

Estas barreras
(2010) se clasifican en:

segun Boudeguer

Urbanisticas: Estdn presentes
en las vias y espacios publicos

Transporte: Se encuentran
en medios de fransporte terrestre,
aéreo y maritimo, ya sea en su ac-
ceso o salida.

Arquitectdnicas: Se centra
en el acceso de las edificaciones,
preferentemente en los cambios de
altura de las edificaciones o en la

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

circulacion vertical.

Tener espacios accesibles mejora
la calidad de vida de las personas (OMS,
2021). Sin embargo, para poder cumplir con
estos requerimientos es necesario tener en
cuenta las normas, reglamentos y guias que
garanticen la accesibilidad de los grupos
vulnerables en los que se incluyen a los dis-
capacitados, adultos mayores, entre ofros.

2.2.3 Acceso Universal

Para de Benito Ferndndez (2006) el mundo
del diseno universal es siempre posible. Pensar en
proyectos construidos para que todas las personas
puedan utilizarlas sin limitaciones es una visién que
necesita facilitar el entorno donde cada persona
pueda utilizar con plena autonomia. En la Ultima
década, el concepto de disefio universal fue to-
mando mayor importancia y ha venido sufriendo
cambios en el fiempo, obteniendo un enfoque in-
clusivo.

Boudeguer (2010). Priorizo en el diseno in-
dustrial, dando lugar a que gran variedad e per-
sonas puedan usarlo. De la misma manera, Ron
Mace juntamente con un grupo de disenadores
y abogados crearon una serie de principios que
guian a profesionales en arquitectura y del diseno,
estos integran caracteristicas que resuelven las ne-
cesidades de gran parte de los usuarios como sea
posible (Ron, Mace; Rose Connell, Bettye; Jones,
Mike; Muller, jim; Mullick, Abir; Ostroff, Elaine; San-
ford, Jon; Steinfeld, Ed; Story, Molly; Vanderheiden,
Gregg, 1997).

2.2.3.1 Principios del diseno universal.

Segun Ronald Mace vy el equipo de
NCSU en 1997 mencionan que el diseno uni-
versal debe generar un producto se tenga
en cuenta los siguientes principios:



a. Principio de uso Equitativo: El diseno debe
permitir su utilizacion por personas con dis-
fintas capacidades, garantfizando condi-
ciones de acceso justas e inclusivas.

b. Principio de flexibilidad en el uso: La pro-
puesta arquitecténica debe ser capaz de
responder a una diversidad de habilidades,
necesidades y preferencias de los usuarios.

c. Principio de uso simple e inftuifivo: Los
espacios y sistemas deben ser fdciimente
comprensibles para el usuario, indepen-
dientemente de su nivel de experiencia o
conocimiento previo.

d. Principio de informacidén perceptible: El
diseno debe transmitir la informacién nece-
saria de forma clara y eficaz, considerando
las diversas condiciones sensoriales de los
usuarios.

e. Principio de tolerancia al error: La confi-
guracién espacial y funcional debe dismi-
nuir la probabilidad de accidentes y limitar
las consecuencias derivadas de acciones
involuntarias.

f. Principio de bajo esfuerzo fisico: El uso de
los espacios debe demandar el menor es-
fuerzo corporal posible por parte del usua-
rio.

g. Principio de Tamano y espacio para el
acceso y uso: El diseno debe contemplar
superficies y proporciones suficientes que
permitan un acceso y una utilizaciéon coémo-
day segura.

En conjunto, estos principios permi-
ten consolidar entornos construidos accesi-
bles, seguros y funcionales para los usuarios.

02 MARCO TEORICO

2.2.3.2 Ergonomia de una persona de movilidad

reducida

Figura 5

Antropometria de una persona de movilidad reducida
:_ _______ —l La altura de ocupacion
| | desde el nivel de piso terminado
| | hasta la cabeza del usuario
: : minimo es de 130 cm. y el ancho

130 | | de ocupaciéon del usuario
: : minimo es de 65 cm.(CiudadAc-
: : cesible, 2011)
| |
Leg ___ i il
— 45 —
r _______ —I La profundidad de ocupacién
| | del usuario es de 110 cm. (Ciuda-
! ! dAccesible, 2011)
I I
110 | !

I I
I I
I I
I I
L_——_T_ |
— 65 —

La profundidad de ocupacion
del usuario con auxiliar es de 180
cm. (CiudadAccesible, 2011)

— 80 —

Nota. Elaborado por el autor
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Figura 6 Figura 7

Ergonometria de una persona de movilidad reducida Movilidad y trabajo de una persona de movilidad reducida
La alt de vision desde el nivel — 40 —~ El alcance de frabagjo de un
a aifura ce vision aesae el nive r=—-=1 usuario en silla de ruedas es de

de piso ferminado del usuario |

! .
- 40 cm. y la alf 1l |
minimo es de 120 cm.; la altura , ! cm.y G aivre opnia bara 1@
|
|
|

de Ia sil de 50 a alt mesa de trabajo es de 70 cm.
€ lasila es ae cm.. la affura con una profundidad de 60 cm.

del apoya brazo es de 80 cm. ' NTE INEN 2247, 2000: NTE INEN
(CiudadAccesible, 2011) ' I (22931 Doty 2

70

LT TS N El radio de giro del usuario enssilla
7/ \ de ruedas es de 150 cm. (NTE % | 7 El pasilo de circulacién libre
/ \  INEN 2293, 2018) | para el usuario ensilla de ruedas
\ J es de 150 cm. para un libre
150 | | retorno (NTE INEN 2247, 2000)
/
\ / ™
AN I
ook’ |
150 -
El radio de giro para cambio de
F\ direccién del usuario en silla de
Radi \ ruedas es de 150 cm. (NTE INEN
?560 | 2246, 2015) La altura méxima para barreras
que impidan la vision a otros

ambientes debe ser de 70 cm.
(CiudadAccesible, 2011)

El alcance para las actividades
de sujecion de objetos para el

usuario en silla de ruedas es La altura méxima para la transfe-
como mdx. 120 cm., el confort rencia de la silla de ruedas a un
fiene un rango de 80 - 100 cm. y mueble es de 48 cm. (CiudadAc-
como minimo es de 40 cm. (NTE cesible, 2011)

INEN 2293, 2018)

48

Nota. Elaborado por el autor Nota. Elaborado por el autor
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2.3 Estado del Arte

Actualmente, las viviendas colaborativas
para adultos mayores representan una alternafi-
va innovadora al modelo tradicional de cuidados
en Espana. Enfocadas en principios de cooperati-
vismo vy solidaridad, ofrecen un entorno donde los
mayores encuentran calidad de vida y autonomia.
Sin embargo, enfrenta desafios de accesibilidad
econdmica y equidad de género. Para maximizar
su impacto, es crucial abordar estas cuestiones y
fomentar alianzas con el sector publico para go-
rantizar su universalidad y fransformar el sistema de
cuidados de manera inclusiva vy justa.

2.3.1 Beneficios de viviendas colaborativas
para adultos mayores en su Calidad de
Vida por Gumma & Castilla, 2017

En Europa, la tendencia hacia la auto-
nomia en las personas mayores ha promovido el
desarrollo de programas de viviendas colaborao-
fivas como alternativa a las residencias tradicio-
nales, destacdndose por fomentar la autoges-
tion, el bienestar emocional y la inclusion social
(Gumma & Castilla, 2017). Estas viviendas, basadas
en el modelo heuristico de calidad de vida de
Schalock (2008), evaluan aspectos como la in-
clusién social, el bienestar fisico, emocional y los
derechos de las personas para garanfizar una
estancia de calidad bajo metas establecidas.

En Espana, la sostenibilidad econdmica ha
llevado al Estado a priorizar modelos mds sosteni-
bles, como las viviendas colectivas, reguladas por
el articulo 89 de la ley 27/16 de julio de 1999. Estu-
dios comparativos resaltan que el co-housing forta-
lece las relaciones sociales internas y ofrece mayor
privacidad, mientras que las residencias dependen
mds de vinculos externos para generar interacciéon
social. En conclusion, las viviendas colaborativas se
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posicionan como una opcién mds favorable para
un envejecimiento saludable y activo.

2.3.2 Viviendas colaborativas de personas
mayores caso Santa Clara, Europa, por
Keller Garganté C. y Ezquerra Samper S.
(2021)

El proyecto de vivienda colaborativa Santa
Clara en Espana constfituye una alternativa innova-
dora al modelo tradicional de cuidados para per-
sonas mayores. Basado en principios de coopera-
fivismo, solidaridad y vida comunitaria, ofrece un
entorno que combina calidad en los cuidados, au-
tonomia y bienestar emocional (Keller & Ezquerra,
2021). Sin embargo, enfrenta desafios en términos
de accesibilidad econdmica y desigualdades de
género, lo que limita su impacto democratizador.

Las restricciones econdmicas excluyen a
sectores vulnerables de la poblacion mayor y difi-
cultan la universalizacién del modelo. Por ello, se
plantea la necesidad de alianzas con el sector
publico y otros actores para garantizar la equidad
en el acceso. Ademds, aunque el proyecto mitiga
parcialmente las tensiones de género mediante
la contratacién de profesionales, no cuestiona de
manera profunda las relaciones de poder en el
cuidado. Un enfoque feminista podria fortalecer el
impacto tfransformador del proyecto mediante una
distribucion equitativa de responsabilidades y la
desnaturalizacién de la feminizacién del cuidado.

Santa Clara representa un modelo prome-
tedor hacia un sistema de cuidados mds inclusivo,
justo y centrado en las necesidades de las personas
mayores, pero requiere superar barreras econdmi-
cas y culturales para ampliar su alcance y efectivi-
dad.

José Javier Ledn Chuqui

€e'd



P. 34

Disefno de viviendas colaborativas enfocados a grupos vulnerables en el barrio Amable Maria en la ciudad de Loja

2.3.3 Viviendas colaborativas propuestas
de tesis en Ecuador

Las propuestas de las arquitectas lbeth
Manuela Bohdrquez (2021) y Ayala Yunga Lewis
(2022) se alinean con los principios del desarrollo
de viviendas colaborativas, pero presentan limita-
ciones al enfocarse Unicamente en la vinculacion
social inferna, excluyendo a usuarios externos vy
dejando de lado espacios que fomenten encuen-
tfros intergeneracionales con los adultos mayores.
Este enfoque no cumple plenamente con los linea-
mientos de la OMS (2021) para el envejecimiento
positivo, que incluyen la reintegracién de las per-
sonas mayores en el circulo social mds amplio.

La arquitecta Bohoérquez desarrolla su
propuesta basdndose en prdcticas de habitar
del adulto mayor, acercdndose al concepto de
co-housing, mientras que Ayala prioriza las prdcticas
comunitarias infernas, promoviendo actividades
comunales pararesidentes locales, pero aislando el
proyecto de la sociedad en general. Para superar
esta deficiencia, se propone combinar elementos
de ambas perspectivas, creando espacios abiertos
tanto para residentes como para usuarios externos,
fomentando la interaccién social e intergenera-
cional, y promoviendo la integracién comunitaria.

En conclusion, las viviendas colaborativas
son una alternativa innovadora para los grupos vul-
nerables. No obstante, su impacto depende de la
capacidad de abordar desafios como la accesibi-
lidad econdmica vy la inclusién social. Un enfoque
colaborativo con el sector publico y una vision
inclusiva pueden fransformar estas iniciativas en
modelos mds integrales y efectivos para todas las
personas involucradas.
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2.3.4 Aportes del estado del arte al
proyecto arquitecténico

El presente estado del arte permite identifi-
car criterios que orientan el desarrollo del proyecto
de vivienda colaborativa para personas vulnero-
bles. Estos aportes son enfocados tanto a la com-
prension del modelo habitacional como también
lineamientos aplicables al diseno arquitectonico.

Como primer punto, se destacan la impor-
tancia de la autonomia y la calidad de vida como
principios esenciales en el diseno de viviendas co-
laborativas. Esto implica la necesidad de proyectar
espacios accesibles, funcionales y adaptados a las
condiciones fisicas y sociales de los usuarios, favo-
reciendo su independencia y bienestar cofidiano.

Como segundo punto, la integracién social
es un factor deferminante para este tipo de pro-
yectos. La revision bibliogrdfica evidencia que la
interaccion entre residentes y la comunidad con-
fribuye al bienestar emocional y al fortalecimiento
del tejido social. De la misma forma, los anteceden-
tes analizados evidencian la necesidad de vincular
el proyecto con el entorno urbano y social. Este cri-
terio resulta relevante en el contexto local, donde
las propuestas académicas revisadas presentan li-
mitaciones en la integraciéon con usuarios externos.
Por ello, se propone una incorporaciéon de espacios
comunitarios que permitan la participacion de la
poblacién del sector, promoviendo la interaccién
infergeneracional y el senfido de pertenencia.

Oftfro aporte del estado del arte es la ne-
cesidad de considerar criterios de accesibilidad
y equidad, tanto en el diseno como en la planifi-
cacion del proyecto. Esto implica garantizar cir-
culaciones, espacios de fdcil uso y soluciones
arquitectdnicas que reduzcan barreras fisicas, con-
fribuyendo a un entorno inclusivo para todos los
usuarios.



2.4.1.2 Titulo IV: Sistema nacional
especializado de proteccién de los
derechos de las personas adultas mayores.

Finalmente, los estudios revisados resaltan la
importancia de concebir la vivienda colaborativa
como un sistfema integral que artficule aspectos so-
ciales, espaciales y funcionales. Es decir, el proyec-
to arquitectdnico se plantea como un espacio que
no solo resuelve necesidades habitacionales, sino
que también promueve la convivencia, mediante
espacios comunitarios, contribuyendo asi al mejo-
ramiento de la calidad de vida de las personas vul-
nerables.

El capitulo 2 en el art. 28, presenta
las consideraciones que deben tener para
la atencidn de un adulto mayor que son:

- Atencién integral de salud

- Recuperacién de su funcionalidad que
garantice la autonomia e independencia
del adulto mayor
- Acceso gratfuito a programas que infor-
man sobre alimentacién para personas
adultas mayores

2.4 Ambito normativo

2.4.1 Reglamento general de la ley
orgdnica de las personas adultas mayores
por CNII

2.4.1.1 Titulo Il Deberes del Estado y

corresponsabilidad de la sociedad y la ~ Acceso gratuito a planes y programas de

familia. salud en establecimientos pUblicos y de se-
guridad social, que incluya medicamentos.

Tabla 2
Sintesis del titulo Il En el art. 30, pone en manifiesto tex-
tualmente el CNIl "*Acceso a una vivienda

Capitulo T -Centros gerontolégicos estén obligados digna... para el acceso de personas adultas
a b””dordalfrenc'on especializada a mayores” cuyo ente regulador es el Sistema
personas adultas mayores. . - . )
la autoridad naciondl encargada Nacional Especializado de Proteccion Inte
actuara de forma aserfiva en cdsos gral de los Derechos de las Personas Adultas
donde el adulto mayor tenga una mayor Mayores.
vulnerabilidad.

Capitulo 2 -La sociedad tiene que promover la El COpiTU|O 3 en el art. 48, las modali-
creacion y funcionamiento de . . . ’
organizaciones del sector comunitario dades de atencion que son:
asociativo, cooperafivo y unidades ) )
econémicas de personas adultas - Centros residenciales.
mayores.

Capitulo 3 -La familia que tengan personas adultas - Centros de atencidn diurna.

mayor en su nucleo familiar, tiene como
deber la dlimentacion bdsica de los
adultos mayores y también en las
capacitaciones para conocer los
derechos de los adultos mayores.

Nota. Elaborado por el autor.

- Espacios de socializacién y de encuentro.
- Atencién domiciliaria.

- Centro de acogida temporal.

José Javier Ledn Chuqui
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Por lo tanto, en el Marco Normativo esta-
blece las obligaciones estatales y sociales para los
grupos vulnerables, donde los centros deben pro-
porcionar atencién especializada y proteccion a
los mds vulnerables; para lo cual, se promueve la
creacién de organizaciones comunitarias. Brindan-
do algunas facilidades para las personas vulnera-
bles como es la exoneracién de servicios como la
telefonia e internet. Y se promueve la atencidn inte-
gral de salud, autonomia, vivienda digna y acceso
a recreacioén. Permitiendo al grupo vulnerable di-
versas modalidades de atencion.

2.5 Discusidon

A partir de la revision de los estudios ana-
lizados los autores coinciden en que este modelo
favorece la autonomia, el bienestar emocional y la
integracién social, constituyéndose como una al-
ternativa viable frente a los modelos tradicionales
de institucionalizacion.

Gumma y Castilla (2017) destacan que
las viviendas colaborativas contribuyen signifi-
cativamente a la calidad de vida de los adultos
mayores, al promover la autogestion y fortalecer
las relaciones sociales entre residentes. De manera
similar, Keller y Ezquerra (2021) senalan que este
fipo de proyectos permite mejorar las condiciones
de cuidado y bienestar, aunque advierten que su
alcance puede verse limitado por factores econd-
micos y sociales.

En relaciéon con las propuestas académi-
cas desarrolladas en el confexto ecuatoriano,
se observa que los proyectos analizados incor-
poran principios de convivencia comunitaria; sin
embargo, presentan limitaciones en cuanto a la in-
tegracién con el entorno social. Las propuestas de
Bohdrquez (2021) y Ayala (2022) priorizan la interac-
cién interna entre residentes, pero no consideran la
inclusiéon de usuarios externos ni la generacién de

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

espacios intergeneracionales, aspecto que la Or-
ganizacién Mundial de la Salud (OMS, 2021) consi-
dera fundamental para el envejecimiento activo.

Estos estudios revisados coinciden en valorar
los factores sociales, econdmicos y de disefo para
el desarrollo de viviendas colaborativas mds inclu-
sivas. En particular, se evidencia la necesidad de
generar espacios flexibles y abiertos que favorez-
can la interacciéon social, asi como de establecer
vinculos con instituciones publicas que permitan
ampliar el acceso a este fipo de proyectos.

En este sentido, la revision bibliogrdfi-
ca permite identificar criterios relevantes para el
diseno de viviendas colaborativas, entre los cuales
destacan la integracién comunitaria, la accesibili-
dad econdmica, la promocién de la autonomia y
la generacion de espacios que faciliten la convi-
vencia y el infercambio social.

2.6 Conclusiones

Las viviendas colaborativas constituyen una
alternativa efectiva para mejorar la calidad de
vida de los adultos mayores, al favorecer la autono-
mia, la interaccidén social y el bienestar emocional.
Este modelo responde a las necesidades actuales
de envejecimiento activo y representa una opcién
mds flexible y humana en comparacion con las re-
sidencias fradicionales.

Sin embargo, se identifican limitaciones im-
portantes que deben ser consideradas en el desa-
rrollo de nuevos proyectos. Entre ellas destacan las
barreras econdmicas, la limitada inclusion social en
algunos modelos y la necesidad de infegrar estfro-
tegias que promuevan la participacién de la co-
munidad y la interaccién intergeneracional.

En el contexto ecuatoriano, las propuestas
académicas revisadas evidencian avances en la



incorporacién de principios de convivencia comu-
nitaria, pero también muestran la necesidad de for-
talecer la relacién entre el proyecto arquitecténico
y el entorno social, incorporando espacios abiertos
y accesibles que favorezcan la integracién con la
comunidad.

Por lo tanto, se concluye que el diseno de
viviendas colaborativas debe considerar no solo as-
pectos funcionales y habitacionales, sino también
criterios sociales, comunitarios y urbanos, con el fin
de generar enfornos inclusivos que confribuyan al
bienestar integral de los usuarios.

02 MARCO TEORICO

José Javier Ledn Chuqui
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3.1 Introduccidn

Para este apartado se ha escogido cinco
proyectos en donde el punto de partida se centra
en la integracién de espacios sociales.

Estos proyectos son: Residencia de ancia-
nos Ripollet del estudio de arquitectura CSO, Apar-
tamentos Mary Potter del estudio de arquitectura
Warren and Mahoney, Viviendas futeladas del ar-
quitecto Javier Garcia-Solera, La Balma vivienda
colaborativa del estudio de arquitectura LACOL y
Casa de acogida del estudio Side FX arquitectura
en donde se desarrollard el andlisis de referentes
propuesto por Arg. Jonnathan Aguirre (2016).

Figura 8
Linea de tiempo de los proyectos seleccionados

03 MARCO REFERENCIAL

3.1.1 Metodologia de andlisis de referente
segln el Arq. Jonnathan Aguirre (2016)

El enfoque busca aproximarse desde la *mi-
rada del proyectista” para comprender los desa-
fios enfrentados por el autor de la obra, utilizando
el dibujo como herramienta clave del arquitecto. El
andlisis incluye el redibujo de planos, permitiendo
evidenciar las estrategias proyectuales. Para ello,
se emplearon el uso de softwares para el dibujo ar-
quitectdnico. Por ende, se divide el andlisis de obra
en tres ejes:

-Lugar y programa.
-Volumetria.
-Componentes del proyecto.

Viviendas Tuteladas

Apartamentos Mary Potter

Nota. Elaborado por el autor.

La Balma viviendas colaborativas

Casa de Acogida

Residencia de ancianos Ripollet

José Javier Leén Chuqui
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3.2 Viviendas tuteladas-Javier Garcia-Solera

El plan para la parcela incluia la division en

dos secciones para desarrollar proyectos indepen-
dientes que enfatizaran la relacion entre arquitec-
tura, paisaje y los espacios publico y privado. Se
extendié el parque por toda la superficie, fragmen-
tdndola en bandas ascendentes hacia un bosque
de pinos. Se erigié un edificio lineal de 200 metros
de longitud para albergar viviendas privadas y usos
comunes, descansando sobre el terreno.

3.2.1 Lugar

Inicialmente el proyecto fue plan-
teamiento como un bloque de 6 plantas
y una plaza jardin, por lo que al presentar
esta disposicion al arquitecto, este desarro-
l6 un plan especial donde se propone la
fundicion de ambos solares y programas en
uno solo; para lo cual se tomd la decision
de extender el parque en todo el solarl me-
diante franjas, dejando en la franja superior
una construccién horizontal de las viviendas
privadas y usos colectivos, con el fin de ge-
nerar una altura minima que se vincule con
el entorno verde presente en el parque.

El terreno destinado para el pro-
yecto es de 9 975 m?, con sus aristas mds
largas al Noreste y Sur con una pendiente
muy baja. Al momento de proyectar este
lugar comparte al Norte con el hospital San
Vicente, Sur y Oeste con conjuntos de resi-
dencia, y al Este con un entorno verde per-
teneciente al hospital San Vicente.

Finalmente, el proyecto de vivien-
das tuteladas se desarrolla aprovechando
los beneficios que brindan los entornos na-
turales circundantes.

Solar: Porcién de terreno donde se ha edificado o que se destina a edificar

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE
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Figura 9
Lugar del proyecto
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Figura 10
Imdgenes del proyecto

Nota. Adaptado de Javier Garcia-Solera.
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Figura 11
Imdgenes del proyecto
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Vista exterior del proyecto, presenta la integridad natural con las
actividades de los usuarios locales del proyecto

Vista interior del proyecto, presenta la comunicacion horizontal
y espacios comunes del proyecto.

by |

Vista interior del proyecto, presenta la comunicacién interna de
la fauna local tanto espacial como visual.

Nota. Adaptado de Javier Garcia-Solera.

José Javier Ledn Chuqui
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Figura 12

3.2.2 Programa arquitecténico

En el proyecto se desarrolla una re-
sidencia para adultos mayores que, de ma-
nera complementaria, favorece la salud fi-
sica mediante la vinculaciéon indirecta con
un parque concebido como espacio de re-
creacidén y convivencia social. Asimismo, se
promueve la facilidad de movilidad a tfro-
vés de la disposicion de las viviendas (figu-
ra 14). El programa arquitectdnico integra
tanto dreas residenciales como estancias
orientadas al fortalecimiento de la comuni-
dad, mediante espacios verdes y arquitec-
tonicos que fomentan una mejor calidad
de vida para sus residentes.

Circulacién lineal habitacional

Nota. Adaptado de Javier Garcia-Solera.

Tabla 3

Programa arquitectdnico
Espacio Area (m?)
Area de Residencia
Departamentos de una habitacion 54.45
Total de drea de departamentos 2123.55
Area de Circulaciones
Circulaciéon horizontal 271.50
Circulacioén vertical 17.20
Total de drea de circulaciones 288.70
Area de patios exteriores
Jardinera 4979.00
Total de drea de patios exteriores 4979.00
Area total del programa arquitecténico 7391.25

Nota. Adaptado de Javier Garcia-Solera.
UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

3.2.3 Volumetria
a) Distribucion de volumenes

El proyecto es un volumen horizon-
tal alargado, con el jardin ubicado dentro
del parque. Tras un andlisis detallado (figura
13) que fiene con finalidad resaltar las vistas
hacia el parque, se optd por ubicar el edi-
ficio en un volumen separado. Esta disposi-
cion permite diferenciar claramente entre
las dreas de servicios sociales y las privadas
en las viviendas, garantizando que las zonas
sociales siempre tengan vistas al parque,
mientras que las areas privadas estén orien-
tadas hacia el solar.

3.2.4 Componetes del proyecto
a) Estructura

El proyecto presenta una modula-
cién propia de la arquitectura moderna y
un estilo brutalista donde busca una ligere-
za estructural, para se utilizé muros de hor-
migdn armado que sirven como elementos
divisorios enfre las viviendas a lo largo del
programa horizontal del proyecto.

b) Accesos y circulaciones

La movilidad en el proyecto es un
retfranqueo paralelo desarrollado en el solar
Este. Esto fomenta la convivencia comuni-
taria y fortalece la conexiéon con el entorno.
Los accesos se ubican en la parte Este del
terreno, permitiendo una clara distincion
entre los espacios privados y publicos.

c) Patios

El proyecto promueve activamente
la interaccién con el parque como parte in-



Figura 13
Planta general arquitectdnica escala 1-2000

Nota. Adaptado de Javier Garcia-Solera.

Figura 14
Planta arquitectdnica de la vivienda
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Nota. Adaptado de Javier Garcia-Solera.
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tegral de su programa. Esta interaccion estd
pensada para favorecer a los residentes vin-
culdndolos con el parque adyacente, pro-
porcionando un entorno natural y recreati-
vo para el disfrute y la contemplacion de los
adultos mayores. Ademds, se ve como una
oportunidad para fomentar el desarrollo de
una comunidad vibrante al facilitar la inte-
raccion entre los residentes y los visitantes
del lugar.

d) Cubierta

En la cubierta del proyecto, se ha
incorporado grava que desempefna und
doble funcién. Por un lado, actia como
agislante térmico, contribuyendo al confort
térmico de los residentes. Por otro lado, fun-
ciona como un elemento integrador del
pargue circundante, enriqueciendo la esté-
tica y la conexion con el entorno natural.

Ademds, se lleva a cabo el manteni-
miento de las claraboyas para proporcionar
iluminacién natural a los espacios de servi-
cios dentro de las viviendas tuteladas. Este
enfoque busca optimizar el uso de energia
al reducir la necesidad de iluminacion artifi-
cial en estos espacios, al tiempo que apro-
vecha al mdéximo la luz natural disponible.

e) Materialidad

El proyecto se centra en el uso de
materiales caracteristicos de la arquitectura
moderna, como el hormigdn visto, la made-
ra y el acero galvanizado. Estos materiales
se seleccionan cuidadosamente para ga-
rantizar la coherencia estética y la integra-
cién armoniosa con el entorno circundante.

José Javier Leén Chuqui
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3.3 Apartamentos Mary Potter - Warren and Figura 15
Mahoney Lugar del proyecto

La extension de 12 unidades en Mary Pot- . 3 .
ter se adapta al entorno suburbano existente, pro- ‘
moviendo la comunidad con un patio ajardinado v I
central. Su _diseﬁo g_,eoméfrico prindo seguridqd y Australia Nueva Zelanda Christchurch
fomenta la interaccion entre residentes, con unido-
des separadas para privacidad. Orientadas al nor- Vivienda _ Rehabilitacion Fauna
te, las unidades maximizan la luz natural y el confort N ,//\ 2
térmico, con techos altos y espacios luminosos. El \ I LN U T /

i . 8 o - ~_7 ~_7/ ~_7 GV R4

enfoque de diseno universal garantiza accesibili- >65 Comercio |

dad para todos los residentes.

3.3.1 Lugar

En la ciudad de Christchurch es
sede de la regién de Canterbury pertene-
ciente a al pais de nueva Zelanda, este si-
tuado a 20 m.s.n.m., una temperatura que
durante el ano es variable, va desde 8.3 °C
hasta 24 °C, conjuntamente en épocas de
lluvias las precipitaciones que van desde 65
mm hasta 145 mm (Climasyviajes,2023), el
proyecto se emplaza al centro de esta mu-
nicipalidad.

[ LI
il !Il!!l “FEEEN=nDN
NS e Egeli=ggl

El terreno destinado para el proyec-
to es de 6872 m?, con sus aristas mds largas
al norte-sur y una pendiente muy baja. Al
momento de proyectar este lugar compar-
te al Oeste con el cenfro comunitario Mary
Potter, Este y Norte con conjuntos de resi-
dencia, y finalmente al Sur con un centro de
Radiologia del Pacifico.

. Vivienda Rehabilitacion Fauna
Este proyecto se enfrenté a un entor- PN PEaS P PN PN
no favorable comunitario al norte y al este, ( >_ { )_ - J\/)_ - J\/). —4 )
gracias a la residencia circundante, por ~_~ ~_~ _ _ Y
otro lado, presenta entornos desfavorables Todos Comercio

al sur y oeste, por presentar equipamiento
que abren vistas hacia el terreno designao-
do, afectando la privacidad. Nota. Adaptado de Warren and Mahoney.
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Figura 16

Imdgenes del proyecto

Nota. Adaptado de Warren and Mahoney.
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Figura 17

Imdgenes del proyecto

Vista exterior del proyecto, presenta la infegridad natural con las
actividades de los usuarios locales del proyecto

Vista interior del proyecto, presenta la comunicacion horizontal
y espacios comunes del proyecto.

Vista interior del proyecto, presenta la comunicacién interna de
la fauna local tanto espacial como visual.

Nota. Adaptado de Warren and Mahoney.

José Javier Ledn Chuqui

Ly d



P. 48

Disefno de viviendas colaborativas enfocados a grupos vulnerables en el barrio Amable Maria en la ciudad de Loja

3.3.2 Programa arquitecténico

El proyecto (Fig. 19) estd destinado
para el desarrollo de residencia de adulto
mayor y el fortalecimiento comunal me-
diante un patio central como punto de
encuentro y flexibilidad que provee las vi-
viendas, por ende, su programa (Tabla 4)
consta tanto de residencia como de estan-
cias sociales mediante espacios verdes que
se vinculan con las dreas sociales de la vi-
vienda.

Tabla 4

Programa arquitecténico
Espacio Area (m?)
Area de Residencia
Departamentos de dos habitaciones 162.40 C/U
Departamentos de una habitacion 109.92
Total de drea de departamentos 1,843.84
Area de Circulaciones
Circulacién horizontal 175.00
Circulacién vertical 0.00
Total de drea de circulaciones 175.00
Area de patios exteriores
Jardinera 1,450.35
Total de drea de patios exteriores 1,450.35
Area total del programa arquitecténico 3.469.19

Figura 18

Implantacién arquitectdnica

Nota. Adaptado de Warren and Mahoney.
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3.3.3 Volumetria
a) Distribucion de volumenes

El proyecto parte de una abstfrac-
cién de casa mediterrdnea (Fig. 20), y un
jardin como parte central, donde las vivien-
das se concentran en las visuales a ese ele-
mento central, por ello se abre mds los volu-
menes de las dreas sociales que los privados
en la vivienda, destacando la importancia
del espacio verde en el proyecto como ele-
mento integrador.

3.3.4 Componentes del proyecto
a) Estructura

Se determino una construccion ra-
pida para el proyecto, por ende el soporte
estructural principal es el steel Frame que es
una construccion en seco.

b) Accesos y circulaciones

La movilidad que se desarrolla en el
proyecto es entorno a los patios (Fig. 18), ya
sea estos interiores de los bloques como los
exteriores, generando una convivencia en
comunidad vy vinculacion con el entorno,
permitiendo conocer los espacios tanto pu-
blicos como privados.

c) Cerramiento Exterior

El proyecto esta encaminado a ser
un equipamiento privado, por ende, no
cuenta con la presencia de elementos de-
limitadores entre el dreas exteriores con el
enforno exterior, considerando necesario
de una barrera arquitectdnica para el pro-
yecto.



Figura 19
Planta arquitectdnica tipo
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Nota. Adaptado de Warren and Mahoney.

Figura 20
Elevaciones arquitectdnicas
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Nota. Adaptado de Warren and Mahoney.
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d) Patios

En el centro del proyecto, los blo-
ques se identifican como unidades comuni-
tarias. Cada una de estas unidades cuenta
con una vista favorable que establece un
vinculo con el entorno exterior por medio
de las dreas sociales, ya sea a través de
jardin central o de un huerto comunitario.
Este vinculo funciona como componente
horizontal que se relacionan con ofras uni-
dades comunitarias, manteniendo al mismo
tiempo la funcionalidad horizontal del pro-
grama.

e) Cubierta

En la cubierta del proyecto se imple-
menta la utilizacion de energia renovable
mediante la instalacion de paneles solares
para la capacitaciéon de luz solar y uso do-
méstico,seguido se desarrolla un sistema
de recoleccién de agua lluvias que servird
para el riego de los patios comunitarios.

f) Materialidad

El proyecto se orienta hacia la utili-
zacion de materiales naturales con un bajo
impacto ambiental, tales como maderaq,
yeso cartén y metal. Cabe destacar que to-
dos los espacios estadn dotados de una ade-
cuada inercia térmica, la cual se encuentra
presente en los muros perimetrales.

José Javier Leén Chuqui
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3.4 La Balma vivienda colaborativa-LACOL

El desarrollo del proyecto parte de un solar

municipal donde es destinado para viviendas cola-
borativas en cesidon de uso. Ademas, este se abre
a un entorno verde en los espacios de circulacion
tanto verticales como horizontales y espacios co-
munitarios en la fachada norte donde se encuen-
tra el parque.

3.4.1 Lugar

El proyecto se plantea mediante un
bloque de 7 plantas. Para lo cual se tomd
la decision que tanto la planta baja como
la ultima planta se desarrollen espacios co-
munitarios, dejando en el cenfro la franja
de viviendas colaborativas segin el tipo de
usuario a ocupar, clasificdndolos en 5 tipos
de usuarios.

El ferreno destinado para el proyec-
to es de 432 m?, con sus aristas mds largas
al Este y Oeste sin pendiente. Al momento
de proyectar este lugar comparte al Norte
con parque destinado a todo publico que
cuenta con espacios tanto para adultos
mayores como ninos, Sur y Oeste con con-
juntos de residencia, y finalmente al Este
con un enforno comercial. En aspectos de
movilidad tanto los accesos norte como el
oeste cuenta presenta un entorno verde.

Finalmente, el proyecto La Balma
viviendas colaborativas se desarrolla apro-
vechando los beneficios que brindan los en-
tornos naturales circundantes favoreciendo
en la reduccién del costo en el uso energé-
tico para la climaticaciéon del proyecto.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

Figura 21
Lugar del proyecto
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Figura 22

Imdgenes del proyecto
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Nota. Fotografiado por Milena Villalba.
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Figura 23

Imdgenes del proyecto

Vista exterior del proyecto, presenta la integridad natural con las
actividades de los usuarios locales del proyecto

Vista interior del proyecto, presenta la comunicacién interna de
la fauna local tanto espacial como visual.

Nota. Fotografiado por Milena Villalba

José Javier Ledn Chuqui
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Tabla 5
Programa arquitectdnico

Espacio Area (m?)
Area de Residencia tipo 1

Dormitorios 29.60 C/U
Sanitario 8.14C/U
Cocina 14.62 C/U
Comedor 8.20C/U
Sala de Estar 14.20 C/U
Circulacién horizontal compartida 14.54 C/U
Total de drea por departamento de 2 89.30
Area de Circulaciones Exteriores

Circulacién horizontal 563.20
Circulacién Vertical 92.36
Total de drea de circulaciones 655.56
Area de espacios colaborativos

Jardinera 60.00
Patios exteriores 459.42
Juegos Recreativos 95.55
Area total del programa arquitecténico 3074.71

Nota. Elaborado por el autor.

Figura 24
Planta arquitectdnica de la vivienda

Nota
UIDE

Publico [ Social [ Servicio

. Adaptado de LACOL.
- FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

Privado

3.4.2 Programa arquitecténico

El proyecto estd destinado para el
desarrollo de residencia mediante la vin-
culacion que por una parte de forma indi-
recta se vincula un parque como puntfo de
recreacion y de forma directa con espacios
comunes para el desarrollo de convivencia
social.

Cada vivienda parte una base de
50 m?(tabla 5), correspondiente a las tipo-
logias pequenas (S). Esta unidad bdsica se
amplia, pasando a ser tipologias M o L(figu-
ra 24). Lo que permite una flexibilidad real
del sistema, y las viviendas se apropian de
ellas de forma individual o compartida.

3.4.3 Volumetria
a) Distribucién de volumenes

El proyecto es un volumen vertical.
Tras un andlisis detallado (figura 25) para
resaltar las vistas hacia el parque y el solar
donde se encuentra el proyecto. Esta dispo-
sicidén permite diferenciar las dreas de servi-
cios sociales y las privadas en las viviendas,
garantizando que los espacios comunitarios
se abra al franja verde del parque.

3.4.4 Componetes del proyecto
a) Estructura

El proyecto presenta una modula-
cién propia donde el material principal es-
fructural es madera confralaminada, pre-
senfado a lo largo del programa vertical y
la cimentacién se desarrollo con hormigdn
armado.



b) Accesos y circulaciones

El Unico acceso al proyecto se en-
cuentra diagonal al parque al Norte del
proyecto, en el se conecta la circulacion
vertical como también la horizontal que co-
munica a las viviendas y espacios colabora-
fivos.

c) Patios

El proyecto incluye un patio en la
planta superior, promoviendo activamen-
te la interaccion como parte integral de su
programa. Esta interaccién estd disenada
para favorecer a los residentes, ademds
este se conecta con el parque adyacente
buscando proporcionar un entorno natural
y recreativo para el disfrute y la contempla-
cién de los usuarios. De igual forma, se ve
como una oportunidad para fomentar el
desarrollo de una comunidad vibrante al
facilitar la interaccion entre los residentes y
los visitantes del lugar.

c) Materialidad

El proyecto se cenfra en el uso de
materiales tales como el hormigdn y la ma-
dera. Estos materiales se seleccionan cuida-
dosamente para garantizar la coherencia
estética y la integracion armoniosa con el
entorno circundante con el fin de obtener
un proyecto ligero por el uso de materiales
orgdnicos en gran parte.

Figura 25
Circulacién del proyecto

Nota. Adaptado de LACOL.

03 MARCO REFERENCIAL

Circulacion comunitaria

Circulacién mecadnica

Circulacién vivienda

José Javier Leén Chuqui
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3.5 Residencia de Ancianos Ripollet _ CSO
Aruitectura.

El proyecto de residencia para adultos ma-
yores (Fig. 27) se enmarca en tres puntos impor-
tantes que son la arquitectura pensada a escala
humana y ciudad, conjuntamente con la cuidado
ambiental, de tal forma que el proyecto cuente
con la domesticidad y confort para los usuarios, su
volumetria fragmentada minimiza el impacto con
el entorno inmediato, buscando tener los puntos
de una arquitectura pasiva como también medite-
rréneo tradicional.

3.5.1 Lugar

La ciudad de Ripollet perteneciente
a la provincia de Barcelona, Espana. Este
siftuado a 36 m.s.n.m., a una temperatura
que durante el ano es variable, va desde 3
°C hasta 29 °C, conjuntamente en épocas
de lluvias las precipitaciones que van desde
19 mm hasta 61 mm (Weather Spark, 2023),
el proyecto se emplaza al norte de esta mu-
nicipalidad.

El ferreno destinado para el proyec-
to es de 11890 m? aprox., con sus dimen-
siones mds largas al oeste-este y una pen-
diente muy baja. Al momento de proyectar
este lugar comparte al norte con parque de
los Pinetones, al sur con el Cenfro Asisten-
cia Sanitaria, al este con un terreno vacio y
finalmente al oeste con una Plaza de usos
multiples.

Este proyecto se enfrento a un en-
torno favorable al norte y al este, gracias a
atfractivos naturales, por ofro lado, un desa-
fio a los entornos sur y oeste, por presentar
equipamiento que abren vistas hacia el te-
rmreno designado afectando su privacidad.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

Figura 26
Lugar del proyecto
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Figura 27
Imdgenes del proyecto y planta arquitecténica

Nota. Adaptado de CSO arquitectura
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Figura 28
Imdgenes del proyecto

Vista exterior del proyecto, presenta la infegridad natural con las
actividades de los usuarios locales del proyecto

Vista interior del proyecto, presenta la comunicacién horizontal
y espacios comunes del proyecto.

Vista interior del proyecto, presenta la comunicacién interna de
la fauna local tanto espacial como visual.

Nota. Adaptado de CSO arquitectura

José Javier Leén Chuqui
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3.5.2 Programa arquitecténico

El proyecto presenta un programa
de residencia como también de estancias
de mejoramiento corporal, que se integran
en patios jardin y huertos comunitarios, los
mismos que promueven el desarrollo eco-
némico comunitario.

Se presenta de manera general (To-
bla 6) las actividades del proyecto que son:
residencia, administracién, servicio, circu-
lacién, patios exteriores. Que en conjunto
aportan a una actividad fisica saludable
para el adulto mayor, lUdica y econdmica.

Tabla 6

Programa arquitecténico
Espacio Area (m?)
Area de Residencia
Departamentos 53.04 C/U
Total de drea de departamentos 4243.20
Area de Administracidn
Informacién 16.63
Recepcién 16.63
Sala de reuniones 38.33
Trabajo colaborativo 31.14
Administracién 20.70
Total de drea de Administracion 123.43
Area de Servicio
Banos 176.20
Bar 29.59
Patio de Comidas 116.52
Mantenimiento 26.67
Complementarias 3988.56
Total de drea de servicio 4337.54
Area de Circulaciones
Circulacién horizontal 367.60 C/U
Circulacion vertical 21.86 C/U
Total de drea de circulaciones 1557.84
Area de patios exteriores
Jardinera 5713.32
Huerto comunitario 1639.64
Total de drea de patios exteriores 7352.96
Area total del programa arquitecténico 17614.97

Nota. Adaptado de CSO arquitectura.
UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

Figura 29
Programa general de proyecto.
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Nota. Adaptado de CSO arquitectura.

Figura 30
Zonificacion de planta tipo habitacional arquitecténica

Social Servicio I rublico

Nota. Elaborado por el autor.



Figura 31
Comunicacién general de proyecto.

Modulo Base

Comunicacién
horizontal

Continuidad de modulos

Comunicacién de modulos de vivienda

Nota. Adaptado de CSO arquitectura.
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3.5.3 Volumetria
a) Distribucién de volumenes

El proyecto parte del desarrollo de
un volumen en forma de L al oeste, y el jardin
enla parte Este (Fig. 31), donde predominan
las visuales al jardin, por ello se fragmenta
en dos volumenes mds para desarrollar mas
patios, pero finalmente esos dos volumenes
se fragmenten en 4 para el desarrollo de 4
patios jardin y un huerto comunitario gene-
rando siempre visuales al sur y espacios na-
turales (CSO Arquitectura,2019).

3.5.4 Componentes del proyecto
a) Accesos y circulaciones

La movilidad que se desarrolla en el
proyecto es entorno a los patios interiores
de cada blogue, generando una conviven-
cia en comunidad y vinculacién con el en-
torno, puesto que los ingresos parte desde
centro Oeste del terreno y permite conocer
los espacios fanto administrativos y de infor-
macién como los espacios de gastronomia
y apoyo fisico para el adulto mayor.

Figura 32

Desarrollo volumétrico
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Figura 33
Escantillén del proyecto
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Nota. Adaptado de CSO arquiectura.
UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

b) Estructura

El proyecto fiene como soporte es-
tfructural principal los muros BTC (Bloques de
tierra comprimida), como elemento estruc-
tural secundario se desarrolla por un sistema
de enframado prefabricado de abeto KVH
C24, para una construccion industrializada.

c) Cerramiento Exterior

El proyecto esta encaminado a ser
un equipamiento enfre abierto, por ende,
no cuenta con la presencia de elementos
delimitadores entre el dreas exteriores con
el enforno exterior, considerando innecesa-
rio de una barrera arquitecténica para el
proyecto.

d) Cubierta

En la cubierta del proyecto se im-
plementan un jardin comunitario caracteri-
zado por una flora que demanda minimos
recursos hidricos, se establece un enfoque
en la utilizacién de energia renovable me-
diante la instalacion de paneles solares
para la captacion de luz solar. Ademds, se
prioriza el mantenimiento de los sistemas de
los atrios con el fin de optimizar la eficiencia
energética interna del conjunto arquitecto-
nico.



Figura 34

Isometria de materialidad del proyecto

1. Piso Cerdmico

2. Pintura Aislante

3. Corcho

4. Ventana de Madera
5. Muro BTC

6. Madera prefabricada de

abeto

7. Ventanas de aluminio vy
vidrio

8. Jardin
9. Goterdn

ESCANTILLON

Nota. Adaptado de CSO arquiectura.
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Figura 35
Patio interior integrador

| | 71

Nota. Adaptado de CSO arquiectura.

José Javier Leén Chuqui
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3.6 Casa de acogida y Comedor comunitario _
Side FX Arquitectura

El proyecto parte de desarrollar espacios
comunitarios, con la busqueda de vincular los es-
pacios publicos con el privado, ya que su progra-
ma presenta la oportunidad de albergar 20 perso-
nas en horario nocturno y duplicar los usuarios para
la alimentacién en horario diurno, todo con una
volumetria simplificada, priorizando la iluminacion
natural y ventilacién cruzada.

3.6.1 Lugar

El proyecto se ubica en Macas, un
lugar que se localiza al centro sur de la
region amazoénica del ecuador, a una al-
fitud de 1030 m.s.n.m. y con clima lluvioso
fropical de 19 °C en promedio. El proyecto
presenta una solucién de diseno longitudi-
nal que favorece para separar los usos y
mejorar el confrol de los usuarios, gracias a
que su enfrada principal que se ubica en la
parte central del proyecto, logrando las ac-
tividades privadas emplazarlas en la parte
derecha vy las puUblicas en la izquierda.

El general, el proyecto se emplaza
en la parte mas favorable del ferreno, es
decir en la parte superior y con menor pen-
diente, permitiendo desarrollar el programa
de forma longitudinal, y proporcionando
vistas panordmicas en los espacios sociales
del proyecto, logrando que estos espacios
se infegren al entorno, que conjuntamente
por la incorporacion de tragaluces, hace
que los ambientes tengan iluminacion y
una ventilacion cruzada efectiva.

El proyecto se destaca las activido-
des comunitarias con el objetivo de cubrir
las necesidades locales del lugar.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

Figura 36

Lugar del proyecto
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Figura 37

Vista exterior del proyecto

F

Nota. Adaptado de Side FX arquitectura.
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Figura 38

Imdgenes del proyecto

Vista exterior del proyecto, presenta la integridad natural con las
actividades de los usuarios locales del proyecto

Vista exterior del proyecto, presenta la infegridad natural con las
actividades de los usuarios locales del proyecto

Vista interior del proyecto, presenta la comunicacién interna de
la fauna local tanto espacial como visual.

Nota. Adaptado de Side FX arquitectura.

José Javier Leén Chuqui
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3.6.2 Programa arquitecténico.

El diseno arquitecténico del pro-
yecto se organiza en dos sectores clara-
mente definidas (figura 39), opfimizando
la funcionalidad y la eficiencia del es-
pacio. El sector derecho estd dedicada
exclusivamente a la parte privada del
edificio, integrando principalmente los dor-
mitorios junto con una zona de encuen-
fro y descanso. Este diseno busca ofrecer
privacidad y comodidad a los usuarios.

El sector izquierdo estd destina-
da a la parte publica, donde se concen-
tran los servicios médicos, una sala mul-
tiuso, el drea administrativa, asi como la
cocina y el comedor. Esta disposicion
permite un acceso fdcil y directo a los
servicios esenciales y dreas comunes.

El proyecto incluye amplias dreas
verdes y una cancha multiuso, para fomen-
tar la interaccién social entre los usuarios.
Las mismas estdn estratégicamente ubica-
das para ser accesibles y que contribuyan
al bienestar general de la comunidad.

Tabla 7

Programa arquitectdénico
Espacio Area (m?)
Area de Residencia
Departamentos de familiar 31.00
Departamentos de masculino 29.45
Departamentos de femenino 29.84
Total de drea de departamentos 90.29
Area de Circulaciones
Circulacién horizontal 84.15
Circulacioén vertical 0.00
Total de drea de circulaciones 84.15
Area de exteriores
Recreacion 565.56
Total de drea de recreacion 565.56
Area total del programa arquitecténico 740.00

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

Figura 39

Planta Unica del proyecto
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3.6.3 Volumetria
a) Distribucién de voliumenes

El proyecto parte del desarrollo de
un volumen horizontal tipo barra, donde los
espacios deportivos se encuentras en el su-
roeste (Fig. 33), por ello el volumen principal
fragmenta las visuales naturales y de ocio
con respecto ala entrada principal, pero se
abre visualmente a estos espacios las dreas
comunales.

3.6.4 Componentes del proyecto
a) Accesos y circulaciones

La movilidad que se desarrolla en el
proyecto es enforno a un eje cenfral, que
separa las dreas privadas con las comunes,
donde el usuario tiene la decision de estar
en los espacios sociales o privados sin afec-
tar a otros residentes.

b) Estructura
El proyecto tiene como soporte es-

tructural principal el acero para una cons-
fruccion industrializada.

03 MARCO REFERENCIAL

c) Cerramiento Exterior

El proyecto esta encaminado a ser
un equipamiento flexible, por ende, abre
paso para la ocupacion de los usuarios re-
sidentes exclusivamente en actividades de
descanso, y a los usuarios visitantes se vincu-
lan al proyecto en las actividades de ocio y
alimentacion.

d) Cubierta

En la cubierta del proyecto se im-
plementan dos intenciones fundamentales.
El primero generar una iluminacién pasiva
dentro de las circulaciones y espacios co-
munes, por ofra parte se establece el uso
de ventilacién pasiva que permite tener un
control térmico en todo el proyecto, opti-
mizando el uso de energia tanto en temas
como iluminacion y control de temperatura
dentro del equipamiento .

€9°d

Figura 40

Corte del proyecto

Nota. Adaptado de Side FX arquitectura.
José Javier Leén Chuqui
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3.7 Beneficios Comunes de los proyectos

La arquitectura contempordnea ha evolu-
cionado para abordar multiples aspectos que van
mas alld de la simple funcionalidad de los edificios.
En los proyectos de la Residencia de Ancianos Ri-
pollet, los Apartamentos Mary Potter, las Viviendas
Tuteladas de Javier Garcia-Solera, La balma vivien-
das colaborativas de LACOL y Casa de acogida
y Comedor comunitario de Side FX Arquitectura,
se puede observar un compromiso profundo con
cuatro pilares fundamentales: confort y bienestar,
sostenibilidad, integracién con el entorno y accesi-
bilidad y comunidad.

Sostenibilidad: La implementacion
de fecnologias y materiales sostenibles,
como paneles solares, sistemas de recolec-
cién de agua de lluvia, y materiales de bajo
impacto ambiental, demuestra un compro-
miso con la eficiencia energética y la soste-
nibilidad ambiental.

Integracién con el Entorno: La frag-
mentacion volumétrica y la disposicion es-
tratégica de los edificios permiten una inte-
gracion armoniosa con el entorno natural
y urbano, minimizando el impacto visual y
ecolégico.

Accesibilidad y Comunidad: Los
proyectos estdn disenados para fomentar
la accesibilidad vy la interaccion comunita-
ria, con espacios abiertos y circulaciones
que facilitan la convivencia y la vinculacion
con el entorno.

En conclusion, estos proyectos arquitectoni-
cos no solo cumplen con los requisitos funcionales
y estéticos, sino que también promueven una vida
en comunidad y saludable para sus usuarios, inte-
grdndose de manera respetuosa y efectiva con el
enforno circundante.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE



03 MARCO REFERENCIAL

3.8 Sintesis de los referentes Internacionales

Tabla 8
Sintesis de referentes

Referente

Potencialidades
de los proyectos

Aplicabilidad a
nuestro proyecto

Sintesis

Viviendas tuteladas
Javier Garcia-Solera

- Sostenibilidad (uso
de iluminacién pasiva)
- Vinculacién con
parque

- Plan especial

- Movilidad universal

- Programa privado

- Vinculaciéon con
parque
- Plan especial

Apartamentos Mary
Potter
Warren and Mahoney

- Sostenibilidad (uso
de energias
renovables)

- Patio-Jardin interior
- Construccién en
seco

- Movilidad universal
- Programa
compartido

- Movilidad universal
- Sostenibilidad (uso
de energias
renovables)

La Balma viviendas
colaborativas
LACOL

- Sostenibilidad (uso
de materiales
renovables)

- Patio-jardin Terraza
- Construccion mixta
(madera-hormigdn)
- Programa privado

- Sostenibilidad (uso
de materiales
renovables)

Residencia de
ancianos Ripollet CSO
arquitectura

- Sostenibilidad
(calidad de ambiente
interior)

- Patio-jardin interior y
exterior

- Construccién rdpida
- Programa privado

- Patio-jardin interior y
exterior

- Sostenibilidad
(calidad de ambiente
interior)

Casa de acogida y
Comedor comunitario
Side FX Arquitectura

- Sostenibilidad (uso
de iluminacién pasiva)
- Patio-jardin exterior

- Construccién mixta

- Programa semi-
privado

-Programa semi-
privado
- Construccién mixta

José Javier Leén Chuqui
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4.1 Seleccion de sitio
4.1.1 Metodologia de seleccion de terrenos

Para la seleccion del terreno del proyecto de vi-
viendas colaborativas para grupos vulnerables en
el barrio Amable Maria se aplicé el método por
Dalaison de seleccién de terreno para construir in-
fraestructura social (2018), esta tiene dos aproxima-
ciones: el enfoque macro donde se determina la
ubicaciéon y el micro se determina el terreno dentro
de la zona.

Una vez analizando cada uno de los pardmetros
de los terrenos tentativos, se procedid a realizar un
resumen condensado, mismo que incluye las ob-
servaciones de cada terreno y la calificacién asig-
nada.

Figura 41

Metodologia para eleccién por Dalaison y andlisis de sitio Gallardo.

Seleccion de terrenos

Metodologia

Andlisis del terreno

Nota. Elaborado por el autor.

04 ANALISIS Y DIAGNOSTICO

Para la calificacion se utilizé las siguientes escalas:

1= No cumple
2= Parcial
3= Cumple

De acuerdo con la valoracién que se llegue a ob-
tener, el terreno con la puntuacion mds alta serd
el terreno designado para emplazar el proyecto
social. Una vez ya seleccionado el terreno, se apli-
card la metodologia de Gallardo (2014), en don-
de se mostrard la relevancia del dialogo que existe
con el entorno, lo que permitird integrar el proyecto
arquitectdnico con el tejido urbano y su contexto.

-Andlisis normativo
-Topografia
-Jerarquia vial

- Accesibilidad -
Equipamientos

Terrenos tentativos

-Genius Loci
-Movimiento y Quietud
-Andlisis sensorial
-Elementos construidos
-Zonas verdes

Terreno
Seleccionado
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4.1.2 Seleccién de terrenos por
Dalaison(2018).

Se considero andalizar tres terrenos locali-
zados en el barrio Amable Maria de la parroquia
urbana El Valle de la ciudad de Loja, para el desa-
rrollo del proyecto de viviendas colaborativas, con-
siderando las caracteristicas de su drea (lote mini-
mo de 8000 m? en base a una sintesis obtenida por
los referentes, ver figura 36) y ubicacion (Dalaison,
2018), con el fin de solucionar el déficit de vivienda
de 10 % de la poblaciéon que pertenece al grupo
vulnerable que se encuentra en el barrio, es decir
30 usuarios (INEC, 2022), donde el drea por habitan-
te se determino promediando el drea de construc-
cién de los referentes por la capacidad mdxima
de usuarios que ocupan, cuyo resultado determind
88.30 m#*H(meftros cuadrados por habitante).

Tabla 9
Andlisis de dreas segun referentes arquitecténicos
Unidad
Usuario de Area Comedor
Vivienda verde*UVv comvunitario
(uv)
Viviendas tuteladas
de Javier Garcia 54.45 m? 127.00 m?
Solera
Apartamentos Mary
Potter de Warren y 162.40 m? 120.86 m?
Mahoney
La Balma vivienda
colaborativa de 83.30 m? 30.74 m?
LACOL
Residencia de
ancianos Ripollet de 53.04 m? 220.19 m?
CSO arquitectura
Casa acogida y
comedor comunitario 127.92m? para
de Side FX 56 personas
arquitectura
PROMEDIO 8830me 12469z 20358 m?para
90 personas
TOTAL, PARA 30 UV 2649.00 m? 3740.70 m? 205.58 m?

Nota. Elaborado por el autor.
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Figura 42
Seleccion de terrenos
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Figura 43
Topografia y vialidad del barrio Amable Maria
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Figura 44
Equipamiento y transporte del barrio Amable Maria

o Q o)
o <o} O
— o o O
o~ N N N
- sl 5I83 =
— o o o O —
DN RN N
2110— — — — — — — ~ | bl Pt I
21005500 —————— ~ bbby b
0 - AN =
2060— — — — — — — — | | [ \
2050— — — — —/ R ~| [ [ o \ )
-~ ——
204000 = = = 7 PR
2010-—————+ 1
2000- — — ~ I
1990-—— — — ~ <o :
Y s ;
/ & 2080
el 4 \ —=% 070

=2050 5040

T\l // U
L | p—— | J
1000 500 250 0
Leyenda
Trama urbana Equipamiento (2.96%) === Transporte SITU
I Terreno Residencial (5.65%) Agricola (0.65%)
Hidrografia s Comercial (1.03 %) I Industrial (1.05 %)

€— Acceso Vehicular €— Acceso Peatonal

Nota. Elaborado por el autor.
UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE



4.1.3 Terreno 1- 3.11 ha
-Andlisis Normativo

Con base en el reglamento emitido por el
Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén
Loja, se revisd la normativa referente al uso y ocu-
pacién del suelo correspondiente a la parroquia El
Valle. A partir de este andlisis se identificd que el
sector responde al uso residencial, clasificado bajo
el codigo 700, lo que evidencia una mayor presen-
cia de viviendas de fipo unifamiliar. En relacién con
los par&dmetros urbanisticos establecidos, se deter-
minan retiros obligatorios que son de 3 m en la par-
te frontal y 4 m en la parte posterior del lote. Asimis-
mo, la normativa contempla usos compatibles con
la vivienda, entfre los cuales se incluyen servicios
profesionales y ciertos equipamientos que pueden
coexistir con el uso residencial.

Adicionalmente, el drea de estudio se en-
cuenfra dentro de una zona susceptible a riesgos
de inundacion, condicién que debe considerar-
se dentro de los criterios de planificacién y disefo
del proyecto. En cuanto al desarrollo de conjuntos
habitacionales de interés social en modalidad hori-
zontal, estos deberdn ajustarse a las especificacio-
nes técnicas minimas establecidas en la normativa
vigente.

-Topografia

El drea de estudio presenta una topogra-
fia predominantemente plana, con pendientes
gue varian aproximadamente entre el 4 % y el 7
% a lo largo del terreno. Estas condiciones del re-
lieve favorecen la implantacion de proyectos
habitacionales, ya que se ajustan a los pardmetros
normativos requeridos para el desarrollo de vivien-
das destinadas a grupos vulnerables, especialmen-
te en lo relacionado con la accesibilidad y las con-
diciones del terreno.

04 ANALISIS Y DIAGNOSTICO

Normativa especial

El previo se encuentren cerca al Rio Zamora,
la implantacién respetard el margen de proteccion
de 30 metros (Alvarado, 2016).

Tabla 10

Normativa del terreno 1

Descripcion Dato
Poligono P30

PIT SCR220450
Parroquia El valle
Area bruta 7.93 ha
Area neta 4.76 ha
Lote minimo 200
Lote promedio 250
Lote mdximo 400
Frente minimo 9
Frente mdximo 16
Ared lote 50
COS 60
CUS 127
Retiro frontal 3
Retiro lateral 0
Retiro posterior 4

Uso general Residencial
Uso principal 700

Nota. Elaborado por el autor.
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Figura 45
Mapa de topografia
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-Jerarquia vial

El terreno de estudio se encuentra condicio-
nado por la presencia de un eje vial estructurante,
el cual cumple un papel relevante en la conexion
con la ciudad de Loja. Este corredor se localiza ha-
cia el noreste del predio y forma parte del recorrido
del Sistema Intermodal de Transporte Urbano (SITU),
que artficula la movilidad del sector con el resto de
la ciudad.

Dentro de la jerarquia vial, el principal ele-
mento corresponde a la avenida Salvador Busta-
mante Celi, clasificada como via arterial. A partir
de este eje se organiza el frazado vial del sector y
se establecen las conexiones con los barrios circun-
dantes.

De manera complementaria, el drea cuen-
ta con una red de vias secundarias y locales que
facilitan la accesibilidad interna. Enfre las mds re-
presentativas se encuentran las calles Isla Espanola,
Isla Santa Fe, Isla Santa Cruz, Ulvia Garcés Luzuriaga
y Marco Placencia, las cuales contribuyen a la arti-
culacion del tejido urbano inmediato.

04 ANALISIS Y DIAGNOSTICO

-Accesibilidad y Equipamientos

En relacién con la accesibilidad vehicular,
el sector dispone de servicio de transporte publico,
con paradas de bus establecidas en proximidad al
terreno de estudio. Esta condicion se ve favorecida
por la presencia de la avenida Salvador Bustaman-
te Celi, clasificada como via arterial, la cual atra-
viesa la ciudad de Loja y facilita la conexion del
barrio con otros sectores urbanos, lo que conftribu-
ye a una adecuada accesibilidad hacia el drea de
intervencion.

Respecto a la movilidad peatonal, se iden-
tificd que la infraestructura destinada a la circulo-
cidon no motorizada (como veredas, senderos pea-
tonales y ciclovias) se encuenfra en condiciones
generalmente adecuadas dentro del sector. No
obstante, se detectan tramos puntuales donde es-
tos elementos no estdn presentes, lo que evidencia
ciertas discontinuidades en la red peatonal.

Por ofra parte, el andlisis de los usos de sue-
lo en el entorno inmediato permite reconocer la
coexistencia de diversas categorias, entre las que
destacan los usos residencial, comercial y de equi-
pamientos. De estas, el uso residencial es el predo-
minante en el barrio Amable Maria, lo que eviden-
cia el cardcter habitacional del sector y resalta la
importancia de incorporar espacios que promue-
van la interaccién comunitaria, contribuyendo a
dinamizar la vida social del barrio.

José Javier Ledn Chuqui
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Figura 46
Mapa de Jerarquia vial
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Figura 47
Mapa de Usos de Suelo
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4.1.4 Terreno 2 - 2.56 ha
-Andlisis Normativo

Con base en la informacién actualizada
del catastro municipal del cantén Loja, se revisd
la normativa relacionada con el uso y ocupacién
del suelo correspondiente a la parroquia El Valle. A
partir de este andlisis se identificé que el uso predo-
minante del suelo es residencial, clasificado bajo el
codigo 700, donde prevalece principalmente la vi-
vienda unifamiliar como tipologia dominante den-
tro del sector.

En cuanto a los pardmetros urbanisticos es-
tablecidos por la normativa, se determinan retiros
obligatorios que contemplan una distancia minima
de 3 metros en el frente del lote y 4 metros en la
parte posterior. Asimismo, el sector permite la co-
existencia de usos compatibles con la funcién resi-
dencial, entre los cuales se incluyen servicios profe-
sionales y determinados equipamientos.

Por otra parte, el drea de estudio presenta
susceptfibilidad frenfe a amenazas de tipo hidro-
meteoroldgico, debido a que se localiza dentro de
una zona identificada con riesgo de inundacion,
condiciéon que debe ser considerada dentro del
proceso de planificaciéon y diseno del proyecto.

En relacién con el desarrollo de conjuntos
habitacionales de interés social en modalidad hori-
zontal, estos deberdn ajustarse a las especificacio-
nes técnicas minimas establecidas en la normativa
vigente para este tipo de proyectos.

-Topografia

El terreno de estudio presenta una topograo-
fia practicamente plana, con pendientes que se si-
tuan aproximadamente entre el 0% y el 2 % a lo lar-
go de su extension. Estas caracteristicas del relieve

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

resultan favorables para el desarrollo de proyectos
habitacionales, ya que se ajustan a los pardmetros
normativos relacionados con la implantacion de vi-
viendas destinadas a grupos vulnerables, especial-
mente en lo referente a las condiciones de accesi-
bilidad y adaptacién del terreno.

-Normativa especial

El previo se encuentren cerca a la quebra-
da Chorrera, por lo cual se enfrentara la implanto-
cion respetando margen de proteccion de 15 me-
tfros (Alvarado, 2016).

El previo se encuentren cerca al Rio Zamora,
la implantacién respetard el margen de proteccion
de 30 metros (Alvarado, 2016).

Tabla 11
Normativa de terreno 2

Descripcion Dato
Poligono P30

PIT SCR220450
Parroquia El valle
Area bruta 7.93 ha
Area neta 4.76 ha
Lote minimo 200
Lote promedio 250
Lote mdximo 400
Frente minimo 9
Frente mdximo 16
Area lote 50
COS 60
CUS 127
Retiro frontal 3
Retiro lateral 0
Retiro posterior 4

Uso general Residencial
Uso principal 700

Nota. Elaborado por el autor.
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Mapa de topografia
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-Jerarquia vial

El terreno de estudio se encuentra condi-
cionado por la presencia de un eje vial principal,
el cual desempena un papel fundamental en la
conexiéon del sector con la ciudad de Loja. Este
corredor se localiza hacia el noreste del predio y
forma parte del recorrido del Sistema Intermodal
de Transporte Urbano (SITU), contribuyendo a la ar-
ticulacién del transporte dentro del drea urbana.

Dentro de la jerarquia vial del sector, des-
tfaca la avenida Salvador Bustamante Celi, clo-
sificada como via arterial, a partir de la cual se
organiza el trazado vial del entorno y se esto-
blecen las conexiones con los barrios cercanos.

De manera complementaria, el sector
cuenta con ejes viales secundarios conformados
por vias locales, los cuales estructuran el frazado de
las urbanizaciones circundantes.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

-Accesibilidad y Equipamientos

En relacion con la accesibilidad vehicu-
lar, el sector dispone de servicio de transporte puU-
blico, con paradas de bus ubicadas en las proxi-
midades del terreno de estudio. Esta condicién
se ve favorecida por la presencia de la avenida
Salvador Bustamante Celi, clasificada como via
arterial que atraviesa la ciudad de Loja, lo cual
facilita la conexién del barrio con otros sectores
urbanos y permite un acceso relativamente dgil
al drea de intervencion. Asimismo, en el entorno
inmediafo se idenfifica un nodo vehicular rele-
vante, debido a la cercania —aproximadamen-
fe a 200 metros— de la gasolinera Primax “Ama-
ble Maria”, que actla como punto de referencia
dentro de la dindmica de movilidad del sector.

En cuanto a la accesibilidad peatonal,
el andlisis del drea permitid identificar que la in-
fraestructura destinada a la circulacién no moto-
rizada —como veredas, senderos y ciclovias— se
encuentra, en términos generales, en buen es-
tado de conservaciéon, lo que favorece el des-
plazamiento de los peatones dentro del barrio.

Por otra parte, el andilisis de los usos de suelo
en el enforno inmediato evidencia la coexistencia
de diversas categorias, entre las que destacan los
usos residencial, comercial y de equipamientos. No
obstante, el uso residencial es el predominante en
el barrio Amable Maria, lo que reafirma su cardcter
habitacional y resalta la importancia de incorporar
espacios que fomenten la interaccién comunitaria,
contribuyendo al dinamismo social del sector. De
manera particular, el terreno se ubica proximo a un
nodo peatonal utilizado como punto de acceso al
sendero Orillas del Zamora, lo que incrementa la
actividad peatonal en el drea.



Figura 49
Mapa de Jerarquia vial
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Figura 50
Mapa de Usos de Suelo
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4.1.5Terreno 3 - 3.11 ha
-Andlisis Normativo

Con base en la informacién actualizada del
catastro municipal del cantén Loja, se efectud lare-
visidn de la normativa correspondiente al uso y ocu-
pacion del suelo en la parroquia El Valle. A partir de
este andlisis se identificd que el uso predominante
del sector es residencial, clasificado bajo el cédigo
700, donde prevalece principalmente la tipologia
de vivienda unifamiliar. En relacién con los pardme-
tros urbanisticos establecidos, la normativa determi-
na retiros obligatorios que contemplan una distan-
cia minima de 3 metros en la parte frontal del lote y
4 meftros en la parte posterior. Asimismo, el drea ad-
mite usos compatibles con la funcién habitacional.

Por ofra parte, el sector presenta suscepti-
bilidad frente a fendmenos hidrometeorolégicos,
debido a que se encuentra denfro de una zona
identificada con riesgo de inundacién, aspecto
que debe ser considerado dentro de los criterios
de planificacién y disefio del proyecto. En cuanto
al desarrollo de conjuntos habitacionales de interés
social en modalidad horizontal, estos deberdn ajus-
tarse a las especificaciones técnicas minimas esta-
blecidas por la normativa vigente para este fipo de
proyectos.

-Topografia

El drea de estudio presenta condiciones
topogrdficas con pendientes moderadas, cuyo
rango varia aproximadamente entre el 13 % y el
18 % a lo largo del terreno. Estas caracteristicas del
relieve generan limitaciones para la implantacion
de proyectos habitacionales destinados a grupos
vulnerables, ya que no se djustan a los pardmetros
establecidos por la normativa en relacién con las
condiciones de pendiente requeridas para este
fipo de viviendas.

04 ANALISIS Y DIAGNOSTICO

Normativa especial

El previo se encuentren cerca a la quebra-
da Chorrera, por lo cual se enfrentara la implanto-
cion respetando margen de proteccion de 15 me-
tfros (Alvarado, 2016).

Tabla 11
Normativa del terreno 3

Descripcion Dato
Poligono P30

PIT SCR220450
Parroquia El valle
Area bruta 7.93 ha
Area neta 4.76 ha
Lote minimo 200
Lote promedio 250
Lote mdximo 400
Frente minimo 9
Frente mdaximo 16
Area lote 50
COS 60
CUsS 127
Retiro frontal 3
Retiro lateral 0
Retiro posterior 4

Uso general Residencial
Uso principal 700

Nota. Elaborado por el autor.
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Figura 51
Mapa de topografia
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-Jerarquia vial

El ferreno de estudio se encuentra delimita-
da por el gje vial fundamental, los cuales cumplen
la importante funcién de conectar con la ciudad
de Loja, el eje mencionado se ubica al noreste y sur
del terreno, por ofro lado no se desarrolla el trans-
porte denominado Sistema Intermodal de Transpor-
te Urbano (SITU) cerca del terreno ya que no cuen-
ta con ruta.

El eje principal es la via arterial: Via a Chinguilanchi,
en donde se parte para el trazado que posee el
sectory la conexidon que tiene con los barrios inme-
diatos.

Por otro lado, se encuentran los ejes secun-
darios que se componen de vias locales que deter-
minan el frazado de las urbanizaciones aledanas,
cuyas denominaciones aun no han sido estableci-
das siendo sus nombres genéricos: C-01-35, C-04-
35, C-09-35, entre ofros.

04 ANALISIS Y DIAGNOSTICO

-Accesibilidad y Equipamientos

En cuanto a la accesibilidad vehicular el
sector no posee linea de transporte publico, proxi-
mo al terreno las vias no se encuentran asfaltadas
(la via Chinguilanchi, C-01-35 y C-04-35), ademds
qgue cuenta con un nodo vehicular presente, ya
qgue a no mds de 300 metros esta la intersecciéon
con la Av, Salvador Bustamante Celi, por ofro lado,
lo que comprende la accesibilidad peatonal se
pudo identificar que el estado de la infraestructura
como sus veredas, senderos y ciclovias en el sector
estdn en mal estado y en su gran mayoria ausente.

En el andlisis de usos de suelo cercanos se
puede observar la presencia de varias categorias
que se encuentran en el sector como: el residen-
cial, comercial y equipamientos, industrial y agrico-
la, siendo las que mds resaltan, en el barrio Amable
Maria, el uso residencial y agricola lo que da a en-
tender la relevancia de disponer espacios para la
relacion comunitaria y emprendimientos, generan-
do mayor dinamismo al barrio, en particular en este
terreno estd proximo a una nodo peatonal donde
las personas lo toman como punto de encuentro
para eventos religiosos por estar proximo a laiglesia
Senor del Cautivo.

José Javier Ledn Chuqui
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Figura 52
Mapa de Jerarquia vial
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Figura 53
Mapa de Usos de Suelo
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4.1.6 Sintesis de andlisis de terrenos

Una vez realizado el andlisis de los diferen- Para calificarlos se utiliza las siguientes esca-
tes ferrenos seleccionados, se procede a aplicar la las:
metodologia de Guia para la seleccion de terre-
nos para construir infraestructura social (Dalaison, 1=No cumple
2018), donde se desarrolla una tabla de sintesis de 2= Parcial
pardmetros analizados, la misma que cuenta con 3= Cumple

las observaciones pertinentes de cada terreno. El
terreno que obtiene mayor puntaje es el terreno 2,
alcanzando un puntaje de 31 puntos llevando una
mayor ventaja de puntos ante el terreno 1. De las
principales caracteristicas que resalta el terreno 2
es de su pendiente que es completamente plana,
su superficie y su cercania a los nodos tanto vehicu-
lares como peatonales.

Tabla 13
Sintesis de seleccién de terrenos

Criterio Terreno 1 Terreno 2 Terreno 3

Normativa

Existe normativa especifica del terreno 2 2 2

El uso del suelo permite la construccién de la infrestructura 3 3 3

Los retiros y alturas determinan un drea Util aceptable. 2 2 1

No se ubica en una zona de proteccidn urbanistica que 2 1 2

condicione el diseno

Topografia

Es un terreno mayoritariamente plano 2 S 1

Evita la necesidad de excavaciones y rellenos considerables 1 S 1

Presenta susceptibilidad a inundaciones 1 1 3

Jerarquia vial

Se ubica dentro de la localizacién definida 2 8 1

El terreno se ubica en un lugar destacado 2 2 2

Comunicado fécilmente con el sistema vial local 3 2 1

Accesibilidad y equipamientos

Cuenta con vias de acceso en los limites del terreno 3 S 2

Posee un facil y seguro acceso para peatones 1 3 1

Cuenta con servicio de transporte urbano cerca al terreno 3 3 1
TOTAL 27 31 21

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE



4.2 Andlisis de Sitio
4.2.1 Genius Loci
4.2.1.1 Ubicacidn

El terreno en el cual se va a desarrollar el
proyecto se encuentra ubicado en la provincia de
Loja, especificamente en la ciudad de Loja,en la
parroquia El Valle, Barrio Amable Maria (zona nor-
te), cuya via principal es la Av. Salvador Bustaman-
te Celi. Actualmente el sector se encuentra con-
solidado, ademds de ello su influencia residencial y
comercial es muy notable por parte de los habitan-
tes del sector, el terreno cuenta con 25 626.43 m2.

Se aplicd la metodologia de andlisis de si-
fio propuesta por Gallardo (2014), que propone
puntos especificos de estudio, los mismos que han
sido distribuidos en cuatro escalas de estudio espe-
cificadas de las cuales se tomd Unicamente 3 que
son: Genius Loci, movimiento — quietud y finalmente
elementos construidos existentes y zonas verdes, las
cuales se contaran con un andlisis in situ y también
con un andlisis cartogrdfico.

Figura 54
Terreno propuesto

Nota. Elaborado por el autor.
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Figura 55
Ubicacioén del terreno propuesto
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4.2.1.2 Vias de conexién

El sector cuenta con la via arterial (Av. Salvador
Bustamante Celi), la cual permite tener una cone-
xion directa Norte - Sur, llegando a convertirse en
un punto de conexidon principal entre la ciudad con
barrio, dando paso a la via local C-42-35 en donde
se crean puntos secundarios de conexion, crean-
do puntos de distribucion directamente vinculado

Figura 56
Cortes de Vias de conexion

a la zona del proyecto debido a su accesibilidad y
actividades que se realizan a su alrededor, del mis-
mo modo el sendero Orillas del Zamora presenta
un punto de conexidén importante ya que permite
crear puntos de interaccién social hacia el proyec-
to.
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Nota. Elaborado por el autor.
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Figura 57
Mapa de Vias de conexion
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4.2.2 Movimiento y Quietud

4.2.2.1 Flujo vehicular y peatonal

El barrio Amable Maria presenta un trazado
urbano mixto, en el que coexisten urbanizaciones
con disenos regulares e irregulares. Esta diversidad
se explica por las variaciones en las pendientes del
terreno, las cuales condicionan tanto la disposicion
como la organizacién de las vias y edificaciones.

En la zona de estudio, se identifican vias ar-
teriales y locales. El transporte publico se concen-
tra exclusivamente en la via expresa denominada
Salvador Bustamante Celi, que opera con una fre-
cuencia de paso de 15 minutos. Este sistema vial y
de transporte juega un papel clave en la movilidad
y accesibilidad del barrio, facilitando tanto el flujo
vehicular como el acceso a servicios esenciales.

Figura 58
Collage de flujo peatonal en el sendero Oirillas del Zamora

En un segundo nivel, se encuentra la via
Leonardo Burneo, que actia como una conexién
secundaria. Esta via genera puntos de distribucion
vinculados directamente al drea del proyecto,
favoreciendo su accesibilidad y potenciando las
actividades que se desarrollan en su entorno. Asi-
mismo, el sendero COirillas del Zamora se configura
como un punto de conexidon importante, al pro-
mover la interaccidn social y la vinculaciéon directa
con el proyecto.

Nota. Elaborado por el autor.
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Figura 59
Mapa de movimiento y quietud
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4.2.3 Elementos construidos existentes

4.2.2.1 Uso de suelo y equipamientos

En el mapa de usos de suelo se identifico el
tipo de actividades que se realiza en mayor canti-
dad cerca del terreno ganador, donde se obser-
va como la residencia y el comercio tienen mayor
protagonismo. Existen gran variedad de espacios
donde las personas acceden de manera rdpida y
sencilla a distintos comercios y equipamientos, lo-
grando solventar sus necesidades sin tener que ale-
jarse demasiado del sector

Tabla 13
Listados de equipamientos y comercios en la zona de estudio

Tipo de uso Radio de influencia (m)
Equipamiento

Educativo

Unidad Educativa “TCRN. Lauro Guerrero” 2000

Unidad Educativa “Miguel Angel Suarez” 2000

Abastos

Distribuidora Romar 5000

Deportivo

Cancha sintética “Fultboleros” 3000

Religioso

Santuario catdlico “Senor del cautivo” 2000

Espacio publico

Sendero Oirillas del Zamora 3000

Comercio

Auto lavadora "“Elite Wash” 1000

Auto lavadora “Express” 1000

Gasolinera Primax “Amable Maria” 1000

Disensa “Magali Romdn" 1000

Talleres Mirasol “Loja” 2000

Nota. Elaborado por el autor.
UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE
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Figura 60
Mapa de elementos construidos existentes
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4.2.4 Ionas verdes del terreno

La flora predominante en la zona de es-
tudio es diversa y rica, con especies como pinos,
eucdliptos, sauces y lecheros cumand (ocupando
el 33.62% del drea total del barrio Amable Maria).
Estas especies se observan con mayor frecuencia
a lo largo del sendero en las orillas del Zamora,
creando un corredor verde que no solo embellece
el paisaje, sino que también proporciona sombra
y frescura a quienes transitan por el drea. Los pi-
nos y eucaliptos, en particular, son conocidos por
su capacidad para purificar el aire y estabilizar el
suelo. Los sauces, por ofro lado, suelen encontrarse
cerca de fuentes de agua, mientras que los leche-
ros cumand anaden un elemento distintivo con su
presencia unica.

Figura 61
Andlisis de flora y fauna a escala fragmento

“a:2-4m
Sauce Libano h:30-50m
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La fauna del corredor verde es igualmente
diversay se compone de una variedad de especies
que contribuyen al equilibrio ecoldgico del drea.
Entre ellas se encuentran la vaca, paloma, mirlo, el
ratdon, la chilala y el colibri del chimborazo. Estas es-
pecies no solo son indicativas de un ecosistema sa-
ludable, sino que también atraen a observadores
de aves y amantes de la naturaleza, promoviendo
asi un mayor interés y aprecio por la conservacion
ambiental. La presencia de estos animales en el
corredor verde subraya la importancia de mante-
ner y proteger estos espacios naturales, que sirven
como refugio para la fauna local y como puntos
de interés educativo y recreativo para la comuni-
dad.

.

Eucalipto
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Figura 62
Corte de lo positivo y negativo del lugar.
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4.2.5 Andlisis desde abajo escala
arquitecténica

4.2.5.1 Encuestas

Para determinar el nUmero de encuestas,
se considerd la cantidad de adultos mayores en
la zona seleccionada, que es de 6 386 habitantes,
como grupo favorecido para el desarrollo de esta
tesis. Con un margen de error permitido del 10% vy
un nivel de confianza del 0%, se determind que se
requerirdn un total de 68 encuestas.

La encuesta se aplicd a los usuarios adultos
mayores o personas de movilidad reducida en su
mayoria, las cuales transitaban en la zona de es-
tudio, preferentemente los que utilizan el corredor
ecolodgico Orillas del Zamora. El objetivo fue iden-
tificar las necesidades y posibles vinculos sociales,
asi como evaluar el uso de espacios de recreacion,
como canchas deportivas. Los resultados obteni-
dos se observa en la tabla 15.

Tras analizar los resultados de la encuesta,
se determind que la poblacion del drea de estu-
dio practica actividades fisicas durante al menos
30 minutos, ya sea dentro del hogar o en espa-
cios especificos. Estas actividades incluyen cami-
natas, deportes en equipo y ciclismo. No obstan-
te, se identificdé una inconformidad generalizada
debido a la falta de zonas de descanso, puntos
de hidratacion y dreas de exploracién, esencia-
les para el desarrollo de actividades recreati-
vas e inferacciones sociales como rifas o bingos.

La poblacién sugiere la implementaciéon de
sanitarios, nuevos centros deportivos y mobiliario
urbano que mejore la experiencia en el espacio
publico. Estas mejoras son cruciales para apoyar y
fomentar la participacién en actividades recrea-
tivas, proporcionando un entorno mds coémodo y
funcional para todos los usuarios.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

Tabla 15
Resultados de encuestas

. Actividad fisica 1-2 horas
. Actividad fisica 0-30 min
. Activiadad fisica en Gimnasio
. Activiadad fisica en Parques
. Activiadad fisica en Casa

18 Activiadad Ciclismo

56 Activiadad Deporte

DI )

. Activiadad Caminar

45 Zonas de exploracién

51 Zonas de hidratacion

51 Zonas de descanso

. Actividad social rifa/bingo
. Actividad social Festival
. Actividad social Taller

51 Construccion de Sanitarios

. Construccion de mobiliario

DU

. Construccion de centro deportivo

Nota. Elaborado por el autor.



4.2.5.2 Necesidades espaciales de los
usuarios objetivo.

A partir de la sintesis de los programas arquitec-
tonicos analizados y de la evaluacion de las ex-
periencias de uso identificadas en proyectos
referentes, se determinaron las necesidades es-
paciales fundamentales que orientan el desa-
rrollo del proyecto arquitectdnico, considerando
como usuarios objetivo tanto a los adultos mayo-
res como a las personas con movilidad reducida.
Estas necesidades se detallan a continuacién:

Accesibilidad universal: eliminacién de barre-
ras arquitecténicas mediante la configuracion de
espacios continuos, legibles y funcionales, que go-
ranticen condiciones adecuadas de movilidad, au-
tonomia e independencia para todos los usuarios.

Seguridad: disefio de espacios que mi-
nimicen riesgos y prevengan accidentes, in-
corporando  criterios  espaciales, constructivos
y de iluminacién que faciliten la asistencia o in-
tervencion oportuna cuando sea necesario.

Equilibrio entre privacidad vy sociali-
zacién: adecuada articulacién  entre  espa-
cios de uso privado y dreas comunes, permi-
tiendo la interaccion social y la integracion
comunitaria sin comprometer la intimidad personal.

Actividades significativas: incorpo-
racidn de espacios destinados al  desarro-
lo de actividades que promuevan el enve-
jecimiento activo, la participaciéon social y el
bienestar fisico, emocional y social de los usuarios.

Este diagndstico constituye la base para la formu-
lacion de un programa arquitectdnico coherente y
funcional, orientado a responder a las condiciones
espaciales, de accesibilidad y de movilidad reque-
ridas por los usuarios objetivo del proyecto.

04 ANALISIS Y DIAGNOSTICO

4.2.5.3 Necesidades de los usuarios desde
una perspectiva integral.

El andlisis tedrico desarrollado permite estable-
cer una comprensién integral de los adultos ma-
yores y de las personas con movilidad reducida
como usuarios del espacio arquitectdnico, en la
cual convergen diversas dimensiones que con-
dicionan su relacidén con el entorno construido:

Dimensién corporal: las limitaciones fisicas
asociadas al envejecimiento y alas condiciones de
movilidad reducida modifican la interaccion cuer-
po—espacio, lo que exige entornos arquitectonicos
gue actien como soporte funcional, compensan-
do dichas limitaciones sin generar dependencia.

Dimensién temporal: en el caso de los
adultos mayores, la memoria, la consolidaciéon
de rutinas y la contfinuidad de la identidad per-
sonal requieren espacios que mantengan re-
ferencias significativas y favorezcan la cons-
fruccion de vinculos comunitarios estables.

Dimensién social: ambos grupos pre-
sentan la necesidad de participar activo-
mente en la vida comunitaria, lo que de-
manda espacios que equilibren la privacidad
individual con dreas de encuentro, promoviendo
la interaccion social de manera inclusiva y digna.

Dimension sensorial: los cambios sensoria-
les y perceptivos, presentes tanto en procesos de
envejecimiento como en ciertas condiciones de
movilidad reducida, hacen necesario el disefio de
espacios multisensoriales con informacién ambien-
tal clara que faciliten la orientacion y comprension
del entorno.

José Javier Ledn Chuqui

66 °d



P. 100

Disefno de viviendas colaborativas enfocados a grupos vulnerables en el barrio Amable Maria en la ciudad de Loja

4.3 Diagndstico desde abajo escala arquitecténica

Tabla 16

Diagrama de problemas, ideas y estrategias.

PROBLEMAS

IDEAS

ESTRATEGIAS

LINEAMIENTOS

ESCALA URBANA

-Movilidad peatonal: en 1o

zona, la movilidad estd
predominantemente orientada
hacia el uso del vehiculo,

relegando a las personas a un
segundo plano. Esta priorizaciéon
desfavorece la conexion barrial y la
accesibilidad peatonal, limitando
la integracién de la comunidad.

-Promover la movilidad
compartida y sostenible.

- Transformar la seccién vial donde
sean participes todos los usuarios.

- Articular el transporte universal.

- Activar de nuevos corredores
con la naturaleza local.

- Disefiar corredores
integrados con la flora
local.

-Abandono de
instalaciones deportivas

publicas: A pesar del evidente
desarrollo del deporte local, este se
concenfra en espacios privados
debido a la falta de mobiliario y
mantenimiento en las instalaciones
deportivas publicas. La carencia
de infraestructura adecuada en
estos espacios impide su uso
Sptimo por parte de la comunidad.

-Promover el desarrollo
de deportes en los

espacios publicos,
dotando a estos una
infraestructura idénea

para la misma.

-Transformar la infraestructura
segun las necesidades locales.

-Activar espacios hibridos tanto
para las personas como para sus
mascotas.

-Activar espacios flexibles para
actividades multiples segun las
necesidades locales.

- Disefar espacios
acordes a las
actividades locales del
sector.

- Disenar espacios
flexibles para la
integracién tanto de las
personas, la fauna y flora
del sector.

-Presencia de barrera

natural en la zona: & bario
Amable Maria enfrenta desafios de
comunicacién debido a las altas
pendientes naturales de la zona.
Estas pendientes crean una
desconexién a lo largo de la
avenida Salvador Bustamante Celi,
especialmente en la direcciéon
Este-Oeste, dificultando la
movilidad y accesibilidad de los
residentes.

- Promover actividades
l0dicas que favorezcan
la conexién social del
barrio.

-Articular actividades que
promuevan la vinculacién social
tales como la equitacién, huertos
comunitarios, jornadas médicas,
etc.

-Activar actividades econémicas
comunitarias, tales como
exposiciones de emprendimiento
o capacitacién de taller.

- Implementar mobiliario
urbano que potencien el
aprendizaje y el
descanso.

- Disenar espacios
propicios para el
desarrollo de actividades
econdémicas.

-Espacios naturales
desaprovechado: El barrio
presenta un escaso

aprovechamiento  de  sus
espacios naturales. El uso de
estos espacios se limita a
ciertos senderos o dreas bien
delimitadas, lo que restringe
las oportunidades para
actividades recreativas y la
integracién con el entorno
natural.

-Promover  actividades
de educacion
medioambiental y

saberes de la naturaleza.

-Activar talleres programas de
educacion y conservacion
ambiental

-Articular senderos interpretativos,
donde se presencie informacion
interactiva promoviendo la
educacién ambiental.

- Disenar espacios
propicios para el
desarrollo de talleres.

- Implementar mobiliario
que potencien la
educacion ambiental.

Transformar:
remplazar

conservar O

Articular: recuperar,
irigar o conextar.

Activar: dotar, abrir,
implementar o potenciar.

Nota. Elaborado por el autor.
UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE



04 ANALISIS Y DIAGNOSTICO

Figura 63
Sintesis del proceso de reflexion
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Nota. Elaborado por el autor.

José Javier Leén Chuqui
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4.4 Sintesis de usuarios

Los usuarios objetivo del proyecto arqui-
tecténico estdn conformados por adultos mayo-
res y personas con movilidad reducida, quienes
presentan requerimientos espaciales especificos
derivados de sus condiciones fisicas, sociales y per-
ceptivas. Ambos grupos comparten la necesidad
de entornos accesibles, seguros y funcionales que
favorezcan la autonomia, la inclusion y la participa-
cién activa en la vida comunitaria.

Desde el punto de vista corporal y funcio-
nal, los usuarios requieren espacios que faciliten el
desplazamiento continuo, reduzcan el esfuerzo fisi-
co y eliminen barreras arquitecténicas, permitien-
do una relacion fluida entre el cuerpo vy el espacio.
En términos sociales, se evidencia la necesidad de
una adecuada articulacién entre dreas privadas y
espacios comunes, que posibilite fanto la intimidad
personal como la interaccién social controlada.

Asimismo, las condiciones sensoriales vy
perceptivas influyen de manera significativa en
la comprensién y orientacion dentro del entorno
construido, por lo que el diseno arquitecténico
debe incorporar referencias espaciales claras, ilu-
minaciéon adecuada y estimulos multisensoriales
que refuercen la legibilidad del espacio.

En el caso particular de los adultos mayores,
se suma la dimension temporal, vinculada a la me-
moria, la construccion de rutinas y la continuidad
de la identidad, lo cual demanda espacios que
mantengan referencias significativas y favorezcan
el sentido de pertenencia. En conjunto, esta sintesis
permite establecer criterios fundamentales para el
desarrollo de un proyecto arquitectdnico inclusivo,
orientado a mejorar la calidad de vida de los usua-
rios objetivo.

UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE
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5.1 Propuesta Conceptual

La vivienda colaborativa se concibe como

un sistema habitacional en el cual los usuarios com-

parten
munes,
cadau

Figura 64

determinadas actividades en espacios co-
sin comprometer la privacidad propia de
nidad.

5.1.1 Seguridad: Analogia de Casa Patio

Siguiendo el principio organizativo
de la tfipologia de casa patio, donde las
estancias se arficulan entorno a un patio
central de cardcter privado, la propuesta
plantea que las unidades habitacionales se
dispongan calrededor de espacios comuni-
tarios. Esta configuracién permite generar
un enforno protegido, fortaleciendo la se-
guridad, la intimidad y el sentido de perte-
nencia dentro del conjunto.

Estrategia de seguridad del proyecto

[ unidad de vivienda

. Unidad colaborativa Area de terreno

Nota. Elaborado por el autor.

Figura 65

05 PROPUESTA ARQUITECTONICA

5.1.2 Usos Mixtos: Talleres Comunitarios

Las unidades comunitarias se conci-
ben bajo un criterio de usos mixtos, con el
objetivo de asegurar una ocupacién conti-
nua a lo largo del dia. Este enfoque se sus-
tenta en la flexibilidad espacial y del mobi-
liario previsto, permitiendo que los talleres
puedan adaptarse a diversas actividades
formativas, productivas y recreativas segin
las necesidades de los usuarios.

Estrategia de usos mixtos del proyecto

Taller de aprendizaje

Nota. Elaborado por el autor.

José Javier Ledn Chuqui
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Figura 66

&

5.1.3 Funcionalidad: Tipologias/Modulacién

Dado que el terreno presenta una
geometria rectangular, la definicién de las
unidades habitacionales responde a los
pardmetros urbanisticos establecidos por
el GAD Loja. Esto posibilita la estructuracion
de dos tipologias de vivienda, moduladas
de manera eficiente para optimizar el uso
del suelo y garantizar condiciones adecua-
das de habitabilidad, accesibilidad y flexibi-
lidad espacial.

Estrategia de funcionalidad del proyecto

. Tipologia de vivienda 1 . Tipologia de vivienda 2

Nota. Elaborado por el autor.
UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

Figura 67

5.1.4 Sostenibilidad: Reutilizacion

La recoleccion y aprovechamiento
de las aguas lluvias (AA.LL.) para el riego de
los huertos urbanos contribuye a reducir el
consumo de agua potable en el proyecto.
Esta estrategia no solo optimiza los recursos
hidricos, sino que también fortalece las ac-
ciones de mitigacion frente al cambio cli-
mdtico mediante prdacticas sostenibles de
gestiéon ambiental.

Estrategia de sostenibilidad del proyecto

Canaleta

Tratamienfo

Cisterna

Nota. Elaborado por el autor.



La vivienda colaborativa se estructura a
partir de un sistema de zonificaciéon que organiza
los espacios segun sus funciones y niveles de priva-
cidad. En el proyecto se distinguen dos zonas prin-
cipales: la zona comunitaria y la zona habitacional,
cada una destinada a actividades especificas y ar-
ticuladas mediante una disposicién que garantiza
eficiencia y confinuidad espacial.

La zona comunitaria infegra acti-
vidades de aprendizaje, convivencia, pro-
duccidon alimentaria, recreaciéon y ejercicio
fisico. Para su adecuado funcionamiento,
se contemplan espacios como talleres co-
munitarios, huertos urbanos, cocina com-
partida y dreas de encuentro, entre otros.
Estos ambientes promueven la interaccion
social y el desarrollo colectivo de los usua-
rios.

La zona habitacional se reserva
para actividades de cardcter privado, tales
como el descanso, la higiene personal, el
sueno vy la reflexion individual. En esta drea
se incluyen espacios como dormitorio, sa-
nitario, sala de estar y patio, configurados
para garantizar confort, privacidad y acce-
sibilidad.

El programa arquitecténico se ha plantea-
do para atender a unidades familiares que van
desde fres integrantes (padre, madre e hijo) has-
ta un solo ocupante, considerando las tendencias
demogrdficas de la ciudad de Loja (INEC, 2022) y
las necesidades especificas de personas con mo-
viidad reducida y adultos mayores. En respuesta
a esta diversidad de usuarios, se propone la incor-
poracién de unidades habitacionales adaptativas,
capaces de ajustarse a diferentes requerimientos
espaciales.

Para alcanzar estos objetfivos, se adopta

05 PROPUESTA ARQUITECTONICA

una distribucién lineal de la vivienda que permite
a la zona privada experimente transformaciones
mediante el uso de mobiliario flexible. Esta estrate-
gia posibilita una mayor adaptabilidad funcional,
optimiza el uso del espacio y garantiza que la vi-
vienda responda a las cambiantes necesidades de
sus habitantes.

Figura 68
Flexibilidad en el programa arquitecténico

—— Programa de la vivienda colaborativa

n

Unidad Habitacional

» Fia
> Cocina
> Sala
——» Comedor
—— Sanitario
——p>

Lavanderia

——p  Gargje

»

» Variable

> Dormitorios

n

» Unidad Comunitaria

> Fia
>  Comedor comunitario
—— Huerto urbanos

> Deposito de residuos

[

Variable - flexible

3 Talleres comunitarios

Nota. Elaborado por el autor.
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5.2 Programa arquitecténico

Para el cdiculo de dreas del programa ar-
quitecténico se tomaron como referencia las nor-
mativas NEC-HS-AU, NTE INEN 2309, NTE INEN 2247,
NTE INEN 2293, entre otfras. A partir de estas directri-
ces, se procedié a diagramar cada espacio incor-
porando su mobiliario , las dreas de circulacion y los
requerimientos funcionales especificos.

Figura 69
Diagramas de espacios arquitecténicos

Este proceso se realizd considerando pre-
viamente la capacidad mdxima de cada ambien-
te, garantizando que las dimensiones propuestas
cumplan con los estdndares de habitabilidad, ac-
cesibilidad y confort establecidos por Ia normativa
vigente.
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7
i
© .
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N 2 N 2
COCINA PARA AM/PMR MODULO DE TRABAJO PARA AM/PMR LAVANDERIA PARA AM/PMR

Nota. Elaborado por el autor.
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Tabla 17

Cuadro de dreas preliminar del programa arquitectdnico.

05 PROPUESTA ARQUITECTONICA

Usuario Nro. De Espacio Cantidad Area/unidad Area total
unidades Arquitectdnico parcial (m?)
: Adulto Mayor / 30 Dormitorio 2 12.09 725.40
| Persgnos con Sala de estar 1 19.27 578.10
p movilidad ' '
Q reducida Unidad Sanitaria 2 8.05 483.00
Unidad de cocina 1 9.24 277.20
H
»; Vestidor 2 5.04 302.40
; lavanderia 1 6.98 209.25
(A: maodulo de residuos 1 2.57 76.95
(I) Comedor 1 7.56 226.80
2 huerto urbano 1 70.00 2100.00
L Parqueadero 1 33.66 1009.8
: Personal de aseo 1 Unidad Sanitaria 1 4.32 4.32
| Vestidor 1 5.04 5.04
D
A médulo de residuos 1 2.57 2.57
D
c Sicopedagogos 4 Maédulo de frabajo 1 9.14 36.54
o Vestidor ] 5.04 20.16
M
: Unidad Sanitaria 1 4.32 17.28
:_ Sala de estar 1 14.56 58.22
:‘ Invitado residente 1 Unidad de falleres 4 108.96 435.84
k Comedor Comunitario 1 361.88 361.88
Unidad Sanitaria 1 11.30 11.30
Subtotal 6942.04
20% de circulacion 1388.41
8330.45

Total

Nota. Elaborado por el autor.

José Javier Ledn Chuqui
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5.3 Partida arquitecténica

Figura 70

Taller de lectura Segun el andlisis del sitio, la normativa vi-
gente, las condiciones de accesibilidad y el
asoleamiento del terreno, se establecen las direc-
trices espaciales generales del proyecto. Como pri-
mera aproximacion, los espacios se plantean a una
escala macro, definiendo las relaciones funciona-
les y zonificaciones principales.

Posteriormente, estos lineamientos se desa-
rrollan de manera paulatina a una escala micro,
precisando dimensiones, configuraciones espacia-
les y requerimientos especificos de cada ambiente.

Figura 71
Directrices Urbanisticas para el desarrollo de viviendas en Loja

« Margen de proteccién
delrio Zamora de 30 m.

+ Los predios deben contar
con acceso directo
mediante una via publica
aprobada.

+ Una subdivision de mas
de 10 predios
contemplara dreas
verdes, recreativas y
equipamiento comunal.

« No se considera las vias
dentro de las dreas
verdes y equipamiento
comunal.

» Para terrenos superior a
las 2 hectdreas se
destinard el 20% como
drea verde

» Retiro frontal de los
predios serdn de 3my el
retiro posterior serd 4 m

Nota. Elaborado por el autor. Nota. Elaborado por el autor.
UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE



Figura 72
Cartografia general del terreno

El terreno se encuen-
fra en una zona residencial
cuyo cbédigo municipal de
uso es 700, cerca de este se
encuenira el sendero eco-
l6gico orillas del Zamora vy
como uso de suelo destaca
en la zona el comercial y re-
sidencial.

El previo cuenta con
una drea de 25626.43 m?2,
siendo la via arterial mas cer-
cana la avenida Salvador
Bustamante Celi, y por la que
se logra acceder a la pro-
piedad es la calle Leonardo
Burneo.

Leyenda

—— Trama urbana
Peatonal

Terreno

Nota. Elaborado por el autor.

E 697 100
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Hl Via arterial (Av. Salvador Bustamante Celi)
I Via local (calle Leonardo Burneo Valdivieso)
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Figura 73
Organigrama de relaciones
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Nota. Elaborado por el autor.
UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE



Figura 74
Zonificacién etapa 1

El andlisis del terre-
no se desarrolld desde la
primera etapa del proceso
proyectual, mediante el es-
fudio de las normativas vi-
gentes aplicables al predio.
Entre estas se consideraron
los mdrgenes de proteccion,
los limites del terreno y la dis-
posicidon de un drea verde
equivalente al 20 % del drea
total, conforme a lo estable-
cido en la Ordenanza Muni-
cipal N.° 038-2021. Asimismo,
se tomd en cuenta que las
dreas destinadas a accesos
vehiculares y peatonales no
forman parte del porcen-
taje exigido de drea verde.

Por otra parte, el em-
plazamiento del proyecto se
planted hacia la zona central
del terreno, con la finalidad
de generar una envolvente
vegetal perimetral. Esta de-
cision proyectual se sustenta
tanto en la ubicacién estra-
tégica del drea verde como
en la condiciébn normativa
del margen de proteccion,
la cual actua como determi-
nante en la organizacién es-
pacial del conjunto.

Leyenda

Trama urbana

Vivienda colaborativa

Nota. Elaborado por el autor.

E 697 100

E 697 200
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E 697 300

Il Via vehicular
Il Via peatonal

N 9 563 100

B Area verde
Margen de proteccién

N 9 563 000

N 9 562 900

Cartografia del terreno_esc: 1-2500
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Figura 75
Zonificacion etapa 2

La incorporacion del
andlisis del terreno se desa-
rrolld en la segunda etapa
del proceso proyectual, eta-
pa en la cual se consolidd la e ¢97 100
estructuracion del programa
arquitecténico vy la elabo-
racidén del organigrama de
relaciones. En esta fase se
definieron los accesos, las
jerarquias espaciales y las
inferrelaciones  funcionales
entre los distinfos ambien-
tes, permitiendo establecer

una organizacion coheren- E 697200
te y articulada del conjunto.
Este planteamiento se formu-
|6 considerando las dindmi-
cas sociales, los patfrones de
uso vy los flujos de circulacion
presentes en el contexto in-
mediato, con el propdsito de
garantizar una adecuada in-
tegracion entre la propuesta o o o °
arquitectdnica y su entorno. § g 8 &
3 3 3 3
L o~ o o~
z z z
Leyenda Cartografia del terreno_esc: 1-2500
Trama urbana Unidad habitacional Unidad de usos multiples
Unidad comunitaria Bl Via peatonal

Nota. Elaborado por el autor.
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Figura 76
Plan masa

Finalmente, se pro-
cedié a la zonificacién de
las unidades de vivienda vy
de los espacios colaborati-
vos dentfro del conjunto, en
concordancia con los reque-
rimientos establecidos en el
programa arquitectoénico.

Esta organizacién es-
pacial respondié tanto a los
criterios funcionales defini-
dos previamente como a la
aplicacion de las estrategias
arquitecténicas  planteadas
al inicio del presente capitu-
lo, garantizando coherencia
entre la propuesta concep-
tual y su materializacién pro-
yectual.

Leyenda

Trama urbana

05 PROPUESTA ARQUITECTONICA

E 697 100

E 697 200

E 697 300

Unidad habitacional

Taller comunitaria Il Huertos urbanos

Nota. Elaborado por el autor.

N 9 563 100

Area de Servicio

Il Comedor comunitario

N 9 563 000

N 9 562 900

Plan masa_esc: 1-2500
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5.4 Representacion

El proyecto de vivienda colaborativa se
plantea como una alternativa frente a las tfipolo-
gias residenciales predominantes en el barrio Ama-
ble Maria, proponiendo un modelo habitacional
gue incorpora espacios comunes destinados a
fortalecer la interaccion y el desarrollo integral de
sus residentes. Estos espacios estdn concebidos
para albergar actividades de cardcter social, fisi-

Figura 77
Entrada interior de la unidad comunitaria

co y cognitivo, que los usuarios puedan desarrollar
de manera continua a lo largo de su ciclo de vida.

Donde la propuesta no solo responde a una
necesidad funcional de vivienda, sino que promue-
ve la construccidon de vinculos comunitarios, la par-
ticipacién activa y el fortalecimiento del sentido de
pertenencia en el proyecto.

Nota. Elaborado por el autor.
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Figura 78
Implantacién del proyecto arquitectdnico esc: 1-1500
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Nota. Elaborado por el autor.
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Figura 79
Implantacién de la vivienda colaborativa esc: 1-750
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(37) Taller de lectura y aprendizaje (34-35) Servicios comunitarios
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Nota. Elaborado por el autor.
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Figura 80
Vista aérea exterior del proyecto arquitectdnico

Nota. Elaborado por el autor.

Tabla 18
Cuadro de dreas del proyecto viviendas colaborativas.

ZONA NRO. ESPACIO AREA(m’)
Vivienda 1-26  Tipologia 1 Capacidad mdéx. 3 usuarios 4914.00
Vivienda 27-30  Tipologia 2 Capacidad mdx. 4 usuarios 828.00

Colaborativo 36 Area de comedor comunitario 210.00
Colaborativo 37 Taller de lectura y aprendizaje 105.00
Colaborativo 38 Taller de Gimnasio y movilidad 105.00
Colaborativo 33 Taller de juegos y celebraciones 189.00
Colaborativo 32 Taller de artesania y pintura 189.00
Colaborativo 31 Area de huertos Urbanos 937.25
Colaborativo 34-35  Area de servicios comunitarios 189.00
Colaborativo N/E Area de circulacion 3341.75

TOTAL 11008.00

Nota. Elaborado por el autor.

José Javier Ledn Chuqui
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5.4.1 Planimetria arquitecténica

El proyecto se desarrolla a partir de la re-
solucion integral de las unidades de vivienda vy
los comunitarios, concebidos como componen-
tes independientes de un mismo sistema espa-
cial. En este senfido, la propuesta establece una
relacion semidirecta entre ambas dreas, que fo-
menta la interaccién social; sin embargo, se ga-
rantiza simultdneamente la privacidad de los
residentes. Para lograrlo, se plantea una transi-
cidén que delimita de manera clara los ambien-
tes privados frente a los espacios de uso comun.

Figura 81
Planta arquitectdnica de la unidad de vivienda tipologia 1

Por ofra parte, la tipologia 1 de vivienda al-
berga un nucleo familiar de hasta tres usuarios, in-
corporando criterios de flexibilidad funcional. Don-
de, uno de los dormitorios puede adaptarse como
estudio u ofro ambiente complementario, permi-
fiendo responder a necesidades cambiantes a lo
largo del tiempo. Asimismo, la organizacion interna
se estructura mediante un eje de circulaciéon longi-
tudinal que conecta todos los espacios de forma
clara y eficiente, asegurando accesibilidad univer-
sal.
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Planta Unica_Tipologia 1_esc:1-200
(1) Garaje ‘6) Dormitorio
(2) Sala de estar (7) Dormitorio master
(3) Comedor (8) Patio posterior
(4) Cocina/lavanderia
(5) Sanitario

Nota. Elaborado por el autor.
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Por su parte, la tipologia 2 de unidad de vi-
vienda puede albergar un ndcleo familiar de has-
ta cuatro usuarios, incorporando criterios de flexi-
bilidad funcional. Donde, uno de los dormitorios
puede adaptarse como estudio u ofro ambiente
complementario, que aligual de la tipologia 1 esta
permite responder a necesidades cambiantes a lo
largo del tiempo. Asimismo, la organizacion interna

Figura 82
Planta arquitectdnica de la unidad de vivienda tipologia 2

05 PROPUESTA ARQUITECTONICA

se estructura mediante un eje de circulacién longi-
fudinal que conecta todos los espacios de forma
clara y eficiente. En consecuencia, esta disposicion
garantiza recorridos accesibles, sin barreras ni giros
forzados, favoreciendo especialmente a personas
con movilidad reducida y asegurando condiciones
adecuadas de accesibilidad universal.
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Planta Unica_Tipologia 2_esc:1-200
() Gargje (6) Dormitorio
(2) Sala de estar (7) Dormitorio master
(3) Comedor Patio posterior
(4) Cocina (9) Lavanderia
(5) Sanitario

Nota. Elaborado por el autor.

José Javier Ledn Chuqui

lelL 'd



la ciudad de Loja

ia en

Amable Mari

(o]

focados a grupos vulnerables en el barr

ivas en

das colaborat

iseno de vivien

D

Figura 83

il

ra movi

Detalle constructivo de mamposte

Membrana Liquida
de Sikalastic-560
Placa PVC de

10 mm

Ladrillo normal de
240x120x70 mm
Perfil de anclaje
Sistema de fijacién
Sistema de cierre

~

N

PN

2

X

N
A4

5

QAN
N
RS

I
NN
XX
YW
NN
R
MANANN

WS
NI

\//w//w\%»//v
Y

Z
K
74
X
\//\
R4
N

A

X

KA oo HA

Gl'0 210

ccld

I I
060 T og0

0z'0

IOIONNIN
\\/ /\\/\/

RRR
R

X
N

N
%
N

N \//\/
/>\\//\

N
N

DN 2N
/<//<//<//<//\/\/<;<\\/\/\/\/\/\/\/\
K
N

ORI
NN
AR

A
R

)
RRL

Y,
K
D

Y

Y/

2
<
R

\
DL,
N
IO
YRR
Y
Y

X
SN

7
X

S
N

'S

2D

2
A
\/\

N

X
S
S
N

N

R
R

S

R

&
N
R,

N

Y/

SN

Y

Y

N

Elevc

Seccién C'-C'_esc:1-40

il_esc:1-40

1a MOovI
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Perno milimetrico
5/16"
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700 x 500 mm

1,20

20

Detalle de perfil de anclaje_esc:1-10

il_esc:1-40

rna movi

parcial del sistema de mamposte

Nota. Elaborado por el autor.
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Detalle constructivo del sistema de iluminacion cenital

Figura 84
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Figura 85 Figura 86
Materialidad de la unidad de vivienda tipologia 2 Seccidén de la unidad de vivienda tipologia 2
4 , 7 ~ \ I
2 W W —
1 1 1 1 i |
= 1 I 1 I 1 I | II
AW 1 1 [ A
1 N 1 n 1 : 1 7 1

W W

Mamposteria de ladrillo visto

|'[' Mamposteria enlucida con pintura Idtex
blanca

Patio exterior de la unidad de vivienda T-2

Perfileria de aluminio termo pintado en color
negro

Nota. Elaborado por el autor. Nota. Elaborado por el autor.
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Figura 87
Imdgenes foto-realistas de la unidad de vivienda

B TR . T —
L -

Vista exterior de la vivienda colaborativa

Sala de estar Dormitorio mdster

Nota. Elaborado por el autor.
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En el dmbito comunitario, el proyecto in-
corpora unidades comunitarias, entre las cua-
les el comedor comunitario es una de ellas. En la
planta arquitecténica se evidencia una organi-
zacion espacial por franjas funcionales diferen-
ciadas: una franja de servicio y otra destinada al
vinculo social. La franja de servicio se dispone de
manera central, permitiendo que el drea de in-
teraccion social mantenga una relacion direc-
ta y fluida con las demds unidades comunitarias.

Dentro de la franja de servicio se desarrollan
los espacios de cocina, almacén y baterias sanita-
rias. La cocina se concibe como un espacio abierfo,

Figura 88
Planta arquitecténica del comedor comunitario

05 PROPUESTA ARQUITECTONICA

equipado con fregadero, drea de coccién y asa-
dor, promoviendo condiciones adecuadas para la
preparacién colectiva de alimentos. En contraste,
el almacény los sanitarios se resuelven en habitdcu-
los cerrados, garantizando las condiciones de pri-
vacidad y control que estos ambientes requieren.

Por su parte, la franja de vinculo social in-
corpora mesas destinadas al consumo y encuentro
comunitario. Este mobiliario cuenta con un sistema
desmontable de facil ensamblaje, lo que facilita su
almacenamiento y permite una configuracion flexi-
ble del espacio segun las necesidades de uso.
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(1) Almancen
(2) Cocina
(3) Sanitario
(4) Comedor

Nota. Elaborado por el autor.

Planta Unica_comedor comunitario_esc: 1-200
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Figura 89
Imdgenes foto-realistas del comedor comunitario

vista interior del comedor comunitario Vista de la integracién espacial con el conjunto comunitarios
adyacentes

Vista desde el ingreso a la unidad comunitaria

Nota. Elaborado por el autor.
UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE



Asimismo, el proyecto incorpora una uni-
dad comunitaria orientada a la estimulacion cog-
nitiva, concebida como un espacio destinado a la
lectura, el aprendizaje y la formacién continua de
los residentes. La organizacion espacial se estruc-
fura mediante dos franjas funcionales claramen-
te diferenciadas: una franja de servicio y ofra de
aprendizaje. Esta Ultima establece una integracion
visual semidirecta con el comedor comunitario a
través de un drea verde intermedia, que actua
como articulador paisajista entre ambos espacios.

En la franja de aprendizaje se disponen fres
ambientes, de los cuales dos se plantean con un

Figura 90
Planta arquitectdnica del taller de lectura y aprendizaje

Area de aprendizaje

(1) Area de aprendizaje
(2) Sanitario
(3) Almacen

Nota. Elaborado por el autor.
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cardcter mds reservado para actividades de con-
centracion individual o grupal reducida. El tercer
espacio, en cambio, se vincula de manera directa
con el drea verde, favoreciendo la iluminacion y
ventilacién natural. Ademds, incorpora estanterias
destinadas al almacenamiento y exposicién de
material de lectura y recursos diddcticos, facilitan-
do el acceso organizado al contenido formativo.

Por su parte, la franja de servicio alberga
los sanitarios y el almacén, resueltos en habitdculos
cerrados que garantizan condiciones adecuadas
de privacidad, control y correcto funcionamiento
del conjunto.

©
~®

¢

Planta Unica_Taller de lectura y aprendizaije_esc: 1-200

José Javier Ledn Chuqui
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El proyecto también incorpora una unidad
comunitaria orientada a la estimulacion fisica y al
mejoramiento de la movilidad de los residentes. La
configuracion espacial se organiza mediante dos
franjas funcionales claramente diferenciadas: una
franja de servicio y otra de ejercitacion. Esta Ultima
mantiene una integracién visual semidirecta con
el comedor comunitario a fravés de un drea verde
intermedia, la cual actta como elemento articula-
dor paisajistico y transicién entre ambos espacios.

En la franja de ejercitacion se disponen tres
ambientes especializados. El primero estd destina-
do al fortalecimiento del fren inferior, incorporando

Figura 91
Planta arquitecténica del Taller de movilidad y gimnasio

Area de ejercicio

(1) Area de ejercicio
(2) Sanitario
(3) Almacen

Nota. Elaborado por el autor.
UIDE - FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTE

equipamiento adecuado para ejercicios de resis-
tencia y equilibrio. El segundo se enfoca en el forta-
lecimiento del fren superior, favoreciendo activida-
des de tonificacién y coordinacién. Finalmente, el
tercer ambiente se orienta altrabajo de flexibilidady
movilidad integral del cuerpo, promoviendo rutinas
de estiramiento y acondicionamiento fisico general.

Por su parte, la franja de servicio alberga
los sanitarios y el almacén, resueltos en habitdculos
cerrados que garantizan condiciones adecuadas
de privacidad, control y correcto funcionamiento
del conjunto comunitario.

Planta Unica_Taller de movilidad y gimnasio_esc: 1-200



En continuidad con el sistema de unidades
comunitarias, se incorpora un espacio orientado
al desarrollo social, concebido como un dmbito
destinado a actividades recreativas y celebro-
ciones colectivas. La inclusidon de esta unidad res-
ponde a los resultados de las encuestas aplica-
das, donde se identificé una alta participacion
en dindmicas como bingos, rifas, celebraciones
de cumpleanos y charlas grupales. En funcion
de estas necesidades, la propuesta espacial se
organiza mediante dos franjas claramente defi-
nidas: una franja de actividad y ofra de servicio.

Figura 92
Planta arquitectdnica de sala de juegos y celebraciones
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La franja de actividad se resuelve en un
espacio cerrado que, no obstante, garantiza con-
diciones adecuadas de iluminacion y ventilacion
natural, favoreciendo el confort ambiental durante
el desarrollo de eventos y encuentros comunitarios.

Por su parte, la franja de servicio alberga los
sanitarios, un drea de servicio destinada a la prepa-
racion de refrigerios y un almacén. Estos ambientes
se plantean en habitdculos cerrados, asegurando
niveles apropiados de privacidad y control dentro
del conjunto comunitario.
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Nota. Elaborado por el autor.
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En correspondencia con el fortalecimiento
psicomotory socioemocional de los residentes, este
se concibe el taller de artesania y pintura. A nivel
de planta arquitectdnica, la organizacién presenta
dos franjas funcionales claramente diferenciadas:
una franja de actividad y otra de servicio. La franja
de actividad establece unaintegracién semidirecta
con el comedor comunitario, favoreciendo la con-
tinuidad de las dindmicas colectivas; mientras que
la franja de servicio mantiene una relacion visual
controlada hacia el acceso principal del conjunto,
permitiendo supervisién y funcionalidad operativa.

Figura 93
Planta arquitectdnica del taller de juego y celebraciones

La franja de actividad se resuelve en un es-
pacio cerrado que, no obstante, garantiza condi-
ciones Optimas de iluminacién y ventilacién natural,
asegurando confort ambiental durante el desarro-
llo de talleres, pintfura y actividades artesanales.

Por su parte, la franja de servicio alberga los
sanitarios y un drea de apoyo destinada tanto a
la limpieza de materiales como a la preparacion
de refrigerios. Estos ambientes se disponen en habi-
tdculos cerrados, garantizando niveles adecuados
de privacidad y control del sistema comunitario.
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Nota. Elaborado por el autor.
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Membrana Liquida
de Sikalastic-560
Canal galv. de
200x100 mm

Contrapiso de
hormigon de

Viga de hormigon
de 210 kg/cm? de
300x200 mm
Detalle de ventana
Ladrillo visto de
Susudel 250x100x75
mm

Hormigdén armado
de 210 kg/cm?
Cadena de

P. 133

hormigdén armado
de 210 kg/cm?
Cimiento de
piedra de 200x300
mm

mamposteria de

Suelo mejorado
compactado

Pisa vidrio 25x25x2
mm
Perimetral movil

50x50x2 mm
\ Tapa lisa de 50x2

Vidrio de 4 mm

José Javier Ledn Chuqui

Seccion A'-A'_esc:1-40

Detalle constructivo A’-A’

Figura 94
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Figura 95
Detalle constructivo B'-B’

g

1

I i i ﬁ??
T T T - T T
I i} i}
e I T T T T T T —— AL _
| T T T  —— T T ‘
I — T 1 T T
| <=
| —— T T I I ®
| T 1T 1T
|  — s 1 T T
| T T Tt - T T
| I T T
| | I | | ll | } | | |
| T T Tt Tt | |
I — — - I I
| + +
R R R S S R R R R R AR
N R NN R LN
R R R R R R A R R R R R R RN,
S TN TN T T I N T E N T T T T T T NN
R RN ?%%%7 R RN,
UL R RKLLLLLRKRK:
| L1

0,15
p/, 078 2

2,15

. . - I
Elevacion parcial comedor comunitario_esc:1-40

W, v vt M

Seccién parcial de mamposteria de comedor comunitario_esc:1-40

Nota. Elaborado por el autor.
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de Sikalastic-560
Hormigon de

210 kg/cm?

Canal U de
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Perno
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electro-soldada de
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Placa colaborante
de 6000x1000x0.75
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6.1 Conclusiones

El desarrollo de la presente investigacion
permitié cumplir el objetivo general de disefar vi-
viendas colaborativas para grupos vulnerables en
el barrio Amable Maria de la ciudad de Loja, me-
diante la integraciéon de criterios de accesibilidad,
habitabilidad y fortalecimiento de la vida comu-
nitaria, dado que responde a las necesidades de
adultos mayores y personas con movilidad reduci-
da, considerando tanto los aspectos fisicos del es-
pacio como los sociales y funcionales que inciden
en la calidad de vida de los usuarios.

La revision de literatura evidencié que las
personas adultas mayores y las personas con mo-
viidad reducida comparten requerimientos espa-
ciales similares, principalmente en lo referente a
accesibilidad universal, seguridad, faciidad de
desplazamiento y disponibilidad de espacios que
fomenten la actividad fisica y social. Asimismo, se
determiné que organismos internacionales y la nor-
mativa nacional destacan la importancia del dere-
cho a una vivienda digna y a enfornos que favorez-
can la autonomia y la integracién social.

El andlisis de referentes arquitectdnicos per-
mitié identificar estrategias de diseno relevantes,
entre las que destacan la optimizacién de la cir-
culacion mediante recorridos claros y directos, la
adecuada relacién entre espacios publicos vy pri-
vados, y la incorporacién de dreas comunitarias
como talleres, dreas verdes y espacios de encuen-
tfro. Estos aspectos sirvieron como base conceptual
y funcional para la propuesta arquitectdnica desa-
rrollada.

El estudio del barrio Amable Maria permitié
comprender las dindmicas sociales, culturales y es-
paciales del sector, identificando actividades cofi-
dianas como la caminata, el cultivo, las reuniones
sociales y la preparacién de alimentos en eventos
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comunitarios, las cuales fueron consideradas en la
definicion del programa arquitecténico. Ademds,
el andlisis del contexto fisico y normativo permi-
tid plantear una implantacion que aprovecha las
dreas de proteccion y el espacio verde impuesto,
integrdndolos mediante un corredor verde que for-
talece la relacion del proyecto con el entorno na-
tural y urbano.

Finalmente, el diseno propuesto demuestra
que la vivienda colaborativa constituye una alter-
nativa viable para mejorar las condiciones de ha-
bitabilidad y convivencia de grupos vulnerables,
al priorizar viviendas de un solo nivel, circulaciones
accesibles y espacios comunitarios que fomentan
la interaccién social. La propuesta no solo respon-
de a necesidades funcionales, sino que también
promueve la integracion, el sentido de comunidad
y el bienestar de los usuarios, aportando criterios de
diseno que pueden ser aplicados en futuros pro-
yectos de vivienda social y colaborativa en con-
textos similares.
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