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RESUMEN

Este trabajo de tesis aborda la necesidad critica de la remodelacién integral del Mercado Central de Tumbaco, un espacio
con profundo valor histérico y social que enfrenta el riesgo de obsolescencia. El diagnéstico revela una dualidad: por
un lado, el mercado posee una ubicaciéon urbana estratégica con buena conectividad y una densa base poblacional;
por otro, sufre de severas deficiencias internas. La infraestructura presenta un notable deterioro, con patologias como
corrosién y un disefio que limita la luz y ventilacién natural. Esto, sumado a la creciente competencia de supermercados,
el comercio informal desregulado y los efectos de la gentrificacion, ha resultado en una baja afluencia de compradores
y una percepcion negativa por parte de los usuarios, afectando la sostenibilidad econdémica de los comerciantes.

Para fundamentar la propuesta de disefio, se realiza un analisis de referentes arquitecténicos internacionales
como el Mercado Tirso de Molina, el Mercado de San Miguel y el Markthal Rotterdam. De estos casos se extraen
estrategias clave sobre organizacién espacial, modernizacion de servicios, creacion de experiencias gastrondmicas
y culturales, y la implementacién de soluciones logisticas como estacionamientos y d&reas de servicio en subsuelo.

El objetivo final es elaborar una propuesta arquitectonica que no solo renueve fisicamente el mercado, sino que lo revitalice como
un centro comunitario y econémico. La intervencion busca modernizar la infraestructura, integrar dignamente a los comerciantes
informales, preservar la identidad cultural y transformar el mercado en un destino atractivo, garantizando su relevancia y
competitividad a largo plazo en el dindmico contexto de Tumbaco.

Palabras claves: Remodelacion arquitectonica, Mercado tradicional, Revitalizacion urbana, Tumbaco, Comercio informal,
Gentrificacion, Infraestructura, Espacio publico, Identidad cultural, Sostenibilidad social, Desarrollo econémico local.

ABSTRACT

This thesis addresses the critical need for the comprehensive remodeling of the Tumbaco Central Market, a space with deep historical
and social value that faces the risk of obsolescence. The diagnosis reveals a duality: on one hand, the market possesses a strategic
urban location with good connectivity and a dense population base; on the other, it suffers from severe internal deficiencies. The
infrastructure shows notable deterioration, with pathologies such as corrosion and a design that limits natural light and ventilation.
This, combined with growing competition from supermarkets, unregulated informal commerce, and the effects of gentrification,
has resulted in low customer turnout and a negative user perception, affecting the economic sustainability of the merchants.

To inform the design proposal, an analysis of international architectural case studies is conducted, including the
Mercado Tirso de Molina, the Mercado de San Miguel, and the Markthal Rotterdam. Key strategies are extracted
from these cases regarding spatial organization, service modernization, the creation of gastronomic and
cultural experiences, and the implementation of logistical solutions like underground parking and service areas.

The final objective is to develop an architectural proposal that not only physically renovates the market but also revitalizes it
as a community and economic hub. The intervention seeks to modernize the infrastructure, integrate informal merchants with
dignity, preserve cultural identity, and transform the market into an attractive destination, guaranteeing its long-term relevance
and competitiveness within the dynamic context of Tumbaco.

Keywords: Architectural remodeling, Traditional market, Urban revitalization, Tumbaco, Informal commerce, Gentrification,
Infrastructure, Public space, Cultural identity, Social sustainability, Local economic development.
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INTRODUCCION

El presente capitulo establece el marco fundamental para el desarrollo del proyecto de titulacién.
Se exponen los antecedentes histéricos y la problematica actual del Mercado Central de Tumbaco,
evidenciando el deterioro fisico y funcional que motiva esta intervencion. A partir de este
diagndstico, se plantea la justificacion del proyecto, orientada a la reactivacion econémica y social
del sector. Finalmente, se definen los objetivos generales y especificos, asi como la metodologia

de investigacién y disefio que guiara la propuesta hacia una solucién integral que equilibre
modernizacion, innovacion y preservacion.
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

“Los mercados son mas que
simples lugares de intercambio
econdmico; son centros vivos de
interaccion social que preservan
las tradiciones locales y fortalecen

el tejido comunitario.”’

GoOmez, 2015
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ECUADOR

TUMBACO

FIGURA 1: UBICACION DE PROYECTO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

1.1 INTRODUCCION

El Mercado Central de Tumbaco, establecido entre las décadas
de 1950 y 1960, ha funcionado histéricamente como un
punto fundamental para el comercio y la interacciéon social
en la regidn. Su valor trasciende el ambito econémico, al ser
un espacio que fomenta la cohesiéon comunitaria y preserva
tradiciones locales a través del intercambio directo entre
productores, comerciantes y consumidores. Para muchas
familias, este mercado representa un motor de sustento que
se ha mantenido por generaciones, consoliddndose como una
institucion de gran relevancia cultural y econdémica para la
localidad.

En la actualidad, este centro de abasto tradicional enfrenta
desafios significativos que amenazan su sostenibilidad. El
principal factor es el rapido crecimiento urbano del valle, que
ha traido consigo la instalacién de cadenas de supermercados
y centros comerciales modernos. Esta nueva competencia
ejerce una fuerte presién sobre los comerciantes del mercado.
A esto se suma la necesidad de un mantenimiento y una
modernizacion constante de su infraestructura para responder
a las normativas y expectativas actuales. La combinacién de
estos factores pone en riesgo la viabilidad del mercado a largo
plazo y su rol como nucleo de la comunidad.

UIDE - CIPARQ
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

1.2 ANTECEDENTES

1.2.1 HISTORIA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

El Mercado Central de Tumbaco, fundado entre las décadas
de 1950y 1960, surgié como un espacio formal para organizar
el comercio local, que hasta entonces se realizaba en plazas
abiertas. Con el crecimiento demogréfico y econémico del
valle, especialmente desde las décadas de 1980 y 1990, el
mercado se ampli6, diversificando sus productos y atrayendo
tanto a comerciantes como a visitantes de zonas cercanas.

“Durante las épocas precolombina y de La Colonia, Tumbaco

fue un centro de intercambio entre la Sierra y el Oriente y fue el

paso obligado para comerciantes y visitantes; por lo que se dio

a conocer como el “dormitorio de la ciudad” y aiin mantiene el

aire de un lugar de descanso y disfrute!” (Parroquia Tumbaco
de Quito, s.f.)

Remodelaciones recientes han modernizado sus instalaciones,
incorporando  dreas para productos especializados 'y
sostenibles, “Las obras de remodelacion del mercado de
Tumbaco finalizaron. Estos trabajos benefician a mas de
50.000 habitantes que viven en esta parroquia y la inversién
es cerca de 250 mil ddlares” (septiembre & pmPermalink, 2018)
mientras se mantiene como un centro clave para preservar
tradiciones culinarias y sociales.

UIDE - CIPARQ

1.2.2 EVOLUCION EN EL CONTEXTO DE LA COMUNIDAD

El Mercado Central de Tumbaco, como muchos otros mercados
tradicionales, se encuentra en un punto de cambio. Esto se
debe a que“Cada vez se estd volviendo méas popular y cotizado
vivir en el Valle de Tumbaco ya sea por su clima, o por querer
estar fuera, pero cerca del centro de Quito”(Flores, 2021). Su
papel como centro crucial de la actividad econémica y social ha
evolucionado ante nuevos desafios. Este proceso se evidencia
en el desarrollo “..en torno a la avenida Interoceanica,
dotando de un alto nivel de centralidad a las parroquias, asi
como incitando a la suburbanizacién de la clase alta en sus
alrededores.” (Serrano & Durén, 2020), un fenémeno que ha
terminado creando una fuerte competencia al mercado central
de Tumbaco.

1.2.3 DESAFIOS DEL MERCADO

La creciente urbanizacién, el cambio en los hébitos de
consumo y la competencia de los supermercados modernos
han generado una serie de presiones sobre los mercados
tradicionales. Estos espacios, que en su momento fueron
el corazén de las ciudades, corren el riesgo de perder su
relevancia si no se adaptan a las nuevas demandas de la
sociedad. “En el Reino Unido, ocho supermercados controlan
actualmente el 95% del mercado de alimentos (Kantar World
Panel) , pero los mercados de alimentos tradicionales tienen el
potencial de contribuir a un sistema alimentario mas sostenible
y equitativo...”(Leeds, 2024).

En este contexto, la revitalizacién de los mercados se ha
convertido en una prioridad para muchas ciudades en el
mundo. Numerosos estudios y proyectos han demostrado
que la recuperacion de estos espacios no solo beneficia a los
comerciantes, sino que también impulsa el desarrollo de los
barrios y fortalece la uniéon entre la gente.

IMAGEN 2: HISTORIA DEL MERCADO DE TUMBACO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

1.2.4 CRECIMIENTO URBANO Y DEMOGRAFICO

Tumbaco, una parroquia rural del Distrito Metropolitano de
Quito, ha experimentado un notable crecimiento urbano en
las ultimas décadas,

“tras llegada masiva de habitantes que han experimentado
esas parroquias en los ultimos 12 aflo. Cumbaya tenia 31.463,y
Tumbaco, 49.944. Para 2022, el Instituto Nacional de Estadistica
y Censos (INEC) contabilizé. En Cumbayd, en cambio, la
poblacién llegé 41.819 habitantes y en Tumbaco, a 79.109.

Estas cifras muestran un crecimiento demogréfico que supera
el 27% en los cinco casos. Aunque en Tumbaco llega al 58,4%."
(Municipio de Quito quiere impedir que las personas se muden
a los valles y zonas rurales, 2024).

IMAGEN 3: TUMBACO - ENTRE PAZ, PARO Y TIROTEO
FUENTE: MUTANTIA.CH

POBLACION RURAL
SEXO 1990 2001 2010 2022

PORCENTAJE DE CRECIMINETO 1990-2001: 65,65 % 2001-2010:29,73 % 2010-2022: 58,47 %

PORCENTAJE DE CRECIMINETO

199 22:240,6 %
TOTAL

TABLA 1: CENSO DETUMBACO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025 CON BASES DE PUGS DE TUMBACO 2020

UIDE - CIPARQ
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1.2.5 IMPACTO EN SERVICIOS Y MOVILIDAD

El crecimiento ha generado desafios en la infraestructura vial y
los servicios basicos. Las vias existentes, como la Ruta Viva, han
quedado insuficientes para soportar el aumento del tréfico, lo
que afecta la movilidad y la calidad de vida de los residentes.
La falta de planificacién urbana también ha resultado en la
construccion de viviendas en areas sin servicios adecuados
(Puce, 2019).

Esta dindmica responde a la acelerada expansién demogréfica
de la parroquia, una de las de mayor crecimiento en el Distrito
Metropolitano de Quito. La presion sobre la infraestructura
vial no solo se refleja en la congestion de ejes principales,
sino también en el deterioro de vias secundarias que ahora
soportan un flujo vehicular para el que no fueron disefiadas.
De forma paralela, la expansién desordenada del area urbana

sobrepasa la capacidad instalada de las redes de agua potable
y alcantarillado, lo que genera una brecha en la cobertura y
obliga a las administraciones locales a implementar proyectos
de mejoramiento y ampliacién para atender la creciente
demanda de la poblacién.

UIDE - CIPARQ
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1.2.6 INICIATIVAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

El Municipio de Quito ha tomado medidas para abordar estos
problemas, como la prohibicién de la division de terrenos en
lotes pequerios en algunas zonas para evitar la expansion
descontrolada y preservar el caracter rural de determinadas
areas (Primicias, 2025).

1.2.7 DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURA

A pesar de los desafios, Tumbaco ha visto avances en
infraestructura. Se han desarrollado proyectos urbanisticos
que incluyen edificios de mayor altura, especialmente en zonas
como Cumbayd y Tumbaco, convirtiendo estos sectores en
nuevos centros urbanos con mas servicios y equipamientos
(Ecp, 2018).

1.2.8 PLANIFICACION Y GESTION URBANA

La planificacion urbana enTumbaco enfrenta retos significativos,
y se han realizado estudios para evaluar las transformaciones
territoriales y sociales de la zona. Estos estudios destacan la
necesidad de estrategias para equilibrar la expansion urbana
con la conservacion de los espacios rurales y mejorar la calidad
de vida de los habitantes (Flacso, 2014).

UIDE - CIPARQ

IMAGEN 4: MERCADO COLORIDO
FUENTE: VISITMEXICO

1.2.9 GENTRIFICACION EN LA ZONA DE TUMBACO

El crecimiento urbano en Tumbaco ha impulsado un
proceso de gentrificaciéon, transformando su estructura
social y econdémica. La expansién inmobiliaria y la mejora
en infraestructuras, como la Ruta Viva, han aumentado su
atractivo para sectores de mayores ingresos, desplazando a
comunidades locales (Expreso.ec, 2023). Esto ha generado
conflictos socioambientales por la pérdida de tierras agricolas y
elimpacto en las dinamicas comunitarias tradicionales como las
de los mercados. Para mitigar estos efectos, se han propuesto
estrategias de planificaciéon participativa e implementacién
de politicas de proteccion cultural y ambiental, con el fin de
equilibrar el crecimiento urbano vy la justicia social (Primicias.
ec, 2023).

1.2.10 COMERCIO INFORMAL EN LOS ALREDEDORES DEL
MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

El comercio informal es una realidad documentada en
Tumbaco, afectando areas de alta concurrencia como los
alrededores de su Mercado Central. Reportes de prensa, como
uno de Expreso (octubre 2023), confirman la presencia de
vendedores ambulantes ocupando aceras y espacios publicos
en la parroquia. Dicho reporte cité datos municipales que
seflalaban unos 2,800 comerciantes auténomos registrados en
el valle de Tumbaco para esa fecha, evidenciando la magnitud
del fendomeno en la zona.

IMAGEN 5 : COMERCIO INFORMAL MERCADO DE TUMBACO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

IMAGEN 6 : COMERCIO INFORMAL MERCADO DE TUMBACO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

1.3 PROBLEMATICA

El Mercado Central de Tumbaco atraviesa una situacion dificil
debido al mal estado fisico de su construccién. La estructura
presenta dafos visibles y el techo se encuentra deteriorado,
lo que afecta la seguridad del edificio. Desde el punto de vista
arquitectonico, el disefio es muy cerrado, lo que impide el paso
de luz natural y la entrada de aire fresco. Esto crea un ambiente
interior oscuro y con poca ventilacion, lo cual compromete el
bienestar tanto de los clientes como de los comerciantes que
trabajan alli a diario.

En cuanto a su funcionamiento interno, el principal problema
es lafalta de orden en la distribucién de los puestos, o que hace
dificil entender dénde se ubica cada secciéon de productos.
Los pasillos son angostos, lo cual limita la circulacién cémoda
de las personas. Ademas, la morfologia de los puestos es
desordenada; aunque si permiten exhibir los productos, su
disefio y construccién no tienen uniformidad arquitecténica.
Esta falta de organizacion en el espacio es la principal
desventaja frente a los supermercados, ya que el edificio actual
no ofrece la claridad visual ni el orden que se requiere hoy en
dia.

Con respecto a su relacion con el entorno, el edificio actua
como un bloque cerrado que da la espalda a la calle. La falta
de accesos adecuados y de espacios abiertos genera una
desconexion con la ciudad. Esta situacion favorece el desorden
del comercio informal en las aceras, ya que el disefio del
mercado no ofrece una solucion paraintegrar estas actividades.
Ademds, no existen zonas apropiadas para la carga y descarga
de mercaderia, lo que convierte al mercado en un problema
para la circulacién de la zona en lugar de ser un punto de
encuentro.

En definitiva, la problemética se centra en las fallas generales
de la arquitectura del mercado: desde el deterioro de la
estructura y la falta de luz y aire, hasta la desorganizacion en la
distribucion de los puestos. La continuidad del Mercado Central
de Tumbaco esta en riesgo porque su edificio no se adapta a
las necesidades actuales. Si no se realiza una remodelacién
completa que mejore el orden espacial y la relaciéon con el
exterior, este espacio perderd su funcion y podria dejar de ser
relevante para la comunidad.

UIDE - CIPARQ

SUPERMAXI

MEGAMAXI

SUPERMAXI

COMISARIATO
MERCADO CENTRAL DE TUMABCO
GRAN AKI
SANTA MARIA

TIA

CORAL
SUPERMAXI

LEYENDA

RADIO DE INFLUENCIA DE MERCADOS
VIA PRINCIPAL AV. OSWALDO GUAYASAMIN

FIGURA 4 : MAPEOS DE SUPERMERCADOS
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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1.4 JUSTIFICACION

La intervencion en el Mercado Central de Tumbaco es
necesaria debido al estado critico de su infraestructura y a los
problemas de funcionamiento que presenta actualmente. El
proyecto se justifica como una solucién para transformar un
edificio deteriorado y oscuro en un espacio seguro, ventilado
y eficiente, capaz de responder a las necesidades reales de los
comerciantes y usuarios.

Desde el punto de vista arquitecténico, la remodelaciéon es
necesaria para mejorar las condiciones de los comerciantes
y los usuarios. La propuesta plantea disefar una nueva
configuracion de fachadas y corregir la cubierta para permitir
la entrada de luz natural y la circulacién de aire. Con esto se
solucionan los problemas actuales de falta de ventilacién y
oscuridad, garantizando una adecuada calidad ambiental
y bienestar térmico en el interior. Al mejorar la calidad del
espacio fisico, se incentiva a que los clientes permanezcan mas
tiempo en el lugar, lo cual beneficia directamente a la actividad
comercial.

En el aspecto funcional y econdmico, el proyecto se justifica
por la necesidad de ordenar el interior del mercado. La
reorganizacion de la distribuciéon permitira definir claramente
las zonas de venta y optimizar la circulacién de las personas.
El disefio de nuevos puestos, estandarizados y ordenados,
mejorara la exhibicion de los productos sin perder la esencia
tradicional del comercio. Esto no solo facilita la labor de los
vendedores, sino que hace al mercado més competitivo frente
a los supermercados, ofreciendo una experiencia de compra
organizada y comoda.

UIDE - CIPARQ

A nivel urbano, la intervencién busca integrar el mercado con
la ciudad. Actualmente, el edificio funciona como un bloque
cerrado; la propuesta justifica generar accesos claros y espacios
de transicion que conecten el interior con la calle. Esto ayudara
a reducir el impacto del comercio informal en las aceras,
organizando las dindmicas de venta y mejorando la seguridad
del entorno inmediato. El mercado pasara de ser un obstaculo
en la via a ser un punto de conexién para la comunidad.

Finalmente, la modernizacién del mercado asegura su
continuidad a largo plazo. Al reparar la estructura y adaptar el
disefo a los requerimientos actuales, se evita que el edificio
caiga en el abandono. Esta renovacion fortalece la identidad
local y ayuda a frenar procesos de gentrificacion, ya que ofrece
a los comerciantes tradicionales y a los vecinos un espacio
renovado y digno, asegurando que el Mercado Central siga
siendo el centro de la vida social y econémica de Tumbaco.

INTRODUCCION
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1.5 MARCO TEORICO

1.5.1 CONCEPTO DE MERCADOS TRADICIONALES

Los mercados tradicionales representan un modelo histérico
de intercambio comercial que ha servido como punto
neuralgico para la interaccién econémica, social y cultural de
las comunidades. Gémez (2015), los mercados son mas que
espacios de comercio; son "centros vivos de interaccion social"
que preservan las tradiciones locales y fortalecen el tejido
comunitario. Estas estructuras reflejan la identidad cultural
de las localidades y funcionan como elementos clave en la
configuracion urbana.

En el contexto de Latinoamérica, los mercados tradicionales
han sido descritos por Garcia y Martinez (2018) como
"espacios resilientes" que han sabido adaptarse a los cambios
econdmicos y sociales a lo largo del tiempo. Sin embargo, la
modernizacion de los sistemas de consumo ha traido consigo
retos que comprometen su permanencia, lo que hace necesaria
su transformacion y revitalizacion.

1.5.2 REVITALIZACION DE MERCADOS TRADICIONALES

La revitalizacion de mercados se entiende como un proceso
integral que busca actualizar su infraestructura, servicios y
funciones, respetando su esencia cultural y social. De acuerdo
con Morales (2020), la revitalizacién implica no solo mejoras
fisicas, sino también la revalorizaciéon de la oferta comercial y
su integracion con el entorno urbano.

Estudios internacionales, como el proyecto de remodelacién
del Mercado de San Miguel en Madrid (2010), han demostrado
que la modernizacidn puede posicionar a estos espacios como
destinos turisticos y gastronémicos, generando beneficios
econdmicos y sociales. En el caso de América Latina, iniciativas
como el mercado San Juan de Dios en Guadalajara, México,
muestran que un enfoque participativo que involucre a
comerciantes y consumidores es clave para el éxito del
proyecto.

UIDE - CIPARQ

1.5.3 IDENTIDAD CULTURALY MERCADOS

Los mercados tradicionales son portadores de identidad
cultural. Segun Ferndndez (2014), estos espacios concentran
practicas culinarias, artesanales y sociales que reflejan las
tradiciones de sus comunidades. La preservacion de esta
identidad es crucial en procesos de modernizacion, ya
que evita la homogeneizacion comercial impuesta por los
supermercados y el comercio electrénico.

En el caso de Tumbaco, la identidad cultural puede fortalecerse
mediante la promocién de productos locales, como alimentos
orgdnicos y artesanias.

1.5.4 CAMBIOS EN LOS HABITOS DE CONSUMO

La globalizaciéon y la digitalizacién han transformado los
habitos de consumo. Segun Kotler y Keller (2016), los
consumidores actuales buscan experiencias de compra que
combinen conveniencia, calidad y personalizacién. Esto
plantea desafios para los mercados tradicionales, pero también
abre oportunidades para atraer nuevos publicos al incorporar
servicios modernos.

1.5.5 URBANISMO Y MERCADOS

Desde una perspectiva urbanistica, los mercados son
elementos integradores que dinamizan el entorno en el que
se encuentran. Gehl (2011) destaca que los mercados bien
disefados no solo atraen a compradores, sino que también
fomentan la vida urbana al actuar como nodos de interaccion
social.

En el caso del Mercado Central de Tumbaco, su integracién
con el entorno urbano es clave para potenciar su accesibilidad
y relevancia. Esto incluye mejorar las conexiones con el
transporte publico que atiendan tanto a los residentes locales
como a los visitantes y crear espacios peatonales atractivos.

1.5.6 EXPERIENCIA PRESENCIAL

La proliferacion de supermercados y el auge del comercio
electrénico han desplazado en parte a los mercados
tradicionales como principales puntos de abastecimiento.
Segun un estudio de Nielsen (2018), los consumidores
prefieren los supermercados por su conveniencia y variedad,
mientras que el comercio electrénico ofrece accesibilidad
desde cualquier lugar.

Sin embargo, los mercados tradicionales tienen el potencial de

diferenciarse a través de:

- Laventa de productos frescos y locales.

+  Experiencias de compra mas personalizadas e interactivas.

« Un enfoque en la sostenibilidad y las practicas justas de
comercio.

1.5.7 IMPORTANCIA DE LA PARTICIPACION COMUNITARI

La participacién de la comunidad es esencial en proyectos
de redisefio y modernizacién. Arnstein(1969) plantea que
la participacién ciudadana debe ir mas alld de la consulta,
involucrando a los actores locales en la toma de decisiones y la
gestién del proyecto.

En Tumbaco, la inclusion de comerciantes, vecinos y
consumidores en el proceso de redisefo puede garantizar que
el mercado responda a las necesidades reales de la comunidad,
fortaleciendo el sentido de pertenencia y asegurando su
sostenibilidad a largo plazo.

IMAGEN 9 : ORGULLOSO VENDEDOR, GUATEMALA
FUENTE: BRENDA THARP
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

1.6 OBJETIVO GENERAL

Elaborar una propuesta
arquitecténica de
Remodelacion del mercado
central de Tumbaco

UIDE - CIPARQ

1.7 OBJETIVO ESPECIFICOS

Analizar las condiciones del medio fisico y social de la parroquia
de Tumbaco, evaluando la dindmica comercial y el flujo de
usuarios en relacién con el Mercado Central para determinar
los requerimientos de la intervencion.

Investigar criterios técnicos y sistemas constructivos aplicables
a la rehabilitacién de infraestructuras publicas que permitan la
optimizacién estructural y funcional del edificio.

Realizar un diagnéstico integral del estado actual del Mercado
Central de Tumbaco, identificando las problematicas espaciales,
las deficiencias técnicasy las patologias constructivas existentes
en la edificacion.

Desarrollar una propuesta de remodelaciéon arquitecténica
integral para el Mercado Central de Tumbaco, con el fin de
optimizar el uso del espacio, mejorar la experiencia de los
comerciantes y usuarios, y potenciar su integracion con el
entorno urbano.

INTRODUCCION

1.8 METODOLOGIA

1.8.1 REFERENTES

«  Antecedentes: Estudio de proyectos previos sobre la revitalizacién de mercados, tanto a nivel
nacional como internacional.

- Casos de Exito: Analisis de casos de éxito de proyectos similares en otras ciudades, identificando las
mejores practicas y lecciones aprendidas.

1.8.2 ANALISIS DEL OBJETO ARQUITECTONICO

Estudio de Caso: Levantamiento y diagndstico detallado del Mercado Central de Tumbaco, incluyendo:
- Historia y evolucion: Desde su fundacién hasta la actualidad.

- Arquitectura y disefio actual: Evaluacion de la infraestructura existente.

- Dindmica comercial: Estudio de los tipos de productos, vendedores y clientes.

» Relacion con la comunidad: Percepcién de los habitantes sobre el mercado.

- Analisis del Entorno: Evaluacién del entorno urbano del mercado, considerando factores como
accesibilidad, transporte publico, competencia y oportunidades de desarrollo.

1.8.3 ANALISIS DE SITIO DEL MERCADO DONDE SE PUEDA VISUALIZAR SUS CONDICIONES ACTUALES

LLENOS Y VACIOS

MOVILIDAD

EJES VIALES

TOPOGRAFIA

AREAS VERDES

USO DE SUELOS

EQUIPAMIENTO DE COMERCIO
DENSIDAD POBLACIONAL

COMERCIO INFORMAL

MAPA DE VISUALIZACION DEL MERCADO

1.8.4 DIAGNOSTICO DE PROBLEMAS Y OPORTUNIDADES

. Encuestas: Aplicar encuestas a vendedores, compradores y habitantes de la zona para identificar
sus necesidades y expectativas.

1.8.5 ANALISIS FOTOGRAFICO

«  Se realizardn fotografias para analizar y observar los diferentes ambientes que existen en el
mercado central de Tumbaco.

1.8.6 ANALISIS DE PATOLOGIAS

. Se realizard un listado de los dafos o patologias existentes que se observar en el mercado central
de Tumbaco

NICOLAS RECALDE
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

1.9 CONCLUSION

En conclusién, el diagnodstico inicial revela que el Mercado
Central de Tumbaco se encuentra en una encrucijada critica.
La combinacién del deterioro interno de la infraestructura en
aspectos de higiene, seguridad y accesibilidad, sumado a la
falta de una identidad definida, lo posiciona en una situacion
vulnerable. Externamente, la presiéon de la competencia de
supermercados y el comercio informal desregulado, junto
con los efectos del crecimiento urbano y la gentrificacién,
amenazan su existencia. Por lo tanto, la revitalizacion del
mercado no es solo una necesidad arquitecténica, sino
una estrategia justificada para fortalecer la cohesion social,
impulsar la economia local y preservar un patrimonio cultural
vital para la comunidad de Tumbaco, asegurando su relevancia
y supervivencia a largo plazo.

INTRODUCCION
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IMAGEN 10 : IMAGEN DE CONCLISION CAPITULO 1
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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URBANO

Este capitulo aborda el analisis del contexto territorial de Tumbaco para comprender la insercion
del proyecto en la ciudad. Se examinan las dindmicas a escala urbana, incluyendo el estudio del
sistema vial, la movilidad, los usos de suelo y la densidad poblacional. A través de este diagndstico,
se identifican las relaciones espaciales entre el mercado y su entorno inmediato, permitiendo
establecer estrategias urbanas que mejoren la conectividad, el espacio publico y la integracion
del equipamiento con la trama existente
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

2. MAPA DE COLINDANTES
DE TUMBACO

El analisis de los limites y éreas circundantes de Tumbaco
establece su ubicacién como un punto de conexidn territorial
significativo dentro del Distrito Metropolitano de Quito. Sus
limites con diversas parroquias, tanto de caracter urbano como
rural, indican su rol como area de interaccion entre diferentes
tipos de comunidades. La distribucion de sus vecinos sugiere
que Tumbaco se encuentra en una zona de transicién,
influenciada por las dindmicas de las areas circundantes. En
conclusion, la posicién geografica de Tumbaco la define como
un centro de convergencia e interrelacién con una variedad de
entornos y poblaciones dentro de la regiéon metropolitana.

LEYENDA

ALANGASI
CUMBAYA
GUANGOPOLO
LA MERCED
NAYON

PIFO

PUEMBO
TUMBACO
ZAMBIZA
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El Sitio
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

2.2 MAPEOS

221 APROXIMACION A LA ZONA DE
ANALISIS

El mapa presentado delimita una zona que se aproxima a un
radio de 500 metros del sector de andlisis en Tumbaco. Esta
area se localiza dentro del sector de los barrios de La Dolorosa,
un punto de referencia importante por albergar el mercado
central de Tumbaco. La presencia de este mercado central
convierte alazona en un ntcleo de actividad comercial y social
para la parroquia. Ademas de La Dolorosa, el analisis del mapa
y la informaciéon complementaria permiten identificar otros
barrios adyacentes a esta area de influencia.

Entre ellos se encuentran Tolagasi, Sauce, La Vifia y Tumbaco
Cabecera. Estos barrios conforman el entorno inmediato al
sector de anadlisis y al drea del mercado central, estableciendo
una red de comunidades interconectadas dentro de la
parroquia de Tumbaco. La proximidad de estos barrios al
centro comercial sugiere una dindmica de interaccion social y
econdmica significativa en esta parte de la parroquia.

UIDE - CIPARQ

FIGURA 6: MAPA APROXIMACION A ZONA DE ANALISIS
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

El Sitio
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

2.2.2 LLENOS Y VACIOS

El mapa dellenosy vacios revela una marcada concentraciéon de
construcciones en el entorno inmediato al Mercado Central de
Tumbaco, estimandose que las areas edificadas comprenden
aproximadamente el 60-70% de la superficie cercana. Esta
alta proporcién de llenos denota una consolidaciéon urbana
significativa alrededor del nucleo comercial, lo que sugiere
una accesibilidad potencial para un gran nimero de personas.

A medida que se aleja del mercado hacia la periferia del area
analizada, se percibe una disminucion en la densidad de las
construcciones y un aumento de los espacios no edificados o
con menor intensidad de construccion. Esta transicion entre
la alta concentracion de llenos cerca del mercado y la mayor
presencia de vacios en las zonas circundantes dibuja un patrén
de desarrollo urbano donde la intensidad de la edificacién
tiende a decrecer con la distancia al centro.

UIDE - CIPARQ

LEYENDA

Il CONSTRUCCIONES
["] MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

FIGURA 7: MAPA LLENOS Y VACIOS
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

El Sitio
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

2.2.3 MOVILIDAD

El mapa de movilidad presentado evidencia una conectividad
multimodal favorable para el Mercado Central de Tumbaco.
Su emplazamiento adyacente a una via principal asegura un
acceso directo y fluido para vehiculos particulares y transporte
publico. La disposicién de paradas de autobus a lo largo de esta
arteria vial facilita la llegada de usuarios a través de diversas
rutas.

La articulacién del mercado con su entorno se ve reforzada
por una red de vias secundarias y callejones que permiten
la distribucién del transito y la conexién con las areas
residenciales colindantes. La informacién sobre los sentidos de
circulacién vehicular resulta esencial para la comprension de
los flujos de trafico y la planificacién de accesos eficientes. La
presencia de una cooperativa de taxis en el sector proporciona
una alternativa de transporte individual adicional.

En conclusion, la infraestructura de movilidad en el area del
Mercado Central de Tumbaco se distingue por una conectividad
diversa y funcional. La convergencia de una via principal con
servicios de transporte publico, una red de vias secundarias y
opciones de transporte individual garantiza una accesibilidad
considerable para una amplia gama de usuarios, factor
determinante para la operatividad y el alcance del mercado.

UIDE - CIPARQ

LEYENDA

VIAS PRINCIPALES

VIAS SECUNDARIA
CALLEJONES

DOBLE ViA

UNAVIA

PARADA DE BUSES
COOPERATIVA DE TAXIS

FIGURA 8: MAPA MOVILIDAD
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

El Sitio
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO El Sitio

2.2.4 EJES VIALES

Elmapade ejesvialesrevela que el Mercado Central de Tumbaco
se situa junto a una via principal, lo que le otorga una alta
accesibilidad para vehiculos y transporte publico provenientes
de diversas dareas. Esta ubicacion estratégica sobre una arteria
vial facilita la llegada de clientes y la distribucién de mercancias,
aunque también podria generar desafios relacionados con
el trafico y el ruido en el entorno inmediato del mercado.

Una red de vias secundarias se extiende conectando el mercado
con las zonas residenciales y otros puntos de interés del sector.
Estas vias desempefian un papel crucial al canalizar el flujo .
de personas desde y hacia el mercado, asi como al facilitar

la conexién con la via principal. La adecuada distribucion y ‘ j

conectividad de estas vias secundarias son fundamentales para
garantizar la accesibilidad del mercado a los residentes de las
areas circundantes.

LEYENDA

=== \/[AS PRINCIPALES
mmmm=  \/JAS SECUNDARIA
fmmm== CALLEJONES

IMAGEN 18: MAPA EJES VIALES
EOERIE S POR'EL RUTOR

FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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CORTE A-A

| I
1.20m 3.50m

CORTE B-B

1.20m 3.50m  3.50m 1.20m
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FIGURA 10: CORTE A-A

FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

FIGURA 11: CORTE B-B
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

CORTE CGC

El Sitio

1.60m

16m 1.20m

FIGURA 12: CORTE C-C
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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2.2.5 TOPOGRAFIA

El mapa topogréfico revela que el Mercado Central de Tumbaco
se emplaza en una zona de relieve predominantemente plano,
lo que favorece una accesibilidad sencilla para peatones y
vehiculos, asi como la construccion de infraestructura.

CORTE A-A
2333m
2330m
oo I
2326m
Oom 50m 100m 150m 200m 250m 300m 350m 400m
FIGURA 13: CORTE A-A TOPOGRAFIA
CO RTE B_ B FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
2330m
2328m [ ]
2326m
om 50m 100m 150m 200m 250m 300m 350m LEYENDA

= COTAS CADA 5M
mm= COTAS CADA 1M

I MERCADO ‘

FIGURA 14: CORTE B-B TOPOGRAFIA FIGURA 15: MAPA TOPOGRAFICO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025 FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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2.2.6 AREAS VERDES

El mapa muestra la distribucién de las &reas verdes
en un sector urbano especifico, diferenciando entre
propiedades privadas, espacios de uso publico y la
localizacién del mercado. Al observar la ubicacion de
estas areas verdes en relacion con el Mercado Central de
Tumbaco, se pueden obtener las siguientes conclusiones.

La existencia de dreas verdes publicas cerca del mercado indica
una oportunidad para crear actividades complementarias
y mejorar el entorno publico. Estos lugares pueden
servir como espacios de descanso para quienes visitan y
trabajan en el mercado, asi como areas de conexion entre
la actividad comercial y las zonas residenciales cercanas.

La distribucion de las areas verdes privadas puede tener
un impacto en la calidad ambiental y la apariencia de
los alrededores del mercado. La presencia de vegetacion
en las propiedades vecinas puede ayudar a reducir la
contaminacién, regular la temperatura y mejorar el
paisaje urbano, lo cual puede influir positivamente en
la experiencia de las personas que asisten al mercado.

Finalmente, la posicion precisa del Mercado Central de
Tumbaco respecto a estas areas verdes, tanto publicas como
privadas, es un factor importante a considerar. La facilidad con
la que se puede llegar al mercado desde zonas residenciales
con vegetacion, la visibilidad del mercado desde parques o
espacios publicos, y la posible incorporacién de elementos
naturales en el disefio o la planificacién del mercado son
aspectos relevantes a analizar.

UIDE - CIPARQ
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FIGURA 16: MAPA AREAS VERDES
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

El Sitio
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2.2.7 USO DE SUELOS

El mapa de uso de suelos exhibe la distribucion de distintas
categorias de ocupacién del terreno en un entorno urbano,
distinguiendo entre equipamientos, zonas residenciales
de diferente densidad, dreas de uso mixto y la localizacién
precisa del mercado. La cercania de suelo destinado
a "equipamiento" al mercado sugiere la presencia de
servicios e infraestructuras que podrian complementar su
actividad comercial y generar flujos de personas hacia él.

Las zonas clasificadas como "residencial urbano 1"y "residencial
urbano 2" se extienden alrededor del mercado, indicando una
potencial clientela y una interaccién entre la vida cotidiana
de los residentes y la actividad comercial. La densidad
de estas areas residenciales podria influir en la demanda
y la oferta de productos y servicios dentro del mercado.

La existencia de areas de "uso multiple" en las inmediaciones
del mercado sefala una combinacién de funciones urbanas
que pueden enriquecer la vitalidad del sector y fomentar
una interaccion diversa de usuarios, lo que podria beneficiar
la dindmica del mercado. La ubicacion central del Mercado
Central de Tumbaco, rodeado de estas diversas categorias de
uso de suelo, subraya suimportancia como nodo de actividad y
proveedor de servicios para la comunidad circundante.

UIDE - CIPARQ

LEYENDA

EQUIPAMIENTO COMERCIALES
RESIDENCIAL URBANO 1
RESIDENCIAL URBANO 2

MIXTO

MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

FIGURA 17: MAPA USO DE SUELOS
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

El Sitio
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2.2.8 EQUIPAMIENTO DE COMERCIO

El mapa del Mercado Central de Tumbaco revela que esta
rodeado de supermercados, minimercados y tiendas,
generando una competencia significativa. Esta competencia
impacta al mercado central al ejercer presién sobre los precios,
obligar a los comerciantes a diversificar su oferta (enfocandose
en productos frescos y locales), y requerir una posible
modernizacion de la infraestructura para mejorar la experiencia
de compra. La capacidad del mercado central para competir
dependera de su habilidad para destacar sus ventajas Unicas
y adaptarse a las preferencias de los consumidores locales
frente a la conveniencia y las ofertas de los establecimientos
modernos.

UIDE - CIPARQ

LEYENDA
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FIGURA 18: MAPA DE EQUIPAMIENTO DE COMERCIO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

El Sitio
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2.2.9 DENSIDAD POBLACIONAL

El mapa de densidad poblacional presentado ilustra la
distribucion de habitantes por hectarea en un area urbana,
categorizando la densidad en tres rangos: 0-86, 87-183
y 184-301 habitantes por hectdrea, ademas de senalar
la ubicacion del mercado. Al analizar la concentracion
de poblacion en las cercanias del Mercado Central de
Tumbaco, se pueden extraer las siguientes observaciones.

El mercado se encuentra ubicado en una zona donde la
densidad poblacional se clasifica en el rango intermedio de
87 a 183 habitantes por hectérea. Esto sugiere que el mercado
esta situado en un drea con una concentracion de poblacién
significativa, lo que podria asegurar una demanda constante de
bienesy servicios.Ladensidad intermedia podria representar un
equilibrio entre una alta concentracién que genere congestién
y una baja concentracién que limite la base de clientes.

En las inmediaciones del mercado, se observan 4reas con una
densidad poblacional mas alta, entre 184 y 301 habitantes por
hectdrea. Estas zonas de mayor concentracién de residentes
podrian constituir una importante fuente de consumidores
para el mercado, especialmente si se encuentran a una
distancia accesible a pie o mediante transporte publico. La
proximidad de estas 4reas de alta densidad podria influir
en la variedad y el volumen de la oferta del mercado.

También se identifican zonas con una densidad poblacional
baja, de 0 a 86 habitantes por hectérea, relativamente cerca del
mercado. Estas dreas podrian corresponder a zonas de otro tipo
de uso de suelo, como equipamientos, dreas verdes o zonas
industriales, o bien a areas residenciales de muy baja densidad.
Aunque la contribucién directa de la poblacién de estas zonas
al mercado podria ser menor, su proximidad general al drea de
influencia del mercado sigue siendo relevante para la dinamica
urbana en su conjunto.

UIDE - CIPARQ
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FIGURA 19: MAPA DENSIDAD POBLACIONAL
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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2.2.10 COMERCIO INFORMAL

El mapa del Mercado Central de Tumbaco muestra un
problema importante con el comercio informal. Se
observa una gran cantidad de vendedores informales
en un drea cercana, aproximadamente a 10 metros del
mercado. Esta situacion es problemética porque dificulta
el acceso al mercado formal, crea una competenciainjusta
para los negocios establecidos que cumplen las normas,
y puede causar desorden y problemas de limpieza. La
considerable presencia de comercio informal alrededor
del mercado central puede reducir el numero de clientes
que ingresan al mercado formal y afectar negativamente
a los comerciantes que operan dentro de la legalidad.

UIDE - CIPARQ

IMAGEN 11: IMAGENES COMERCIO INFORMAL
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025 CON BASE DE GOOGLE MAPS

FIGURA 20: MAPA DE MERCADO INFORMAL
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

El Sitio
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2.2.11 IMAGEN DE LA CIUDAD

La imagen de la ciudad en el area del Mercado Central de
Tumbaco, presenta un tejido urbano caracterizado por
edificacionesdebajaalturacondiversosestadosdeconservacién
y estilos arquitecténicos, lo que sugiere un desarrollo a lo largo
del tiempo. Predominan los usos comerciales a nivel de calle,
con una mezcla de pequenos locales y establecimientos que
generan actividad peatonal y vehicular. Las fachadas directas
a la via publica reflejan una intensa interaccion econémica y
social en el espacio urbano inmediato, mostrando una vitalidad
inherente a las zonas comerciales centrales.

UIDE - CIPARQ

IMAGEN 12: IMAGENES DEL PERFINL URBANO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025 CON BASE DE GOOGLE MAPS

FIGURA 21: MAPA 3D IMAGEN DE LA CIUDAD
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

El Sitio

NICOLAS RECALDE
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Conclusion

El andlisis urbano concluye que el Mercado Central de Tumbaco
presenta un escenario de contrastes. Por un lado, posee
fortalezas significativas gracias a su ubicacion estratégica,
buena conectividad multimodal y su localizaciéon en una zona
de considerable densidad poblacional, lo que le asegura una
base de clientes potenciales. Sin embargo, el estudio también
expone debilidades criticas, como la competencia directa
con supermercados y la problematica del comercio informal
en sus alrededores, que afecta la experiencia del usuario y la
dindmica comercial. Estas presiones externas, sumadas a las
deficiencias internas, subrayan que, a pesar de su ventajoso
emplazamiento, se requiere una intervencién integral para
potenciar sus fortalezas y mitigar las amenazas que limitan su
desarrollo

El Sitio

£9d

UIDE - CIPARQ

IMAGEN 13: IMAGEN DE CONCLISION CAPITULO 2
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

NICOLAS RECALDE



EL SITIO

Tras analizar el contexto urbano, este capitulo profundiza en el andlisis especifico del sitio del
Mercado Central de Tumbaco. Se examinara la configuracion fisica del edificio y su lote, incluyendo
la estructura espacial, las condiciones de ocupacién de los puestos y las patologias constructivas
existentes. Ademas, se evaluaran factores ambientales como la incidencia solar y la ventilacién, asi
como los limites normativos que rigen el predio. Este estudio detallado del sitio es fundamental

para diagnosticar las condiciones fisicas y funcionales que deben ser abordadas en la propuesta
de remodelacién.
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3.1 ENCUESTAS DE COMPRADORES

3.1.1 TABULACION DE ENCUESTAS PARA
COMPRADORES

Se aplicé una encuesta a 25 compradores del mercado central
de Tumbaco con el propdsito de comprender sus experienciasy
percepciones al visitar este centro de abastos. El estudio busca
obtener informacién detallada sobre sus habitos de compra, la
frecuencia de sus visitas y los productos que suelen adquirir.
Un objetivo central es identificar los aspectos que consideran
positivos del mercado, asi como las posibles problematicas
o areas de mejora que perciben en su experiencia como
compradores. Asimismo, la encuesta pretende conocer
sus necesidades y expectativas al realizar sus compras en
el mercado central. La finalidad de esta investigacion es
obtener una vision clara de la perspectiva de los compradores
para asi contribuir a la mejora continua de los servicios y la
infraestructura del mercado de Tumbaco.

IMAGEN 14: MERCADO TUMBACO 6
FUENTE: QUITO INFORMA

UIDE - CIPARQ

3.1.1.1 ¢{CON QUE FRECUENCIA VISITA EL MERCADO
CENTRAL DETUMBACO?

B vensual [l OCASIONALMENTE

W oiro B semanaL

FIGURA 22: CUANTIFICACION GRAFICA 1
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

La mayoria de los compradores encuestados en el mercado
central de Tumbaco lo visitan semanalmente, representando
un 71.4% del total. Le siguen los compradores que asisten
ocasionalmente con un 17.9% y aquellos que lo hacen
diariamente con un 7.1%. El porcentaje mas bajo corresponde
a los compradores mensuales, que representan solo el 3.6%.

En conclusién, el mercado central de Tumbaco es
principalmente un centro de abastos para compras semanales,
con una presencia significativa de compradores ocasionales y
una menor proporcion de visitantes diarios y mensuales.

3.1.1.2. (QUE PRODUCTOS COMPRA CON MAYOR
FRECUENCIA EN EL MERCADO?

Il rrutasyverouras [l CARNEY LACTEOS Il orros

FIGURA 23: CUANTIFICACION GRAFICA 2
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

La gran mayoria de los compradores encuestados en el
mercado central de Tumbaco adquieren frutas y verduras
con mayor frecuencia, representando un 69.0% del total.
Le sigue un porcentaje significativo que compra carnes y
lacteos, con un 27.6%. Finalmente, una minoria del 3.4%
compra otros tipos de productos con mayor frecuencia.

En conclusion, la principal categoria de productos adquiridos
con mayor frecuencia en el mercado central de Tumbaco es
la de frutas y verduras, lo que sugiere que este es un rubro
fundamental para los compradores que visitan el mercado.
La compra de carnes y lacteos también representa una parte
importante de las adquisiciones frecuentes, mientras que otros
productos tienen una presencia mucho menor en la compra
habitual de los encuestados.

EL SITIO

3.1.1.3. {QUE TAN SATISFECHO ESTA CON LA VARIEDAD DE
PRODUCTOS OFRECIDOS EN EL MERCADQ?

Il vuysaniseecHo [l sarisrecHo [l nsamisrecio [l Muy insaTISFECHO
FIGURA 24 : CUANTIFICACION GRAFICA 3
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
La mayoria de los compradores encuestados en el mercado
central de Tumbaco se encuentran satisfechos con la variedad
de productos ofrecidos, representando un notable 61.5%. Un
porcentaje considerable también se muestra muy satisfecho,
con un 23.1%. Por otro lado, existe un grupo minoritario que
se declara insatisfecho (11.5%) y otro ain mas pequefio que
estd muy insatisfecho (3.8%) con la variedad de productos.

En conclusién, la percepcién general de los compradores
respecto a la variedad de productos en el mercado central
de Tumbaco es positiva, con una amplia mayoria que expresa
satisfaccion o mucha satisfaccion. Sin embargo, existe una
proporcion menor de compradores que manifiestan algun
grado de insatisfaccion, lo que sugiere que podria haber areas
de mejora en la oferta de productos del mercado.

NICOLAS RECALDE

Lzd



P.72

REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

3.1.1.4. iCOMO CALIFICARIA LA LIMPIEZA E HIGIENE DEL
MERCADO?

B exceente [ BuenO

FIGURA 25 : CUANTIFICACION GRAFICA 4
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

B recuie | a0

La percepcion de los compradores sobre la limpieza e
higiene del mercado central de Tumbaco se concentra
en las categorias de regular (38.5%) y buena (46.2%),
representando la mayoria de las opiniones. Mientras que
una porcién menor considera la limpieza como excelente
(11.5%), una pequefa minoria la califica como mala (3.8%).

En conclusion, la evaluacién general de la limpieza e higiene
del mercado se sitia en un rango medio a positivo, aunque
la proporcion de respuestas "regular" sugiere la existencia
de dreas con potencial de mejora para elevar los estandares
percibidos por los usuarios.

UIDE - CIPARQ

3.1.1.5. ¢{CUAL CONSIDERA QUE ES EL PRINCIPAL PROBLEMA
DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO?

26.9%

57.7%

FALTA DE POCA VARIEDAD DE g [NFRAESTRUCTURA
B veieza [ PRECIOSALTOS I bropucTos INSUFICIENTE

FIGURA 26 : CUANTIFICACION GRAFICA 5

FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

Segun los compradores encuestados, el principal problema
del mercado central de Tumbaco es la infraestructura
insuficiente, representando la mayoria significativa con un
57.7%. Le sigue en importancia la falta de limpieza, sefialada
por un 26.9% de los encuestados. Los precios altos son
considerados el principal problema por un 11.5%, mientras
que la poca variedad de productos es mencionada por el 3.8%.

En conclusion, la infraestructura insuficiente es percibida
como el problema mds apremiante del mercado central de
Tumbaco por una amplia mayoria de los compradores. La
falta de limpieza también se destaca como una preocupacion
importante, mientras que los precios y la variedad de productos
son considerados problemas principales por una proporcién
menor de los encuestados.

3.1.1.6. ({LE RESULTA ACCESIBLE EL MERCADO EN TERMINOS
DE TRANSPORTE Y ESTACIONAMIENTO?

. MUY ACCESIBLE . ACCESIBLE . POCOACECCESIBLE. NADA ACCESIBLE
FIGURA 27 : CUANTIFICACION GRAFICA 6
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
La percepcion de los compradores sobre la accesibilidad del
mercado central de Tumbaco en términos de transporte y
estacionamiento se inclina ligeramente hacia lo accesible,
con un 46.2% de las opiniones. Sin embargo, una proporcién
importante, el 38.5%, considera que es poco accesible, lo
que sugiere la existencia de desafios en este aspecto para
una parte significativa de los usuarios. Solo una minoria lo
encuentra muy accesible (11.5%) o nada accesible (3.8%).

En conclusidon, si bien la accesibilidad del mercado es
considerada aceptable por la mayoria, la notable proporcién
de compradores que la perciben como poco accesible
indica que existen areas de mejora en cuanto a transporte y
estacionamiento para optimizar la experiencia de compra.

EL SITIO

3.1.1.7. {COMO CALIFICARIA LA ATENCION AL CLIENTE POR
PARTE DE LOS VENDEDORES?

B exciente [ Bueno B recuiar | wao

FIGURA 28: CUANTIFICACION GRAFICA 7

FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

Lamayoriadeloscompradores encuestados calificanlaatencion
al cliente por parte de los vendedores del mercado central de
Tumbaco como buena, representando un notable 60%. Le
sigue una proporcién significativa que la considera excelente,
con un 24%. Un grupo minoritario califica la atencién como
regular (12%), y una pequefa parte la considera mala (4%).

En conclusién, la percepcién general de la atencién al cliente
en el mercado central de Tumbaco es positiva, con una
amplia mayoria de compradores que la evalian como buena
o excelente. Sin embargo, existe una pequefa proporcion
que considera la atencién regular o mala, lo que sugiere éreas
puntuales donde podria haber oportunidades de mejora en el
servicio al cliente.

NICOLAS RECALDE
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3.1.1.8. {QUE MEJORAS LE GUSTARIA VER EN EL MERCADO?

29.6%

B vesorumpieza ] AvpLIACION DE EspACios [Jl] MAS VARIEDAD DE PRODUCTOS
[l ACTIVIDADES CULTURALES O RECREATIVAS || MEJORES PRECIOS

FIGURA 29 : CUANTIFICACION GRAFICA 8
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

Lamejoramasdeseadaenelmercadoeslaampliaciéndeespacios
(29.6%). Le siguen con igual importancia la mejor limpieza,
las actividades culturales o recreativas y los mejores precios
(22.2% cada uno). Estos resultados indican una preferencia
por mas espacio, higiene, entretenimiento y economia.

En contraposicion, la mayor variedad de productos es la mejora
menos solicitada (3.7%). Esto sugiere que la oferta actual
de productos es percibida como adecuada. En resumen, la
prioridad de los usuarios se centra en el espacio, la experiencia
y el costo, mas que en la diversidad de productos.

UIDE - CIPARQ

3.1.1.9. ¢SE SIENTE SEGURO EN EL MERCADO?

B s, compLeTAmeNTE [l si, PEro PODRIA MEJORAR [l NO, ME SIENTO INSEGURO

FIGURA 30: CUANTIFICACION GRAFICA 9

FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

La mayoria de los encuestados (52%) se sienten
completamente seguros en el mercado, lo que indica una
percepcién positiva general de la seguridad. Sin embargo,
un importante 44% se siente seguro pero cree que podria
mejorar, sugiriendo dreas de oportunidad para reforzar la
seguridad. Solo un pequefio 4% manifiesta no sentirse seguro,
representando una preocupacién que debe ser atendida.

En resumen, aunque la mayoria se siente segura, existe una
necesidad percibida de mejorar la seguridad para un grupo
significativo. La pequefa proporcién que se siente insegura
requiere atencién prioritaria. Esto sefala la importancia
de mantener y potencialmente fortalecer las medidas de
seguridad en el mercado para aumentar la confianza de todos
los usuarios.

EL SITIO

3.1.1.10{ ALGUNA OTRA SUGERENCIA PARA MEJORAR SU EXPERIENCIA COMO COMPRADOR EN EL MERCADO?

MEJORAS PARA EL MERCADO

FIGURA 31: CUANTIFICACION GRAFICA 10
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

La principal demanda para mejorar la experiencia en el mercado es la infraestructura/instalaciones y el orden, ambos sefalados
por 5 personas. La limpieza también es crucial, con 3 menciones. Mejoras en bafos y estacionamiento fueron sugeridas por 2
personas cada una, mientras que zona de comida y areas para nifos tuvieron una mencién cada una. Dos personas consideran
que no se necesitan cambios.

En conclusidn, los compradores priorizan la mejora de la infraestructura, el orden y la limpieza del mercado. Aspectos como bafosy

estacionamiento también son importantes para un grupo significativo. Estas sugerencias clave deben considerarse para optimizar
la experiencia general de los visitantes, aunque una pequeia parte se muestra satisfecha con la situacion actual.

NICOLAS RECALDE
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3.2 ENCUESTAS DE VENDEDORES

3.2.1 TABULACION DE ENCUESTAS PARA
VENDEDORES

Serealizé una encuesta a 25 vendedores del mercado central de
Tumbaco con el fin de comprender sus experiencias diarias en
este importante centro de comercio. El estudio busca obtener
informacion detallada sobre sus condiciones de trabajo, las
rutinas que caracterizan su dia a dia y las interacciones que
mantienen en el mercado. Un objetivo clave es identificar las
probleméticas que enfrentan de manera regular, abarcando
aspectos econémicos, logisticos y de infraestructura. Asimismo,
la encuesta pretende determinar cudles son sus necesidades
mas apremiantes, ya sean relacionadas con el desarrollo de
su actividad comercial o con su bienestar general. La finalidad
ultima de esta investigacion es generar conocimiento util que
pueda contribuir a mejorar las condiciones de vida y de trabajo
de los comerciantes del mercado central de Tumbaco.

IMAGEN 15: VENDEDORA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMABCO
FUENTE: MERCADO DE TUMANBCO

UIDE - CIPARQ

3.2.1.1 {CUANTOS DIAS A LA SEMANA TRABAJA EN EL
MERCADO CENTRAL DETUMBACO?

I oiAri0 B 46 Dins

FIGURA 32: CUANTIFICACION GRAFICA 11
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

Il :ons

El diagrama revela que la mayoria de las personas que
trabajan en el Mercado Central de Tumbaco lo hacen de
1 a 3 dias a la semana, abarcando el 56%. Un 24% trabaja
de 4 a 6 dias a la semana, lo que sugiere una dedicacion
laboral considerable. Finalmente, el 20% trabaja diariamente,
representando la fuerza laboral con presencia constante.

En conclusién, la estructura laboral del mercado se caracteriza
por una mayoria de trabajadores a tiempo parcial (1-3 dias),
seguida por aquellos con una dedicaciéon casi a tiempo
completo (4-6 dias), y una minoria que trabaja diariamente.
Esta distribucion podria influir en la dindmica operativa y la
organizacion del mercado.

3.2.1.2 ¢{CUAL ES SU PRINCIPAL TIPO DE PRODUCTO O
SERVICIO?

[l FrRUTAS Y VERDURAS B Lecumeres I crrnes

Il comioa
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[l JuGOs NATURALES

FIGURA 33: CUANTIFICACION GRAFICA 12
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

El diagrama revela que los principales tipos de productos
o servicios en el mercado son frutas y verduras, legumbres y
carnes, cada uno con un significativo 24%. Les sigue un grupo
con una representacién del 7.7% cada uno, que incluye comida,
plantas y jugos naturales, mostrando una oferta diversificada.
Finalmente, los muebles, pescado y las papas tienen una
presencia menor, con solo un 3.8% cada uno.

En conclusién, la oferta del mercado se centra en alimentos
frescos y basicos, complementados por una variedad de otros
productos y servicios, con una menor presencia de muebles y
papas.

EL SITIO

3.2.1.3 {QUE TAN SATISFECHO ESTA CON EL VOLUMEN DE
VENTAS QUE REALIZA?

W wvuvsanisrecio [ samisrecio [l nsamisreco I muy INsaTisFECHO

FIGURA 34: CUANTIFICACION GRAFICA 13

FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

El diagrama revela que la mayoria de los comerciantes
(52%) estan insatisfechos con su volumen de ventas,
lo que sugiere un desafio econdmico general en el
mercado. Un 40% se declara satisfecho, indicando un
rendimiento adecuado para este grupo. En los extremos,
un 4% estd muy satisfecho y otro 4% muy insatisfecho.

En conclusién, la percepcion predominante entre los
comerciantes es la insatisfaccion con sus ventas. Aunque una
porcidn significativa estd satisfecha, la mayoria experimenta un
volumen de ventas que no cumple sus expectativas. Los grupos
de muy satisfechos y muy insatisfechos son minoritarios.

NICOLAS RECALDE
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3.2.1.4. iCUALES SON LOS PRINCIPALES DESAFIOS QUE
ENFRENTA COMO VENDEDOR EN EL MERCADO?

Il POCA AFLUENCIA DE COMPRADORES [l ALTOS COSTOS OPERATIVOS
B r~uta o iNFRAESTRUCTURA ADECUADA [l oTROS

FIGURA 35: CUANTIFICACION GRAFICA 14
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

El principal desafio para los vendedores del mercado es
la poca afluencia de compradores, afectando al 59.3%. La
falta de infraestructura adecuada también es un problema
significativo para el 25.9%. Los altos costos operativos
representan un obstaculo para el 11.1% de los vendedores.

En resumen, la baja cantidad de clientes es el mayor desafio,
seguido por las deficiencias en la infraestructura y los altos
costos. Otros problemas no especificados afectan a una minoria
(3.7%). Estos datos resaltan la necesidad de abordar la afluencia
de compradores y las condiciones del mercado.

UIDE - CIPARQ

3.2.1.5. {QUE TAN ADECUADAS SON LAS INSTALACIONES
PARATRABAJAR (ESPACIOS, TECHOS, AGUA, ETC.)?

Il vuy apecuapas [l Aecuapas [l naDecuaDas [l MUY INADECUADAS

FIGURA 36: CUANTIFICACION GRAFICA15
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

La mayoria de los vendedores (50%) considera las
instalaciones del mercado como adecuadas para trabajar.
Sin embargo, un considerable 37.5% las percibe como
inadecuadas, sefalando problemas con espacios, techos
o servicios. Solo una pequena porcion las califica como
muy adecuadas (8.3%) o muy inadecuadas (4.2%).

En conclusion, aunque la mitad de los vendedores encuentra
las instalaciones aceptables, una parte importante experimenta
deficiencias. Los extremos de opinidon son minoritarios. Esto
sugiere que, si bien no son completamente deficientes, existen
aspectos de las instalaciones que necesitan mejoras para una
porcion significativa de los comerciantes.

3.2.1.6. {CONSIDERA QUE LA LIMPIEZA DEL MERCADO ES
SUFICIENTE?

Il s/, sUFICIENTESUFICIENTE B O, DEBERIA MEJORAR

FIGURA 37: CUANTIFICACION GRAFICA 16
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

La gran mayoria de los encuestados (92%) considera que
la limpieza del mercado no es suficiente y que deberia
mejorar. Esta abrumadora opinién revela una insatisfaccion
generalizada con las condiciones de higiene actuales.

En contraste, solo una pequefa minoria (8%) cree que la
limpieza del mercado es suficiente. Esta marcada diferencia
subraya una clara necesidad de implementar mejoras
significativas en las practicas de limpieza del mercado para
satisfacer las expectativas de la gran mayoria de los usuarios.

EL SITIO

3.2.1.7. {QUE MEDIDAS AYUDARIAN A AUMENTAR SUS
VENTAS?

[l vAvor pusLICciDAD DEL MERCADO [l MEJOR ORGANIZACION DE LOS ESPACIOS

. MAS SEGURIDAD PARA COMPRADORES Y VENDEDORES
FIGURA 38: CUANTIFICACION GRAFICA 17

FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

La medida principal que, segun los encuestados, impulsaria
sus ventas es una mayor publicidad del mercado, con un
contundente 61.5% de las respuestas. Una mejor organizacion
de los espacios también es considerada relevante por el 26.9%,
sugiriendo la importancia de la distribucién y presentacion.
Finalmente, un 11.5% cree que mas seguridad paracompradores
y vendedores contribuiria al aumento de las ventas.

En conclusion, la estrategia mdas valorada para mejorar
las ventas es la promociéon del mercado, seguida por la
optimizacion del espacio. La seguridad también se percibe
como un factor importante, aunque en menor medida. Estas
prioridades sugieren que la visibilidad y la experiencia dentro
del mercado son claves para el éxito comercial.

NICOLAS RECALDE
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3.2.1.8. ¢(RECIBE ALGUN TIPO DE CAPACITACION O APOYO
PARA MEJORAR SUS HABILIDADES DE VENTA O ATENCION
AL CLIENTE?

| B Mo

FIGURA 39 : CUANTIFICACION GRAFICA 18
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

El diagrama revela que una mayoria de los encuestados
(52%) no recibe capacitacibn o apoyo para mejorar
sus habilidades de venta o atencién. En contraste, un
48% declara si recibir algun tipo de formacién en estas
areas. Esta ligera diferencia indica una falta de acceso
generalizado a oportunidades de desarrollo profesional.

En conclusién, la mayoria de los trabajadores del mercado no
cuentan con capacitacion formal para mejorar sus habilidades
de venta y atencién al cliente. Aunque una proporcién
significativa si recibe apoyo, existe una clara oportunidad para
fortalecer las capacidades de un mayor nimero de trabajadores
a través de programas de formacion.

UIDE - CIPARQ
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3.3 ESTADO SOCIAL

La seccion "Estado Social" permite observar la dindmica de interaccién de los ciudadanos con el mercado. Las imagenes
documentan la presencia de un publico considerable y diverso, incluyendo parejas, adultos mayores y grupos familiares.
Esto evidencia que el mercado atrae a un amplio espectro de la poblacién, abarcando desde la infancia hasta la
tercera edad, lo que subraya su rol como un punto de convergencia social relevante para la comunidad de Tumbaco.

4 5 6

IMAGEN 17: ESTADO SOCIAL DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

EL SITIO

3 BB

Y HEE
hEEE
HE T
B aedh
H e o B
I BEE

- - - 3@uy-
: : BN - T

| | o=
] ] - HH - =N |
] ] ] L L

|
|
|
C
9

’,44
|
|
|
|

FIGURA 40: PLANO DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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3.4 ESTADO SOCIAL PUESTOS DEL MERCADO

En cuanto al estado social de los puestos del mercado, lasimagenes permiten constatar la existencia de una proporcion significativa
de puestos que se encuentran desocupados. Esta situacion representa un desafio evidente, ya que la baja ocupacién de los locales
comerciales puede interpretarse como un indicativo de una posible disminucion en la actividad econédmica general del mercado,
lo cual repercute directamente en la capacidad de trabajo y sustento de los vendedores.

IMAGEN 18: PUESTOS VACIOS
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ
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IMAGEN 41: PLANO DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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3.5 ANALISIS DE PATOLOGIAS

CORROSION

Se documenta la presencia de un deterioro evidente causado
por la corrosién en elementos estructurales del mercado. Este
fenédmeno, visible en puntos como el area de acceso, indica una
afectacion de los materiales metélicos. La identificacion de la
corrosion es crucial en un andlisis de patologias, ya que sefiala
un proceso de desgaste que compromete la integridad a largo
plazo de la estructura del edificio.

OXIDACION

Se ha documentado la presencia de oxidacién en las
ldminas metalicas que conforman la cubierta del mercado.
Este deterioro en el techo es un hallazgo significativo, ya
que afecta directamente la capacidad de la estructura
para proteger el interior de las condiciones climaticas
y sefala la necesidad de acciones de mantenimiento
0 reparacion para evitar dafos mayores y filtraciones.

UIDE - CIPARQ

IMAGEN 19: PATOLOGIAS
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

FIGURA 42: ISPMETRIA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

EL SITIO
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3.6 ESCALA HUMANA

2.6.1 MERCADO ESCALA HUMANA

1

IMAGEN 20: FACHADA MERCADO 1
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

IMAGEN 22 : FACHADA MERCADO 3
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

IMAGEN 21 : FACHADA MERCADO 2
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

IMAGEN 23: FACHADA MERCADO 4
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

4

FIGURA 43: MAPA DE VISUALIZACION DEL MERCADO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

EL SITIO
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3.7 IMPLANTACION

Lafotografiaaéreaofrece unavistacompletadelemplazamiento
del mercado y de todo lo que lo rodea. Esta perspectiva desde
arriba es clave para comprender la relacién del proyecto con su
entorno. Se puede observar que el sitio esta rodeado por una
mezcla de usos: viviendas de baja altura, grandes comercios
como el supermercado Gran Aki y vias con un alto flujo de
vehiculos. Este analisis define la dindmica urbana del area.

— N ‘ 7L, | n

IMAGEN 24: VUELO DE DRON: VISTA EN IMPLANTACION DEL MERCADO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

EL SITIO
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3.8 ANALISIS
FOTOGRAFICO AEREO

3.8.1 VISTA FRONTAL

La imagen presenta la fachada frontal del mercado
y su contexto inmediato, evidenciando su relacion
directa con el estacionamiento y la via principal. Se
percibe una intensa actividad comercial y vehicular
que configura un entorno dindmico y de alto transito.

Ademds, se aprecia el contraste entre la horizontalidad
de la nave y las edificaciones circundantes, que oscilan
predominantemente entre 2 y 3 pisos. Finalmente, esta
perspectiva confirma la topografia plana del predio, dominada
actualmente por superficies pavimentadas.

IMAGEN 25: VUELO DE DRON: VISTA FRONTAL DEL MERCADO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

EL SITIO
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3.8.2 VISTA LATERAL 1

La imagen expone la fachada lateral del mercado,
destacando su volumetria longitudinal y la caracteristica
cubierta. Se evidencia la relacion directa con el
patio de estacionamiento y la via arterial, reflejando
una dinamica de alto flujo vehicular y comercial.

Ademéds, seapreciael contraste deescalaentreelequipamiento
y el tejido urbano circundante de baja altura. Finalmente, se
confirma la topografia plana del sitio, caracterizada perficies
duras y pavimentadas.

FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
UIDE - CIPARQ NICOLAS RECALDE
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3.8.3 VISTA POSTERIOR

La imagen presenta la fachada posterior del mercado,
evidenciando su caracter netamente operativo
y logistico. Se aprecia el patio de maniobras y su
conexién directa con las zonas de carga, fundamentales
para el abastecimiento del equipamiento.

Ademés, se distinguen volimenes de adeministracion y
bafios de menor escala adosados a la nave principal, los
cuales responden a funciones de servicio y mantenimiento,
mostrando una cara mas hermética hacia el contexto
posterior.

FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
UIDE - CIPARQ NICOLAS RECALDE
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3.8.4 VISTA LATERAL 2

La imagen enfoca la fachada lateral que colinda directamente
con el supermercado Gran Aki. Se observa cdmo el edificio
vecino se adosa a la estructura del mercado, creando una
barrera fisica que bloquea este frente casi por completo.

Esta obstruccion impide la entrada de luz natural y ventilacion
lateral, convirtiendo a este lado en una ‘fachada ciega’ Esta
condicién obliga al espacio interior a depender exclusivamente
de los otros accesos, anulando cualquier conexién visual o
funcional con este borde.

FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
UIDE - CIPARQ NICOLAS RECALDE
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3.9 LIMITES FiSICOS Y NORMATIVOS

Parroquia: TUMBACO
Barrio: LA DOLOROSA
Area Total 9,119.63 m2
Uso de Suelo: (M)Mdltiple
COS Total 200%

COS PB: 40%

Altura de Edificacion: 20 m

Ndmero de Pisos: 5

Frente Minimo: 25m

Servicios Basicos: Si

TABLA 2 : ESPECIFICACIONES DEL PREDIO
FUENTE: SUIM

FIGURA 44: MEDIDAS Y AREAS DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

FIGURA 45: ANALISIS DE AREA DE CO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

EL SITIO
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3.10 ANALISIS VIENTO

Se identifica que la direccion predominante del viento
proviene del noroeste, con velocidades registradas entre 7 y
10 kildbmetros por hora. Estas condiciones sugieren que los
vientos en esta ubicacion, especificamente en relacién con el
mercado, no son de alta intensidad, lo cual puede contribuir
a mantener un clima interno manejable. Sin embargo, se
observa que las fachadas cerradas limitan significativamente
la entrada y circulacion de este flujo de aire natural al interior
del mercado.

FIGURA 46 ANALISIS DE VIENTO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

3.11 ANALISIS SOLAR

Se examina la incidencia del sol sobre el mercado. Se observa
que la orientacién de las fachadas del edificio permite una
exposicion solar que podria favorecer una buena iluminacién
natural. No obstante, al estar las fachadas completamente
cerradas, esta potencial luz natural no puede ser aprovechada
en el interior. El andlisis también identifica visualmente cudles
son las areas del mercado que reciben una mayor cantidad de
luz solar a lo largo del dia.

FIGURA 47 ANALISIS SOLAR
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

EL SITIO
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3.12 ZONIFICACION

3.12.1. PLANOS DE LA ZONIFICACION DEL
MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

Este plano de zonificacién ilustra la organizacién funcional del
mercado central de Tumbaco. El mercado estd estructurado
segun un sistema de cuadricula, lo que facilita una distribucién
uniforme de las distintas zonas comerciales. Estas zonas
estan designadas para categorias de productos especificos,
incluyendo verduras y frutas, carnicos, pescado, comidas
preparadas, plantas y mobiliario. Areas complementarias
también estén integradas en el plano del sitio, con una zona de
aparcamiento designada en la parte frontal del mercado para el
acceso publico. Las instalaciones administrativas, junto con el
aparcamiento para empleados y personal administrativo, estan
ubicadas en el lado derecho de las instalaciones.

LEYENDA

ZONA DE COMIDA

CARNICOS
FRUTAS Y VERDURAS
MOBILIARIO

PAPAS Y YUCA

PLANTAS

BANOS

COCINA

COMEDOR

BODEGAS

SALA DE REUNIONES
ADMINISTRACION

VERTEDERO DE MATERIALES
BASURERO

CAMININERIA PEATONAL EXTERIOR
CAMINERIA PEATONAL INTERIO
ESTACIONAMIENTOS VIAS
ZONA DE DESCARGA DE CAMIONES
PARQUEADERO ADMINISTRATIVO
ZONA DE PARQUEO
GARITA DE TAXIS

INGRESO VEHICULAR

2\ INGRESO PEATONAL

P HTEAETEETNENEEEENEEE

UIDE - CIPARQ

EL SITIO

FIGURA 48: ZONIFICACION ESQUEMATICO DEL MERCADO

FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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3.13 CORTES

EL SITIO

CORTE A-A

2.8.2. CORTES DE LA ZONIFICACION DEL
MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

El corte arquitectonico del Mercado Central de Tumbaco muestra una variacion en la elevacion de su cubierta, con alturas maximas
de 6.26 metros y secundarias de 4.92 metros. Esta diferencia de alturas probablemente busca mejorar la circulacion del aire y la
ventilacion natural dentro del espacio. Sin embargo, aunque la altura de la cubierta permite el ingreso de luz desde arriba, el
cerramiento de los muros laterales podria limitar la entrada de luz natural directa. Por lo tanto, si bien la cubierta alta favorece la
ventilacion, la iluminacién natural podria ser insuficiente en algunas zonas, haciendo necesario el uso de iluminacion artificial para
asegurar condiciones visuales adecuadas para las actividades del mercado.

UIDE - CIPARQ

FIGURA 49: CORTE A-A ZONIFICACION EN CORTE
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

FIGURA 50: CORTE B-B ZONIFICACION EN CORTE
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

2.2.3. CONCLUSIONES

-El mercado presenta una organizacion espacial basada en una reticula que facilita la distribucién de los puestos comerciales.

- La zonificacion del plano define dreas especializadas para la venta de diferentes categorias de productos, optimizando la
disposicion y el acceso.

- Se distingue una clara separacion de las dreas de estacionamiento, destinando una zona frontal para el publico visitante y una
lateral para el personal administrativo y operativo.

- El disefio general del mercado integra tanto las funciones comerciales principales como las areas de soporte administrativo,
reflejando una planificacién integral del espacio.

NICOLAS RECALDE
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3.14 MODELO 3D

Se presenta una representacién tridimensional del entorno de
Tumbaco, con el Mercado Central como punto de referencia.
Se ha generado este modelo en un radio de 500 metros, lo cual
permite visualizar y analizar la configuracién urbana del area
circundante. Especificamente, el modelo ilustra la distribucién
espacial de los distintos edificios y sus respectivas alturas
dentro de la zona estudiada.

UIDE - CIPARQ

FIGURA 51: MODELO 3D
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

EL SITIO
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3.141 MODELO 3D MERCADO CENTRAL
TUMBACO

Se presenta una visualizacion que permite observar con
mayor precisién la configuracién constructiva del edificio del
Mercado Central. Este detalle realza la forma y estructura del
mercado dentro de su emplazamiento urbano, facilitando la
comprension de sus caracteristicas fisicas y cémo se integra o
destaca en el entorno circundante.

UIDE - CIPARQ

EL SITIO
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CONCLUSION

Como conclusién del diagnéstico, se evidencia un escenario
de contrastes en el Mercado Central de Tumbaco. Por una
parte, el andlisis urbano demuestra que el mercado posee
fortalezas contextuales, destacando su ubicacion estratégica,
buena conectividad multimodal y su emplazamiento en un
area de considerable densidad poblacional, lo cual asegura
una base de usuarios potenciales. No obstante, el andlisis de las
percepciones de los usuarios y de las condiciones del edificio
exponen debilidades criticas que limitan su funcionalidad. Las
encuestas revelan una percepcion negativa generalizada, que
apunta a una infraestructura insuficiente y una baja afluencia
de compradores como los problemas principales, lo que
impacta negativamente el volumen de ventas.

Estos hallazgos son consistentes con el analisis fisico, el cual
documenta patologias como corrosién y oxidacion en la
estructura, ademds de un disefio de cerramiento que limita el
aprovechamiento de la luzy ventilacién natural. En conjunto, el
diagnéstico establece que la infraestructura fisica del mercado
es el principal factor que limita su operatividad y desarrollo, lo
que subraya la necesidad de una intervencién arquitectdnica
integral.

EL SITIO

€lld

UIDE - CIPARQ

IMAGEN 29 : IMAGEN DE CONCLISION CAPITULO 3
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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REFERENTE

El cuarto capitulo desarrolla una exploracion de referentes arquitecténicos. El objetivo es
analizar casos de estudio que han abordado desafios de modernizacién, integraciéon urbana y
funcionalidad, con el fin de extraer estrategias de disefio aplicables al contexto de Tumbaco. Para
este fin, se seleccionan cuatro casos de estudio internacionales: el Mercado Tirso de Molina, el
Mercado de San Miguel, el Mercado de la Boqueria y el Markthal Rotterdam. Cada referente es
evaluado bajo criterios estructurados de contexto, programa, construccion, e imagen y caracter. El
fin de esta exploracion es informar el proceso de disefio con soluciones funcionales y conceptuales
probadas, adaptandolas a las necesidades especificas del proyecto.
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4.1 TABLA DE REFERENTES

REFERENTE

UBICACION

ARQUITECTO

CONTEXTO

FisICO

TEMPO

SOCIAL

M 0 NO SE RELACIONA

PROGRAMA
RESPUESTA AL
ARIO ACTIVIDAD ESTRU A ENVOLVENTE CONTEXTO

Il 1 SE RELACIONA POCO

CONSTRUCCION

B 2 SE RELACIONA PARCIALMENTE

IMAGEN Y CARACTER

ESTILO/ESTETICA

REFERENTES

3 SE RELACIONA TOTALMENTE

TEORIAY
CONCEPTO

1. Mercado de
San Miguel

Cambio habitos

Gastronomia,

2. Markthal
Rotterdam

3. Mercado de
Anton Martin

4. Mercado Tirso
de Molina

5. Mercado de la

Boqueria

6. CaixaForum
Madrid

. . Urbano ., . .,
Madrid, Estudio . consumo, . degustacion, Restauracion - Integracién en Moderno en - .
2009 " consolidado, . Turistas, locales . . . Vidrio s . S Econdémica/Socia 17
Espana B.AB.E.L historico turismo, cultura venta especiali- hierro original plaza histérica cascara histérica
gastrondmica zada
Desarrollo urbano
Rotterdam Urbano atraccion Residentes, Mercado, Arco hormi- Vidrio, Hito urbano, Contembori- Eneradtica
2014 reraam, MVRDV moderno, inversion, nueva turistas, vivienda, retail, 5 mural conexion -Mpe getica, 20
Paises Bajos . . tralidad < goén/acero s . neo, iconico Mixta)
post-industrial centraliga compradores restauracion ceramico ciudad
. . Urbano Gentrificacion, Vecinos, nuevos Venta tradicio- . . . . . .
Madrid, Intervencio- . L . . . Adaptaciones Existente, Anclaje barrial, Funcional, Social/Cultu-
2017 . . consolida- cohesion social, residentes, nal, restauracion, . A I o 12
Espaifa nes varias . = menores intervenciones accesibilidad ecléctico ral
do, barrio cultura local jovenes cultural
Reordenamiento .
. . Comerciantes, Venta abastos, - . . .
Santiago, ABWB Urbano denso, comercio, . . Hormigén, Ligera, Respuesta a Funcional, Funcional/-
2012 . . . . o vecinos, comida popular, . - 3 . 16
Chile Arquitectos junto ario formalizacion, . s acero ventilada vialidad y entorno| | contemporaneo Social
. transeuntes servicios
e S — E— — —
Turismo masivo,
Diversos Urbano i i . Venta producto Abierta/- Icono urbano, o .
Barcelona, . o identidad local, | | ystas, locales, P Estructura . 9 Historico, Cultural/Econé-
SXIX . arquitectos/eta- historico, Las tradicidon fresco, restaura- " . Cubierta conexion . . 15
Espafa chefs ., . .|| metalica histérica . vibrante mica
pas Ramblas comercial cién, experiencia parcial Ramblas
Revitalizacion Ladrillo preserva-| | | tegracién/con- || COntemporéneo, Reutilizacion
. Herzog & .| | cultural, reutiliza- Visitantes Exposiciones, Eliminacion base, do, cubierta escultérico, adaptativa,
2008 Madrid, de Urbano consoli- cién patrimonio exposiciones, auditorio, nueva estructura ilica, iardi traste entorno trast jardin vertical
Espafia dado, céntrico ) patri posiciones, ) ' metalica, jardin histérico, plaza contraste S 14
Meuron industrial publico mediateca, etc. soporte vertical piblica texturas espacio publico

TABLA 3: TABLA DE REFERENT

ES PARA EL MERCADO CEN

FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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4.2 UBICACION DE REFERENTES

ARQUITECTONICOS

1. EL MERCADO TIRSO DE MOLINA

2. MERCADO DE SAN MIGUEL

REFERENTES

2. MARKTHAL ROTTERDAM

MADRID, ESPANA

3. MERCADO DE LA BOQUERIA

: ‘,_ BARCELONA, ESPANA

SANTIAGO, CHILE

FIGURA 53: MAPA DE UBICACION
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR

UIDE - CIPARQ

ROTTERDAM, PAISES BAJOS

NICOLAS RECALDE
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4.3 ANALISIS DE REFERENTES

MERCADO TIRSO DE MOLINA

ARQUITECTOS: IGLESIA PRAT ARQUITECTOS
NUMERO DE PLANTAS: 2 PLANTAS ARQUITECTONICAS
AREA DE CONSTRUCCION: 8200 M?

AREA DE TERRENO: 8200 M?
ANO: 2011
UBICACION: COMUNA RECOLETA, SANTIAGO, CHILE.
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4.3.1 EMPLAZAMIENTO

UIDE - CIPARQ
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REFERENTES

El Mercado Tirso de Molina se emplaza en Av. Santa Maria 409,
Recoleta, integrando la tradicional zona de abastos al norte
del rio Mapocho en Santiago. Su estratégica ubicacion lo sitda
proximo a La Vega Central y el Mercado Central, conformando
un vital polo comercial cercano al centro de la ciudad]

Destaca por su 6ptima accesibilidad via transporte publico,
con multiples lineas de micro y estaciones de Metro.
Funciona como un vibrante nucleo comercial y gastronémico
multicultural, esencial para la economia local de Recoleta
como un dinamico punto de encuentro cultural y social.

NICOLAS RECALDE
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4.3.2 PLANTA

La planta arquitectéonica detalla el disefio del Mercado
Tirso de Molina. Se observa la distribucion general del
espacio interior del edificio. El esquema presenta una ' '
configuracién predominantemente rectangular y organizada. o pa— - S . : ——

-
-y

-

E)

)

-
]
-2
-
]
-4
-8

Se visualiza una disposicion repetitiva de unidades espaciales o
internas. Estas unidades se alinean en filas, disefadas
posiblemente para puestos comerciales. Existen pasillos
definidos que permiten la circulaciéon de personas dentro del
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FIGURA 55: PLANTA
FUENTE: ARCHDAILY
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4.3.3 ZONIFICACION

La zonificacion del mercado divide las areas por tipo de
uso y producto. Establece zonas especificas para locales de
alimentos como verduras o carnes, diferenciadas de otros
tipos de comercio como ropa o cafeteria. Esto organiza
la distribucion de los distintos puestos dentro del plano.

Las areas de servicio y administraciéon tienen ubicaciones
estratégicas definidas. Las baterias sanitarias se situan en los
extremos de la estructura principal para un acceso conveniente.
La administracién se localiza en una posicion mas centralizada
dentro del mercado.

LEYENDA
BATERIAS SANITARIAS
LOCALES (VERDURAS, ABARROTES, CARNES)

LOCALES ( CAFETERIA, ROPA)

ADMINISTACION

UIDE - CIPARQ

FIGURA 56 : ZONIFICACION DEL MERCADO TIRSO DE MOLINA
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

4.3.4 FLUJO

El diagrama presentado ilustra el flujo de circulaciéon dentro
del Mercado Tirso de Molina. Define las rutas principales y
secundarias para el movimiento de personas. Utiliza flechas y
tipos de linea para indicar direcciones y jerarquias de transito.

Se observa que la circulacién principal se concentra en los
pasillos centrales de la estructura. Las rutas secundarias
complementan el desplazamiento dentro de las areas de
puestos. Se identifican elementos para la circulacion vertical
como gradas eléctricas y ascensor.

LEYENDA
<> CIRCULACION PRINCIPAL
<-->  CIRCULACION SECUNDARIA

[ | GRADAS ELECTRICAS
[ | ASCENSOR

< A A A
<

< >
<
<
<

< >
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< >
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<
<
<
<« Y

v v

FIGURA 57 : FLUJO DEL MERCADO TIRSO DE MOLINA
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO REFERENTES

4.3.5 FACHADAS

Las fachadas del Mercado Tirso de Molina presentan una
composiciéon modular y repetitiva. Utilizan ladrillo visto en el
nivel inferior, aportando solidez y calidez. La parte superior
integra elementos inclinados de material perforado, que
generan un contraste visual y sugieren ventilacién o control
solar. El disefio prioriza la entrada de luz natural a través
de grandes aberturas. La apariencia general es funcional y
contemporanea, adecuada para su uso comercial.

FIGURA 58: FACHADA FONTRAL DEL MERCADO TIRSO DE MOLINA
FUENTE: EDITADO POR EL AUTOR 2025

FIGURA 59: FACHADA LATERAL DEL MERCADO TIRSO DE MOLINA
FUENTE: EDITADO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ NICOLAS RECALDE
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

4.3.6 CONSTRUCCION

La construccion del Mercado Tirso de Molina se basa en una
estructura de columnas que soportan un sistema de techo
modular y repetitivo. Este techo estd compuesto por paneles
triangulares perforados, lo que optimiza la entrada de luz
natural y afade un patrén decorativo distintivo. Los elementos
estructurales son visibles y forman parte integral del disefio
interior, evidenciando un enfoque que integra funcionalidad y
estética. El uso de materiales como el acero y acabados limpios
sugiere un montaje preciso, adecuado para un espacio de alto
trdnsito como un mercado.

IMAGEN 32: VISTA INTERIOR
FUENTE: ARCHDAILY

UIDE - CIPARQ

FIGURA 60: BOCETO
FUENTE: EDITADO POR EL AUTOR 2025

4.3.7 CORTES

Los cortes del Mercado Tirso de Molina revelan una edificacion
de multiples niveles con una estructura modular repetitiva.
Se observa una clara distribucion de locales en la planta baja
y pasarelas en el nivel superior, conectadas por escaleras
para la circulacion vertical. El disefio de la cubierta, con sus
caracteristicos "picos", permite la entrada de luz natural cenital,
creando un espacio central de gran altura que optimiza la
iluminacién y ventilacién. Esta organizacién espacial estd
concebida parafacilitar el flujo peatonal y la actividad comercial.

REFERENTES

FIGURA 61: CORTE LATERAL
FUENTE: ARCHIDELY

FIGURA 62: VISTA FUGADA EN CORTE
FUENTE: EDITATO POR EL AUTOR 2025
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

Mercado de San Miguel

ARQUITECTOS: ALFONSO DUBE Y DIEZ
NUMERO DE PLANTAS: 2 PLANTAS
AREA DE CONSTRUCCION: 1.764 M?

AREA DE TERRENO: 1200 M?
ANO: 1916
UBICACION: PLAZA DE SAN MIGUEL, MADRID ESPANA

UIDE - CIPARQ
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

4.41EMPLAZAMIENTO

El Mercado de San Miguel se localiza en una posicién
clave dentro del centro de Madrid, muy préximo a la
Plaza Mayor. Esta situacién lo integra en el area histérica
de la ciudad, ocupando un sitio con relevancia comercial
previa. Su cercania a puntos de interés y conexiones
de transporte favorece su facil acceso para el publico.

La ubicacion central del mercado responde a su evolucién
histérica como lugar de comercio en la capital. Su
edificacion con materiales como hierro y vidrio se adapta
al contexto arquitecténico del entorno. Funciona como un
foco de actividad que contribuye a la vitalidad de la zona.

UIDE - CIPARQ
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

4.4.2 LUGAR

IMAGEN 34: EL MERCADO EN 1969
FUENTE: DOS MIL PALABRAS S.L. 2025

La imagen del antiguo Mercado de San Miguel en Madrid lo muestra como un edificio exento, integrado en un entorno urbano
denso. Su arquitectura, de hierro forjado y vidrio, es caracteristica de finales del siglo XIX, con columnas esbeltas y detalles
ornamentales que confieren transparencia y ligereza a la fachada. La edificacion, directamente a pie de calle, fue concebida para
su funcion de mercado de abastos, facilitando la interaccién con el entorno urbano y evidenciando su papel central en la vida de
la ciudad en esa época.

UIDE - CIPARQ

REFERENTES

IMAGEN 35:2025 LA VIAJERAY EL MOCHILERO
FUENTE: MERCADO DE SAN MIGUEL DE MADRI

El Mercado de San Miguel en la actualidad se presenta como un edificio exento, completamente restaurado, manteniendo su
distintiva estructura de hierro y vidrio que permite gran transparencia. Su entorno urbano parece mas peatonal y vibrante,
consolidandolo como un punto de encuentro. Ha evolucionado de un mercado de abastos a un centro gastronémico gourmet,
atrayendo a numerosos visitantes y locales, lo que evidencia su éxito en la adaptaciéon a un uso contemporaneo que combina la
preservacion arquitecténica con una dindmica comercial y social activa.

NICOLAS RECALDE
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

4.4.3 PLANTA

La planta del Mercado de San Miguel revela una organizacién
espacial poligonal irregular, con un perimetro marcado por
columnas y puestos que se abren hacia los amplios pasillos
de circulacion. El centro del mercado estd ocupado por hileras
de médulos comerciales de diversos tamanos, disefados para
una interaccion directa. Multiples accesos perimetrales facilitan
el flujo de visitantes, mientras que las columnas y nucleos de
servicio marcan la estructura. Esta distribucién promueve un
recorrido flexible y un ambiente dinamico, caracteristico de un
mercado vibrante.

UIDE - CIPARQ

FIGURA 64 : PLANTA DEL MERCADO MERCADO DE SAN MIGUEL FUENTE:
CARLOS PAGE
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

4.4.4 ZONIFICACION

La zonificacion del Mercado de San Miguel clasifica los puestos
por categorias gastronémicas, como comida tradicional,
internacional, mariscos, carnes y dulces. Esta distribucion,
sefalada por colores, ubica estratégicamente las ofertas mas
populares en dreas centrales o de alta visibilidad, mientras
que otras especialidades ocupan modulos especificos. La
organizacion espacial esta disefada para facilitar el recorrido
del visitante, permitiendo una facil identificacion de los
productos y promoviendo la exploracién de la diversa oferta
culinaria, optimizando la experiencia del usuario en este
mercado gourmet.

LEYENDA
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UIDE - CIPARQ

FIGURA 65: ZONIFICACION MERCADO DE SAN MIGUEL
FUENTE: EDITADO POR EL AUTOR 2025

4.4.5 FLUJO

El diagrama de flujo del Mercado de San Miguel muestra un
sistema de circulaciéon eficiente, con multiples puntos de
ingreso perimetrales que conectan con dos ejes principales
ortogonales en el centro. Estos ejes, representados por
flechas rojas soélidas, actuan como las arterias principales
de movimiento, mientras que las circulaciones secundarias,
indicadas por flechas discontinuas, permiten el acceso directo
a cada puesto y distribuyen el flujo. Este disefio facilita un
recorrido exploratorioy bidireccional, optimizando la movilidad
de los visitantes y la accesibilidad a toda la oferta del mercado.

LEYENDA
<€&—> (CIRCULACION PRINCIPAL
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A\, INGRESOS

A

FIGURA 66: FLUJO DEL MERCADO DE SAN MIGUEL
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

4.4.6 FACHADA

La fachada del Mercado de San Miguel, visible en la fachada esquematico y la fotografia, destaca por su composicién modular
de columnas de hierro forjado que enmarcan amplios pafios de vidrio. Esta estructura vertical y la transparencia resultante
permiten una gran entrada de luz natural y una conexidn visual directa entre el interior y el exterior. La ornamentacién superior
complementa el disefio, mientras que su ubicacidn directa a pie de calle y su materialidad clasica integran el edificio de manera
elegante en el entorno urbano, invitando a la interacciéon peatonal.

FIGURA 67: FACHADA ESQUEMATICA DEL MERCADO DE SAN MIGUEL
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

IMAGEN 36 : MERCADO DE SAN MIGUEL (OBRA) |
FUENTE: HISTORIA, CULTURAY ARTE
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

4.4.7 CORTES

El corte del Mercado de San Miguel ilustra un edificio de
gran altura con un nivel principal de mercado y un sétano. Su
estructura interna se define por columnas y vigas de hierro
forjado, que sustentan tanto los entrepisos como una compleja
cubierta de cerchas. Esta cubierta, con multiples faldones,
incorpora estratégicamente lucernarios para permitir la entrada
de luz natural cenital, iluminando el amplio espacio interior.
La integracion de los elementos estructurales a la vista y los
detalles ornamentales revelan una arquitectura que fusiona la
funcionalidad con la estética distintiva de la época.

FIGURA 69: CORTE MERCADO DE SAN MIGUEL
FUENTE: EDITADO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

FIGURA 68: AXONOMETRIA DE LA ESTRUTURA
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

4.4.8 MODULO DEL MERCADO

El moédulo del Mercado de San Miguel se presenta como una
estructura ligera con cubierta a dos aguas, sustentada por
pilares de madera y cerramientos parciales en celosia que
permiten ventilacion e iluminacién natural. El espacio central
esta claramente definido para la exhibicion y atencién al cliente,
rodeado por un pasillo perimetral que facilita la circulacion.
La planta muestra una organizacion funcional con accesos
amplios, elementos de equipamiento como mostradores
y areas de atencidon distribuidas eficientemente. El disefo
busca generar un entorno accesible y abierto, fomentando
la interaccién visual entre interior y exterior. En conjunto, el
moédulo responde a criterios de funcionalidad, ventilacion
pasiva y apropiacion del espacio publico.

FIGURA 70: MODULO MERCADO DE SAN MIGUEL
FUENTE: EDITADO POR EL AUTOR 2025

FIGURA 71: PLANTA DEL MODULO MERCADO DE SAN MIGUEL
FUENTE: EDITADO POR EL AUTOR 2025
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

MERCADO DE LA BOQUERIA

ARQUITECTOS: JOSEP MAS VILA, LLUIS CLOTET Y IGNACIO PARICIO
NUMERO DE PLANTAS: 1 PISO
AREA DE CONSTRUCCION: 2.583 M?

AREA DE TERRENO: 2.500 M?
ANO: 1840
UBICACION: LA RAMBLA, BARCELONA ESPANA

UIDE - CIPARQ
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

4.51EMPLAZAMIENTO

El Mercado de La Boqueria se situa estratégicamente
en La Rambla, una arteria principal de Barcelona. Esta
ubicacion central lo integra en el flujo constante de
la vida urbana y turistica de la ciudad. Se encuentra
en un punto histérico que previamente albergé un
convento, consolidandolo como un espacio de encuentro.

Su emplazamiento sobre La Rambla no solo facilita el acceso,
sino que también lo convierte en un hito urbano reconocido
internacionalmente. La presencia de este mercado contribuye
significativamente a la identidad y dinamismo de este
concurrido paseo. Es un punto neurdlgico para el comercio de
productos frescos y la oferta gastronémica local.

UIDE - CIPARQ
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

4.5.2 LUGAR

IMAGEN 38: INTERIOR DEL MERCADO EN 1918.
FUENTE: FOT RITMA

La imagen muestra el interior del antiguo Mercado de la Boqueria en 1918, caracterizado por una estructura metdlica amplia y
ordenada, con techos altos y buena iluminacién natural. El espacio estd densamente ocupado por puestos de venta distribuidos
de forma organizada, lo que sugiere una planificacion funcional del mercado. Se observa una gran afluencia de personas, lo que
indica su importancia como centro comercial y social. La disposicidon simétrica de columnas y pasillos facilita el flujo peatonal y la
visibilidad de los productos. En conjunto, la imagen refleja un mercado activo, eficiente y adaptado a las necesidades urbanas de
su época.

UIDE - CIPARQ

REFERENTES

IMAGEN 39: EL MERCADO DE LA BOQUERIA DE BARCELONA EN UNA IMAGEN DE DICIEMBRE DE 2020.
FUENTE: MIQUEL TAVERNA

La imagen actual del Mercado de La Boqueria, tomada en 2020, muestra un espacio renovado y organizado, con una entrada
amplia y techada que conserva elementos histéricos como la estructura metélica y vitrales decorativos. Los puestos estan
alineados de forma ordenada y presentan una iluminacién artificial eficiente que resalta los productos. El piso pavimentado y
limpio mejora la accesibilidad y seguridad para los visitantes. La circulacion peatonal es fluida, con suficiente espacio entre los
puestos para el transito comodo. En conjunto, el mercado refleja una adaptacién moderna que conserva su valor tradicional y
mejora la experiencia del usuario.
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

4.5.3 PLANTA

La planta del Mercado de la Boqueria muestra una estructura
organizada y compacta dentro de un entorno urbano denso.
El disefio interior presenta una distribucion en cuadricula
con un nucleo central circular, lo que sugiere un punto focal
0 espacio principal de circulacion. Las conexiones con las
calles adyacentes permiten un acceso fluido desde diferentes
direcciones, integrando el mercado de manera efectiva con
su contexto. Se evidencia una jerarquia clara en los pasillos,
facilitando el transito y la orientacion dentro del espacio. Esta
planificacion refuerza la eficiencia funcional del mercado como
centro comercial y social en la ciudad.

UIDE - CIPARQ

FIGURA 73: IGURA 73 PLANTA MERCADO DE LA BOQUERIA
FUENTE: EDITADO POR EL AUTOR 2025
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

4.5.4 ZONIFICACION
LEYENDA
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FIGURA 74: ZONIFICACION DEL MERCADO DE LA BOQUERIA
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

La imagen presenta una zonificacion del Mercado de La Boqueria, distribuyendo las categorias de productos en un patrén que
sugiere una organizacion espacial basada en la oferta. Se observa una predominancia de secciones dedicadas a "Fruta y Verdura",
"Bares y Restaurante" y "Pescaderia", indicando que estos son los rubros principales del mercado. La disposicion modular de los
colores permite identificar clusteres de productos similares, lo que facilita la orientacidn del cliente y optimiza la logistica interna.
El disefio global sugiere una estructura bien definida para la venta de alimentos frescos y preparados, reflejando una planificacién

espacial eficiente para un mercado de abastos.

UIDE - CIPARQ
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4.5.5 FLUJO

LEYENDA
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FIGURA 75: FLUJO DEL MERCADO DE LA BOQUERIA
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 25

La imagen ilustra el flujo de circulacién dentro del Mercado de La Boqueria, destacando un sistema de movilidad jerarquico. Se
identifican claramente "Circulacion Principal’, que atraviesan el mercado, y "Circulacién Secundaria", que organizan el acceso a
las zonas internas. Adicionalmente, se presenta una "Circulacion Radial" en el drea central, sugiriendo un movimiento envolvente
que conecta los diferentes sectores. Este disefio de flujo busca optimizar la transitabilidad de los visitantes, permitiendo una
exploracion eficiente del mercado y facilitando el acceso a los diversos puestos.

NICOLAS RECALDE

sSld



P. 156

REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO REFERENTES

4.5.6 CORTES

En la imagen proporcionada, el corte del Mercado de la
Boqueria revela una seccién transversal del edificio. Se observa
una estructura con cubierta a dos aguas, tipica de los mercados
tradicionales, que facilita la ventilacion y la entrada de luz
natural. El corte muestra la organizacién espacial interna, con
posibles pasillos amplios y puestos de venta distribuidos,
indicando una funcionalidad clara para el comercio y el
transito de personas. La relaciéon con el entorno urbano se
sugiere a través de la fachada que da a la calle, manteniendo
una integracién arménica con el contexto circundante. La
seccion expone la volumetria del edificio y la interaccién de los
diferentes niveles, si los hubiera, aunque priman elementos de
una planta principal.
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FIGURA76: CORTE FUGADO
FUENTE: TECTONICA. TECTONICA

FIGURA 77: CORTE
FUENTE: TECTONICA. TECTONICA
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

4.5.7 CONSTRUCCION

En la imagen, la estructura del Mercado de la Boqueria se
presenta con un sistema de cubierta a dos aguas, sostenido
por una reticula metdlica. Esta estructura, visible en el esquema
superior izquierdo, demuestra un diseio modular y ligero,
optimizando el uso del espacio interior. Las columnas de
soporte, representadas en los esquemas inferiores, parecen ser
elementos esbeltos y orgdnicos, que contribuyen a la estética
general sin comprometer la funcionalidad. El disefio estructural
facilita la amplitud del espacio y la penetracion de luz natural,
elementos cruciales para un mercado. La integracién de
la estructura con los materiales de la cubierta denota una
construccion eficiente y visualmente atractiva.

IMAGEN 79: CORTE DE LA ESTRUCTURA
FUENTE: TECTONICA. TECTONICA

UIDE - CIPARQ

FIGURA 78: MODELO 3D ESTRUCTURA
FUENTE: TECTONICA. TECTONICA

IMAGEN 40: DETALLE DE LA CUBIERTA
FUENTE: TECTONICA. TECTONICA

REFERENTES
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MARKTHAL ROTTERDAM

AARQUITECTOS: MVRDV.
NUMERO DE PLANTAS: 11 PISO, 4 SUP SUELOS
AREA DE CONSTRUCCION: 100.000 M?

AREA DE TERRENO: 8.400 M>.
ANO: 2014.
UBICACION: BINNENROTTE, ROTERDAM, PAISES BAJOS.
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO REFERENTES

4.6.1EMPLAZAMIENTO

El Markthal Rotterdam se ubica en el centro de la ciudad
de Réterdam, en una zona de significativa reconstrucciéon
posguerra. Su emplazamiento se pensé como un
catalizador para revitalizar el area, integrando diversas R/ D
funciones en un Unico complejo arquitecténico. Se
sitia junto a la estacion Blaak y un mercado al aire libre.

Esta localizacion central y multimodal facilita el acceso tanto

para residentes como visitantes, fomentando la interaccion y el T
comercio. El edificio, con su disefio innovador en forma de arco ARPSTRAA & /O\
habitable, crea un nuevo espacio publico cubierto. Su insercién SCH fa -)
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

4.5.2 PLANTA

La planta del Markthal Rotterdam muestra una configuracion
rectangular con un gran espacio central diidfano, lo que
indica su funciéon principal como mercado. A lo largo de los
perimetros longitudinales, se observan mddulos repetitivos
que corresponden a unidades residenciales o de oficinas,
integrando multiples usos en una misma estructura. La
disposicion de estos moédulos sugiere galerias o pasillos
perimetrales que dan al espacio central, facilitando la
interaccion visual. La planta denota una eficiente distribucién
del flujo de personas, optimizando la circulacién tanto para los
visitantes del mercado como para los residentes o usuarios de
los espacios adyacentes. La organizacion espacial refleja una
clara separaciéon y a la vez interconexién entre las distintas
funciones del edificio.

UIDE - CIPARQ
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FIGURA 81 : PLANTA
FUENTE: ARCHDAILY
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

4.5.3 PLANTA SUBSUELO

La planta del subsuelo del Markthal Rotterdam muestra una
compleja organizacién dedicada principalmente a servicios
y estacionamiento. Se observa una amplia zona de parqueo
vehicular, con carriles de circulacién definidos y espacios para
automoviles. Ademas, se identifican areas destinadas a carga
y descarga, asi como zonas de almacenamiento y locales
técnicos, esenciales para el funcionamiento del mercado en la
planta superior. La distribucién también sugiere la presencia
de circulaciones verticales, como escaleras y ascensores, que
conectan el subsuelo con los niveles superiores. Esta planta
refleja una infraestructura robusta y bien planificada para dar
soporte logistico a las actividades comerciales y residenciales
del edificio.

UIDE - CIPARQ

FIGURA 82: PLANTA SUB SUEOLO
FUENTE: EEN ARCHITECTONISCH MEESTERWERK
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

4.5.4 CONSTRUCCION

La imagen de construccion del Markthal Rotterdam presenta
una axonometria estructural que descompone el edificio
en sus elementos principales. Se observa un “nucleo de
concreto” con elementos verticales, probablemente pilares
que transmiten cargas. Los “muros de concreto” parecen
conformar la envolvente principal, creando la forma arqueada
caracteristica del edificio. Finalmente, las “losas” indican la
estructura horizontal de los diferentes niveles, lo que sugiere
un sistema de pisos superpuestos dentro de la cascara.
Esta representacion detalla la secuencia constructiva y los
componentes estructurales que dan forma y estabilidad al
edificio, revelando un sistema monolitico y robusto.

UIDE - CIPARQ
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FIGURA 83: AXONOMETRIA ESTRUCTURAL
FUENTE: MVRDV EN BUEN ESTADO

REFERENTES

4.5.5 COMPOSICION ESTRUCTURAL DEL ARCO

IMAGEN 84: COMPOSICION ESTRUCTURAL DEL ARCO

FUENTE: EDITADOPOR EL AUTOR 2025

La imagen ilustra la composicion estructural del arco del Markthal Rotterdam a través de una secuencia de nueve diagramas
axonométricos. Comienza con una base rectangular, que progresivamente se transforma en una forma de arco cilindrico. Los
pasos intermedios muestran la adicién de elementos longitudinales y transversales que configuran la estructura curva, sugiriendo
un sistema de costillas y recubrimientos. Esta secuencia desglosa el proceso de formacién del elemento principal del edificio,
detallando cémo se construye la gran béveda. La progresion revela la complejidad de la ingenieria detras de la forma icénica del
mercado.

NICOLAS RECALDE
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4.5.6 CORTES

La imagen muestra el corte transversal del Markthal Rotterdam,
destacando la zonificacién funcional del edificio. Se observa un
gran arco central que alberga el drea del mercado, un espacio
publico. A los lados de este arco, se identifican areas privadas,
residencias u oficinas, con multiples niveles. En el nivel inferior,
se aprecia un ducto de circulacion subterrdneo y areas de
estacionamiento vehicular. También se designan areas verdes
en las entradas, integrando la naturaleza en el disefio. Este corte
revela la compleja interaccién entre los espacios comerciales,
residenciales y de servicio, optimizando el uso del volumen
edificado.

LEYENDA
[ AREA PRIVADA
[ AREA PUBLICA

AREA VERDE
@ MERCADO
DUCTO DE CIRCULACION

FIGURA 85: CORTE
FUENTE: EDITADO POR EL AUTOR 2025
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4.5.7 ZONIFICACION

DEPARTAMENTOS
RESTAURANTE

FIGURA 86: VISTA INTERIOR
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

MERCADO

REFERENTES

DEPARTAMENTOS

RESTAURANTE
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4.5 TABLA DE CONCLUSIONES

Referente Arquitectonico

1. Mercado Tirso de Molina (Santiago, Chile)

Aspectos Analizados del Referente

- Integracién en zona tradicional, accesibilidad. - Nucleo comercial y
gastronomico multicultural. - Cubierta modular para luz/ventilacion
natural, fachada mixta (ladrillo/material perforado). - Funcional y
contemporaneo. - Zonificacion clara y flujos definidos.

Conclusiones y Pertinencia para el Mercado de
Tumbaco

Alta pertinencia. Su organizacién espacial,
zonificacion, y disefio de cubierta para luz/ventilacian
natural son directamente aplicables. El uso de
materiales que combinan tradicién y modernidad es
relevante para los objetivas del proyecto.

Por qué sirve para el Proyecto de
Tumbaco

Su sistema de zonificacion y flujos mejora la
organizacion interna del Mercado de
Tumbaco. La solucion de cubierta aborda las
limitaciones actuales de luz/ventilacidén. Su
estética mixta apoya la modernizacion y
preservacion.

2. Mercado de San Miguel (Madrid, Espaiia)

- Ubicacion en centro histarico, foco de vitalidad. - Evolucion a
centro gastronémico gourmet. - Estructura de hierro vy vidrio
restaurada, transparente, multiples accesos. - Integracion urbana,
interaccidn peatonal. - Zonificacién por categorias gastrondmicas. -
Médulos de venta ligeros y abiertos.

Media-Alta pertinencia. Su transformacion en destino
gastrondmico y cultural, junto con su estructura
ligera, transparente y la especializacion de puestos,
son aspectos clave y deseables para el Mercado de
Tumbaco.

Ofrece un modelo de revitalizacién como
mercado de experiencia para competir y
atraer nueva clientela. Inspira el disefio de
puestos individuales funcionales y estéticos,
vy mejora la integracian urbana y la identidad
del mercado.

Mercado de La Boqueria (Barcelona, Espaii

- Hita urbano en ubicacion central. - Comercio de frescos y
gastronomia local. - Estructura metalica amplia, techos altos,
iluminacién natural, cubierta a dos aguas. - Organizacidn interna
eficiente. - Zonificacian con nicleo central y flujos jerarquizados.

Media pertinencia. Su reconocida vitalidad vy la
arganizacion interna (nacleo central, flujos claros) son
aspiracionales e inspiradoras para Tumbaco. Los
principios de su cubierta tradicional para luz y
ventilacion son (liles.

Es un ejemplo de eficiencia funcional y
organizacion espacial adaptable a un alto
volumen de usuarios. Su exitoso modelo de
mezcla de venta de productos frescos con
oferta gastrondmica es relevante para los
planes de Tumbaco.

. Markthal Rotterdam (Rdéterdam, Paises Bajog

- Revitalizacidn urbana, multifuncionalidad. - Mercado, vivienda,
retail, restauracion, y crucialmente, servicios subterraneos. - Gran
arco habitable, espacio plblico cubierto. - Disefio de subsuelo para

parguen, carga/descarga, almacenamiento y servicios.

Pertinencia Especifica (principalmente subsuelo). Su
concepto de multifuncionalidad es inspirador. El
disefio integral del subsuelo para estacionamiento,
zonas de carga/descarga y almacenamiento es
altamente relevante y directamente aplicable a las
necesidades de Tumbaco.

La implementacidn de un subsuelo bien
planificado soluciona problemas criticos de
operatividad, accesibilidad
(estacionamiento), congestidn logistica
(carga/descarga) e infraestructura de
almacenamiento en Tumbaco. Inspira la
creacion de un espacio publico cubierto y
atractivo, fomentando el encuentro
comunitario.

TABLA 4: TABLA DECONCLUCIONES PARA EL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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CONCLUSION

Como conclusién del estudio de referentes, se obtienen
las pautas principales para la intervencién en el Mercado
de Tumbaco. El andlisis de estos casos confirma el valor de
estrategias clave como la permeabilidad de las fachadas,
el uso de luz natural y la integraciéon del espacio publico, lo
que demuestra que los mercados actuales deben superar su
funcion solo comercial para volverse lugares de cohesion social.

Estos criterios de disefio provienen de experiencias exitosas y
son consistentes con lo que el proyecto necesita. En conjunto,
este andlisis forma la base conceptual que guiara la propuesta
arquitecténica que se desarrollard en el siguiente capitulo.

REFERENTES

S/ld
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IMAGEN 42 : IMAGEN DE CONCLISION CAPITULO 4
FUENTE: EDITATODO POR EL AUTOR 2025
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En este capitulo se materializa la propuesta de intervencion, sintetizando los andlisis previos en
una respuesta arquitecténica concreta. Se define la conceptualizacion y el partido arquitecténico,
estableciendo las estrategias de diseio que articulan el programa de necesidades con las
condicionantes del sitio. Asimismo, se detalla la resolucion estructural, funcional y espacial
del proyecto, demostrando cémo la modulacién y la materialidad propuesta configuran un
equipamiento eficiente y coherente con su entorno.
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5.1 SINTESIS DE SITIO

5.1.1 ESCALA CIUDAD

AREA VERDE

RIO SAN PEDRO

TOPOGRAFIA

AV. OSWALDO GUAYASAMIN

NUCLEO URBANO

RUTA VIVA

AREA VERDE

Este mapa analiza la relaciéon entre la geografia y la forma
urbana de Tumbaco. El “nlcleo urbano” se asienta ldgicamente
en el valle debido a su topografia plana, encontrandose
contenido por el sistema montafioso circundante.

Las vias principales, como la Ruta Viva, funcionan como ejes que
estructuran este asentamiento y potencian su conectividad. El
analisis concluye que la posicion estratégica de Tumbaco es el
resultado directo de la interaccidon entre un emplazamiento
geogréfico favorable y la infraestructura que lo articula.

UIDE - CIPARQ

FIGURA 87: COREMA DE TUMBACO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

5.1.2 ESCALA BARRIO

FIGURA 88: COREMA DE TUMBACO MESO
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025

Este mapa representa la trama urbana a escala de barrio,
identificando la morfologia del tejido construido. Las
edificaciones se distribuyen de forma densa, delineando
una cuadricula irregular propia de un crecimiento urbano
organico, en contraste con las d&reas verdes dispersas.

Las curvas de nivel evidencian una topografia variada que
influye en la disposicion de las construcciones, particularmente
en los bordes del area.

EL SITIO

5.1.3 ESCALA LOTE
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FIGURA 89: COREMA DE TUMBACO MICRO
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025

Este mapa detalla un andlisis a escala micro, enfocandose en las
condicionesinmediatas de un lote especificoy su relacion con el
entorno.Elterrenodeestudiosesitiaenunaposicidonestratégica,
con frentes hacia la Av. Oswaldo Guayasamin, una via principal,
y las calles secundarias Alba Calderén y Rita Lecumberry.

El grafico analiza la insercion del lote dentro de una trama
urbana densa y consolidada, representada por la masa
edificada circundante. La importancia del sitio radica en su
alta exposiciéon y accesibilidad, condicionada directamente
por su emplazamiento en la interseccion de vias con distintas
jerarquias.
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5.2 SINTESIS DEL LUGAR

Parroquia: TUMBACO
Barrio: LA DOLOROSA
Area Total 9,119.63 m2
Uso de Suelo: (M)Multiple
COS Total 200%
COS PB: 40%
Altura de Edificacion: 20 m
Numero de Pisos: 5
Frente Minimo: 25m
Servicios Basicos: Si

5.2.1 RETIROS

Un analisis de la normativa del terreno arroja las siguientes
pautas de disefio:

-Sistema de Implantacién: Se exige un sistema aislado.

-Retiros Obligatorios: La construccion debe respetar distancias
minimas de 5 metros retiro frontal y 3 metros retiros laterales
y posterior.

-Implicacion: Estos retiros son el principal condicionante del
proyecto. Definen el drea util disponible y la ubicacién precisa
de la edificacion, resultando en una construccion aislada.

FIGURA 90: NORMATIVA DE PREDIO DEL MERCADO
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

5.2.2 ANALISIS SOLAR

El andlisis solar del mercado central de Tumbaco indica que el
edificio recibe luz solar directa en todas sus fachadas a lo largo
del dia. Durante la mafana, el sol impacta principalmente en las
caras Noreste y Sureste. Conforme avanza el dia, la incidencia
se traslada a las fachadas Suroeste y Noroeste durante la
tarde. Esta orientacién especifica implica que las fachadas mas
largas del edificio Noreste y Suroeste tienen la exposicién solar
mas prolongada, siendo la fachada Suroeste la que recibe la
radiacion mas intensa y caliente al atardecer.

5.2.3 ANALISIS DE VIENTO

El analisis de vientos identifica corrientes del Noreste y Este,
con velocidades de 7 a 10 km/h. La trama urbana dirige estos
flujos, generando un impacto directo sobre las fachadas
Noreste y Sureste del mercado. Estas condiciones constantes
son adecuadas para implementar sistemas de ventilacion
natural cruzada en el disefio del edificio.

FIGURA 91: ANALISIS DE CLIMA DE TUMBACO
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025

ARQUITECTURA

FIGURA 92: AXONOMETRIA DE NORMATIVA DEL MERCADO

FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025

NICOLAS RECALDE
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5.3 USUARIOS

5.3.1 VARIABLES

Para poder delimitar el usuario principal del proyecto, se usa ~ VARIABLE 1- PUESTOS ACTUALES

una metodologia que se basa en variables para dimensionar

el nicho de interés a partir de las proyecciones de crecimiento 158 Puestos —e 18 Puestos vacios—140 Puestos actualmente
poblacional. Se entiende que la parroquia de Tumbaco posee

una densa base poblacional que se encuentra en acelerada

expansion; partiendo de una poblacién de 79,109 habitantes ~ VARIABLE2- PUESTOS POR POBLACION-

en 2022, las estimaciones proyectan un crecimiento anual del 79 109 Personas — 140 puestos —* 566 hab/ puesto
4.87%, alcanzando una cifra estimada de 109,930 habitantes

para el afo 2030. Este crecimiento poblacional confirma la

necesidad de una infraestructura comercial renovada y con ~ VARIABLE3-CRECIMIENTO POBLACIONAL

mayor capacidad. Por ende, para determinar la viabilidad a

largo plazo del proyecto, se toma en cuenta que si el nuevo 2030 Crecimineto — 109.930 Personas — 198 hab/ puestos
mercado remodelado logra captar como usuarios recurrentes

a solo el 3% de esta poblacién futura proyectada (109,930),

el proyecto tendria un flujo constante de 3,298 personas. Es ~ VARIABLE 4- CRECIMIENTO DE PUESTOS

asi que, al tomar este 3% de la demanda futura, se define un
grupo de usuarios principales que garantiza la sostenibilidad

’ 140 puestos actuales—198 hab/ puestos—e 55 puestos nuevos
econdmica y social del centro a largo plazo

POBLACION RURAL ESTIMADO
SEXO 2030

POBLACION % POBLACION % POBLACION % POBLACION % POBLACION %
HOMBRES 11404 49.09% 18921 49.15% 24448 48.95 38.732 48,95
MUJERES 11825 50.91% 19577 50.85% 25496 51.05 40.377 51,05 109,930 100.00%
TOTAL 23229 100.00% 38498 100% 49944 100.00% 79109 100.00%
PORCENTAJE DE CRECIMINETO 1990-2001: 65,65 % 2001-2010: 29,73 % 2010-2022: 58,47 % 2022-2030:38.96%
PORCENTAJE DE CRECIMINETO TOTAL 1990-2022: 240,6 % CRECIMIENTO POR ANO DE 4.87%

IMAGEN 43: USUARIOS DEL MERCADO TABLA 5: PROYECCION DE CRECIMIENTO POBLACIONAL FUENTE:
FUENTE: EDITADO POR EL AUTOR 2025 HECHO POREL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ NICOLAS RECALDE
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5.4 NECESIDADES DEL USUARIO
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FIGURA 93: NECESIDAD DEL USUARIO
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025
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Comerciantes

Consumidores

Externos

USUARIO

Vendedores de Abastos

Emprendedores

Clientes Locales

Turistas

Proveedores

Transportistas

ESTRATEGIAS

C

REQUERIMIENTOS

Optimizar los espacios de venta. ) —_— (

Definir puestos de venta con un disefio estandarizado y funcional.

( Asegurar la correcta conservacion de productos. ) —_— (

Habilitar zonas de almacenamiento y cadena de frio adecuadas.

C

Garantizar condiciones higiénicas y seguras. ) —_— C

Cumplir con la normativa vigente de sanidad y seguridad.

C

Fomentar nuevos emprendimientos. ’ —_— C

Disefar puestos modulares y versatiles para diversos giros de negocio.

C

Incrementar la visibilidad comercial. ) —_— C

Crear areas multifuncionales para exhibiciones y eventos temporales.

C

Mejorar la movilidad dentro del mercado. )  — C

Disefar pasillos amplios y rutas claras para un transito peatonal fluido.

C

Ofrecer un ambiente de compra confortable. ) —e Gmplementar cubiertas y sistemas de ventilacion que brinden proteccion climatic

a

C

Garantizar la inclusion de todos los visitantes. ) —_ C

Asegurar el cumplimiento de las normativas de accesibilidad universal.

C

Convertir el mercado en un destino atractivo. ) —_ C

Desarrollar un patio de comidas y espacios con identidad local definida.

C

Facilitar la orientacién de los visitantes. ) —_ C

Instalar un sistema de sefalizacion claro, intuitivo y bilingle.

C

Promover la sostenibilidad y limpieza. ) —_— C

Disefar un area centralizada para la clasificacion y gestion de residuos.

C

Optimizar la logistica de abastecimiento. ) —e C

Proyectar bodegas de almacenamiento temporal para proveedores.

C

Asegurar la calidad de los productos. ) PY C

Habilitar un area para la inspeccion y control sanitario de la mercancia.

C

Facilitar la logistica de carga y descarga. ) ® C

Disefiar muelles y zonas exclusivas para maniobras seguras.

C

Promover la sostenibilidad y limpieza. ) o C

Establecer un area de estacionamiento y espera para vehiculos de carga.

UV U U U UV U U U Y

ARQUITECTURA

PRIORIDAD

Alta

Alta

Alta

Media

Media

Alta

Alta

Alta

Media

Media

Alta

Media

Alta

Alta

Alta
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5.5 NECESIDADES DEL PROYECTO

ARQUITECTURA

’ -y,
Comerciantes

) C

@spacios funcionales y dignos, con infraestructura moderna de almacenamiento y refrigeracion para mejorar su sostenibilidad econémica.

Usuario —( Consumidores Locales

—0.1—

{ Entorno seguro, limpio y accesible, con circulacion fluida y proteccion climatica para una experiencia de compra agradable.

Turistas

Creacion de un destino gastronémico y cultural atractivo que resalte los productos locales y fortalezca la identidad del sector.

Mercado Tirso de Molina

Zonificacion v flujos organizados. Cubierta modular para optimizar la iluminacion y ventilacion natural.

Referentes Mercado de San Miguel

Markthal Rotterdam

Modelo de revitalizacién como destino gastrondmico. Estructura transparente que integra el interior con el espacio urbano.

Solucion logistica integral en subsuelo para estacionamiento, carga/descarga 'y almacenamiento, liberando el espacio publico.

Uso de Suelo

Uso de suelo Mdltiple, permitiendo la coexistencia de comercio y otros servicios complementarios.

COS PB del 40% y altura maxima de 5 pisos (20 m), permitiendo una edificacion de densidad media.

qf\ YA YA TNA

AN AN A A A A A

Cumplimiento de normativas de accesibilidad universal para garantizar la inclusion y seguridad de todos los usuarios.

Disefio de puestos modulares y flexibles, con circulaciones claras y una organizacion por zonas para optimizar la operaciéon comercial. )

Normativa Ocupacion y Altura
Accesibilidad
( Funcionalidad
e O _4— Propuesta de DiseNo [ Integracién Social

Incorporacion digna del comercio informal y creacién de espacios para actividades culturales que fomenten la cohesion social. )

( Sostenibilidad y Confort

Aprovechamiento de luz y ventilacion natural, y sistemas eficientes para la gestién de residuos, mejorando el ambiente interior. )

C Contexto Urbano

Ubicacion estratégica en zona consolidada, con alta densidad poblacional y conectividad multimodal que asegura una base de clientes.)

—( Problematica Externa

Fuerte competencia de supermercados y proliferacién de comercio informal desregulado en los alrededores del mercado. )

AYARNATATARS

POTENCIALIZACION DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

’—----------------~\
\-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_---'

( Estado Actua

U4

A NA A WA A A U WA A U A A

(‘\

Infraestructura deteriorada con patologias (corrosion y oxidacion), y un disefio obsoleto que limita la entrada de luz y ventilacion natural.)

---_,

FIGURA 94: NECESIDADES DEL PROYECTO
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025
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5.6 ORGANIGRAMA ESPACIAL

El disefio establece la Plaza Central como el eje principal de
convergencia. Las areas comerciales esenciales (alimentos
y abastos) se agrupan en este nucleo, garantizando un
acceso eficiente. Los servicios de apoyo (carga, descarga y
administracién) se ubican en la periferia para optimizar la
operatividad. Los espacios publicos exteriores se integran
directamente a la Plaza, asegurando conexiones fluidas y
potenciando el flujo peatonal.

A INGRESO VEICULAR CARGA Y DESCARGA
A INGRESO VEICULAR

N INGRESO PEATONALE

CONEXION SEMIDIRECTA

CONEXIONE DIRECTA

FIGURA 95 : ORGANIGRAMA ESPACIAL
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025
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5.7 MATRIZ DE PROGRAMA ARQUITECTONICO

COMERCIAL
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AAPOYO COMERCIAL

ADMINISTRATIVO Y SERVICIOS
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ESPACIO SUB-ESPACIO ACTIVIDAD USUARIO MOBILIARIO EQUIPO! INSTALAGIONES % PRIVAGIDAD) |ILUMINAGION] | VENTILACION] | AGUSTICO) || CANTA || Area (|| GANT. Area? BT Area Total me TGS
Frutas y Hortalizas Venta y exhibicién de productos frescos y locales. Mesones, estanterfas, canastos. Balanzas. Punto de agua, tomas eléctricas. Publico NA N NO 21 o 21 216
ALIMENTOS SECOS Papas y Yuca Venta especializada de tubérculos. Tarimas, contenedores para sacos. Balanzas. Tomas eléctricas. Publico NIA N NO o ° 12 108 486
Granos y Especias Venta de granos, semillas, harinas y especias. Canastos, estanterfas, contenedores. Balanzas. Tomas eléctricas. Publico NIA N NO 15 ° 18 162
c clientes locales y turistas
Garnes y Pollos Venta y despacho de productos cérnicos frescos. Vitrina refrigerada, mesone de hacer. Sierra, molino, balanza, congeladore. Punto de agua, tomas eléctricas. Publico NIA N NO 10 126 2 1512
ALIMENTOS HOMEDOS Pescados y Mariscos Ventay despacho de productos de mar frescos. Exhibidores de hielo, mesones de acero. Sierras, balanzas, congeladores. Punto de agua, tomas eléctricas. Publico NIA N NO 14 126 12 151.2 336.96
Lacteos y Embutidos Venta de quesos, yogures, embutidos y otros productos Vitrinas y estanterias Rebanadoras, balanzas, congeladores. Tomas eléctricas. Publico NIA N NO 2 8.64 4 34.56
Panaderia y Pasteleria Venta de pan, pasteles y productos horneados. Panaderos, pasteleros, compradores. Mostradores, vitrinas, mesones. Hornos, amasadoras, batidoras. Tomas eléctricas, gas, punto de agua. Publico NIA N NO o 12.96 2 25.02
ALIMENTOS PROCESADOS 54.72
Abarrotes y Conservas Venta de productos envasados, aceites, mermeladas y otros similares. Estanterias, mesones. - Tomas eléctricas, red Wi-Fi pablica. Publico NIA N NO o 7.2 4 288
c clientes locales y turistas
PRODUCTOS COMPLEMENTARIOS Plantas y Jardineria Venta de plantasarbustos, hierbas aromaticas y articulos de jardineria. Tarimas, estanterias escalonadas. Herramientas de mano. Punto de agua, drenaje de piso. Publico NA N NO 5 576 3 46.08 46.08
Locales de Comida Preparacion y servicio de gastronomia local. Mesones de acero, estanterias. Cocinas, hornos, planchas, refrigeradores. Tomas eléctricas,gas, punto de agua. Publico NIA N NO P 10 46 460
Cocineros, Clientes locales y turistas 265352 TODOS LOS ESPACIOS
comIDAS Jugos y Cafeteria Preparacion y venta de bebidas naturales, café. Barras de atencion,mesones, sillas. Cafeteras, licuadoras. Tomas eléctricas, punto de agua. Publico NIA N NO 21 10 2 260 1060
Comedor Area para el consumo de alimentos y la interaccién social de la comunidad. Clientes locales y turistas Mesas, sillas, barras, basureros. Dispensadores de servilletas y cubiertos. Tomas eléctricas. Publico NIA N NO o 504 1 340
Local de Ropa Exhibicién y venta de prendas de vestir. Estanterias, colgadores, mesones, probador, espejo. | Caja registradora, maniquies, plancha a vapor. Puntos de luz, tomacorrientes estandar. Publico NA N No o 11.52 4 46.08
TEXTIL 92.16
Local de Calzado Exhibicion y venta de calzado diverso. Exhibidores de pared, bancas,mesones. Caja registradora,epejos. lluminacién general, tomacorrientes estandar. Publico NIA N NO o 1152 4 46.08
Local de Artesanias Exhibicién y venta de productos artesanales locales. Mesas de exhibicion, repisas de pared, vitrinas bajas. Material de empaque. lluminacién de acento para productos. Publico NIA N NO o 7.2 4 288
ARTESANIAS C clientes locales y turistas 57.6
Local de Bazar Expendio de articulos de bajo costo para el hogar u otros usos. paneles Caia de precios. lluminacién general, tomacorrientes. Publico NIA N NO o 7.2 4 288
Local de Reparacién de Celulares Mantenimiento y reparacion de equipos electrénicos. Mesones, silla alta. Estacién de soldado, caja de regulados, red de datos. Publico NiA N NO o 6 2 12
TEGNOLOGIA 24
Local de Accesorios Tecnolégicos Expendio de accesorios para dispositivos méviles y otros. Paneles de exhibicion vertical, vitrinas . Caja registradora, sistema de cobro con tarjeta. Puntos de luz y datos, punto de seguridad. Publico NIA N NO o 6 2 12
LOCAL COMERCIAL MODULOA Venta minorista Comercializacion general de productos varios Clientes locales y turistas Estanterias modulares, mostrador, vitrinas. Caja registradora, etiquetadora de precios. Tomas eléctricas, punto de datos, iluminacion. Publico NA N NO o a7 6 262
306
LOCAL COMERCIAL MODULO2 Venta minorista Comercializacion general de productos varios Clientes locales y turistas Estanterias modulares, mostrador, vitrinas. Caja registradora, etiquetadora de precios. Tomas eléctricas, punto de datos, iluminacién. Publico NIA N NO o 285 4 114
Plaza / Area Multifuncional Realizacién de eventos culturales, ferias temporales y otras actividades. Comunidad, artistas,clientes locales y turistas Mobiliario urbano No tiene equipos Tomas eléctricas, punto de agua. Pablico N/A N NO 0 VARIA 1 VARIA
ESPACIO PUBLICO EXTERIOR VARIA Zona comercial
Areas de Estar Espacios para el descanso, la reunién y la mejora del ambiente. Todo publico Bancas, basureros, pérgolas. No tiene equipos Punto de agua. Publico NIA N NO o VARIA | VARIA VARIA
Proveedores, comerciantes.
LOGISTICA Zona de Carga y De: Zona de abastecimiento de mercaderia de carga. Montacargas. Tomas eléctricas, punto de agua. Privado NIA N sl 1 600 1 600 600
108 Zona comercial
Bodegas Almacenamiento seguro de productos no perecederos. Gomerciantes, prsonal administrativo . Estanterias Carretillas, transpaletas. Tomas eléctricas. Privado A A sl o 80 1 80
ALMACENAMIENTO 108
Cuartos Frios Almacenamiento de frio para productos perecederos. Estanterias. Camaras de refrigeracion y congelacion. Tomas eléctricas. Privado A A sl o o 4 28
Oficina de Administracion Gestion operativa, la planificacion y la coordinacion del mercado. Coordinador, personal administrativo. Escritorios, sillas, archivadores, pizarra. Computadoras, impresoras, teléfonos. Tomas eléctricas, red (voz y datos), climatizacion. Privado NIA N s 1 54 1 54
Sala de Reuniones Reuniones de yotros Personal administrativo, comerciantes. Mesa de reuniones, silas, pizarra Proyector. Tomas eléctricas. Privado NIA N sl 1 27 1 27
Cocina y Comedor para Personal Area privada para la preparacién y consumo de alimentos del personal. Personal del mercado, administrativos. Mesas, silaslavaplat tufa, refri cafetera. Tomas eléctricas, punto de agua. Privado NIA N NO 1 075 1 075
GESTION 12113
Bafos Privados Servicios higiénicos para el personal del mercado. Personal administrativo, comerciantes. Inodoros, lavamanos, dispensadores vestidores. Secadores de manos Tomas eléctricas, punto de agua. Privado NIA N NO 1 17.4 1 17.4
Recepcion / Informacion Ofrece orientacion al visitante, ademas del registro y la difusion de informacién. Personal administative, visitantes, Mostrador, sillas de espera. Pantalla informativa, computadoras Tomas eléctricas. Semi-Publico N/A N sl o 8.26 1 8.26
Seguridad y Monitoreo Se encarga del control de accesos y Ia vigilancia permanente del mercado. Personal de seguridad. Caseta, escritorio, silla Monitores, radios, sistema de alarma y seguridad. Tomas eléctricas Privado NIA N s o 472 1 472
SERVICIOS HIGIENICOS Barios Pblicas Servicios higiénicos, seguros y limpios para el pblico. Clientes locales y turistas Inodoros, | D éticos, secadores de manos. Tomas eléctricas, punto de agua. Publico NIA N NO 1 60 2 120 120
288.53 Zona comercial
Cuarto de Limpieza Almacenamiento y preparacién de insumos de limpi Personal de limpieza. Estanterias, gabinetes, colgadores, lavanderia. Carros de limpieza Tomas eléctricas, punto de agua. Privado NIA N sl 1 7.2 2 14.4
MANTENIMIENTO Cuarto de Maquinas Zona de tableros eléctricos y el sistema de bombeo de agua. Personal de mantenimiento calificado. Gabinetes, estanterias. Tableros eléctricos, bombas de agua. Tomas eléctricas, punto de agua. Restringido A A si 0 67.68 1 67.68 109.08
Cuarto de Residuos Descarga temporal de residuos. Personal de limpieza Contenedores clasificados, vertedero, No tiene equipos Tomas eléctricas, punto de agua Privado A A s 1 27 1 27
Parqueadero Publico Estacionamiento vehicular para clientes y visitantes. Clientes locales y turistas Topes de llanta, senalética. Sistema de control de acceso, camaras . Tomas eléctricas Publico NIA N NO 70 VARIA 1 VARIA
vehicular exclusivo para comerciantes y personal. Personal administrativo, comerciantes. Topes de llanta, senalética. Sistema de control de acceso restringido. Tomas eléctricas. Privado NIA N NO 15 VARIA 1 VARIA
MOVILIDAD 6
Parqueadero de Bicicletas Area seguro para estacionar bicicletas. Racks para bicicletas. Bomba de aire No tiene instalacion Publico NIA N NO o VARIA 1 VARIA
Todos los usuarios.
Parada de Taxis Punto designado para el uso seguro del servicio de taxis. Bancas, mesones Panel informativo, computadora. Tomas eléctricas. Publico NIA N NO 1 6 1 6
TOTAL DE PUESTOS 138 2050.05

TABLA 6: PROGRAMA ARQUITECTONICO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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ARQUITECTURA

REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

5.8 MODULACION
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FIGURA 96: MODULACION DE PUESTOS 1
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
NICOLAS RECALDE
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO ARQUITECTURA

PESCADO QUESOS Y LACTEOS PANADERIA CONSERVAS
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FIGURA 97: MODULACION DE PUESTOS 2
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025
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PLANTAS
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FIGURA 98: MODULACION DE PUESTOS 3
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025
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FIGURA 99: MODULACION DE PUESTOS 4
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ NICOLAS RECALDE

661l d



P.200
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BODEGA
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FIGURA 100: MODULACION DE PUESTOS 5
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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5.9 PROPUESTA DE IMPLANTACION
OPCION 1

PLANTA BAJA

ARQUITECTURA

La légica central de la zonificacion es aprovechar el subsuelo para albergar el parqueadero y las reas de logistica. Esto permite

PLANTA ALTA

:

SUBSUELO

[ |—=

ALMACENAMIENTO

liberar la planta baja para generar una gran plaza publica central. El disefio organiza los médulos comerciales en dos franjas
longitudinales que funcionan como bordes contenedores de esta plaza. Finalmente, el patio de comidas se ubica en la planta alta,
lo que independiza sus flujos pero mantiene su posicion central y accesible para todo el mercado.

ARTESANIAS

Pl
vru_l_,._—u

—

ALMENTOS

|

Pdblo Mufoz Vega !

e

Y% bswoldo Guqyogb

FIGURA 101: PLANA PROPUESTA 1
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025 FIGURA 103: PLANTA ALTA PROPUESTA 1

FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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FIGURA 102: CORTE PROPUESTA 1
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025
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FIGURA 104: SUBSUELO PROPUESTA 1
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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5.10 PROPUESTA DE IMPLANTACION

OPCION 2

PLANTA BAJA
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=

ALIMENTOS
PROCESADOS

L]
T

FIGURA 105: PLANA PROPUESTA 2
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

INGRESO

CORTE A-A
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FIGURA 106: CORTE PROPUESTA 2
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025
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Parqueadero

ARQUITECTURA

La légica central de esta propuesta es elevar el programa comercial principal sobre un podio o plataforma. Esta estrategia de
disefo permite alojar el parqueadero en un nivel semi-subterrdneo, optimizando el terreno sin una excavacion total. Al elevar el
edificio, se liberan dos grandes plazas publicas a nivel de calle, una en cada frente principal. Finalmente, los médulos comerciales
se organizan en torno a un patio central cubierto, y el patio de comidas se consolida en la planta alta.

PLANTA ALTA
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FIGURA 107: PLANTA ALTA PROPUESTA
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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FIGURA 108: SUBSUELO PROPUESTA 2
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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5.10 PROPUESTA DE IMPLANTACION

OPCION 3

PLANTA BAJA

ARQUITECTURA

La légica central de esta propuesta es consolidar todo el programa en un solo volumen arquitecténico. Esta estrategia permite

creando circulaciones internas mas dinamicas.

FIGURA 109: PLANA PROPUESTA 3
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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FIGURA 111: PLANTA ALTA PROPUESTA 3 FIGURA 112: SUBSUELO PROPUESTA 3
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025 FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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PLANTA ALTA SUBSUELO

liberar la mayor parte de la planta baja para generar una gran plaza de acceso que recibe a los usuarios desde la Avenida Oswaldo
Guayasamin. El parqueadero se ubica eficientemente en el subsuelo, funcionando como base estructural Unicamente para el drea
construida. Finalmente, el disefio de la planta alta organiza los médulos comerciales y el patio de comidas en un esquema angular,

-
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FIGURA 110: CORTE PROPUESTA 3
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025
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5.11 PERSISTENCIA

El mercado tiene una estructura compuesta por cerchas de
metal y una cubierta de aluminio. Las dimensiones de las
cerchas varian notablemente, con una luz maxima de 12.5
metros y una minima de 5.55 metros. Esta diferencia en los
tamanos de las estructuras genera deficiencias en la ventilacion
y una mala iluminacién dentro del espacio.

e Cerchas de metal

e Cubierta de aluminio.

FIGURA 113: ANALISIS DE ESTRUCTURA DEL MERCADO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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5.12 TOPOGRAFIA NATURAL

En este andlisis de topografia, al ubicarnos en el sector
de Tumbaco, se identifica que el terreno mantiene las
caracteristicas propias de un valle con niveles naturales bajos.

El terreno estudiado presenta una diferencia de altura total
que va desde la cota 1, siendo este el punto inferior, hasta la
cota 4, que representa la parte mas alta. Se puede observar
que estas alturas se organizan subiendo de forma constante
hasta conectarse con la calle principal, la Avenida Oswaldo
Guayasamin, demostrando que el terreno se eleva para
encontrarse con la via.

FIGURA 114: TOPOGRAFIA NATURAL
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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5.13 PLATAFORMAS

Para organizar la implantacion del proyecto, se
decide dividir el terreno en dos niveles principales.

El nivel de acceso agrupa las alturas de -1.35 y +0.00.
Esta zona funciona como una plaza de conexidon que se
une directamente con la calle para recibir a las personas.

Por otro lado, el nivel inferior desciende hasta la cota
-4,00 metros. Este espacio conforma un subsuelo amplio,
aprovechando la profundidad del terreno para asentar la base
del edificio y resolver las funciones bajo tierra.

FIGURA 115: PLATAFORMAS
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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5.14 COLUMNAS

La ubicacion de las columnas responde a una estrategia
estructural pensada para ordenar y liberar el espacio.

Para la base del edificio, en el nivel de subsuelo, se
utilizan columnas de hormigéon que aseguran un
soporte solido. Sin embargo, en los dos pisos superiores
se opta por un sistema de columnas metalicas.

Este cambio de material es fundamental, ya que el metal
permite cubrir distancias mas largas entre apoyos, logrando
luces de hasta 12 metros. Gracias a esto, se generan espacios
interiores muy amplios y continuos, evitando la interrupcién de
columnas en las areas principales.

FIGURA 116: DISTRIBUCION DE COLUMNAS
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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5.15 SISTEMA CONSTRUCTIVO-ESTRUCTURAL

5.15.1 AXONOMETRIA ESTUCTURA

El proyecto se articula estructuralmente mediante un sistema
de acero organizado en un bloque principal, el cual esta
conectados por un patio central. El disefio estd concebido
para salvar grandes luces, logrando distancias de 12 metros
entre los ejes de las columnas. Para soportar esta amplitud de
manera efectiva y segura, se empleard una estructura robusta
gue consiste en columnas de 40x40 cm y vigas de un peralte de
75 cm. Estas dimensiones de gran formato son indispensables
para proporcionar la resistencia y estabilidad requeridas por
el edificio, garantizando el soporte adecuado de las cargas a
través de vanos tan extensos.

FIGURA 117: AXONOMETIA ESTRUCTURAL
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

5.11.2 AXONOMETRIA EXPLOTADA

Planta alta o———

En la planta alta, la estructura de la cubierta
se apoya directamente sobre las columnas,
utilizando vigas de menor peralte. Esta
solucién conforma un sistema de cubierta
ligera que, ademas de reducir la carga muerta
total del proyecto, es lo que permite la facil
incorporacién de los amplios voladizos.

Planta baja o——

En la planta baja, se utilizan columnas de 40x40
cm para soportar la estructura principal que
cubre las luces de 12 metros. La losa de este
nivel se conforma mediante vigetas de un
peralte menor, las cuales se asientan sobre las
vigas principales.

Subsuelo o————

En el subsuelo, se emplean columnas de 50x50
cm para soportar las luces de 12 metros. La
cimentacion se complementa con zapatas
y muros de contencidon que garantizan la
estabilidad total del proyecto.

ARQUITECTURA

FIGURA 118: AXONOMETRIA EXPLOTADA
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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5.16 ZONIFICACION PLANTA BAJA

Para definir la distribucion del proyecto, se parte de la relacién
entre el acceso principal y el recorrido del usuario, dividiendo
la propuesta en dos grandes areas de funcionamiento.

En primer lugar, se ubica la zona exterior, destinada al
espacio publico. Esta d&rea funciona como una plaza
de recepcion que conecta la calle con el edificio.

En segundo lugar, se desarrolla el bloque comercial, que
alberga la actividad principal del mercado. En su interior, los
espacios se agrupan por sectores bien definidos para facilitar la
compra: se encuentran las areas de alimentos (secos, hUumedos
y procesados), junto con locales de tecnologia y artesanias.
Finalmente, se integra la zona de comidas y los servicios
generales, logrando que todo el funcionamiento del mercado
esté organizado y sea facil de recorrer.

LEYENDA
ALIMENTOS SECOS
[l ALIMENTOS HUMEDOS
ALIMENTOS PROCESADOS
PRODUCTOS COMPLEMENTARIOS
COMIDAS
[l ARTESANIAS
TEGNOLOGIA
LOCAL COMERCIAL MODULO1
LOCAL COMERCIAL MODULO2
ESPACIO PUBLICO EXTERIOR
ALMACENAMIENTO
SERVICIOS HIGIENICOS
MANTENIMIENTO

FIGURA 119: ZONIFICACION PLANTA BAJA
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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5.17 ZONIFICACIO N PLANTA ALTA

Para la organizacién de la planta alta, el disefio se
estructura en torno al gran espacio central abierto
que conecta visualmente con el nivel inferior.

El &rea principal de este nivel se destina a la zona de comidas, la
cual se ubica rodeando el vacio central, funcionando como un
balcén interior para los comensales. Hacia la parte central del
mercado, se separan las funciones mas tranquilas en bloques
definidos: el sector de textil y el drea de gestion administrativa.
Finalmente, se ubican los servicios higiénicos en un punto
clave para complementar el funcionamiento de toda la planta

LEYENDA

COMIDAS

TEXTIL

SERVICIOS HIGIENICOS
[l GESTION

FIGURA 120: ZONIFICACION PLANTA ALTA
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025
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5.18 CUBIERTA

Para resolver la cubierta del edificio, se implementa un sistema
estructural compuesto por cerchas de metal galvanizado.

Se selecciona este material por su alta durabilidad y eficiencia
estructural, lo cual permite cubrir las grandes luces del
proyecto utilizando elementos ligeros y resistentes. Ademas,
el disefo de la cubierta trabaja en conjunto con el espacio
interior: se generan transparencias estratégicas en el techo (la
quinta fachada) que se alinean con los vacios de la planta alta,
permitiendo que la luz natural ilumine directamente el centro
del mercado.

FIGURA 121: CUBIERTA
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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5.19 ELEMENTQOS DE CIERRE Y CUBIERTAS

El disefio del proyecto incorpora estrategias bioclimaticas para optimizar el confort ambiental y reducir la demanda energética. La
gran cubierta plana con voladizos actia como un eficaz sistema de proteccion solar pasiva, generando sombra sobre la terraza y
las fachadas remetidas. Esta cubierta elevada, combinada con el nivel superior abierto, permite una adecuada ventilaciéon cruzada
(ingreso de aire fresco). A su vez, los patios o atrios centrales facilitan la disipacion del aire caliente y olores desde los niveles
inferiores mediante un efecto chimenea, permitiendo al mismo tiempo el ingreso de luz natural a los espacios interiores.

9:00am-10:00am

FIGURA 122: ELEMENTOS DE CIERRE Y CUBIERTA
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025
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5.20 PALETA VEGETAL

La imagen presenta la paleta vegetal del proyecto, clasificando
las especies seleccionadas en cuatro tipos principales: arboles,
arbustivas, gramineas y herbdceas. Esta tabla organiza las
plantas segun sus diferentes escalas y alturas, yendo desde
los drboles mas altos hasta las plantas de cobertura mas bajas.

El gréfico sirve como una guia visual que detalla el codigo de
cada especie, su altura maxima y, de forma importante, sus
simbolos graficos. Estos simbolos muestran como se debe
dibujar cada planta tanto en la vista en planta como en la vista
en corte, asegurando que se puedan identificar correctamente
en los planos.

UIDE - CIPARQ

ARQUITECTURA

Tipo Arborea Arbustivas Gramineas Herbaceas
Nombre Molle Jacaranda Lantana Salvia Ichu Festuca Azul Verbena Geranio Portulaca
Caddigo ARO1 ARO02 ABO1 ABO02 GAO1 GAO02 HEO1 HEO2 HEO3
Alto Maximo 10-15m 10-15m 1-1.5m 0.8-1.5m 0.8-1.2m 0.3-0.5m 0.2-04m 04-06m 0.1-0.2m
! ib\wﬁ"ﬁ@ 1058 we
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TABLA 7: PALETA VEGETALA
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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CONCLUSION

En conclusion, la propuesta arquitectdnica presentada no
solo responde a las exigencias funcionales y espaciales del
programa, sino que logra reinterpretar el rol del mercado
como un detonante urbano. La integraciéon de la estructura,
la materialidad y la distribucién espacial consolida un
equipamiento capaz de dialogar con su entorno inmediato,
validando las estrategias de disefio planteadas como una
solucion eficiente para la reactivacién del sector

ARQUITECTURA

67Cd

UIDE - CIPARQ

IMAGEN 44 : IMAGEN DE CONCLISION CAPITULO 5
FUENTE: EDITATODO POR EL AUTOR 2025
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REPRESENTACION

En este capitulo se reldne la documentacién técnica necesaria para la comprensidn métrica y
constructiva del proyecto. A través de una serie sistematica de planimetria, que incluye plantas
arquitectodnicas, cortes, fachadas y detalles, se describen con precision las dimensiones, niveles y
relaciones espaciales del edificio. Esta representacion grafica traduce las intenciones de disefio en
informacién técnica rigurosa, indispensable para la lectura integral del proyecto.
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6.1 IMPLANTACION
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FIGURA 123: IMPLANTACION DEL MERCADO

UIDE - CIPARQ
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6.2 PLANTA BAJA

FIGURA 124: PLANTA BAJA DEL MERCADO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

REPRESENTACION

NICOLAS RECALDE

SeCd



P.236

REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

6.3 PLANTA ALTA

FIGURA 125:PLANTA ALTA DEL MERCADO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

REPRESENTACION
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

6.4 SUP SUELO

FIGURA 126: SUBSUELO DEL MERCADO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

REPRESENTACION
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO REPRESENTACION

6.5 FACHADAS

6.5.1 FACHADA LATERAL 1

FIGURA 127: FACHADA LATERAL 1 DEL MERCADO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

6.5.2 FACHADA LATERAL 2

FIGURA 128: FACHADA LATERAL 2 DEL MERCADO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ NICOLAS RECALDE
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6.5.1 FACHADA LATERAL 1

FIGURA 129: FACHADA FRONTAL DEL MERCADO
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025

6.5.2 FACHADA LATERAL 2

FIGURA 130: FACHADA POSTERIOR DEL MERCADO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

6.6 CORTE

6.6.1 CORTE A-A’

FIGURA 131: CORTE A-A" DEL MERCADO
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025

6.6.2 CORTE B-B

FIGURA 132: CORTE B-B'DEL MERCADO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

REPRESENTACION
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6.6.3 CORTE C-C

FIGURA 133: CORTE C-C DEL MERCADO
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025

6.5.4 CORTE D-D’

FIGURA 134: CORTE D-D' DEL MERCADO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

REPRESENTACION
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6.7 PLANTA DE CIMENTACION
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FIGURA 135: PLANTA DE CIMENTACION DEL MERCADO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ NICOLAS RECALDE
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6.8 PLANTA BAJA ESTRUCTURAL

FIGURA 136: PLANTA BAJA ESTRUCTURAL
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ
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6.9 PLANTA ALTA ESTRUCTURAL

FIGURA 137: PLANTA ALTA ESTRUCTURAL
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

CORTE POR MURO 1

UIDE - CIPARQ

o wN-

No

N RWN—O

19.
20.

21.

22.
23.

24.
25.

D2

D3

B

N

. Cubierta ligera de entablado machihembrado de madera de

pino curado e= 2.5 cm con pendiente de inclinacién del 7%

. Placas de unién metdlicas de perfiles cuadrados de acero

galvanizado grosor 5x5 cm
Cercha metdlica de alma abierta con perfiles de acero

" galvanizado grosor=0.10cm

I

I8

o

N

o)

o

Marco de ventana de aluminio anodizado con ruptura de

. puente térmico de hasta grosor=5 cm

Panel de vidrio laminado de seguridad con espesor de e=émm

Vigaeta metdlica de cubierta de acero estructural A-36 tipo 1
galvanizada groso= 30 x 30 cm

Canaleta de PVC pendiente minima de 2%

. Viga metalica tipo cercha de acero estuctural A-36

galbamzada de 75 cm de peralte

Columna metdlica de seccién cuadradade aceroestructurales

" ASTM A36 galvanizado grosor=40 x 40 cm e= 8 mm

. Geomembrana del tex, resistente al agua
. Tierra y abono para jardineria

. Manto geotextil de poliéster no tejido de alta resistencia para

drenaje en cubierta ajardinada

X Grava de drenaje

Losa colaborante steel Deck perfil trapezoidal galvanizado con

corrugas adherentes €=0.95mm + hormigén armado 210kg/cm?2
espesor de losa 0.15m

. Jardinera de hormigén y bloque

Vigaeta metdlica de cubierta de acero estructural A-36 tipo 1

" galvanizada groso= 30 x 30 cm

Tubo metdlico de seccidn circular de acero galvanizado @ 1.5

" para soporte de techo falso

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

FIGURA 138: CORTE POR MURO 1Y DETALLES CONSTRUCTIVOS D1, D2, D3

Mamposteria de ladrillo visto de grosor 10 cm

Losa colaborante steel Deck perfil trapezoidal galvanizado con
corrugas adherentes €=0.95mm + hormigén armado 210kg/cm?2
espesor de losa 0.2 cm

Viga metdlica principal de acero estructural ASTM A36 tipo tipo 1
galvanizada de 75 cm de peralte

Columna de hormigén armado de 210kg/cm?2 de seccion
cuadrada de grosor 50 x 50 cm con refuerzo de acero estructural

Losa de Alta compresion para transito de vehiculos

Mejoramiento de Suelo de piedra bola cribada 75 - 150 mm

Zapata aislada de hormigén aramado 210kg/cm2 de grosor 1.5m x 1.5m x

0.70m + dado de 0.5x0.5m

Hormigén de limpieza

FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

& RBESooNots W

15.

16.
17:

D3

o RO~

6.
D2
A —

DETALLES

- Cubiertaligera deer jomachihembradodemadera de
pino curadoe= 2.5cmconpendientedeinclinaciondel 7%

Placas de union
" galvanizado grosor 5x5 cm
Perno de union para placas galvanizadas

Marco de ventana de aluminio anodizado con ruptura de
puente térmico de hasta grosor=5 cm

Panel de vidrio laminado de seguridad con espesor de
e=6mm

Cercha metdiica de alma abierta con perfiles de acero
galvanizado grosor=0.10cm

o o AW

Panel de vidrio laminado de seguridad con espesor de
e=6mm

2. Marco de ventana de aluminio anodizado con ruptura de
puente térmico de hasta grosor=5 cm

3. Pemo roscado de cabeza hexagonal con tuerca y arandela
planade acero galvanizado @= 3/8' L= 16 cm

4, Placas de union metdiicas de periles cuadrados de acero
galvanizado grosor 5x35 cm

5. Cercha metdlica de alma abierta con perfiles de acero
galvanizado grosor=0.10cm

6. Placa de conexién de seccion en L acero estructural ASTM A36

galvanizado e= 6 mm
7. Pemo pasante de cabeza hexagonal con tuerca y doble
arandela de acero galvanizado @= 1/2" L=7 cm

Perno de unién para placas galvanizadas

o ©

Placas de unién metdilicas de perfiles cuadrados de acero
galvanizado grosor 5x30 cm
" Placas de unidon metdlicas de perfiles cuadrados de acero
galvanizado grosor 5x5 cm
11. Cubierta ligera de entablado machihembrado de madera de
pino curado e= 2.5 cm con pendiente de inclinacion del 7%
12. Soldadura de filete con cordén confinuo de vigueta a vigueta
13, Permo roscado de cabeza hexagonal con fuerca y arandela
planade acero galvanizado @= 3/8" L= 6 cm
* Canaleta de PVC pendiente minima de 2%
- Vigaeta metdlica de cubierta de acero estructural A-36 tipo 1
16. galvanizada groso= 30 x 30 cm
Columna metdlica de seccion cuadradade aceroestructurales
17. ASTM A36 galvanizado grosor=40 x 40 cm e= 8 mm
Viga metalica tipo cercha de acero estuctural A-36
galbamzada de 75 cm de peralte

]

. Columna metdlica de seccion cuadradade aceroestructurales
ASTM A36 galvanizado grosor=40 x 40 cm e= 8 mm

Vegetacién natural

Jardinera de hormigén y bloque

Geomembrana del tex, resistente al agua

Tierra y abono para jardineria

Manto geotextil de poliéster no tejido de alta resistencia para
drenaje en cubierta ajardinada

Grava de drenaje

Membrana de proteccién antiraices

Malla electrosoldada de acero corrugado @ 6 mm @ 0.15m
Centroides de steel deck

Losa colaborante steel Deck perfil trapezoidal galvanizado con
corrugas adherentes €=0.95mm + hormigén armado 210kg/cm2
espesor de losa 0.10m

Conectores de corte

— O 0V ® N ;AN

»

Viga metdlica principal de acero estructural ASTM A36 tipo 1
" galvanizada de 75 cm de peralte

Vigaeta metdlica de cubierta de acero estructural A-36 tipo 1
- galvanizada groso= 30 x 30 cm
Soldadura de filete con cordén continuo de vigueta a vigueta

®

- Mamposteria de ladrillo visto de grosor 10 cm
16. Tubo metdlico de seccion circular de acero galvanizado @ 1.5
para soporte de fecho falso

" Conexion de anclaje para perfil de acero galvanizado con
18. pernos de 1/4 de pulgada
Perfil de acero galvanizado tipo stud de 5 cm
19. Cielo falso de duelas de madera con tratamiento para resistencia
ala humedad y al ambiente
" Clavos de Impacto y Fulminantes calibre 22

21.
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DAL

N oo

1.
12.
13.
14.

20.
21.

22.

23.

CORTE POR MURO 2

D4
D5

Dé

UIDE - CIPARQ

1. Cubierta ligera de entablado machihembrado de madera de
pino curado e= 2.5 cm con pendiente de inclinacion del 7%

2. Placas de unién metdlicas de perfiles cuadrados de acero
galvanizado grosor 5x5 cm
Cercha metdlica de alma abierta con perfiles de acero
" galvanizado grosor=0.10cm
Marco de ventana de aluminio anodizado con ruptura de
4. puente térmico de grosor=0.5 cm

5. pPanel de vidrio laminado de seguridad con espesor de e=6mm

6. Canaleta de PVC pendiente minima de 2%

7. Vigaeta metdlica de cubierta de acero estructural A-36 tipo 1
galvanizada groso= 30 x 30 cm
Columna metdlica de seccién cuadradade aceroestructurales
* ASTM A36 galvanizado grosor=40 x 40 cm e= 8 mm
Mamposteria de ladrillo visto de grosor 10 cm

9.

10. Pasamanos de acero galvanizadocon panel de vidrio laminado
de seguridad con espesor de e=6mm A=90cm con perfileria
metdlica

11. Losa colaborante steel Deck perfil trapezoidal galvanizado con
corrugas adherentes €=0.95mm + hormigén armado 210kg/cm?2
espesor de losa 0.2 cm

12. Viga metdlica principal de acero estructural ASTM A36 tipo 1
galvanizada de 75 cm de peralte

13. Vigaeta metdlica principal de acero estructural ASTM A36 tipo
1 galvanizada de 60 cm de peralte

14. Tubo metdlico de seccién circular de acero galvanizado @ 1.5
para soporte de techo falso
Marco de ventana de aluminio anodizado con ruptura de
" puente térmico de grosor=0.5 cm

16. Viga principal de acero estructural ASTM A36 para escalera
tipo 1 galvanizada de 30 cm de peralte

Huella de madera de roble de alta resistencia para escalera
" de servicio

17

18. Viga metdlica principal de acero estructural ASTM A36 tipo tipo 1
galvanizada de 75 cm de peralte

19. Columna de hormigén armado de 210kg/cm2 de seccion
cuadrada de grosor 50 x 50 cm con refuerzo de acero estructural

20.Losa de Alta compresién para transito de vehiculos
21. Mejoramiento de Suelo de piedra bola cribada 75 - 150 mm

22. Zapata aislada de hormigdn aramado 210kg/cm2 de grosor
1.5m x 1.5m x 0.70m + dado de 0.5x0.5m

23. Hormigén de limpieza

FIGURA 139: CORTE POR MURO 2 Y DETALLES CONSTRUCTIVOS D4, D5, D6
FUENTE: HECHO POREL AUTOR 2025

15.
16.

Dé

10.
1.

0 @ Now A wN

D5

D4

REPRESENTACION

DETALLES

. Cubierta ligera de entablado machihembrado de madera de
pino curado e= 2.5 cm con pendiente de inclinacién del 7%

9, Pemo de unién para placas galvanizadas

Placas de union metdlicas de perfiles cuadrados de acero
galvanizado grosor 5x5 cm

Cercha mefdiica de alma abierta con periles de acero
galvanizado grosor=0.10cm

w

>

- Cubierta ligera de entablado machihembrado de madera de
pino curado e= 2.5 cm con pendiente de inclinacién del 7%
Placas de unién metdlicas de perfiles cuadrados de acero
galvanizado grosor 5x5 cm

3, Permo de unién para placas galvanizadas

N

Placas de union metdlicas de perfiles cuadrados de acero
* galvanizado grosor 5x30 cm

5. Pemo roscado de cabeza hexagonal con tuerca y arandela
planade acero galvanizado @= 3/8" L= 6 cm
4. Canaleta de PVC pendiente minima de 2%

7. Cercha metdlica de alma abierta con perfiles de acero
galvanizado grosor=0.10cm
g, Pemo de union para placas galvanizadas

9. Vigaeta metdiica de cubierta de acero estructural A-36 fipo 1
galvanizada groso= 30 x 30 cm
10 Mamposteria de ladrillo visto de grosor 10 cm

11. Columna metdlica de seccion cuadradade aceroestructurales
ASTM A36 galvanizado grosor=40 x 40 cm e=8 mm

1. Columna metdlica de seccion cuadrada macroinstrucciones
ASTM A36 galvanizado grosor=40 x 40 cm e= 8 mm
2. Capa de hormigén alisado con endurecedor superficial para
alto trdfico peatonal
3, Placa base de acero galvanizado ASTM A36 grosor= 50x50 cm
cone=8mm
4. Mala electrosoldada de acero cormugado @ 6 mm @ 0.15m
5, Centroides de steel deck
Pemos de acero galavanizado fipo "J* de cabeza hexagonal
" embebido ala columna de hormigon hasta 0.40m de
profundidad

o

Conectores de corte
Losa colaborante steel Deck perfil frapezoidal galvanizado con
" corrugas adherentes e=0.95mm + hormigén armado 210kg/cm2
espesor de losa 0.2m

© N

¢.Viga metdiica principal de acero estructural ASTM A36 fipo 1
galvanizada de 75 cm de peralte
10. Estribo de montaje @ 10 mm @ 0.10m de arranque, luego @
0.15m
11.Varila corrugada de montaje @ 16 mm @ 0.10m de arranque
]2'So\dcdurc de filete con cordén continuo de vigueta a vigueta
1 APIGCG base de acero galvanizado ASTM A36 con e= 8 mm
Cartela de conexion de acero galvanizado ASTM A36 con e=8mm
*Pernos de acero galavanizado tipo "J" de cabeza hexagonal
embebido a la columna de hormigon hasta 0.20m de profundidad
16.c°'”m”° de hormigén armado de 210kg/cm?2 de seccion
cuadrada de grosor 50 x 50 cm con refuerzo de acero estructural
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CORTE POR MURO 3

S o

16.
17.

UIDE - CIPARQ

D9

4

D7

D8

1. Cubierta ligera de entablado machimbrado de madera de pino
curado e= 2.5 cm con pendiente de inclinacion del 7%

2. Cercha metdlica de alma abierta con perfiles de acero
galvanizado grosor=0.10cm

3. Marco de ventana de aluminio anodizado con ruptura de
puente térmico de hasta grosor=0.5 cm

4. Panel de vidrio laminado de seguridad con espesor de e=6mm

5. Vigueta metdlica de cubierta de acero estructural A-36 tipo 1
galvanizada groso= 30 x 30 cm

6. Columna metdlica de seccidn cuadrada macroinstrucciones
ASTM A36 galvanizado grosor=40 x 40 cm e= 8 mm

7. Pasamanos de acero galvanizado panel de vidrio laminado de
seguridad con espesor de e=émm A=90cm con perfileria
metdlica

8. Losa colaborante steel Deck perfil trapezoidal galvanizado con
corrugas adherentes e=0.95mm + hormigdn armado 210kg/cm?2
espesor de losa 0.2m

9. Tubo metdlico de seccién circular de acero galvanizado @ 1.5
para soporte de techo falso

10. Vigueta metdlica secundaria de acero estructural ASTM A36 tipo
fipo 1 galvanizada de 60 cm de peralte
Pared falsa colgante de estructura metal galvanizada con
+ perfil metdlico + porcelanato de madera artificial

12. Muro divisorio de bloques de hormigdn revestido con baldosa +
cerdmica blanca de 20 x 20 cm

13, Losa colaborante steel Deck perfil trapezoidal galvanizado con

corrugas adherentes e=0.95mm + hormigén armado 210kg/cm?2
espesor de losa 0.2m

14, Viga metdlica principal de acero estructural ASTM A36 tipo tipo 1
galvanizada de 75 cm de peralte

15. Columna de hormigén armado de 210kg/cm2 de seccidn
cuadrada de grosor 50 x 50 cm con refuerzo de acero esfructural
16 Losa de Alta compresidn para fransito de vehiculos

17. Mejoramiento de Suelo de piedra bola cribada 75 - 150 mm

18. Zapata aislada de hormigén aramado 210kg/cm2 de grosor 1.5m
x 1.5m x 0.70m + dado de 0.5x0.5m

19. Hormigon de limpieza

FIGURA 140: CORTE POR MURO 3 Y DETALLES CONSTRUCTIVOS D7, D8, D9
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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D7

D8

o

15.

16.

REPRESENTACION

DETALLES

. Cubierta ligera de entablado machimbrado de madera de pino
curado e= 2.5 cm con pendiente de inclinacion del 7%
2. Cercha metdlica de alma abierta con perfiles de acero
galvanizado grosor=0.10cm
Marco de ventana de aluminio anodizado con ruptura de
* puente térmico de hasta grosor=0.5 cm
Perno pasante de cabeza hexagonal con tuerca y doble
4. arandela de acero galvanizado @= 1/2" L= 7 cm

5. Placa de conexion de seccion en L acero estructural ASTM A36
galvanizado e= 6 mm

Vigueta metdlica de cubierta de acero estructural A-36 tipo 1
" galvanizada groso= 30 x 30 cm
Soldadura de filete con cordén continuo de vigueta a vigueta

7.
Soldadura de filete con cordén continuo de vigueta a
. columna

®

©

. Columna metdlica de seccion cuadrada macroinstrucciones
ASTM A36 galvanizado grosor=40 x 40 cm e= 8 mm

. Panel de vidrio laminado de seguridad con espesor de e=6mm

2. Pasamanos de acero galvanizado panel de vidrio laminado de
seguridad con espesor de e=6mm A=90cm con peffileria
metdlica

. Capa de hormigén alisado con endurecedor superficial para
alto tréfico peatonal

w

Malla electrosoldada de acero corrugado @ 6 mm @ 0.15m
Centroides de steel deck

Conectores de corte

o~ o

7 Placa de yeso resistente ala humedad

8. Porcelanato de madera arfificial
9.Pemo de expansion fipo Fischer FBN I
10. Perfil de acero galvanizado tipo stud de 5 cm

11. Viga metdlica principal de acero estructural ASTM A36 fipo 1
galvanizada de 75 cm de peralte
12, Tubo metdlico de seccién circular de acero galvanizado @ 1.5
para soporte de techo falso
Conexién de anclaje para perfil de acero galvanizado con
- pernos de 1/4 de pulgada
Cielo falso de duelas de madera con fratamiento para resistencia
14, ala humedad y al ambiente

o

. Clavos de Impacto y Fulminantes calibre 22

Columna metdlica de seccion cuadrada macroinstrucciones
ASTM A36 galvanizado grosor=40 x 40 cm e= 8 mm

o

+ Columna metdlica de seccién cuadrada macroinstrucciones
ASTM A36 galvanizado grosor=40 x 40 cm e= 8 mm

N}

. Capa de hormigén alisado con endurecedor superficial para
alfo tréfico peatonal

Placa base de acero galvanizado ASTM A36 grosor= 50x50 cm
cone=8mm

Malla electrosoldada de acero corrugado @ 6 mm @ 0.15m

w

>

Centroides de steel deck
Pernos de acero galavanizado tipo "J" de cabeza hexagonal
" embebido a la columna de hormigon hasta 0.40m de
profundidad
Conectores de corte
Losa colaborante steel Deck perfil trapezoidal galvanizado con
- corrugas adherentes e=0.95mm + hormigén armado 210kg/cm2
espesor de losa 0.2m
Viga metdlica principal de acero estructural ASTM A36 tipo 1
“galvanizada de 75 cm de peralte
10.Estrioo de montaje @ 10 mm @ 0.10m de arranque, luego @
0.15m
11, Varilla corrugada de montaje @ 16 mm @0.10m de arranque

12 Soldadura de filete con cordén continuo de vigueta a vigueta

oo

® N

Placa base de acero galvanizado ASTM A36 con e= 8 mm
“Cartela de conexién de acero galvanizado ASTM A36 con e=8mm
“Pernos de acero galavanizado tipo "J" de cabeza hexagonal
“embebido a la columna de hormigon hasta 0.20m de profundidad
16.Columna de hormigén armado de 210kg/cm2 de seccisn
cuadrada de grosor 50 x 50 cm con refuerzo de acero estructural

NICOLAS RECALDE
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CORTE POR MURO 4

o »weN

10.
1.
12.

15.

17.
18.

%

22.

23.
24.
25.

UIDE - CIPARQ

D11

1. Cubiertaligera de entablado machihembrado de madera de
pino curadoe= 2.5 cm con pendiente de inclinacion del 7%
Cercha metdlica de alma abierta con perfiles de acero

: galvanizado grosor=0.10cm
Marco de ventana de aluminio anodizado con ruptura de
3. puente térmico de hasta grosor=0.5 cm

4. Panel de vidrio laminado de seguridad con espesor de e=6mm

5. Vigaeta metdlica de cubierta de acero estructural A-36 fipo 1
galvanizada groso= 30 x 30 cm
Columna metdlica de seccién cuadradade aceroestructurales
" ASTM A36 galvanizado grosor=40 x 40 cm e= 8 mm

7. Celosia de ladrillo visto de grosor 10 x 30 cm

8. Muro divisorio de blogues de hormigon revestido con baldosa +
cerdmica blanca de 20 x 20 cm
9. Losa colaborante steel Deck perfil trapezoidal galvanizado con

corrugas adherentes €=0.95mm + hormigén armado 210kg/cm2
espesor de losa 0.2m

10. Pared falsa colgante de estructrura metal galbanizada con
perfil metdlico + porcelanato de medera artificila

11. Viga metdlica principal de acero estructural ASTM A36 tipo tipo 1
galvanizada de 75 cm de peralte

12. Tubo metdlico de seccién circular de acero galvanizado @ 1.5
para soporte de techo falso

13. Pared falsa colgante de estructrura metal galbanizada con
perfil metdlico + porcelanato de medera artificila

14 Mamposteria de ladrillo visto de grosor 10 cm

15. Baldosa de hormigén vibrocompactado de grosor 5 cm de
trafico peatponla
Tratamiento de suelo: Capa de nivelacion de
"arena gruesa e= 0.05m
17. Tratamiento de suelo: Base granular de
triturado (grava y arena) e=0.15m
Tratamiento de suelo: base de mejoramiento

- compactado (arena, grava, recebo)
e=0.15m

18

Muro de contencién de hormigén armado de 210kg/cm2 con
19. varillas estructurales de didmetro de @22 mm, para
contencioén de tierra

20. Losa de Alta compresién para fransito de vehiculos

21. Mejoramiento de Suelo de piedra bola cribada 75 - 150 mm

22. Dren Francés de Muro Portente
23.Puntera de Muro portante
24, Basamiento de piedra bola compactada

25. Tacoén de Muro portante

FIGURA 141: CORTE POR MURO 4 Y DETALLES CONSTRUCTIVOS D10, D11, D12
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

D10 1

D11

N

N o aw

g

REPRESENTACION

DETALLES

1. Cercha metdlicadealma abierta con perfiles de acero
galvanizado grosor=0.10cm

Panel de vidriolaminado de seguridad con espesor de e=6mm

@ N

Marco de ventana de aluminio anodizado con ruptura de
puente térmico de hasta grosor=0.5 cm
4. Placa de conexion de seccion en L acero estructural ASTM A36
galvanizado e= 6 mm
5. Pemo pasante de cabeza hexagonal con tuerca y doble
arandela de acero galvanizado @= 1/2" L=7 cm
- Vigaeta metdlica de cubierta de acero estructural A-36 fipo 1

galvanizada groso= 30 x 30 cm
- Porcelanato de madera artificial

. Placa de yeso resistente a la humedad
- Soldadura de filete con cordén confinuo de vigueta a vigueta
10. perfil de acero galvanizado fipo stud de 5 cm

0N o

11 perno de expansion tipo Fischer FBN Il
12. Celosia de ladillo visto de grosor 10 x 30 cm

“ Columna metdlica de seccion cuadradade aceroestructurales
ASTM A36 galvanizado grosor=40 x 40 cm e= 8 mm

1. Columna metdlica de seccién cuadradade aceroestructurales
ASTM A36 galvanizado grosor=40 x 40 cm e= 8 mm

N

. Rejilla de canaleta de acero galvanizado

w

Baldosa de hormigén vibrocompactado de grosor 5 cm de
frafico peatponla
4, Tratamiento de suelo: Capa de nivelacion de

arena gruesa e= 0.05m

5. Tratamiento de suelo: Base granular de
triturado (grava y arena) e=0.15m
Canaleta de drenaje con bordillo de hormigon
Tratamiento de suelo: base de mejoramiento
* compactado (arena, grava, recebo)

e=0.15m

Muro de confencién de hormigén armado de 210kg/cm2
- para confencion de tierra

N oo

8

5, Varila corugada de montaje @ 16 mm @ 0.10m de arranque

10, Estiibo de montaje @ 10 mm @ 0.10m de arranque, luego @
"0.15m

. Varilla corrugada de montaje @ 16 mm @ 0.10m de arranque

N

. Conducto de respiracion y drenaje de Agua

w

. Muro de contencién de hormigén armado de 210kg/cm?2
para confencién de fierra

~

. Estribo de montaje @ 10 mm @ 0.10m de arranque, luego @
.15m

o

. Dren Francés de Muro Portente

o

. Basamiento de piedra bola compactada

~

. Tacén de Muro portante

8. Puntera de Muro portante
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6.4 CORTE AXONOMETRICO A

FIGURA 142: CORTE AXONOMETRICO A DEL MERCADO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

REPRESENTACION
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

6.4 CORTE AXONOMETRICO B

FIGURA 143: CORTE AXONOMETRICO B
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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VISUALIZACIONES
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Este capitulo presenta el disefio del proyecto a través renders. Mediante vistas interiores y
exteriores, se muestran los materiales, la iluminacidon y el tamafio de la propuesta en su entorno
real. Estas representaciones permiten visualizar como sera la experiencia de los usuarios y
muestran la nueva imagen que el proyecto aporta al Mercado Central de Tumbaco.
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IMAGEN 45 : RENDER 1 DEL MERCADO CENTRAL DE TUMABCO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

VIZUALIZACIONES
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IMAGEN 46: RENDER 2 DEL MERCADO CENTRAL DE TUMABCO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

VIZUALIZACIONES
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IMAGEN 47 : RENDER 3 DEL MERCADO CENTRAL DE TUMABCO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

VIZUALIZACIONES
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

IMAGEN 48: RENDER 4 DEL MERCADO CENTRAL DE TUMABCO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

VIZUALIZACIONES
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IMAGEN 49: RENDER 5 DEL MERCADO CENTRAL DE TUMABCO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

VIZUALIZACIONES
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

IMAGEN 50: RENDER 6 DEL MERCADO CENTRAL DE TUMABCO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

VIZUALIZACIONES
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

IMAGEN 51: RENDER 7 DEL MERCADO CENTRAL DE TUMABCO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

VIZUALIZACIONES
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IMAGEN 52: RENDER 8 DEL MERCADO CENTRAL DE TUMABCO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

VIZUALIZACIONES
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€8Cd



P.284

REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

IMAGEN 53: RENDER 9 DEL MERCADO CENTRAL DE TUMABCO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

VIZUALIZACIONES
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

IMAGEN 54: RENDER 10 DEL MERCADO CENTRAL DE TUMABCO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025

UIDE - CIPARQ

VIZUALIZACIONES

NICOLAS RECALDE

£8Cd



P.288

REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

UIDE - CIPARQ

VIZUALIZACIONES
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

UIDE - CIPARQ

VIZUALIZACIONES
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REMODELACION ARQUITECTONICA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO

IMAGEN 57: IMPLANTACION PROPUESTA DEL MERCADO CENTRAL DE TUMBACO
FUENTE: HECHO POR EL AUTOR 2025
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VIZUALIZACIONES
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Fortalecimiento de la actividad comercial: La propuesta de
intervencién arquitecténica consolida el equipamiento como
el principal motor del desarrollo econémico local. A través
de una organizacién espacial eficiente y una infraestructura
técnica adecuada, se garantiza que las actividades comerciales
se desarrollen en condiciones o6ptimas, asegurando la
estabilidad y el crecimiento de la economia en el sector.

Habitabilidad y confort ambiental: El planteamiento de claros
estructurales amplios y el aprovechamiento de la luz cenital
resuelven de forma integral las deficiencias de ventilacion
e iluminacion de la edificacién original. Estas decisiones de
disefo elevan la calidad del espacio interior, proporcionando
un entorno saludable y fluido que dignifica la labor de
los comerciantes y mejora la experiencia de los usuarios.

Integracién urbana y cohesion social: El proyecto arquitecténico
funciona como un elemento de transicion que vincula el edificio
con su entorno inmediato. Al incorporar areas disefiadas para
organizar el comercio que anteriormente ocupaba la via publica,
se recupera la fluidez peatonal en las aceras y se transforma el
mercado en un hito de encuentro que fortalece la seguridad y el
sentido de comunidad.

Diagnéstico integral del contexto: Se recomienda que la
investigacion no se limite Unicamente al estado del edificio,
sino que incluya un andlisis profundo del entorno urbano, la
competencia de otros comercios y las opiniones de los usuarios
recopiladas mediante encuestas. Este enfoque permite que
la propuesta arquitectonica responda a las necesidades
reales de la comunidad y no solo a criterios tedricos.

Prioridad de la funcién sobre la estética: Se sugiere que el
disefo arquitectonico priorice la solucion de problemas
operativos, como el orden de los puestos, la higiene y la
infraestructura técnica, antes que los aspectos puramente
visuales. Para esto, es fundamental apoyarse en el estudio de
referentes internacionales que ofrezcan estrategias espaciales
eficientes y soluciones ya probadas en contextos similares.

Integracion del comercio auténomo: Se recomienda que el
proyecto considere al comercio informal como una parte
esencial de la dindmica del mercado, integrandolo de manera
planificaday digna dentro de la nueva infraestructura. Al disefiar
espacios que incorporen a estos vendedores, la arquitectura
se convierte en una herramienta para el fortalecimiento
econémico y la cohesion social de la localidad.
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FIGURA 29: CUANTIFICACION GRAFICA 8
Fuente: HECHO POR EL AUTOR 2025
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FIGURA 61: CORTE LATERAL
Fuente: ARCHDAILY
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