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Disefio Arquitectdnico de un Centro comercial en el cantén Catamayo, utilizando principios de la Teoria de Policubos.

Resumen

El canton Catamayo no cuenta con un equipamiento comercial, como consecuencia existe un alto nimero de
emprendimientos que se encuentran dispersos en el tejido urbano, el cual, genera problemas de accesibilidad a
espacios adecuados a la actividad comercial.

Dicho cantén es un nodo territorial, que tiene relacion con los otros sectores que lo conforman, se establece una
importante conexién comercial por la cantidad de servicios que ofrece a los demas sectores, el cual requiere de una
constante visita.

Por lo tanto, se tiene como objetivo realizar el disefio arquitectonico de un centro comercial en la parroquia Catamayo,
que dispone de diversos servicios y espacios de comercio. Utilizando metodologias como la descriptiva, “los 7 puntos de
analisis en el proceso proyectual” al diagndstico urbano y la teoria de policubos como criterios de disefio relacionados a
la arquitectura modular.

La propuesta responde a la falta de espacios adecuados al comercio en la parroquia Catamayo. El equipamiento
ofrece espacios que incorporan tiendas y servicios, concentrados en un solo lugar, satisfaciendo las necesidades del

comprador. Dichos espacios se conectan con el espacio publico, abarcando plazas y areas verdes como la quebrada
seca que integra las actividades recreativas y comerciales, para incentivar la participacion social.

Palabras clave: Teoria de policubos, centro comercial, equipamiento comercial.
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Resumen - Abstract

Abstract

The Catamayo canton does not have commercial facilities, consequently there is a high number of enterprises that are
dispersed in the urban fabric, which generates problems of accessibility to spaces suitable for commercial activity.

Said canton is a territorial node, which has a relationship with the other sectors that make it up, an important commercial
connection is established due to the number of services it offers to the other sectors, which requires a constant visit.

Therefore, the objective is to carry out the architectural design of a shopping center in the Catamayo parish, which has
various services and commercial spaces. Using methodologies such as descriptive, "'the 7 points of analysis in the design
process' to urban diagnosis and polycube theory as design criteria related to modular architecture.

The proposal responds to the lack of spaces suitable for commerce in the Catamayo parish. The facility offers spaces
that incorporate shops and services, concentrated in one place, satisfying the needs of the buyer. These spaces are

connected to the public space, to include squares and green areas such as the dry ravine that integrates recreational and
commercial activities, to encourage social participation.

Keywords: Polycube theory, shopping center, commercial equipment.

Tommy Steve Neira Ruiz
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1.2 Problematica

El cantéon Catamayo no cuenta con un equipamiento
comercial, como consecuencia genera problemas de
accesibilidad, a espacios adecuados relacionados a la
actividad comercial.

Segun (GAD municipal Catamayo, 2022), en cuanto a las
actividades econdmicas en el Cantén Catamayo la rama
donde se concentran las actividades productivas corresponde
a la agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca con un
28.05%, seguido del 15.09% que corresponde al comercio al
por mayor y menor.

Si bien el cantén Catamayo se ha destacado por la actividad
agricola, actualmente se debe considerar que el comercio ha
tenido mayor o igual relevancia en la economia del cantén.
El nimero de comercios existentes en el cantén en relacion
con el sector comercial, agricola y de servicios es de 702
locales, lo cual evidencia una elevada actividad comercial.

Se aprecia que el sector comercial es un pilar en la economia
del cantén Catamayo, siendo el sustento diario econémico
de su poblacién, a pesar de las dificultades que genero el
COVID-19, se sigue manteniendo en los siguientes afios.
Esto se debe a que las empresas de comercios minoristas
y mayoristas generan empleo debido a la cantidad de
personas que requieren para que logre funcionar y mantener
dicha empresa. También se consideran los locales pequefios
de abarrotes, que muchas personas optan por necesidad
de tener una ganancia extra, sin embargo, representa un
problema, ya que en el cantén Catamayo los locales estan
dispersos y no satisfacen la demanda de productos, por
la poca diversidad que pueden ofrecer al ser de pequefa
escala, lo que provoca que dicha parroquia recurra al
centro del cantén o a la ciudad de Loja, generando largos
desplazamientos dificultando la accesibilidad de productos.

UIDE

Tabla. 1. Nimero de establecimientos econémico —
productivos.

TOTAL DE ESTABLECIMIENTOS
PRODUCTIVOS

1200

2016 2017 2018 2019 2020

Fuente: (GAD municipal Catamayo, 2022)

Tabla. 2. Evolucién sector comercio en el Cantén Catamayo
periodo 2012-2021.

800
600+

400

Namero de empresas

2004

2012 2013 2014 2015 20186 2017 2018 2019 2020 2021
Comercio

Fuente: (Soto, 2024).



1.3 Justificacion

En la tabla de censos se observa que en la parroquia
Catamayo/San José tiene mayor densidad de poblacidon
existente. Segun la poblacién, en 2020 hay, 29685 habitantes,
lo cual lo constituye como cabecera cantonal.

Por su localizacién geografica se constituye en un importante
centro de comercio (GAD municipal Catamayo, 2022).

Se considera que el cantén Catamayo es un nodo territorial,
respondiendo a sus aspectos geogréficos, guarda relacion
con los otros sectores que lo conforman, con un sistema vial
en direccion noroeste a la costa, sur a Gonzanama y oeste a
la ciudad de Loja. Un medio que considerar es la existencia
del aeropuerto que mejora la dindmica comercial, ampliando
las conexiones a diferentes industrias a nivel nacional. Debido
a estos aspectos, se establece una importante conexién
comercial y por la cantidad de servicios que ofrece los demas
sectores requieren la visita a dicho cantén.

Infroduccién

Ante la falta de este tipo de servicios también afecta a las
zonas aledafas, considerando a la parroquia San José.

Segun (GAD municipal Catamayo, 2021), la parroquia San
José, es una zona de expansién, crecimiento y desarrollo
poblacional.

Dicha parroquia se distingue por su amplia extensién
de areas de uso residencial, no obstante, carece de
infraestructuras que aporten servicios de recreacién y
comercio, siendo estos con mayor demanda. A futuro la
parroquia San José requerird de servicios que contribuyan
a su desarrollo y crecimiento, por lo tanto, se lo considera
para la implantacién del disefio del centro comercial, siendo
un area con potencial para generar una nueva centralidad,
destacando el uso comercial.

z1 "Bod

Tabla. 3. Cuadro de censos de los sectores del Cantén Catamayo.

Area Censal Poblacién Poblacién Tasa de Poblacién al = Poblacion al
2001 2010 Crecimiento 2020 2032

Catamayo Rural 1518 | 758 -0.074 350 138
Catamayo/San José 17826 22697 0.027 29685 40966
El Tambo Rural | 4381 3940 -0.012 3501 3039
El Tambo Urbano 642 690 0.008 747 822
Guayquichuma Rural 354 245 | -0.040 162 | 99
Guayquichuma 68 138 0.082 302 778
Urbano
San Pedro Rural 321 | 331 0.003 342 356
San Pedro Urbano _ 1103 | 1259 | 0.015 1458 | 1739
Zambi Rural 530 363 -0.041 238 143
Zambi Urbano [ 257 | 217 -0.019 179 | 143
Total general 27000 30638 0.014 35257 41730

Fuente: (GAD municipal Catamayo, 2022)

Tommy Steve Neira Ruiz



Pag. 13

Disefio Arquitectonico de un Centro comercial en el cantén Catamayo, utilizando principios de la Teoria de Policubos.

1.4 Objetivos

Tabla 4. Objetivo general y objetivos especificos.

OBJETIVO GENERAL:

Realizar el disefio arquitecténico de un centro comercial en el cantén Catamayo, en base a una metodologia de
disefio de una arquitectura modular de la Teoria de los Policubos.

OBJETIVO ESPECIFICO: OBJETIVO ESPECIFICO:

2. Realizar un diagnéstico del 3. Proyectar el centro
el contexto urbano de la comercial en la parroquia

parroquia San José y San José empleando los
sintetizar problemas y principios de la teoria de
potencialidades. policubos.

Elaborado por: El autor.

1.5 Pregunta de investigacion 1.6 Hipotesis

;De qué manera un centro comercial solucionara la falta de  E! ;:hlseng arqwt_e;tom;o de C‘j” cer?tro C‘?”ﬁfg'a' squC|Qr|1ara

espacios adecuados a la actividad comercial en la parroquia @ '@ ta de servicios adecuados a la actividad comercial en

San José? la parroquia Catamayo, utilizando principios de la Teoria de
’ Policubos.
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1.5 Marco metodologico

Tema de investigacion:

Intfroducciéon

Disefno Arquitecténico de un Centro comercial en el cantéon Catamayo, utilizando principios de la Teoria de Policubos.

Introduccion.

Tema de investigacion.
1 —————— Problematica.
Justificacion.

Objetivo
general

Tabla 5. Diagrama de la metodologia del tema de investigacion.

Marco teorico.

""Desarrollar el disefio arquitectdnico de un
Centro comercial en la parroquia San José del
canton Catamayo, utilizando principios de la
Teoria de Policubos".

Marco referencial.

Diagnostico.

1. Analizar y definir el centro
comercial y los principios de
la teoria de policubos para
incorporarlos al equipamien-
tocomercial.

Metodologia:
M. Descriptivo.
M. historico.

Propuesta.

2. Realizar un diagnéstico
para el contexto urbano del
sector San José y sintetizar
problemas y potencialida-
des.

Metodologia:

M.deductivo.

Encuestas y entrevistas a
los habitantes del sector.
Analisis de proceso
proyectual.

Obijetivos especificos.

3. Proyectar estrategias
urbanas y arquitecténicas
con principios de la teoria de
policubos para el disefio del
equipamiento comercial.

Elaboracion de la propuesta.
Aplicacion de las conclusiones.

Elaborado por: El autor.

Tommy Steve Neira Ruiz
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2.1 ESTADO DEL ARTE

Los temas principales de estudio es el centro comercial
y la teoria de policubos. Siendo el primero el tipo de
equipamiento a implantar, se analiza su evolucién desde
un espacio reducido hasta una infraestructura compleja, y
su impacto en el contexto nacional y local propuesto. La
segunda que es una rama de las mateméticas, se analiza su
aplicacion en la arquitectura, utilizando criterios de disefio
que se relacione con el proyecto planteado.

Titulo: El centro comercial como espacio publico, entre la
identidad y la participacion: Un estudio de caso en el Mall El
Jardin en Quito-Ecuador. (Cérdova, 2021)

La investigacion del Mall El Jardin de Quito, examina como
esté relacionada con el espacio publico estableciendo los
conceptos y estrategias de identidad y la participacion, ya
que la complejidad del proyecto tiene un gran impacto social.

El estudio aporta informacion para comprender como los
usuarios se comportan dentro de un centro comercial,
teniendo en cuenta que, al tener una gran variedad de
espacios, deben organizarse de manera que armonicen con el
equipamiento.

Titulo: Evolucién de los sectores econdmicos y estructura
empresarial del Cantéon Catamayo periodo 2012-2021. (Soto,
2024)

El texto describe la economia del cantén Catamayo, en cuanto
a las actividades comerciales y como han ido evolucionando
durante el periodo descrito.

Contiene un anélisis de los sectores econémicos del cantén,
analizando los diversos emprendimientos que se presentan
con frecuencia, para identificar posibles necesidades.

También sefala la importancia de la diversidad de

emprendimientos y competencias, como solucién a la
demanda de servicios.

UIDE

Titulo: Arquitectura basada en la Teoria de Policubos.
(Feijoo, 2012).

El estudio se enfoca en la teoria de los policubos enfocados
a la arquitectura modular, la cual puede ser empleada como
herramienta de diseno para generar espacios.

Estos principios aportan al disenador, en definir formas
de manera eficaz y funcional que respondan a diferente
complejidad, encontrando relaciones con su configuracion.

Las estrategias ante la metodologia planteada, guardara
relacion con el disefio del centro comercial, respondiendo a
las necesidades del sitio de intervencion.
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2.2 AMBITO HISTORICO Y CONTEXTUAL

Fig. 1. Linea de tiempo de los primeros centros comerciales.

100- 110 d.c

Mercado Trajano
de Roma

1884

Mercado
Al-Hamidiyah
Souq

1956

Southdale Center

Elaborado por: El autor.

Concepto de centro comercial

Segun Plazola (1977), menciona que ""el comercio siempre
ha existido; lo que ha evolucionado son los sistemas de
transaccién, manipulacién comercial, organizacién, tipo de
comercio, etc” (pag. 295).

Existen diversas definiciones de centro comercial, debido
a que el comercio satisface las necesidades econémicas de
cada ciudad, varia en su escala y normativa. Sin embargo,
ciertos conceptos exhiben una misma configuracién que lo
clasifica como un conjunto que abarca varios servicios.

Por lo tanto, es un conjunto comercial, que en su programa
incluye locales minoristas o servicios de diferentes
emprendimientos desde un nivel local a uno internacional, el
propodsito de que el consumidor disponga de varias opciones
de diversos productos.

El Mercado Trajano de Roma, es uno de los primeros centros
comerciales registrados. No fue concebido solamente como
un mercado, fue un espacio que establecia una conexién con
otros, especialmente con el Foro Trajano. En este tipo de
espacio multifuncional se llevaban a cabo diversas activades,
discutiendo temas politicos, filoséficos y comerciales.

Los ciudadanos que paseaban por la plaza discutian los temas
del dia, hacian negocios, hacian marketing, mientras fildsofos,
poetas y artistas discutian, recitaban y actuaban (Gruem, 1960,

pag. 18).

El mercado Al-Hamidiyah Souq, ubicado en Damasco, Siria,
un espacio registrado como un centro comercial en 1884, a

esar de los conflictos politicos ocasionados por la guerra, ha
ogrado perdurar con el tiempo, manteniendo las dindmicas
comerciales y con un sentido de pertenencia con el lugar.
Siendo uno de los mercados més importantes de Siria, sirve
de conexion con los demés espacios publicos incluyendo
templos.

Comprar y vender es algo tan antiguo como la humanidad
misma; La gratificacion de nuestros deseos motiva ambas
transacciones, solo las condiciones en las que tiene lugar han
cambiado (Galvez, 2015).

Desde 1952, Victor Gruen fue uno de los primeros autores
que definié el concepto de centros comerciales. Debido a su
influencia en Estados Unidos, el comercio se impulsé con este
nuevo concepto, siendo el Southdale Center en 1956, uno de
los primeros en construirse en dicho pais.

Tommy Steve Neira Ruiz
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Las cuestiones sociales de dicho pafs, tales como el
crecimiento acelerado de la poblacidn, las ciudades y la
influencia del automavil, requirié de una planificacién practica
y rapida. Por consiguiente, no se planifica a profundidad los
servicios de autopistas, calles, drenajes, alcantarillados y los
suburbios con grandes extensiones.

""En este conglomerado amorfo —los suburbios— el
comerciante ha tenido dificultades para encontrar una manera
|6gica de integrar sus actividades con la escena local” (Gruem,
1960).

Al ser un conjunto de viviendas repetidas de manera continua,
los suburbios carecen de servicios y otras actividades, lo
cual impide al usuario recrearse y encontrar nuevas formas
de interactuar con su entorno. Las tiendas ya no contaban
con ubicaciones estratégicas, ya que, por la influencia del
automévil, las personas estaban en todas partes.

Lo describe como un lugar donde la gente se mantiene al
dia con los vecinos, donde la conformidad se considera
una necesidad y donde los nifios sélo tienen experiencias
limitadas y no estan expuestos a influencias ambientales mas
amplias (Gruem, 1960).

Una opcidén que recurrieron fue llevar las tiendas a las
carreteras, dandole apertura al conductor de estacionar su
vehiculo en un punto cercano a la tienda, sin embargo, a
medida que crecia el negocio también lo hacia el trafico,
ocasionando que se construyeran grandes autopistas para
facilitar el flujo de los automéviles. Dado este problema
y carecer de terrenos disponibles, se desarrollaron
equipamientos que albergaran una gran cantidad de servicios,
respondiendo a las necesidades comerciales, educativas y
recreativas.

El concepto de Victor Gruen era establecer un espacio
cerrado con diversas &reas de compra y servicios, que
simularan la dindmica de la ciudad, dicho concepto se
centraba en la experiencia de los compradores y visitantes.

El centro comercial se convierte en un lugar que no sélo
satisfaga las necesidades fisicas de los habitantes de
los suburbios, sino que al mismo tiempo satisfaga sus
necesidades civicas, culturales y sociales de la comunidad,
haré una contribucion muy signiwyicativa al enriquecimiento de
nuestras vidas. (Gruem, 1960, pag. 24).

La planificacién del centro comercial debe estar determinada
a mejorar la zona residencial, ya que dicho conjunto de
servicios aumenta el atractivo urbano y con ello el valor de
las propiedades. De esta manera mejora la calidad de vida
de sus usuarios con una zona de encuentro, no solo por fines
comerciales, también culturales y sociales.

UIDE

Fig. 2. Los primeros suburbios modernos en Estados Unidos.

£ Aninn

Fuente: (Victor Gruem, 1960).

Fig. 3. Tiendas alineadas a ambos lados de las calles
suburbanas, de 1955.

Fuente: (Victor Gruem, 1960).



Fig. 4. Linea de tiempo de los primeros centros comerciales.

1976

Centro comercial-
Policentro

1999

Mall El Jardin de
Quito

ACTUALIDAD

Mercado central del
canton Catamayo

Elaborado por: El autor.

Marco tedrico

Centro comercial en el Ecuador.

La influencia de la modernidad llego a los paises de
Latinoamérica. En Ecuador, el primer centro comercial
construido fue el Policentro en 1976, en Guayaquil.

La presencia del equipamiento comercial tuvo un fuerte
impacto en la economia y el desarrollo urbano, generando
nuevas ciudadelas como la Kennedy y de zonas noreste de
la ciudad. En su programa, aporta servicios y locales con
productos nacionales e internacionales, y con actividades
tales como el primer cine y la pista de patinaje, contribuyeron
a optimizar la experiencia de sus visitantes.

En la actualidad, el Policentro es uno de los més destacados
en Ecuador, cuyo progreso ha sido adaptado al crecimiento
de la ciudad. Con el fin de satisfacer la demanda
actual, se optd por expandir sus espacios y vincular con
emprendimientos de mayor relevancia a nivel nacional, tales
como el supermaxi, tiendas de moda De Prati, Jugueton,
Pycca y diversos bancos como el Pichincha, entre otros.

Otro de los centros comerciales en Ecuador que se debe
destacar es el Mall El jardin de Quito.

El Mall El jardin de Quito al establecerse en una zona
conflictiva con vias colectoras y frente a una zona verde
que es el Parque de la Carolina, es beneficiosa para los
emprendimientos, ya que se vinculan con espacios recreativos

ue atraen una gran cantidad de personas. No obstante,
3ebe ser capaz de establecer relacion con el espacio publico,
ya que debe satisfacer las necesidades del consumidor y
el visitante. Por lo tanto, existen elementos que los centros
comerciales han empleado para responder a las dindmicas
actuales.

Segun Cérdova (2021), es preciso nombrar dos conceptos
primordiales: participacién social e identidad.

La participacién social es la accién de las personas dentro de
los diferentes eventos y actividades recreativas, y la identidad
son cualidades propias que pueden compartir las diversas
comunidades. Ambos conceptos incitan la apropiacién del
espacio, lo que posibilita una conexién con los usuarios
mediante la implementacién ciertos elementos de

Tommy Steve Neira Ruiz

0z ‘Bod



Pag. 21

Disefio Arquitectonico de un Centro comercial en el cantén Catamayo, utilizando principios de la Teoria de Policubos.

participacion dentro del centro comercial. Como asientos
ubicados en el trayecto de los recorridos y en el patio de
comidas, eventos de celebracién como Navidad, tablero de
ajedrez grande, entre otros.

Segun Cérdova (2021), "Es notorio iue se rompe con la
l6gica de consumo, y las relaciones se fortalecen con base a
practicas sociales especificas de relacionamiento social” (pag.
135).

En 1981, el cantén Catamayo solo dependia de la agricultura
y ganaderia; en la actualidad, las dindmicas cambiaron
destacando el comercio al por mayor o menor como pilar
fundamental. El sector comercial funciona con la presencia del
mercado central, locales minoristas y supermercados, tales
como el Tia, que se ubican en la cabecera cantonal. Algunas
de estas dindamicas se han expandido en la parroquia San
José, como locales minoristas o de abarrotes.

En el centro del cantén se llevan a cabo diversos eventos
culturales y comerciales, entre ellos destacando la feria
de la Reina del Cisne, exposiciones de emprendimientos

compra y venta digital, esta ultima fue auspiciada por
f/a DINEC, una corporacién que fomenta la produccion y
el emprendimiento de diversos sectores def)EcuaoIor. La
dindmica de la compra y venta digital se realiza con locales
temporales a emprendedores pequefos, por lo general sus
productos abarcan entre ropa de segunda mano y alimentos,
sus transacciones se realizan por medio de aplicaciones de
banca electrénica con el dispositivo celular.

Debido a que los locales son de menor escala, estos
espacios no satisfacen la demanda de productos y servicios
del cantdn, en particular en la parroquia de San José, que
contiene locales dispersos. Sus usuarios deben realizar largos
desplazamientos por depender siempre del centro cantonal,
en el caso de necesitar productos mas especializados, se
desplazan a la ciudad de Loja, generando un costo extra en
sus presupuestos solo por transporte.

UIDE

Fig. 5. Artesanias de emprendimientos comerciales en el
centro del cantén Catamayo.

Fuente: (Vivacatamayo, 2019)

Fig. 6. Puestos comerciales de venta digital DINEC en el
parque central del cantén Catamayo.
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Elaborado por: El autor.



Marco tedrico

Fig. 7. Puestos comerciales de venta digital DINEC en el Tipologia de centro comercial

arque central del cantén Catamayo. . . . -
p 4 y Es importante considerar el tipo de especialidad del centro

comercial, esta tipologia varia en relacién con la economia
y densidad del sitio, se considera los servicios o productos
tengan relacién con las actividades de las personas del sitio.

o

Segun ICSC (1999), ofrecia originalmente cuatro términos
basicos: centros vecinales, comunitarios, regionales y
superregionales.

El centro vecinal, responde a las necesidades basicas de una
poblacion pequefa, dentro de su programa se dispone de un
supermercado, farmacias y de emprendimientos pequenos.
Su configuracién es lineal.

El centro comunitario, es de una escala un poco mas grande

ue la vecinal, en su programa se afade las tiendas de
3escuentos, tiendas de mobiliario para hogar, jugueteria y
maés categorias de tiendas de ropa como ?a deportiva. Su
configuracion esen "Ly "U".

El centro regional, para una escala grande, tiene mayor
cantidad de departamentos de los productos, destacando
Elaborado por: El autor. las tiendas de ropa y supermercados. Su configuracién es
cerrada, con una pasarela atravesando todo el equipamiento.

El centro super regional, se la usa para una escala grande
mayor a la regional, para responder a diverso programa, se
opta por desarrollarse en altura. Su configuracion es cerrada,
y puede desarrollarse en altura.

Tabla 6. Clasificacion de los centros comerciales.

Clasificacion del centro comercial . A
Clasificacion del centro comercial

AREA en m2 Tipo de C.C Se clasifica en relacién con la escala de la poblacion y con
metros cuadrados minimos que necesitan. Su clasificacién se
relaciona con las tipologias de centro comercial.

4.000m2 C. Vecinal
4.000 - 15.000m2 C. Comunitario
15.000m2 - 40.000m2 | C. Regional

40.000m?2 C. Super regional

Fuente: (Gomez, 2008, pag. 43).
Elaborado por: El autor.

Tommy Steve Neira Ruiz
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Configuraciones basicas del centro comercial

Segun ICSC (1999), el centro suele configurarse como una
franja, en linea recta, o en forma de “L" o "U"".

La forma responde a la funcion del centro comercial, para
cada tipologia se recomienda una configuracion que logre
adaptarse a su programa, area y el tamano de la ciudad. Por
lo tanto, se presentan las diferentes configuraciones.

Centro comercial lineal: se la usa para los centros vecinales,
respondiendo a una densidad baja para la poblacién.

Centro comercial — cerrado: se la puede usar para centros
vecinales, regional y super regional, ya que puede aumentar
de manera vertical o horizontal. Se caracteriza por tener una
pasarela interna y se iluminan por medio de pozos de luz.

Centro comercial en ""L"": para centros comunitarios que se
desarrollan de manera horizontal, su programa es maés variado
e incluye una plaza para estacionamientos.

Centro comercial en "U": responde al mismo tipo de centro
comercial comunitario, siendo mas introvertido al exterior, sin
embargo, la forma genera su propio centro.

Las configuraciones tienen la posibilidad de combinarlas,
para que tenga mayor flexibilidad al momento de disefiar. Por
ejemplo, un centro comercial puede ser en tipo "L y cerrado,
lo cual creceria en altura.

UIDE

Fig. 8. Configuraciones basicas del centro comercial.

Centro comercial - cerrado.

Centro de tira - tipo L

Centro de tira - tipo U

[ Bloque de centro comercial
[ Circulacion

Elaborado por: El autor.



Fig. 9. Agrupacién de poliminos.
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Elaborado por: El autor.

Fig. 10. Agrupaciéon de policubos.
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Elaborado por: El autor.

Marco tedrico

Concepto de teoria de policubos

Segun Feijoo (2012), ""Un policubo es una generalizacion
tridimensional del concepto de polimino, que consiste en
un conjunto de modulos cuadrados unitarios unidos por sus
lados".

Para entender el origen de los policubos, partimos del
concepto del cubo que desde los tiempos antiguos siempre
estuvo presente las diversas configuraciones arquitectonicas,
al principio de manera conceptual, pero con el crecimiento
de las civilizaciones dicha figura geométrica ha tenido mayor
interés, como el Partendn construido con los conceptos de
proporcion aurea.

La teoria de policubos surge por medio del concepto de
poliminos. En 1954, Salomén Golomb fue quien dio origen al
concepto de poliminos y lo define de la siguiente manera:

Segun Feijoo (2012)," " Los poliminos son un conjunto de
cuadrados iguales, que se encuentran unidos por sus lados
de tal manera que cada dos de ellos, mantienen al menos un
lado comun”.

Los poliminos se configuran de manera bidimensional, pero
al cambiar la dindmica a una dimensidn tridimensional, surge
el concepto de policubo. Para su composicion sigue la misma
secuencia que los poliminios, de estar unidos al menos por un
lado de sus caras.

Dicho sistema logra configurar una gran cantidad de formas,
obteniendo combinaciones infinitas, dependiendo de factores
como el nimero de cubos y tipo de agrupacion.

Tommy Steve Neira Ruiz
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Clasificacion de policubos
Segun Feijoo (2012), su clasificacién se relaciona con el

numero de cubos conectados, y se configuran de la siguiente
manera:

Tabla 7. Clasificacion de los policubos.

Clasificacion de policubos

Configuracion Numero de cubos

Monocubos

Dicubos

Tricubos

Tetracubos

Pentacubos

n-cubos: compuestos por
mas de 5 cubos.

HRPEG Y

Elaborado por: El autor.
Fuente: (Feijoo, 2012).

UIDE

Tipologia de policubos

Segun Feijoo (2012), los policubos se categorizan en relacién
con su forma, bien pueden ser libres o estar bajo limites
impuestos.

La tipologia es la siguiente:

Tabla 8. tipologia de los policubos.

Tipologia de policubos

Configuracion Tipos

Policubos libres: tienen
libertad de crecimiento a
diferentes direcciones.

Policubos contenido:
estan limitados bajo un
margen impuesto,
comunmente este limite
tiene la forma de un
prisma.

Policubos mixtos: una
variante entre libres y
contenidos, esta tipologia
permite aberturas dentro
del margen.

Elaborado por: El autor.
Fuente: (Feijoo, 2012).



Criterios de disefio

A continuacién, se presentan los criterios de disefio de la

teoria de policubos.

Tabla 9. Criterios de disefio con la Teoria de policubos.

Criterios de diseno

1. Establecer el terreno a trabajar y evaluar sus condicionan-
tes.

2. Definir el médulo de disefio arquitectdnico. El médulo
deber ser minimo de 2.50m, un valor menor al recomendado
no seria proporcional a las medidas de las personas.

3. Determinar el programa arquitecténico. Las necesidades
del sitio.

4. Eleccion de una solucién del cubo 3x3x3. El margen que
limita la composicion de policubos seréd de unas primas de
3x3x3 cubos.

5. Determinar el nimero de plantas del proyecto. Considerar
la normativa para definir el limite que los policubos pueden
extenderse de manera vertical.

6. Consideraciones modulares para trabajar en el médulo de
disefio definido. En cada cubo se requiere una estructura
interna, con una base de 10cm, para organizar los elementos
arquitecténico y mobiliarios.

7. Establecimiento de numero de médulos clbicos en planta
baja y alta. El disehador definira la clasificacion de los
policubos, en relacion con el contexto del sitio y sus
necesidades.

8. Combinacién de las piezas policubicas. Se juega con
piezas policubicas usando patrones de relacién y orden en la
reticula establecida.

9. Conformacién de plantas arquitecténicas. Establecer los
espacios arquitecténicos, con los elementos de paredes,
mobiliario, accesos, etc.

Elaborado por: El autor.
Fuente: (Feijoo, 2012).

Marco tedrico

Los principios de la teoria de policubos albergan dos
metodologias de disefo, la primera organiza el proyecto
con espacios ya definidos en cada médulo o poﬁcu o, la
segunda define un modulo arquitectdnico formando una
reticulada, adaptéandose a la topografia del sitio, esta
Ultima tiene mayor libertad en composiciéon de médulos,
y requiere de las siguientes consideraciones, mostradas
en latabla 9.

Conclusiones:

La dinamica comercial esta enfocada a disefnarce para
los comerciantes y visitantes, este ultimo adquiere un
enfoque de que el centro comercial, ya no solo sea
cerrado sino que tambien se expanda hacia el exterior,
definiendoce como espacio publico.

En la teoria de policubos la metodologia permite tener
ma?/or control en el orden, forma y relaciones de espacio,
definiendo la estructura y forma solida pero flexible
dentro del sitio establecido.

Tommy Steve Neira Ruiz
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2.3 MARCO LEGAL

Objetivos de desarrollo sostenible - ONU

"El objetivo 11 pretende lograr que las ciudades y los
asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y
sostenibles " (ONU, 2015).

Plan de creacién de Oportunidades 2021-2025

Segun la Secretaria Nacional de Planificacion (2021),"'Se
buscan que la accién publica permita mejorar el acceso y
calidad de las viviendas, la seguridad juridica de su tenencia,
la disponibilidad de servicios publicos en los hogares, la
seguridad fisica de sus ocupantes y la adecuacién cultural. *
(pag. 63).

Constitucion ecuatoriana 2008

Segun la Constitucién ecuatoriana (2008), "'El articulo 23 de
la constitucion de la Republica del Ecuador relata el derecho
a todas las personas a acceder y participar activamente del
espacio publico siendo este un lugar de interaccién social.
(pag. 4).

UIDE

Fig. 11. Componentes del marco legal.

2

PLAN DE CREACION

DE OPORTUNIDADES
2021-2025

3

CONSTITUCION

ECUATORIANA 2008

Elaborado por: El autor.



2.4 MARCO NORMATIVO

El marco normativo es un conjunto de reglamentos, normas
y leyes, que regulan el desarrollo urbano, siguiendo un
estdndar general, de manera que logren un equilibrio en las
actividades en funcién del sitio.

Para este punto, se consideran normativas que hagan posible
la implantacion del centro comercial, considerando textos
municipales e independientes que ayuden a la configuracion
del equipamiento.

Marco tedrico

Se consideran abordar temas de la superficie minima
requerida, programa base, porcentaje de éarea de
estacionamientos, porcentaje de &rea para servicios sanitarios,
locales de comercio de productos alimenticios, altura de
locales, giros comerciales, requerimientos para la construccién
y circulacién interna / externa.

Tabla 10. Normativa (superficie minima y programa base).

NORMATIVA

TEMA

DESCRIPCION

SUPERFICIE MINIMA

El complejo comercial con una superficie total no menor de diez mil metros cuadrados.
(GAD municipal Catamayo, 2021).

Para el &rea verde se ocupa el 10% del 4rea del terreno. (GAD municipal Catamayo, 2021).

Para el &rea comunal se ocupa el 5% del area del terreno. (GAD municipal Catamayo, 2021).

PROGRAMA BASE

Como minimo el centro comercial debe tener:

Supermercado.
Locales minoristas.
Parqueadero.

10.000m2

[0 Blogue de centro comercial
[ Locales minoristas
O Pargueadero

Elaborado por: El autor.
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Tabla 11. Normativa (servicios sanitarios en comercios y
locales de comercio).

NORMATIVA

TEMA

DESCRIPCION

SERVICIOS "En centros comerciales para locales menores a 50m2, se exigird un medio bafio para hombre y

SANITARIOS EN uno para mujeres por cada 10 locales” (Ordenanza 3457, 2003).

COMERCIOS
En relacion con el programa, por cada 10 locales minoristas, se afiade un medio bafo para
hombre y uno para mujer, los supermercados contaran con su propia instalacién sanitaria y
referente a su uso se determinaréa el nimero de bafios.

l(_:%(li/lAELIECSI([D)EDE En el tema se consideraré los espacios internos que debe contar el supermercado y locales

PRODUCTOS comerciales.

ALIMENTICIOS

Como minimo un bafio y un lavamanos privado por tienda departamental.

Se dispone de un espacio para bodega, caja registradora y espacio de exposicién de los
productos.

Para la materialidad de los locales, los muros y pavimentos debes ser lisos, impermeables y
lavables, con el propésito de que sean faciles de mantener limpio.

En los vanos de ventilacion se deja un espacio de 0.45m de altura libre, dotados de mallas o
rejillas metélicas, para la proteccion de agentes externos.

La altura libre minima de locales seréd de 2.30m, seguido del espacio de ventilacién o instala-
ciones.

UIDE

Elaborado por: El autor.
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Tabla 12. Normativa (Giros comerciales y estacionamientos).

NORMATIVA

TEMA DESCRIPCION

GIROS COMERCIALES Segun Plazola (1977), "es la clasificacién que indica la venta de uno o varios productos, un
adecuado balance entre los giros comerciales determina en gran medida el éxito de un centro
comercial.”

Los centros comerciales deben organizar las empresas que compiten en un mismo producto o
servicio, con el objetivo de que el usuario tenga opciones acordes a sus necesidades.

Se recomienda que existan como minimo dos locales con el mismo productos o servicio.

Los locales deben tener acceso a la luz natural y estar abierto a la pasarela interna para poder
exhibir sus productos.

ESTACIONAMIENTOS Segun (Plazola, 1977), "'Las entradas y salidas deben estar perfectamente definidas, de preferen-
cia orientadas a una vialidad secundaria.

Para evitar posibles conflictos de tréafico, se recomienda orientar el accesos de los estaciona-
mientos en las vias locales, de esta manera se reduce el trafico en la via colectora.

Para el nimero de estacionamientos se considera la normativa municipal de Catamayo, en base
a la siguiente formula, se multiplica el numero de la poblaciéon por el drea por habitante
designada de 0.03m2, el resultado sera el drea total en m2 que ocupara.

Para saber el numero de estacionamientos el resultado en m2 se divide para el drea de un
estacionamiento que es de 12.5m2.

Area de estacionamientos = numero de habitantes x 0.03m2/hab

Area de estacionamientos

Numero de estacionamientos =
12.5m2

Elaborado por: El autor.

Tommy Steve Neira Ruiz
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Disefo Arquitecténico de un Centro comercial en el sector San José del cantén Catamayo, en base a los principios de la Teoria de

Policubos.

Tabla 13. Normativa (Circulacion y construccion)

NORMATIVA

TEMA

DESCRIPCION

CIRCULACION

El vestibulo del centro comercial debe ser el punto de encuentro de los usuarios.
Se considera implementar mobiliario, elementos verdes y elementos de circulacién
vertical, como las escaleras eléctricas o ascensores.

Como regla de planificacion general, el rea de circulacién comprende aproxima-
damente entre el 25y 40% del area utilizable (Gensler, 2012).

CONSTRUCCION

Segun Plazola (1977), "Todo el edificio comercial debe estar conceptualizado mediante una
reticula, puede ser de 5.00 a 9.00m.”

Al tener gran cantidad de servicios, el centro comercial esta sometido a fuertes cargas, por esta
razén se recomienda que el disefio del centro comercial sea sencillo y rapido de construir, ya
que el factor del tiempo en la construccidn es crucial para evitar aumentos de precios y elevar la
eficacia.

Se recomienda el uso del acero, ya que responde a todo lo anteriormente mencionado, cabe
destacar que otros materiales expuestos al sol, no seran suficiente para climatizar un equipa-
miento tan grande, por ello es importante recurrir a servicios de aire acondicionado y otros que
ayuden a generar un confort dentro del proyecto.

UIDE

Elaborado por: El autor.
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3.1 Criterios de seleccién y anélisis

Tabla 14. Criterios de seleccion.

Centro comercial y plaza publica

ACAECED

2017
X 1.Sistema estructural modular.
X 2. Equipamiento centro comercial.
X 3. Material de acero.

4. Superficie mds de 10.000m2.

X 5. Clima cdlido/seco.

X 6.Ciudad intermedia (Poblacién de 30.000 hab).

Teoria de los policubos / 218 viviendas
experimentales en Torrejon de Ardoz, Madrid.
1977

X 1.Sistema estructural modular.

2. Equipamiento centro comercial.

X 3. Material de acero.

X 4. Superficie mdas de 10.000m2.

5. Clima cdlido/seco.

X 6.Ciudad intermedia (Poblacién de 30.000 hab).

Elaborado por: El autor.

UIDE



Marco referencial

Tabla 15. Criterios de seleccidn

Centro Comercial, Asmacgati
Esmirna, Turquia

2009
X 1.Sistema estructural modular.
X 2. Equipamiento centro comercial.
X 3. Material de acero.

4. Superficie mds de 10.000m2.

X 5. Clima cdlido/seco.

X 6.Ciudad intermedia (Poblacion de 30.000 hab).

Elaborado por: El autor.

Tabla 16. Criterios de analisis de referentes.

Partido  Programa  Materiales OBRAS
X X X 1.Centro Comercial, Asmacati
X X X 2. Centro comercial y plaza pUblica ACAECED
X X X 3. Teoria de los policubos / 218 viviendas experimentales

Elaborado por: El autor.

Los criterios de seleccién permiten establecer
pardmetros en relacién con el diseno arquitecténico,
tales como un sistema estructural modular, el tipo
de equipamiento comercial, el uso de material, la
superficie en relacién con la normativa, el clima
cdlido seco del sitio que se implantard y el nUmero de
poblacién que responderd al proyecto.

Es importante destacar que el referente de las 218
viviendas experimentales de Torrejon 1977, no tiene
relacién con un equipamiento comercial, sin embargo,
se trata de un proyecto en el que se empled la teoria
de policubos, el cual denota su relevancia en la
seleccién y andlisis.

Tommy Steve Neira Ruiz
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3.2 Centro Comercial Asmacati

Fig. 12. Ubicacion del Centro Comercial Asmacati.

Datos generales

Ano: 2009

Arquitectos: Tabanlioglu Architects
Ubicacién: Esmirna, Turquia

Area de construccion: 22.760 m2

UIDE

Fuente: (Portilla, 2011)

Contexto y partido arquitecténico

El centro comercial esta implantado en una zona conflictiva,
en medio de una zona residencial y agricola vinculada a una
autopista. Existen recursos natura?/es como la montana y el
mar a unos 3 kilémetros alejado del proyecto. Considerando
dichos conflictos alrededor, el proyecto toma como concepto
de centro comercial y espacio publico, que sirva de conexion
con las dos residencias existentes y conectando con las
visuales del entorno.



Marco referencial

Fig. 13. Contexto y ubicacion del Centro comercial Asmagati. ~ Programa

Cuenta con un hipermercado, locales minoristas como tienda
de ropa y artesanias, patio de comidas y espacio publico que
lo conforma una pasarela que atraviesa el centro comercial.
Esta organizacion permite separar dos zonas conflictivas del
hipermercado y los demas servicios, creando otra conexién
por la existencia de una via local.

Cabe destacar que es un tipo de centro comercial vecinal,
de categoria cubierto, que responde a las necesidades de
sectores en vias de desarrollo y crecimiento.

Montafias Zona residencial  C.C Asmagati Zona residencial y Mar

o L]

Fuente: (Portilla, 2011)
Editado por: El autor.

Fig. 14. Zonificacion en planta del Centro comercial Asmagati.

Y

IMPLANTACION @

[0 Hipermercado

B Locales minoristas
E Espacio publico
B Patio de comidas

- INGRESO

Fuente: (Portilla, 2011)
Editado por: El autor.
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Materialidad Fig. 15. Detalle de cubierta del Centro comercial Asmagati.

Se utiliza el material del acero para una construccién rapida y
eficaz, destacando la cubierta que protege el espacio publico.

Dicha cubierta esta disefiada en relacién con la flora del sitio,

el concepto de las aberturas es en forma de hojas, creando
sombras iguales a la que generan los arboles del sitio, con

el propdsito de generar un sentimiento de identidad en

las personas, provocando que sus usuarios se apropien del -
espacio, mientras los protege de los agentes externos como

el soly el polvo.
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Fuente: (Portilla, 2011)

Fig. 16. Seccién zonificada del Centro comercial Asmagati.

B-B SECTION ﬁ

[J Hipermercado

B Locales minoristas
B Espacio publico
B Patio de comidas

Fuente: (Portilla, 2011)
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Fig. 17. Modelo 3d conceptual del Cenfro Comercial Asmagati.
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Elaborado por: El autor.
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3.3 Centro comercial y plaza publica ACAECED

Fig. 18. Ubicacién del Centro Comercial Asmagcati.

Datos generales

Ano: 2017

Arquitectos: BLT Arquitectos
Ubicacién: Cérdoba, Argentina
Area de construccién: 2000m2

UIDE

Fuente: (World-Architects, 2011)

Contexto y partido arquitecténico

Ubicado en una zona que predomina lo residencial, estd en
un proceso de desarrollo y crecimiento poblacional, lo cual
se evidencia en la presencia de lotes vacios o disponibles.
Debido a la demanda de productos de primera necesidad,
se implanto el primer centro comercial de la localidad, que
también fue concebido como espacio publico.



Marco referencial

Fig. 19. Ubicacién del Centro comercial y plaza publica. Programa

Se compone de 13 locales minoristas, albergando productos
de comestibles, ropa y articulos para el hogar. Dicho
programa responde a las necesidades de una poblacién
de baja densidad, es un centro comercial tipo vecinal, con
tipologia en "U". Su forma permite concentrar el centro como
punto de interés visual, aportando un generador de espacios
y eventos de la localidad.

: . C. comercial y plaza Vacios o lotes
Zona residencial publica AECED disponibles

_D.DDD_d_D_:\D_D.

Fuente: (World-Architects, 2011)
Editado por: El autor.

Fig. 20. Planta zonificada del Centro comercial y plaza
publica.
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O Cinta alera.

N e

Fuente: (World-Architects, 2011)
Editado por: El autor.
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Materialidad Fig. 21. Evento cultural en el Centro comercial y plaza
publica.

En el proyecto usaron acero para facilitar los procesos
constructivos, partiendo de una reticula, se organizaron los 3
modulos que configuran el programa.

Por la existencia de fabricas de ladrillo, dicho material es uno
de los que més destaca en la localidad, al implementarlo
al proyecto le da un estilo de rusticidad y sentido de
pertenencia. Dicho factor es importante, considerando que
lse estd implementando un espacio que resalte la cultura del
ugar.

Fuente: (World-Architects, 2011)

Fig. 22. Fachada y detalle constructivo del Centro
comercial y plaza publica.

Fuente: (World-Architects, 2011)

UIDE



Marco referencial

Fig. 23. Modelo 3d del Centro comercial y plaza publica ACAECED.

[ Locales minoristas / 13 tiendas.
[ Plaza publica.

B Servicios a menor escala.

[0 Cinta alera.

OO ®E

Espacio publico

Areas verdes.
Residencias.
Vacios

Pasarelas forma ""U".

Fuente: (World-Architects, 2011)
Editado por: El autor.
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3.4 Teoria de los policubos / 218 viviendas experimentales en Torrejéon de Ardoz, Madrid.

Fig. 24. Fotografia actual de las viviendas en Torrejon de Ardoz.

Datos generales

Ano: 1977
Arquitectos: Rafael Leoz.

Ubicacién: Torrejon de Ardoz, Madrid.

Area de construccion: 12200 m?

UIDE

Fuente: Sadnchez, N. C. (2020)

Contexto y partido arquitecténico

El proyecto responde a la necesidad de falta de vivienda
social, al estar ubicado en una zona de mediana densidad,
los procesos industriales destacaron en la construccidn
del proyecto, ya que buscaban nuevas alternativas para el
desarrollo rapldo ge la ciudad, optaron por una arquitectura
modular, capaz de generar formas de manera eficaz y de bajo
costo.



Marco referencial

Fig. 25. Ubicacion de las viviendas experimentales. Programa
""Sistemas capaces de crear sistemas’’ (Sanchez, 2020).

En el programa requerian de 8 estructuras colectivas, que
contenian 4 viviendas por planta, dejando la planta baja libre.

Son viviendas unifamiliar y bifamiliar, conteniendo zonas de
dormitorios, sala, comedor, cocina, bafio privado, lavanderia,
terraza y zona de estudio, su centro sirve de circulacién
vertical y se concentran las instalaciones eléctricas y sanitarias,
guardando relacién con los espacios himedos de los bafos y
lavanderias de cada vivienda.

Viviendas
experimentales

Lo
_L_L_Niki

Fuente: Google Earth.
Editado por: El autor.

Zona residencial y oficinas Zona residencial

Fig. 26. Zonificacion en planta de las viviendas experimentales

Espacio central.

Lavadero - tendedero.

Sala - comedor - cocina

Bano.

Acceso a la vivienda.

Terraza jardin.

Vivienda.

OOEENB@MEO

Pozos de luz.

I 3ERA PLANTA ALTA

Fuente: Sanchez, N. C. (2020).
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Material Fig. 27. Vista aerea de las viviendas experimentales.

La metodologia empleada de la Teoria de policubos logro
optimizar las fases de disefio y elaboracion de materiales
prefabricados. Primero definiendo un médulo que con ello
formarian una reticula en el terreno, cada médulo se definid
en relacion con los espacios del programa, para luego buscar
relaciones e ir formando los espacios. Usando hormigén
armado y acero, aprovechando que los procesos industriales
eran avanzados para facilitar su construccién.

Usando hormigén armado y acero, aprovechando que
los procesos industriales eran avanzados para facilitar su
construccion.

Fuente: Sanchez, N. C. (2020).

Fig. 28. Seccion de una de las viviendas experimentales.
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Fuente: Sanchez, N. C. (2020).
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Fig. 29. Criterios de diseno de la teoria de policubos, fase 1 al é.

01

Determinar el terreno y considerar sus

caracteristicas.

04

Eleccion de una solucién del cubo 3x3x3.

El margen que limita la composicién de
policubos serd de unas primas de 3x3x3
cubos.

x= 2,50m

x=2,50m

02

Definir el médulo de disefio arquitectdnico.

El médulo deber ser minimo de 2.50m,
un valor menor al recomendado no seria

proporcional a las medidas de las personas.

NIVEL

NIVEL

NIVEL

05

Determinar el nimero de plantas del
proyecto. Considerar la normativa para
definir el limite que los policubos pueden
extenderse de manera vertical.

Elaborado por: el autor.
Fuente: (Feijoo, 2012)

Habitacion | | | | | | |

Pozos de luz

Sala - comedor

Acceso de
vivienda

Terraza jardin D

03

Determinar el programa arquitecténico. Las
necesidades del sitio.

= 10cm

x> 2,50m S

06

Consideraciones modulares para trabajar en
el médulo de disefio definido. En cada cubo
se requiere una estructura interna, con una
base de 10cm, para organizar los elementos
arquitecténico y mobiliarios.
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Fig. 30. Criterios de disefio de la teoria de policubos, fase 7.

07

Establecimiento de numero de médulos
cubicos en planta baja y alta. El disefiador
definira la clasificacién de los policubos,
en relacién con el contexto del sitio y sus
necesidades.

Elaborado por: el autor.
Fuente: (Feijoo, 2012)

UIDE
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Fig. 31. Criterios de disefo de la teoria de policubos, fase 8y 9.
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Planta baja libre
Cubos

Terraza.
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Fuente: (ArchDaily, 2017)
Editado por: El autor.
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4.1. METODOLOGIA DE ANALISIS

UIDE

Fig. 32. Metodologia de anélisis del sitio.

CONCEPTO:
La metodologia de andlisis tiene el
objetivo de tener una mejor
comprension del terreno
seleccionado, permitiendo resolver
los problemas existentes para la
implantacién del proyecto.

7 puntos de andlisis en el
proceso proyectual
Laura Gallardo-Frias, 2014

FASES DE INVESTIGACION:

Fuente: (Gallardo, 2014)
Elaborado por: El autor.



4.1.1. GENIUS LOCI

Ubicacion del sitio

La cabecera cantonal del Catamayo se localiza en el
sur del Ecuador, conectando con otras parroquias y
sectores, considerando la parroquia San José como la
mas cercana.

Registra una temperatura media baja de 16 grados

y media alta de hasta 32 grados. Presenta un clima
célido seco, con altas temperaturas en verano y lluvias
frecuentes en invierno durante los meses de enero y
febrero.

Los vientos tienen una orientacién al oeste, con
pequenas alteraciones en direccién al norte y sur.
Tanto la presencia de polvo como los fuertes vientos en
el cantén Catamayo, genera mal estar e incomodidad a
su poblacion.

Fig. 33. Grafica de precipitaciones y temperatura del
cantén Catamayo.

GRAFICO DE TEMPERATURAS €
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= Max.media = Min.media = Max.real  m Min.real Max. prev. Min. prev

Fuente: (AccuWeather, 2024)

Diagnostico

Fig. 34. Ubicacién del sitio y plano urbano de la parroquia Catamayo.
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Fuente: GAD Municipal Catamayo (2021)
Elaborado por: El autor
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Crecimiento de la parroquia Catamayo Plano topografico

En 1930 se establece la parroquia Catamayo, su crecimiento  Se presentan pendientes fuertes en los limites de la parroquia
se desarrolla en direccion al sur, adaptéandose a la geografia  hacia el norte, dicha caracteristica define el entorno como
del lugar y a las quebradas existentes. Debido a dichas  un valle de extensas éreas de baja pendiente en el centro
caracteristicas se establece una importante conexién con las  cantonal.

demas parroquias del cantén.

Fig. 35. Crecimiento de la parroquia Catamayo. Fig. 36. Plano topografico de la parroquia Catamayo.

1900 1930 :

1960 1980

2015

LEYENDA

/ @ Nivel cada 5m
/ /I @ Nivelcada2sm
I Limite urbano
/ /I ] b,
’ -
Fuente: GAD Municipal Catamayo (2021) Fuente: GAD Municipal Catamayo (2021)
Elaborado por: El autor Elaborado por: El autor
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Hidrografia

Existen dos quebradas importantes que configuran la
parroquia en tres partes, la primera la zona Trapichillo hacia
el norte, la segunda en el centro de la parroquia y la tercera
fragmentada por los dos rios la parroquia San José hacia el
sur. Al ser un recurso natural tiene un area de conservacién de
20m desde el borde.

Fig. 37. Plano de hidrografia de la parroquia Catamayo.

LEYENDA

@ Redhidrografia
@ Franja de proteccion 20m
om 500m 2000m

Fuente: GAD Municipal Catamayo (2021)
Elaborado por: El autor

Diagnostico

Jerarquia viaria

Las vias arteriales conectan con las parroquias del cantén
Catamayo y el cantdn Loja, las vias colectoras permiten
acceder a los diferentes centros de la parroquia San José,
barrio Trapichillo y barrio La Vega. Las vias locales estan
configuradas por una trama cuadriculada, paralelo a las vias
colectoras, adaptandose a la geografia del sitio.

Fig. 38. Plano topografico de la parroquia Catamayo.

LEYENDA
@ Violocal
@ Viecolectora
@ Viaarterial

om 500m 2000m

Fuente: GAD Municipal Catamayo (2021)
Elaborado por: El autor
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Usos de suelo Densidad poblacional

Predomina el uso residencial con diferentes usos mixtos.  En el centro de la parroquia Catamayo, se concentra un gran
El uso residencial agricola se ubica en los limites del sur  numero de habitantes por 110 ha /HA, debido a la actividad
y noroeste por la presencia de campos de cultivo. El uso  comercial genera un alto flujo de personas.

residencial comercial predomina en el centro de la parroquia

Catamayo, mientras que San José tiene potencial de

crecimiento y desarrollo urbano, con la presencia de otros

servicios.
Fig. 39. Usos de suelo de la parroquia Catamayo. Fig. 40. Plano de densidad poblacional de la parroquia
Catamayo.
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Seleccion del sitio

La parroquia San José es una zona de expansidn, crecimiento
esarrollo poblacional, destacando su uso residencial a
¥uturo serd necesario dotarlo de servicios que escasean
en dicha zona. Dicha parroquia tiene espacios disponibles
ue, de acuerdo con la normativa del GAD Municipal, estan
gestinados para dotarlos de un uso de servicio.

Fig. 41. Plano urbano de la parroquia San José.
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@ Recreatvo @ Ubicacién del terreno
1

Fuente: GAD Municipal Catamayo (2021)
Elaborado por: El autor
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Fig. 42. Seleccion del sitio de intervencion.

LEYENDA

L3 S
‘ Limite del sitio 1 7.1 Niveles de topografia

Fuente: GAD Municipal Catamayo (2021)
Elaborado por: El autor

El terreno seleccionado tiene preexistencias conformados por ~ Se haré uso de la mitad del terreno disponible, con un érea

el parque de los Abuelitos y una cancha de arena, ademas aproximada de 11.000m2, es apta para dotarlo de un servicio
de un recurso natural de la quebrada seca que fragmenta el comercial, ya que, segln la normativa del GAD Municipal,
terreno. El terreno es irregular, manejando una topografiade  necesita como minimo 10.000m2 para implementar un centro
diferentes niveles de altura en relacion con el parque de los comercial de categoria comunitaria.

abuelitos y la cancha de arena.

UIDE
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Fig. 43. Secciones del sitio de intervencién.

PARQUE DE LOS ABUELITOS CANCHA DE ARENA VIA LOCAL

. ¥ N=4.00m
— ¥ N=0.00m
SECCION B-B
‘ _ ’ » ; ¥ N=6.00m

SECCION A-A

Elaborado por: El autor
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4.1.2. MOVIMIENTO

Y QUIETUD

Fig. 44. Plano de jerarquia viaria / plano de

movimiento viario
y peatonal.
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Discontinuidad de la banqueta.

UIDE

LEYENDA

‘ Movimiento viario ‘ Movimiento peatonal

Falta de tratamiento de banqueta y movilidad Sendero improvisado paralelo a la quebrada seca.
peatonal. .

Fuente: GAD Municipal Catamayo (2021)
Elaborado por: El autor



Diagnostico

Fig. 45. Plano de recorrido de buses / plano de puntos de quietud.

y.peatonal.
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LEYENDA

‘ Recorrido del bus

LEYENDA

‘ Puntos de quietud

Fuente: GAD Municipal Catamayo (2021)
Elaborado por: El autor

Debido a la falta de tratamiento de las aceras en el terreno
se crean senderos improvisados que recorren en sentido
paralelo a la quebrada seca, fragmentando el terreno.

Por ello no existe una continuidad en las aceras alrededor
de la manzana, abarcando unicamente en el parque de los
Abuelitos, dificultando la accesibilidad a las preexistencias.

El recorrido del bus es frecuente, ¢ / 15min en el terreno de
la parroquia San José, pasa por las vias principales y conecta
con el centro del Cantén Catamayo, sin embargo, no existe
un mobiliario o estacion de buses adecuado para facilitar el
ingreso de los pasajeros.

La falta de tratamiento de calles y aceras produce polvo
expandiéndose por los fuertes vientos, provocando mal estar
e incomodidad en los habitantes de la parroquia.

En los puntos de quietud se concentran en el parque de los
Abuelitos, debido a que cuenta con mobiliario urbano para
uso de nifios y adultos mayores, este espacio da acogida a
diferentes actividades culturales y comerciales de la parroquia
Catamayo, como lo son la feria del comercio digital o
minorista.

Tommy Steve Neira Ruiz
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Fig. 46. Aceras del parque de los Abuelitos.

Elaborado por: El autor.

Fig. 47. Seccidn de las veredas peatonales del parque de los Abuelitos.

| 2.50m 3.00m 3.00m 3.00m

Elaborado por: El autor.
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4.1.3. ANALISIS SENSORIAL

Fig. 48. Plano de anélisis sensorial / visuales del terreno orientada al oeste y al este.

o
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LEYENDA

@ Recorrido del sol ‘Visua\esdelsltio

Fuente: GAD Municipal Catamayo (2021)
Elaborado por: El autor

Recorrido del sol. (Este a Oeste) Al ser un valle cuenta con visuales interesantes, observando
Verano: Inclinacién al Sur. montanas y praderas en direccion al recorrido del sol y el
Invierno: Inclinacion al Norte. viento que es de Este a Oeste.

Clima: célido seco.

Baja: 16 grados. Viento:
Alta: 29 - 32 grados. Sureste — Noroeste.
Luvia:

La lluvia frecuenta los 9 meses al afio (17 Sep — 20 Jun).
Precipitaciones promedio: 13 ml.
El mes con mas lluvias: Marzo 116ml.

Tommy Steve Neira Ruiz

79 "Bod



Pag. 65

Disefo Arquitectonico de un Centro comercial en el cantén Catamayo, utilizando principios de la Teoria de Policubos.

4.1.4. ELEMENTOS CONSTRUIDOS / EXISTENTES

Fig. 49. Plano de equipamientos existentes / plano de llenos y vacios.
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LEYENDA

@ Uso residencial ‘ Equi. recreativo @ Equi. Educativo @ Equi. deportivo

LEYENDA

‘ Construcciones existentes.

Fuente: GAD Municipal Catamayo (2021)
Elaborado por: El autor

La parroquia San José se destaca por su uso residencial, con
extensas areas de viviendas de uso unifamiliar y bifamiliar.
Tienen un maximo de 2 hasta 3 pisos, contando con areas
verdes proximas a ser intervenidas.

UIDE

En el plano de anélisis de llenos y vacios la parroquia pasa
por un proceso de crecimiento y desarrollo, los vacios que
existen alrededor del terreno pueden aumentar su plusvalia y
atractivo al aportar un equipamiento comercial.

El GAD Municipal recomienda aportar de servicios a la
parroquia San José para evitar problemas futuros de falta
abastecimiento y servicios.
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Fig. 50. Ficha de infraestructura edificada.

@ FICHA DE INFRAESTRUCTURA EDIFICADA

Tipo: Centro educacion infantil.
Uso: educativo.

% Tipo: vivienda Unifamiliar.

”M :! Uso: residencial.

Estado: bueno.
Material: hormigén — acero.
Pisos: 1 nivel.

3 Area: 180m2

| Tipo: vivienda Bifamiliar.
Uso: residencial.
Estado: bueno.
Material: hormigén.
Pisos: 2 nivel.

Area: 95m?2

Tipo: vivienda Unifamiliar.
Uso: residencial.
Estado: bueno.

Material: hormigén — ladrillo.

Pisos: 1 nivel.
Area: 90m?2

§ Tipo: vivienda Unifamiliar.
Uso: residencial.
Estado: medio bueno.

Material: Adobe — madera -

ladrillo.
Pisos: 1 nivel.
Area: 70m2

Elaborado por: El autor.

Estado: bueno.

Material: hormigén — ladrillo.

Pisos: 1 nivel.
Area: 95m2

Tipo: departamental.
Uso: residencial.
Estado: en construccion.

Material: hormigén — ladrillo.

Pisos: 4 nivel.
Area: 110m2

Tipo: parque.

Uso: publico / recreativo.
Estado: bueno.

Material: hormigén.
Pisos: -

Area: 250m2

Tipo: Cancha de arena.
Uso: deportivo.

Estado: malo.

Material: acero — madera.
Pisos: -

Area: 380m2

Tommy Steve Neira Ruiz
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4.1.5. AREAS VERDES

Fig. 51. Plano de éareas verdes del terreno de intervencién.

LEYENDA
’ Arboles grandes (10m de alto) ‘ Arboles pequefos (5Sm de alto) / Arbustos.

‘ Areas verdes

Inicio de quebrada seca dentro de terreno
de intervencion.

Inicio de quebrada seca dentro de terreno
de intervencion.

03

Quebrada seca / franja de conservacion 20m. Presencia de colinas, orientadas hacia el este.

Fuente: GAD Municipal Catamayo (2021)
Elaborado por: El autor

En las &reas verdes se presentan pequefos bosques secos
como arboles y arbustos. Distintas especies ornamentales
se encuentran a las afueras del limite urbano, las cuales para
su integracién han sido empleadas en parques del Canton
incluyendo el parque de los Abuelitos.

Algunas viviendas de la parroquia San José tienen especies
ornamentales en sus jardines o al exterior de sus fachada,
como el arbusto santa rita una especie enredadera con flores
color magenta, naranja, blanco, etc.

UIDE Elaborado por: El autor.

La quebrada seca esta presente en diferentes zonas de la
parroquia San José, incluido en el terreno de intervencion,
a pesar de que fragmenta el terreno, es un recurso natural
en proteccion, que es transitado con frecuencia por los
residentes del sitio.
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Fig. 52. Fotografia de la quebrada seca en el terreno de intervencién.

Elaborado por: El autor.

Fig. 53. Seccibénes longitudinales de la quebrada seca.

9.00m

9.00m 4.00m

N=-2.40m

Elaborado por: El autor.

Tommy Steve Neira Ruiz
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UIDE

FICHA DE TIPOLOGIA DE FLORA

Especie: Faique.

Tipo: Arbol.

Altura: 5—6m.

Ancho: 6m.

Sombra: Fuerte.

Color de hoja: verde claro.
Flores: no contiene.

Especie: Nispero chino.
Tipo: Arbol.

Altura: 5 —6ém.

Ancho: 5-6m.

Sombra: Fuerte.

Color de hoja: verde claro.
Flores: no contiene.
Frutos: nispero.

Especie: Santa Rita.

Tipo: Arbusto.

Altura: 1-2m.

Ancho: 1-2m.

Sombra: Baja.

Color de hoja: verde claro y
oscuro.

Flores: blancas y magentas.

Especie: Sapindaceae.

Tipo: Arbol

Altura: 6-7m.

Ancho: 6m.

Sombra: Fuerte.

Color de hoja: verde oscuro.
Flores: no contiene.

Elaborado por: El autor.

Fig. 54. Fotografias de tipologias de flora en la parroquia San José.

Especie: Euphoria Tirucali.
Tipo: Arbol

Altura: 3-5m.

Ancho: 2.50-3m.

Sombra: Mediana.

Color de hoja: verde oscuro.
Flores: no contiene.

Especie: Murraya paniculada.
Tipo: Arbusto.

Altura: 0.50-1.50m

Ancho: 0.50m.

Sombra: No produce.

Color de hoja: amarillo verdoso.
Flores: no contiene.

Frutos: si contiene.

Especie: Tulipan africano.
Tipo: Arbol.

Altura: 5-6m.

Ancho: 2-3m.

Sombra: fuerte.

Color de hoja: verde claro.
Flores: rojas.

Especie: Arupo.

Tipo: Arbol.

Altura: 3-5m.

Ancho: 2-4m.

Sombra: fuerte.

Color de hoja: verde oscuro.
Flores: rosas.
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Fig. 55. Fotografias de tipologias de fauna en la parroquia San José.

FICHA DE TIPOLOGIA DE FAUNA

Especie: Perico esmeralda.

Tipo: Ave.

Tamanfo: pequefio.

Color: verde- tonos azules.

Se alimenta de: bayas de arbustos y
semillas.

Tiempo de vida: 12-20 afios.
Habitad: zonas &aridas y poco
arboladas.

Especie: Garrapatero pijay.

Tipo: Ave.

Tamano: pequefio.

Color: negro.

Se alimenta de: insectos.

Tiempo de vida: -

Habitad: pastizales, sabanas y
huertos.

Especie: Canario coronado.

Tipo: Ave.

Tamafo: pequefio.

Color: amarrillo — tonos naranja y café.
Se alimenta de: semillas e insectos.
Tiempo de vida: 5-10 afos.

Habitad: bosques secos abiertos,
sabanas, matorrales y jardines urbanos.

Especie: Tértola orejuda.

Tipo: Ave.

Tamano: pequefio.

Color: café - tonos grises.

Se alimenta de: semillas, fruto y granos.
Tiempo de vida: 12 afos.

Habitad: zonas urbanas y lugares
abiertos o poco arboleadas.

Especie: Iguana verde.

Tipo: reptil.

Tamano: mediano.

Color: café y verde — tonos naranjas.
Se alimenta de: hojas, insectos y
frutos.

Tiempo de vida: 13 afos.

Habitad: bosques himedos, secos,
naturales, manglares, rios y sabanas
con arbustos.

Especie: Colibri orejivioleta ventriazul.
Tipo: Ave.

Tamano: pequefio.

Color: verde - tonos azules y violetas.
Se alimenta de: néctar de flores.
Tiempo de vida: 5-6 afios.

Habitad: selvas humedas, bosques
abiertos, jardines floridos y paramos.

Especie: Iguana cola de espiral.

Tipo: reptil.

Tamafio: pequefio.

Color: café — tonos verdes.

Se alimenta de: hojas, insectos y
frutos.

Tiempo de vida: 10 -15 afios.

Habitad: bosques secos y paramos.

0/ "Bod

Fuente: (INaturalistEc, 2014).
Elaborado por: El autor.
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4.1.6. ESTUDIO ETNOGRAFICO

Tabla 17. Componentes de célculo de la poblacion.

Simbolo Descripcion Valor
N Poblacion total. 29.685
q Probabilidad de fracaso. 0,5
e Probabilidad de éxito. 8%
K Nivel de confianza. 90%
p Probabilidad de éxito. 0.5

Férmula para el célculo de la poblacién aplicada en la
encuesta.

he N xk?xpxqg
e?x(N-1)+Z?xpxq

n= 105

Elaborado por: El autor.

El objetivo es recopilar informacién sobre como los residentes
perciben el sitio. La encuesta esta aplicada para la poblacién
del canton Catamayo.

Las preguntas estan relacionadas con el marco tedrico,
normativo, referencial y el anélisis de diagnostico, la
informacion de escritorio da un acercamiento a las
necesidades o dificultades que esta pasando dicho sector.

Con un total de 29.685 hab en el cantéon Catamayo,

considerando lo componentes de célculo de la poblacién, se
calculo que se deben aplicar 105 encuestas.

UIDE

Resultados de las encuestas:

1.¢A cuéles de los sitios va regularmente hacer compras?

Centro comercial la bahia

Tia

Locales minoristas 21.6
7.2% %

Zerimart
23.1%

Mercado central
36.8%

Fig. 56. Diagrama de pastel de resultados /pregunta 1.
Elaborado por: El autor.

El 36.8% de los encuestados confirmaron que recurren al
Mercado central con regularidad, seguidos de un 23.1% en
Zerimart, 21.6% en Tia, 11.3% en el centro comercial la bahia y
a locales minoristas del sector San José un 7.2%.

Si consideramos el porcentaje del Tia y Zerimart sumaria un
total de 44.7%, esto evidencia que las tiendas comerciales
tiene mas visitas que el mercado central, debido a que a
diferencia de un mercado dan acceso a una gran variedad
de productos industriales o nuevos productos que son
exportados a nivel nacional.



2. ;Cémo suele Transportarse hacia los sitios de comercio?

A pie
Vehiculo propio
38.5%

Transporte publico
29.4%

Camioneta taxi
22%

Fig. 57. Diagrama de pastel de resultados /pregunta 2.
Elaborado por: El autor.

El 38.5% se transportan por vehiculo propio, seguido del
transporte publico o el bus urbano con 29.4%, también optan
por el uso de camioneta taxi con un 22% y una minoria a pie

de 10.1%.

Esto surge debido a que no existen un espacio que se lleve
a cabo la actividad comercial dentro de la parroquia San
José, por lo tanto deben trasladarse por vehiculo propio
aumentando el trafico en el centro del cantén.

Quienes usan el transporte publico aseguran de que no estéan
satisfechos, debido al tiempo que les toma ir con las compras
hasta el centro del cantén, en otros casos incluso optan por
la camioneta taxi aumentando su presupuesto de compras
diarias o semanales.

Diagnostico

3. ;Con que frecuencia realiza compras de primera necesidad?

A diario
15.5
%

Una vez al mes
11.7%

Una vez a la semana
72.8%

Fig. 58. Diagrama de pastel de resultados /pregunta 3.
Elaborado por: El autor.

El 72.8% de los encuestados afirman que van una vez a la
semana, seguido del 15.5% a diario y el 11.7% al mes.

Por lo regular los residentes del cantén Catamayo realizan sus
compras los fines de semana, destacando el domingo donde
se llevan a cabo muchas actividades comerciales incluyendo
la informal. Al concentrarse estas actividades existe un alto
flujo de vehiculos y personas en el centro cantonal, el cual no
permite que exista un desarrollo equilibrado de la parroquia
San José, ya que carece de servicios o equipamiento
especializado en el comercio.

Tommy Steve Neira Ruiz
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4. ;Qué productos adquiere regularmente cuando va a hacer
compras? Seleccionar una o mas opciones.

Vestimenta .

Joyeri
a

Papeleria .

Muebles

Hediene -

lectrodomésticos

0 20 40 60 80 100

Fig. 59. Diagrama de barras de resultados / pregunta 4.
Elaborado por: El autor.

El 91.2% afirman que adquieren alimentos, seguido de un
20.6% adquieren medicina, un 5.9% en papeleria, 3.9% en
vestimenta y 2.9% electrodomésticos.

Se aprecia con frecuencia un alto flujo de consumo en los
locales alimenticios, contando con locales de productos
agricolas e industriales, puestos de comida informal,
restaurantes y cafeterias. Sequido de los medicamentos de
las cadenas %rmacéuticas a nivel nacional. Nuevamente se
concentran en el centro del cantén Catamayo, dificultando la
accesibilidad de estos servicios primordiales en la parroquia
San Jose.

UIDE

5. ;Qué tan seguro perciben la parroquia San José?

Inseguro
1.9%

Poco seguro
45.6% Seguro

52.5%

Fig. 60. Diagrama de pastel de resultados /pregunta 5.
Elaborado por: El autor.

El 52.5% de los encuestados afirman percibir el espacio de la
parroquia San José como seguro, seguido de un 45.6% poco
seguro y una minoria del 1.9% inseguro.

Segun opiniones lo perciben como seguro y tranquilo,
esto se debe a que no hay mucho flujo de personas en la
parroquia, paraddjicamente la mitad lo perciban como poco
seguro ya que en horarios de la tarde y noche hay poca gente
transitando, dando apertura a que se realicen actividades
ilegales como robos o consumo de drogas.



6. ; Esta satisfecho con los equipamientos o servicios de la
parroquia San José?

Insatisfecho

31.1% Muy satisfecho

36.2%

Poco satisfecho
1.3%

Satisfecho
31.5%

Fig. 61. Diagrama de pastel de resultados /pregunta 6.
Elaborado por: El autor.

El 36.2% de los encuestados estdn muy satisfechos con los
equipamientos o servicios, seguido de un 31.5% satisfecho, un
31.1% insatisfecho y una minoria del 1.3% poco satisfecho.

Si bien existen equipamientos como el parque San José junto
a la iglesia, el parque de los abuelitos y canchas deportivas,
estas representan una buena calidad por ello la gente en una
mayoria estan satisfechas, sin embargo, el otro 31.1% afirman
estar insatisfechos debido a la falta de otros servicios que
necesita la parroquia, por lo general en estos espacios como
los parques los utilizan para llevar a cabo esas practicas, como
la feria de compra y venta virtual, pero al ser poco frecuente,
no es accesible todos los dias al igual que un equipamiento
comercial.

Diagnostico

7. ;Que actividades suele realizar en el canton?Seleccionar 1
0 mas opciones.

Recreacion
Trabajo
Estudios
Comercio
Deporte

Actos vecinales

Agricultura

30

Fig. 62. Diagrama de barras de resultados / pregunta 7.
Elaborado por: El autor.

El 25.7% afirmo realizar actividades recreativas, el 24.8%
trabaja, el 17.8% realiza deporte, 12.9% estudios, un 11.9%
se dedica al comercio, el 9.9% actos vecinales y el 2% a la
agricultura.

Se considera el tema de la agricultura ya que abarca una
minoria en la parroquia San José, debido a las zonas de uso
residencial, el canton Catamayo siempre se destaco por ser
productivo en agricultura sin embargo hoy en dia existe un
mayor interés en expandir sus métodos ya sean industriales o
econdmicos, por lo que se debe impulsar al crecimiento de la
poblacion optando por medidas de introducir més servicios
por industrias comerciales y especializadas a nivel nacional.

Tommy Steve Neira Ruiz
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8. ;Qué factores negativos cree que afectan al canton
Catamayo? Seleccionar 1 0 mas opciones.

La inseguridad
5%

Falta de servicios o equipamientos
23.8%

El polvo
70.2%

Fig. 63. Diagrama de pastel de resultados /pregunta 8.
Elaborado por: El autor.

El 70.2% de los encuestados afirman que el factor negativo
mas comun es el polvo, seguido de un 23.8% de falta de
servicios y equipamientos, un 5% por la inseguridad y el 1%
por el clima.

Ademas de la evidente falta de servicios y equipamientos
comerciales, otro de los factores que destaca es la falta de
tratamiento de infraestructuras de las vias y veredas, que estan
sin asfaltar, lo cual produce molestias por el polvo y en fechas
de mayo a agosto en los que se presentan fuertes vientos.

UIDE

9. iCree que es necesario implementar un centro comercial
en el cantén Catamayo?

Fig. 64. Diagrama de pastel de resultados /pregunta 9.
Elaborado por: El autor.

El 92.1% de los encuestados afirmo que si es necesario
implementar un centro comercial en el sector San José y un
7.9% que no es necesario.

Considerando los resultados anteriores, se concluye que

el canton Catamayo exige implementar un equipamiento
comercial. Considerando su ubicacién en la parroquia San
José siendo la zona méas perjudicada por la falta de servicios,
aportara en su expansion y crecimiento urbano.



10. Segln la respuesta anterior ;Por qué?.

Por la accesibilidad de los productos
Por la falta de equipamientos.
Por el crecimiento de la poblacion.

Para mejorar el atractivo turistico.

Fig. 65. Diagrama de pastel de resultados /pregunta 10.
Elaborado por: El autor.

El 39% de los encuestados afirmo que era necesario por la
accesibilidad de los productos, el 29% por el crecimiento de
la poblaciéon, un 15% para mejorar el atractivo turistico, el
7% por la falta de equipamientos y el 10% declararon otras
razones.

La mayoria de la poblacion del cantén Catamayo, esta de
acuerdo con implementar un centro comercial, debido a la
accesibilidad a una gran variedad de productos, a su vez
ayuda en el atractivo turistico y que los espacios vacios de la
parroquia San José suban su plusvalia. De esta forma ayuda a
su crecimiento que actualmente es lento. Otros comentarios
estaban relacionados a factores de tiempo de comprar,
aumento de la poblacidén y porque quieren un lugar seguro y
tranquilo, por los componentes climaticos del calor.

Diagnostico

Tommy Steve Neira Ruiz
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4.2. SINTESIS DE DIAGNOSTICO

UIDE

Tabla 18. Tabla de sintesis del anélisis de sitio.

TEMAS

PROBLEMATICA

POTENCIALIDAD

. . . Terreno registrado para uso de servicios. 2.Area de
GENIUS LOCI 1.Falta de accesibilidad servicios comerciales. 9 P
11.000m2.
1.Falta de tratamiento de veredas y vias cercanas al . .
Conexiones con vias colectoras y locales. 2.Darle
terreno. continuidad a las veredas existentes.
2.Senderos improvisados en el terreno.
MOVIMIENTO . Frecuencia alta de recorrido de buses en el sector.
Y QUIETUD 3.No existe parada de buses. Conexién con el centro de Catamayo.
4.Escasos puntos de quietud o mobiliario urbano. Se pugde implementar mobiliario en relacion alos
servicios del sector.
ANALISIS 1.Terreno irregular. 2.Vientos que generan polvo por la vias Panoramicas interesantes del sitio, en sentido de
SENSORIAL sin asfaltar. Este a Oeste igual al recorrido del sol.
ELEMENTOS 1 Falta d - | San José. 2.Dificultad d Los vacios del sector representan una
.Falta de servicios en el sector San José. 2.Dificultad de " .
EXITENTES / crecimiento por atractivo urbano oportunidad de crecimiento y desarrollo.
CONSTRUIDOS
La quebrada tiene potencial de generar un
ZONAS 1. Quebrada seca divide el terreno. area verde y espacio publico.
VERDES

Diversidad de especies ornamentales.

Elaborado por: El autor.




Tabla 19. Tabla de sintesis del anélisis de sitio.

Diagnostico

TEMAS

ESTRATEGIAS

1.Realizar un programa que integre supermercado, tiendas departamentales, patio de

GENIUS LOCI ) ) ) ) A
comidas, cine, estacionamiento y espacio publico.
1.0rganizar accesos privados y publicos en relacién con las conexiones de vias colectoras y
locales.
2.Continuar con la vereda existente.
MOVIMIENTO
Y QUIETUD 1.Implementar mobiliario adecuado para el servicio del bus.
1.Generar puntos de quietud implementando mobiliario urbano en el espacio publico.
ANALISIS 1.Orientar el proyecto de Este a Oeste en relacién con las panoramicas.
SENSORIAL
ELEMENTOS 1.Impl ici d dad las tiendas d |
EXISTENTES / .Implementar servicios mas demandados en las tiendas departamentales.

CONSTRUIDOS

ZONAS
VERDES

1.Integrar la quebrada seca al proyecto.
2.Integrar flora y fauna del sector San Jose.

Elaborado por: El autor.

Tommy Steve Neira Ruiz
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SINTESIS DE DIAGNOSTICO/ESCALA URBANA

Veredas sin asfaltar, limite hasta el
extremo del terreno.

UIDE

2. Conexién con el
centro del cantén.

3. Conexiones con
vias colectoras y

locales.

1.Tratamiento de
veredas y vias
cercanas al terreno.

4. Oportunidad
de crecimiento y
desarrollo pobla-
cional.

Fig. 66. Grafica de s




intesis de diagnostico.

5. Panordmicas.

6. Diversidad de
fauna.

7. Diversidad de flora.

Elaborado por: El autor.

Diagnostico

Panordmica vista oeste en la
quebrada seca.

Recorrido de buses en via local
del terreno.

Tommy Steve Neira Ruiz
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izando principios de la Teoria de Policubos.

A ARQUITECTONICA Fig. 67. Grafica de

h 1. Terreno irregular. <

2. Potencial de
generar un espacio
publico.

3. Escasos puntos de
quietud o mobiliario

urbano.




sintesis de diagnostico.

4. Vientos que
generan polvo por
falta de tratamiento
de vias.

5. Integracion de la
quebrada seca que
fragmenta el terreno.

Elaborado por: El autg
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5.1 CONCEPTUALIZACION

Segun los criterios y estrategias de los referentes y conceptos
analizados en la investigacion, se clasifican los siguientes
enfoques arquitectdnicos, urbanisticos y constructivos, para la
implementacion del equipamiento comercial.

Enfoque arquitecténico.

1. Comercio y espacio publico: se propone generar un
centro comercial enfocado a satisfacer las necesidades de
los comerciantes y compradores, al ser un espacio cerrado
que simula la dindmica de la ciudad, no solo debe aportar
espacios de comercio, también debe contar con un espacio
publico, con fines de participacion social e identidad.

Enfoque urbano.

2. El entorno natural como elemento integrador: la diversidad
de especies de flora se implantaran en el proyecto, resaltando
su pertenencia con el sitio. La quebrada seca se destaca como
un elemento integrador en la parroquia San José, conectando
con las preexistencias del terreno como el parque de los
Abuelitos y la cancha de arena.

Enfoque constructivo.

3. Sistema estructural modular: al ser un equipamiento
complejo, tiene un amplio programa de diterentes servicios,
por lo que se requiere de un sistema mas practico que
simplifique la organizacién y construccién de estos espacios.
Usando como material principal el acero y como metodologia
de disefio los criterios de la teoria de policubos.

UIDE

Fig. 68. Conceptualizacién del proyecto.

CENTRO COMERCIAL

Elaborado por: El autor



Metodologia de disefio.

Fig. 69. Metodologia de disefio en base a los criterios de la teoria de policubos.

Establecer el terreno a
trabajar y analizar sus
condicionantes.

Combinacién de las
piezas policubicas.

Establecer las zonas en el

proyecto.

Definir el médulo de
disefo arquitectdnico.

Definir que ambientes
arquitecténicos (por
ende, mddulos clibicos)
iran en la planta bajay en
la planta alta.

Representacion plana de
la combinacién en reticula
modular de referencia.

08

Fuente: (Feijoo, 2012).
Elaborado por: El autor

Determinar el programa
de necesidades.

Eleccién de una de las
soluciones del cubo de
3x3x3 (se trabajara con
todas las piezas policubi-
cas conformantes de la
solucion).

Disefio de los ambientes
arquitecténicos, plantea-

miento de planos,
aberturas y columnas.

Propuesta

Tommy Steve Neira Ruiz

98 "Bod



Pag. 87

Disefio Arquitecténico de un Centro comercial en el cantén Catamayo, utilizando principios de la Teorfa de Policubos.

5.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO

Tabla 20. Programa arquitectdnico general, supermercado y cine.

Tipo de equipamiento: centro comercial comunitario.

Espacios que configuran el equipamiento: Cine, supermercado, tiendas departamentales y bodegas.
Poblacién: 29.685 hab

Terreno: 11.000m2 (requisito minimo para implementar un centro comercial 10.000m2).

Espacio publico: 10% de area verde util (1.100m2).
5% de é4rea comunitaria (550m2).

Area de estacionamientos
ndmero de habitantes x 0.03m2/hab
29.685 hab x 0.03m2/hab
890,55 m2/hab

Numero de estacionamientos:
Area de estacionamientos / 12.5m2 (rea de un estacionamiento)
890,55 / 12.5m2
71.24 = 72 estacionamientos

Area de circulacion: entre 25 y 40%

Baterias sanitarias

En cada tienda departamental, minimo un bafio y lavamanos.

Por cada 10 tiendas departamentales, se afiade un medio bafio para hombre y uno para mujer
en el uso de bafios publicos.

UIDE

Elaborado por: El autor.

NS SPACIOS oo || e || el | zenes EEEEE m2 | cant | TomaL ZONAS ESPACIOS m2 | canT. |rotaL| zonas ESPACIOS m2 | cant. | ToTal
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Propuesta

Tabla 21. Programa arquitecténico de tiendas departamentales.

ZONAS ESPACIOS m2 | cant | rora| zonas ESPACIOS m2 | cant | rom
Acceso para clientesy | 625 1 625 | VENTAS, | Coleroseutomiticos S 6 2
ol piblico
Recepcion. 18 1 18 Recepcion. 5 | B
SERUCIOAL | Cabinas de 9 1 5
Control 2 ! 2 CLIENTE. informacion.
Sala de espera 2 1 12 - . , )
Area secretarial. 12 1 12
Oficina de gerente 625 1 625 Caseta de controlador
OFICINAS general. ¥ recepcion. 250 1 250
GENERALES. | oficing de ventas. 5 | N Ventanill
o ; CONTROL DE 250 1 250
PERSONALY | Mostrador de registro.
lon nferenci 1 1 1.
Salon de conferencizs 2 ? MERCANCIA, 7.50 1 7.50
Sala de juntas Sanitario
1
Archivo. " ! ? Bascula n 1 1
5 1 5
Cafeteria. Patio de maniobras. 625 1 6.25
9 1 9
Sanitarios hombres y Anden de carga y 120 1 120
mujeres. 14 1 i descarga
36 1 36
Cuarto de aseo. Recepcién de
4 | N mercancia
9 1 9
— Vestibulo.
Acceso peatonal. » ! » Cubiculo de jefe de 12 . E
i 3 1 3 mantenimiento.
Acceso vehicular. Sanit 625 1 1
AREAS EY 1 EY anitari
EXTERIORES | Estacionamiento
general del centro 27 1 227 | wanrewmienro | Bodese de " 6 6
Somercial ertamientas.
2 1 1
ersonal Refacciones.
iministrativo. 9 1 9
E?rcu\a?mar:es Area de trabajo. 16 4 4
25030 . .
16 4 4
ZONAS ESPACIOS m2 | cant [ Tora|  zonas ESPACIOS m2 | cant. | Toral]
so0eaasoe | Bodegas 25 7 1 Decoracién
DEPARTAENTOS
1 Cundios marcos y
S Ao
Sl ytaptes © ) .
Departamento de il
ropa. 5 Ariculos de v
i 6.Utensilios de cocina.
1 Dame 7 Aricdos domesicos
2Cabaleros.
Five 0 8 400 | EXHIBICION | Departamentos
S Abrigos YVENTAS. | diversos.
5 Sporty de vestr T
Tajos. fenda de juguetes
T hons dedapertes 2.egos electénicos 2 w0 | 20
8 Sombreros y goras Jcesy chocolates
9 Cinturonesy corbatss. Mochiasy portfolos
5 Abartotes, wnos
Zapateri o
1.2Zapatos de hombrey. 50 2 100 Patio de comidas. 00 E 0
o 1.Camnes.
Henis 2 Mariscos.
5 Comida ripida
EXHIBICION | Aparatos 4Jugos. 62125 | 4y 375
Y VENTAS. electrodomeésticos. 5.Cafeteria. E:

1 Modulares. 50 4 150
2Televisiones
3.Celulares. TOTAL | 2

4 Audio,
5 Productos de cocina

Muebles.

1.Colchones
2Sofés - cama
3 Comedores. 50 4 150
4 Recamaras.

5Musbles de cocina

& Refrigeradores.
7.Acondicionadores de.

Elaborado por: El autor.
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5.3 ESTRATEGIAS

Fig. 70. Establecer el terreno a trabajar y analizar sus
condicionantes.

Elaborado por: El autor.

01

Determinar el terreno y considerar sus caracteristicas.

Por medio del diagndstico se determinan las condicionantes
del terreno, considerando las preexistencias, elementos
naturales, m2 disponibles, normativa, etc.

Una vez sintetizado el anélisis de sitio, se confirma que el
terreno es apropiado para implementar un equipamiento
comercial, ademaés de tener conocimiento de las
potencialidades y problemas existentes en el terreno.

UIDE

Fig. 71. Definir el médulo de disefo arquitectdnico.
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Elaborado por: El autor.

02

Definir el modulo de disefio arquitecténico.

Considerando que es un equipamiento comercial, se utiliza
una reticula utilizando un mdédulo de 5.00 x 5.00m, dando
espacio en altura para la circulacién y servicios e instalaciones.



Fig. 72. Determinar el programa de necesidades.
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Elaborado por: El autor.

03

Definir el médulo de disefio arquitectonico.

El centro comercial estd conformado por tiendas
departamentales, cine, supermercado, estacionamientos,
dreas verdes y plazas. Se organizo las areas totales de cada
servicio por medio de cuadrados, cada cuadrado abarca
100m2 de uso, esto con el fin de organizar los espacios
definidos por policubos.

Propuesta

Fig. 73. Eleccién de una de las soluciones del cubo de
3x3x3.comercial.

Elaborado por: El autor.

04

Eleccién de una de las soluciones del cubo de 3x3x3.
Para cada policubo se trabajan en soluciones de cubo

de 3x3x3, siendo el limite que pueden extenderse dichas
combinaciones.
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Fig. 74. Definir ambientes arquitectdnicos por nivel. Fig. 75. Combinacion de las piezas policubicas.

Tiendas departamentales
Planta: Baja, Tera alta, 2da alta y 3era alta

Cine
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Supermercado

Planta: Baja Tiendas departamentales Cine Supermercado

Area verde
Planta: Baja

Plaza
Planta: Baja

Estacionamientos

Planta: Subterraneo Area verde Plaza Estacionamientos
Elaborado por: El autor. Elaborado por: El autor.
Definir ambientes arquitecténicos por nivel. Combinacién de las piezas policubicas.
Los diferentes espacios arquitectonicos se los clasifican por Cada espacio arquitectdnico se organizo de un solo
nivel, de esta manera se puede apreciar que policubos se nivel, ya que la forma del centro comercial destaca por su
deben extender de manera vertical o mantener una forma horizontalidad, por lo tanto, las piezas policubicas estan
horizontal. conformadas por tricubo las tiendas departamentales, areas

verdes y plazas, los tetracubos por el cine, supermercado y
estacionamiento.

UIDE



Fig. 76. Continuidad de aceras e implementacion de
puntos de reposo.

LEYENDA

‘ Puntos de quietud ‘ Continuidad de 'i',"‘ Recorrido del
las aceras bus.

Elaborado por: El autor.

07

Continuidad de aceras e implementacién de puntos de
reposo.

Se da continuidad a las aceras existentes del parque de

los Abuelitos, permitiendo la accesibilidad al terreno. Se
implantan puntos de reposo a un lado de ambos extremos de
la quebrada seca, en la via donde frecuentan buses se ubicara
mobiliario adecuado a la parada de buses y bancos urbanos.

Propuesta

Fig. 77. Ocupar perimetro en 'L’ dejando un vacio para
la actividad recreativa.

LEYENDA

‘ Ejes de orientacion. ‘ Vacio para

@ Equipamiento.
espacio publico.

Elaborado por: El autor.

08

Ocupar perimetro en "L dejando un vacio para la actividad
recreativa.

Se ocupa el perimetro del terreno en forma de "L, que es
adecuado para centros comerciales de categoria comunal,
ademas permite dejar un vacio conservando el entorno
natural de la quebrada seca, y esta abierto a las visuales del
sitio, orientadas al norte y al este.
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Fig. 78. Integracién y conservacion de la quebrada seca.

SECCION W-W’
LEYENDA

@ Quebrada seca. ® Equipamiento. ® Puente de conexion.

Elaborado por: El autor.

Integracién y conservacion de la quebrada seca.

La quebrada seca es un recurso natural bajo proteccién, por
lo que el proyecto pasa por encima de la quebrada seca,
por medio de un puente que conecta ambos mddulos, esto
permite que el elemento natural se integre al proyecto,
conservando el entorno y manteniendo las dindmicas
recreativas.

UIDE



Propuesta

Fig. 79. Conexidn con las preexistencias por medio de plazas y senderos.
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IMPLANTACION g

LEYENDA
@ Quebrada seca. @ Equipamiento. @ Plazas. @ Recorridos de

conexion.

Elaborado por: El autor.

10

Conexién con las preexistencias por medio de plazas 'y
senderos.

Se definen 4 plazas de acceso orientadas al norte, de tal
manera que conecte con las preexistencias y areas verdes

del terreno, se generan puentes sobre la quebrada secay
senderos al borde de esta, para darle mayor protagonismo y
que conecte con los demés espacios del centro comercial y el
entorno.
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5.4 ZONIFICACION

Fig. 80. Zonificacion del subterrdneo y planta baja del proyecto.
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Elaborado por: El autor.
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Fig. 81. Zonificacion de la Tera planta alta y 2da planta alta.

2da PLANTA ALTA

Elaborado por: El autor.
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Fig. 82. Zonificacion de la 3era planta alta y seccion.

Tiendas departamentales
Area total: 4800m?2

era PLANTA ALTA

ZONIFICACION EN SECCION

Elaborado por: El autor.



LEYENDA

® Area verde

‘ Supermercado

Fig. 83. Zonificacion general del proyecto.

‘ Cine @ Tiendas departamentales

@ Plaza

Elaborado por: El autor.
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Policubos.

EMPLAZAMIENTO

Fig. 84. Emplazamiento de la propuesta.
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Elaborado por: El autor.
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Fig. 85. implantacién de la propuesta.
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BLOQUE 1 - SUBTERRANEO nivel -10.00

Fig. 86. Subterrdneo nivel -10.
Elaborado por: El autor.
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BLOQUE 1 - SUBTERRANEO nivel -5.00

Fig. 87. Subterr&neo nivel -5.00.
Elaborado por: El autor.
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BLOQUE 1- PLANTA BAJA

Fig. 88. Planta baja de la propuesta.
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Bodega de supermercado.

Elaborado por: El autor.
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BLOQUE 1- TERA PLANTA ALTA

Fig. 89. Bloque 1 / 1era planta alta.
Elaborado por: El autor.
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BLOQUE 1- 2DA PLANTA ALTA
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Fig. 90. Bloque 1 / 2da planta alta.
Elaborado por: El autor.
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BLOQUE 1- 2DA PLANTA ALTA - NIVEL CINE

Fig. 91. Bloque 1 / 2da planta alta — Nivel cine.
Elaborado por: El autor.
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BLOQUE 2- PLANTA BAJA / TERA PLANTA ALTA ” » "
2DA PLANTA ALTA ® ¥ @

Fig. 92. Bloque 2 / Plantas de la propuesta.
Elaborado por: El autor.
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BLOQUE 3 PLANTA GENERAL /
PLANTA DE CUBIERTA
SECCION BLOQUE 3

Fig. 93. Bloque 3 / Planta baja y cubierta de la propuesta.
Elaborado por: El autor.
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2DA PLANTA ALTA GENERAL

Fig. 94. 2da Planta alta general.
Elaborado por: El autor. ?
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PLANTA DE CUBIERTA GENERAL

Fig. 95. Planta de cubierta.
Elaborado por: El autor.
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Fig. 97. Fachadas de la propuesta.
Elaborado por: El autor.
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DETALLE CONSTRUCTIVO 1

Fig. 99. Detalle constructivo 1.
Elaborado por: El autor.
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DETALLE CONSTRUCTIVO 1 - CUBIERTA

Fig. 100. Detalle constructivo 1 / cubierta.
Elaborado por: El autor.
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DETALLE CONSTRUCTIVO 2
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6.Membrana geotextil.

7.Mortero de agarre.

8. Pavimento transitable.

9. Chapa galvanizada de remate y
proteccion.

10.Junta de poliestireno e=2cm

11. Mortero impermeable e=5¢cm

12. Revoque grueso o jahano e 1,5cm
13. Chapa galvanizadora de remate de
coronacion RCO -01-01

14. Viga IPE 400mm
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16. Viga IPE 180mm
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38. Losa colaborante
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Fig. 101. Detalle constructivo 2.
Elaborado por: El autor.
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DETALLE CONSTRUCTIVO 1 - CUBIERTA

Fig. 102. Detalle constructivo 2 / detalles.
Elaborado por: El autor.
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DETALLE CONSTRUCTIVO 3

Fig. 103. Detalle constructivo 3.
Elaborado por: El autor.
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AXONOMETRIA

Fig. 104. Axonometria de la propuesta.
Elaborado por: El autor.
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Fig. 105. Visualizacion del ingreso principal,

Elaborado por: El autor.
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Fig. 106. Visualizacion del ingreso posterior,
Elaborado por: El autor.
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Fig. 107. Visualizacién del ingreso posterior,
Elaborado por: El autor.
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ig. 108. Visualizacién del vestibulo
general.
Elaborado por: El autor.
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Fig. 109. Visualizacion del vestibulo
general.
Elaborado por: El autor.
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Fig. 110. Visualizacién del vestibulo
general.
Elaborado por: El autor.
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Fig. 111. Visualizacién aérea de la
propuesta.
Elaborado por: El autor.
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Fig. 113. Visualizacion interna de los
locales comerciales.
Elaborado por: El autor.
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Fig. 114. Visualizacion interna del patio de
comidas.
Elaborado por: El autor.
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Fig. 116. Visualizacion interna del patio de
comidas.
Elaborado por: El autor.




Fig. 117. Visualizacién interna del
supermercado.
Elaborado por: El autor.
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Disefio Arquitectonico de un Centro comercial en el cantén Catamayo, utilizando principios de la Teoria de Policubos.

6.1 CONCLUSIONES

A partir del anélisis de los conceptos de un centro comercial
y la metodologia de disefio de la teoria de policubos, se
identificé una relacién entre ambos temas, que ha permitido
resolver la problematica de la falta de espacios adecuados a
la actividad comercial, presentes en la parroquia Catamayo,
creando espacios dedicados al comercio y recreacion.

La informacion analizada ofrece una mejor comprensién del
funcionamiento del concepto de centro comercial, que simula
la dindmica de la ciudad, aportando servicios enfocados no
solo con fines comerciales, también recreativos y culturales.
La teoria de policubos proporciona criterios para la creacién
de espacios arquitecténicos, mediante la relacién de médulos
combinados. La relacién de estos temas se centra en el
sistema estructural, a través de una reticula para el desarrollo
de este tipo de equipamiento, el cual permitié definir criterios
para el disefo del centro comercial.

Se realiza un diagndstico que proporciona una aproximacién
del contexto urbano, abarcando las caracteristicas y uso
del territorio. A partir de una metodologia de anélisis, se
selecciond el terreno en la parroquia San José, considerando
las preexistencias, areas verdes e infraestructura urbana. El
diagnostico permitié identificar una conexién de las areas de
comercio y espacio publico, por medio de la quebrada seca
como elemento integrador, orientando el proyecto hacia las
dreas verdes que tienen un mayor protagonismo.

La propuesta responde a la carencia de espacios destinados
al comercio en la parroquia Catamayo. El equipamiento
ofrece espacios que incorporan tiendas y servicios,
concentrados en un solo lugar, satisfaciendo las necesidades
del comprador. Dichos espacios se conectan con el espacio
publico, abarcando plazas y areas verdes como la quebrada
seca que integra las actividades recreativas y comerciales,
para incentivar la participacion social.
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