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Resumen

El Territorio del Valle de los Chillos, dividido entre parroquias de Quito y Ruminahui, enfrenta
desafios en su desarrollo urbano debido a la falta de infraestructura en ciertas zonas. Para
solucionar esta problemdtica, se propone la construccion de un Mercado de Abastos
y Plaza Gastrondmica en Fajardo. Este proyecto, inspirado en la historia y cultura local,
busca satisfacer las necesidades de la comunidad y potenciar el desarrollo econdmico.

El diseno del proyecto de mercado cumple con normas de higiene y seguridad alimentaria,
y contard con espacios especificos para cada tipo de producto. Ademds, incluird una zona
gastrondmica que promoverd la comida tipica y el intercambio cultural. Los beneficios
de este proyecto son multiples: generard empleo, atraerd inversion, fortalecerd las
cadenas productivas locales, promoverd las tradiciones y el sentido de pertenencia de la
comunidad, fomentard el consumo de productos locales y reducird la huella ambiental.

En resumen, el Mercado de Abastos y Plaza Gastrondmica en Fajardo es una iniciativa que busca
transformar el sector, convirtiéndolo en un centro de actividad econdmica y cultural, y mejorando
la calidad de vida de sus habitantes. Este proyecto representa una oportunidad para fortalecer el
tejido social y econdmico del Valle de los Chillos.

Palabras clave: Mercado, Equipamiento, Valle de los Chillos, Desarrollo Urbano, Fajardo.

Abstract

The Chillos Valley Territory, divided between the parishes of Quito and Ruminahui, faces challenges
in its urban development due to the lack of infrastructure in certain areas. To solve this problem, the
constructionofaFoodMarketand Gastronomic PlazainFajardoisproposed.Thisproject,inspiredbylocal
history and culture, seeks to satisfy the needs of the community and promote economic development.

The designofthe market projectcomplieswithhygiene andfoodsafety standards, and willhave specific
spaces for each type of product. It will also include a gastronomic area that will promote typical food
and cultural exchange. The benefits of this project are multiple: it will generate employment, aftract
investment, strengthen local production chains, promote fraditions and the community’s sense of
belonging, encourage the consumption of local products, and reduce the environmental foofprint.

In summary, the Food Market and Gastronomic Plaza in Fajardo is an initiative that
seeks to fransform the sector, turning it info a center of economic and cultural
activity, and improving the quality of life of ifs inhabitants. This project represents
an opportunity to strengthen the social and economic fabric of Valle de los Chillos.

Key words: Market, Equipment, Valle de los Chillos, Urban Development, Fajardo.
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Mercado de Abastos y Plaza Gastrondmica en el sector de Fajardo

1.1 Antecendetes

Conformacidn Territorial del Valle de los
Chillos

El Valle de los Chillos, situado al sureste de Quito, ha

sido una region de gran importancia agricola desde

la época precolombina. Durante la colonizacién ; L i ; La Merced
espafnola en el siglo XVI, la zona se convirtid en : o :

un centro de produccién agricola con grandes

haciendas dedicadas al cultivo de maiz y frigo.

A medida que Quito crecid, el Valle de los Chillos
experimentd una transformacion urbana en el siglo
XX. La expansion de infraestructuras y el aumento de
la demanda de suelo urbano llevaron a la conversiéon
de muchas dreas agricolas en zonas residenciales
y comerciales, cambiando el paisaje fradicional.

Actualmente, el valle estd conformado por 12
parroquias: 6 dentro del Distrito Metropolitfano de
Quito (Alangasi, Conocoto, Guangopolo, Amaguana,
La Merced y Pintag) y 6 en el Cantén Ruminahui
(Sangolqui, Fajardo, San Pedro de Taboada, San
Rafael, Cotogchoa y Rumipamba) como se ve en la

figura 1. Esta disposicién muestra una mezcla de dreas ] Amaguana \
rurales y urbanas, reflejando su evolucion desde un T
cenfro agricola a una region con diversidad de usos /‘
y caracteristicas. e % )
5 // Pintag
-

Leyenda (Figura 1)

Parroquias DMQ

- Parroquias Ruminahui
- Casas de hacienda

UIDE - CIPARQ Figura 1: Conformacion Territorial del Valle de los Chillos. :‘;

Rumipamba

Fuente: Elaboracién propia, 2024.
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1.2 Historia

Influencia de las haciendas en el Valle de
los Chillos

La consolidacién del latifundio en el Ecuador vy el
Valle de los Chillos, especialmente en la segunda
mitad del siglo XVIII, fue un proceso fundamental que
transformé la estructura morfoldgica, econdmica
y social del pais. Impulsada por factores como la
recesion textil y la demanda de productos agricolas,
la hacienda se convirti6 en el eje del sistema
econdmico, desplazando a las comunidades
indigenas y generando un nuevo tipo de relacion
laboral, el concertaje. Este proceso no solo afectd
la produccion agricola, sino que también molded el
paisaje rural y urbano, y contribuyd ala diferenciaciéon
regional entre la Sierra y la Costa” (Ayala Mora, 2008).

Sin embargo, como senala Guerrero (1977), la
desapariciéon de la renta en trabajo, caracteristica
de las haciendas precapitalistas en el Ecuador,
desencadend un proceso de transformacion que
condujo ala disolucién de estas grandes propiedades.
Este proceso, a su vez, fuvo un impacto significativo
en la configuracion del paisaje rural y urbano,
dando origen a las urbanizaciones y lotizaciones
gue hoy conocemos en ciudades como Quito vy sus
alrededores. La organizacion del frabajo, las técnicas
agricolas y los sistemas de riego implementados en
las haciendas dejaron una huella imborrable en el
paisaje y en la cultura del valle. Aungque muchas de
ellas han desaparecido o se encuentfran en estado
de abandono, su legado persiste en la memoria
colectiva y en la idenfidad de sus habitantes como
se observa en la figura 2. El estudio de las haciendas,
por lo tanto, resulta fundamental para comprender
la historia, la cultura y el desarrollo del Valle de los
Chillos.

UIDE - CIPARQ Figura 2: Hacienda San Jose de Conocoto.
Fuente: GAD Parroquial Conocoto, s.f.
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1.3 Problemdtica

Crecimiento urbano hacia las periferias y
falta de planificacion

La creciente demanda de servicios en el Valle de
los Chillos refleja una tendencia observada a nivel
del Distrito Metropolitano de Quito, donde un 60%
de la poblacién se concentra en dreas urbanas y
un 30% en dreas rurales (INEC, 2021). Sin embargo,
esta distribucion poblacional no se fraduce en una
distribucion equitativa de los servicios, generando
una marcada disparidad entre las zonas urbanas
consolidadas y las areas periurbanas en expansion
como se observa en la figura 3.

La region del Valle de los Chillos, enfrenta desafios
significativos debido a su rdpido crecimiento urbano.
Entre estos desafios, destaca la insuficiencia de
servicios bdsicos y equipamientos en las zonas en
expansion.

La ausencia de infraestructuras obstaculiza la
cohesion social y, por ende, la formacion de una
identidad comunitaria. Como senala Memmi (1999),
la falta de identidad cultural puede estar relacionada
con la debilidad de los vinculos entre los individuos y
el grupo, asi como con la ausencia de espacios de
intercambio.

En resumen, la escasez de servicios e infraestructuras
en el Vdlle de los Chillos es un problema urgente
que requiere atencién inmediata. Abordar esta
problemdtica demanda la implementacion de
estrategias infegrales de planificacion urbana que
promuevan el desarrollo humano, asegurando asi un
entorno urbano seguro, saludable y con idenfidad
cultural no dividida por limites politicos administrativos.

UIDE - CIPARQ

Introduccién

Crecimiento del Distrito Metropolitano de Quito

1748 1904 1960 1980 Actualidad

Figura 3: Crecimiento del Distrito Metropolitano de Quito
Fuente: Carrién; 2012 Elaboracion propia, 2024

Santiago David Vivanco Méndez

l¢'d
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1.3 Problematica

Venta informal y desorden en los mercados
preexistentes

La situacion de los mercados en Ecuador presenta
una complejidad creciente, marcada por el caos y el
desorden tanto en su interior como en sus alrededores.
La proliferacién del comercio informal se ha
convertido en un factor determinante en el deterioro
de estos espacios, generando una competencia
desleal que afecta a los comerciantes formales que
deben asumir costos de alquiler y tasas por sus puestos
de venta, mientras que los vendedores ambulantes
operan sin estas cargas. Esta dindmica ha provocado
un éxodo de comerciantes hacia la informalidad y un
consecuente vaciamiento de los mercados, 1o que a
su vez disminuye su afractivo para los consumidores.

A esta problemdtica se suma la falta de salubridad
e higiene que caracteriza a muchos mercados
en el pais. La inadecuada gestion de residuos, la
presencia de plagas y la falfa de mantenimiento
de las instalaciones generan un ambienfe poco
afractivo para los compradores, quienes optan
por alternativas que ofrecen mejores condiciones
de higiene y seguridad, como supermercados O
tiendas de barrio como se observa en la figura 4.
Esta situacion, ademds de afectar la afluencia de
publico y las ventas de los comerciantes, impacta
negativamente en la imagen de los mercados como
espacios de abastecimiento y de interaccion social,
poniendo enriesgo su relevancia en el tejido urbano
y cultural del pais.

UIDE - CIPARQ

Figura 4: Problematicas de los mercados. _

Fuente: Elaboracion propia, 2025.

/1SN,

:_-A.ﬂbﬂ B o s

CONT
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1.4 Justificacion

Abastecer zonas en crecimiento urbano

El Valle de los Chillos, al igual que muchas otfras zonas
urbanas de América Latina, ha experimentado un
crecimiento desordenado y acelerado, tfal como lo
describen Herrera, Olivares y Pecht (1976). Es una zona
que en las Ultimas décadas ha crecido de manera
precipitada, esto causado por diferentes motivos
como: (la biUsqueda de seguridad, la expansién
urbana de Quito, los atractivos naturales, etc.) Por
estas razones, cada ano la poblacién de esta region
se incrementa y, por consecuencia, la demanda de
servicios y equipamientos es notable.

Hay zonas que estdn en proceso de consolidacion,
otras ya consolidadas, y esta es la realidad del Valle
de los Chillos, como se obseva en la figura 5: una zona
donde los limites politico-administrativos cantonales
crean una barrera invisible entre un desarrollo 6ptimo
y un desarrollo carente.

Es de esta forma que, observando zonas que no
cuentan con equipamientos de calidad, se ven como
espacios de andlisis y propuestas para satisfacer la
demanda de una creciente poblacion inminente.

Leyenda (Figura 5)

- Radios de influencia de Equipamientos comerciales

Zonas fuera del radio de influencia de Equipamientos
comerciales

UIDE - CIPARQ Figura 5: Zonas abastecidas y desabastecidas.
Fuente: Elaboracién propia, 2024.
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1.4 Justificacion de giros de negocio

Canasta bdsica familiar 2024

El Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC)
proporciona informacién valiosa sobre la Canasta
Familiar Bdsica en Ecuador, un conjunto de bienes y
servicios esenciales para el bienestar de los hogares
ecuatorianos. Los datos del INEC (2024) revelan
que la canasta estd compuesta por 75 productos,
lo que permite identificar las necesidades bdsicas
de la poblacién. Esta informacion es fundamental
para comprender el mercado y tomar decisiones
estratégicas al momento de emprender un negocio
enbase alos porcentajes de lafigura 6, especialmente
en un mercado de abastos donde se comercializan
productos de primera necesidad.

Los 5 giros de negocios propuestos (frutas y legumbres,
carnes y pescados, comidas preparadas, abarrotes
y hierbas) se justifican plenamente al satisfacer las
necesidades reflejadas en la tabla 1 de la Canasta
Familiar Bdsica.

UIDE - CIPARQ

Porcentaje de productos de la canasta
bdsica familiar 2024

Figura é: Porcentaje de productos de la canasta familiar basica 2024
Fuente: INEC, 2024

Leyenda (Figura 6)

- 55% Alimentos
11% Vestimenta
- 16% Vivienda
- 7% Muebles
- 11% Misceldneos

Tabla 1

Productos de la canasta bdsica familiar 2024

Introduccién

GRUPO Productos relevantes Costo (USD) Porcentaje (%)
] Arroz, pan, leche, carne, 400 55%
Allme.ntos huevos, papas, cebolla,
ybebidas azucar
Vestimentay  Camisas, pantalones, 80 1%
calzado zapatos, ropa interior
Vivienda Alquiler, agua, luz, gas 120 16%
Muebles, Refrigeradora, cocing, 50 7%
enseres y .
cama, colchon
hogar
Transporte, salud,
. , ., ., 70 1%
Miscelaneos educacion, recreacion
720 100%

Total

Tabla 1: Productos de la canasta basica familiar 2024
Fuente: INEC, 2024

Santiago David Vivanco Méndez
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1.5 Objetivos

Objetivos Generales

Disenar un proyecto para un
mercado sectorial en el sector de
Fajardo que aborde las necesidades
de abastecimiento de las zonas
desabastecidas y  promueva el
infercambio cultural.

UIDE - CIPARQ

Objetivos Especificos

Realizar un andlisis sitio de la Zona de Fajardo y |

alrededores, para poder entender el contexto del
lugar.

Disenar propuestas para puestos comerciales que

cumplan las necesidades de los comerciantes, con ***

espacios que ellos soliciten en su actividad comercial

Estudiar el pasado histérico para integrarlo en el

disefio arquitecténico y que represente la memoria **°

histérica del lugar y refuerce la identidad cultural.

Analizar y observar las estrategias y la materialidad , .
utilizadas en proyectos de la misma categoria para
poder emplearlas en el disefo arquitectdnico.

Introduccién

1.6 Metodologia

Metodologia de Mapeos

** Observar la cartografia histérica, analizar el crecimiento urbano y las zonas con mayor demanda.

Observacion y entrevistas
.. Con los mercados actuales de la zona analizar sus carencias y puntos fuertes para tenerlos en cuenta en el
proyecto y realizar entrevistas a la gente que ocupa estos espacios para saber sus opiniones.

Recorrido Fotogrdfico

**" Con fotografias aéreas, observar como el terreno se conecta con su entorno y de que manera deberia de

proyectarse el mercado.

.. Andllisis de Referentes
Revisar proyectos arquitectdnicos con los mismos criterios para poder tener una idea mds clara de coémo
abordar el proyecto.

Santfiago David Vivanco Méndez
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Figura 7: Hay escasez, Mercado de Quevedo

Fuente: Eldiario.ec , 2019

UIDE - CIPARQ

Marco Tedrico

2.1 Descripcion del tema

El crecimiento urbano acelerado en el Valle de los
Chillos ha generado una demanda creciente por
servicios bdsicos, como el acceso a productos frescos
y de primera necesidad. La centralizacién de la
actividad comercial en el mercado de Sangolqui ha
sobrecargado susinstalacionesy generado problemas
de congestion y desabastecimiento en otras zonas.

Para abordar estas problemdticas, proponemos
la  construccidn de un nuevo mercado en
Fajardo, disefiado para convertirse en un nudcleo
comercial y comunitario. Este proyecto busca:

Descentralizar el comercio: Aliviar la presidn sobre el
mercado de Sangolqui y ofrecer una alternativa mds
cercana alos habitantes de Fajardo y zonas aledanas.

Mejorar el acceso a productos: Garantizar
un suministro constante de productos frescos
y de calidad, reduciendo las  distancias
que deben recorrer los consumidores.

Revitalizar el tejido urbano: Integrar el mercado al
entorno urbano existente, fomentando la interaccién
social y mejorando la calidad de vida de los
habitantes.

La construccion de un nuevo mercado en Fajardo
representa una solucién integral a las problemdaticas
actuales de abastecimiento y congestion en el Valle
de los Chillos. Al descentralizar el comercio y ofrecer
un espacio moderno y funcional, este proyecto no
solo mejorard la calidad de vida de los habitantes
de la zona, sino que también revitalizard el tejido
urbano y fomentard el desarrollo local. Un disefio
arquitectdnico que priorice la conexidon con el barrio,
la sostenibilidad y la eficiencia garantizard que el
mercado se convierta en un punto de encuentro y un
motor de desarrollo econémico para la comunidad.

Santiago David Vivanco Méndez
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2.2 Marco Conceptual

2.2.1. Concepto de mercado de abastos

Kingman Garcés y Beddn (2022) conciben los
mercados de abastos como espacios socioculturales
que trascienden su funcion econdmica. Estos lugares
funcionan como nodos de encuentro e intercambio,
donde se tejen redes de solidaridad y se construyen
identidades colectivas.

Los mercados no solo safisfacen necesidades
bdsicas de alimentacién, sino que también preservan
tradiciones culturales, facilitan la integraciéon social y
construyen identidades colectivas.

2.1.1.2 Clasificacion de mercado de
abastos

La Ordenanza Metropolitana 253 de Quito
(2008) establece una clasificacién  detallada
del sistema de comercializacion en el Distrito
Metropolitano. Esta normativa divide el comercio
en dos categorias como se observa en la figura 8:

Comercio de productos perecibles: Esta categoria
engloba aquellos bienes que requieren de
condiciones  especiales de  almacenamiento
y fransporte para conservar su calidad, como
frutas, verduras, carnes, ldcteos, enfre ofros. A
su vez, este fipo de comercio se subdivide en:

® Cenfral de Abastos o Mercado Mayorista:
Este es el principal centro de distribuciéon de
productos perecibles a gran escala, abasteciendo
tanto a minoristas como a grandes superficies
comerciales (Ordenanza Metropolitana 253, 2008).
mo ropa, calzado, electrodomésticos, entre otros.

UIDE - CIPARQ

®* Mercados Minoristas Municipales: Son aquellos
mercados que se encuentran distribuidos en diferentes
zonasdelaciudady se dedican alaventaaldetalle de
productosperecibles,directamentealconsumidorfinal.

® Ferias Municipales: Estas se establecen en
lugares especificos y en horarios determinados,
ofreciendo una variedad de productos perecibles
y, en ocasiones, también productos no perecibles.

Comercio de productos no perecibles: Esta
categoria incluye aqguellos bienes que no requieren
de condiciones especiales de almacenamiento y
fienen una mayor durabilidad, como ropa, calzado,
electrodomeésticos, entre otros.

Diagrama Ordenanza N° 253

Marco Tedrico

Ordenanza Metropolitana n® 253

}

Art. Il. 269 Sistema de

comercializacion
)

-~

I\~—7-v::|}i Comercio de productos perecibles

« Central de Abastos y Mercado Mayorista

* Mercados Minoristas Municipales

» Ferias Municipales existentes en los mercados
municipales y plataformas autorizadas por la
Direccion Metropolitana de Comercializacién

L\——):I:n}u Comercio de productos no perecibles

Figura 8: Diagrama Ordenanza N° 253

Fuente: Distrito Metropolitano de Quito, 2008. Elaboracién propia, 2025.

Santfiago David Vivanco Méndez
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2.2 Marco Conceptual

2.2.2 Zonificacion de un mercado

La eficiente organizacién de un mercado es
fundamental para garantizar la calidad de los
productos, la satisfaccion de los clientes y la
seguridad adlimentaria. Arabot Quiroga (2018)
presenta un "“Esquema Funcional del Mercado”
(Véase en Tabla 2) que propone una division
detallada del espacio en diferentes zonas, cada
una con funciones especificas. Esta zonificacion, al
optimizar el flujo de personas y productos, contribuye
a mejorar la operatividad y la higiene del mercado.

Una de las divisiones mds significativas en este
esquema es la zonificacion comercial. Esta categoria
se subdivide en zonas hUmeda, semi-hUmeda y seca
(Véase en Tabla 2). La zona humeda, caracterizada
por altas niveles de humedad, se destina ala venta de
productos perecederos que requieren refrigeracion
o condiciones controladas de temperatura, como
carnes, pescados y productos ldcteos. La zona semi-
humeda, con niveles de humedad intermedios,
alberga productos como frutas y verduras, que
requieren condiciones menos rigurosas pero aun
asi necesitan proteccién contra la deshidratacion.
Finalmente, la zona seca se destina a productos no
perecederos, como granos, legumbres y productos
envasados. Esta division garantiza la conservacion
de los alimentos y evita la contaminacién cruzada.

Ademds de la zonificacién comercial, el esquema
de Arabot Quiroga (Véase en Tabla 2) también
contempla una zona administrativa. Esta drea se
dedica a las actividades de gestion del mercado,
como oficinas, contfrol de acceso y servicios al cliente.
La ubicacién estratégica de esta zona permite una
mejor coordinacién de las operaciones y facilita la
atencion a los comerciantes y visitantes.
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Por Ultimo, el esquema incluye una zona de servicios
(Véase en Tabla 2). Esta drea abarca una variedad
de servicios esenciales para el funcionamiento del
mercado, como almacenamientos para productos no
perecederos o de gran volumen, sanitarios para el uso
de comerciantes y clientes, sistemas de recoleccion
de desechos y dreas de estacionamiento. La
adecuada distribucién de estos servicios contribuye
a mejorar la higiene, la comodidad y la seguridad del
mercado.

Tabla 2

Zonificacidn de un mercado

Marco Tedrico

Zonificacion Sub-zonas Descripcion
i Productos perecederos que necesitan
Humeda refrigeracion.
Comercial Semi-HOmeda Frutas y verduras que no necesitan
refrigeracion inmediata.
Productos no perecederos como
Seca granos, legumbres y enlatados.
Administrativa Administracion Oﬁcmog, control de, segurldod,__
recepcion, gerencia y contabilidad.
Almacenamiento Zona carga y descarga y almacén.
servicio Sanitarios Banos, bcmps de discapacidad, zona
de lactancia y regaderas.
Desechos Contenedores de basura.

Estacionamiento

Zonas de parqueadero.

Tabla 2: Esquema funcional del mercado
Fuente: Arabot Quiroga, 2018. Elaboracién propia, 2025.

Santfiago David Vivanco Méndez
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2.2 Marco Conceptual

2.2.3 Concepto de mercado de abastos

La Ley Orgdnica del Régimen de la Soberania
Alimentaria de Ecuador tiene como objetivo principal
garantizar el derecho de las personas a acceder a
alimentos sanos, nutritivos y culturalmente apropiados
de manera permanente (Véase en Figura 9).
Esta ley busca fortalecer la produccion local, la
agrobiodiversidad y la seguridad alimentaria, al
tiempo que promueve la participacién ciudadana
en la toma de decisiones sobre politicas alimentarias.

Los ejes cenfrales de esta ley  son:

* Fomento de la produccién local: Se promueve
la produccidén de dlimentos a pequena escala,
la agroecologia 'y la agricultura  orgdnica,
con el fin de reducir la dependencia de las
importaciones y fortalecer las economias locales.

® Proteccion de la agrobiodiversidad: Se reconoce la
importancia de la agrobiodiversidad y se establecen
mecanismos para su conservacion y uso sostenible.

® Acceso a la fiera y al agua: Se garantiza el
acceso equitativo a la fierra y al agua para
los pequenos productores, promoviendo la
funcién social y ambiental de estos recursos.

¢ Participaciénciudadana:Sefomentalaparticipacion
activa de la sociedad civil en la toma de decisiones
relacionadas conla soberania alimentaria, através de
la creacion de espacios de didlogo y concertacion.

* Comercializacién justa: Se busca establecer
mecanismos de comercializacién que favorezcan
a los pequenos productores y consumidores,
evitando prdcticas monopdlicas y especulativas.
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En resumen, La Ley Orgdnica del Régimen de la
Soberania Alimentaria de Ecuador pone un énfasis
especial en la educacién alimentaria y nutricional,
como se evidencia en la Figura 9 (Véase en Figura
9). Este enfoque busca empoderar a las personas
para que fomen decisiones informadas sobre su
alimentacién y contribuyan a la construccién de
sistemas alimentarios mds sostenibles. Ademds de la
educacién, la ley también aborda otros aspectos
clave como la calidad e inocuidad de los alimentos,
la prevencion de pérdidas y desperdicios, y la
comunicacion social.

Marco Tedrico
Regulaciones de la ley de soberania alimentaria y seguridad
alimentaria y nutricional

Calidad e Inocvidad de los alimentos

Controlar la proteccion fitosanitaria y veterinaria en los
procesos de produccidn, tfransformacién y comercializa-
cion de alimentos de origen animal y vegetal.

Prevenciény
reduccion de
las pérdidas y
desperdicios
de alimentos

Educacidn
alimentaria y
nutricional

Desarrollar la
educacion
alimentaria y
nutricional
como parte
de la forma-
cion integral
de ninas, Ninos
adolecentes y
jovenes.

Prevencion y
reduccion de
las pérdidas y
desperdicios

de alimentos.

Comunicacion social

Cojunto de acciones de informacion, capacitacion, edu-
cacion y comunicacion social sobre la soberania alimen-
taria y natrucional.

Figura 9: Regulaciones de la ley de soberania alimentaria y seguridad alimentaria y nutricional

Fuente: Laydis Soler Milanés / Cubahora, 2024. Elaboracién propia, 2025. Santfiago David Vivanco Méndez
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2.2 Marco Conceptual

2.2.4 Concepto de agroecologia Dimensiones y demandas satisfechas por la Agroecologia

La agricultura industrial, caracterizada por el uso Dependiente
infensivo de insumos externos como fertilizantes

quimicos, pesticidas y semillas hibridas, ha dominado en recursos
la produccién de alimentos a nivel global durante locales

las Ultimas décadas. Sin embargo, este modelo ha

demostrado tener un alto costo ambiental y social, Viabilidad y
generando problemas como la degradacion de los

Rendimientos

suelos, la contaminacién de los recursos hidricos y la e(Z]UId,CId. sustentables
pérdida de biodiversidad (Saranddn & Flores, 2014). economica .

Fines
En respuesta a estos desafios, ha surgido la econdémicos

agroecologia, un enfoque de produccion de
alimentos que busca infegrar los conocimientos
ecoldgicos y sociales para crear sistemas agricolas _ .
sostenibles y resilientes. La agroecologia se basa en AUTOS;UflCIGI’]ClO
la premisa de que los agroecosistemas son sistemas de alimento
complejos y dindmicos, donde las interacciones entre
los componentes bidticos y abidticos juegan un papel
fundamental en la produccion de alimentos.

Biodiversidad

La Figura 10 presenta un modelo conceptual de p
la agroecologia como la inferseccion de fres Satifaccidn de Agroecologia
dimensiones fundamentales: la econdémica, la social .

y la ambiental. Esta representacion visual enfatiza la necesidades
naturaleza holistica de la agroecologia, al mostrar locales

coémo esta disciplina  busca integrar aspectos

productivos, sociales y ecolégicos en un sistema

coherente y sostenible. La dimensibn econdmica

se centra en la viabilidad y equidad de los sistemas Desarrollo de
productivos, asi como en la dependencia de recursos pedrios pequenos
localesyla generacién de rendimientos sostenibles. La

dimensién social destaca la importancia de satisfacer

las necesidades locales, fomentar el desarrollo de

pequenos productores y garantfizar la seguridad

dlimentaria. Por Ultimo, la dimensibn ambiental

subraya la necesidad de preservar la biodiversidad, TECNOLOGIA DE BAJOS INSUMOS
mantener las funciones ecosistémicas y promover
tecnologias de bajos insumos.

Funciones
ecosistetémicas

Fines
ambientales

Fines
sociales

Figura 10: Dimensiones y demandas satisfechas por la Agroecologia.
Fuente: José Ramos Sanchez, 2014. Elaboracién propia, 2025.

UIDE - CIPARQ Santfiago David Vivanco Méndez
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2.3 Marco Normativo

2.3.1 Norma NTE INEN Mercados Saludables

La Norma Técnica Ecuatoriana NTE INEN 2687:2013
(Gobierno  del Ecuador, 2013) establece los
lineamientos y requisitos necesarios para que los
mercados mayoristas y minoristas a nivel nacional
garanticen la seguridad alimentaria y promuevan
estilos de vida saludables. Esta norma busca asegurar
que los alimentos comercializados en estos espacios
cumplan con altos estdndares de calidad e higiene,
contribuyendo asi a mejorar la salud de la poblacién
ecuatoriana. (Véase Tabla 3)

Objetivos y alcance:

La NTE INEN 2687:2013 abarca una amplia gama
de aspectos relacionados con la  operaciéon
de los mercados, desde la infraestructura vy
equipamiento  hasta los procedimientos de
manipulacion de alimentos. El objetivo principal
de esta norma es garantizar que los mercados:

Ofrezcan  alimentos  seguros: Los  productos
comercializados deben estar libres de contfaminantes
y cumplir con los requisitos sanitarios establecidos.
Promuevan la higiene: Se deben establecer
medidas de limpieza y desinfeccion
adecuadas en todas las dreas del mercado.
Faciliten la  comercializaciébn de  alimentos
saludables: Se fomenta la venta de
productos frescos, locales y de femporada.
Informen a los consumidores: Se exige que los
mercados proporcionen informacion clara
y veraz sobre los productos que venden.

UIDE - CIPARQ

Principales Requisitos:

Infraestructuraadecuada:Losmercadosdebencontar
con instalaciones adecuadas para la recepcién,
almacenamiento, preparacion y venta de alimentos.
Confrol de plagas: Se deben implementar
medidas efectivas para prevenir y
conftrolar la presencia de plagas.
Manejo higiénico de alimentos: El  personal
debe estar capacitado en las  buenas
practicas de  manipulacién  de  alimentos.
Trazabiidad de los  productos: Se  debe
garantfizar la  trazabilidoad de los alimentos
desde su origen hasta el consumidor final.
Informacién  al  consumidor:  Los  mercados
deben proporcionar informaciéon clara y veraz
sobre los productos que venden, incluyendo su
origen, composicién 'y fecha de vencimiento.

Impacto y relevancia:

Laimplementacion de la NTEINEN 2687:2013 ha tenido
un impacto significativo en el sector de los mercados
en Ecuador. Al establecer estdndares de calidad y
seguridad alimentaria, esta norma ha contribuido a:

Mejorar la salud publica: Reduciendo el riesgo
de enfermedades fransmitidas por alimentos.
Fomentar el consumo de alimenfos saludables:
Promoviendo la venta de productos frescos y locales.
Fortalecer la economia local: Al apoyar a
los pequenos productores 'y  comerciantes
(Véase Tabla 3).

Tabla 3

Norma NTE INEN 2687:2013

Marco Tedrico

Capitulo Articulos Descripcion
4.1.1.2 4.42.4 La norma ecuatoriana NTE INEN 2687:2013
41.1.4 4.4.2.5 establece los requisitos que deben cumplir
4.1.1.7 4.42.6 los mercados mayoristas y minoristas para
41272 4.42.7 garantizar la seguridad alimentaria y
4.1.2.3 4.4.2.8 promover hdbitos de consumo saludables.
4.1.2.4 4,429 Esta normativa abarca desde la
4.1.2.5 4.5.3 infraestructura adecuada de los mercados,
Requisitos 4.1.2.8 454 como el suministro de agua potable y
4.1.2.8 4.5.5 sistemas de ventilacién, hasta aspectos
41210 4.5.6 relacionados con la manipulacion segura de
4.1.3.1 4.5.7 alimentos, incluyendo buenas prdcticas de
4.1.4.1 4.6.2.2 higiene y control de temperatura. Ademds,
4243 4.6.3.1 la norma regula la comercializacion de
4.2.3.1 4.8.1.1 alimentos, estableciendo requisitos para el
4232 49.3 etiquetado, la informacién al consumidor y
4.3.4 la tfrazabilidad de los productos.
ANEXO A A.l.1 Baterias sanitarias en comercios y oficinas
ANEXO B B.1 B.2 Refrigeracion de los alimentos

Tabla 3: Esguema Norma INEN 2687:2013
Fuente: Instituto Ecuatoriano de Normalizacién, 2013. Elaboracién propia, 2025.

Santfiago David Vivanco Méndez

ey 'd



REFERENTES




P. 46

Marco Tedrico

1
|

Mercado de Abastos y Plaza Gastrondmica en el sector de Fajardo

Europa Espana Barcelona

|
l!!”
[l
LTI
il

M‘A“H ]

México Chiapas

Ly 'd

Ameérica del Sur Ecuador Cuenca

Figura 11: Aproximacién a referentes
Fuente: GADM.org Elaboracion propia, 2024
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2.4.1 Escala global

Remodelaciéon del Mercat del Ninot
Autor: Mateo Arquitectura
Ubicacion: Barcelona, Espana

Ano: 2015

Area: 16184m?2

El Mercat del Ninoft, ubicado en el barrio de I'Antiga
Esquerra de I'Eixample de Barcelona, es un mercado
municipal con un rico valor histérico. Inaugurado
en 1894, inicialmente se llamd “El Porvenir” y fue el
primero en construirse en el enfonces municipio de
Les Corts. Su estructura actual, con una caracteristica
cubierta metdlica, data de 1933 y es obra de Antoni
de FalgueraiiSivilla. A lo largo de los anos, el mercado
se ha consolidado como un punto de encuentro para
los vecinos y un referente de la cultura gastrondmica
local, ofreciendo productos frescos y de calidad.

UIDE - CIPARQ

Figura 12: Mapa de Barcelona

Fuente: GADM.org Elaboracién propia, 2024

En 2015, el Mercat del Ninot culmind un importante
proceso de remodelacidon que, ademds de
modernizar sus instalaciones, buscd preservar su
patrimonio histérico. Se mejord la accesibilidad, se
reorganizé el espacio comercial y se crearon nuevos
servicios como zonas de degustacion y espacios para
eventos. Si bien carece de dreas verdes propias,
su ubicacion en el tejido urbano lo conecta con
plazas y parques cercanos, como el Parc de Joan
Miré, favoreciendo la integracion con el barrio y
ofreciendo a los visitantes opciones para disfrutar del
espacio publico.

Marco Tedrico
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Figura 13: Mercat del Ninot Barcerlona
Fuente: Simon Garcia/ ARQFOTO.com Elaboracion propia, 2024
Santiago David Vivanco Méndez
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MODERNIZACION E PRESERVACION
INNOVACION HISTORICA

OPTIMIZACION DEL E";'Eﬂ:é.fﬁ
ESPACIO COMERCIAL PROYECTO

INTEGRACION CON EL SOSTENIBILIDAD

AMBIENTAL

BARRIO

UIDE - CIPARQ

MEJORA DE LA
ACCESIBILIDAD

CREACION DE NUEVOS
SERVICIOS

PROMOCION
DE LA CULTURA
GASTRONOMICA

Marco Tedrico

PRINCIPALES
ESTRATEGIAS
PROYECTO

Figura 14: Estrategias principales del proyecto Mercat del Ninot Barcelona

Fuente: De los autores. Elaboracion propia, 2024

Santfiago David Vivanco Méndez
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2.4.2 Escala regional

Mercado Guadalupe
Autor: Colectivo C733
Ubicacion: Chiapas, México
Ano: 2021

Area: 4145m?2

El Mercado Guadalupe, ubicado en Tapachula,
Chiapas, es un ejemplo de arquitectura sostenible
que ha revitalizado una importante zona comercial
de la ciudad. Inaugurado en 2022, este mercado
reemplazd una estructura anterior que se encontraba
en malas condiciones. El diseno del Colectivo C733
destaca por su enfoque bioclimdtico, aprovechando
la ventilacion cruzada, la iluminacién natural y la
captacién de agua pluvial para crear un espacio
confortable y eficiente. La utilizacion de materiales
locales como el bambu vy el ladrillo, junto con la
integraciéon de dreas verdes, refuerza la conexidon con
el entorno y la identidad regional.

UIDE - CIPARQ

Figura 15: Mapa de Chiapas
Fuente: GADM.org Elaboracién propia, 2024

Mds alld de su funcién comercial, el Mercado
Guadalupe se ha convertido en un espacio de
encuentro para la comunidad, fomentando la
cohesion social y la economia local. Su diseno
permeable, con corredores lineales vy plazas
exteriores, promueve la interaccién entre los
visitantes y la conexién con el barrio. El mercado ha
sido reconocido internacionalmente por su disefo
innovador y sostenible, recibiendo premios como el
Prix Versailles 2023 en la categoria de Mercados.

Marco Tedrico

Figura 16: Mercado Guadalupe
Fuente: Zaickz Moz. Elaboracion propia, 2024

Santfiago David Vivanco Méndez
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USO DE MATERIALES INTEGRACION CON EL

ENTORNO

DISENO BIOCLIMATICO LOCALES

PRINCIPALES FLEXIBILIDAD Y b L ' PRINCIPALES
ESTRATEGIAS ADAPTABILIDAD ~ ESTRATEGIAS
PROYECTO PROYECTO

ORGANIZACION
ESPACIAL EFICIENTE

GS'd

CONSTRUCCION
IDENTIDAD CULTURAL EFICIENTE

ECONOMIA LOCAL Y

DESARROLLO SOCIAL

Figura 17: Estrategias principales del proyecto Mercado Guadalupe
Fuente: De los autores. Elaboracion propia, 2024

UIDE - CIPARQ Santfiago David Vivanco Méndez
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2.4.3 Escala local

Rehabilitacion del Mercado 9 de Octubre
Autor: Boris Albornoz Arquitectura
Ubicacioén: Cuenca, Ecuador

Ano: 2009

Area: 5190m2

El Mercado 9 de Octubre, ubicado en el cenfro
histérico de Cuenca, Ecuador, es un edificio
emblemdtico que hasido testigo de la vida comerciall
y social de la ciudad por mds de 90 anos. Construido
a principios del siglo XX, inicialmente se pensé como
una biblioteca, pero finalmente se adaptd para
albergar el mercado. Tras anos de funcionamiento,
el edificio presentaba un deterioro considerable y
una serie de construcciones internas que afectaban
su imagen vy funcionalidad. En 2023, se culminé un
importante proceso de rehabilitacion que buscd
recuperar su valor pafrimonial y adaptarlo a las
necesidades actuales.
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Figura 18: Mapa de Azuay
Fuente: GADM.org Elaboraciéon propia, 2024

La intervencién respetd la estructura original del
edificio, mejorando la accesibilidad, modernizando
las instalaciones y reorganizando los espacios
comerciales. Se liberaron las dreas exteriores que
estaban  ocupadas indebidamente, creando
nuevas plazas que se infegran con el enforno urbano
y ofrecen a la ciudadania espacios publicos de
calidad. El mercado 9 de Octubre se consolida asi
como un centfro de comercio, un punto de encuentro
para la comunidad y un referente de la identidad
cultural cuencana.

Marco Tedrico

Figura 19: Mercado 9 de Octubre

Fuente: borisalbornoz.com Elaboracién propia, 2024

Santfiago David Vivanco Méndez

VASNC|



P. 58

Mercado de Abastos y Plaza Gastrondmica en el sector de Fajardo

REHABILITACION

PATRIMONIAL

APERTURA AL
ENTORNO

FOMENTO DE LA

ACCESIBILIDAD

UIDE - CIPARQ

MEJORA DE LA
FUNCIONALIDAD

PRINCIPALES
ESTRATEGIAS
PROYECTO

REACTIVACION

ECONOMICA

MODERNIZACION DE
LAS INTACIONES

CREACION DE NUEVOS
ESPACIOS PUBLICOS

FORTALECIMIENTO
DE LA IDENTIDAD
CULTURAL

Marco Tedrico

PRINCIPALES
ESTRATEGIAS
PROYECTO

N *‘" __ N
Figura 20: Estrategias principales del proyecto Mercado 9 de Octubre

Fuente: De los autores. Elaboracion propia, 2024

Santfiago David Vivanco Méndez
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2.5 Conclusiones

Los mercados como el Mercat del Ninot, Mercado
Guadalupe y Mercado 9 de Octubre son modelos a
seguir en la arquitectura de mercados. Estos proyectos
exitosos comparten caracteristicas comunes:

* Integracion urbana: Se conectan con la comunidad
y revitalizan el entorno.

« Sostenibilidad: Utilizan materiales locales y energias
renovables.

¢ Flexibilidad: Se adaptan a las necesidades
cambiantes.

¢ Enfoque en el usuario: Priorizan la comodidad y
accesibilidad.

* Valorizacion cultural: Resaltan la identidad local.

Lecciones clave:

e Adaptacion al contexto: Cada proyecto debe ser
Unico y adaptarse a su entorno.

* Participacién ciudadana: La comunidad debe ser
parte del proceso.

« Sostenibilidad: Es fundamental para el éxito a largo
plazo.

* Flexibilidad: Los mercados deben ser dindmicos y
adaptarse a los cambios.

En resumen, estos proyectos demuestran que es
posible crear mercados que sean funcionales,
sostenibles y que contribuyan al desarrollo de las
comunidades. Al aplicar estas lecciones, podemos
disenar mercados que sean referentes y mejoren la
calidad de vida de las personas.

UIDE - CIPARQ

Marco Tedrico

L2 ' \/

|

’
5
y

[ " : < 3 = i "':'7,<.‘5;3$" pWaTE “ S

T T i

AR

=
I
T
=

Figura 21: Mercat del Ninot
Fuente: Archdaily.co Elaboracion propia, 2024
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Figura 22: Mercado Guadalupe
Fuente: Archdaily.com Elaboracién propia, 2024

Figura 23: Mercado 9 de Octubre
Fuente: Archivo BAQ Elaboracién propia, 2024
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3.1 Aproximacion territorial

Ecuador

Valle de los Chillos

Fuente: Geoportaligm.gob.ec Elaboracién propia, 2024

3.1.1 Relacién con la ciudad

La zona de Fajardo, ubicada en el Valle de los Chillos,
se encuentra en una posicion estratégica dentro de
la dindmica urbana de la zona como se observa en
la figura 25. Su proximidad al Parque Metropolitano
del Sur la convierte en un punto de conexién entre
la ciudad y el valle, beneficidndose de la creciente
expansién urbana y de las dreas verdes que ofrece el
parque. Esta cercania impulsa el desarrollo de Fajar-
do como un sectorresidencial y comercial con gran
potencial de crecimiento, al tiempo que mantiene
una conexién con el entorno natural y las tradi-
ciones del Valle de los Chillos.

UIDE - CIPARQ

Fuente: Geoportal Quito. Elaboracion propia, 2025

Leyenda (Figura 25)

Pichincha

Fajardo

Figura 24: Aproximacion Territorial

1. llalo

2. Parque metropolitano del
sur

3. Cerro Pasochoa

4. Centro de Sangolqui

5. San Luis Shopping

6. Colegio “La Salle”

7. Mercado Mayorista

8. Mercado Chiriyacu

£

Figura 25: Relaciéon con la ciudad &
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Fig.uro 26: \/iolidod del terreno

Fuente: Geoportal Quito. Elaboracion propia, 2025

El Valle de los Chillos cuenta con una red vial prin-
cipal compuesta por tres importantes arterias que
conectan la zona con Quito y sus alrededores. La
Avenida Simén Bolivar, al oeste, ofrece una via rdp-
ida hacia el sur de la ciudad vy los valles aledanos.
La E35 Troncal de la Sierra, que atraviesa el valle de
norte a sur, facilita la conexién con las provincias del
sur del pais. Finalmente, la Avenida General Rumina-
hui constituye la principal via de acceso hacia Quito,
conectando el valle con el centro-oriente de la cap-
ital. Estas tres vias principales articulan el sistema de
movilidad del Valle de los Chillos, permitiendo el flujo
vehicular y el acceso a los diferentes sectores que lo
conforman como se observa en la figura 27.
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Leyenda (Figura 27)
Av. General
Ruminahui
Conexidon con
Sangolqui
Conexidon con
Conocoto
Conexion con
Amaguana

Conexion a
Barrio “Hospital
Militar”

Figura 27: Vialidad §

Fuente: Geoportal Quito. Elaboracién propia, 2025 [
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3.1.3 Ocupacion del suelo

El Valle de los Chillos presenta una clara diferencia-
cion en la ocupacién de su suelo. En la entrada del
valle, sectores como San Rafael, Sangolqui, Conoco-
to y La Armenia exhiben un cardcter completamente
urbano, conuna alta densidad poblacional y predo-
minio de usos residenciales y comerciales. A medida
que se avanza hacia el sur, la densidad disminuye
y el paisaje se transforma. Zonas como Amaguana,
Cotogchoa y Rumipamba y Pintfag mantienen un
cardcter rural, con amplias extensiones de terreno
dedicadas a la produccién agricola y la presencia
de viviendas dispersas. Sin embargo, en la fransicion
entre lo urbano y lo rural, al final de Sangolqui y en
la enfrada a Amaguana, se ha desarrollado una
zona industrial que alberga fdbricas y bodegas
como se observa en la figura 28. Esta diversidad en
la ocupacién del suelo reflejala complejidad del
Valle de los Chillos, un territorio en constante trans-
formacién que combina lo urbano, lo rural y lo
industrial en un mismo espacio.

e iy
Leyenda (Figura 28) TIRes ne T Y s Y
: ol o et Mo T :
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UIDE - CIPARQ Figura 28: Ocupacién del suelo 3 it
Fuente: GAD Rumifiahui, Municipio de Quito. Elaboracién propia, 2025 Ny M|
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3.1.4 Areas verdes

En el Valle de los Chillos, las dreas verdes se manifi-
estan en diversas formas. Por un lado, imponentes
elevaciones naturales como el llalé y el cerro Paso-
choa dominan el paisaje, ofreciendo espacios para
la recreacion y el contacto con la naturaleza. El
Parque Metropolitano del Sur, considerado uno de
los pulmones de Quito, aporta una extensa drea
verde que beneficia a todala ciudad. Ademds,
el valle cuenta con parques y zonas que adn no
han sido urbanizadas, funcionando como pequenos
pulmones verdes para los sectores aledanos como
se observa en la figura 30. Finalmente, las quebradas
que atraviesan el valle aportan con vegetacion vy
corredores naturales que enriquecen la biodiversi-
dad del sector.

Cantidad de m2 por habitante

Leyenda (Figura 30)

7.65m2/hobﬂ 1 llalo

Figura 29: Cantidad de m2 por habitante 2. Parque metropolitano del
sur

3. Cerro Pasochoa
4. Parque mefropolitfano de
la Armenia

Fuente: Elaboracién propia, 2025

UIDE - CIPARQ Figura 30: Areas verdes i
Fuente: Geoportal Quito. Elaboracion propia, 2025
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3.2.1 Uso de suelo

EIPlande Usoy Gestibnde Suelo (PUGS) esfundamental
en zonas urbanas con un crecimiento poblacional Porcentaje de uso de suelo
acelerado. En confextos donde predomina el
uso residencial y se mezclan distintfos fipos de
edificaciones en las vias principales, el PUGS se vuelve
indispensable para ordenar el desarrollo urbano.

Como se evidencia en la Figura 31, el uso residencial
urbano es mayoritario, mientras que la presencia de
equipamientos es limitada. Esta disparidad subraya
la necesidad urgente de invertir en infraestructura
social, como escuelas y centros de salud. La falta de
consolidacién en el uso del suelo indica la urgencia
de implementar politicas que promuevan una
ocupacién urbana mds ordenada y equilibrada.

Figura 31: Porcentaje de uso de suelo
Fuente: GAD Rumifiahui, Municipio de Quito. Elaboracién propia, 2025

Leyenda (Figura 31)
- 10 % Equipamiento
7% Uso MUltiple

- 80% Residencial Urbano Combinado

- 3% Zona protegida

UIDE - CIPARQ Figura 32: Areas verdes
Fuente: De los autores. Elaboracion propia, 2025 4g
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3.2.2 Equipamientos

La zona que limita entre Fajardo, Amaguana vy
Conocoto en el Distrito Metropolitano de Quito
enfrenta una marcada escasez de equipamientos
urbanos esenciales, como colegios, parques y plazas.
Esta carencia afecta negativamente la calidad de
vida de los residentes y restringe las oportunidades de
educacién y recreacion en la comunidad.

El andlisis global revela que la falta de infraestructuras
adecuadas en esta zona refleja un déficit en la
planificacién urbana y una distribucion desigual de
los recursos puUblicos como se observa en la Figura 33.
Esta situacion evidencia la necesidad de una mayor
inversiébn en equipamientos urbanos para promover el
desarrollo integral y sostenible de la comunidad.

La mejora de los servicios educativos y recreativos en
Fajardo, Amaguana y Conocoto no solo beneficiaria
a los residentes actuales, sino que también sentaria
las bases para un crecimiento urbano equitativo y
una mayor cohesion social. Es fundamental que las
autoridades locales prioricen esta inversién y frabajen
en colaboracién con la comunidad para abordar
estas necesidades urgentes y promover un entorno
urbano mds inclusivo y prospero.

UIDE - CIPARQ

Leyenda (Figura 33)

ONONUThNWN —

. Hogar para madres adolecentes “Maria de Belthelhem”
. Centro de esparcimiento NADIRA
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. Cancha Mdltiple “San Francisco de Conocoto”

. Cancha De Futbol Cordobés

. Vivero

. Plaza e Iglesia de Fajardo

. Museo MAAC RUMILOMA

Figura 33: Equipamientos
Fuente: De los autores. Elaboracién propia, 2025
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El andlisis comparativo de los patrones de uso del
suelo en Quito y Ruminahui, como se evidencia en la
Figura 35, revela una marcada disparidad. Mientras
Ruminahui presenta un mayor grado de consolidacién
urbana y un uso mds eficiente del suelo, Quito exhibe
dreas extensas sin urbanizar o subutilizadas.

Esta situacion tiene implicaciones directas en la
calidad de vida de los habitantes, ya que una
distribucion espacial mds equilibrada favorece la
provision de servicios publicos, la movilidad urbana y
la creacion de espacios verdes.

Es necesario implementar politicas de ordenamiento
territorial que promuevan la densificacién en dreas ya
urbanizadas, la reconversion de suelos subutilizados y
la creacion de centros urbanos mixtos, con el fin de
optimizar el uso del suelo en Quito y mejorar la calidad
de vida de sus habitantes.

UIDE - CIPARQ

- 36% Lleno

64% Vacio
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3.2.4 Areas verdes

La Figura 36 nos muestra cémo las antiguas haciendas
de Chillo Jijén, San Isidro, Tena y la mansién del Dean
han evolucionado haciaimportantes pulmones verdes
en Fajardo, Amaguana y Conocoto. Estas dreas,
que alguna vez fueron el centro de la produccién
agricola, ahora albergan una gran diversidad de flora
y fauna, incluyendo especies endémicas.

Su fransformacioén en parques y reservas ha permitido
la creacion de senderos ecoldgicos, dreas de picnic
y miradores, fomentando el turismo de naturaleza y la
educacién ambiental. Sin embargo, es fundamental
continuar trabajando en su conservacién, mediante
la implementacion de planes de manejo adecuados
y la participacion activa de la comunidad, para
garantizar su sostenibilidad a largo plazo.

Leyenda (Figura 36)

UIDE - CIPARQ

- Zona protegida
- Parques y plazas

Figura 36: Areas verdes
Fuente: Geoportal Quito. Elaboracién propia, 2025
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3.2.5 Andlisis social

La Figura 37 evidencia la compleja dindmica que
se genera en la interfaz entfre las parroquias rurales
de Quito (Amaguana y Conocoto) y la parroquia
urbana de Ruminahui (Fajardo). A pesar de ser
dreas geogrdficamente contiguas, las divisiones
administrativas existentesimpactan significativamente
en la distribucion de recursos y oportunidades de
desarrollo. Mientras Fajardo, con su cardcter mds
urbano, experimenta un crecimiento acelerado y
una mayor concentracién de servicios, Amaguana
y Conocoto, con un perfl mds rural, presentan
mayores desafios en términos de infraestructura y
acceso a servicios bdsicos. Esta disparidad subraya
la necesidad de una cooperacion interinstitucional
entre Quito y Ruminahui, que permita superar las
barreras administrativas y disefiar politicas publicas
integrales que beneficien a toda la region.

Leyenda (Figura 37)

- Conocoto

Amaguana

- Fajardo

UIDE - CIPARQ Figura 37: Andlisis social f
Fuente: De los autores. Elaboracién propia, 2025
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3.2.6 Ponderacidn de terreno

Terreno A B C
Area del lote 8360.00 m2 12458.94 m2 4872.33 m2
Forma del Regular Regular Irregular
terreno 9 9 9
Topografia Plana Plana Plana
e Y/yiva
| =
Implantacion =k
grdfica 3
del lote |
Tiene Eerala1.d n22n Ferala 1-60010
construccién NO
Barrio Don Eloy Arupos Don Eloy
Parroquia Amaguana Conocoto Amaguana
Uso de suelo Multiple Multiple Multiple
COs PB 50% 50% 50%
Frente minimo 15 15 15
Altura de pisos 16m 16m 8m
Ocupacién Aislada Aislada Aislada
. Frontal sSm 5m sSm
Retiros  Laty pos 3m 3m 3m
Entre bloques ém ém ém

Tabla 4: Tabla de ponderaciéon de terreno
Fuente: IRM. Elaboracién propia, 2025
UIDE - CIPARQ
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3.3.1 Topografia

La zona de Fagjardo, Amaguana y Conocoto
en Quito se caracteriza por una topografia
predominantemente plana, interrumpida por dos
quebradas que atfraviesan el terreno y la Loma de
Puengasi al oeste. Estas quebradas, aunque variables
en tamano, enriquecen el paisaje, crean microclimas
y funcionan como corredores ecoldgicos vitales
para la biodiversidad vy el flujo de agua y nutrientes.

La Loma de Puengasi, con su elevacion prominente,
contrasta con la planicie y influye en la distribuciéon
de la vegetacion y los vientos. Ademds de su belleza
escénica y potencial recreativo, esta combinaciéon
de elementos desempena un papel crucial en la
regulacion hidrica y el bienestar de las comunidades.

Figura 39: Topografia
Fuente: De los autores. Elaboracién propia, 2025

Corte A-Al

Figura 40: Cortes de topografia Corte B-B1

Fuente: De los autores. Elaboracion propia, 2025

UIDE - CIPARQ Figura 41: Terreno
Fuente: De los autores. Elaboracién propia, 2025
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3.3.2 Asoleamiento

La Figura 42 presenta un grdfico de asoleamiento
que ilustra la trayectoria solar a lo largo del ano. Las
curvas trazadas en el grdfico representan la posicidon
del sol en diferentes momentos del dia y estaciones.
La concentracion de lineas en la parte superior del
grdfico indica las dreas que reciben mayor radiaciéon
solar directa, especialmente durante los meses de
verano cuando el sol alcanza su punto mds alto en
el cielo.

Por el contrario, la zona inferior del gréfico muestra las
dreas con menor exposicién solar, particularmente
en invierno. Esta informacion resulta fundamental
para optimizar el disefo arquitectdnico, permitiendo
maximizar la enfrada de luz natural en los espacios
habitables durante todo el ano y minimizar el
sobrecalentamiento en verano (véase Figura 42).

UIDE - CIPARQ

Figura 42: Asoleamiento del terreno
Fuente: Marsh, 2025. Elaboracién propia, 2025
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3.3.3 Vientos

La Figura 43 muestra la rosa de los vientos de la zona,
evidenciando que la direccién predominante del
viento es del este-noreste (ENE). Las tonalidades mds
oscuras indican vientos mds intensos provenientes de
esta direcciéon. Esta informacién es esencial para la
planificacién urbanay arquitectdnica, ya que permite
identificar las dreas mds expuestas a vientos fuertes y
tomar decisiones informadas sobre la ubicacion de
edificios, infraestructuras y espacios abiertos, con el
objetivo de minimizar los efectos negativos del viento
y optimizar el confort ambiental (véase Figura 43).

Leyenda (Figura 43)

0 S | @ >5
® >28 ® >38 ® >50

UIDE - CIPARQ
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Figura 43: Vientos del terreno
Fuente: Meteoblue. Elaboracién propia, 2025 p*
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3.3.4 Relaciones de contexto lejanas

UIDE - CIPARQ

3.3.4 Relaciones de conftexto cercanas

Av. Panzaleo

Av. Huancavilca

Calle sin nombre

El Contexto

Figura 44: Relacién lejana- cercana del terreno
Fuente: Elaboracion propia, 2024

Santiago David Vivanco Méndez
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3.3.4 Andlisis natural

Palmera

VEGETACION
DE LA ZONA

Susanita

UIDE - CIPARQ

Aguacate

El Contexto

\.[_
r.\" | ',

s N

At |

Figura 45: Andlisis natural y vegeToI del terreno

Fuente: Elaboracion propia, 2024
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4.1 Exploracion

_.,__'_—.-——..—_——i

UIDE - CIPARQ

Plan Masa Urbano

4.2 Concepto
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. - -
. Tausssnmnnnnnt

5 VEGETACION BAJA
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CON NATURALEZA
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--Conceptualizar PALMERAS

Figura 46: Exploracién de concepto urbano
Fuente: Gemini. 2024 Elaboracion propia, 2025
Santfiago David Vivanco Méndez
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4.3 Diagrama

T,erreno
Area: 8360m?2

El ferreno se caracteriza por una superficie
mayoritariamente llana, con una ligera inclinacion del
2%. Esta suave pendiente favorece el drenaje natural
del agua y ofrece un terreno relativamente facil de
frabajar. Con un drea fotal de 83460 m?, el lote brinda
un amplio espacio para implantar el proyecto.

UIDE - CIPARQ

Figura 47: Terreno
Fuente: Elaboracién propia, 2025,
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4.3 Diagrama

Generacion de ejes

La generacion de ejes peatondles se establecio
a partir de la conexion con las calles Panzaleos vy
Huancavilca, estructurando el espacio vy facilitfando
la movilidod peatonal (ver Figura 48). Esfos ejes
afraviesan el proyecto fanto longitudinal como
fransversalmente.

UIDE - CIPARQ

Figura 48: Generacién de ejes
Fuente: Elaboracién propia, 2025,
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4.3 Diagrama

Paradas de bus
Transporte publico

La ubicacion del ferreno resulta estrategica, ya que
cuenta con tres paradas de autobus gque conectan
con las lineas Libertadores del Valle y Los Chillos,
facilitando la movilidad de los futuros residentes [ver
Figura 49).

UIDE - CIPARQ

Figura 49: Paradas de bus

Fuente: Elaboracién propia, 2025, i
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4.3 Diagrama

Ingresos

La Figura 50 muestra como los nodos de circulacion,
ubicados en las intersecciones principales, generardn
ingresos a fraves del alquiler de espacios comerciales,
la venta de productos vy servicios, y la publicidad.
Estos nodos se convertirdn en puntos de encuentro vy
actividad, atrayendo o un gran numero de personds
v generando un flujo constante de ingresos.

UIDE - CIPARQ

Figura 50: Ingresos del proyectol
Fuente: Elaboracién propia, 2025
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4.3 Diagrama

Determinacidn de zonas

La zonificacion del proyecto se ha definido en
funcion de los giros de venta proyectados, como
se evidencia en la Figura 51. Esta esfrafegia busca
optimizar la distribucion espacial de los diferentes usos
del suelo, asegurando la complementariedad enfre
las actividades comerciales y generando un enforno
dinamico y atroctivo para los usudrios.

UIDE - CIPARQ

Figura 51: Determinacion de zonas

Fuente: Elaboracién propia, 2025,
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4.3 Diagrama

Generacion de plazas

Lajerarguia del area de comida, en combinacion con
las caminerias exteriores, ha propiciado la generacion
de espacios de plaza que dinamizan el provecto.
Como se observa en la Figura 52, esfos espacios
actuan como nodos de encuentro y recreacion,
enrigueciendo la experiencia de los visitantes.

UIDE - CIPARQ

Figura 52: Generacién de plazas|
Fuente: Elaboracién propia, 2025
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4.3 Diagrama

Exploracion de la forma

La Figura 53 muestra una propuesta de diseno gue
busca experimentar con la forma arquitectonica,
asignando un volumen individual a cada uno de los
cinco giros de negocio, mas uno adicional para las
funciones de revision y administracion. Esta estrategia
permite generar una composicion dindmica vy
variada, que refleja la diversidad de las actividades
desarrolladas en el proyecto.

UIDE - CIPARQ Figura 53: Experimentacion de la forma o

Fuente: Elaboracién propia, 2025,
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4.3 Diagrama

Conexion de ejes con
espacio central

La Figura 54 muestra como las diferentes areas del
proyecto se conectan de manera fluida a traves
de los ejes principales, convergiendo en un espacio
central gue actua como corazon del complejo.
Esta organizacion espocial fomenta la circulacion
v la inferaccion entre los distintos usos, creando un
ambiente dindmico y cohesionado.”

UIDE - CIPARQ

Figura 54: Ejes de conexion

Fuente: Elaboracién propia, 2025,
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4.3 Diagrama

Vegetacion nativa y
cerramiento verde

La Figura 55 ilustra como el proyecto busca integrar
armoniosamente la vegetacion nativa y preexistente
con el concepfo de un cerramiento natfural. Esta
estrategiano soloresaltala belleza delentorno natural,
sino que fambien confribuve a la sostenibilidad del
proyecto al minimizar el impacto ambiental y mejorar
la calidad del aire y del suelo.

UIDE - CIPARQ

Figura 55: Vegetacion nativa
Fuente: Elaboracién propia, 2025




4.4 Tratamiento de bordes
4.4.1 Borde 1

En el primer borde principal se genera un cerramiento verde
con arbustos y un bulevar con mobiliario urbano para los
peatones.

Se anade una parada de bus en el proyecto.

Figura 56: Borde 1

Fuente: Elaboracién propia, 2025



4.4 Tratamiento de bordes
4.4.2 Borde 2

En el segundo borde principal, se generan los ingresos vehiculares y
la zona de carga y descarga en un extremo del proyecto.

Denftro del proyecto se generan mobiliarios urbanos con plantas
nativas.

Figura 57: Borde 2

Fuente: Elaboracién propia, 2025



4.4 Tratamiento de bordes

4.4.3 Borde 3 4.4.4 Borde 4

En el borde 3 se genera igualmente un cerramiento En el 4to borde se genera un ramate con arboles
natural, pero se mantiene la privacidad con los para dividir el terreno del proyecto con el de los
vecinos. VEeCinos.

Tiene una enfrada secundaria.

Figura 58: Borde 3 Figura 59: Borde 4
Fuente: Elaboracién propia, 2025 Fuente: Elaboracién propia, 2025
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5.3 Diagrama

Forma

La Figura 61 muestra como la forma del proyecto
se genera a partir de uno cuidadosa consideracion
del terreno. A fraves de la definicion de refiros vy
la creacion de espacios entre blogues, se han
conformado  tres  volumenes  equidistanciados
gue diaglogan armoniosamente con la fopografia
existente. Esta estrategia permite optimizar la relacion
entre lo construccion y el entorno natural, creando un
conjunto arquitectonico integrado y equilibrado.

UIDE - CIPARQ

Figura 61: Exploracién de la forma 1

Fuente: Elaboracién propia, 2025.
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5.3 Diagrama

Forma

La Figura 62 ilustra como los volumenes generados d
partir del andlisis del terreno vy los retiros se extruyven
verficalmente para definir la altura de los edificios.
Esta estrategia permite opfimizar la relacion entfre
el volumen construido vy el espacio libre, generando
una composicion  drguitectonica  equilibrada y
proporcionada. La extrusion de los volumenes hacia
arriba no solo define la altura de los edificios, sino que
fambien permite generar una variedad de espacios
interiores con diferentes caracteristicas y usos.

UIDE - CIPARQ Figura 62: Exploracion de la forma
Fuente: Elaboracién propia, 2025.
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5.3 Diagrama

Forma

La Figura 63 muesira lo incorporacion de nuevas
caminerias fransversales gue conectan los diferentes
volumenes del proyecfo. Esfas vias peatonales
generan una red de circulacion que facilita el acceso
a los disfinfos espacios y crea una serie de plazas y
patios gue dinamizan el conjunto. Las caminerias
fransversales no solo cumplen una funcion de
conexion, sino gue tambien generan una secuencid
de espacios exteriores que enriguecen la experiencia
del usuario.

UIDE - CIPARQ Figura 63: Exploracion de la forma 3

Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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5.3 Diagrama

Forma

La Figura 64 evidencia como los seis volumenes
generados se encuentran separados por und
distancia minima de 6 metros, cumpliendo con
los requisitos esftablecidos en el Reglamenfo de
Construcciones  (IRM). Esta  separacion  permite
garantizar la iluminacion y ventilacion natural de los
espacios interiores, asi como facilitar el acceso de
los servicios de emergencia. Ademds, los espacios
enfre blogues generan una serie de patios y jardines
gue confribuyen a mejorar la calidad ambiental del
proyecto.

UIDE - CIPARQ

Figura 64: Exploracion de la forma 4

Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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5.3 Diagrama

Forma

La Figura 65 evidencia como los seis volumenes
generados se encuenfran  separados por  una
distancia minima de 6 metros, cumpliendo con
los requisitos esfablecidos en el Reglamento de
Construcciones  (IRM). Esta  separacion  permite
garantizar la iluminacion y ventilacion nafural de los
espacios interiores, asi como facilitar el acceso de
los servicios de emergencia. Ademds, los espacios
entfre blogues generan una serie de patios vy jardines
gue contribuyen a mejorar la calidad ambiental del
proyecto.

UIDE - CIPARQ

Figura 65: Exploracion de la forma

Fuente: Elaboracién propia, 2025.
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5.3 Diagrama

Zonificacion

La Figura 66 muestra la zonificacion en planta baja,
la cual se ha generado a parfir de dos criterios
principales: la clasificacion de las dreas segun su nivel
de humedad (humeda, semi-humeda vy seca) v el
cumplimiento de la normatfiva INEN para mercados
saludables. De cacuerdo con el arficulo 4.1.2.2 de la
normativa, las dreas internas del mercado deben
estar divididas en zonas o giros segun el nivel de
higiene. Esta zonificacion garantiza la separacion de
las diferenfes acfividades y minimiza los riesgos de
contaminacion cruzada, asegurando asila calidad e
inocuidad de los alimentos.

UIDE - CIPARQ

Figura 66: Zonificacién Planta Bajal
Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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5.3 Diagrama

Zonificacion

La Figura 67 detdlla la disfribucion de los espacios
en la plonta alta, donde se ubican funciones
complementarias al mercado. De ccuerdo con la
NTE INEN 2687:2013, se han destinado dos volumenes
especificos para albergar una guarderia con
capacidad para 30 ninos (art. 4.1.1.7) y una zona de
administracion. Ademas, se han incluido instalaciones
sanitarias que cumplen con los requisitos de la NTE
INEN 2293 (art. 4.1.4.1). Esta disfribucion garantiza
el cumplimiento de la normativa vy proporcionda un
ambiente seguro y funcional para los frabajadores y
sus familias.

UIDE - CIPARQ

Figura 67: Zonificacién Planta Altg
Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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5.3 Diagrama

Fundamentacidon de
suelo

La Figura 68 muestra una distribucion de caminerias
gue cumple con la NTE INEN 2687:2013. Las
caminerias centrales, de é metros de ancho, facilitan
el flujo vehicular v peatonal (art. 4.1.1.3), mienfras
gue las caminerias perifericas, de 2 metros, permiten
la circulocion peatonal v el mantenimiento. Esta
configuracion garantiza la seguridad y eficiencia del
mercado, evitando el almacenamiento en los pasillos
(art. 4.1.2.14).

Ademds, la Figura 68 muestra cdémo se ha
implementado un sistema de drenaje sostenible
inspirado en las estrategias de Gaudi en el Park
GuUell. Alrededor de los volUmenes construidos se
han dispuesto suelos permeables que facilitan
la infiltracién de agua al suelo, minimizando la
escorrentia superficial y reduciendo la carga sobre
los sistemas de drenaje convencionales. Esta solucién,
dlineada con el articulo 4.1.2.8 de la NTE INEN
2687:2013, que establece una pendiente minima del
2% en los pisos para facilitar el drenagje, contribuye
a crear un entorno mds saludable y sostenible.
La pendiente suave del terreno y la seleccién de
materiales permeables permiten que el agua de
lluvia se infilire de manera natural, recargando los
acuiferos y reduciendo el riesgo de inundaciones.
Esta estrategia no solo optimiza la gestidon del agua,
sino que también contribuye a mejorar la calidad del
aire y a crear un microclima mds agradable.

UIDE - CIPARQ Figura 68: Fundamentacién de suelo |1

Fuente: Elaboracion propia, 2025,
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5.3 Diagrama

Fundamentacion de
suelo

La Figura 69 muestro lo aplicacion de baldosas
ceramicasentodaslaslosasdelproyecto.Estaeleccion
de mafteriales cumple con los requisitos de la NTE INEN
2687:2013 (articulos 4.1.2.3 v 4.1.2.8), garantizando la
higiene y el manfenimiento adecuados. Las baldosas
ceramicas, al serimpermealbles y no porosas, facilitan
la limpieza v desinfeccion. Ademdas, la pendiente
minima del 2% asegura un drenaje eficiente, evitando
la acumulacion de liquidos v la proliferacion de
bacterias.

Ademas, la Figura 69 ilustra la infegracion de
un sistema de drengje sosfenible en un espacio
destinado a rituagles de limpieza. Inspirdndose
tambien en las estrategias de Gaudi en el Park Guell,
se han empleado suelos permeables en las zonas con
cubierta abierta, permitiendo la infilfracion natural del
agua al suelo.

Esta solucion no solo cumple con el arficulo 4.1.2.8 de
la NTE INEN 2687:2013, que establece una pendiente
minima del 2% para facilitar el drenaje, sino que
tambien promueve un ciclo hidrologico mas saludalble
al recargar los acuiferos vy reducir la escorrentia
superficial. La permeabilidad del suelo, ademds de su
funcion hidrologica, aporta un caracter mas natural y
respetuoso con el entorno al espacio destinado a los
rituales de limpieza, conectando simbolicamente con
la fierra y los elementos naturales.

UIDE - CIPARQ Figura 69: Fundamentaciéon de suelo 2

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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La Figura 70 muestra un diseno de mercado que
prioriza la higiene y la seguridad alimentaria. Cada
ouesto, especidlizado en diferentes  productos,
cumple con la normativa NTE INEN  2687:2013.

e Superficies: Losos de cerdamica impermeables
v pIisOs inclinados facilitan lc limpieza
v evitan I acumulacion de liguidos.

e Proteccion de alimentos: Los productos se
exhiben a una dlfura segura y se almacenan
en estanterias de madera fratada.

e Equipamiento: Los puestos cuentan con puntos de
agua, refrigeradores y equipos de cocina adecuados.

e Organizacion: La disposicion de los productos
optimiza el espacio y evita la contaminacion cruzada.

En resumen, la combinacion de materiales, diseno vy

practicas de higiene garantiza la calidad y seguridad
de los alimentos ofrecidos en el mercado.

UIDE - CIPARQ
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La Figura 72 muestra como la luz solar incide en
nuestro proyecto. Para cprovecharla al maximo vy
proteger los espacios inferiores, proponemaos und
mallla solar. Esta esfructura filfrard la luz directa del sol,
evitando el sobrecalentamiento y proporcionando
una iluminacion difusa y agradable.

Ademds, Il malla solar:
. Reduce el consumo energetico
luminando  con luz  natural  indirectamente.

e Mejora el confort termico denfro del mercado.
e Profege los producfos frescos o la venta.
En resumen, la malla solar es una solucion eficiente

v sostenible para optimizar la iluminacion natural y
mejorar la calidad de los espacios inferiores.

UIDE - CIPARQ
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La Figura 73 muesfra una cubierta fipo “sierra”.
Esta forma inclinada permite gue la luz solar
enfre de manera indirecta, evitando el calor
excesivo y creando un ambiente luminoso.
Ventajas de I cubierta fipo sierra:
e [luminacion natural:Proporcionaluzsuave y uniforme.

e Profeccion solar: Evita el sobrecalentamiento.

o Venfilacion: Renueva el aire infterior.
Estetica: Diseno moderno e industrial.

En resumen, la cubierta tipo “sierra™ es una solucion

eficiente para aprovechaor la luz natural y mejorar la
calidad de los espacios interiores.

UIDE - CIPARQ
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La Figura 74 nos muestra una cubierta fipo “sierra”
gue capta la luz natural de forma indirecta. Ademads
de esta solucion innovadora, podemos integrar
la naturaleza en el proyecto de varids maneras:

Mantener la vegetacion existente:

. Preservar lc biodiversidad local.
. Generar nueva vegetacion: Cublertas
verdes, jardines verticales y pdaisajismo.
Beneficios de manfener la vegetacion:

* Mejor calidad del agire en la zona del proyecto.
e Temperafura mds fresca dentroy fuera del mercado.
e Mayor biodiversidad y preservacion de especies.
e Bienestar para las personas y productos a la venta.

En resumen, combinar arguitectura y naturalezo crea
un entorno mdads sosfenible y saludable.

UIDE - CIPARQ
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Figura 75: Planta baja

Planta Baja
General

Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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1.- Frutas y legumbres
2.- Carnes y pezcados
3.- Comida preparada
4 - Hierbas v flores

6.- Carga y descarga

7.- Bodega de productos secos
8.- Cuarto de corte de carne
9.- Cuarto frio de carte
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Figura 76: Implantacion Implantaciéon Planta Baja

Fuente: Elaboraciéon propia, 2025.
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jLE%

®¢ Planta baja bloque de comida
ESC 1:100

UIDE - CIPARQ

Figura 79: Planta baja del bloque de comidas.
Fuente: Elaboraciéon propia, 2025.
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Figura 81: Planta del bloque de carnes.
Fuente: Elaboracioén propia, 2025.
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Figura 82: Planta del bloque de hierbas.
Fuente: Elaboracioén propia, 2025.
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Fachada Frontal
ESC 1:100
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Figura 85: Fachada frontal.

Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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Fachada Lateral
ESC 1:100
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Figura 86: Fachada lateral.
Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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Proyecto

£ Seccion Construccion (2]
- 1:12(
Figura 87: Corte C-1.
Fuente: Elaboracion propia, 2025.
UIDE - CIPARQ Santiago David Vivanco Méndez
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Proyecto

2

Seccién Construccion (1)
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Figura 88: Corte C-2.
Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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Proyecto

Seccion Construccion (1
12

)
1:120
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Figura 89: Corte C-3.
Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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Proyecto

Seccién Construccién
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Figura 90: Corte C-4.
Fuente: Elaboracioén propia, 2025.
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Figura-91: Render. 1.

Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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Figura 93:Render 3.

Fuente: Elaboracién propic; 2023.




Figura 94: Render 4.

Fuente: Elaboracion propia, 2025.



Figura 95: Render 5.

Fuente: Eloberaciorpropic 2025



Figura 96: Render 6.

gente: Elaboracion propia, 2025.
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7.1 Descripcidn constructiva

Definiciones

Este provecto busca establecer un mercado de
abastos minorista en Fajardo, ofreciendo un espacio
organizado y atractivo para la compra de alimentos
frescos y comida tipica. El objetivo es abastecer a un
sector de la poblacion gue carece de este servicio vy
crear un punto de encuentro comunifario.

La espacialidad se organiza mediante una frama de
9x9m , facilitando la distribucion de los puestos v la
circulacion.

La construccion del mercado se basa en una
estructura  metdlica qgue aporta resistencia y
flexibilidad, combinada con lamamiposteria de ladrillo
fradicional, material que proporciona solidez v un
cardacter vernacular. El uso de baldosas tradicionales
en los pisos refuerza lo identfidad local y crea una
atmosfera acogedora.

UIDE - CIPARQ

Figura 98: Descripcién constructiva.
Fuente: Elaboracién propia, 2025.
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7.2 Relacion con la topografia

Cortes topograficos

La zona de Fagjardo, Amaguana y Conocoto
en Quito se caracteriza por una topografia
predominantemente plana, interrumpida por dos
quebradas que atraviesan el terreno y la Loma de
Puengasi al oeste. Estas quebradas, aunque variables
en famano, enriquecen el paisaje, crean microclimas
y funcionan como corredores ecoldégicos vitales
para la biodiversidad y el flujo de agua y nutrientes.

La Loma de Puengasi, con su elevacion prominente,
contrasta con la planicie y influye en la distribucién
de la vegetacion y los vientos. Ademds de su belleza
escénica y potencial recreativo, esta combinacién
de elementos desempena un papel crucial en la
regulacién hidrica y el bienestar de las comunidades.

UIDE - CIPARQ
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Figura 99: Topografia
Fuente: De los autores. Elaboracién propia, 2025

Corte A-A1

Corte B-B1

Figura 100: Cortes de topografia
Fuente: De los autores. Elaboracién propia, 2025

Santiago David Vivanco Méndez
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7.3 Esqueleto Estructural

Forma de la estructura

La Figura 71 muestra una estructura metdlica
compuesta por columnas de acero estructural ASTM
A36 de seccion cuadrada 30x30 cm vy vigas de la
misima seccion de 30x60 cm.

Esta configuracion ha sido disenada para cubrir luces
de 9 metros, permitiendo la creacion de espacios
abiertos y didfanos en la planta baja. Las uniones
entre los elementos se reclizaran mediante soldadura
autogena, garantizando una dalta  resistencia v
durabilidad.

Los cdadlculos estructurales han  sido  readlizados
considerando las cargas sismicas y de vienfo
correspondientes a la zona, asegurando ¢si la
seguridad de la estructura. Para proteger el acero
de la corrosion, se aplicard una capa de pintura
anficorrosiva y un acabado final.

UIDE - CIPARQ

Figura 100: Esqueleto estructural,
Fuente: Elaboracién propia, 2025,
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7.4 Cortes estructurales

Memoria Técnica

£ Seccion Construccion (2]
- 1:12(
Figura 101: Corte Estructural C-1.
Fuente: Elaboracién propia, 2025.
UIDE - CIPARQ
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7.4 Cortes estructurales

a=E === = ==K

€2 Seccién Construccion (1)
- 1:200

Figura 102: Corte Estructural C-2.
Fuente: Elaboracién propia, 2025.
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7.4 Cortes estructurales

Memoria Técnica

o) Seccidon Construccion (1)
- 1:120
Figura 103: Corte Estructural C-3.
Fuente: Elaboracién propia, 2025.
UIDE - CIPARQ

Santiago David Vivanco Méndez

/1¢'d



P.218

Mercado de Abastos y Plaza Gastrondmica en el sector de Fajardo

7.4 Cortes estructurales
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1:200

Figura 104: Corte Estructural C-4.
Fuente: Elaboracién propia, 2025.
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7.5 Cortes por muro 7.6 Detalles Constructivos

Especificaciones Técnicas

1. Suelo natural
.- Basamiento piedra bola (10 cm)
3.- Dado de hormigén armado 600 mm x 600 mm
10 4var. de 3/8" Est. 1/4'@0.11m
4.- Arena de sellado
Losa de hormigén armado
6.- Placa de unién 30 mm, 600 mm x 600 mm, 8 agujeros pasantes
20 mm.
7.- Losa de hormigén armado
Tierra natural
9.- Losa de hormigén armado
10.-Columna de acero 300 mm x 300 mm
11.- Viga de acero 600 mm x 300 mm
12.- Losa de hormigén armado
13.- Pasamanos de aluminio con vidrio templado
14.- Baldosa lavable 10x10cm
15.- Viga de acero 600 mm x 300 mm con inclinacion de 30°
9 16.- Losa de hormigén armado inclinado
17.- Teja cocida fradicional verde

lee'd
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Figura 105: Corte por muro D-1.
Fuente: Elaboracién propia, 2025.
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Especificaciones Técnicas

1.- Dado de hormigén armado 600 mm x 600 mm
4var. de 3/8"
Est. 1/4"@0.11 m
2.- Basamiento de piedra bola (10cm)
3.- Aislami ietileno (200 mi )
4.- Varilla de acero 3/4"
5. Losa de hormigon armado
6.- Arena de sellado
7.- Varilla de acero 3/4"
Estrivos de acero 1/4"@0.11 m
8. Placa de unién 30 mm, 600 mm x 600 mm, 8 agujeros pasantes
20 mm.
9. Perno de anclaje, acero inoxidable A2-70, rosca metrica M20
x 1.5, 80 mm longitud
10.- Columna de acero 300 mm x 300 mm

Especificaciones Técnicas

1.- Columna de acero 300 mm x 300 mm
2.- Perfil de unién de acero 300 mm x 200mm, 16 agujeros
pasantes 20 mm.

3.- Viga de acero 600 mm x 300 mm

4.-9.- Perno de anclaje, acero inoxidable A2-70, rosca metrica
M20 x 1.5, 80 mm longitud

5.- Conector sencillo @12 a 30 cm

6.- Estrivos de acero 1/4" @0.11 m, 200 mm x 100mm

7. Losa de hormigén armado

8.- Varilla de acero 3/4"

9.- Pasamanos de aluminio con vidrio templado

Especificaciones Técnicas

1.- Columna de acero 300 mm x 300 mm
2.- Viga de acero 600 mm x 300 mm
3.- Perfil de unién de acero 300 mm x 200mm, 16 agujeros
pasantes @20 mm.
4.- Canaleta de recoleccién de agua
5. Al o .
4.- Cielo falso
7.- Varilla de acero 3/4"

Estrivos de acero 1/4" @0.11m
8. Losa de hormigén armado inclinado
9.- Varilla de acero 3/4"
10.- Vigeta de madera
11.- Teja cocida fradicional verde

)

Figura 106: Detalles constructivos D-1.
Fuente: Elaboracién propia, 2025.
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Figura 107: Corte por muro D-2.
Fuente: Elaboracién propia, 2025.
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Detalle
1:30

Especificaciones Técnicas

- Suelo natural

2.- Basamiento piedra bola (10 cm)

- Dado de hormigén armado 600 mm x 600 mm
4var. de 3/8" Est. 1/4"@0.11m

.- Arena de sellado

.- Losa de hormigén armado

.- Placa de unién 30 mm, 400 mm x 600 mm, 8 agujeros pasantes

©20 mm.

7.- Losa de hormigén armado

8.- Tierra natural

9.- Losa de hormigén armado

10.-Columna de acero 300 mm x 300 mm

11.- Viga de acero 600 mm x 300 mm

12.- Cercha metdlica 200x200mm inclinada 30°

13.- Vigeta de acero 100x100mm

14.- Cercha metdlica 150x150mm

@

ocoa

=

7.6 Detalles Constructivos

hoN=

om

Especificaciones Técnicas

- Suelo natural

- Basamiento de piedra bola (10cm)

- Varilla de acero 3/4"

- Dado de hormigén armado 600 mm x 600 mm

4 var. de 3/8"
Est. 1/4"@0.11 m

- Varilla de acero 3/4"
.- Hormigén armado

— N W N~ O O

Detalle
1:10

NorhwN=

Especificaciones Técnicas

- Columna de acero 300 mm x 300 mm
- Varilla de acero 3/4"

- Losa de hormigén armado

- Suelo natural

- Losa de hormigén armado

- Baldosa 30x30cm

.- Mamposteria con revestimiento de baldosa 60x60cm

Memoria Técnica

— N W N 01 O~

Detalle
1:10

Especificaciones Técnicas

1.- Malla metdlica microperforada

2.- Perno de anclaje, acero inoxidable A2-70, rosca metrica M20
x 1.5, 80mm longitud

3.- Placa de unién 30mm, 600 mm x 600 mm, 8 agujeros pasantes

220 mm.

4.- Vigeta de acero 100mmx100mm
5.- Lamina traslucida de policarbonato
6.- Cercha metdlica 200x200 inclinada 30°

Figura 108: Detalles constructivos D-2.

Fuente: Elaboracién propia, 2025.

Santfiago David Vivanco Méndez
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7.5 Cortes por muro

Figura 109: Corte por muro D-3.
Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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Especificaciones Técnicas

.- Suelo natural
- Basamiento piedra bola (10 cm)
- Dado de hormigén armado 600 mm x 600 mm
4 var. de 3/8" Est. 1/4"@0.11 m

.- Arena de sellado
.- Losa de hormigén armado
.- Placa de unién 30 mm, 600 mm x 600 mm, 8 agujeros pasantes
9 @20 mm.

7.- Losa de hormigén armado

8.- Tierra natural
8 9.- Baldosa 30x30cm

Columna de acero 300 mm x 300 mm

11.- Viga de acero 600 mm x 300 mm
12.- Cercha metdlica 200x200mm inclinada 30°
13.- Lamina fraslucida de policarbonato
14.- Vigeta de acero 100x100mm

@

PETS

Detalle
1:30

7.6 Detalles Constructivos
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Memoria Técnica

Detalle
1110

Especificaciones Técnicas

.- Suelo Natural

- Dado de hormigén armado 600 mm x 600 mm
4 var. de 3/8"

Est. 1/4"@0.11 m

Varilla de acero 3/4"

- Arena de sellado

»

liefileno (200
Losa de hormigén armado
Varilla de acero 3/4"
Estrivos de acero 1/4"@0.11 m
- Placa de unién 30 mm, 600 mm x 600 mm, 8 agujeros pasantes
220 mm.
9.- Perno de anclaje, acero inoxidable A2-70, rosca mefrica M20
x 1.5, 80 mm longitud
10.- Columna de acero 300 mm x 300 mm

No»hw

L

NeoaeN=

Especificaciones Técnicas

- Suelo natural

.- Sustrato orgénico para drbol de higo

- Tierra mineralizada

- Adoquin hueco permeable

- Baldosa 30x30cm

- Mamposteria revestida de baldosa lavable 60x60
- Viga de acero 600 mm x 300 mm

Detalle
.10

Especificaciones Técnicas

1.- Malla metalica microperforada
2.- Viga de acero 600 mm x 300 mm

3.- Placa de unién 30mm, 600 mm x 600 mm, 8 agujeros pasantes
@20 mm.

4.- Cercha metdlica con inclinacion de 30°

5.- Vigeta metdlica 100x100mm

6.- Lamina fraslucioda de policarbonato

Figura 110: Detalles constructivos D-3.
Fuente: Elaboracién propia, 2025.
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7.5 Cortes por muro

Figura 111: Corte por muro D-4.
Fuente: Elaboracién propia, 2025.
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Detalle
1:30

Especificaciones Técnicas

- Suelo natural

- Basamiento piedra bola (10 cm)

- Dado de hormigén armado 600 mm x 600 mm
4var. de 3/8" Est. 1/4' @0.11 m

4.- Arena de sellado

5.- Losa de hormigén armado

.- Placa de unién 30 mm, 400 mm x 600 mm, 8 agujeros pasantes

220 mm

7.- Losa de hormigén armado

8.- Tierra natural

9.- Losa de hormigén armado

-Columna de acero 300 mm x 300 mm

11.- Engranaje de puerta movible (mecanismo)

12.- Peril de aluminio de muro cortina

13.- Montante de aluminio de muro cortina

14.- Viga de acero 600 mm x 300 mm

wN

s

e}

7.6 Detalles Constructivos

Especificaciones Técnicas

1.- Montante de aluminio de muro cortina

2.- Perfil de unién de acero 300 mm x 200mm, 16 agujeros
pasantes 220 mm.

3.- Viga de acero 600 mm x 300 mm

4.- Estrivos de acero 1/4" @0.11 m, 200 mm x 100mm

5.- Losa de hormigén armado

5.- Baldosa 30x30

- NDNWwW N 00 O

aawe =

Especificaciones Técnicas

.- Montante de aluminio de muro cortina

- Viga de acero 600 mm x 300 mm

.- Estrivos de acero 1/4" @0.11 m, 200 mm x 100mm
- Losa de hormigén armado

- Columna de acero 300 mm x 300 mm

Memoria Técnica

— N W~ O
— N W N O O~ N O

Detalle i Detalle
1110 - 1:10

Especificaciones Técnicas

.- Dado de hormigén 60x60cm
4var. de 3/8"
Est. 1/4"@0.11m.
.- Basamiento de piedra bola (10cm).
.- Arena de sellado.
.- Varilla de acero 3/4".
.- Losa de hormigon armado.
- Resina de acabado.
- Varilla de acero 3/4"
Estrivos de acero 1/4" @0.11m.
8. Placa de unién 30mm, 600 mm x 600 mm, 8 agujeros pasantes
20 mm.

NonAwN

Figura 112: Detalles constructivos D-4.
Fuente: Elaboracién propia, 2025.
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8.1 Conclusiones

La presente investigacién ha evidenciado de manera
confundente la imperiosa necesidad de implementar
un mercado de abastos y una plaza gastrondmica en
la localidad de Fajardo. Este proyecto surge como
una respuesta directa al acelerado crecimiento
urbano experimentado en la zona y a la demanda
insatisfecha de servicios bdsicos por parte de
la comunidad. El andlisis exhaustivo del sitio ha
revelado un potencial latente para desarrollar un
espacio publico que no solo revitalice el centro
urbano de Fagjardo, sino que también fomente
la cohesion social y fortalezca la identidad local
como se aprecia en las siguientes conclusiones:

e La revision de proyectos similares a nivel nacional
e internacional ha permitido identificar las mejores
prdcticas y las Ultimas tendencias en disefo de
mercados. Sin embargo, es preciso senalar la
carencia de marcos normativos y manuales de diseno
especificos para mercados en Ecuador. Si bien existe
la norma INEN sobre mercados saludables, estaresulta
ser bastante bdsica y no aborda la complejidad de
los desafios actuales en el disefio y gestion de estos
espacios. A diferencia de otros paises, donde existen
manuales profesionales que guian la planificaciéon
y consfruccién de mercados, en nuestro pais esta
drea presenta un vacio normativo que dificulta la
implementacion de proyectos de esta naturaleza.

e Es importante subrayar que este proyecto
trascenderd el dmbito econdmico, generando
empleo y dinamizando la economia local. Asimismo,
tendrd un profundo impacto social y cultural, al
promover la interaccién entre los habitantes, rescatar
tradiciones culinarias y fortalecer el senfido de
comunidad. Se prevé que el mercado se convierta
en un polo de atraccién turistica, contribuyendo
al desarrollo de la regién y posicionando a Fajardo
como un destino gastrondmico y cultural.

UIDE - CIPARQ

* Noobstante, este estudiohapuesto de manifiestouna
problemdtica latente en la regién: la fragmentacion
territorial y la desigualdad enla distribucién de servicios
bdsicos debido a los limites politicos administrativos.
En el caso especifico de Fajardo, al encontrarse en
los limites entre los cantones de Quito y Ruminahui,
se evidencia una clara disparidad en la provision de
infraestructura y servicios publicos. Esta situacién ha
generado una brecha en la calidad de vida de los
habitantes y ha obstaculizado el desarrollo integral de
la zona.

¢ Adicionalmente, es fundamental reconocer
que los mercados tradicionales en Ecuador estdn
atravesando una profunda crisis. La competencia
desleal de la venta informal, los altos costos de
los puestos, el desorden y la falta de inversidon
han provocado un vaciamiento progresivo de
estos espacios. Esta situacion ha favorecido el
surgimiento de nuevos formatos comerciales, como
los micromercados y los supermercados, que aunque
ofrecen mayor comodidad, no siempre garantizan la
calidad y la frescura de los productos, ni promueven
la soberania alimentaria.

8.2 Recomendaciones

La fransformacién de los mercados de abastos
hacia espacios mds saludables, sostenibles
y justos requiere de una vision integral y de
la  implementacién de  diversas  estrategias:

e En primer lugar, es fundamental fortalecer las redes
de suministro a nivel local, priorizando la produccién
agroecoldgica. Esto implica establecer canales
de comercializacién directos entre productores vy
consumidores, lo que garantiza precios justos y reduce
la huella de carbono asociada al fransporte de
alimentos. Ademds, se debe promover la certificacion
de productos orgdnicos y agroecoldgicos para
garantizarla calidad y la tfrazabilidad de los alimentos.

e Los mercados de abastos deben convertirse en
espacios que promuevan hdbitos de consumo
saludables. Para ello, es necesario fomentar la
oferta de productos frescos, de temporada y de
origen local. Asimismo, se deben implementar
programas de educacién dlimentaria  para
informar a los consumidores sobre los beneficios
de wuna dlimentaciéon saludable y sostenible.

e Es imprescindible mejorar las condiciones
laborales de los trabajadores de los mercados.
Esto implica garantizar salarios dignos, jornadas
laborales adecuadas y acceso a servicios bdsicos
como agua potable y saneamiento. Ademds, se
debe promover la formacién y capacitacién de
los trabajadores para mejorar sus competencias
y oportunidades de desarrollo  profesional.

e La infraestructura de los mercados debe ser
adecuada para garantizar la salubridad de los
alimentos y la comodidad de los consumidores. Esto
implica la construccién de instalaciones modernas y
funcionales, con sistemas de refrigeracion eficientes
y dreas de almacenamiento adecuadas. Ademds,
se deben implementar medidas de seguridad para
proteger a los trabajadores y a los consumidores.

Epilogo

e La fragmentacion territorial limita la capacidad
de los gobiernos locales para implementar
politicas publicas efectivas para los mercados de
abastos. Es necesario fortalecer la coordinacién
interinstitucional 'y promover la creacion de
redes de mercados a nivel regional y nacional.

¢ La falta de normas técnicas y estéindares de calidad
para los mercados de abastos es un obstdculo para
su desarrollo. Es urgente la elaboracién de un manual
de diseno que establezca los requisitos minimos
para la construccién y operacién de estos espacios,
tomando en cuenta las particularidades del contexto
ecuatoriano.

Santiago David Vivanco Méndez
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