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¿Qué es vivir? ¿Estoy vivo?

Sé que vivo porque respiro, siento y estoy. 

Tengo la percepción clara que la luz habita los 

espacios, que la sombra es la parte oscura de la 

habitación y provoca el juego de llenos y vacíos.

 

Sé que vivo porque habito un lugar, estoy en el lugar que la 

arquitectura ha creado por acciones de los seres humanos.

Los vínculos, los recuerdos, las memorias y aquellas 

huellas que se encuentran plasmadas en el tiempo 

narran sin lugar a duda el ciclo de vida, aquella vida, 

tan paradigmática y escéptica que si, en realidad, 

es un patrón porque todos nacemos, crecemos, nos 

desarrollamos, reproducimos, permanecemos y morimos, 

pero, en cada una de las etapas de la vida...VIVIMOS.

Prefacio

Nathan Joel Morillo Aguilar

Estudiante de arquitectura

Universidad Internacional del Ecuador
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Resumen Abstract

Cuando se habla de Solanda, se habla de un ícono proyectual, vivienda progresiva, informalidad, caos y la 

construcción del Metro de Quito. Al explorar el sitio se evidencia un proceso paulatino de crecimiento de sus 

construcciones a causa de un plan habitacional de los 80, que indagó modestamente sobre las necesidades 

del usuario, la técnica constructiva, los materiales empleados, la concepción de vivienda progresiva y las 

particularidades del suelo donde se ubica Solanda, pues es una meseta rodeada de grandes quebradas y 

drenajes naturales, que hoy en día evidencia aquellos avenamientos, rellenos y ligereza de suelo. El construir en 

un suelo inestable húmedo pantanoso trae consigo no solo inestabilidad geomorfológica sino también percepción 

de inseguridad física, caos social y desconfianza constructiva.

Palabras clave: Asentamientos; licuefacción del suelo; vivienda progresiva; crecimiento informal; Solanda.

When we speak of Solanda, we speak of a design icon, progressive housing, informality, chaos, and the construction 

of the Quito Metro. Exploring the site reveals a gradual process of growth of its constructions due to a housing plan 

of the 80s, which modestly inquired about the needs of the user, the construction technique, the materials used, the 

conception of progressive housing and the particularities of the land where Solanda is located, as it is a plateau 

surrounded by large streams and natural drainage, which today shows those drainage, filling and lightness of soil. 

Building on unstable wet swampy soil brings with it not only geomorphological instability but also a perception of 

physical insecurity, social chaos, and constructive distrust.

Keywords: Settlements; land liquefaction; progressive housing; informal growth; Solanda.
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Percepción de inseguridad por capas, la urbe 

en caos social, constructivo e informal y los 

intereses políticos que borraron la identidad 

marcada de la vivienda progresiva de los años 

70’s forman lo que es hoy en día, Solanda. 

Una urbe planificada desde su unidad conectora 

el centro de manzana que parte desde las 

supermanzanas pasando a las manzanas, las 

manzanas a super lotes y los mismos a lotes.

 

Identidad de crecimiento que hasta hoy en 

día se evidencia, pero con el tiempo después 

de 53 años ha mutado su crecimiento, 

convirtiéndose así de un crecimiento 

progresivo a un crecimiento agresivo. 

El concreto, lo pesado y el color natural gris del 

cemento siendo la evidencia de tres factores 

sumados que son: lo económico, la necesidad 

y la autoconstrucción da paso a simbolizar 

como de costumbre lo hace la informalidad, 

desarrollada por lo general en las periferias 

de Quito evidenciando aquel hito simbólico 

de inseguridad social y constructiva.

“Si hay un poder en la arquitectura es el poder de la 

síntesis. Los verbos más simples -dormir, estudiar, 

comer, encontrarse, descansar-suceden en espacios. La 

arquitectura trata de dar la mejor forma posible a esos 

verbos.”

Alejandro Aravena

Imagen 1. Alejandro Aravena

Fuente: Elaboración propia a partir de ARCHDAILY 

“en perspectiva: Alejandro Aravena.”

Imagen 2: Implantación de Solanda

Fuente: Google Earth.
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Solanda se encuentra 

ubicada en América del Sur, 

en Ecuador, ciudad capital 

Quito al sentido sur. A una 

altura de 2849-2857 msnm.

MANABI

ESMERALDAS
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ECUADOR QUITO SOLANDA

UBICACIÓN

Figura 5: Acercamiento a Solanda

Fuente: Elaboración propia a partir de mapa catastro Municipio deQuito.

Figura 2: Acercamiento a Latinoamérica / Ecuador

Fuente: Elaboración propia a partir de mapa CAD.

Figura 3: Acercamiento a Ecuador / Pichincha

Fuente: Elaboración propia a partir de mapa CAD.

Figura 4: Acercamiento a Quito

Fuente: Elaboración propia a partir de mapa Anvaka. City Roads.
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JUSTIFICACIÓN

Del lugar Del problema

Constructivo/arquitectónico

¿Por qué Solanda?

Porque una vez que me informe del tema 

y lo que estaba sucediendo en el sector 

de Solanda me dio curiosidad y recurrir al 

sitio para observar  si en realidad Solanda 

está pasando por un mal momento.

Al  llegar  al  sitio pareciera que no pasa 

nada, pero uno vez entrando en sus 

avenidas principales y a sus viviendas 

entiendes que la realidad que viven 

los pobladores de Solanda es crítica.

No es negociable el quedarse a vivir en 

una vivienda que se puede caer encima 

de la población, en una vivienda donde 

poco a poco las paredes, su recubrimiento 

y estructura se desprende poniendo 

en riesgo la vida de las personas. 

Este es una de las tantas problemáticas que 

suceden en el sector tanto urbanas como 

arquitectónicas, constructivas, políticas, 

sociales, estructurales y de la tierra. 

Es una suma de factores y de involucrados 

que dan como resultado el caso de Solanda.

Asentamientos de las viviendas: 

El percibir en el espacio la problemática que 

narran los usuarios y las viviendas te llevan 

a generar varias hipótesis del porque ocurre 

dicho problema y el tener una esperanza de 

una aproximación soñada a una solución.

Fisuras y grietas, es evidente que la estructura 

en las viviendas no resiste al peso del número 

de pisos y a su vez el proceso constructivo 

empleado desde la percepción la planificación 

no fue la adecuada para un crecimiento abrupto.

Así mismo, la distribución arquitectónica 

mediante el tiempo cayó en manos de los 

mismos usuarios y del albañil contratatado 

sin una previa revisión de algún profesional.

Imagen 3: Condición actual 

viviendas Solanda sector 1

Fuente: Fotografía propia.

Imagen 4: Condición actual 

viviendas Solanda sector 1

Fuente: Fotografía propia.

Imagen 5: Condición actual 

viviendas Solanda sector 1

Fuente: Fotografía propia.

Imagen 6: Condición actual viviendas Solanda sector 1

Fuente: Fotografía propia.
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ANTECEDENTES

Histórico

Solanda, identifícate.

Solanda, inaugurada en 1984, con el concepto 

de “vivienda obrera” se desarrollo de forma 

contemporánea al boom de la guerra fría 

(conflicto político-ideológico entre Estados 

Unidos y la URSS, en los años de 1941 y 

1991) este periodo conflictivo dividió al mundo 

en dos bloques, uno el capitalismo y el otro 

el comunismo, lo que daría paso al desarrollo 

conceptual de muchos principios urbanos.

  

A raíz de los acuerdos desarrollados entre 

Ecuador y Estados Unidos en el año de 1942 

se empieza a contribuir en el desarrollo social 

y económico de los ecuatorianos. Para 1941, 

llega el arquitecto uruguayo Jones Odriozola 

a Quito a crear una escuela de arquitectura 

y la primera propuesta del plan regulador 

urbano de Quito (1942-1945) determinando 

a Quito en tres zonas principales que hasta el 

día de hoy se las conoce (Norte-Centro-Sur). 

El sector del Norte, se desarrollaría el 

sector residencial, el ocio y el deporte. 

En el centro, se desarrolla el primer damero 

fundacional de Quito, representando lo 

cívico, colonial y religioso de la ciudad. 

En el Sur, apartados para la clase 

obrera y zona industrial que sería 

marcada con la estación de Chimbacalle.

Es entonces en la década de los 40 en el 

sector sur de Quito se ubica la hacienda 

Marquesa de Solanda de 150 hectáreas 

denotando desde un principio tierras de cultivo 

y agricultura, destinada al trabajo obrero. 

El plan vivienda Solanda data en 1971. En 

1976, las 150 hectáreas eran pertenecientes 

de la Antigua Hacienda Marquesa de 

Solanda fueron donadas por la señora María 

Augusta (filántropa visionaría, así mismo, 

donó varios terrenos para Quito, como el 

del Parque la Carolina, parque de la Mujer y 

el Niño, el Colegio Sna Gabriel y la basílica 

de la Dolorosa, el conjunto residencial 

La Granja y Solanda) (FMDJ, sin fecha).

A la Fundación Mariana de Jesús, esta 

entidad en conjunto con la Junta Nacional 

de la Vivienda creada en 1972 por el 

gobierno de Guillermo Rodríguez Lara, 

darían inicio al Plan de Vivienda en Solanda.

El año de 1978, se presenta el anteproyecto 

urbanístico de vivienda colectiva “desarrollista 

y modernista” en la primera bienal de 

arquitectura de Quito, a cargo de los 

arquitectos Adolfo Olmedo, Ernesto Guevara, 

Walter Moreno. Posterior a ello, la Fundación 

Mariana de Jesús y la Junta Nacional de la 

Vivienda empiezan a trabajar en conjunto 

con el banco ecuatoriano de la vivienda. 

La construcción de la vivienda obrera se la 

realizaría mediante el modelo hipotecario, 

creando así en 1973 la Junta Nacional de la 

Vivienda (JNV), que, trabajaría en conjunto con 

el Banco Ecuatoriano de la Vivienda y el Instituto 

Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). 

“De 1974-1977 las dos instituciones 

públicas económicas financian el 66.7% 

de las viviendas construidas en el país, el 

30.1% se haría cargo el IESS y el 36.6% 

el BEV y la JNV.” (Aguirre, 1980: 101).

En 1980 se aprueba el anteproyecto de 

Solanda incluyendo algunas modificaciones, 

presentando un sistema radial, distribuido  

por super manzanas, manzanas conformadas 

por super lotes y los super lotes por lotes, 

cada manzana posee su centro de manzana y 

cada una se apoya con pasajes peatonales. 

Todo el diseño urbano es abierto, 

es una red continua con puntos 

urbanos de encuentro comunicativo. 

Solanda se encuentra emplazada en 

las microcuencas del Río Machángara y 

Río Grande, sentido noreste, se juntan, 

y forman un solo drenaje, llamado 

subcuenca del Río Machángara, con una 

elevación que varía de 2849-2857msnm.

Según Trama (1981) la planificación 

tomó en cuenta las condiciones de 

topografía y asolamiento desde un inicio. 

Nace de la mano con el programa de Plan techo 

de León Febres Cordero, de las 5.600 viviendas 

que se planificaron, 4.212 se empezaron 

a entregar progresivamente dependiendo 

de las 4 etapas iniciales de Solanda.

Para su distribución de áreas urbanas se 

la había planificado de la siguiente forma: 

100 hectáreas a viviendas populares, 20 

hectáreas al Mercado Mayorista, 10 hectáreas 

al Colegio Provincial, 10 hectáreas de reserva 

para la isla experimental y 10 hectáreas para 

arborización del borde de quebradas como 

parques. (Moya y Peralta, 1981; Salazar 

Romero y Rodríguez. 1989; FMJ, sin fecha).
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Social

La vivienda popular “El Vivir, el habitar”

La construcción de la vivienda popular en 

Solanda dio como resultado un modelo de 

desarrollo urbano integral por medio del acceso 

a viviendas con costos accesibles y a su vez 

generó empleo para familias de bajos recursos. 

El habitar una vivienda popular para 

algunos significo el realizar un préstamo 

por medio de las instituciones bancarias 

de aquellos tiempos como el Banco 

ecuatoriano de la Vivienda. (USAID, sin fecha)

Del proyecto de ensueño a una 

realidad social fuera de lo comunal.

Durante los 53 años que han transcurrido 

desde que Solanda fue planificada, su 

condición social tambien ha sido transformada.

Pasando de una planificación de ensueño 

donde en cada esquina tan solo se respiraba 

“comunidad”, ahora, con el paso del tiempo y 

algunos factores se ha evidenciado un cambio.

Por ejemplo, según entrevistas, los usuarios 

detallan que ahora en Solanda ya no se percibe 

el ambiente de comunidad, si bien antes, 

todas las manzanas estaban comunicadas 

y se conocían, con el factor migración y baja 

calidad e vida, todo ha ido cambiando.

Imagen 7: Condición actual viviendas Solanda sector 1-n° de pisos 

en viviendas, autocrecimiento.

Fuente: Fotografía propia.

Imagen 8: Condición actual viviendas Solanda sector 1-n° de pisos 

en viviendas, autocrecimiento.

Fuente: Fotografía propia.

Imagen 9: Condición actual viviendas Solanda sector 1-n° de pisos 

en viviendas, autocrecimiento-centros de manzana.

Fuente: Fotografía propia.
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OBJETIVOS

General

Específicos

Investigar las causantes de la problemática desarrollada actualmente (2023) 

en Solanda con el método sistemático de evaluación visual en sitio (EVS) para 

diseñar la vivienda progresiva adaptada al contexto, condición y necesidad actual 

porque es fundamental la reorganización del espacio y método constructivo.

Revitalizar los centros de manzana que se planificaron desde 1980 para 

su aprovechamiento espacial por medio del diseño urbano conectivo.

Determinar por medio de la investigación el tipo de suelo en base 

a informes técnicos y estudios previos para entender cuales son las 

causantes que han dado paso a los asentamientos y caos en Solanda.

Diseñar tipologías de vivienda social progresiva de estructura ligera.

Preguntas

Directas e indirectas

¿Funcionó la planificación de 1980 para 

las condiciones actuales en Quito?

¿Cuánto ha cambiado Solanda desde que 

empezó la construcción del metro de Quito?

¿Cuánto ha crecido la densidad poblacional en 

Solanda?

¿Es posible la construcción de algún proyecto 

sobre el tipo de suelo que posee Solanda?

En promedio, ¿Cuántos pisos en las edificaciones 

se han incrementado fuera de lo establecido 

en la normativa y planificación de 1980?

Hipótesis

¿Cuánto tiempo pueden resistir las viviendas 

agrietadas?

¿El metro de Quito subterráneo tuvo 

algo que ver con los asentamientos?

 

De pensamiento crítico/reflexión

Si mañana el Sur de Quito se 

expone a un factor natural...

¿Las viviendas son lo suficientemente 

capaces de soportarlo?

¿Necesidades antes que seguridad? O 

¿Sacrificio, esfuerzo, amor y sentido de 

pertenencia antes que abandonar su vivienda 

por más asentada que se encuentre? 

1

2

3
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METODOLOGÍA

EL EVS

CONCEPTO GENERAL

Concepto de sistema: reunir, mantenerse 

juntos. Es un conjunto de algunos 

elementos interrelacionados o afectados 

mutuamente para formar la unidad. 

Un sistema es definido como un conjunto 

de elementos interrelacionados con 

un mismo objetivo. Se complejiza 

dependiendo del aumento de elementos, 

los elementos se deben de organizar 

de forma jerárquica, están relacionados.

SISTEMATICO:

Es una metodología basada en un sistema 

para resolver problemas y relacionarse 

con las personas. Es una herramienta 

organizacional, se analiza el contexto y la 

relación de los elementos que conforman 

el contexto, posee dinámica circular. 

Permiten presentar los datos para observar 

los patrones sin procesar información 

(forma de evaluar una situación de 

forma rápida, discernir el patrón).

SISTÉMICO: 

Este enfoque entiende que los sistemas 

tienen propiedades ya sea cuando resulte 

en a la suma de sus componentes, cada 

propiedad que la suma es diferente.

Es un método analítico de relaciones 

que exista entre varios elementos 

de un fenómeno, problemática, etc., 

que compongan un todo(sistema). 

Siempre va a querer ir más allá de 

lo que puede percibir a simple vista.

 

Es perteneciente a la totalidad del sistema. 

Se complejiza dependiendo del aumento de 

elementos, los elementos se deben de organizar 

de forma jerárquica, están relacionados 

y relacionados de manera no lineal.

El sistémico define los límites del sistema. 

E
V
S

PATRÓNFigura 6: Método empleado en Tesis.

Fuente: Elaboración propia del método EVS.
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PROBLEMÁTICA

La vivienda popular, la autoconstrucción

El crecimiento de la población urbana 

en sectores donde no existe el control 

necesario de territorio se enlaza con 

la autoconstrucción, generando el 

crecimiento y expansión de ciudades. 

Este crecimiento es el resultado o 

consecuencia de muchos factores, uno 

de ellos las migraciones que salen de 

su territorio hacia otro con el fin de tener 

una buena calidad de vida, muchas veces 

haciéndolo sin saber si dará resultado o no. 

El flujo del número de personas que realizan 

migraciones cada vez es más, sus cifras 

aumentan, eso se ha evidenciado en Solanda.

Si hablamos de que la vivienda popular 

es aquella unidad de partida, tenemos 

por resultado la ciudad popular. 

Cuando hablamos de ciudad popular, tenemos 

dos vías, aquella ciudad que crece en base 

a parámetros adecuados para el sitio y la 

otra vía es aquella ciudad que crece bajo sus 

propios parámetros, sin un control profesional, 

estudios y directrices que detallen el orden 

y la espacialidad que deben de seguir, 

hablamos de un método autoconstructivista.

La historia se la construye de dos 

formas o pueden ser varias, pero si bien 

es cierto, una es de forma empírica. 

Siguiendo y viviendo a como el tiempo 

y las circunstancias se presenten, sin 

ningún control; la otra forma es la que 

emplea directrices, mandatos, normas  o  

algún  estatuto al cual seguir, viviendo 

siempre bajo aquel medio regulador.

 

Solanda, decidió por la primera, 

construir su historia de forma empírica.

Su propia historia sin ningún control, 

sin un estatuto que a cada usuario le 

demande su uso, esto, a dado paso a 

que Solanda tenga su propia identidad.

Un barrio caracterizado por ser comunal, 

diverso, construido por la mano de cada uno 

de sus habitantes quienes narran que ha sido 

fruto de esfuerzos, lucha constante, prestamos, 

deudas, sudor, lloro y sobretodo orgullo por 

lo que tienen, cada una de las palabras 

mencionadas anteriormente han dado paso 

a la formación de lo que es hoy, Solanda.

Lo que no se vio venir

Un gran cambio significativo que trajo a 

Solanda fue el anegamiento arquitectónico, 

irse más allá del límite y saturar sus espacios 

por medio de la autoconstrucción, el reciclaje 

de espacios y ampliación en los retiros, esto 

cambio la forma arquitectónica y urbana según 

lo planificado de 1978, volviéndose un cambio 

totalmente irreversible (Kueva, 2007:138).

Sino más bien, es ahora, el propio lenguaje 

urbano empírico de la vida cotidiana de los 

Solandeños y su forma de habitar, cito mi artículo 

de investigación (Solanda, de lo planificado a 

la realidad de lo construido 2023. Morillo. N).

LAS AMPLIACIONES lo que dio paso a los 

asentamientos.

La gente quiere ampliar su vivienda 

constantemente porque está en crecimiento 

constante, cuando el tiempo pasa y las 

situaciones cambian la gente que habitaba 

ese espacio la puede sustituir otra familia que 

está empezando porque tal vez ya solo se 

quedaron en el espacio los padres de familia 

es por eso que rentan o lo venden y una nueva 

familia empieza, desde la pareja hasta que

su familia aumente a más integrantes y si el 

espacio les queda pequeño van a desear 

ampliarse o cambiarse de vivienda, esa es la 

realidad. 

Y siempre con aquella posibilidad de construir 

bajo sus recursos y posibilidades.

El problema se da cuando, la estructura 

empleada y normativa no esta enlaza al 

crecimiento de las necesidades, cuando los 

usuarios se van más allá de lo permitido, el 

crecimiento abrupto de las viviendas y su peso 

es uno de los factores hipotéticos que dio 

paso a los asentamientos.

La ciudad un organismo vivo, trans-forma-cion, 

el cambio de Solanda.

“Transformaciones...

La ciudad es transformación, es un organismo 

vivo, todo el tiempo está cambiando, pocas 

veces es estático, en el camino es cuando 

ocurren una serie de cosas que hizo que cambie 

el sentido de lo que estaba planificado.” 

(Ochoa Luis A.).
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PROBLEMÁTICA

La centralidades expuestas y su función 

actual.

La centralidad es el concepto jerárquico 

de la planificación urbana en Solanda, en 

1980 se lo plasmó así, varios núcleos que 

funcionarían de área verde y creativa para 

uso y desarrollo del usuario, es irónico, 

con el tiempo, ahora en el año de 2023 

aquellos centros o corazones de manzana 

un 60% están desolados, área verde seca.

Ocupados por parqueaderos e incluso siendo 

el centro del consumo de sustancias tóxicas y 

de inseguridad, esa es, ahora, la función del 

centro de manzana, no en todos, pero, sí en su 

mayoría bajo la óptica de la percepción espacial. 

Necesidades vs normativa

¿Para qué y quien fue creada? ¿Qué es ahora? 

¿Quién la habita? El problema sin resolver del 

PERO.

Solanda creada para obreros, después, para 

gente de escasos recursos, ahora es igual, 

pero, con la gran diferencia que en el tiempo si 

han tenido economía así sea sacrificada, pero 

han tenido para desarrollarse.

¿Por qué no hay un límite? ¿Tal vez, son ahora 

por los asentamientos que la gente se da 

cuenta que ya no debe de crecer o aun así? 

La inteligencia criolla del ecuatoriano vas más 

allá de las capacidades físicas y portantes del 

suelo, el diseño original de la estructura y la 

capacidad máxima de carga que la soporta y 

aun así, evade aquello y prefiere ir en contra 

de lo establecido en la norma para construir en 

base a la necesidad.

 

Todos los años de estudio nos enseñan que 

debemos de construir para satisfacer las 

necesidades de los usuarios, esa es la frase 

remanente, “diseñar en base a las necesidades 

del usuario” “analiza al usuario, que requiere” 

pero…ya hablando en la realidad, las 

necesidades del usuario de Solanda es crecer, 

es desarrollarse, pero ¿si la normativa no lo 

deja? 

Nunca nos dicen que debemos de diseñar con 

la frase “diseñar en base a las necesidades 

de la normativa” como si fuera una persona…

eso nunca aprendí, pero, si es fundamental ir 

de la mano, pero parece que la normativa no 

puede satisfacer las necesidades de Solanda, 

o, a su vez la normativa esta bien y sabe que 

el suelo no es lo suficientemente bueno para 

la carga agresiva de pisos y construir sobre él. 

Imagen 10: Pasajes peatonales en Solanda, condición actual.

Fuente: Fotografía propia.
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EL ESPÍRITU DEL LUGAR

Espíritu, alma y cuerpo. La SOLanda de los 

años.

Siempre en toda la vida y la existencia creo 

que nos basamos en la relación de una 

trinidad perfecta, así como lo es el espíritu, 

alma y cuerpo. 

Solanda su espíritu, aquello por lo cual se la 

identifica se ha ido densificando cada vez más 

en la perdida de su identidad.

Su alma actualmente es diversa, llena 

emociones buenas y malas porque hablando 

perceptualmente y en base a entrevistas 

realizadas en el sitio, su cuerpo está 

acongojado en un 80%. 

Si entrelazamos las tres personas, entendemos 

que por resultado tenemos la IDENTIDAD.

Entonces nos preguntamos ¿Cuál es su 

identidad?

ALMA: ¿Por qué dije que el alma está diversa? 

Porque la encontramos en varias emociones; 

1. La nativa, aquella que por fuerza, amor y 

arraigo a su tierra ha permanecido y no se ha 

ido. 

2. La que lleva una relación de más de 10 

años, sostiene que no tiene cuerpo al cuál 

recurrir, es lo que le queda, es lo que tiene.

3. Aquella emoción que recién llega y trata 

de cambiar o se adapta a su entorno, eso da 

paso a que la identidad nativa se mezcle y 

produzca cambios.

 

CUERPO: La cuarta parte se encuentra 

deteriorado y con demasiada carga para la 

cual fue diseñada. 

ESPÍRITU (el Genius loci): 

Es la parte inmaterial, aquella que siente 

y piensa, es el espíritu del lugar, aquel que 

protege. El espíritu de Solanda se encuentra 

divido, su conciencia, intuición y comunión está 

basada en los problemas que se han venido 

arrastrando durante años.

Así mismo dividido por distintos intereses 

políticos sentimentales y de poder del alma y 

sus emociones. 

Imagen 11: Calle principal Juan Alemán, condición actual.

Fuente: Fotografía propia.
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El Plan Solanda “el barrio modelo”

Planificación de 1970

Delimitada al noroeste por la Avenida Cardenal 

de la Torre, al noreste por la avenida Ajaví, al 

sureste por la avenida teniente Hugo Ortiz y al 

suroeste por la avenida Marquesa de Solanda. 

El barrio posee dos ejes centrales principales, 

son perpendiculares y se cruzan entre ellos, de 

forma transversal la calle Salvador Bravo y de 

forma longitudinal la calle José María Alemán, 

conocido como “La J”, siendo así, las dos 

avenidas con mayor comercio activo. (Kueva, 

2017).

Partiendo del concepto urbano de fractales 

y organización interna en esvástica se 

desarrollan tres escalas: sector-súper 

manzana-manzana, funcionando alrededor del 

vacío central. (Jaramillo y Van Sluys, 2016). 

Imagen 14: Plano catastral inicios de Solanda.

Fuente: Time Builds: Mapa de PhD. Boris Albarnoz Vintimilla.
Imagen 12: Tríptico 1980 “La vivienda progresiva en Solanda”

Fuente: Time Builds M. Torres, Pedro.

Imagen 13: Tríptico 1980 “La vivienda progresiva en Solanda”

Fuente: Time Builds M. Torres, Pedro.
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Imagen 15: Tríptico 1980 “La vivienda progresiva en Solanda”

Fuente: Time Builds M. Torres, Pedro.

Imagen 16: Tríptico 1980 “La vivienda progresiva en Solanda”

Fuente: Time Builds M. Torres, Pedro.
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ELABORADO POR: NATHAN MORILLO

Figura 7: Imaginario, El caso de Solanda.

Fuente: Elaboración propia.
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Análisis del sitio /  Área afectada

Informe técnico del Municipio de Quito

MES DE APROBACION DE INFORME TÉCNICO: 

19.03.2018

La ubicación del sector intervenido es en 

las calles José Belda y José María Alemán 

(conocido como la “J”), del barrio Solanda en 

la Etapa N°1.

 

El primer acercamiento fue el 5 de enero de 

2018 donde se presentó fisuras leves en 

mamposterías, que partieron su aparecimiento 

desde noviembre de 2017. Moradores afirman 

que las afectaciones se produjeron por la 

construcción del nuevo Metro subterráneo de 

Quito.

Para dar solución se reunieron los 

siguientes entes: EPMAPS, METRO-QUITO, 

ADMINSTRACIÓN ZONAL ELOY ALFARO, 

Dirección Metropolitana de Gestión de 

Gobernabilidad (DMGG), Centro Metropolitano 

de Operaciones de Emergencia (COE-M) y 

DMGR para descartar supuestos mediante un 

informe técnico preliminar, realizando visitas a 

las viviendas de la comunidad, muchas eran 

antiguas.

Actividades propuestas:

-EPMAPS se encargará de investigación 

televisiva por medio de colectores.

-METRO-QUITO, entregar el trazado de la 

línea 1 del metro y su ubicación de avance del 

mes de noviembre 2017 hasta enero 2018.

-ADMINISTRACIÓN ZONAL ELOY ALFARO 

levantamiento de fichas catastrales de la 

franja de afectación de las viviendas.

-DMGR conformara comisión de técnicos en 

Geología, Geotécnica, Hidráulica y estructuras.

SITUACIÓN DEL ÁREA AFECTADA PREVIO AL 

DESARROLLO URBANO.

Solanda y sus edificaciones situadas en suelo 

de características de tipo humedal. Su condición 

desfavorable de los suelos es algo que data 

hace miles de años. Donde se identifica una 

gran parte de cuenca con presencia de suelos 

blandos dominados según expertos (Alvarado 

1996, Montalvo 2004) siendo del tipo de 

suelo pantanoso con un nivel alto orgánico. 

Geomorfología y geotécnia

EVALUACIÓN GEOLÓGICA-GEOTÉCNICA

Consideración geológica (conocimiento de la 

tierra)

La subcuenca de Turubamba, cuenca del sur de 

Quito está curzada por la quebrada Grande y 

quebrada Sanshayacu con su base volcano-

clástica (cangahua), constituida por capas 

de tobas con pómez, cenizas limo arenosas, 

depositadas en medios subacuáticos. 

Es mayor a 50 metros con selección 

granulométrica (fragmentos pesados 

brechosos depositados en la parte inferior) y 

los más fino en la superficie. 

CONSIDERACIONES GEOMORFOLOGICAS

Morfología que forma parte de la cuenca 

fluvial Turubamba, curzada por varios drenajes 

profundos como las quebradas Pasocucho, 

quebrada Shashayacu y quebrada grande la 

cuales se descargan en el rio Machangara, el 

tipo de drenaje es DENDRÍTICO GRUESO.

En la parte baja en la confluencia de quebradas 

se formo un avenamiento endorreico (llanura 

de inundación) se acumuló agua y drenaba 

hacia quebradas mayores con redes de 

drenajes desorganizados.

En 1956 con la ayuda de la foto geológica se 

identificó la extensión de los humedales como 

parte central de mayor incidencia donde se 

ubica la elevada densidad de edificaciones.

CONSIDERACIONES GEOTECNICAS

Tipo de suelo del sector es limo arenoso, 

limo arcilloso plástico, limos orgánicos semi 

plásticos, y turba orgánica y plástica.

Se tiene valores bajos y presencia del nivel 

freático somero entre 0.50m – 2.00m. El suelo 

limo arcillo blando y sobresaturado va entre 3 

a 12m, son de capacidad portante baja.

La paleotopografia (terreno primitivo) 

presentaba hundimientos, materiales de 

arrastre fueron depositados y al ser material 

orgánico dio lugar a la formación de turbas, 

conteniendo raíces con estratificación marcada 

por medio de lente pequeños de lapilli y 

cenizas volcánicas gradadas.



UIDE - FADA

ENCIENDE LA LUZ SOLANDA “REVITALIZACIÓN POTENCIAL DE LA PLANIFICACIÓN DE 1980”

NATHAN JOEL MORILLO AGUILAR

El Sitio
P
. 
5
2

P
. 5

3

La secuencia litológica

LITOLÓGICA (geología que trata rocas) en 

turubamba y solanda es:

1.PARTE SUPERFICIAL: recubrimiento de color 

café oscuro, orgánico, con raíces, de 20-50m.

2.SUBYACIENDO, material color verdoso, 

húmedo, llamado turba, de 9m.

3.CANGAGUA RE TRABAJADA: café claro, con 

líticos de pomez, seco, consolidado, mayor de 

20m.

4.ESTRATOS ARENOSOS Y BRECHOSOS, alto 

contenido de agua cartesiana.

Diagnóstico Geológico-Geoténico

Solanda está inmersa dentro de una subcuenca 

que presenta zona de humedad, las causas 

que han dado paso a las fisuras son:

1.Los suelos de los primeros metros donde 

están implantadas las diferentes estructuras 

son unas TURBAS las cuales son de material 

orgánico, plasticidad y presencia de agua.

2.El material blando plástico acuta en la zona 

humedal como masa amorfa, migra de lado a 

lado (movimiento en el suelo).

3.Los suelos tienen alto índice de humedad y 

plasticidad.

4.Los fracturamientos abierto, hundimiento 

y levantamientos sufren reacomodo 

(deslizamiento retrogresivo) se evidencia por 

las arrugas, movimiento lento de estratos 

superiores blandos sobre estratos mas duros.

Se desplaza hacia sitios donde existe menos 

esfuerzo y peso, la masa plástica sufre el 

rompimiento se su equilibrio. (Levantamientos 

en forma de olas, reacomodo de material 

plástico).

5.El material tiende a buscar el nivel original.

6.La masa blanda por la presencia de 

material orgánico se descompone y la capa se 

desforma.

Evaluación. 

Sistema de alcantarillado

Acuífero

EVALUACION HIDROGEOLOGICA

ACUIFERO SUR DE QUITO, acuífero que hace 

mas de 40 años ha sido objeto de explotación, 

para el uso industrial. Las industrias se asientas 

en el parque industrial del sur de quito, tienen 

sus propios pozos de extracción de agua 

subterránea.

Solanda se asienta sobre parte del acuífero sur, 

del Yacimiento Guamani, abarca los sectores, 

Guamani, Guajalo, san bartolo, Cutuglahua, 

Quitumbe, el calzado, Turubamba, Solanda, la 

ecuatoriana, Chilllogallo, las cuadras, limitado 

al norte por el yacimiento el pintado, al oeste 

por los macizos hidrogeológicos de ungí, el 

cinto y el Atacazo.

Al este el Horts que separa el sur del valle 

de los chillos y al sur se extiende hasta la 

divisoria de aguas (en la joya) con un área de 

acumulación de 39.3km2 y área de recarga de 

51.00km2.

El yacimiento Guamaní alcanza 165m de 

profundidad, compuesto por dos niveles 

por estrato de baja permeabilidad, 

correspondiente a depósitos fluvio lacustres, 

flujos de lodo de 20m de espesor. Su cobertura 

superior son depósitos de cangagua con 

espesor de 15m. Su orden es:

Proceso realizado en la etapa 1 de Solanda 

para verificar las condiciones del sistema de 

colectores y redes auxiliares de alcantarillado.

Fueron construidos hace mas de 35 años, se 

realizará por medio de inspección televisiva.

EVALUACIÓN DE LA INFRAESTRUCTURA 

SANITARIA EXISTENTE.

Es una red de alcantarillado antigua de tuberías 

de hormigón, se encuentran fisuradas en 

varios tramos, por las condiciones del terreno 

donde fueron construidos los colectores. 

1 - CANGAHUA

2 - ACUIFERO

3 - FLUVIO LACUSTRES

4 - LODO

Tabla 1: Niveles del suelo de área de estudio sector Solanda.

Fuente: Informe técnico del municipio de Quito. 2018.
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El metro subterráneo de Quito

QUITO INFORMA

El metro de Quito, posee un túnel de 22.6km, 

se une desde el sur de la ciudad en Quitumbe 

hasta el norte llegando a El Labrador, con un 

recorrido de 34min a 38km/h. 

Con 18 trenes compuestos de 6 vagones, 

longitud de 190m con capacidad de carga 

transportable de 1230 personas siendo así 5 

veces más la capacidad que puede llevar un 

biarticulados.

Para construir el metro subterráneo se empleó 

el proceso constructivo de tuneladora, la 

primera llamada “La Guaragua” que recorrió 

1450m en 39 días (aprox. 37m por día-

Iñaquito a La Carolina). La segunda llamada 

“Luz de América” recorrió 1498.50m en menos 

de 30 días (aprox. 40.5m x día, Magdalena-

San Francisco).

Financiado por 4 organismos multilaterales: 

Corporación Andina de Fomento CAF, Banco 

Interamericano de Desarrollo BID, Banco 

Mundial y Banco Europeo de Inversiones.

Posee el sistema TETRA, que se basa en los 

parámetros internacionales, con servicio de 

telecomunicación integrado.

El trayecto posee 15 estaciones, 30 salidas de 

emergencia, 437 cámaras de videovigilancia, 

1032 altavoces, 227 interfonos y sistemas de 

control.

Tiene la certificación internacional se seguridad 

“Safety Assesment” ATP (sistema de protección 

de trenes-impide el choque entre ellos).

ANÁLISIS LINEA 1 DEL METRO

La línea se encuentra a una profundidad de 

30m, no atravesó por el manto superficial que 

es un primer nivel de saturación, producto de 

la infiltración de las aguas lluvias, lo convierte 

en una zona pantanosa, por niveles de limos 

arcillosos orgánicos potencia promedio de 8m, 

protegido por 2m de cobertura de suelo.

El niel freático se localiza entre 0.50-2.50m de 

profundidad, los niveles freáticos se mantienen 

con ligera variación dependiendo de la época 

invernal, bajo este manto se encuentra la TOBA 

RETRABAJADA de 20-40m es impermeable 

y es cobertura para el acuífero de Guamaní 

que esta bajo los 70-165m de profundidad, la 

cual la excavación del túnel del metro tampoco 

paso.

El manto superficial se alimenta de la infiltración 

de las aguas lluvias, se ha ido abatiendo por 

la densificación poblacional que ha dado lugar 

a los antiguos campos de infiltración sean 

impermeabilizados por la pavimentación o el 

adoquín.

Propietario del proyecto túnel de la primera 

línea del metro de Quito son: EPMMQ. 

Tipo de tuneladora: HK-S1019

 ¿Cómo FUNCIONA?

Pasó por Solanda la tuneladora desde el mes 

de julio, 2017. El sitio de reclamo se encuentra 

a 130m del eje del túnel y la excavación se 

encuentra a una profundidad promedio de 

30m. Pregunta hipotética...¿Por qué no dan 

un dato específico? 

El consorcio línea 1 metro de quito, constructora 

del proyecto realizo la colocación sistemática 

de sensores, si en superficie se produce algún 

comportamiento anómalo en los 40m a cada 

lado del eje del túnel. Realizar el monitoreo 

geotécnico.

RESULTADOS GEOTECNICOS DEL EPMMQ, 

desde julio 2017 hasta el 8 de febrero de 

2018, se evidencia el comportamiento de la 

superficie antes, mientras y después de pasar 

la tuneladora por el sitio. El ANTES y el DESPUES 

de que paso la tuneladora se ha registrado un

asentamiento casi imperceptible que va 

del orden de los 2mm a los 8mm, en los 

desplazamientos horizontales no llegan a los 

5mm.

EL TÚNEL está atravesando por unas tobas 

de color café amarillenta a café gris verdoso, 

tienen un bajo contenido de humedad.

AL NIVEL DE LOS PIEZOMETROS se registra 

desde agosto de 2017 fecha en la que inicio 

la construcción DEL POZO DE EMERGENCIA, 

los niveles freáticos bajaron hasta el mes de 

diciembre en la que se empieza a estabilizar.

 

Construcción del metro y de pozo de 

evacuación (salida de emergencia N°4).

El área de influencia por la excavación del 

ducto con profundidad de 35m va a depender 

del procedimiento y el tipo de excavación, 

procesos constructivos, condiciones 

geomecánicas, métodos de estabilización que 

se realizó.

Se empleó una tuneladora de TBM para la 

excavación y colocación del anillo de hormigón 

impermeable de la forma del túnel. Excavación 

y construcción es en forma de túneles, para que, 

el eje sea el túnel y a partir de ahí controlar y 

monitorear las deformaciones en profundidad, 

superficie en un ancho cooperante, esfuerzos 

generados por la excavación y control del 

avance del equipo.
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Posibles situaciones, desprenderse el anillo 

de hormigón vertical que conforma la salida 

de emergencia. No existen denuncias de los 

esfuerzos primarios.

SE CONCLUYE (Conclusiones específicas de 

EVALUADORES EN FICHA TÉCNICA)

Las edificaciones que se encuentran dentro de 

la zona de incidencia directa no han sufrido 

ninguna afectación y a los 130m de distancia 

que esta la etapa 1 de Solanda, la construcción 

del túnel no tiene incidencia, pudiendo ser 

otras las causas las que provocaron los 

asentamientos y cuarteamientos de las 

edificaciones.

Impacto espacial de las edificaciones

EVALUACION ESTRUCTURAL

FISURAS EN MAMPOSTERÍA-. Etapa de 

Solanda, inspección casa por casa, presentan 

fisuras en mampostería, humedad en plantas 

bajas, se exhibe inclinación y casos de rotura 

de cerámicas del piso.

Casas de mas de una planta de hormigón 

armado presentan asentamientos unas 

hacia la CALLE BELDA y otras hacia las casas 

colindantes en la parte posterior, existiendo 

un ligero giro vertical. 

EL ASENTAMIENTO QUE SE EVIDENCIA EN LAS 

FACHADAS ES POR LA FALTA DE RIGIDEZ DEL 

CONJUNTO ESTRUCTURAL. Por otro lado, las 

que giran demuestran que por su RIGIDEZ LA 

ESTRUCTURA TRABAJO COMO UNA UNIDAD 

presentando el giro vertical que en su parte 

superior llega a 3cm. 

Existe en la mayor parte de las casas 

DISCONTINUIDAD VERTICAL EN SU ESTRUCTURA, 

en otros casos, columnas compartidas, donde 

usuarios colindantes se han apropiado de 

aquella mitad de columna.

Levantaron sus edificaciones, provocando 

nodos vulnerables a esfuerzos cortantes que 

causen severos problemas mientras transcurre 

el tiempo ya sea en un sismo o el mismo 

deterioro del material.

Una prueba se realizó en la casa OE4-179 que 

está ubicada en la calle Belda, se evidencia 

el levantamiento del piso por la presión del 

suelo al momento que ocurre el asentamiento 

de la vivienda.

ASPECTOS RELACIONADOS CON LA 

EDIFICACION

Número de pisos al inicio de la construcción. - 

relacionando el numero de pisos con el año en 

que fueron levantadas.

a medida que las necesidades familiares han 

avanzado por vivienda o negocio, lo lotes 

sufren cambios de aumento de la edificación, 

no solo de pisos sino de las estructuras 

construidas en cada predio. 

Características del suelo para cimentación. – los 

dueños conocen que sus edificaciones están 

asentadas sobre suelos con características  

construcción hubo presencia de agua, es por 

eso el motivo de la humedad en las paredes.

ANÁLISIS DE FACTORES QUE INFLUYERON EN EL 

PROCESO DE FISURAMIENTOS.

Factores para que de paso a la activación de 

agrietamientos y asentamientos son:

1. Calidad geotécnica del suelo.

2. Alto nivel freático.

3. En la mayoría de las construcciones no se 

realizó el diseño de la cimentación.

4. Incremento de pisos adicionales en 

construcciones originales destinadas a ser de 

1-3 pisos.

5. El aumento de cargas se produce el 

hundimiento de las estructuras, provoca las 

fisuras.

6. Suelos heterogéneos (relleno de volteo, 

no hubo limpieza de capa vegetal, se usó 

materiales como basura: escombros y material 

de otras excavaciones).

7. Construcciones realizadas sin previo 

asesoramiento y aprobación de un profesional.

8. Viviendas cimentadas en tipo de suelo 

arcilloso limoso orgánico.

Imagen 17: Vivienda afectada. Asentamientos en las viviendas. Solanda.

Fuente: Fotografía propia.
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Drenajes naturales antiguos sin rellenar y rellenos

COMPORTAMIENTO Y DIRECCION DEL SISTEMA 

FLUJO DEL AGUA SUBTERRÁNEA.

Fluye a través de los materiales porosos 

saturados del subsuelo, en dirección a niveles 

más bajos que los de infiltración y se descargan 

en drenajes superficiales de microcuencas.

DRENAJES NATURALES ANTIGUOS SIN RELLENAR 

Y RELLENOS

Solanda es un sector saturado de agua, no 

solo por el hecho de estar rodeada por dos 

grandes quebradas y sus grandes Ríos, 

sino también, por se una meseta que posee 

drenajes antiguos que han sido rellenos. 

Según en archivos históricos obtenidos en 

la hemeroteca de Cotocollao, Quito; los 

datos cartográficos evidencian varias arterias 

colindantes a las quebradas principales, 

una de ellas es el drenaje que se encuentra 

relleno, que, según el mapa de Quito de 1970, 

aún se evidencia la morfología de la antigua 

Hacienda de Solanda con sus quebradas 

colindantes, Quebrada Shanshayacu y la 

Quebrada Rumichaca, que actualmente lleva 

el mismo nombre la calle que fue emplazada 

encima de la ubicación de la quebrada rellena

En 1980, Solanda aun no refleja en los 

mapas de Quito y para el año de 1983, ya 

aparece Solanda, con un tramado completo 

asemejándose a lo que es hoy en día. En 1991, 

Solanda aparee consolidada, con quebradas 

anexas (la Shunshuyacu y la Ortega).

URBANIZACION Y PROBLEMAS DE DRENAJE.

Quito se ubicado a 2800m de altura, bajo 

las faldas del volcán Pichincha. Del valle 

Norte-Sur que separa las cordilleras Oriental 

y Occidental, da a Quito un aspecto de un 

canal estrecho de treinta por tres a cinco 

kilómetros, cuyo fondo pantanoso, constituido 

por sedimentos fluvio-lacustres de un antiguo 

lago.

La vertiente del Pichincha esta constituida 

por lavas, tobas poco endurecidas y cenizas 

volcánicas cubiertas por una capa de diez 

a veinte metros de espesor de cenizas 

volcánicas limosas de eoliano y sobre esta la 

cangahua aquella que moldea la topografía 

antigua, tienen la capacidad de oponer poca 

resistencia a la erosión fluvial, endurecerse 

ligeramente cuando están expuestas al aire, 

pueden conservar las fuertes incisiones de la 

desglaciación, la conforma toda una red de 

quebradas que atraviesa todo el sitio urbano.
Figura 8: Drenajes Naturales área de estudio.

Fuente: Informe técnico Municipio de Quito y diagramación por el autor. 
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DRENAJES 1960

ZONA DE ESTUDIO

METRO DE QUITO

DRENAJE NATURAL

QUEBRADAS

Drenajes, Quebradas y 

el Metro de Quito

Figura 9: Drenajes Naturales 1960 en área de estudio.

Fuente: Informe técnico Municipio de Quito y diagramación por el autor. 

Figura 10: Drenajes Naturales y metro de Quito en área de estudio.

Fuente: Informe técnico Municipio de Quito y diagramación por el autor. 
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Quito siempre ha sufrido accidentes del 

tipo climático, geomorfológico relacionado 

a los escurrimientos de la superficie como 

inundaciones, avenidas de lodo, derrumbes y 

hundimientos, caso práctico actual “Solanda”.

Los archivos españoles detallan que, desde la 

fundación de la ciudad, en 1534 han existido 

estos problemas y es raro que actualmente no 

ocurra algún problema de esta tipología. 

El territorio de Quito es un medio urbano que 

está expuesto a modificaciones radicales 

del medio natural el cual siendo las causas 

climáticas el indicio para las deformaciones 

superficiales.

El enfoque histórico se puede realizar a partir 

del único registro que se ha conservado, siendo 

así, los periódicos, aquellos que atesoran la 

memoria colectiva histórica de diversos temas, 

en este caso, la memoria de estos fenómenos, 

que, por medio de la cartografía histórica se 

las puede analizar cronológicamente. 

Durante años no solo en Quito sino en varias 

ciudades del país y del mundo, los accidentes 

climáticos y geográficos dejan huellas y 

provocan efectos desastrosos a escala barrial, 

dejando un costo, material y social. 

Quito posee una densa red de drenajes 

naturales que dominan la ciudad por su 

pendiente, evidenciadas en la (fig. 1) 

obtenido del libro (quebradas y riesgos 

naturales en quito, periodo n1900-1988) data 

que los límites del perímetro actual son donde 

se reúnen las quebradas por medio de tres 

desagües: el Rio Machángara, Las quebradas 

el batan al este y Carcelén al Norte. 

De todas estas quebradas su curso inferior ha 

sido rellenadas durante la urbanización (como 

ocurrió en Solanda) y son reemplazadas por la 

red de alcantarillas (que, en este caso al ser 

fracturadas así mismo por el asentamiento, no 

resisten la capacidad fluvial del agua) porque 

por los alcantarillados no solo pasan las 

aguas servidas sino también las aguas lluvias 

del volcán Pichincha. 

La tendencia del relleno de quebradas se 

lo quiere realizar progresivamente en varios 

sentidos de la ciudad, en el Sur (quebradas 

La Raya, de Los Chochos y el proyecto de la 

cobertura del Río Machángara).

El relleno de la red natural de los drenajes 

se realizo con el principio de obtener espacio 

urbano y construir una continuidad urbana, 

pero, el hombre no ha entendido que lo natural 

Las influencias sistemáticas desarrollados 

durante los excesos del clima son, técnicas 

constructivas de la ciudad y las políticas del 

manejo urbano.

DRENAJE Y CRECIMIENTO URBANO: LAS 

QUEBRADAS

Según el examen de mapas de evolución de 

18880 a 1980 muestra la posible existen de 

tres etapas en su progresión: 

1.Desde la fundación de quito (1534) hasta 

inicio del siglo XX, crecimiento lento, esquema 

radial alrededor del centro colonial, en 1902, 

la ciudad ocupaba 200 hectáreas. 

2.Primera mitad siglo XX, progresión rápida, 

fino tentáculos hacia el norte y sur. 1950 la 

ciudad ocupaba 1.300 hectáreas.

3. A partir de esa fecha se acelera la 

urbanización, alcanza las 12.500 hectáreas, 

el relleno de quebradas se practica desde 

la era colonial, drenajes naturales han sido 

reemplazados por alcantarillas.

Las quebradas pueden alcanzar de 15-20m 

de profundidad, tienen una fuerte pendiente, 

las más importantes tienen un escurrimiento 

permanente.

no puede ser afectado y todas las problemáticas 

de inundaciones, crecidas lodosas y derrumbes 

se han dado por la principal causa del relleno.

Para evacuar los caudales más importantes, 

el sistema de alcantarillado es insuficiente, en 

ese tiempo el EMA Quito, trato de controlar 

los tanques de retención alrededor de las 

tomas de alcantarilla más sensibles, lo que 

permite almacenar el pico de crecida durante 

20-30min.

Cuando las redes están ubicadas en 

pendientes fuertes, somete a los canales 

a fuertes presiones hidráulicas, lo que 

provoca su ruptura, esto induce a que existan 

fenómenos de erosión subterránea que 

provoca hundimientos en la calzada. 

La erosión subterránea su mecanismo es la 

relación del rompimiento de un colector de 

alcantarilla, durante una fuerte precipitación 

y bajo el efecto de la presión hidráulica de 

las aguas en sectores con mucha pendiente, 

induce a un escurrimiento subterráneo paralelo 

al colector en los materiales poco compactos 

del relleno de una quebrada.

Es importante evitar construir en superficies 

rellena, estos espacios se reservan para 

parques, avenidas y espacios deportivos. 

QUEBRADAS Y RIESGOS NATURALES EN QUITO, PERIODO 1900-1988
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SOLANDA

R. MACHÁNGARA

Figura 11: Mapa de quebradas 1900-1988.

Fuente: P. Peltre y diagramado por autor de Tesis.
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TERRENO Y CONTEXTO DE ESTUDIO. INFORME TÉCNICO MUNICIPIO

El estudio se la realizó mediante una 

modelación con el software especializado 

GEO-SLOPE para demostrar el suelo donde 

esta asentado Solanda, mientras existe 

más peso, incrementa el asentamiento, eso 

produce el reacomodo del material del suelo 

plástico arcilloso, el mismo que buscara sitios 

con menos pesos formando ondulaciones.

Ensayo que considera una estructura con carga 

total de 0.80 ton/m2, se colocara sobre el 

material arcilloso (turba) donde veremos que 

en este tipo de suelo se produce un BULBO 

(puntos donde se produce una carga vertical 

considerable) de presión grande, da como 

resultado el asentamiento de 35cm.

Si se aumenta la carga a la edificación mayor 

será la deformación de los suelos. 

Es lo que ocurre en la zona de afectación, las 

casas de mayor peso se están hundiendo 

y las de menor peso se están levantando, 

provocando el giro vertical, esto provoca 

que se friccione hacia la otra edificación 

y así se ocasione el agrietamiento en las 

mamposterías.

La pérdida sistemática de agua superficial 

también provoca el asentamiento, produce 

el reacomodo de materiales plásticos, 

cambiando el comportamiento de la presión 

de los poros y dando paso al hundimiento 

paulatino de infraestructuras ubicadas sobre 

dichos materiales.

Edificaciones emplazadas en el suelo 

plástico arcilloso, el suelo no tiene a donde 

desplazarse que busca donde ubicarse que 

provoca el levantamiento a los costados en 

forma de olas, levantando así las casas de 

menor peso. 

Las casas de menor peso, sus fisuras están 

en dirección a las casas de mayor peso que 

provocan el asentamiento. 

En la parte posterior de los edificios las 

viviendas bajas y de menor peso, se inclinan 

hacia los edificios de mayor peso.

En paredes colindantes las fisuras son 

verticales, en las paredes laterales la dirección 

es a 45° con dirección hacia los edificios 

pesados.

DINTANCIA

DINTANCIA

TIPOS DE MATERIAL DE SUELO EN LA ZONA DE ESTUDIO (AFECTACIÓN)

FORMACIÓN DE BULBO EN PRESIONES EN Y

E
L
E
V

A
C
IÓ
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E
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A
C
IÓ

N

Limo arenoso Turba Limo arenoso rígido

Figura 12: Tipo de material del suelo. Solanda.

Fuente: Informe técnico Municipio de Quito y diagramación por el autor. 

Figura 13: Tipo de material del suelo. Solanda.

Fuente: Informe técnico Municipio de Quito y diagramación por el autor. 
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“Solanda huellas en cada esquina

de su trama.”
Nathan Morillo

ENCIENDE LA LUZ SOLanda
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El equipamiento central “El central 

park Solandeño”

Planificado desde un principio siendo el 

costado de una de las dos vías principales que 

trazan un eje jerárquico de sentido este-oeste 

narran una envergadura urbana central que 

atraviesa toda la urbe en forma de columna 

vertebral.

Siendo así sus vertebras los centros de 

manzana (corazones) generando un tramado 

permeable con la guía hacia el comercio y 

los equipamientos principales, denominados 

como centralidad de primera escala.

A parte del parque lineal central de Solanda, 

se desarrolla desde la planificación urbana 

varias escalas de centros; 

Segunda escala es un núcleo cruciforme 

compuesto de la siguiente forma: en el centro 

se encuentra el área verde, la parte recreativa 

del núcleo y en sus cuatro partes perimetrales 

se comprenden equipamientos de educación, 

salud, comercio, etc.

Esta configuración urbana tiene el fin de 

desarrollar la unidad vecinal.

Tercera escala, los centros de las 

supermanzanas son áreas verdes colectivas 

como canchas o espacios deportivos que unen 

y articulan los cul de sac direccionando a los 

espacios de estacionamiento; la cuarta escala 
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Figura 14: Ejes a partir de equipamientos. Diagrama.

Fuente: Elaboración propia.

Figura 15: Equipamientos. Central Park Solandeño.

Fuente: Elaboración propia.
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Vías 1970 - PAUTA LINEAL 

Desde el comienzo de su planificación se 

desarrolla la vocación colectiva y el acceso 

al peatón, delimitado perimetralmente por 

sus ejes principales a través de la red vial 

jerárquica, partiendo de calles secundarias 

y pasajes peatonales que organizan y 

distribuyen de forma ordenada las manzanas 

permitiendo el acceso permeable. (Jaramillo y 

Van Sluys, 2016). 

La idea fuerza con la que Solanda parte 

desde su planificación inicial es generar vías 

reducidas a la circulación vehicular siendo lo 

suficientemente funcionales para aprovechar y 

dar oportunidad a la vida urbana por medio de 

los pasajes. 

“Se comprenden en vías modulares de cuatro 

órdenes, la modulación general es de 3.2 m 

en los dos sentidos: 

1. Primer orden: 5 módulos de 16m atraviesan 

Solanda en forma de cruz; 2. Segundo orden, 

son 4 módulos de 12.8m y penetran a los 

barrios conformando las super manzanas; 3. 

Tercer orden, 3 módulos de 9.6m penetran y 

relación los subcentros con toda la urbanización.  

Se termina en curvas de retorno a donde están 

los estacionamientos formando el sistema de 

manzana; 4. Cuarto orden, 2 módulos de 6.4m 

son solo peatonales y se desarrollan dentro de 

cada manzana formando así los super lotes.” 

(Información resumida por el autor, obtenida 

de Moya y Peralta, 1981:36-37).

Esto caracteriza a Solanda desde su 

planificación, la convivencia cotidiana, la 

relación funcional y compositiva que ahora 

siendo empírica y nativa del sitio a mutado 

durante los años, pero para la urbe, no deja 

de ser funcional. 

Partiendo desde la centralidad, no solo se 

desarrolla este concepto en los equipamientos 

sino también en las viviendas, todo en Solanda 

es un centro de centros.

¿Por qué? Porque busca desde el inicio de su 

planificación la “formación comunitaria de los 

habitantes” (Moya y Peralta, 1981:39).
1 orden

orden

orden

orden

2

3

4

Figura 16: Orden de distribución urbana. Vías 1970

Fuente: Elaboración propia.
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TOPOGRAFÍA

AXONOMETRÍA DE LA TOPOGRAFÍA SOLANDA-SKETCHUP
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Figura 17: Topografía Meseta Solanda.

Fuente: Elaboración propia. A partir de Google Earth.

Figura 18: Topografía Meseta Solanda.

Fuente: Elaboración propia. A partir de Territorio Municipio. QGis.
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TIPOLOGÍA DE LOTES-MEGALOTES Y CENTROS DE MANZANA
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Figura 19: Tipología de lotes.

Fuente: Elaboración propia. A partir de catastro Municipio de Quito.
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CRECIMIENTO URBANO DESDE LA PLANIFICACIÓN 1980 - 2021

Figura 20: Levantamiento urbano y su crecimiento a través de los años.

Fuente: TIMEBUILDS 2021, M. Torres, Pedro y diagramado por el autor de tesis.

Figura 21: Levantamiento urbano y su crecimiento a través de los años.

Fuente: TIMEBUILDS 2021, M. Torres, Pedro y diagramado por el autor de tesis.
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Viviendas originales 1980

ESTADO ACTUAL 2023

Centro de manzana

En total quedan 4 centros

de manzana como recreativos.

Ocupan el 50-60% del sector

Parqueaderos

Equipamiento - MERCADO
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Figura 22: Levantamiento urbano y su crecimiento 2023. Sector 1. Solanda

Fuente: Elaboración propia. 

LEVANTAMIENTO URBANO 3D
Sector 1 - SUPERMANZANA



P. 
82

P. 83

URBANO
04

3 4
PRODUCTOS DE

INVESTIGACIÓN

“La investigación te permite adentrarte

de capa en capa.”
Nathan Morillo
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01 - XVII Congreso Latinoamericano 

de Patología de Construcción y XVIX 

Congreso de Control de Calidad en la 

Construcción

Sede: Bolivia-Santa Cruz

Año de congreso: 2023

Imagen 18: Logo conferencia.

Fuente: CONPAT 2023 

Imagen 19: Evidencia de ponencia y participación en 

Bolivia.

Fuente: Fotografía propia. 



UIDE - FADA

ENCIENDE LA LUZ SOLANDA “REVITALIZACIÓN POTENCIAL DE LA PLANIFICACIÓN DE 1980”

NATHAN JOEL MORILLO AGUILAR

Productos de investigación
P
. 
8
6

P
. 8

7

Artículo publicado



UIDE - FADA

ENCIENDE LA LUZ SOLANDA “REVITALIZACIÓN POTENCIAL DE LA PLANIFICACIÓN DE 1980”

NATHAN JOEL MORILLO AGUILAR

Productos de investigación
P
. 
8
8

P
. 8

9



UIDE - FADA

ENCIENDE LA LUZ SOLANDA “REVITALIZACIÓN POTENCIAL DE LA PLANIFICACIÓN DE 1980”

NATHAN JOEL MORILLO AGUILAR

Productos de investigación
P
. 
9
0

P
. 9

1



UIDE - FADA

ENCIENDE LA LUZ SOLANDA “REVITALIZACIÓN POTENCIAL DE LA PLANIFICACIÓN DE 1980”

NATHAN JOEL MORILLO AGUILAR

Productos de investigación
P
. 
9
2

P
. 9

3



UIDE - FADA

ENCIENDE LA LUZ SOLANDA “REVITALIZACIÓN POTENCIAL DE LA PLANIFICACIÓN DE 1980”

NATHAN JOEL MORILLO AGUILAR

Productos de investigación
P
. 
9
4

P
. 9

5



UIDE - FADA

ENCIENDE LA LUZ SOLANDA “REVITALIZACIÓN POTENCIAL DE LA PLANIFICACIÓN DE 1980”

NATHAN JOEL MORILLO AGUILAR

Productos de investigación
P
. 
9
6

P
. 9

7



UIDE - FADA

ENCIENDE LA LUZ SOLANDA “REVITALIZACIÓN POTENCIAL DE LA PLANIFICACIÓN DE 1980”

NATHAN JOEL MORILLO AGUILAR

Productos de investigación
P
. 
9
8

P
. 9

9



UIDE - FADA

ENCIENDE LA LUZ SOLANDA “REVITALIZACIÓN POTENCIAL DE LA PLANIFICACIÓN DE 1980”

NATHAN JOEL MORILLO AGUILAR

Productos de investigación
P
. 
1
0
0

P
. 1

0
1



UIDE - FADA

ENCIENDE LA LUZ SOLANDA “REVITALIZACIÓN POTENCIAL DE LA PLANIFICACIÓN DE 1980”

NATHAN JOEL MORILLO AGUILAR

Productos de investigación
P
. 
1
0
2

P
. 1

0
3

02 - ESPACIO DE LA DEUDA

Turín-Italia

Investigación colaborativa entre docentes, arquitectos y de la escuela 

de business de Ecuador e Italia. Se empleó una metodología mixta, 

en base a encuestas y percepciones tanto graficas como teóricas.

Realizando en sitio el estudio y análisis de 16 casos que se 

encuentran afectados y que, con el tiempo han demostrado una lucha 

social, economica y política para cumplir con sus responsabilidades 

de pagos de préstamos, laborales y con la familia.

Todo se resume en adquirir un bien inmueble a cambio de un gran 

esfuerzo y sacrificios, obteniendo así, la satisfacción de haber 

cumplido y tener escrituras de un bien inmueble.

Solanda, 

adaptabilidad, 

coexistencia

y un sacrificio que valió 

la pena.
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Figura 23: Catastro Solanda y trayecto del metro de Quito

Fuente: Elaboración propia a partir de catstro municipio de Quito. QGis 
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Abstract

Planificado en 1971, aprobado en 1974 y 

ejecutado a partir de finales de 1980 en 

varias etapas, se configura en un área de 

96 hectáreas el plan Solanda, creado para 

satisfacer la demanda habitacional de la 

población de recursos limitados en Quito.

Este proyecto concebido como la primera 

propuesta moderna de planificación de la 

ciudad, durante las últimas cuatro décadas 

se ha intentado interpretar desde afuera 

aquellos factores económico – espaciales de 

su ocupación, convivencia y su configuración 

actual, en muchas ocasiones esta percepción 

vista desde afuera sin tener la interacción 

propia de aquellos que ocuparon Solanda en 

sus inicios. 

La naturaleza de esta investigación trata 

de entender la transformación espacial de 

un proyecto concebido como plan social 

para familias pobres con la complicidad de 

una academia que adaptó premisas de un 

modernismo obsoleto y la adaptabilidad del 

mismo, limitado por los ingresos económicos 

de cada familia. 

Para la misma aplicamos una metodología 

combinada que comienza con el análisis 

histórico de documentos, fotografías y planos, 

la exploración del sitio y los datos cualitativos

Para la misma aplicamos una metodología 

combinada que comienza con el análisis 

histórico de documentos, fotografías y planos, 

la exploración del sitio y los datos cualitativos 

producto de las entrevistas semiestructuradas 

a dieciséis (16) ocupantes originarios de este 

ecosistema urbano condicionado por varios 

patrones y dinámicas propias de la realidad

del individuo entrevistado. 

Los resultados permitieron entender nuevas 

perspectivas adaptadas a las realidades 

de cada individuo y que aquello que nació 

limitado en espacio y recursos ofrece hoy un 

hallazgo afortunado. 

En este trabajo se clarifica el concepto de 

adaptabilidad individual, coexistencia espacial 

y sacrificio propio, esbozado a través de 

realidades, la importancia, para algunos casos 

que fueron parte de la investigación.

Palabras clave

Adaptación espacial; necesidad; deuda; 

fragmentación; realidades; Solanda.

Lara, M.L.1; Pazmiño, D.2; Merizalde, N.3; 

Morillo, N.4

Autores: 

Gráfico realizado por: Nathan Morillo (autor tesis)

Figura 24: Tríptico de 1980 Solanda con información de la vivienda progresiva y su tramado.

Fuente: Elaboración propia con tríptico obtenido a partir de TIMEBUILDS 2021, M. Torres, Pedro y diagramado por 

el autor de tesis.
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03 - ESPACIO DE LA DEUDA

Revista Módulo Arquitectura - CUC 

Colombia

Título “Espacio y deuda: el límite ambiguo entre 

planificación y autoconstrucción. Los casos de 

Solanda y Carapungo”.

Resumen

En Ecuador desde los años 70, varios 

proyectos sociales pretendían abordar el 

déficit habitacional de la población con recursos 

limitados, entre estos proyectos destacan 

el Plan Solanda en 1980 emplazado en 96 

hectáreas y Carapungo en 1986 implantado en 

165,43 hectáreas, ubicados en los extremos 

sur y norte de Quito.

El objetivo de este estudio es analizar la 

relación entre espacio y deuda para identificar 

los principales motivadores tanto para 

construir la vivienda como para pagar la deuda 

adquirida. 

Se utilizó una metodología combinada, 

cualitativa inductiva y entrevistas 

semiestructuradas con los primeros residentes 

y deudores de las viviendas.

Los resultados muestran que la construcción de 

las viviendas fue limitada desde el principio 

debido a los escasos recursos económicos y 

debido a las deficiencias de los proyectos que 

dejaron de lado muchas necesidades de los 

usuarios lo que desencadenó una construcción 

de barrios fortalecidos en autogestión e 

informalidad.

Palabras clave: Acción colectiva; deficiencias 

de planificación; transformación territorial, 

Solanda, Carapungo, Quito.

Unda M.1; Pacheco A., 2; Lara M., 3; Morillo, 

N.4

Autores: 

Figura 25: Imaginario evidenciando 

la materialidad de las viviendas y el 

autocrecimiento.

Fuente: Elaboración propia .
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Figura 26: Deuda de la estética. Fases 

del autocrecimiento y apropiación del 

espacio.

Fuente: Elaboración propia .
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Enrique Walker, dentro de sus muchos 

prefacios dice que debemos de escribir lo 

que diseñamos, que “Textos y diseños son el 

núcleo de la arquitectura”. (Enrique Walker, 

arquitecto, máster en historia y teoría. 1995); 

y me encuentro totalmente de acuerdo, 

siempre, antes de un diseño pienso que es 

fundamental el contacto del análisis crítico, el 

lápiz y el papel. 

La arquitectura está en cada esquina, en cada 

partícula del material mezclado, está en todas 

partes. Se siente, se huele, se percibe, se 

observa, se toca, la arquitectura inspira y está 

en todos lados. 
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Viviendas de 1980

En la vivienda se generan VÍNCULOS

Los vínculos se generan con el tiempo, el 

espacio, la acciones, con las relaciones. 

Existen tipos de vínculos: el íntimo (anexa 

el alma, espíritu, cuerpo), material (lazos 

visibles), inmaterial (lazos invisibles). 

Representa unión, relación, atadura. ¿Un 

vínculo te ata? ¿Cuándo te ata se convierte 

en una consecuencia dañina contra ti mismo o 

no agradable? O tal vez es el endurecimiento 

fortalecido de aquel vínculo que no te puede 

separar para nada porque está atado. 

En realidad, cuando un vínculo te ata, aquello 

deja de ser un vínculo bajo mi propia percepción 

porque el vínculo te permite crecer y una vez 

atado ya no eres libre, es una unión a fuerzas 

que provoca la desconexión. 

Un vínculo no te ata, no te detiene, sino, 

es aquella red de articulaciones donde 

cada uno trabaja en armonía y firmeza 

valorizando la capacidad de cada parte del 

cuerpo mediante el desenvolvimiento de sus 

funciones específicas trabajando a que todas 

se desarrollen, con todo esto, el cuerpo está 

sanamente vinculado.

¿Para tener un vínculo necesitas estar cerca? 

¿O aun estando lejos puedes tener un vínculo?

Ahora con la proximidad de las redes sociales, 

puedes tenerlo, pero no te asegura que aquel 

vínculo es totalmente verdadero, transparente. 

Es algo indestructible.

Programa y zonificación

Las tipologías van acorde al crédito de los 

usuarios.

1. Prototipo vivienda cascarón (paredes 

perimetrales y de baño, con divisiones 

interiores) esta distribución obligo a que los 

usuarios modifiquen el espacio. 

2. LUS (lote con una unidad básica sanitaria, 

área construida:10.46m2, permite ampliación)

3. Piso-Techo (con columnas, sin paredes, 

sin techo, una unidad sanitaria, superficie de 

24.11m2, permite ampliación)

4. Trifamiliares (lotes de 9.60x9.60, 

9.60x12.80, tres departamentos).

5. Puente (área de 24.09m2, destinada para 

negocio, oficina, consultorios, no permite 

ampliación, no permite ampliación).

Poco a poco se fueron construyendo las 

viviendas con ahorros, préstamos formales e 

informales, etc. 

Con el paso del tiempo las viviendas se han 

ampliado y la mayoría técnicamente se ha 

excedido del número de pisos o área que en 

realidad debió ser. 

Vivienda Progresiva

Lote con baño y cocina
Vivienda piso-techo

con baño y cocina

Vivienda básica

Vivienda puente

Crecimiento Horizontal

1 2 3

Crecimiento Vertical

4 5 6

Figura 27: Tipologías de viviendas 1980.

Fuente: Elaboración propia a partir de información obtenida de trípticos 1980, timebuils 2021.
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Vivienda Social: Alejandro Aravena

La arquitectura como herramienta contra la 

desigualdad social. Estudio ELEMENTAL. 

Alejandro Aravena. Trabajando a partir de la 

escasez. Viviendas sociales y diseños urbanos 

son una revolución humanística. 

ARAVENA “esto siempre ha sido un punto de 

partida, ante un problema hay siempre dos 

alternativas: modificar las circunstancias que 

lo generaron o, dentro de las mismas reglas 

de juego, tratar de hacer algo mejor que lo 

existente”. 

“Aceptamos las restricciones de la política 

habitacional, el presupuesto, las normas del 

mercado, porque si dentro de esos parámetros 

logramos hacer algo mejor, se les acaba 

las excusas tanto a los gobiernos como al 

mercado”. 

“Arquitectura es dar forma a los lugares donde 

la gente vive”. 

VIVIENDA SOCIAL

Casas incrementales, viviendas que van 

creciendo y cambiando en medida de 

que sus habitantes progresan y cambian.  

Autoincrementarse sin apartar a los habitantes 

de su entorno social y laboral. 

Procurar una vivienda a las familias, sino 

también las herramientas para superar la 

pobreza y revertir una tendencia porque 

pudieron invertir un valor que no fue de vuelta 

al Estado, ni al agente inmobiliario, ni al banco, 

sino a ellos mismo, invertir en LA FAMILIA.

Cambio positivo y cuantificable “las familias 

han podido escoger su futuro, su vida”, 

Aravena lo dice a eso ORDEN EN LUGAR DE 

RESIGNACIÓN.

CALIDAD DE VIDA

Arquitectura social, un profesional pone su 

presagio en cada proyecto. La arquitectura 

tiene la responsabilidad en la segregación y 

en la degradación social. La violencia se viene 

dando por la inequidad social. 

La creciente distancia entre pobres y ricos 

provoca rabia e inseguridad, rabia porque en 

la mañana viaja a trabajar en el primer mundo 

y en la noche ya regresa a su hogar en el 

tercer mundo, eso, al usuario se le es quitado 

cuando se piensa en él, cuando en realidad se 

toma en cuenta su calidad de vida, de espacios 

públicos, espacios de relajación, viviendas 

adecuadas, espacios donde el usuario con 

escasos recursos económicos pueda acceder.

“La vivienda social requiere calidad más que 

caridad profesional”.

“En lugares como Chile, la falta de recursos te 

obliga a dar mucha cuenta de por qué estás 

haciendo lo que haces y cómo lo haces”. 
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QUINTA MONROY - ELEMENTAL

INVERSIÓN SOCIAL

Figura 31: proyecto Quinta Monroy en escena de Alejandro Aravena.

Fuente: Arquitectura Viva.

Figura 29: proyecto Quinta Monroy.

Fuente: ArchDaily

Figura 30: Diagrama de crecimiento progresivo.

Fuente: Elaboración propia y planimetrías obtenidas a partir de 

ArchDaily.

Figura 28: Alejandro Aravena

Fuente: ArchDaily.
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La casa por el tejado: Barcelona

Arquitectos de Barcelona, que su principio 

organizador es la creación de espacios ligeros 

que se puedan montar sobre el tejado de una 

vivienda de concreto ya construida. 

La problemática a la que se enfrentaron fue que 

las viviendas ya construidas no soportaban el 

peso de un piso más con materialidad pesado 

“de concreto”.

Son áticos prefabricados con la fabricación en 

4 meses, con un núcleo central de circulación 

vertical permitiendo la comunicación directa 

del edificio ya existente. 

Enfoque principal: solucionar el problema 

del suelo y el peso sobre las viviendas, 

abaratando costos en construcción.

Espacio de apertura

central, para mejorar la

iluminación y ventilación

de los epsacios.

ARMONÍA ESPACIAL

PRIVADO-PÚBLICO

ILUMINACIÓN

CENTRAL

PRIV.PUBL.

EL PASILLO COMO

ELEMENTO CONECTOR

P
A

S
IL

L
O

DPTOS.

R
E
II
R

O

DPTOS.

VENTILACIÓN

CRUZADA

VIVIENDAS QUE NO RESISTEN PESOS MASIVOS

AGREGAR PISOS LIGEROS

POR EL TEJADO

Sistema constructivo off-site, 

permite aumentarse pisos en 

viviendas de Barcelona sobre edifi-

cios antiguos.

Ubicado en el barrio el CLot. Con un 

tiempo de construcción de 12 sema-

nas, manejando divisones internas 

de paneles ligeros en madera. 

Siendo espacios modulares para 

optimizar el espacio.

Figura 32: La casa por el tejado.

Fuente: ArchDaily.

Figura 33: Diagrama de implantación en 

la casa por el tejado.

Fuente: Elaboración propia.

Figura 34: Diagrama de estrategias de 

diseño en la casa por el tejado.

Fuente: Elaboración propia.
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SIKA and space10: “The Urban Villaje 

Las mismas problemáticas que ocurren en 

los barrios con crisis económicas y migración 

extremas por una búsqueda para mejorar la 

calidad de vida, es la misma situación que 

arquitectos y urbanistas se enfrentan en este 

referente. 

El objetivo es generar una vida de comunidad 

unida con acceso a instalaciones y servicios 

compartidos.

El proyecto “Urban Village” se basa en la 

creación de espacios destinados para aquellas 

personas que buscan una mejor calidad de vida, 

mejor empleo, oportunidades académicas, 

mejorar su salud y recrear espacios culturales 

y al aire libre. 

Sin embargo, la contraparte que ellos 

plantean es que en la realidad la mayoría de 

las ciudades no están a la altura de aquella 

demanda, su idea fuerza es cumplir con aquella 

demanda de vivienda accesible, que brinde 

mejor calidad de vida por medio de una mejor 

manea de construir con materiales modulares, 

ligeros y amigables con el medio ambiente.

Enfoque: Habitabilidad, Sostenibilidad, 

Asequibilidad. Tipo de usuarios a los que se 

dirigen: modelo ejemplar para una comunidad 

con vida compartida dirigida a personas de 

todas las edades, orígenes y situaciones de 

vida. 

CASA MODULAR

HECHA EN MADERA

MATERIALES QUE

PUEDEN SER RECICLADOS

Desde el mobiliario

hasta la arquitectura son

adapatados de forma modular

PERM
EABLE

M
ALL

A 3
X3

VIVIENDA QUE CRECE

Figura 35: Diagrama de crecimiento.

Fuente: Elaboración propia a partir de urban Next Lexicon y space 10.

Figura 36: Diagrama de crecimiento.

Fuente: Elaboración propia.

Figura 37: Diagrama de funcionamiento modular vivienda progresiva del proyecto.

Fuente: Elaboración propia a partir de información de Urban Next Lexicon y Space 10.
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“El imaginario permite

resumir la realidad.”
Nathan Morillo

ENCIENDE LA LUZ SOLanda
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Plantas arquitectónicas viviendas 1980
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Detalle estructural viviendas 1980

CF.02

LAM 00

CF.01

LAM 00

D-01

D-02

D-03

D-04

1

LOSA DE CIMENTACIÓN

VIGA DE HORMIGÓN

20cm X 20cm

CUBIERTA DE ETERNIT

CORTAGOTAS

PREFABRICADO

LOSA DE CIMENTACIÓN

VIGUETA DE

HORMIGÓN  DE

10cm X 20cm

2

4

5

3

6
7
8

1 ALFÉIZAR DE HORMIGÓN

SIMPLE 45cm X 30cm

2 ESTRIBOS Ø 10

3 PLACA DE ALUMINIO

4 BOTAAGUAS

5 CORTAGOTAS

6 EPÓXICO

7PANEL DE ETERNIT

8 PERNO EXPANSIVO

1 LOSA DE CIMENTACIÓN DE

HORMIGÓN SIMPLE (ANCHO

10cm).

2 CADENA 20cm X 20cm

3 AGREGADO PETREO

4 ESTRIBOS Ø 10

5 IMPERMEABILIZANTE DE

PLÁSTICO

6 TIERRA NATURAL

1
2

4
5

6

1 PERFIL METÁLICO

2 VIGA PREFABRICADA DE

HORMIGÓN

3 PANEL DE ETERNIT

4 SISTEMA DE ANCLAJE CON

PERNO EXPANSOR

3
41

2

1 VARILLA Ø 10

2 LOSA DE CIMENTACIÓN DE

HORMIGÓN 10cm

3 CADENA 20cm X 20cm

4 VARILLA Ø 10

5 IMPERMEABILIZANTE DE

PLÁSTICO

6 TIERRA NATURAL

5
6

1

2

4

3

D-01

D-02

3

D-03

D-04
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Planimetrías estudio Metro de Quito

Figura 38: Proceso constructivo entre pantallas Metro de Quito.

Fuente: Redibujado de elaboración propia a partir de archivos de detalles constructivos de Metro de Quito.
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Figura 39: Distancia del tunel del metrro en relación a la ciudad.

Fuente: Redibujado de elaboración propia a partir de archivos de detalles constructivos de Metro de Quito.
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Planimetrías de estudio

MALLA MODULAR 3X3
2,
7

5,
4

VIVIENDA UNIFAMILIAR

TIPO 1 - PB

3

6

3 3

6

VIVIENDA UNIFAMILIAR

TIPO 2 - PBVIVIENDA UNIFAMILIAR

TIPO 1 - PA

9,57

A B C D

3 3 3,32

9,32

A

B

C

2,
7

2,
7

5,
4
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CORTES Y DETALLES ARQUITECTÓNICOS

1. Varilla de 12’ cruces 

principales

2. Varila de 10’ estribos

3. Bloque de 10 aliviano

4. Losa alivianada.

5. Viga IP metálica 25x25

6. Columnas tipo I metálicas 

30x25

7.Recubrimiento 

Impermeabilizante mate

8. Losa de cimentación
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ESTRATEGIAS: RETIROS PARA OTORGAR LUZ EN LA PARTE

FRONTAL Y POSTERIOR.

MANTENER EL MISMO LENGUAJE YA EXISTENTE

EDIFICIO DE USO MIXTO.

PB:COMERCIO

PA: VIVIENDA

CIRCULACIÓN VERTICAL CENTRAL

PASILLA DE RELACIÓN CONECTOR

ALTURA TOTAL DE LA VIVIENDA 7.80m

SE UNIFICÓ LAS NECESIDADES EXISTENTES Y EL RESPETO A LA NORMATIVA

POR EL TIPO DE SUELO NO APTO PARA VARIOS PISOS DE CARGA PESADA

ESPACIO CENTRAL COLECTIVO

ÁREA DE LAVADO

Estrategias arquitectónicas / zonificación
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“La arquitectura está en todos

lados, partiendo desde los detalles

hasta satisfacer las necesidades.”
Nathan Morillo

ENCIENDE LA LUZ SOLanda
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“Para sintetizar, SOLanda necesita

que la luz del SOL se adentre a los espacios.”

Nathan Morillo

ENCIENDE LA LUZ SOLanda
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Figura 40: Dibujo sintético de la realidad en Solanda.

Fuente: Elaboración propia.
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CONCLUSIONES, recopiladas del informe 

técnico del municipio de Quito.

Luego del análisis patológico de los 

posibles causantes de los asentamientos y 

fisuramientos de las viviendas, realizado en la 

manzana entre la calle Belda, Av. José Alemán 

y Pasaje S22, se debe a lo siguiente.

1. Por el abatimiento sistemático de los niveles 

superficiales de agua.

2. Cambio y destrucción del diseño original 

estructural, al cambiar de loza de cimentación 

a plintos aislados.

3. Cimentación sin estudiar la capacidad 

portante del suelo.

4. Incremento de altura de edificios, sin tomar 

en cuenta la carga útil y el asentamiento que 

se tendría.

5. El peso de las edificaciones más altas y 

de mayor carga presionan al suelo plástico 

arcilloso, provoca el desplazamiento en forma 

de olas, levantando las viviendas colindantes.

6. Fisuras se debe al deslizamiento regresivo.

7. Fracturamientos abiertos son indicios de 

que la masa blanda se reubica.

8. Se evidencia la masa de turba en varias 

zonas con las arrugas o combas.

9. Mala calidad de suelo superior compuesta 

por limos orgánicos saturados, niveles 

freáticos altos y rellenos antitécnicos de las 

quebradas.

10. Edificaciones cimentadas en material 

blandos.

11. Los asentamientos y agrietamientos no 

es un fenómeno actual, sino de años atrás, 

por las condiciones geomecánicas de suelos 

superficiales y abatimiento sistemático del 

manto de agua superficial que no se ha 

recuperado por la impermeabilización que eso 

serviría como campo de infiltración.

12. Cimentación efectuada sin estudios de 

suelos, ausencia de diseño estructural.

13. Asentamientos y deformaciones afecto a 

la infraestructura del alcantarillado.

14. La excavación de la línea 1 metro de 

quito, se realiza en un estrato consolidado y 

estable, en una cangahua con profundidad 

de 30m, por consiguiente no tiene influencia 

en el nivel superior donde se encuentran las 

construcciones. 

¿pero ocasiona vibración?

15. Los trabajos del metro no son la razón 

de los asentamientos.

16. Las edificaciones grandes están 

provocando el reacomodo de los suelos 

plásticos y afecta a las viviendas de menor 

peso, el suelo esta migrando hacia zonas 

donde no existen cargas como áreas 

comunales o aceras.

RECOMENDACIONES

1. Intervenir a corto plazo en la rehabilitación 

del sistema de alcantarillado en los sitios 

identificados, con tubería PVC. 

2. Realizar un estudio geológico, 

hidrogeológico y geotécnico de todo el sector 

para observar el uso potencial del suelo.

3. Realizar un análisis multitemporal con fotos 

aéreas, mapas y planos antiguos para ver el 

comportamiento y densificación de la zona.

4. Hacer un levantamiento geológico, 

hidrogeológico de las zonas que se han 

identificado como humedales. 

5. Comprobación de material blando con 

perforaciones.

6. Realizar un estudio de vulnerabilidad de las 

construcciones en consideración el fenómeno 

suscitado y eventos sísmicos.

Información técnica tomada del Municipio de Quito, en 

base al último levantamiento de información in situ.
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