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Vivienda como base para la creaciéon de comunidades

Resumen

Muchos proyectos de vivienda de interés social se desarrollan sin tomar en cuenta su contexto, usuario y necesidades, pues
se considera que una sola tipologia y materialidad puede repetirse e implantarse en cualquier lugar olvidando la forma de
habitar del usuario. La siguiente investigacion plantea analizar el grado de participacion ciudadana de varios proyectos de
vivienda de interés social en Quito implantados en las Ultimas décadas y determinar cuan acertadas fueron las proyecciones
y expectativas planteadas por los proyectistas. Se busca enfatizar la importancia de la participacion de las personas desde
el proceso de disefio, durante y hasta la entrega final, evidenciando su importancia y grado de influencia en la apropiacién
del espacio. Partiendo de los estudios de Livingston “arquitectos de familia”, junto con la metodologia accién participativa
y el concepto “co housing” se plantea reinterpretar la forma de habitar en proyectos de vivienda social. Evidenciando la
importancia de la comunicacioén, reaccion, retroalimentacion y participacion de la comunidad en los proyectos de vivienda
social, pues se considera que por medio del empoderamiento de la comunidad se puede lograr generar no sélo viviendas
sino comunidades.

UIDE - FADA

Resumen - Abstract

Abstract

Many social housing projects are developed without taking into account their context, users and needs, since it is considered
that a single typology and materiality can be repeated and implemented anywhere, forgetting the user’s way of living. The
following research proposes to analyze the degree of citizen participation in several social housing projects in Quito implemented
in the last decades and to determine how accurate were the projections and expectations raised by the designers. The aim is
to emphasize the importance of people’s participation from the design process, during and until the final delivery, evidencing
its importance and degree of influence in the appropriation of the space. Based on Livingston’s studies “Arquitectos de
familia”, together with the participatory action methodology and the concept of “co-housing”, we propose to reinterpret the
way of living in social housing projects. Evidencing the importance of communication, reaction, feedback and participation of
the community in social housing projects, as it is considered that through the empowerment of the community it is possible to
generate not only housing but also communities.

Nicole Merizalde
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“El hecho de no impulsar el
desarrollo de procesos comunitarios
o familiares de organizacion
social, lleva a la pérdida sucesiva
de los sistemas tradicionales de
construccion y practicas de ayuda
mutua y solidaridad en nuestras
sociedades” (Salomé et al., 2017).

UIDE - FADA

1.1 Problematica

Alo largo de los afios, tanto los gobiernos como inmobiliarias
privadas han desarrollado proyectos de vivienda de interés
social basados Unicamente en solventar el déficit nacional
existente, y dejando de lado las necesidades reales de sus
habitantes. Se han desarrollado proyectos que no toman en
cuenta la participacion de los usuarios durante el proceso de
disefio y después de la construccion de las viviendas, dando
lugar a un espacio que en lugar de ser un reflejo de la forma
de vida de sus habitantes, evidencia y enfatiza las injusticas
espaciales.

Ecuador es un pais latinoamericano con una superficie
aproximada de 283.560km2 y con aproximadamente 17
millones de habitantes, que, de sus 4 781 922 viviendas,
evidencia un déficit habitacional nacional de 2 744 125
viviendas, siendo 2 078 513 viviendas recuperables y 665
612 viviendas irrecuperables (MIDUVI, 2020). En el canton
Quito, el déficit habitacional cuantitativo es de 3,95%,
mientras que el déficit habitacional cualitativo es de 16,31%
(Sistema Nacional de Informacion, 2010). Evidenciando un
mayor trabajo en la reduccion del déficit cuantitativo y una
menor preocupacion por el mejoramiento de las viviendas
existentes.

“Un hogar ecuatoriano promedio necesita ahorrar 41 sueldos
mensuales para comprar una vivienda tipo. Para los hogares
mas pobres la brecha se amplia ain mas, necesitando
ahorrar 70 sueldos para acceder a una vivienda adecuada
en condiciones de mercado” (MIDUVI, 2015). El problema no
reside Unicamente en la dificultad para adquirir una vivienda
tipo, sino que la vivienda adquirida cuente con espacios
adecuados y las dimensiones minimas que permitan el
desarrollo de varias actividades y solventen las distintas
necesidades.

Introduccion

Principales Causas

Dificultad para acceder a plazas laborales

Bajos ingresos econémicos

Dificultad para acceder a créditos

Nicole Merizalde
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1.2 Marco Teérico

En septiembre de 2019, se considera pobre a una persona
con ingresos mensuales menores a USD 84,99 y pobre
extremo si percibe menos de USD 47,90 (INEC, 2019). En
septiembre de 2019 las ciudades con mayor tasa de pobreza
fueron Quito y Machala, mientras que Cuenca tuvo la menor
tasa de pobreza (INEC, 2019).

Muchos de los asentamientos informales surgen debido a
la falta de recursos economicos para acceder a créditos
hipotecarios, lacual, junto conlos altos costos de construccion
y la falta de mano de obra especializada provocan que las
personas construyan o amplien sus viviendas sin tomar
en cuenta las normas y normativas del lugar, generando
espacios que no satisfacen adecuadamente sus necesidades
y por ende no brindan una adecuada calidad de vida.

El Distrito Metropolitano de Quito se encuentra ubicado en el
cantén Quito, en la provincia de Pichincha. A lo largo de los
anos, el crecimiento urbano de Quito se ha desarrollado
de forma rapida y descontrolada. Actualmente se puede
evidenciar como la ciudad ha ido extendiéndose hacia las
faldas del volcan Pichincha y los valles, ocasionando asf
un decrecimiento de poblacién en el hipercentro de Quito,
por el costo de suelo y la falta de este en la zona urbana
consolidada, y un crecimiento en las zonas rurales. El Distrito
Metropolitano de Quito actualmente se encuentra dividido
en 8 administraciones zonales, 32 parroquias urbanas y 33
parroquias rurales.

Entre el 2007 y 2012, el MIDUVI realizé planes de vivienda
para las personas mas vulnerables, donde no vari6 a
mucho la politica de crédito,pero si algunas condiciones
para acceder a éste. Actualmente el sueldo basico
unificado (SBU) en Ecuador es de $425,00.

UIDE - FADA

Personas discapacitadas

Adultos Mayores

Familias de escasos recursos

1.3 Marco Legal

En el reglamento para validacion de tipologias y plan masa
para proyectos de vivienda de interés social, emitido por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI, 2019),
se establecen los parametros de dimensionamiento vy
caracteristicas para cada segmento de vivienda. El Primer
Segmento hace referencia a la vivienda de interés social con
subsidio total del Estado; El Segundo Segmento: vivienda
de interés social con subsidio parcial del Estado, esta
compuesto por:

Vivienda Multifamiliar en Terrenos del Estado o propiedad
del promotor/constructor, modalidad de arrendamiento
con opcién a compra (hasta 57.56 SBU): Vivienda de
tres dormitorios en un area habitable minima de 57 m2,
entendida por un conjunto de departamentos que conforman
una unidad multifamiliar. Cada departamento prevé tres
dormitorios, sala, comedor, cocina, cuarto de bafio y area de
lavado y secado con tendedero de ropa.

Vivienda Multifamiliar y Unifamiliar en Terrenos del Estado
ecuatoriano, terreno de propiedad del beneficiario o en
terreno del promotor/constructor, modalidad de crédito
hipotecario con subsidio inicial del Estado que podra tener
tasa de interés preferencial (57.56 hasta 101.52 SBU):
solucion habitacional que incluye dos dormitorios, sala,
comedor, cocina, cuarto de bafio y area de lavado y secado,
en un area habitable minima de 50 m2; y/o desde tres
dormitorios, sala, comedor, cocina, cuarto de bafio y area de
lavado y secado con tendedero de ropa, en un area habitable
minima de 57 m2.

El Tercer Segmento (101.53 hasta 177.66 SBU), comprende
vivienda de interés social con tasa de interés preferencial
para el crédito hipotecario.

Ciudad Bicentenario fue uno de los proyectos desarrollados
por la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda
(EPMHV) (Figura 01).

Introduccion

Nicole Merizalde
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1.4 Antecedentes

Expansién Urbana de Quito

El desarrollo de proyectos de vivienda de interés social en
Ecuador tiene sus inicios a partir de la segunda década
del siglo XX, cuando las personas comenzaron a migrar
del campo a la ciudad en busca de mejores oportunidades
laborales. El norte de la ciudad comenz6 a ser ocupado
por la poblacion econdmicamente estable, y en el sur se
asent6 la clase trabajadora y migrante con necesidades.
Posteriormente, la ciudad de Quito comenz6 a expandirse
hacia la periferia y se desarrollaron proyectos habitacionales
impulsados por entidades publicas como la Caja del Seguro
o inversores privados (Figura 02).

Entre los proyectos financiados por la Caja del Seguro
destacan: La Villa Flora (1948-1958) el cual fue un programa
de vivienda que contaba con 758 casas unifamiliares en lotes
de 140 m2, a un costo de 75.000 sucres, y La Magdalena
(1950-1955), donde se construyeron 162 casas disefiadas
por el Departamento de Construcciones de la Caja del
Seguro a un costo de 60.000 sucres (Monard, 2019).
Durante los préximos afios, en la década de los setenta,
en Ecuador se implementaron nuevas politicas de vivienda
y transformaciones en el plan regulador debido al boom
petrolero, lo cual ocasion6 un crecimiento acelerado de la
ciudad, la demanda de proyectos de vivienda social aument6
y COmMO consecuencia empezaron a surgir asentamientos
informales.

UIDE - FADA

1760 - 1921

1946 - 1971

Introduccion

1995 - 2011

1971 - 1945

Figura 04: Expansion urbana de Quito, 1760-2011.
Fuente: Elaborado por el autor a partir de imagenes de Andrea Gomez Salazar (2016).

Nicole Merizalde
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1.5 Justificacion

En la provincia de Pichincha se encuentra el Distrito
Metropolitano de Quito, el cual actualmente se encuentra
dividido en 8 administraciones zonales, 32 parroquias
urbanas y 33 parroquias rurales. Quito se caracteriza
por su crecimiento urbano desarrollado de forma rapida y
descontrolada, el cual se extiende hacia las faldas del volcan
Pichinchay los valles. Esto se debe al costo de suelo y la falta
de este en la zona urbana consolidada, lo cual ha ocasionado
un decrecimiento de poblacién en el hipercentro de Quito y
un crecimiento en las zonas rurales.

Atucucho

UIDE - FADA

Figura 05: Ubicacién e identificacién de proyectos seleccionados en Mapa de Quito. Fuente:

Los proyectos de vivienda de interés social seleccionados
fueron desarrollados durante los Ultimos 20 afios. El primero
de ellos fue un plan implementado por el Estado, el segundo
fue un asentamiento informal y el tercero fue un proyecto de
vivienda desarrollado por la Empresa Publica Metropolitana
de Habitat y Vivienda (EPMHV). Se los eligieron con el fin de
evidenciar las diferentes formas de dar lugar a viviendas y
comunidades, y analizar los beneficios y falencias de cada
uno de los procesos y formas de habitar (Figura 03).

Elaborado por el autor, 2023.

1.6 Metodologia

Introduccion

Figura 06: Adecuacion de espacio publico a parqueaderos: Solanda. Fuente: Elaborado por el autor, 2023.

Los proyectos fueron analizados en base a una serie de
principios comparativos que permitieron encontrar similitudes
entre los distintos proyectos. Los criterios partieron de una
visita a los proyectos de vivienda, y posteriormente, por
medio de una andlisis fotografico, se identificaron varias
caracteristicas que se relacionan entre si:

e Adecuacion de espacios proyectados en base a las
necesidades del habitante.

e Degradacion del espacio publico para satisfacer el area
vehicular (Figura 04).

@ Percepcion de inseguridad.

Se busca reinterpretar la forma de habitar en los proyectos de
vivienda social partiendo de los estudios de Livingston, quien
en el libro “Arquitectos de familia” plantea la importancia
de determinar primero los objetivos comunitarios y no el
programa de los edificios.

De la metodologia Accién Participacion se seleccionaron
4 puntos de los procesos de diadlogo: observacion del
participante,  investigacion  participativa,  evaluacién
participativa y accion participacion. Los cuales hacen
referencia a encontrar las necesidades verdaderas con el fin
de proveer soluciones acertadas.

Por medio del andlisis de “Cohousing community” se plantea

el disefio colaborativo como un medio que permita al barrio
ser un reflejo de la forma de vida de la comunidad.

Nicole Merizalde
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1.7 Objetivos

Analizar cémo los proyectos
habitacionales dan lugar no solo
a viviendas sino a comunidades,
y por ende la importancia de su
planificacion en conjunto con sus
habitantes.

UIDE - FADA

Evidenciar la importancia de la
participacion de las personas
desde el proceso de disefio,
durante y hasta la entrega final,
junto con su grado de influencia
en la apropiacion del espacio.

Entender a la vivienda no solo
como un contenedor, sino como
parte fundamental en el desarrollo
de la vida.

Entender la realidad desde el
problema, evidenciando a la
participacion como un derecho
que permite definir y dar forma
a un espacio. En este caso,
empezando desde la vivienda y
llegando al barrio y la comunidad.

Analizar como la modernidad
impacté6 en el desarrollo de
proyectos de vivienda social en
Ecuador y America Latina.

Diferenciar usuario de habitante,
con el fin de entender la
importancia de las personas vy
su funcién a la hora de habitar la
vivienda y sus espacios.

1.8 Objetivos de Desarrollo Sostenible

Objetivo 1: Fin de la pobreza

De acuerdo con Organizacion de las Naciones Unidas, el
10 % de la poblacién mundial cuenta con dificultades para
satisfacer las necesidades mas basicas, como la salud, la
educacion y el acceso a agua y saneamiento.

La investigacion enfatiza la importancia de proporcionar una
vivienda digna y de calidad basada en la forma de vida de las
personas y sus necesidades.

Objetivo 10: Reduccion de las desigualdades

De acuerdo con Organizacion de las Naciones Unidas, la
pandemia del COVID-19 ha intensificado las desigualdades
existentes y ha afectado mas que nadie a los pobres y las
comunidades mas vulnerables.

Por medio de la investigacion se resalta la importancia de
solventar tanto el déficit habitacional cuantitativo como
cualitativo, con el objetivo de generar espacios habitables de
calidad.

Objetivo 11: Ciudades y comunidades sostenibles

De acuerdo con Organizacion de las Naciones Unidas (2022),
“El mundo cada vez estda mas urbanizado. Desde 2007, mas
de la mitad de la poblacion mundial ha estado viviendo en
ciudades, y se espera que dicha cantidad aumente hasta el
60 % para 2030”. El impacto de la pandemia en las zonas
urbanas pobres y densamente pobladas ha sido devastador,
especialmente para el mil millén de personas que vive en
asentamientos informales y en barrios marginales en todo el
mundo.

La investigacion plantea la importancia de la vivienda como
base para la creaciébn de comunidades, analizando los
desafios y riesgos a los que se enfrentan los asentamientos
informales.

Introduccion

Nicole Merizalde
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1.1 Plan Solanda de Vivienda de Interés
Social

El Plan de Vivienda Solanda, ubicado en la antigua Hacienda
Marquesa de Solanda al sur de Quito, fue un proyecto de
vivienda destinado a personas de bajos ingresos y surge en
1971, como un barrio obrero cerca de una zona industrial
(Figura 04). El primer anteproyecto se aprob6 en 1974 y el
proyecto final en 1980. El proyecto fue llevado a cabo por la
Fundacion Mariana de Jesus, la Junta Nacional de Vivienda,
el Banco Ecuatoriano de Vivienda, la Agencia Internacional
para el desarrollo (AID) y el Municipio de Quito (Maldonado
Gonzalez, 2019). El sistema vial exterior se desarroll6 como
una continuidad de las vias existentes, mientras que en el
interior del barrio predominaron las vias peatonales sobre las
vias vehiculares.

R

&

i

Figura 09: Ubicacion.de Splﬁ%n‘éﬁ:e'n Mz}pa de QQito., i:uef&e“.- ‘Elaboracion propia;
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Una de las premisas del Plan Solanda fue la de disefiar
“barrios modelos” que sirvan como principio generador y que
estructuren una trama de facil recorrido. La trama urbana de
Solanda se desarrollé a partir del lote, el cual tom6é como
base el area minima por persona recomendada por la ONU
(10m2/pers), dando lugar a lotes entre 60m2 y 120m2. La
agrupacion de lotes dio lugar a los superlotes, y su agrupacion
a manzanas. Las manzanas estaban compuestas de
superlotes alrededor de un area verde central, y daban lugar
a espacios para la socializacion, recreacion y estancia de
los habitantes. Posteriormente se crean las supermanzanas,
conformadas de 4 manzanas en torno a un espacio central.
Finalmente, se configura el barrio por 4 supermanzanas en
torno a un equipamiento de escala barrial (Figura 05).

Solanda 1_91

Figura 10:

En sus inicios el Plan contaba con un area entre 25 a 30Ha
y su poblacion entre 10.000 a 15.000 habitantes (BAQ,
1978). El disefio del barrio buscaba generar un espacio
adecuado para el desarrollo de distintas actividades, por lo
que se tomaron en cuenta los factores socioecondémicos de
sus habitantes, caracteristicas fisicas del lugar y la época.
Las viviendas contaban con un jardin en la parte frontal y
fueron pensadas con caracter progresivo, permitiendo su
crecimiento de acuerdo con las necesidades de la familia
y sus posibilidades econdémicas. La vivienda tipo estaba
compuesta por paredes exteriores, bafio y cubierta a
2 aguas. (Figura 06). Algunas familias se dedicaban al
comercio, por lo que luego adaptaron espacios al interior o
junto a la vivienda para esta actividad. Las areas verdes y
lugares de descanso dieron lugar a espacios de interaccion
social donde posteriormente se consolidaron relaciones
vecinales al solucionar necesidades comunes.

Solanda 2022

(a) Plan de Vivienda de interés social Solanda. Fuente: Trama, revista de Arquitectura (Trama, 1981).
(b) Plan consolidado de Solanda en la actualidad. Fuente: Google Earth editado por el autor.

UIDE - FADA

Solanda 1981

El Sitio

Solanda 2022

Figura 11:

(a) Calle peatonal Solanda. Fuente: Libro de la primera Bienal de Arquitectura de Quito. (BAQ, 1978).

Alolargo de los afios el plan ha tenido varias transformaciones
que van desde el cambio de uso de suelo, hasta los
factores sociales, econémicos y constructivos. Muchas de
las viviendas pasaron de tener 1 o 2 pisos a contar con 5
0 6 pisos (Figura 06). Adicionalmente se puede observar
como las tipologias iniciales fueron adaptadas a las nuevas
necesidades y al crecimiento poblacional, llegando a ocupar
el 100% del COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) en
algunos casos. Muchas familias adaptaron sus viviendas
al comercio, ubicandolo en planta baja y generando ejes
comerciales. Algunos de los espacios publicos destinados
en un inicio a la recreacion e interaccion de sus habitantes,
pasaron a ser utilizados como estacionamientos o se
convirtieron en espacios abandonados que sin movimiento y
actividad generan inseguridad.

(b) Tipologias vivienda Solanda. Fuente: Elaboracién propia.

Gallardo (2021, p2) plante6 que:

Una de las grandes problematicas que presenciaron
los primeros habitantes de Solanda fue la carencia
de servicios basicos, vias de acceso y conectividad,
lo que obligd a sus habitantes a conformar grupos
barriales, cuya finalidad era promover y dotar de
equipamientos, vias y servicios basicos.

De igual manera, la autoconstruccion, ampliacion y
remodelaciones emprendidas por la mayoria de los vecinos,
permitieron la participacion de las personas en la creacion de
una arquitectura informal que buscé brindar a las viviendas
y al barrio un caracter habitable. Demostrando que son
las practicas de los habitantes, la accion colaborativa, sus
costumbres y formas de habitar y apropiarse de los espacios,
lo que convierte a muchos de los proyectos de vivienda
social en lugares con identidad y sentido de comunidad.

Nicole Merizalde
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1.2 Barrio Atucucho

La consolidacién del barrio empieza el 1 de abril de 1988,
cuando un grupo de 200 familias lideradas por Segundo
Aguilar y Carlo Yacelga se organizaron para transformar la
tierra en un asentamiento de viviendas (Testori, 2020). El
barrio se encuentra ubicado en la antigua hacienda San
Antonio de Atucucho, actual Parroquia Cochapamba, y se
caracteriza por ser uno de los asentamientos informales mas
antiguos de la ciudad (Figura 08). A los bordes del barrio
se encuentran dos quebradas, Rumiurcu y Atucucho, y en
la parte superior el bosque protector Guagua Pichincha. Al
ser un asentamiento informal el agua se conseguia de una
vertiente natural en la parte superior del barrio, con el tiempo
se construyd un canal para conducir el agua y lavanderias
comunitarias (Saenz, 2014).

UIDE - FADA
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En el afio 1996 el barrio es reconocido como un asentamiento
y se empiezan a construir casas de hormigén armado. Al
mismo tiempo, las calles se van asfaltando y se incrementan
servicios como: alcantarillado, luz eléctrica y agua potable
para cada vivienda. Para el afio 2010 y contando con 17
000 habitantes el barrio es legalizado (Granja Bastidas
& Cuenca Gonzaga, 2020). La trama urbana del barrio se
fue consolidando en base a los sistemas viales existentes
y adaptandose a las caracteristicas topograficas: “El Unico
acceso formal hacia el barrio es por la Av. Flavio Alfaro que
parte perpendicularmente desde la Av. Mariscal Antonio José
de Sucre, mejor conocida en antafio como Av. Occidental,
con una pendiente no menor al 50%” (Saenz, 2014), limitando
asi el acceso peatonal.

Las manzanas se consolidaron a partir de la agrupacién de
lotes (Figura 08), siendo las calles el elemento articulador
de espacios y dando lugar a calles peatonales, espacios de
descanso, recreacion y areas destinadas a jardines o cultivos.
En la concepcién del barrio “se entiende a la vivienda como
un elemento unitario circunscrito en su propio lote, contenida
y limitada por él y que la suma de varias unidades conforma
la ciudad” (Cuenca Gonzaga, 2019).

Figura 13: Crecimiento tipologias vivienda Atucucho. Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 14: Crecimiento de la estructura urbana a partir de la caII,barrio Atucucho. Fuente: Elaboracion pria.

En sus inicios el barrio era conocido como “Ciudad de
los Palitos” (Testori, 2020), pues las primeras viviendas
informales utilizaron arboles de la zona en su construccion.
Posteriormente y gracias a la materialidad de las viviendas,
estas podian crecer de forma progresiva acorde crecian las
necesidadesy condiciones econémicas de las familias, dando
lugar a edificaciones de 2 o 3 pisos (Figura 10). Dentro del
barrio se pueden observar varias tipologias de vivienda que
se adaptaron a la topografia, algunas crecieron variadamente
de forma ascendente, descendente o entorno a un patio
central. En muchos casos el crecimiento de la vivienda refleja
la forma de vivir de las personas y sus costumbres, las losas
planas permiten generar terrazas utilizadas para lavado y
secado de ropa, y el grado de intimidad entre los espacios
de vivienda se encuentra definido por los mismos habitantes.

Desde sus inicios, la organizacion del barrio se formé como
una maquina compleja de didlogo e interconexion entre los
diferentes lideres sectoriales, representantes de bloques y
ciudadanos (Testori, 2020). Al ser un barrio informal, Atucucho
refleja en su historia un proceso lleno de transformaciones
basadas en la fuerte organizacion barrial y colaboracion de
sus habitantes, lo cual se forj6 a partir de las necesidades
comunes y se reforz6 por medio de la ayuda comin en
autoconstruccion de viviendas y elementos comunes como
calles e infraestructura. Al realizar estas actividades entre
vecinos, se reforzaron los lazos sociales y por ende existe
una mayor apropiacion de los espacios. Brindando al barrio
una identidad consolidada a partir de costumbres y vivencias
Unicas derivadas de los problemas a lo largo de los afios
de historia. Actualmente, se puede observar como varias
generaciones conviven en una sola vivienda.

Nicole Merizalde

e d



Vivienda como base para la creaciéon de comunidades

1.3 Ciudad Bicentenario

Para el afio 2000, Ecuador estaba atravesando una de las
mayores crisis econémicas debido al feriado bancario y la
dolarizacion en 1999. Los planes de gobierno propuestos en
ese periodo buscan dotar de vivienda y servicios basicos a
determinados sectores de la poblacién. El proyecto Ciudad
Bicentenario surge en el afio 2008, replicando la idea de
Ciudad Quitumbe en el Sur de la ciudad. Desarrollado por
la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda
(EPMHYV), Ciudad Bicentenario se encuentra ubicado en
la antigua Hacienda Tarajal, parroquia Calderén. En el afio
2008 se comienza a trazar calles, lotes y manzanas, pero
no es hasta el afio 2009 cuando empieza la construccién
de la Etapa |. Posteriormente en el afio 2013 empieza la
construccion de la Etapa Il y en el 2015 se construye la
Escuela del Milenio (Figura 11).
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Ciudad Bicentenario se desarrolld6 en aproximadamente
57Hay esta conformado por 31 manzanas de viviendas y 21
manzanas destinadas a equipamientos publicos y privados
(Figura 10). Al hablar sobre problemas en los tiempos de
entrega de las viviendas. Duran (2020) resalta que:

El tiempo de espera que las familias soportaron,
unas mas que otras, constituye una de las violencias
indirectas mas experimentadas por la mayoria de las
personas que vieron en el proyecto la posibilidad de
mejorar su calidad de vida y la de los suyos por medio
del acceso a una propiedad habitacional.

Gracias a la construccion de la Avenida Simén Bolivar, el
barrio cuenta con servicios de transporte que permiten
conectar con la ciudad.

Ciudad Bicentenario cuenta con 2500 viviendas
para un numero de beneficiarios de 10000 personas
aproximadamente (Urresta, 2020). Dentro del proyecto
existen varios bloques de vivienda en altura y varias tipologias
de vivienda entre 58m2 y 107m2. Las viviendas unifamiliares
se pensaron con la posibilidad de crecer un piso mas.
Actualmente se puede observar como algunas viviendas han
adaptado los espacios a sus necesidades, construyendo
una planta mas y en algunos casos proyectando columnas
para un tercer piso (Figura 8). En el barrio se puede observar
cémo varias manzanas tienden a cerrarse con cercas
eléctricas, incrementando la seguridad interior. “En cuanto a
las relaciones sociales al interior de barrio, los entrevistados
indican que si bien existe un trato cordial entre vecinos no
existe una verdadera relacion” (Duran et al., 2020).

Proyecto Ciudad Bice
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Figura 16: Uso y tipo de edificacion, Proyecto Ciudad Bicentenario. Fuente: ORDENANZA METROPOLITANA No. 02 31

(Ordenanza Metropolitana No. 0231, 2018).
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Figura 17: Tipologias de vivienda y cerramientos. Fuente: Elaboracion propia.

En la actualidad hay una variedad de viviendas construidas
que todavia no han sido entregadas, al igual que varios
departamentos, viviendas y locales comerciales que faltan
por vender. De igual forma existen varios terrenos sin
un uso establecido, por lo que se convierten en espacios
abandonados, junto con algunas zonas sin iluminacion.
Adicionalmente, se puede observar como uno de los
terrenos frente a la quebrada ha sido adaptado a huerto. La
organizacion barrial dentro del proyecto aparece en el afio
2011 posterior a la entrega de los primeros lotes y viviendas
de la Etapal, debido a que los habitantes no contaban con un
adecuado acceso a servicios basicos y redes de transporte
publico. La organizacién barrial para satisfacer determinados
problemas permitié solucionar necesidades comunes, pero
con el paso del tiempo éstas se fueron debilitando.

Dentro del barrio se puede observar como las personas han
ido adaptando los espacios a sus necesidades, en algunos
casos se observan los balcones utilizados como espacios
para el secado de ropa y en otros adaptados a jardineras.
Por otro lado, los estacionamientos al interior del proyecto
se plantearon cada cierto nimero de viviendas, pero en
la actualidad se pude observar como varias manzanas
utilizan cerramientos de malla metalica para delimitar los
parqueaderos.
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VIVIENDA COMO BASE PARA LA CREACION DE COMUNIDADES
Diagndstico de la participacion ciudadana en proyectos de vivienda
social en Quito

HOUSING AS THE BASE FOR THE CREATION OF COMMUNITIES
Diagnosis of citizen participation in social housing projects in Quito

Nicole Valeria Merizalde Zapata
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RESUMEN

La vivienda de interés social se desamolla sin tomar en cuenta al usuario, sus necesidades e incluso el lugar
donde se implanta, mucho mas si consideramos que un patron tipologico se repite e implanta por doguier.
Adquirir una vivienda de bajo costo y que cumpla con los estandares de confort espacial y no con las
dimensiones minimas, es el problema mas comin. La siguiente investigacion plantea analizar el grado de
participacion ciudadana de varios proyectos de vivienda de interés social en Quito implantados en las dltimas
décadas y determinar cuan acertadas o erradas fueron las proyecciones y expectativas planteadas por los
proyectistas. Con este propésito se adaptd una metodologia combinada, basada en la comparacion de
caracteristicas fisicas y funcionales entre los distintos proyectos y apoyada en el analisis de revision literaria
de Livingston, accion participativa, participacion comunitaria y vivienda colaborativa, etc. Los resultados
permiten evidenciar la importancia de la participacion de los usuarios y como esta interaccion puede lograr
generar no solo soluciones habitacionales sino comunidades.

Palabras clave: Participacion ciudadana, Vivienda social, Sentido comunitario, Quito
Bloque tematico: Gobernanza y participacion _respecto a la escala local.
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a Reforma Agraria de 1964, el boom
Lpetrolero y el desarrollo de industrias

que se evidencio a partir de la década
de los 70 en algunas ciudades del Ecua-
dor generd el fendmeno de la migracion,
el mismo trajo ganancia para determina-
dos sectores econdmicos de la ciudad,
pero para ofros sectores como artesanos,
agricultores y pequefos emprendedores
significd el aumento de la brecha social y
economica ya existente, si a esto sumamos
la incapacidad del estado de proveer de so-
luciones habitacionales dignas para tantas
familias que se desplazaron por encontrar
un mejor estilo de vida, resulté innecesa-
rio pues las propias personas en busca de

establecerse y sembrar raices dieron lugar
a nuevos barrios. Teniendo en cuenta que
el precio de la tierra en la zona urbana era
elevado muchas personas se asentaron en
la periferia de la ciudad, generalmente de
forma ilegal y expuestos a diferentes ame-
nazas naturales y antropicas (Figura 01).
Ecuador cuenta con aproximadamente 17
millones de habitantes y un déficit habita-
cional nacional de 2'744.125 viviendas, de
las cuales 2°078.513 son viviendas recupe-
rables y 665.612 viviendas no habitables
(MIDUVI, 2020), sin considerar los acon-
tecimientos ultimos sucedidos en el pre-
sente afio como inundaciones, deslaves,
sismos y demas.
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Fig. 01 Situacién de viviendas en el barrio Santa Maria de Cotocollao.
Fuente: Elaboracion propia.

Los llamados asentamientos informales
“barrios marginales de esperanza” (UN-Ha-
bitat, 2003), son barrios que han sido cons-
truidos por personas de recursos limitados
sobre tierras de propiedad pablica o pri-
vada, debido a sus caracteristicas de bajo
precio y facil disponibilidad han permitido
la consolidacion y mejora de las viviendas
v del barrio con el pasar del tiempo. En un
inicio se caracterizaron por ser viviendas
construidas con materiales fragiles y de
forma ilegal y conforme al paso del tiem-
po se mejoraron los materiales, técnicas
constructivas, y, al mismo tiempo se busco
regularizar las tierras. Teniendo en cuenta
el no haber respetado la normativa y orde-
nanza, se anhela conseguir la legalizacion
de éstas durante su consolidacion. Muchas
de las viviendas se ubican en zonas de
riesgo (Figura imagen principal), las cuales

desde un inicio mostraron signos de posi-
bles peligros a futuro, o en otros casos los
riesgos fueron apareciendo y aumentando

conforme el paso de los anos, se constru-
yeron sin tener en cuenta consideraciones
de infraestructura basica “luz, agua pota-
ble, alcantarillado, telefonia, etc menos
aln se tomo en cuenta el lugar, topografia,
arquitectura y estructura.

La ciudad de Quito se encuentra ubicada
sobre una topografia peculiar, entre coli-
nas, laderas y quebradas. Debido a su con-
dicion topografica y climatica, varias zonas

son propensas a sufrir desastres debido a
su naturaleza, la falta de control y la dé-
bil planificacion gubernamental. Sobre
las laderas del volcan Pichincha se asienta
una variedad de viviendas informales, las
cuales en un inicio sufrian de problemas
como falta de servicios basicos, inadecua-
da infraestructura, etc. De acuerdo con el
Informe de Calidad deVida (2020) en Quito
entre el 2009 y 2019 existen aproximada-
mente 645 asentamientos, de los cuales el
60% ha sido legalizado, siendo la tasa pro-
medio de regularizacion por afo de 19.6
barrios. Adicionalmente, la falta de planifi-
cacion y control en la construccion ocasio-
na problemas en la ocupacién del suelo,
erosion en la tierra y varias consecuencias
ambientales. Cuando las personas invaden
los bosques o terrenos, se genera un pro-
ceso de deforestacion, pues los habitantes
buscan materiales locales para utilizarlos a
su favor como combustible, lefia y made-
ra para la construccién. Al no contar con
servicio de alcantarillado o recoleccion
de basura, los escombros y desechos son
arrojados a las quebradas, alterando el
ecosisterma natural y tapando de a poco el
cauce de la quebrada, generando proble-
mas sanitarios, riesgos de inundaciones y
posibles deslaves debido a acumulacion
de escombros o tierra. Ademas, pueden
ocasionar incendios por descuido y en al-
gunos casos, pérdidas de vidas y vivien-
das enteras.
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La tarde del lunes 31 de enero del 2022, fuer
tes lluvias en la ciudad de Quito ocasiona-
ron que un aluvién arrasara con personas,
arboles, autos, vy viviendas en el barrio La
Gasca, similar suceso a lo ocurrido 47 afos
atras, el jueves 25 de febrero de 1975. Este
acontecimiento se dio debido a las fuertes
precipitaciones que sumada con la canti-
dad de material y escombros acumulados
impidieron el flujo natural del agua, este
se encauso y limitd la normal evacuacion
de fluidos de la quebrada. De igual forma

la deforestacion del bosque protector en
las laderas del volcan Pichincha causa ero-
sién e impide a los arboles cumplir con la
funcion de contener las fuertes lluvias. Con
el paso de los afos muchos de los asen-
tamientos informales ubicados en las lade-
ras del volcan Pichincha han ido creciendo,
adaptandose a la pendiente y en algunos
casos los barrios han sido regulados pese a
su condicion de riesgo, uno de estos casos
es el barrio de Atucucho, el cual se consoli-
do sobre el bosque protector Pichincha.

Fig. 02 Viviendas en laderas barrio Atucucho. Fuente: Elaboracidn propia.

El barrio de Atucucho se encuentra ubicado
sobre una pendiente pronunciada (Figura
03), en la antigua hacienda San Antonio de
Atucucho, actual parroquia Cochapamba,
Yy se caracteriza por ser uno de los asen-
tamientos informales mas antiguos de la
ciudad. A los bordes del barrio se encuen-
tran dos quebradas, Rumiurcu y Atucucho,
y en el costado occidental superior esta el
bosque protector del Guagua Pichincha. Al
ser un asentamiento informal las primeras
viviendas utilizaron arboles de la zona para
su construccion y el agua se conseguia
de una vertiente natural del mismo barrio
(Testori, 2020; Saenz, 2014). La identidad

del barrio se fue consolidando a partir de
la accion participativa por medio de min-
gas entre vecinos para la construccion de
viviendas, calles e infraestructura. Eviden-
ciando una fuerte conexion con el espacio
al ser construido desde cero con el esfuer-
zo y ayuda de cada uno de los habitantes.

Al no haber existido control por parte de
la autoridad de control seccional durante
su consolidacion, el barrio actualmente se
ubica en una zona en riesgo, poniendo en
peligro a sus habitantes en caso de desla-
ves, inundaciones, movimientos de masas,
etc. (Figura 03).
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Fig. 03 Vivienda en riesgo barrio Atucucho. Fuente: Elaboracidn propia.

Con base en lo anterior, las soluciones ha-
bitacionales propuestas en asentamientos
informales son adecuadas, pues reflejan la
necesidad inmediata de sus usuarios y re-
presentan su identidad ipso facto mientras
se consolidaba al pasar de las décadas.
Pero es |a falta de planificacion y control
por parte de la autoridad seccional y el
estado lo que aumentz el riesgo a los ha-
bitantes, pues las personas prefieren un
terreno econdmico en lugar de un terreno
seguro. Se considera que la planificacion
de las viviendas y los barrios debe ser
pensada y planificada por guienes van a
dar uso de éste y habitarlo, mientras que
el municipio debe actuar como guia du-
rante el camino, con el fin de reducir al

maximo los impactos en la naturaleza y los
posibles riesgos. La planificacion puede
brindar resiliencia a los habitantes y moti-
varlos a superar las dificultades durante y
después de la consolidacion de los barrios.
Una planificacion consciente de la nece-
sidad real de sus habitantes puede evitar
desastres a futuro, ahorrar dinero debido
a rellenos o botaderos y en muchos casos
salvar vidas. Las consecuencias de la falta
de planificacion van desde la degradacion
ambiental, hasta los riesgos de la vivien-
da, por lo que prevenirlos por medio de
una buena seleccion y ocupacion de lotes,
andlisis de suelo y condiciones ambienta-
les evitaria desastres similares en futuros
proyectos. @
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RESUMEN

En la sezunda mitad del siglo XX en Ecuador empezaron a surgir proyectos de vivienda colectiva emprendidos por el estado
central, en paralelo en la perifenia de la ciudad se consolidaron asentamientos informales. La forma en la que se consolidaron estos
barrios ha tenido un impacto en la calidad de vida de sus habitantes; esto ha pemmitido identificar riesgos naturales, sociales y
antropicos, los mismos que se han acentuado y condicionan la seguridad de los usnarios, tales como ubicacion sobre laderas,
contexto, materialidad, accesibilidad. movilidad. infraestructura, etc. La mvestigacion se basa en un estudio comparativo sobre
Tiesgos presentes en tres barmios de Quito. con el fin de entender que tanto la participacion de las personas como la cooperacion de
la enfidad reguladora, son 1mp ites al de dar lugar a proyectos de vivienda. Partiendo del método propuesto por
Livingston y apoyado en la revision literaria y bibhografica. se busca identificar los niesgos que se generan o enfatizan en las
diferentes etapas de la vivienda, resaltando la importancia de construir uma cindad integrada que tiene como base a los habitantes
v su forma de habitar el espacio. Finalmente, se busca entender que en la creacion de proyectos habitacionales la apropiacion del
espacio permite convertir a un barmo en una conmmidad que refleja la forma diversa de habitar de los usuarios.

Palabras clave: Participacion Ciudadana, Vivienda Social, Asentamientos Informales, Quito.

ABSTRACT

In the second half of the twentieth century m Ecuador, collective housing projects undertaken by the state began to emerge. while
informal settlements were consolidated on the outskirts of the city. The way in which these neighbourhoods were consolidated has
had an impact on the quality of life of their inhabitants, this allowed to identify natural, social, and anthropic risks. they have
accentuated and condition the safety of users, such as hillside location. context, matenality, accessibility. mobility, infr: ture
etc. The research 1s based on a comparative study of nsks present m three neighbourhoods of Quite. to understand that both the
participation of the people and the tion of the regulating entity, are important at the moment of Ziving rise to housmg
projects. Based on the method proposed by Livingston and supported by the literature and bibliographic review, we seek to identify
the risks that are generated or emphasized in the different stages of housing, highlishting the importance of bullding an mtegrated
city based on the inhabitants and their way of mhabiting the space. Finally, we seek to understand that in the creation of housing
projects, the appropriation of space makes it possible to fumn a neighbourhood mto a commumity that reflects the diverse way of
Iiving of the users.

Key words: Citizen Participation. Social Housing, Informal Settlements, Quito.
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4.3 Respaldo de participacion en congreso
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5.1 Documento de investigacion

Titulo: Proyectar la vivienda no solo
desde la individualidad, sino desde la
comunidad. Reflexiones sobre la vivienda
en Quito.

Revista: ESTOA - Facultad de
arquitectura universidad de Cuenca

Indexacion: Scielo y Latindex

Fecha de envio: 31 de agosto

Fecha de primera revisiéon: 15
septiembre

UIDE - FADA
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Articulo (no llenar)
DOI: (no llenar)

Proyectar la vivienda no solo desde la individualidad,
sino desde la comunidad. Reflexiones sobre la
vivienda en Quito.

Project housing not only from the individuality, but
from the community. Reflections about housing in
Quito.

Autor 1*

Autor 2%¥

Autor 3**

Autor n***

Nombre Apellidol-Apellido2

* Filiacion Académica. pais. email, nro. ORCID
** Filiacion Académica. pais. email. nro. ORCID
*%% Filiacién Académica, pais, email. nro. ORCID

Resumen:

A lo largo de los afios el concepto de vivienda ha ido cambiando a favor de
los intereses econdmicos. politicos v de 1a sociedad en general; la vivienda
pasé de ser concebida como un elemento que no puede entenderse sin su
entorno, a un elemento independiente. La siguiente investigacion plantea
analizar v entender los principios que guiaron la planificacion de los
proyectos. ¥ como las personas, sus necesidades y su forma de habitar son
importantes al momento de disefiar la vivienda. Con este propésito se
adaptd una metodologia combinada, partiendo del Plan Solanda y basado
en la comparacion de caracteristicas fisicas vy funcionales de varos
proyectos de vivienda social desarrollados en América Latina a partir de la
modemidad. v apoyada en el analisis de revision literaria. Permitiendo asi
entender la importancia de la participacién ciudadana, v evidenciando
como son las personas v su forma de habitar quienes personalizan los
espacios.

Palabras clave: Vivienda social; Arquitectura moderna; Participacién
ciudadana: Plan Solanda: Quito.

Abstract:

Over the years. the housing concept has been changing in benefit of
economic and political interests and society in general; housing went from
being conceived as an element that cannot be understood without its
environment, to be an mdependent element. The following research sets
out analyze and understand the principles that guided the planning of the
projects, and how people, their needs and their way of living are important

Estoa No. 0 / Julio — Diciembre 9335 / ISSN: 1350-9274

Producto de investigacion 3
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UIDE - FADA

when designing a house. For this purpose, a combined methodology was
adapted. starting from the Solanda Plan and based on the companson of
physical and functional characteristics of several social housing projects
developed in Latin America since modemity and supported by the analysis
of literature review. Therefore, allowing to understand the importance of
citizen participation. and showing how people and their way of living are
the ones who personalize the spaces.

Keywords: Social Housing: Modem Architecture: Citizen Participation:
Solanda Plan; Quito.

Recibido: (no llenar)
Aceptado: (no llenar)

Producto de investigacion 3

5.2 Conclusiones Generales sobre los productos de Investigacién

Entender que los proyectos de vivienda social pasen
de ser sélo viviendas a ser comunidades, se requiere
que los usuarios de dicha vivienda se apropien no
s6lo de la edificacion per se sino de los espacios
comunitarios.

Se resalta la importancia de crear auténticos
vecindarios y no solamente proyectos habitacionales,
junto con la importancia de intervenir también en las
viviendas con déficit cualitativo, con el fin de que las
nuevas intervenciones generen vivienda suficiente y
con calidad.

Al momento de disefiar vivienda de interés social es
importante conocer las necesidades de las personas
que van a utlizar el bien, al igual que plantear
proyecciones en base al futuro, especificamente
lineamientos que faciliten y permitan a las personas
ampliar sus viviendas basandose en la norma, con el
fin de evitar riesgos futuros.

Durante la modernidad se plantearon disefios de
vivienda masivos, los cuales no permitian apreciar la
variedad y la individualidad, factores muy importantes
para el desarrollo del entorno pues permiten evadir la
monotonia.

Los contenedores ignoran otras necesidades de sus
habitantes, generar vivienda no es solamente construir
una unidad habitacional, sino generar espacios que
faciliten las relaciones sociales entre los vecinos y la
comunidad.

Nicole Merizalde
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6.1 Especulaciones sobre el espacio publico Solanda

¢ Como serian las manzanas si los callejones que conducen a centros de manzana y lugares
de encuentro no se hubiesen cerrado?

UIDE - FADA

Producto complementario 1

Solanda se caracteriza por su fuerte sentido de identidad y organizacion barrial, pero al delimitar los
espacios se genera inseguridad. El espacio publico con actividad, vegetacion, iluminacion, posibilidad
de observar, y lugares para caminar, puede llegar a considerarse mas seguro.

' Panaderia
 PANYKEY
i e

Figura 19: llustracion eépeculativa sobre callejones de Solanda. Fuente: Elaboracién propia.

Nicole Merizalde
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UIDE - FADA

¢ Como serian las calles y el espacio publico de Solanda si se hubiese destinado mayor
espacio para estacionamientos?

Figura 20: Estado actual epacio publico Solanda.

F

uente: Elaboracion propia.

Producto complementario 1

Las ciudades son el resultado de las personas que habitan en ellas. Pensar a las calles como lugares
para fomentar la vida publica, por medio de comercios, actividades y buena iluminacién, puede llegar
a generar lugares mas seguros.

E’RL'TL'RI;\

' ? ? Sendido Gonzalez

Figura 21: llustracion especulativa sobre espacio publico Solanda. Fuente: Elaboracion pro‘pia.

Nicole Merizalde
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¢ Como serian los centros de manzana de Solanda si las viviendas hubiesen sido pensadas
con estacionamientos? Los espacios de uso publico, como areas verdes o espacios de
relacioén y recreacion, ¢seguirian siendo usados para lo mismo?

Figura 22: Estado actual centro de manzana Solanda. Fuente

: Elaboracion propia.

Producto complementario 1

La ciudad es un conjunto de espacios de relacion que permiten aprender a convivir con otros, el

espacio publico actia como articulador de la ciudad, y a su vez que se convierte en un elemento

simbalico. Al disminuir los espacios de relacion y encuentro, se disminuye la posibilidad de interaccion
y pertenencia, convirtiendo los lugares que en un inicio poseian identidad en lugares sin esencia.

AER RS

030

Figura 23: llustracion especulativa sobre centro de manzana Solanda. Fuente: Elaboracion propia.

Nicole Merizalde
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6.2 Especulaciones sobre el espacio publico Ciudad Bicentenario

¢ Como seria la relacién con los parques en Ciudad Bicentenario si se hubiese pensado en
vivienda de uso mixto y boulevards que generen movimiento en las calles?

Figura 24: Estado actual parque Ciudad Bicentenario. Fuente: Elaboracion propia.

UIDE - FADA

Producto complementario 1

Alincrementar la actividad y movimiento dentro de un barrio, se puede llegar a aumentar la seguridad
de este, pues las viviendas de uso mixto y ejes comerciales dan “vida” a las calles. Se generan
espacios para caminar y lugares para sentarse, fortaleciendo asi el desarrollo comunitario.

Figra 25: llustracién especulativa sobre el parque y viviendas en Ciudad Bicentenario.
Fuente: Elaboracion propia.

Nicole Merizalde
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¢ Como serian los espacios publicos de Ciudad Bicentenario si no se hubiesen cerrado en
urbanizaciones independientes?

Producto complementario 1

Al separar las viviendas de los espacios publicos, se consolidan espacios sin gente ni actividades. Por
lo que un barrio integrado puede dar lugar a espacios de permanencia, encuentro y relacion; espacios
comunitarios que promueven la integracion de los habitantes y generan identidad.

Figura 26: Estado actual espacio publico Ciudad Bicentenario. Fuente: Elaboracion propia.

UIDE - FADA

Figura 27: llustracion especulativa sobre espacio publico Ciudad Bicentenario
. Fuente: Elaboracion propia.

Nicole Merizalde
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6.3 Especulaciones sobre el espacio publico Atucucho

UIDE - FADA

¢ Como seria el barrio si a la par de su desarrollo se hubiesen consolidado mas espacios
publicos y areas verdes que permitan el desarrollo comunitario?

Figura 28:

ks, e %

Estado actual barrio Atucucho. Fuente: Elaboracion propia.

Producto complementario 1

Los asentamientos informales se consolidaron en base alas personas y sus necesidades, manteniendo

la escala humana. En ellos la identidad y el sentido de pertenencia se encuentra marcado, y al existir

mas iluminacion, espacios publicos y areas verdes, aumentarian los espacios para el encuentro,
relacion e interaccion.

- e—— e T J!:\:{; T R —

5 : : AR 4 e Y S
Figura 29: llustracion especulativa sobre barrio Atucucho. Fuente: Elaboracién propia.

Nicole Merizalde
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7.1 Reinterpretacion de tipologias de vivienda del Plan Solanda Tipos de Lotes:
— —6,40m — —
Vivienda Progresiva: soluciones incompletas que puedan evolucionar hasta convertirse en 6.37m

soluciones completas.

Premisas de disefo: Vivienda Unifamiliar y
Coordinacion modular con el fin de utilizar elementos estandarizados o prefabricados. ‘
\

12.80m Area de lote:

Soluciones de Vivienda: | ) o 81.92m?2
9.50m Area de lote: '
’ 61,44m2 ‘
1 2 | ‘
g s | |
A
Vivienda Trifamiliar
y . . - 9,60m-—— ——
Vivienda L.U.S Vivienda C-1 Piso techo con junta
— —-9,60m - — — |
3 4 ‘ ‘
~ | ‘
1 9,60m Area de lote: > 80‘m Area de lote:
vy & | 92,16m2 o 122,88m2
{ ¢ |
" 4 | \
Vivienda Trifamiliar Vivienda Puente
Figura 30: Reinterpretacion de tipologias y lotes plan Solanda. Fuente: Elaboracién propia a partir de Bucheli (2018) y Figura 31: Reinterpretacién de tipologias y lotes plan Solanda. Fuente: Elaboracién propia a partir de Bucheli (2018) y

P.Moncayo Torres (2021).

P.Moncayo Torres (2021).
Nicole Merizalde
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7.2 Elementos Constructivos

Vivienda L.U.S

La vivienda estaba compuesta por un lote con bafio y cocina.
Su estructura se desarrolla a partir de cadenas, losa de
cimentacion, vigas y columnas.

Figura 32: Reinterpretacién Tipologia L.U.S. Fuente: Elaboracién propia a partir de Bucheli (2018) y P. Moncayo Torres
(2021).
UIDE - FADA

Producto complementario 2

Vivienda C-1

La vivienda estaba compuesta por piso techo con junta
Su estructura se desarrolla a partir de cadenas, losa de cimen-
tacion, vigas y columnas.

Figura 33: Reinterpretacion Tipologia vivienda C-1. Fuente: Elaboracion propia a partir de Bucheli (2018) y P. Moncayo
Torres (2021).
Nicole Merizalde
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. 4

Vivienda Puente

La forma de la vivienda permitia el acceso a los centros de

manzana.

Su estructura se desarrolla a partir de cadenas, losa de cimen-

tacion, vigas y columnas.
5
6

Figura 34: Reinterpretacién vivienda puente. Fuente: Elaboracion propia a partir de Bucheli (2018) y P. Moncayo Torres
(2021).
UIDE - FADA
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Vivienda Trifamiliar

La vivienda estaba compuesta por 3 viviendas en su interior y
1 local comercial.

Su estructura se desarrolla a partir de cadenas, losa de cimen-
tacion, vigas y columnas.

860450

Figura 35: Reinterpretacién vivienda trifamiliar. Fuente: Elaboracién propia a partir de Bucheli (2018) y P. Moncayo Torres
(2021).
Nicole Merizalde
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7.3 Materialidad

Marco de ventana de madera

Cortagotas de hormigén y vigas en T y C prefabricado
|

— — Cubierta de eternit

— — —— Paredes de bloque visto
de 10cm y 20cm de espesor

A\

- Bastidor de madera (Separacion bafios)

-
F

N
R

—— ——  — — — Puertas metélicas

Vivienda C-1 Piso techo con junta Vivienda Tritamiliar

Figura 36: Materialidad de tipologias Solanda. Fuente: Elaboracién propia a partir de INEN (1976).

UIDE - FADA Nicole Merizalde
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7.4 Espacialidad

Diagrama Posibilidad de Crecimiento Viviendas

Vivienda Basica

Se espera aumentar paredes y cubierta y luego un nuevo espacio en la parte posterior.

Vivienda Puente
Se espera aumentar un espacio en la parte inferior.

1 2 3

y v

Figura 37: Posibilidad de crecimiento tipologias Solanda. Fuente: Elaboracién propia a partir de Bucheli (2018) y P.
Torres (2021).
UIDE - FADA

Moncayo
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Vivienda Trifamiliar

Se espera aumentar un espacio para cada departamente en PA.

1

»
adh

Figura 38: Posibilidad de crecimiento tipologias Solanda. Fuente: Elaboracién propia a partir de Bucheli (2018) y P. Moncayo
Torres (2021).

Nicole Merizalde
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Los ejes se van ampliando segun las posibilidades de crecimiento

Malla basica con posibilidad de ampliacion

Vivienda C-1 ' Vivienda Puente
Distancia entre ejes 3.47m max. Distancia entre ejes 3.40m max.

Crecimiento Patio Pasaje Crecimiento -

- m [ 3.0350 L 3.0350

— 3.1000

Dﬂ 3.4000
i 3.4700 i 2.7000
- L |

3.1000

Pasaje

Figura 39: Posibilidad de crecimiento tipologias Solanda. Fuente: Elaboracion propia a partir de la norma INEN (1976) y
Bucheli (2018).
UIDE - FADA
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Vivienda Trifamiliar
Distancia entre ejes 3.45m max.

FA

L 2.6500 3.4500 L 3.2000

Patio E=——— | 29000

Crecimiento PA 3.0000
[ — L
\\\
E— BN
— —
— —
— ] 3.5000
|~ —
: ’
! L—:/ L[
[ N

Figura 40: Posibilidad de crecimiento tipologias Solanda. Fuente: Elaboracién propia a partir de la norma INEN (1976) y
Bucheli (2018).
Nicole Merizalde
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7.5 Reinterpretacion Manzana Original Plan de Vivienda de Interés Social Solanda
Terreno sin intervenciones:

Delimitacion de losas de cimentacion:

Producto complementario 2

Delimitaciéon de lotes:

Figura 41: Reinterpretacién Manzana Solanda. Fuente: Elaboracién propia a partir de graficos
de P. Moncayo Torres (2021).
UIDE - FADA

Losas de cimentacion:

Figura 42: Reinterpretaciéon Manzana Solanda. Fuente: Elaboracion propia a partir de graficos

de P. Moncayo Torres (2021).
Nicole Merizalde
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Losas de cimentacion: Ubicacién de tipologias en lotes:
[ Vivienda L.U.S Las viviendas se ubicaban entorno a un area verde
' Vivienda C-1 central que permitia la relacion e interacion entre
sus habitantes.
M Vivienda Puente
B Vivienda Trifamiliar

Figura 43: Reinterpretacion Manzana Solanda. Fuente: Elaboracion propia a partir de gréficos Figura 44: Reinterpretacion Manzana Solanda. Fuente: Elaboracion propia a partir de graficos
de P. Moncayo Torres (2021). de P. Moncayo Torres (2021).
UIDE - FADA Nicole Merizalde
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7.6 Planimetria Tipologias Vivienda

€6 d

Vivienda C1
1 2 1) 2
2.70 2.70
Columnas 20cm X 30cm
A G ) Sy o n
‘ ‘ ‘ Cadenas 20cm X 20cm
3.15 ‘ ‘ 3.15 3.19 319
| —
~‘ Bafo
N e . | E
Losa de cimentacion
2.70 2.70
1 2 1 2
Planta de Cimentacion B - Primer Piso
Nivel - 0.20 m Nivel + 0.10 m
Escala 1:50 Escala 1:50
UIDE - FADA
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Vivienda C1
2./0
319 319
® A)
\ B
f 2.70
@ vy

Planta de Cubierta N
Nivel + 2.40 m
Escala 1:50

Figura 47: Reinterpretacion planimetria vivienda C1. Fuente: Elaboracién propia a partir de Junta nacional de la Vivienda,

(1983).
UIDE - FADA
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Vivienda L.U.S

347 e./0
T

T

Columnas 20cm X 30cm

Cadenas 20cm X 20cm —r

Losa de cimentacion

/ 347 7/ 2.70

@ 2) 3
Planta de Cimentacion
Nivel - 0.20 m
Escala 1:50

UIDE - FADA
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%ﬁ

Primer Piso
Nivel + 0.10 m

Escala 1:50

o
|
o

Nicole Merizalde
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Vivienda L.U.S
“//i \\} “// . N /é \
L 3.47 L 2.70 )
l i —
A YA
315 315
/S \ N (/7\>
s 154 /| 270 7
L 2 ,
Planta de Cubierta
Nivel + 2.40 m
Escala 1:50

Figura 50: Reinterpretacion planimetria vivienda tipo L.U.S. Fuente: Elaboracion propia a partir de Junta nacional de la
Vivienda, (1983).
UIDE - FADA

Producto complementario 2

Nicole Merizalde

66 d



P.100

Vivienda como base para la creaciéon de comunidades

Vivienda Puente
/i\‘

(>

\j>\

340 ‘

Losa de cimentacion

3.40

()

B e .—e..stBm sékié;
- T
Cadenas 20cm X 20cm

|
|
Columnas 20cm X 30cm

3,10 L

1

Planta de Cimentacion
Nivel - 0.20 m
Escala 1:50
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3,10

3,10

Producto complementario 2

p
/

Bafio

||

3,10

Primer Piso
Nivel + 2.50 m

Escala 1:50

3,10

(0 R —
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Vivienda Puente

e

L 3,10 T 3,10

O
J

~
s

/ A \
3.40 3.40

s D

=), D
3,10 3,10
@ ) 13)

Planta de Cubierta

Nivel + 4.90 m

Escala 1:50

Figura 53: Reinterpretacion planimetria vivienda puente. Fuente: Elaboracion propia a partir de Junta nacional de la Vivienda,

(1983).
UIDE - FADA Nicole Merizalde
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Columnas 20cm X 30cm

=E = = -/
|

| i | 1
J—P— Losa de cimentacion
Il

Planta de Cimentacion
Nivel - 0.40 m
Escala 1:100

UIDE - FADA

Primer Piso
Nivel + 0.20 m

Escala 1:100

Producto complementario 2

B B B H
,'/y/ /
| E— N
M Vivienda 2
| = - [
Vivienda 1
“ ﬂ:—: ‘ \ g |

Nicole Merizalde
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| | |
~
m ]
Vivienda 1
]

Segundo Piso
Nivel + 2.50 m
Escala 1:100

UIDE - FADA

Vivienda 3

Planta de Cubierta
Nivel + 4.90 m

Escala 1:100

Producto complementario 2
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7.7 Cortes estructurales generales

Corte A-A'
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7.8 Cortes por fachada

Cortagotas prefabricado
Cubierta de eternit

Viga de hormigén 20cm X 20cm

Losa de cimentacion

CFO01
Escala 1:50

Figura 66: Corte por fachada 1. Fuente: Elaboracion propia a partir de Junta nacional de la Vivienda, (1983), INEN

(1976,1977)
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Producto complementario 2

Vigueta de hormigén 10cm X 20cm

Losa de cimentacion

CF 02
Escala 1:50

Figura 67: Corte por fachada 2. Fuente: Elaboracién propia a partir de Junta nacional de la Vivienda, (1983), INEN

(1976,1977)
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Figura 68: Corte por fachada 3. Fuente: Elaboracion propia a partir de Junta nacional de la Vivienda, (1983), INEN Figura 69: Corte por fachada 4. Fuente: Elaboracién propia a partir de Junta nacional de la Vivienda, (1983), INEN
(1976,1977). (1976,1977)
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7.9 Detalles constructivos

1 Alféizar de hormigon simple
45cm X 30cm

2 Estribos @ 10
3 Placa de aluminio

4 Botaaguas
5 Cortagotas
6 Epoxico

7 Panel de Eternit
8 Perno expansivo

Figura 70: Detalle constructivo 1. Fuente: Elaboracion propia a partir de Junta nacional de la Vivienda, (1983), INEN

(1976,1977)
UIDE - FADA

1 Losa de cimentacion de
hormigon simple ancho 10cm
2 Cadena 20cm X 20cm

3 Agregado Pétreo

4 Estribos @ 10

5 Impermeabilizante de plastico
6 Tierra natural

D-01
Escala 1:20

Producto complementario 2
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Figura 71: Detalle constructivo 2. Fuente: Elaboracion propia a partir de Junta nacional de la Vivienda, (1983), INEN

(1976,1977)
Nicole Merizalde

et d



P.122

Vivienda como base para la creaciéon de comunidades Producto complementario 2

1 Perfil metalico 1 Varilla @ 10
2 Viga prefabricada de hormigén 2 Losa de cimentacion de 4
3 Panel de eternit hormigén 10cm
<
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Figura 72: Detalle constructivo 3. Fuente: Elaboracion propia a partir de Junta nacional de la Vivienda, (1983), INEN Figura 73: Detalle constructivo 4. Fuente: Elaboracion propia a partir de Junta nacional de la Vivienda, (1983), INEN
(1976,1977) (1976,1977)
UIDE - FADA

Nicole Merizalde

gl d



P.124

Vivienda como base para la creaciéon de comunidades

1 Bloques ligueros de hormigén
0.5 kg/dm3

2 Estribos @ 10

3 Chicote

4 Bloque de hormigdon 20cm X
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1 Bloque de hormigén 20cm X \
20cm X 40cm

2 Dintel de madera 10cm

3 Perfil de ventana de madera

4 Vidrio

a9

UIDE - FADA

1 Gradas de hormigon. Huella
17cm, contrahuella 22,5cm

2 Estribos @ 10

Producto complementario 2
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