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Actualmente el Centro Histérico de la ciudad de Loja presenta ciertas problematicas causadas por la baja
densidad poblacional, el desequilibrio del uso del suelo, el bajo confort habitacional y el crecimiento hori-
zontal que se va efectuando en la ciudad. Por lo que se planted un proyecto urbano arquitectdnico que se
basa en crear una red de viviendas de caracter social, permitiéndose generar la relacién calle + vivienda
como elemento de cohesién social y densificar el centro.

La implantacion cerca de la plaza de San Francisco corresponde a un andlisis historico de los cuadrantes
efectuados por las plazas del Centro Histdrico con el objetivo de promover la vivienda en este sector refor-
zando dentro de las manzanas el uso de suelo residencial, ocupando predios de oportunidad, parqueaderos
y corazones de manzana, al igual que lotes con arquitectura de valor negativo que puedan ser reciclados
o derrocados; La vivienda colectiva de media altura bajo el concepto “cohousing” resuelve el déficit de es-
pacio publico, dreas verdes e incorporando métodos sustentables y de mixticidad de usos logrando ser un
modelo que se renueva con el tiempo.

Palabras clave: Centro Histdrico, vivienda, baja densidad, habitabilidad, cohousing.



Actually the Historic Center of the city of Loja presents some problems caused by the low population den-
sity, the imbalance of land use, low housing comfort and horizontal growth that is taking place in the city.
So that, an urban architectural project was proposed that is based on creating a network of social housing,
allowing to generate the street + housing relationship as an element of social cohesion and densify the
center. The creation of near the Plaza de San Francisco corresponds to a historical analysis of the quadrants
carried out by the squares of the Historic Center with the objective of promoting housing in this sector by
reinforcing within the blocks the use of residential land, occupying properties of opportunity, parking lots
and internal courtyards, just as properties with architecture of negative value that can be recycled or over-
thrown; The mid-rise collective housing under the “cohousing” concept resolves the deficit of public space,
green areas and incorporating sustainable methods and mixticity of uses, becoming a model that renews
itself over time.

Keyword: historic center, living place, low density, habitability, cohousing.



El Centro Histdrico de la ciudad de Loja a lo largo de sus afios ha experimentado una serie de cambios y
transformaciones en aspectos sociales, politicos, econdmicos y urbanos. Los cambios mas notables se refle-
jan en la salida de la poblacién residente debido al incremento de la contaminacién el excesivo trafico ve-
hicular, a esto se suma aspectos como delincuencia, incremento en las rentas y valor de suelo que hace a la
poblacidn residir en esta area obligdndola a trasladarse a otras zonas de expansion en la ciudad, provocando
su deterioro y pérdida de vitalidad.

En las ultimas décadas esta drea ha soportado cambios respecto a los usos de suelo, dando prioridad al
comercio y dejando de lado la vivienda. Se genera un Centro Histérico en el cual priman los intereses eco-
némicos, se elimina poblacidn originaria y se pierde la residencia como la principal fuente de dinamismo de
la ciudad.

En este contexto, se aborda de manera general la problematica sobre la perdida que a tenido el uso resi-
dencial en el Centro Histérico de Loja, con un programa de vivienda colectiva que permita mejorar las con-
diciones de habitabilidad y que sea capaz de mitigar el proceso de despoblamiento y captar la atencién de
nuevos residentes.

El capitulo 1 corresponde a la definicion e importancia de los centros histéricos para las ciudades y los pro-
blemas generales que se acometen y se han venido desarrollando de acuerdo a como se han generado las
ciudades.



Posteriormente se ha abordado la importancia de la funcidn residencial como el principal articulador del
conjunto de funciones urbanas y su habitabilidad como disciplina que permita evaluar en una dimension
fisico - espacial y psicosocial.

Se presenta un marco normativo que la vivienda del centro histérico debe regirse como también la reali-
zacidon para nuevos proyectos que se estipula dentro de la ordenanza al igual que identidades juridicas se
enfocan en el derecho a la vivienda digna.

El capitulo 2 se efectlia un diagndstico del centro histérico a partir de variables cuantitativas y cualitativas
gue ponen en evidencia la situacién del Centro Histérico de la Ciudad de Loja como el determinar y evaluar
la zona de influencia a emplazar el proyecto y cuales son sus condiciones.

El capitulo 3 recoge las 3 diferentes escalas de estrategias que el proyecto se enfoca, la propuesta general,
desde lo urbano hasta lo constructivo atendiendo las condiciones y requerimientos del lugar con un alto
estandar de disefio.

El siguiente y Ultimo capitulo estardn las conclusiones y recomendaciones, donde se da contestacién a los
objetivos planteados y todas las etapas que el proyecto a efectuado, con el fin de darnos cuenta si la pro-
puesta soluciona los problemas analizados.



Los conflictos en los centros histéricos de América Latina son mas graves que en Europa, Carrién (2001) indi-
ca que: “El impacto de la de la Revolucién Industrial ha sido mas devastador entre nosotros y esto se refleja
de muchas maneras en las ciudades latinoamericanas, América sufrié un proceso de urbanizacidn acelerado
con fortisimas presiones sobre el centro histérico” (p. 298).

En la mayoria de centros histdricos de América Latina los conflictos mas relevantes que se crean son: la de-
gradacion, gentrificacion, deterioro y cambios de valor en el uso de suelo, fendmenos que estan haciendo
perder el valor histérico que el mismo debe representar debido a funciones, administrativas, comerciales y
de servicio que se albergan en exceso y sobrellevar la afluencia de un gran cantidad de personas que acuden
diariamente al centro de la ciudad, sin embargo, este trafico peatonal solo es de paso ya que al terminar
la jornada laboral la zona queda en abandono, generando un problema en la poblacion residente y es
obligdndolos a buscar lugares mas seguros y habitables desde su punto de vista.

La pérdida del uso residencial y el despoblamiento de los Centros Histdricos se evidencia en ciudades como:
la Ciudad de México, misma que entre los afios de 1970 y 1995 perdid el 40% de la poblacidn en su drea
central como se cita en (Rivera, 2013, pag.6). En Chile la gran parte de la arquitectura que los representa en
bienales o revistas se encuentra en zonas alejadas, siendo que en Chile mas del 85% de la poblacién viven
en zonas urbanas.

Y dentro de nuestro pais, Quito hasta 2011, la poblacién residente registrada en el Centro Histérico ascendia
a 80.000 habitantes, para 2017 el niumero se ha reducido a 36.000 habitantes (Dia la Hora, 2017), ademas,
segln datos del Instituto Ecuatoriano de Estadisticas y Censos (INEC) este fendmeno de vaciamiento de
sociedad sigue expandiéndose a una tasa de 2.5% cada afio



Los Centro Histdricos desde sus origenes han sido por excelencia zonas residenciales, en donde han conflui-
do diversos estratos sociales, aunque con tendencias de segregacién socio-espacial, pero con la ventaja de
su facil accesibilidad a diferentes equipamientos, educativos, servicio, comercio y de su lugar de trabajo en
ese sentido el uso residencial ha sido el que mayor vitalidad ha aportado a mantener la ventajas tradiciona-
les de cercania y de historia de la ciudad, asi como su dinamismo y diversidad de usos.

Para ello el objetivo de la presente investigacidn es recuperar la permanencia de la vivienda y la gran im-
portancia para el centro histérico de Loja y para la ciudad, ya que es el espacio articulador del conjunto de
funciones urbanas y mas particularmente con las funciones centrales, con ello se hace necesario habitar
el centro histérico insertando un proyecto de vivienda colectiva de media altura que permita fortalecer la
ocupacion del suelo residencial devolviendo el sentido de Centro Histdrico y generando la permanecia de
sus residentes.

El sector a intervenir se ubica entre las calles Bernardo Valdivieso, José Joaquin de Olmedo y Cristdbal Coldn
2 predios de diferente manzana del Centro Histdrico que en la actualidad funcionan de parqueadero y se
encuentran a la venta, esta seleccidn se da con el fin de incidir favorablemente en la trama urbana del centro
a la aportacién y conexion de nuevos usos de convivencia con los residentes.
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OBJETIVO GENERAL

— Disefio de una propuesta arquitectOnica de vivienda colectiva “Co-housing”
para recuperar la vocacion residencial en el Centro Histdrico de Loja.

OBIJETIVO ESPECIFICO

Entender la importancia y problematica en los Centros Histdricos Latinoame-

- ricanos con respecto al uso residencial.

Investigar niveles de habitabilidad que involucren el estudio de la vivienda
— para su recuperacion en el Centro Histdrico de Loja

Elaborar una propuesta de disefio arquitectOnico orientado a un modelo de
[ ]

vivienda comunitario que integre a los habitantes a través de la creacién de
espacios comunes y espacio publico.
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01 IMPORTANCIA'Y CONFLICTOS
DE LOSCENTROS HISTORICOS




- Importancia y conflictos de los Centros Historicos

El concepto de Centro Histérico que se maneja actualmente surge en la década de los afios
60, albergando todas las funciones administrativas, politicas, religiosas y de conjuntos de
usos caracteristicos de la ciudad, a través de las tipologias urbano arquitecténicas que
respondian a la disparidad y dimensién de las necesidades de la gente.

En la Convencidon de la UNESCO que se realizo en el afio 1972 para la proteccién del
Patrimonio Mundial, Cultural y Natural, se incluye el término Centro Histérico dentro de la
categoria de “Grupos o Conjuntos de edificios”.

El “Centro Histdrico” como “Conjunto” la UNESCO lo define como:

Todo grupo de construcciones y de espacios inclusive los lugares arqueoldgicos vy
paleontoldgicos, que constituyen un asentamiento humano tanto en medio urbano como
en medio rural y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista
arqueoldgico, arquitectdnico, prehistdrico, historico, estético o sociocultural, quedando
entendido que estos Ultimos deberdan por lo comidn ser conservados
cuidadosamente sin alteraciéon. (UNESCO, 2011, pag.65)

A

Fig2: Logo de la UNESCO.
Fuente: Recuperado 27 de diciembre de 2021, de https://es.unesco.org/.
Elaborado: Elabacién propia



Con ello el Centro Histdérico conceptualmente tiene un doble significado relacionado a lo
espacial y a lo temporal, segin Rodriguez Patricia (2008):

Lo espacial en la nocidn de centro o centralidad dentro de una ciudad, desde lo fisico y lo
funcional.

Y la temporalidad a través de los hechos histéricos relevantes recolectados a lo largo del
tiempo, referencidandose a temas de pasado (antiguo) y del futuro (moderno). (pag.53)

Posteriormente, se acomete los sucesos que han definido el urbanismo histéricoy su cualidad
de monumento y en particular la definicion de Centro Histérico, atendiendo a categorias
relacionadas con el espacio, la funcidn, el tiempo y con un caracter histérico vinculando en
su condicién de patrimonio cultural. Se analiza de manera cronolégica los documentos y
eventos internacionales relacionados con el tema.

- Importancia y conflictos de los Centros Historicos



CAPITULO 01 - Importancia y conflictos de los Centros Historicos

Evolucion del término Centro Historico, conservacion, vision y concepcion.

Cartas Internacionales

Evolucion del término Centro Historico

Visidn y Concepcidn

Carta de Atenas (1931)

Grupo de Monumentos

Asegurar su continuidad vital siempre y cuando
el destino moderno sea tal que respete el
caracter histoérico y artistico, respete el caracter
y la fisonomia de la ciudad.

Carta de Venecia (1964)

Conjunto Urbano o rural que da testimonio de
una civilizacidn

Salvaguardar el testimonio historico y su
integridad

Normas de Quito (1967)

Bienes patrimoniales - Zonas ambientales

Revalorizar los bienes patrimoniales, definicion
de limites y valores.

Carta de Restauro (1972)

Areas urbanas de valor historico cultural

Relacidn a la importancia de la ciudad con el
territorio donde se inserta.

Confrontacién de Bolofa (1974)

Centro Historico

Considera monumento al area urbana,
protegerla y conservarla y gestionar un
desarrollo urbano interno.

Congreso de Amsterdam (1975)

Ciudad Historica, Conjunto "Antiguo o Pueblo"

Considera la conservacion del patrimonio
arquitectonico uno de los objetivos basicos dela
planificacion urbana.




Recomendacidn a salvaguardar Conjuntos
Reunién de Nairobi (1976) Conjunto Historico o Tradicional Historicos y su funcion en la contemporaniedad

Conservacion de los C.H, no solo recuperacion
Coloquio de Quito (1977) Centros Histdricos fisica junto con la calidad de vida de sus
habitantes.
Identidad y caracter dados no solo por su
estructura fisica, sino también por

Carta de Machu Picchu (1977) Crecimiento Urbano < T
caracteristicas socioldgicas.
Para proteger es necesario inventariar.
Carta de Florencia (1982) Jardin Historico Sitios Historicos Intervena.(?nes, mantenimiento, conservaciony
restauracion.
Expresion de los valores de las civilizaciones
Nicl Urb Histor urbanas tradicionales, conservacion de la
; Ucleos Urbanos Histéricos . . S
Carta de Toledo o Washington poblacién y dreas urbanas historicas.
(1987)
Proteger un sitio y hacerlos util para cambiarlo
Carta de Burra (1999) Sitios Culturales lo menos posible para conservar su significado

Tabla 1: Eventos y documentos sobre el Centro Historico.

Fuente: Chateloin, Felicia (2008). EL CENTRO HISTORICO ¢ CONCEPTO O CRI-
TERIO EN DESARROLLO?.

Elaborado: Elaboracién propia.
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- Importancia y conflictos de los Centros Historicos

A partir de los aifos 1960 y 1970, los centros histdoricos en América Latina sufrieron un
proceso paralelo que conducen a la marginalizacién de los Centros Histdricos, y en casos
mas exagerados, a su desaparicion (Rodriguez, 2008, pag. 54).

El reemplazar construcciones antiguas por edificaciones nuevas, como consecuencia
del acelerado incremento del valor del suelo, borrando una imagen urbana tradicional y
consignando una imagen andnima, en casos mas notorios el alterar la trama urbana con
ensanches de calles y autopistas para facilitar el desmedido incremento del vehicular.

El proceso de segregacion, con el desplazamiento de clases adineradas hacia los margenes
de las ciudades con el fin de buscar una mejor calidad de vida, producto de la migracién
“campo a la ciudad”, dando como resultado, grandes zonas de evidente pobreza ubicadas
en la periferia o en los centros histéricos previamente abandonados.

Es asi como los Centros Histéricos se van transformandose como asentamiento del habitat
de clases mds desfavorecidas e incluso perdiendo la propiedad para convertirse en centros
comerciales populares produciendo una aglomeracion y sobreuso, o un vaciamiento de la
vivienda sustituyéndolo por comercio. Rodriguez (2008) asegura lo siguiente.



En América Latina los centros histéricos son espacios urbanos mas complejos y fragiles de
la ciudad, ya que comparten una contradiccion al tener los valores de identidad mas altos y
a la vez una fuerte degradacion fisica y social. (pag.54)

Es importante tener presente que, la problematica no es la misma en todos los lugares,
pues aun cuando muchas situaciones surgen del cambio de usos de suelo, las condiciones
en las que suceden son particulares de cada ciudad, estos problemas se reflejan en un
deterioro de calidad de vida y una ruptura arménica de los habitantes y el entorno.

Algunos fenomenos comunes en los Centros Historicos.

Dentro de la simultaneidad de Centros Histéricos Latinoamericanos para Gonzdles (2020)
destaca un abanico de conflictos y fendmenos como parte de su investigacién clasificando
en ambitos de cardacter: (fisico, social, econdmico e institucional). Con ellos se destaca 5
fendmenos mas con problematica mas recurrente. (pag. 23-24).

- Importancia y conflictos de los Centros Historicos



- Importancia y conflictos de los Centros Historicos

Sucesion. Lo procesos de sucesidn se refieren a la sustitucion de los residentes originales
por unos nuevos residentes de menor estatus socioeconémico.

La sucesion también se puede aplicar a las actividades comerciales de servicios, cuando las
actividades existentes son remplazadas por otras dirigidas a servir grupos de menor estatus
socioeconémico.

Degradacion.

Es un fendmeno eminentemente social, consecuencia de los procesos de sucesién cuando
estos van dando lugar a problematicas como el desempleo, la delincuencia y el crimen.
Gentrificacion.

Es lo contrario a la sucesion, es decir, cuando una poblacidon de mayor capacidad econdmica
desplaza a los residentes originales que son de menor ingreso.

Valorizacion y desvalorizacion.

Hace referencia al cambio en los valores del suelo asociado a la gentrificacion o a la sucesion
y degradacion respectivamente.

Deterioro.

Se trata del desgaste y maltrato de las estructuras fisicas que se da como consecuencia de
la poca inversion, principalmente en mantenimiento, aunque también por la intensificacion
de su uso asociado a los procesos de sucesion.
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Fig3: Conflictos de Centros Historicos Latinoamericanos.

Fuente:Gonzéles Alejandra, (2020). Una propuesta para los centros histéricos

latinoamericanos desde la mirada integral del paisaje.
Elaborado: Elaboracion propia.



La recuperacion de los centros histdricos consiste en un proceso en el cual sus usos en
términos de lo social, fisicoy econdmico se promuevan donde la subutilizacién de sus activos:
edificios, suelo, infraestructura y espacios publicos que estan en deterioro se reactiven.
Este proceso de recuperacion se clasifica de acuerdo a la escala de su intervencion a corto,
mediano y largo plazo. (Ibiden: 50 como se citd en Abrin, 2008).

En lo fisico:

J Mejoramiento de los Centros Histdricos.
o Renovacion de los Centros Histoéricos.

o Restauracion de los Centros Historicos.

En lo econdmico y social, sin descartar la dimension fisica:

J Rehabilitacion de los Centros Histéricos
J Regeneracion de los Centros Histéricos
. Recuperacion de los Centros Histéricos

- Importancia y conflictos de los Centros Historicos



- Importancia y conflictos de los Centros Historicos

La vivienda en Centros Histdricos es muy relevante, ya que constituyd el elemento
fundamental de conformacién de la traza urbana, en donde han confluido diversos estratos
sociales y con tendencias de segregacién socio-espacial, segin Carrion (2018):

La vivienda resultar ser un aspecto integrador entre sociedad y el espacio, ya que es donde
la poblacion reside, reproduce, habita y siendo un dominador del uso del suelo, en término
de extension fisica y simbdlica. (pag.22-23).

En la diversidad de usos en los tradicionales Centros Histdricos, la vivienda constituyd
de manera natural la relacidn con los diferentes servicios y si esta funcion se acaba se
disminuye la diversidad propia en Centros Histdricos y se restringe su condicion ciudadana.

La actividad residencial o de vivienda a sido el que mayor vitalidad a otorgado a los Centros
Historicos, manteniendo las ventajas tradicionales de la ciudad y de cercania a los servicios
y equipamientos contribuyendo a su dinamismo y diversidad de usos.



Los centros histéricos a pesar de ser espacios de desarrollo de la vida econédmica, social,
cultural, simbdlica y turistica de las ciudades, son areas con dificultades para integrar la
historia con necesidades del presente, convirtiéndose en zonas de abandono y deterioro
pues existe un despoblamiento, la infraestructura se vuelve obsoleta, la movilidad se
dificulta y la cantidad de equipamientos y servicios causando una saturacion.

El abandono de la poblacidon residente de los Centros Histéricos se da hacia 1950, con la
creacion de nuevos barrios muchos de ellos inspirados en el modelo de ciudad jardin,
es en la década de los setenta que la movilizacién de grupos humanos dentro de la
ciudad se acentla, y que la mayor parte de las ciudades de América Latina orienta su
desarrollo hacia sus periferias en deterioro de la ciudad tradicional. (Brito Rios, Tenezaca
M, & Yacila Chorres, 2008)

La pérdida del uso de la vivienda en Centros Histdricos de Latinoameric, se puede expresar
mediante dos momentos importantes: el primero caracterizado por el gran nimero de
edificaciones que en condiciones deficientes de habitabilidad y con un alto porcentaje de
viviendas en alquiler formal e informal, irregularidad en la propiedad inmobiliaria, desalojan
a una gran cantidad de poblacién de bajos ingresos

- Importancia y conflictos de los Centros Historicos
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Y un segundo momento caracterizado por una significativa pérdida de la vivienda debido
a factores como: el desplazamiento de la poblacion que con mayores ingresos tuvo la
posibilidad de acceder a un lote y construir su vivienda con recursos propios en otros
sectores de la ciudad, debido a que la dimensidon del Centro Histérico fue cada vez
menos significativa comparada con la vivienda que se construye en las periferias
urbanas en constante expansion; asi como también, la sustitucion principalmente por
actividades terciarias mas rentables (comercio, servicios, etc.)

Este ultimo factor ha provocado que muchos de los inmuebles con alto valor histérico
enfrente necesarias intervenciones para adaptar nuevas funciones, conllevando a
importantes perjuicios del patrimonio edificado. Si bien el patrimonio edificado necesita de
recursos financieros para ser puesto en valor, se enfrenta a una fuerte contradiccidon pues
justamente la poblacién que aun reside en los Centro Histdricos, no cuenta con los medios
financieros y técnicos, en este sentido se piensa que dicha poblacién tampoco tiene
interés por preservarlos, no valoran el patrimonio, lo afectan debido a sus modificaciones
fisicas, acelerado asi el proceso de degradacion de las edificaciones y evidenciando una
clara segregacion social.

Es de vital importancia resguardar el uso residencial en los Centros Histéricos, en caso de
carencia de esta funcidn se originan graves conflictos como:
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Fig4: Conflictos de Centros Historicos Latinoamericanos.

Fuente: Carrién,F, (2017).Centros Histéricos: ées posible y necesario el espa-
cio residencial en su seno?

Elaborado: Elaboracién propia.



La pérdida de vivienda conlleva a una pérdida de sociedad (entramado social), de ciudadania
(derechos, sujeto patrimonial) y de sentido de pertenencia (identidad, propiedad) que impiden
la democratizacién del patrimonio.

Si se restringe la vivienda y la funcidn residencial se restringe la heterogeneidad de funciones,
que es propia de los lugares con alta densidad de patrimonio, como son los centros histdricos; si
ello ocurre, la comercializacidn y la turistificacién tomaran control del pasado, colonizdndolo. Sin
nocion de antigliedad no hay memoria y sin memoria no hay historia

Si se disipa la funcién residencial se disipa el tiempo y el espacio del centro histérico y por lo
tanto también de la ciudad en la cual se inscribe, porque el horario de funcionamiento esta
vinculado al horario laboral —comercial y administrativo, principalmente— y no al residencial
—vivienda, habitar—, que es el que garantiza su uso durante las veinticuatro horas del dia y
todos los dias de la semana. Sin tiempo y espacio no hay ciudad.

Si desaparece la vivienda también desaparece la articulacion del conjunto de las funciones urba-
nas y mas particularmente con las funciones centrales, que son las que finalmente califican o
definen a la zona como centralidad urbana; en otras palabras, no son los monumentos los que
definen a los centros histdricos.

Fig5: Conflictos de Centros Historicos Latinoamericanos.

Fuente: Carrién,F, (2017). Centros Histéricos: ¢es posible y necesario el espa-
cio residencial en su seno?.

Elaborado: Elaboracion propia.
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“Al habitar llegamos, asi parece solamente por medio del construir. Este, el construir, tiene
a aquél, el habitar, como meta” (Heidegger, 1951).

Heidegger en su libro (Construir, habitar y pensar) nos demuestra que estas 3 palabras son
muchas de las veces olvidadas y quitandoles el sentido propio.

La palabra construir, que proviene del aleman “Buan”, significado habitar y quiere decir
permanecer, residir, y la antigua palabra “Bauen” significa que el hombre es la medida en
que habita y, al mismo tiempo significa abrigar y cuidar.

De este modo, se establece distintos modos de entender el construir: como cultura, cuidar
y construir en el sentido técnico, esta ultima actividad esta arduamente relacionada con
habitar. Sin embargo, para Heidegger el construir como el habitar siempre es a sido lo
habitual, el sentido propio de construir debe ser el habitar y se a olvidado, el habitar no se

piensa como rasgo del hombre, junto con eso Heidegger presenta 3 cosas fundamentales:

e Construir es propiamente habitar

¢ El habitar es la manera como los mortales habitan la tierra

e El construir como el habitar se despliega en el construir que cuida (es decir, que  cuida
desde el crecimiento) y en el construir se levantan edificios.



Acercandonos un poco mas a la terminologia de habitat, para Yory (2000):

El habitat nos permite nombrar y relacionar sociedad-naturaleza, tomando en cuenta la
dimension ambiental que tiene en espacio-tiempo dado. Donde seres vivos y seres sociales
tienen un lugar disponible y propicio para desenvolverse (pag 5).

El habitat no solo es asunto de ocupar un lugar, sino aquello que incluye las dimensiones
en que el hombre transita, el soporte territorial constituyendo a una necesidad bioldgica
de identidad y desarrollo de la sociedad. La vivienda como la unidad que expresa el habitat
de un individuo o la de una barrio o ciudad que representa un habitat colectivo como la
manera en que grupos e individuos resuelven su habitat.

Cuando se da la interaccidn de las sociedades con los sistemas ecoldgicos, se incorpora las
dimensiones relacionadas con la reproduccién social y bioldgica de los seres humano: los
componentes econémicos, politicos, sociales, ambientales y culturales se interrelacionan
para configurar la vida de los seres humanos: la educacidn, la tecnologia, la poblacién, la
salud, la vivienda, las redes sociales y de poder, el trabajo, los habitos, los servicios basico,
el territorio, los recursos naturales, etc. (Lopez, 2003)

Sistemas Sistemas
sociales Ecoldgicos

- Habitat
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- *salud . Infraestructura ;
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{ *Comunicacién |
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Fig6: El habitat y sus dimensiones.

Fuente: Lopez Hernandez, (2003). Hacia un habitat sostenible: Apuntes para
una reflexion conceptual sobre hébitat.

Elaborado: Elaboracién propia.
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Habitat y Vivienda
Para Norberg Schulz (1985):
Desde el punto de vista existencial e

|ll |Il

centro” es la vivienda y el “entorno” es la ciudad y
el territorio. La vivienda es el nucleo de la vida humana y por tanto de cualquier modo de
habitar.

La vivienda constituye quizd el componente con el cual se asocia el habitat. Sin embargo,
representar un patrimonio y con él se generan los sentidos de pertenencia y apropiacioén, y
no se puede aislarse de los componentes de habitat.

Considerando el déficit de vivienda como un elemento significativo en la construccion de
un habitat sostenible, se hace urgente tomar en cuenta aspectos cualitativos de la vivienda

o de las necesidades minimas habitacionales (Lopez, 2003).

Habitat, Cultura y Calidad de vida

Cultura significa antes un estado o habito de la mente, o un cuerpo de actividades
intelectuales y morales. Ahora también significa todo un modo de vida. Vivimos en una
sociedad en transicidon y la idea de cultura es demasiado a menudo identificada con una u
otra de las fuerzas contenidas en esa transicion. (Williams, 2019)



La cultura incide directamente en la configuracion del hdabitat en la manera como los
habitantes “hacen la vida” e insertando al hombre en un entorno para que se apropie y
transforme, para Lépez (2003) hay componentes que estan relacionados con la cultura.

Son todos aquellos aspectos que apuntan a una calidad de vida: la educacion, la salud, la
seguridad social, la vivienda, el espacio publico, el transporte, etc. Ademds de proporcionar
bienestar a la poblacidon, hacen del habitat un lugar propicio para la vida bioldgica y social.
(Pag 8-9).

La definicidn de Calidad de Vida estd relacionada con las diferentes necesidades del hombre
donde estas necesidades pueden ser basicas, las cuales una vez satisfechas ya no se presta
atencidn, mientras que se existen otras que no desaparecen y estan enfocadas en las
relaciones con los demas y el sentimiento hacia uno mismo.

Maslow en 1991 (como se cita en Salas & Garzon, 2013), nos presentan una jerarquia de
necesidades basicas como propuesta de sistematizacidén de las necesidades representado
por la siguiente figura:

- Importancia y conflictos de los Centros Historicos
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El primer escaldn de la piramide de Maslow es el de las necesidades fisioldgicas, hambre y
sed, cuando estas necesidades estan cubiertas el ser humano se preocupa por la seguridad
de las que va a seguir obteniendo y hacia cualquier dafio. EI ser humano al
encontrarse fisicamente seguro busca la aceptacidon social, compartir aficiones y que
sea aceptado como miembro. Una vez que se encuentre en grupos sociales busca el
prestigio de los demas o éxito. Finalmente teniendo todos los escalones completos buscan
sentir que estdn dando todo de si (pag. 41).

Podemos definir que la calidad de vida como la satisfaccion de vivir de caracter subjetivo de
manera individual.

Siendo una sumatoria de componentes que se dan entre sociedad y ambiente enfocados en
las necesidades bioldgicas vy fisicas.

La calidad de vida depende directamente de lainterrelacion de factores fisicos y psicosociales
que forman lo que conocemos como habitat (Ceballos, 2006 como se cita en Herndndez &
Velasquez, 2014)

Para la calidad de vida la habitabilidad es un factor importante, mejorar la habitabilidad es
incremetar la calidad de vida del ser humano no solo en lo fisico y psicosocial.

Necesidades Autorrealizacion
Dar lo que uno es capaz, auto cumplimiento

Necesidades Autoestima
Autovalia, éxito, prestigio

Necesidades Aceptacion Social
Afecto, amor, pertenencia y amistad

Necesidades Seguridad
Seguirdad, proteccién contra el dano

Necesidades fisioldgicas
Alimentacidn, agua, aire

Fig7: piramide de Maslow.
Fuente: Hernandez & Velasquez, (2014). Vivienda y calidad de vida.
Elaborado: Elaboracion propia.



Habitabilidad

Gazmuri (2013) define habitabilidad como la capacidad de los espacios habitacionales
para satisfacer las necesidades objetivas y subjetivas de las familias y los miembros que
conviven de forma habitual en ellos, en un contexto y espacio temporal determinado. Esto
sugiere el estudio de la forma el modo en que los espacios son habitados; los modos de
vida segun tradiciones y costumbres, y las relaciones entre las personas y los espacios que
habitan.

La habitalidad es un concepto multidimensional que transciende en la vivienda y relaciona
el ambiente sociocultural, el entorno, la convivencia de las personas y la existencia y
expectativa condiciones que permiten evaluar que tanto el espacio habitable satisface las
necesidades, con esto la habitabilidad asegura su complejidad cuya medicién implica un
serie de indicadores. (Hernandez & Teresa, 2016)

De acuerdo a Guillermo Boils (como se cita en Herndndez & Teresa, 2016) la habitabilidad se
plantea a partir de tres factores dentro del articulo “habitabilidad de los espacios urbano-
arquitectos” que son: el tiempo, el usoy el usuario. Es decir conocer la habitabilidad respecto
a la capacidad para resistir el paso del tiempo, no en durabilidad o resistencia sino tambien
en que sus formas e imagenes no envejecen. El uso haciendo énfasis en la capacidad que
tiene la vivienda para satisfacer las necesidades

Espacio

Dimensiones
Forma

DIMENSION
FISICO - ESPACIAL

Satisfaccion Necesidades Objetivas

Infraestructura Servicios Equipamientos

INDIVIDUO
FAMILIA
SOCIEDAD

Funcionalidad

Significacion Placer

DIMENSION
PSICOSOCIAL

Satisfaccion Necesidades Subjetivas

Operatividad Privacidad

Activacion

Fig8: Modelo conceptual de la dimensién fisico-espacial y psicosocial.
Fuente: Hernandez & Tresa, (2016). El programa de renovacién habitacional
popular.

Elaborado: Elaboracion propia.
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de los habitantes y el ultimo y el de mayor importancia usuario el grado
de satisfaccion o insatisfaccién real respecto a la vivienda con base a sus
percepciones cubre o no las expectativas.

Para Hernandez & Veldsquez (2014) la habitabilidad puede estudiarse a
través de:

. El nivel sistémico primario determinado en la relacion del Individiduo
y la vivienda.

e Elnivel sistémico secundario determinado por interaccién del individuo
y la vivienda con el vecindario.

e  Elnivel sistémico tercuario se la correlacion existente entre el individuo

y su vivienda con la ciudad.

La habitabilidad interna se basa en el nivel sistémico primario, y los otros 2
niveles sistémicos forman habitabilidad externa (pag 8-11).

HABITABILIDAD
EXTERNA

Fig9: Modelo conceptual de la habitabilidad y sus niveles sistémicos y modelo conceptual habitabilidad.
Fuente: Hernandez & Veldsquez, (2014) Vivienda y calidad de vida.
Elaborado: Hernandez & Velasquez, (2014).
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Numero de pisos Tabla2: Necesidades objetivas y su nivel sistémico primario
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Vivienda-Vecindario
Objetivo
Fisica
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g Transporte Distancia Elaborado: Hernandez, Gustavo, & Veldsquez, Sergio (2014).
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Habitabilidad Variable Factor | Dimensid Parametro Indicador

Bienestar humano
Crecimiento personal
Sentido de afiliacién
Placer Sentido de pertenencia
Confort
Deleite estético
Orden
Tranquilidad
., Silencio
Activacion Temperatura
Luz
Color/contraste
Identidad
P Pertenencia
Significacién Arraigo
Estatus
Disposicion espacial
. . Comunicabilidad
Funcionalidad Practicidad
Eficacia
Comodidad
Amplitud
Operatividad Dinamismo
Adaptabilidad
Desplazamiento

Interna
Individuo
Subjetivo

Psicolégico

Seguridad
Abertura . . o
Intimidad Tabla5: Necesidades subjetivas y su nivel sistémico primario
Privacidad Kislamiento Fuente: Vivienda y calidad de vida. Medicién del hébitat social en el México
| — occidental. Revista Bitacora Urbano Territorial, 24(1),1-36
nteraCCI'o'n Elaborado: Hernandez, Gustavo, & Veldsquez, Sergio (2014).
Modulacion



Habitabilidad

Externa

VEIRELE

Vivienda-Vecindario-Ciudad

Factor
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©
2
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©
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Parametro

Estructura

Secuencia

Caracter

Intervalo

Significado

Indicador

Jerarquia
Continuidad
Unidad
Claridad
Diversidad
Accesibilidad
Identidad
Sentido
Control
Alcance
Contraste
Identidad
Plasticidad
Escala
Individualidad
Continuidad
Visibilidad
Cambio de paisaje
Cambio de funcion
Estimulo sensorial
Puntos focales
Objetos significativos
Valor de localizacién

Tabla6: Necesidades subjetivas y su nivel sistémico secundario y terciario
Fuente: Hernandez, Gustavo, & Veldsquez, Sergio (2014). Vivienda y calidad
de vida. Medicion del habitat social en el México occidental. Revista Bitacora
Urbano Territorial, 24(1),1-36

Elaborado: santiago Neira
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- Marco Legal Centro Historico

Dentro de la Constitucion en el titulado Il se presentan los derechos de los ecuatorianos
resaltando el segundo y sexto capitulo enfocandose en el habitat y vivienda:

Habitat y vivienda
Art. 30.- Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda ade-
cuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.

Art. 31.- Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publi-
cos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democratica de ésta, en la funcidn social y ambiental de la propiedad y de la
ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.

Derechos de Libertad

Art. 66.- Se reconoce y garantizara a las personas:

1. El derecho a la inviolabilidad de la vida. No habra pena de muerte.

2. El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacidn y nutricidn, agua potable,
vivienda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisi-
ca, vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios para alcanzar el Buen Vivir.



01 Disefno de estrategias y programas que

En el titulado VII presenta en la cuarta seccidn niveles a considerar la vivienda digna: SErErEnEED s Tl adenEs caie v,
servicio, etc.

Habitat Yy vivienda 02 Catastro nacional integrado georreferenciado,

Art. 375.- El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a de habitat y vivienda.

la vivienda digna, representando en 8 niveles: (Ver Figl0)
03 Elaborar, implementar y evaluar politicas,

planes y programas de habitat y acceso a la

Art. 376.- Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacién del am- e
biente, las municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo 04 Mejorara la vivienda precaria, dotando de
futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencidén de beneficios a partir de practicas albergues, espacios publicos, dreas verdes y

especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de rustico a urbano et el el el [ERline S

ode pl:Ib|iC0 a privado 05 Desarrollara programas de financiamiento para

vivienda de interés social, a través de la banca
publica y de las instituciones.

06 Garantizara la dotacion ininterrumpida de los
servicios publicos de agua potable, electrici-
dad, escuelas y hospitales.

07 Asegurara que toda persona tenga derecho a
suscribir contratos de arrendamiento a un
precio justo y sin abusos.

08 Garantizara y protegera el acceso publico a las
playas de mar, riberas de rios, lagos, lagunas y
la existencia de vias perpendiculares de acceso

Fig10: Niveles sobre el habitat y vivienda digna.
Fuente: Constitucion Nacional del Ecuador, (2008).
Elaborado: Elaboracion propia.
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Acceso a vivienda en el Ecuador

El articulo 30 de la Constitucidn de la Republica sefiala que las personas tienen derecho
a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econdmica.
Entre los indicadores planteados por Naciones Unidas como componentes de una vivienda
adecuada y en vista del déficit cuantitativo y hacinamiento, el analisis enfatiza especial-
mente en aspectos de habitabilidad, disponibilidad de servicios y localizaciéon o acceso a
equipamientos sociales y de servicios.

A nivel de sectores amanzanados, segun el censo del 2010, existen 2'828.360 viviendas en
el Ecuador; el déficit de viviendas, entendido como el nimero de viviendas irrecuperables
se calcula en 350.967 viviendas.

El mayor déficit cuantitativo de vivienda existe en los cantones de la costa pacifica, espe-
cialmente en Santa Elena y en la provincia de Manabi con el 29,5% y 21,7% respectiva-
mente, respecto al total de viviendas en la provincia. Al incluir las tasas de crecimiento
poblacional en el andlisis, el déficit de vivienda estimado por nuevos hogares suma un total
de 2°742.247 viviendas, con mayor afectacidon de las ciudades importantes del pais, como
Quito, Guayaquil, Santo Domingo, Manta, Portoviejo, Ambato, Cuenca, Machala y Loja.

Demanda de vivienda Porcentaje de vivienda con
proyectada al 2015 déficit cuantitativo al 2010
« 333-11.075
[ 1<57%
® 11.076-35.008 | 5,8%-12,0%
T 12,1%-17,8%
@ 35.009 - 101.590 I 17,9% - 25,9%

I 26,0% - 37,8%
@ 101.591 - 458.701

Fig11: Estructura General del Plan Nacional de Desarrollo.
Fuente: Secretaria Nacional de Planificacién y Desarrollo, (2017).
Elaborado: senplades, (2017).



2.2.3. Plan nacional para el buen vivir - 2017 - 2021
Objetivo 1

Garantizar una vida digna con iguales oportunidades para todas las personas.

Una vida digna implica directamente pensar en un habitat urbano y rural, natural y sos-
tenible, equitativo, seguro, resiliente y ambientalmente sano que respalde el desarrollo
urbano y el acceso a la vivienda pero que mantenga una responsabilidad intergeneracional
pensado en el manejo responsable y sostenible de los recursos como el agua, el suelo, el
aire, el espacio publico.

El reto se amplia con la necesidad de articular las acciones para que la vivienda sea una pie-
za que permita un desarrollo integral, es asi como el derecho a la vivienda digna adecuada
se relaciona con la capacidad de conexidn con los sistemas tanto de infraestructura (agua,
saneamiento, salud, educaciéon) como con los no tangibles como la cultura y la comunidad,
que aseguran la gestion democratica de las ciudades mediante formas directas y represen-
tativas de participacion democratica en la planificacion y gestion, asi como mecanismos de
informacidn publica, transparencia y rendicion de cuentas anteponiendo el interés general
al particular asegurando el bienestar colectivo de los habitantes en condiciones de igual-
dad y justicia.

Eje 1 Eje2
Derechos para Economia al
todos durante servicio dd% la

toda la vida SgLiptd

—
g
£
s
fo=
S
£
(]
w
=5
(=]

-
Eje 3
Mas sociedad,
mejor Estado

Fig12: Estructura General del Plan Nacional de Desarrollo.

Fuente: Secretaria Nacional de Planificacién y Desarrollo, (2017).

Elaborado: senplades, (2017).
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Garantizar el acceso a una vivienda
adecuada y a un entorno seguro que
incluya la provisién y calidad de los

E bienes y servicios publicos vinculados
al habitat: suelo, energia, movilidad,

transporte, agua y saneamiento,

- ~ calidad ambiental y recreacion.
‘ N
N\

METAS AL 2021
. Incrementar al 95% el numero
E.l E 1 o—— de hogares con vivienda (propia)

digha que se encuentran en
DERECHOS PARA TODOS ! . .,
situacion de extrema pobreza.
DURANTE UNA VIDA '

PROPUESTA DE METAS PARA
HOMOLOGACION DE INDICADOR Y

Z CONSTRUCCION DE INFORMACION
DENTRO DEL OBJETIVO 1

Incrementar el indice de habitabilidad.

Fig13: Estructura General del Plan Nacional de Desarrollo
Fuente: Secretaria Nacional de Planificacién y Desarrollo, (2017).
Elaborado: senplades, (2017).



Art156.- Del Centro Historico de la Ciudad de la Inmaculada Concepcion de Loja.

El Centro Histdrico de la ciudad de Loja para efectos de control, administracion y ges-
tidn, se establece cuatro tipo areas enfocandonos el primer tipo.

1. Area Central.- Esta formada por una zona de primer orden y una zona de segundo
orden.

a) Zona de primer orden: La zona de primer orden del drea central de la ciudad de
Loja, es el nucleo central del caso antiguo de la ciudad, concentrando todo los hitos
urbanos arquitectonicos patrimoniales mas relevantes.

b) Zona de segundo orden: La zona de segundo orden del drea central del centro
histdrico, circunda a la anterior y consiste en la zona de amortiguamiento o de transi-
cion entre el Centro Histérico y la zona de expansidn, abarcando menor densidad de
edificacidon patrimoniales.

Art 166. Altura maxima permitida en area de primer orden del Centro Histdrico.
La complejidad morfoldgica la altura maxima permitida en las intervenciones de re-
novacion, primero considerar la normativa PUGS y segundo a la altura predominante
de las construcciones del tramo correspondiente.

- Marco Legal Centro Historico
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Art 167. Todas las cubiertas de las nuevas edificaciones.

Las nuevas edificaciones emplazadas en el area de primer orden del centro histdrico
deberdn ser inclinadas con una pendiente no mayor al 30%. No se aprobaran
con pendiente superior.

Art. 168. Los usos de suelo y las caracteristicas de ocupacion para el area de
primer orden del centro histérico.

Definido dentro de la normativa de PUGS se tiene lograr una mixtura de actividades
incluidas las de uso residencial con el fin, de lograr un espacio urbano activo y
participativo.

Art. 170. Las UAU que se desarrollen en el area de primer orden del Centro Histo-
rico.

La UAU (Unidades de actuacion urbanistica) se define a todas las manzanas ubicadas
dentro del area de primer orden, tiene como finalidad, conformar un espacio util al
interior de las manzanas, otorgando un mayor aprovechamiento del suelo a los
propietarios de la UAU, sin incrementar la edificabilidad en altura de los predios y de
esta manera mantener la homogeneidad morfoldgica. Se implementaran mediante
un proyecto Unico, se podra plantear reesctructuracion parcelaria e integracion pre-



dial, liberacién de edificaciones obsoletas o precarias, creando un Unico espacio in-
terior que podra ser destinado a: usos comerciales turisticos culturales, artesanales,
recreativos o ludicos.

El propdsito fundamental dentro de este marco legal es adjuntar las bases propor-
cionadas sobre las cuales las instituciones determinar el alcance y la naturaleza del
proyecto. Este marco legal regularmente se encuentra sujeto a un sin nimero de pro-
visiones regulatorias lo que es pertinente identificar tanto leyes, articulos, derechos
y normas establecidas en los documentos regidos por el estado, como es la Constitu-
cion fundamento de muchos paises.

Es importante dentro del marco legal él seleccionar los principios que aseguren la
viabilidad que debe tener el proyecto para posteriormente actuar, garantizando el
orden, el bienestar social y la gestion de la ciudad.

- Marco Legal Centro Historico
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CAPITULO 01 - Esquema Metodolégico

3.3. Metodologia

3.3.1. Esquema metodologico a aplicar

El método mixto es
“multimetddicos”,
representa un proceso
sistematico, empirico y
critico.

METODOLOGIA
DE INVESTIGACION 02 MopALDAD

Revisién de Literatura
/  Decampo

\ /
O1 cevroque

Mixto
(Cualitativo y Cuantitativo)

¢éPor qué? Que tipos de datos es

pertinente recolectar,
analizar y de que modo.

Datos de ambientes reales
y no controlados.

Explorativa
Descriptivo
Correlacionales

Muestra Poblacional
Poblacion delimitada del
lugar.

Muestra Fisica
Numero de manzanas y
edificaciones en el sitio.



Mapeo de manzanas Cartografias descriptivas y
Mapeo de uso de suelo estadisticas
Mapeo de llenos y vacios Resultado de encuestas,

tabulacion, grafico de
porcentajes y conclusiones.

Mapeo de vialidad
Mapeo de equipamientos

RECOLECCION
7 CUALITATIVA
’-Revisién de Literatura

/ Decampo \

<~ ANnAuSIS
DE DATOS
Mixto

1er Nivel: Encuesta (Cualitativo y Cuantitativo)

Nivel sistématico primario estructurada poblacidn e g
Nivel sistématico secundario delimitada
Nivel sistématico terciario
Nivel sistématico 1ra subjetivo 2doy 3er Nivel: Encuesta
Nivel 2da y 3ra subjetivo de preguntas abiertas y
cerradas

Figl4: Esquema metodologico.
Fuente: Metodologia de la Investigacién H.Sampieri, (2014).
Elaborado: Elaboracion propia.
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La ciudad de Loja se encuentra ubicada al
Sur de la Regidon Interandina (Sierra) de la
Republica del Ecuador, en el valle de Cuxi-
bamba, situada a 2100 m.s.n.m y a 4 gra-
dos de latitud sur con una poblacion esti-
mada en 170.280 habitantes (INEC, 2010)
y 5.732 hectareas de area urbana.

La provincia de Loja esta constituida por 16
cantones, las cuales estan organizadas en
6 parroquias urbanas y 13 parroquias
rurales, con una extension de 1.895,53
Km2, que se encuentra geograficamente
ubicado en 9501249 y 9594638 de latitud
Sur, y 661421y 711075 de longitud Oeste.

ECUADOR

-~

LOJA

LOJA

CENTRO HISTORICO

SIMBOLOGIA
\'_\, Limite Urbano
Areas Verdes
. Construidos
O Sin Construir
+"%  Limite Centro Histérico - Zona de estudio.

I I

0 625 1250 1875 2500 m
Fig15: Ubicacién de la ciudad de Loja.
Elaborado: Elaboracién propia.



El inicio y crecimiento de la ciudad de Loja,
se da a partir de un damero ortogonal que
rodea la Plaza Mayor, escenario de concen-
traciéon de actividades sociales, politicas,
religiosas y comerciales que a lo largo del
tiempo se han mantenido generando la di-
namica del sector; las viviendas cumplen
con una linea de fabrica y limitadas por los
rios Zamora y Malacatos.

Para el afio 1860, el centro de la ciudad
tuvo variaciones tanto en edificaciones

Crecimiento Urbano

como en la division territorial y la creacidn
de nuevas calles y avenidas extendiendo la
ciudad.

En los afos 60 y 80 periodo donde la ciu-
dad sufrié su mayor expansion de la ciudad.
Se formuld un Plan Nacional para la Pre-
servacion de Centros Sitios y Monumentos
Historicos.

En el afio 2008 se disefia un nuevo plan de
ordenamiento urbano de la ciudad de Loja,
para la delimitaciéon de Centros Histdrico
de la ciudad de Loja.

1984

e

En el afio 2015 se adjudica la construccion
del proyecto de regeneracién urbana del
centro histérico de la ciudad que contem-
pla el cambio de imagen urbana de la ciu-
dad.

El PDOT — 2017 nos presenta una ciudad
intermedia con un crecimiento poblacional
de 2.5% anualmente (Municipio de Loja,
2021), por lo que en los uUltimos afios se a
presentado un crecimiento desordenado y
no planificado hacia las zonas periféricas.

Fig16: Crecimiento Urbano.
Fuente: GAD Municipal de Loja, (2021).
Elaborado: Elaboracion Propia.
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Equipamientos
andlisis del centro histérico de Loja

180

Administrativo

4
Cultural e o1%)
Plazas 0% ]
J
Salud 2.1%
oy
Educacion 3.5% 14.48%
Abasto 1.3%
Culto — 26%
=’

Financiero  « —— 12%)

Gasolinera 01% ] —
Simbologia
== ZONa de Segundo orden
===: Zona de Primer orden Educacién
. Administrativo Abasto

. Cultural . Culto
. Plazas . Financiero

Salud . Gasolineras

La zona esta dotada de diversos equipamientos aglomerados en la zona central se identifica de acuerdo a la ordenanza que regula la
implantacion o funcionamiento de sistemas de equipamiento urbano y uso del suelo en el centro histérico de la ciudad de Loja, que
el equipamiento con mayor porcentaje dentro de la zona central es el de Educacion y el de menor porcentaje es el Cultural.

Area de la Zona
893991,28m2

Valoracién
Alto ¢
Medio ¢

Baja ¢
Concentracion

Valoracién de cuadrante

(VEL[[iMl = Concentracion media
(VELIERITEWA = Concentracion media

@ Figl7: Equipamientos

Fuente: GAD Municipal de Loja, (2021).
Elaborado: Elaboracion propia.




Espacio publico + Areas con potencial

analisis del centro histérico de Loja
La trama urbana que conforma al centro histérico limita las dimensiones de los posibles espacios publicos, en su mayoria plazas y
atrios de las iglesias.
La sefializacién de estas plazas, corazones de manzanas y parqueaderos que se encuentran en la zona central como lugares de
oportunidad, puntos a reforzar y establecer conexiones con el fin de incrementar los espacios publicos en la zona central.
Se identifica 45 dreas de parqueadero y 93 corazones de manzanas dentro de la zona central.

. Corazones
Plazas Areas de Parqueo de Manzana
. s
#6 #45 #93 .
|

ny Al
#5 \

Potencial para el proyecto

Alto

Concentracién

- Diagndstico Centro Historico de Loja

- ’
SlmbOIOgla Valoracion de cuadrante
=== ZOna de Segundo orden AITY I ¥ = Concentracion alta
=== Zona de Primer orden (OELIELIEW] = Concentracion baja
| (QIELIENRIERE] = Concentracion alta
Plaz
azas (OIELIENRIEN! = Concentracion baja
. Corazones de Manzanas
. Areas de Parqueaderos @
@ Espacios subutilizados con potencial 0 100 200 300 100 500 Fig18: Espacio publico + reas con potencial.

Elaborado: Elaboracién propia.
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Accesibilidad y conflictos viales
analisis del centro histérico de Loja

Conflicto

Horas picos dentro del centro histérico

6:00 - 7:00am D

17:00 - 19:00pm

Mayor

12:00 - 13:00pm
Conflicto leve

Mayor
Menor

Se identifica a cada hora pero el trafico fluye

Conflicto esporadico

,m

Generado muchas veces por un estancamiento
de carga o descargar de productos.

Simbologia
== ZONa de segundo orden

1uns Zona de primer orden

Accesos y salidas de peatones

3 Ciclo via de ( Norte y Sur)

€ Ciclo via de ( Este a Oeste )

. Conflictos de (mayor a menor) segun su radié

0 100 200 300 400 500

Para el andlisis se considera como conflicto vial a la congestiéon de trafico rodado y a su efecto negativo sobre los peatones.

Estos conflictos ocurren en hora pico en zonas con alta actividad comercial como los abastos; ademds existe una coincidencia entre
los puntos donde se generan conflictos viales y los principales accesos al centro histérico.

En cuanto al acceso peatonal dentro de la zona central se ha integrado la ciclo via como recurso para la movilidad e ingreso a la
zona central.

Concentracion

Valoracién de cuadrante

(VELIENIEP] = Concentracion baja
(VELIENRIER] = Concentracion baja
(VEGIERIER! = Concentracion media

Fig19: Accesiblidad y conflictos.
Elaborado: Elaboracion propia.



Cobertura de transporte publico
analisis del centro histérico de Loja

Lineas de buses

Av. Universitaria

L-2: Argelia - Sauces Norte

-—< L-8: Ciudad Victoria - Carigdn

L-11: Tierras Coloradas - Bolonia

Av. Emiliano Ortega

-—< L-5: Zamora Huayco - Colinas Lojanas

Simbologia

=== ZONa de segundo orden

ieus Zona de primer orden
I:] Linea de autobuses
Parada de autobuses
O Radio de Influencia

Los recorridos de las lineas de autobuses se trazan a los bordes del centro histérico, teniendo gran incidencia en el acceso hacia el
centro histdrico y provocando la congestion vehicular que vive la zona.

Se toma un radio de influencia de 50 metros y 200 metros estipulado en la unidad municipal de transito y transporte terrestre de la
ciudad de Loja con el fin de identificar cada una de las paradas del transporte urbano para identificar la cobertura dentro del centro
histérico y su proximidad e incidencia con el proyecto.

Alto  ¢---°
Medio ¢ - - - - - -~

Concentracion

Valoracién de cuadrante

(VEGIERIEWA = Concentracion media
(VELIENIER] = Concentracion baja
(OIEL[ERIER! = Concentracion alta

F . g "’ ‘o - Fig20: Cobertura de transporte publico

Elaborado: Elaboracién propia.
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BN Zona de segundo orden

58 Zona de primer orden

Densidad

analisis del centro histérico de Loja
La densidad poblacional en el centro histérico es un valor que no se tiene presente dentro de la ciudad de Loja con ellos es necesario

identificar qué poblacion reside dentro del centro histérico como antecedente de los cambios que van surgiendo y las posibles
problematicas ya sea de abandono o consecuencia del cambio de uso de las edificaciones. Se a tomado como referencia el CENSO
realizado en 2010 por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.

Nomenclatura del INEC

Identificacion en el Centro Historico.

Zona 23

Sector-1 al S-10

Sector-1 al S-12

Zona 31

Sector-1 al S-10

Hombres Mujeres
. 6531Hab M 6959Hab l
De 100 afios y mas

‘~ Total "

.’ 13490 ‘l
‘ Hab '
(T 2

Simbologia

=== ZONa 23
===t Zona 25 Fig21: Poblacién del Centro Historico.
==s: ZOna3l 5 = B " ‘B = Fuente: INEC Censo,(2010).

Elaborado: Elaboracion propia.



Segun datos del INEC (2010), la poblacidn que pertenece a la zona de primer orden del centro histérico de la ciudad de Loja es de
3.064 hab aproximadamente, este nimero de habitantes residen en 29 manzanas, en donde solo el 35% de ellas posee una cantidad
de habitantes considerada alta.

Dentro del analisis realizado, si se considera una distribucién equilibrada del nimero de habitantes dentro del territorio de estudio
nos da como resultado una densidad de 116 hab/ha, si comparamos con la densidad neta que el PDOT (2021), determina como
normativa que en el drea de primer orden debe ser de 350 hab/ha, dejando en evidencia que aun no es la ideal.

Densidad

analisis del centro histérico de Loja

“‘ulllln,,' Pero en realidad la densidad predominante en la zona de primer orden es de 51 — 150 hab/ha, lo que ratifica este problema evidente
() . e .
y‘ %, de despoblamiento urbano del centro histérico de Loja.
L

S ~
d -
-~
= =
= -
- e~
e <

LS &N

¢” -§

l' “\

0}
TTTITI
Zona de ler Orden

29 Manzanas

Densidad en habitantes/ha

Q 0-50

50-100

100 - 150 ———Densidad predominante
@ 150-200
‘ 200 - 250
@ 20-300
®

300-350 ———Densidad PDOT(2021)

. 350->

Simbologia
1111 Zona de primer orden

=== Zona de respeto

Fig22: Densidad de poblacién de la zona de primer orden.
Fuente: INEC Censo, (2010).
Elaborado: Elaboracion propia.
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Patrimonio edificado protegido
analisis del centro histdrico de Loja

Patrimonio
Inmuebles inventariados

'\
#311 '
i"

Sustituidos
Ny
#11
Derrocados
#9
Simbologia

=== ZONa de segundo orden
1eun Zona de primer orden

. Inmuebles Patrimoniales

. Sustituidas

Derrocadas

El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural junto con el Gobierno Auténomo Descentralizado de la ciudad de Loja a realizado un
mapeo de los inmuebles patrimoniales, los cuales estdn sujetos a normas de proteccion y actuacion.

Es importante la identificacidn de estas edificaciones inventariadas para conservar la identidad cultural y la relevancia con la que
estas edificaciones pueden tener incidencia.

Valoracion
Alto ¢
Medio ¢

Baja ¢
Concentracién

Valoracién de cuadrante

|
(SIELIENIEW] = Concentracion media
= Concentracion baja

(OVEGIERIER! = Concentracion media

@ Fig23: Patrimonio Edificado.

0 100 200 300 400 500 Fuente: Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, (2021).

Elaborado: Elaboracion propia.



Zona de Influencia
analisis del centro histérico de Loja Para determinar la zona de influencia, se realizé una divisidn de la zona de primer orden determinando 4 cuadrantes, esta subdivi-

sién se atribuye al tiempo y memoria que cumplen las 4 plazas del Centro Histdrico.

Valoracion . X fpe . .
) La valorizacidn se define en base a los 6 temas del andlisis previo, que son los que permiten evaluar cada una de las zonas en una
Bajo ¢---o escala de (alto, medio y bajo).
Medio ¢--------4 : ’ Alto = Llazona posee una concentracion mayor de las variables analizadas.
Alto ¢~ 5 Medio = Lazona se maneja en una dinamica normal con respecto a las variables analizadas.
Bajo = Llazona presenta un andlisis nulo o insuficiente.

Anilisis previo

I Equipamientos Cuadl Cuad?2 Cuad3  Cuad4

=== ZONa de segundo orden

Bajo
Medio ° ° °
Alto °
L iRVl (*Ml Cuadl  Cuad2  Cuad3 " Cuad4|
Bajo ° °
Medio
Alto ° °
L V=N IIE M Cuadl  Cuad2  Cuad3 Cuadd ]
Bajo ° °
Medio ° °
Alto
RCICEENR N Cuadl Cuad2 Cuad3. Cuad4
Bajo °
Medio ° °
Alto °
B Patrimonio Cuadl Cuad?2 Cuad3  Cuad4 ©
Bajo ° &
Medio o ° 2
Alto ° S
m Densidad Cuadl  Cuad2  Cuad3  Cuad4 E
Bajo ° %
Medio ° ° °
Alto ° =
8
mmmm Resultado = 8
=i
wv
Simbologia g
(T
2
1

188 Zona de primer orden

. Area de influencia

o

100 200 300 400 500

O Zona con potencial Fig24: zona de Influencia

Elaborado: Elaboracién propia.
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icacion

analisis del entorno inmediato

Ub

Centro histérico

Juan Jose Pefia

quin de Olmedo

José-Joa

Bernardo Valdivieso

e[07 ap 021103sIH 043ua) odusouseld - zo O1NLIdYD

03508y 9p 0T

Simon Bolivar

Fig25: Ubicacion de la zona de Influencia.

Elaborado: Elaboracion propia.
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Ubicacion

analisis del entorno inmediato

Centro histérico

Se considera un area de 200 x 200 metros cuadrados
para el analisis del entorno inmediato del proyecto,
delimitada con la calle Imbabura al norte, al este
José Joaquin de Olmedo, oeste Simdn Bolivar y al sur
la calle José Antonio Eguiguren.

Ademas se toma un radio de 400 metros desde la
interseccion de las calles Coldn y Bernardo Valdivie-
so para establecer las relaciones urbanas y de
influencia del proyecto.

El entorno inmediato se encuentra dentro de la zona
de primer orden, la cual tiene condiciones especia-
les dada su ubicacion.

Simbologia

. Terreno seleccionados

Plaza Central
Catedral de Loja

Colegio “La Dolorosa”
@ GAD municipal de Loja

Plaza de San Francisco
@ Iglesia de San Francisco
Colegio “San Francisco”

Colegio “La Porciuncula”
@ Museo del Banco Central

Sociedad de Obreros de Loja




Poblacion y vivienda

analisis del entorno inmediato

Zona de influencia - Centro Histérico Densidad en habitantes/ha
Los datos del censo de poblacién y vivienda del 2010 Q 0-50 . 200-250
indican una zona densa baja de 122 hab/ ha, lo que 50-100 . 250 - 300
nos determina que el cambio de uso de lo
residencial a otro tipo de suelo es evidente. Dentro . 100 - 150 . 300 - 350
de esta zona de influencia es importante destacar

z influencia es Imp @ 10-20 @ 3s0->

que con respecto al centro histérico es una zona que
se nos permite fortalecer la residencia.

Manzanas
Densidad recomendada

Densidad Intermedia

" 250-350 hab/ha
Densidad 6ptima recomendada

Densidad Baja

Datos de poblacion seguin censo del 2010, INEC

Simbologia

== Z0na de segundo orden _@

+== Zona de primer orden 015 25 50 100

@ Area de influencia zonal Fig27: Densidad poblacion de la zona de influencia.
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Elaborado: Elaboracion propia.
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Ocupacion del suelo
analisis del entorno inmediato

Llenos y vacios Area publica y area privada Area verde y area gris

Lleno Vacio Area privada Area publica Area verde privada Area verde publica Area gris

\

N V YA Cew S eam
o I G o @) (e ) (O )
NN T - N N N

Fig28: Ocupacion del suelo.
Elaborado: Elaboracion propia.



Ocupacion del suelo
analisis del entorno inmediato

Centro histérico Area de veredas y area de vias Resumen de la supermanzana
La trama del centro histérico se caracteriza por ser Supermanzana
compacta, con un porcentaje de ocupacién del suelo 100%

sEussEEEEEEEEg
gunntt e,
. e,

de aproximadamente 68% en las manzanas .

. * *>
analizadas. [y . -
b : :
. 7 ’ . . %, - [ ]
Existe una escasa drea verde publica que lo brinda la | . B N
plaza de San Francisco, y un 6% de area verdes Z I I O 5 .
. 1] il u‘ﬁ@t K D

Publico

perteneciente a patios y jardines privados. rj” K 32%

.
.
.

A pesar de que el 79% del area es privada y el
espacio publico es Unicamente la superficie
destinada a veredas, existe una proximidad de 100
metros a la plaza mas cercana.

Como resultado de la supermanzana de muestra
que existe un porcentaje del 30% que permite
identificar como el sector mas viable para generar
actividades sociales, culturales y econdmicas
entendiendo estos vacios como una nueva cultura
urbana.

Bir)|t

[

- .
ay .
L) [
""sssmsmmsmmumunnn®

Simbologia
[ Construido
W Vacié Area publica
B Area privada W Vias
W Area verde privada Areaverde publica

Fig29: Resultado de la ocupacién del suelo.
Elaborado: Elaboracion propia.
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Uso del suelo

analisis del entorno inmediato

Centro histérico

La zona estd conformada por edificios de uso mixto,
principalmente  por  comercio, gestion y
administracion y usos asociados al
aprovisionamiento de la vivienda en planta bajay la
residencia en plantas altas.

Una de las caracteristicas de abandono del centro
histérico es la diversidad de usos sin regulacion que
posee actualmente y que da paso a la salida de sus
habitantes y cambio de uso del suelo en los predios
edificados.

Simbologia

. Religioso
. Educativo

. Comercio de almacén de ropa/cortinas
Comercio de libreria

. Comercio panaderia y pasteleria

‘ Comercio de muebles

. Salud

. Cultura

. Constructora & Inmobiliarias
. Juridico

‘ Comercio de bazar

. Gestién & Administracion
. Servicio alimentacién

. Farmacia
‘ Oficinas
. Hotelera

. Comercio de abarrotes

Estéticas
. Parqueaderos
. Consultorios
. Tecnologia

O En construccion . Cancha Sintética

. Vivienda . Bares

015 25 50

100

Fig30: Uso de suelo.
Elaborado: Elaboracion propia.



Movilidad y flujos

analisis del entorno inmediato

Centro histérico

Los puntos de concentracion son principalmente por

edificios de caracter (publicos-privados),

equipamientos y la plaza de San Francisco que

reciben un gran porcentaje de publico que se estadia

procedente de la zona urbana. Hora de 10:00 a 11:00 Hora de 12:00 a 13:00

Sin embargo, el centro histérico de Loja esta en
constante cambio siendo escenario de flujos
peatonales significativos por distintas horas picos.

Juan Jose Pefia

500 Peatones 900 Peatones

El conteo de flujo se realizé en la calle Coldn desde la
plaza de San Francisco hasta la zona de influencia
que termina en la José Joaquin de Olmedo. Se
observo que existe una acogida de los peatones en

José Joaquin de Py .
la hora pico como en hora valle. Olmedo 2 Bicicletas 0 Bicicletas
20 Motos 25 Motos
Y Bernardo
| Valdivieso
15 Taxis 30 Taxis

Simon Bolivar

Simbologia
. Terreno seleccionados
‘ Congestién Vehicular

280 Automoviles 350 Automoviles

DOOO()
DOO0®.

Quito
Imbabura
José Antonio
10 de Agosto

015 25 50 100

Fig31: Mobilidad y flujos.
Elaborado: Elaboracién propia.
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Perfil urbano/estudio tramo
analisis de la manzana

En el area de influencia los perfiles urbano a lo largo de la calle Coldn en estas manzanas denominadas 1y 2, se identifican nuevas construcciones e intervenciones
a nivel de planta baja (locales comerciales - viviendas en desuso). Se presenta con mayor notoriedad en la manzana 1 edificaciones de 3 hasta 5 pisos como
tendencia generando esta desigualdad durante este tramo. En la manzana 2 se presenta vivienda de 1 a 3 pisos no se evidencian intervenciones de gran magnitud

pero si a nivel de planta baja en locales comerciales.
Este analisis de perfil urbano nos deja en evidencia que se estan realizando intervenciones con el fin de mejorar esta calidad de imagen urbana y poniendo en uso

edificaciones abandonadas y predios vacios.

Edificacion
Nueva Intervencién
|

|

| ! .
CWCHIY [

Simbologia

Il Zona de Influencia
I Perfil de manzana 1
[ Perfil de manzana 2

’ 5 pisos
. 3 -4 pisos
. 2 pisos

1 pisos Manzana 2

Fig32: Perfil urbano.
Elaborado: Elaboracion propia.



Normativa en el sitio
analisis de la manzana

Art. 160.- El programa del control de las
nuevas edificaciones en el Centro Histérico
se aplicard exclusivamente al drea de
primer orden.

Art. 161.- Las caracteristicas externas de la
nueva edificacion se sustentardn en el
estudio denominado HOMOGENEIDAD DE
LA EDIFICACION, realizado en la fase del
diagndstico integral del Plan de Desarrollo
Urbano en vigencia y que se refieren a las
caracteristicas sefialadas: alturas, relacién
vanos llenos, aleros, balcones, zdcalo,
textura, pigmento, cubierta, tipo de
implantacién.

Simbologia

Il Zona de Influencia
I Perfil de manzana 1

Perfil de manzana 2

El cédigo municipal de urbanismo, construcciones y ornato de la ciudad de Loja nos presenta en el Art. 158.- Las edificaciones de nuevas plantas deberan respetar las
normas arquitectonicas que constan en las caracteristicas de ocupacion del suelo por sectores de planeamiento establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano Rural de
Loja, y se refieren a lo siguiente:

a) Coeficiente de ocupacién del suelo;

b) Coeficiente de utilizacion del suelo;

c) Altura de cornisas en integracion con las edificaciones adyacentes o de acuerdo al perfil de la manzana;

d) Altura de plantas bajas y altas; y,

e) Numero de pisos

Art. 159.- Todas las edificaciones de hasta 3 pisos inclusive, deberan adoptar cubiertas que en un 50% del area como minimo seran inclinadas y de teja ceramica,
pudiendo el otro 50% ser cubiertas planas y terrazas; siempre que no estén ubicadas junto a las fachadas principales que dan hacia las calles, avenidas y plazas

Manzana 1 no existe homogeneidad

Manzana 2 Parcialmente homogéneo
Fig33: Analisis normativo.
Elaborado: Elaboracién propia.
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ANALISIS SOCIAL
ENCUESTAS




Objetivo

El objetivo de la presente encuesta es saber el
grado de pertenencia, como definen a su lu-
gar de residencia y el estudio de indicadores
de habitabilidad con respecto a su vivienda,
la poblacién del drea delimitada. Con el fin de
obtener una perspectiva sobre la magnitud
que tiene sobre el centro histérico para ellos
y que satisfaccidon tienen sobre el lugar donde
viven.

Tamario de la muestra

Area de estudio delimitada dentro del Centro
Histérico manzanas que corresponde a las ca-
[les: Al norte con la calle Imbabura, al este José
Joaquin de Olmedo, oeste Simdn Bolivar y al
sur la calle José Antonio Eguiguren, en total
son 55 predios que se les realizard la encuesta.

La férmula para calcular el tamafo de la mues-
tra cuando se desconoce el tamaiio de la po-
blacié o es mayor a 10.000:

Z = nivel de confianza utilizada 95% equivalen-
tea 1.962

P = probabilidad de éxito del 15%

g = probabilidad de fracaso (1-0,15)=0.85

D = La precisién del 15%

_ (1.96)". (0.15). (0.85)
- (0.15)2

n=22

Se requeriria encuestar a no menos de 22
familias para poder tener una seguridad del
95%.

E.Iz:x:p:uzq

-y

Z = nivel de confianza,

P = probabilidad de éxito, o proporcion
esperada

Q = probabilidad de fracaso

D = precisién (error maximo admisible
en términos de proporcion)

Fig34: Formula de tamafio de la muestra.
Fuente: Aguilar, (2005).
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4.4.3Analisis de las encuestas - La memoria

Las encuestas fueron dirigidas a los principales actores marcados por la zona de influencia
establecida en la muestra fisica. Las preguntas que se establecieron se elaboraron con el
fin de recopilar datos e informacién siendo de guia y de conocimiento en cuanto a la me-
moria histdrica e importancia de vivir en un centro histoérico.

La intencion de aplicar esta encuesta que se a definido como “Memoria” es comprender los
valores y el significado que tiene el Centro Histdrico desde una narrativa mas vivencial en
el contexto en que se desarrolla la vida cotidiana que ventajas y desventajas piensan que
tiene y si les gusta vivir en él.

Adjudicarnos premisas que permitan ir sobre una memoria colectiva en una ciudad que
pueda enriquecer la experiencia urbana-histérica.

|
i

Fig34: Memoria historica.
Elaborado: Elaboracién propia.
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*

1
LA MEMORIA

¢Recomendaria a sus amigos, conocidos o
familiares visitar el centro histérico de Loja?

Si
100%

Indique 3 cambios notables que se han dado en el centro histérico de Loja
que usted conozca

Espacio publico
4.5%

Poblacion

/ 4.5%

Transporte y movilidad
o 4.5%
Deterioro de los inmuebles

9.1%
Equipamientos

18.2%

No hay cambio
18.2%

Imagen urbana
59.1%

Salubridad
36.4%

Usos o funciones
59.1%

Nuevas edificaciones

50.0%
¢Qué es el centro histérico para usted?
Recreativo
4.5%
Religioso Simbolico
77.3% T 9.1%
SN Historico
22.7%
e Turistico
22.7%
De trabajo o gestion
45.5%
Para vivir
63.6%
Comercial
54.5%

Fig35: Preguntas de la encuesta.
Elaborado: Elaboracién propia.

CAPITULO 02 - Diagnéstico Centro Historico de Loja



CAPITULO 02 - Diagnéstico Centro Historico de Loja

LA MEMORIA

¢A usted le gusta vivir en el centro de Loja?

Si \[e}
65.5% 34.5%

éIndique en orden de prioridad 2 aspectos mas negativos del C.H de Loja?

Falta de fuentes de trabajo
4.5%
Insalubridad

A

Exceso de locales comerciales

. . 18.20%
Congestién vehicular
63.60% \ Contaminacién atmosferica
18.20%
Falta de espacio publico
27.30%
Inseguridad
50.00%

Ventas de ambulantes
36.40%

Dificultades de caminar
36.40%

¢Cudles son las ocupaciones (espacios publicos, monumentos, equipa-
mientos o actividad) que identifica al centro histdrico de Loja?

Equipamientos
13.60%

Monumentos

Espacio Publico

68.20% 63.60%

Fig36:Preguntas de la encuesta.
Elaborado: santiago Neira.



Los resultados obtenidos de este andlisis son los siguientes:

eLos residentes de la zona encuestada han notado los cambios que
va teniendo el C.H a la paridad en un 60% se refleja en la imagen ur-
bana, usos y funciones que surge a partir de la regeneracion urbana,
como también notan un 50% que se han insertan nuevas edificacio-
nes de caracter privado.

*El 77% de los encuestados a definido que el C.H para ellos es de
caracter religioso y un 63% lo acredita para vivir dejando en eviden-
cia que la ciudadania tiene aun valores de convivencia enlazados a
las creencias religiosas. La definicion de comercio se adjudica en un
tercer puesto dando a entender que esta definicion va escalando por
encima de lo turistico e histérico debido a que se presenta comercio
ya no solo en plantas bajas si no también en un segundo nivel de las
edificaciones.

eDentro de los aspectos negativos los residentes presentan una dis-
conformidad en un 50% sobre la inseguridad que les genera el C.H
culminando la jornada laboral, la congestidon vehicular que se da a
ciertas horas pico generadora de aspectos negativos como dificul-

tando al peatén caminar llegando a su destino y la contaminacion
ambiental y auditiva.

*El 68.2% de los residentes identifica a las plazas y parques que se
han mantenido en el C.H como un lugar intermediario de encuentro,
para posterior llegar al segundo lugar ocupado por el 63.60% que
son los equipamientos como destino.

eLos residentes reconocen en un 65.5% que les gusta aun vivir en
el Centro Histdrico ya sea por convivencia, valor, servicios y trabajo
gue le permiten mantenerse en su lugar de residencia.
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Esta segunda encuesta se elabord con los indicadores de habitabilidad insertados dentro
del marco tedrico que surgen como base para adjudicar este analisis dentro de la zona de
influencia con el objetivo de conocer las experiencias espaciales de los residentes como
vision dentro de lo que es el Centro Histdrico.

La intencion de aplicar esta encuesta que se a definido como “Habitabilidad” es poner en
evidencia los indicadores como: Placer, funcionalidad, privacidad, etc. Que permitan tener
una vision global de qué sucede en las residencias que se emplazan en los Centros Historicos
y si estos indicadores reflejan una consecuencia mas del porque el abandono residencial.

X

\_ R
A
e

7\

KN

\V4

(X
=

community
kitchen

NV
=%

$V
7

-

Sz

2\

\
Y&"L".'-—-‘\
ALY

\/é\

A8
N/

block acce

Fig37: Usos comunitarios y espacios satelites.
Fuente: Plataforma Arquitectura, (2014).
Elaborado: Courtesy of Equipo Improvistos



Placer

17. En escala del 1 al 5 que tan confortable
considera que es su vivienda, siendo 5 la pun-
tuacién mas alta.

4 2
36.36% 9.09%

5
3 22.73%
31.82%

El espacio mas agradable y mas desagradable

Sala Area de Lavado
36.36%

Comedor
40.91%

Dormitorio

31.82%
Agradable Desagradable

21. ¢éSe encuentra su vivienda habitada
durante la mayor parte del dia?

Si
68.18%

No

Activacion
22. Para las actividades que realiza en su

vivienda, cree que el nivel de ruido es molesto

Casi nunca
13.64%

Siempre
13.64%

Frecuentemente
27.27%

Algunas veces
45.45%

25. Con respecto a la ventilacién natural,
consideras que su vivienda es:

Muy ventilada
9.09%

Poco ventilada
54.55%

Ventilada
13.64%

24. Con respecto a la temperatura, considera
gue su vivienda es:

Muy fria

13.64%

Fria
13.64%

Calida
36.36%

26. Considera que su residencia acumula

olores y/ o gases Casi nunca

9.09%

Siempre
18.18%

Frecuentemente
50%

Algunas veces
22.73%

Fig38: Preguntas de la encuesta.
Elaborado: Elaboracién propia.
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Funcionalidad

27. En la escala del 1 al 5 como considera los
espacios en su vivienda

Patio interno messs—"
Area de lavado y secado de ropa messsssmm——"
Bafio 2

Bafio 1w
Dormitorio 3 s —
Dormitorio 2 s

Dormitorio M
Cocina
Comedor

Sala

0 1 2 3 4 5

33. Cuenta con los espacios necesarios para

realizar sus actividades

No
81.82%

Operatividad
38. Hace uso de las areas verdes y de recrea-

cion, si cuenta con ellas. Si
31.82%

No
68.18%

Significacion
35. Que espacio de su vivienda considera que
pasa mas tiempo
Dormitorio 3 /
13.64% ~
5\ Sala

Area de lavado
4.05%

13.64%
Dormitorio 2
22.73% ~ Comedor
13.64%

Dormitorio M
27.27%

Cocina
4.05%

Privacidad

39. En la escala del 1 al 5 como califica la
privacidad de su vivienda, siendo 5 el puntaje

mas alto.

4
18.18%

1

3
38.36%

Fig39: Preguntas de la encuesta.
Elaborado: Elaboracién propia.



Los resultados obtenidos de este andlisis son los siguientes:

eDentro del indicador de placer los residentes dan por confortable
en un 35% su residencia. Consideran 2 espacios agradables siendo la
sala y el dormitorio en un 30% a 35% que va relacionado a la convi-
vencia que se tuvo por la pandemia COVID — 19 y que cumplia con
actividades en un espacio que permita desarrollarlo por largas horas.

*El indicador de activacidon se enfrenta a 4 factores ruido, tempera-
tura, ventilacién natural y olores. Estos factores se presentan en un
50% causando molestia, ya sea por el ruido de la calle, poca ventila-
cion en la vivienda, acumulacion de olores y teniendo una normali-
dad con respecto a la temperatura.

*En la escala del 1al 5 la funcionalidad de los espacios, los residentes
califican en un rango de 2 a 5 todos los espacios que se han estable-
cidos dando como antecedente que algunas viviendas no cuentan
con espacios para realizar algun tipo de actividades ya sea laborar o
académica dando el 80% y otras no cuentan con espacios de area de
lavado, patio.

eLa privacidad que demuestra cada vivienda es importante y el resi-
dente califica con un valor de 3, ya sea por una convivencia interna
y por viviendas que tienen departamentos y la relacidon que tienen.

*El uso de dreas verdes y recreacion es un agregado importante del
cual no todos disponen de este indicador de operatividad que se
proyecta en un 68% y como consecuencia no se dispone de dareas
externas que acredite a este indicador.
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05 CASOS DE
REFERENCIALES LOCAL E
INTERMACIONALES.




- Andlisis de casos de estudio

El disefio metodoldgico de estudios de casos consiste en una investigacion empirica
que permite el estudio contemporaneo de contextos reales que contribuyen
especialmente al investigador en ampliar el conocimiento y tener un acercamiento
a la problematica con preguntas y respuestas relacionadas a los objetivos que se
planted en un inicio, Yin (1994) seiala que una investigacion de casos, se basa en
multiples fuentes de evidencias y distintiva en la cual hay muchas variables de interés.

Se decide por la seleccion de varios casos de estudio sujetos a analisis de caracter
exploratorio pretendiendo tener soluciones urbano-arquitecténicas en un modelo
de vivienda colaborativa.

Para el andlisis de los casos de estudio se enfoca en 1 contexto nacional buscando
estrategias dentro de Ecuador y 2 contextos internacionales ejemplares.

El andlisis cumplird 2 etapas; una primera etapa de teorizacién del proyecto
desarrollada en 4 puntos (descripcién, composicion, tipologias de vivienda vy
estrategias) consiguiendo un marco de conocimiento del caso de estudio y una
segunda etapa de analisis integral en base a una matriz de analisis.



5.5.2. Matriz de valoracion de casos de estudio

La matriz que se utilizara para analizar y valorar los casos es un compendio de
criterios que se dan del resultado del estudio de “Habitar el Presente” de Josep Maria
Montanery Zaida Muxi Martinez y el modelo de vivienda “Co-Housing, Colaborativa o
Colectivo” que se enfocan en cuatro conceptos basicos: sociedad, ciudad, tecnologia
y recursos que permiten evaluar las condiciones de habitabilidad.

La evaluacion de cada caso, se lo realiza en la Etapa 2, donde cada concepto es
comprendido por 5 variables, para ello se a definido que la calificaciéon que sea un
valor de 10 puntos cada variable, para posterior sacar un promedio por concepto.

Esto con el fin de generar una comparativa de los casos seleccionados identificando
similitudes o diferencias en promedios y variables a tomar en cuenta.

Figd0: Portada del libro “Habitar el Presente”
Fuente: Ministerio de Vivienda Madrid, (2006).
Elaborado:Josep Maria Montaner y Zaida Martinez.
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Etapa 2 - Analisis integr
A. Sociedad

Etapa 1 - Teorizacion

Descripcion
Datos
Ubicacién
Objetivo del caso

(e

01. Grupos sociales
Viviendas proyectadas para distintos grupos

familiares. n n m
5] A4 b
02. Accesibilidad

Integracion de accesibilidad universal, (distancia y
dimensiones de circulaciones, ascensores, gradas,

rampas).
BELSES

03. Des-jerarquizacion

Permitir espacios adaptables y sin jerarquias,
integrados y uso comun. (Habitaciones superficies
semejantes, cocina multipersonales, bafio no

exclusivo)
BEBa

04. Espacios de trabajo
Tareas domesticas sin interferir en la vida familiar,
y tener acceso directo desde el exterior.

o =
B0E
05. Equipamiento comunitario
Disposicién de espacios comunitarios de uso

compartido, (jardines, salones) y de espacios
comunes de apoyo, (servicios).

] &)

Composicion

Idea del caso
Proceso compositivo
- Esquematizacion

B. Ciudad

01. Situacién urbana
Tipo de tejido urbano en el que se ubica.

| A .
B S e s
S ’K e
i | q. I’
Zona Zona Zona Zona Zona urbana
natural rural peri-urbana urbana  consolidada

02. Valores de proximidad
Aproximidad con respecto a equipamientos de
ciudad, barrio y actividades.

MQE]

03. Relacion con el espacio publico
Aprovechamiento de visuales con caracteristicas
paisajisticas, actividades complementarias en
plantas bajas y espacio publico de calidad.

280
04. Convivencia de usos

Inclusién de variedad de actividades y de uso
mixto, (espacio publico, guarderias, estaciona-
miento vehicular-bicicleta, espacios vecinales,
oficinas, terrazas, balcones y galerias).

EE8C0
05. Espacios intermedios

Espacios de transicion entre lo publico y privado.

Tipologias de vivienda

Tipos de vivienda
Espacios complementarios

C. Tecnologia

01. Morfologia constructiva
Sistema estructural, modulacién que permita

funcionalidad.

02. Optimazion de instalaciones
Considerar la calidad constructiva y tradiciones

locales que existen.

03. Areas hiimedas agrupacién

Identificaciéon clara de las dreas humedas y
accesibles.

04. Adaptabilidad & perfectibilidad
Caracteristicas de modificaciéon espacial para su
organizacién y adaptarse a diferentes usos.

2088

05. Innovacién tecnolégica
Utilizacion de materiales reciclables y reciclados,

sistemas inteligentes.

Estrategias

Apliacién de sistemas:

- Organizacidn espacial

- Estructural Q
- Cobertura

- Adaptacion al medio
- Instalaciones

D.Recursos

01. Aprovechamiento pasivo
Aplicacién de sistemas para enfriamento del
edificio y utilizacién de vegetacion como elemento

integrador. :
880
02. Aprovechamiento activo

Aplicacion de sistemas de energias renovables.

03. Ventilacién cruzada

Circulacion de aire que permite regular la tempe-
ratura interior.

8

aprovechamiento del

04. Orientacion
Orientacion de fachada.
Distribucion para
soleamiento.

i [
05. Residuos y reciclaje
Espacios de almacenamiento y recogida de
desechos que faciliten su seleccién y reciclaje.
Respeto hacia el entorno y su contexto.

80

Tabla7: matriz de analisis de referentes.
Fuente: Habitar el presente vivienda en Espafia, (2006).
Elaborado: Elaboracion propia.



La evaluacion de cada caso, se lo realiza en |la Etapa 2, donde cada concepto: Sociedad, ciudad, tecnologia y recursos.
La calificacion es con el fin de generar una comparativa de los casos seleccionados identificando similitudes o diferencias en
promedios y variables a tomar en cuenta.

Etapa 2- AnéIiSiS integ I‘al - - - = -»o Evaluacién de caso de estudio en la Etapa 2 de la matriz.

YWY o Yol (Yo - s I — — — — — — -»e Existen 4 conceptos: Sociedad/Ciudad/Tecnologia/Recursos. Calificacion

01. Grupos sociales ~ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Viviendas proyectadas para distintos grupos |

B 1] 4 [14] & |
Los Conceptos se comprende en 5 variables diferentes

- - = = ->9 o :
| que califican el caso de estudio. Por variable se adjuntan diferentes
,,,,,,,,,,,,,,, _>‘, criterios que dependiendo de cada caso de
02. Accesibilidad ~  ===Z0 @4 — — — — — — — | "ot Grupos sociales estudio se integren.

Integracion de accesibilidad universal, (dlstancia y | Viviendas proyectadas para distintos grupos

|
dimensiones de circulaciones, ascensores, gradas, I | familiares.
rampas). |
|
|

03. Des-jerarqulzacmn ——————— —
Permitir espacios adaptables y sin jerarquias, |
integrados y uso comun. (Habitaciones superficies | O;D:s-j:rar;ui;cign_ - T T —‘
Seliefeie, i LIUE pestwelc, alie e I Permitir espacios adaptables y sin jerarquias La calificacion es de 10 puntos por
|
|

0o
o] AL Lt

exclusivo) | integrados y uso comun. (Habitaciones superficies ' — _>6var|able, ese valor se obtendrd si se
| semejantes, cocina multi-personales, bafio no ‘ cumple con todos los criterios.

. . ﬂ exclusivo) \ I e 1
04. Espacios de trabajo -————— - - I : | _ _»@ : _z_lO_Plint_os_ |

Tareas domesticas sin interferir en Ia vida familiar,
y tener acceso directo desde el exterior.

B0E

05. Equipamiento comunitario --f— — — — — — — —
Disposicion de espacios comunltarlos de uso

rtido, (jardines, sal d i - N N it 1
compartido, (jardines §a.ones) y de espacios _ 6 | —(1x10)/3 1
1

comunes de apo 0, (Servicios).
poyo, ( ) -333 |

— | l_ 0 W Z2___ =
86 M O '

Tabla8: matriz de calificacion de referentes.
Fuente: Habitar el presente vivienda en Espafia, (2006).
Elaborado: Elaboracion propia.

Si el caso de estudio no cumple en esa
[ — variable con todos los criterios, se realiza
una regla de 3 por los criterios obtenidos.
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- Andlisis de casos de estudio

Recuperacion de la Antigua Fabrica de Sombreros.

“Casa Serrano”

Ubicacion: Centro Histérico de Cuenca — Ecuador
Arquitectos: Edgar Javier Durdn Aguilar / Maria Augusta
Hermida Palacios / Honorato Carvallo Cordero

Afo: 2009-2013

Superficie construida: 3000 m?

Descripcion del proyecto

Este proyecto de vivienda se desarrolla por parte de
las autoridades del Municipio de Cuenca (Ecuador) y el
Gobierno (Junta) de Andalucia a través de Consejeria
de Fomento y Vivienda) se comprometen actuar en la
rehabilitacion de viviendas en los centros histdricos.

Al encontrarse en un Centro Historico, responde a
normas de conservacion y restauracién para predios
con valor histérico y arquitectonico.

El proyecto se conforma en 2 predios existentes. El
predio uno que recupera lo antiguo convirtiéndola en
“Casa Museo del Sombrero de paja Toquilla” brindando
diferentes usos con el contexto y el predio dos que
abarca los tipos de vivienda formando un proyecto
vinculante.

X
igdl:
Fuente: Junta de Andalucia -GAD de Cuenca, (2013).
Elaborado: Sebastian Crespo.



Recuperacion de la Antigua Fabrica de Sombreros. “Casa Serrano”

Composicion del proyecto Bloque 1- Acceso

Es de gran importancia conservar la tipologia de la
“Casa Colonial” donde se ubican los espacios para el
proceso y fabricacion de los sombreros y mas
productos artesanales.

Bloque 2- Acceso Patrimonio
La casa se desarrolla de 3 zonas con diferentes
normativas; la primera zona o bloque 2, catalogada
como “drea de conservacion total” donde se realiza
la “restauracion” de la fachada en su totalidad como

elementos estructurales y otros elementos.
Bloque 3- Museo

Fabrica del Sombrero

La segunda y tercera zona en el bloque 3, consiste en
Restaurant

una “readecuacion”, conformada por el patio y sus
edificaciones, la rehabilitacion del patio es importancia
para la tipologia se conserve, en este espacio funcionan

actividades de (produccidn, capacitacion y servicios). Bl 4D . ;
oque 4- Departamentos

Para el predio dos, se desarrolla a partir del bloque 1 SDL(I;;Ie

como acceso y posterior a ello el bloques 5 de vivienda

que contiene diferentes tipologias y el bloque 4 que
permite conectarse con lo patrimonio.

Bloque 5- Departamentos
Suit
Doble
Triple

[FiPredio 1 - Patrimonio Fabrica
[TIPredio 2 - Bloque de Viviendas

Fig42: Esquema del proyecto.
Elaborado: Elaboracion propia.

Ny
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CAPITULO 02 - Anélisis de casos de estudio

Recuperacion de la Antigua Fabrica de Sombreros. “Casa Serrano”

Tipologias de vivienda Plantas Arquitectdnicas

El bloque 4 abarcar dos tipologias de viviendas oD L o]
independientes (suite y dobles) accediendo desde los i w
patios. = :

El bloque 5 de viviendas se desarrolla a distintos

LT

niveles a las que se accede a través de las circulaciones I
verticales, en este bloque se presentan viviendas de q % =
tipo (suite, doble y triple) un total de 15 viviendas. Bl Hl | [f——re—
—
Las tipologias se forman a partir de la agrupacién de 93 =
espacios: (sala + comedor), (cocina + cuarto de lavado =
+ bafio social + privado) y (habitaciones master +
individual) e
Bloque 4- Departamentos
Sub Nivel 2 Sub Nivel 1 Nivel 0 Nivel 1
Tipologias de vivienda
Suit Doble Triple

Bafio Priv

1Habitacién

Bloque 5- Departamentos

1Hab + Bafio Priv
1Hab Simple

- I - -

@ [isala/Comedor [iCocina/Lavado [MlHabitaciones

1Hab + Baiio Priv
1Hab Simple
1Hab Simple

e I . - -

[7Bafio Social/Privado | |Estudio

Fig43: Plantas arquitectonicas y zonificacion.
Fuente: GAD de Cuenca, (2013).
Elaborado: Elaboracién propia.

fio Soc
fio Soc




Recuperacion de la Antigua Fabrica de Sombreros. “Casa Serrano”

Estrategias

Adaptacidn al medio

El proyecto se resuelve en diferentes terrazas logrando
adaptarse a la pendiente negativa que presenta el
terreno, creando patios internos propios de una
tipologia del Centro Historio y como eje articulador de
los bloques.

Espacial
Se eliminan las barreras arquitectdnicas y se permite la
accesibilidad a personas con capacidades diferentes a
través de las rampas.

Figd5:Casa Antigua
La creacién de patios permite respetar las visuales y
aprovecharlas para la calidad de vida de los usuarios
que residan en diferentes tipologias de vivienda.

Estructural
Se resuelve con la utilizacién de perfiles de acero y
muros portantes adaptandose a la forma del terreno.

s

".||_'I.
Fig46: Fachada bloque de departameﬁto_s;
Figd3,44 y 45: Fotografias del proyecto.
Fuente: Duran & Hermida arquitectos asociados, (2013)
Elaborado:DURAN&HERMIDA arquitectos asociados.
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Recuperacion de la Antigua Fabrica de Sombreros. “Casa Serrano”

_“\ g s .. -
Figd6 y 47: Fotografias del proyecto.
Fuente: Duran & Hermida arquitectos asociados, (2013).
Elaborado:DURAN&HERMIDA arquitectos asociados.

Figd7: Rampa de acceso bloque departamentos

CAPITULO 02 - Anélisis de casos de estudio
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01. Grupos sociales

O0OME
$] A £ I

02. Accesibilidad

BOEE

03. Des-jerarquizacion

W| Habitaciones desjeraquizadas
1H1| Cocinas multipersonales
ﬂ Barfios no exclusivos

04. Espacios de trabajo

Espacio de trabajo
m Espacio de estudio
Espacio de servicios
05. Equipamiento comunitario

m Cocinas multipersonales

Barios no exclusivos

omedosocetad 40 Pomedlocudsd 4w pomedoTendoge  -ew

=10

=10

01. Situacion urbana =10
2 i
rrel il perarians b soreeldods
02. Valores de proximidad =B
Q280
Bl=]old]Y
03. Relacion con espacio publico =10
E Visuales
u Actividedes en Planta Baja
m Generacion de espacio publico
04. Convivencia de usos =6.6
Patios
Terrazas, balcones o galerias
n Pargueaderos Automovil &
Bicidleta
05. Espacios intermedios =10

Espacios de transicion

01. Morfologia constructiva =10 01. Aprovechamiento pasivo =6
m Sisterma estructural E Refrigeracion
Envolvente Captacién
. Modulacién E Vegetacion

02. Optimazion de instalaciones =10 02. Aprovechamiento activo =0

Considerar construcciones
locales

Colector solar
B Recogida de aguas lluvias

03. Areas hiimedas agrupacién =10 03. Ventilacién cruzada =10
Zonas humedas Ventilacion cruzada
04. Adaptabilidad
Perfectibilidad =25 (4. Orientacion =5
E Espacio continua H Orientacion de fachada
m Tabigueria E Distribucion aprovechamiento
Tabiques maviles
= Mobiliario flexible
05. Innovacion tecnoldgica =0  05. Residuos y reciclaje =10
m Materiales recidlados Espacios de almacenamiento
B Respeto hacia el entomo
=6.20

Tabla8: valorizacion de habitabilidad - Casa Serrano.
Fuente: Habitar el presente vivienda en Espafia, (2006).
Elaborado: Elaboracion propia.
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- Andlisis de casos de estudio

Ubicacion: Bogotd, Barrio las Cruces, Colombia
Arquitectos: Sebastian Serna y Santiago Pradilla / El taller de

(S)

Aino: 2018

Superficie construida: Edificio1:1.411 m?, E2:1.315 m?,
E3:1.104 m2.

Descripcion del proyecto

Pasaje de las cruces es un proyecto conformado por
tres edificios de vivienda de bajo costo, adaptandose
a una tipologia histdrica como son los “pasajes” y que
conforman un perfil urbano existente.

Se ubica en uno de los ejes principales de la ciudad de
Bogota, que permite la conexion de la ciudad de Sur a
Norte.

Un acontecimiento en 1948 denominado “Bogotazo”
devasto el centro histérico, marcando una ruptura
urbana generando una estigmatizacién y olvido al barrio
de Las Cruces y la interaccidn de las plazas importantes
de la ciudad colonial.

Fig48:Pasajee las cruces - Fachada principal
Fuente: Adaptada de redfundamentos, (2019).
Elaborado: El Taller de (S).



Composicion del proyecto

Dentro de la conceptualizacién del proyecto se destaca
por mantener la escala humana que en el sector se
encuentra.

Otro factor importante en la resolucion es a través de la
relacion de llenos y vacios como elemento modelador
espacial permitiendo generar una conexién entre lo
publico y privado, contemplativos y de recreacion.

Se basa en la morfologia del lote y la geometria del
predio con el manejo libre de volumetrias y relacién
altura-contexto, juego de luces, sombras y patios para
el confort de los habitantes.

l § Emil g |
I 3 \?? 1

= ) "
4 t“ & in

Vivienda masiva De lo vertical Vivienda masiva horizontal VACIO como elemento El concepto logra la

tipica de Bogota alo horizontal ayuda al perfil urbano modelador del proyecto heterogeneidad

Vivienda 1|

Mediante esta primera
etapa y partiendo del
concepto, se modela

los espacios en base al

vacio.

PUNTO DE PARTIDA

Siguiendo el concepto se perfora el Se libera el espacio para dar paso La forma de ameba sin esquinas contribuye
solido en base a andlisis previos a dos grandes patios internos a la sencacion de espacio continuo

Vivienda 2|

Masa compacta Formacion de volumenes Generacion de espacios Variacién volmeétrica para mejorar
las condiciones ambientales

Vivienda 3|

Fig49: Conceptualizacién del proyecto.
Fuente: Bienal Panamericana de Arquitectura de Quito, (2020).
Elaborado: Luis Anchatufia y Katherine Aguayo.
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Pasaje de las cruces — Bogota

Tipologias de vivienda

Plantas Arquitectonicas
El Pasaje de las Cruces se orienta entre lo publico y
privado.

Definiendo (Acceso + Comercio + Patios + Residencia) i .
Area verde : Siguiendo el concepto
. . . . Promagrama sirve de base gule P!
donde el espacio privado se forma por la diversidad S Area comercicl para las siguientes estapas de vacio como modelador
de viviendas con variedad de posibilidades a sus e —-— . i
. <" Circulacion vertical
habitantes. <

-

~

Y

Este componente se basa en la composicion de:
sala, comedor-cocina, un bafio completo y un
dormitorio; este ultimo espacio vario cuyo nimero y
superficie aumenta o reduce al numero de habitantes.

X

v
/ / \
7”‘

Todos estos espacios se conectan con pasillos iluminados
y ventilados de forma indirecta.

Fig50 y 51: Planos Arquitectonicos
Fuente: Bienal Panamericana de Arquitectura de Quito, (2020).
Elaborado: Luis Anchatufia y Katherine Aguayo.
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Pasaje de las cruces — Bogota

Estrategias Cobertura
Se mantiene las fachadas originales con la presencia de balcones donde las visuales ayudan a mitigar y convertir el centro
Adaptacidn al medio un lugar mds seguro.

El proyecto se resuelve en terrenos limitados Al ser un predio intermedio no existe impedimento de luz natural, la relacién de areas verdes y ventilacién cruzada apro-
intermedios de 10x60m se toma como idea de disefio el ~ vechando los vacios y alturas de la edificacion.

pasaje y la creacion de patios

Se permite complementar actividades con respecto a
las del sector.

Espacial

Los autores tomaron las decisiones de mantener la
tipologia existente con ello la creacién de comercio en
la planta baja lo cual reactiva la vida del barrio.

El vacio como proyecto es la parte esencial para lograr
una calidad arquitectdnica con bajo presupuesto.

Lo patios internos ofrecen distintas maneras de
convivirlo, ya sea intercalando espacios contemplativos
o lugares de encuentro o recreacion.

Actividades que densiﬁcéﬁ el centro historico. Fig52

=

Estructural

Lo estructural juega un papel importante debido a
que el vacio como idea de disefio los autores tomen
la decisidn de trabajar cada bloque con una estructura
independiente para su resolucidon ya sea que se maneje
vista 0 embebidas en los muros.

Al identificarse como un proyecto de bajo costo, se
presenta el trabajar con el material visto.

Comercio en planta baja ayuda a dinamizar la zona, junto con los balcones que mejoran la seguridad. Fig54

Fig52,53 y 54: Estrategias de disefio.
Fuente: Bienal Panamericana de Arquitectura de Quito, (2020).
Elaborado: Luis Anchatufia y Katherine Aguayo.

CAPITULO 02 - Analisis de casos de estudio



CAPITULO 02 - Anélisis de casos de estudio

Pasaje de las cruces — Bogota

AN Fig56: Patios y corredores del Pasaje de las cruces

Fig55 & 56: Fotografias del proyecto
Fuente: Plataforma Arquitectura, (2019).
Elaborado: Enrique Guzman.
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01. Grupos sociales =10 01. Situacion urbana =10 01. Morfologia constructiva =10  01. Aprovechamiento pasivo =6
Sistema estructural E Refrigeracion
nnoe s Sl i u
T‘.‘ = W o !..I'-.i 1 Envolvente Captadion
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02. Accesibilidad =5  02.Valores de proximidad =8 02. Optimazion de instalaciones =10 02. Aprovechamiento activo =0

n @ D % Considerar construcciones locales Colector solar
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03. Des-jerarquizacion =10  03. Relacién con espacio publico =10 03. Areas himedas agrupacién =10  03. Ventilacién cruzada =10
Habitaciones desjeraquizadas E Visuales Fonas humedas E Ventilacion cruzada
1 Cocinas multipersonales B Actividedes en Planta Baja
ﬂ Bafios no exclusivas Generacion de espacio publico 04. Adaptabilidad
04. Espacios de trabajo =6.6 04. Convivencia de usos =6.6 Perfectibilidad =3 p4. Orientacidn =5
Patios E Espacio continua n Orientacion de fachada
Espacio de trabajo
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%] Espacio de servici
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o
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=)
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Tabla9: valorizacion de habitabilidad - Casa Serrano. é
Fuente: Habitar el presente vivienda en Espafia, (2006) =
Elaborado: Elaboracion propia. s



- Andlisis de casos de estudio

Ubicacién: London. Reino Unido
Arquitectos: Alison Brooks Architects
Aiio: 2015

Plan de Regeneracién de South Kilburn

Descripcion del proyecto

El proyecto forma parte de un Plan Maestro de
Regeneracién de South Kilburn Estate a las afueras de
Londres que para 2023 proporcionara 2400 nuevas
viviendas, se desarrolla por diferentes fases lo cual
consistid en un concurso para cada fase. ABA fue
encargado para disefiar un esquema de regeneracion
de tenencia mixta de 44 viviendas en la fase 1 dentro
del Plan Maestro.

El objetivo de Ely Court es contribuir en una ciudad ya
conformada con un proyecto de vivienda para integrar
comunidades previamente segregadas y restablecer el
patron de bloque y calle que es caracteristico de estos
arquetipos londinenses.

La intencidon del grupo ABA es reintegrar la vivienda en
el vecindario mdas amplio, creando un sentido de lugar
y poniendo en contraposicidn construcciones de 1960
de mala calidad con la tenencia mixta, demostrando la
calidad arquitecténica y responder a distintos grupos

Fig57: Fachadas desde la calle Chichester Road,
Fuente: The Architectural Review, (2016).
Elaborado: paul Riddle.




El proyecto responde a su entorno en el que se emplaza
enfrentdndose a viviendas de 1960 en un modelo de

vivienda tipica en hileras. Como resultado se propone j ‘ ‘
4 edificios con una organizacién, escala diferente y . i ‘
ubicacidn especifica. Los cuatro edificios que componen Bl 1960

el proyecto son: Flatiron, Link Block, Mews y Terrace.

Composicion del proyecto ‘ (
| By

Los bloques comparten una composicién urbano-
arquitectonica a través del drea comunal destinada que
se enmarca por 4 generaciones de arquitectura.

El bloque “Flatiron” es el que comparte con la
arquitectura de 1960 que hace que lo integre
emplazdndose en una esquina del area comunal /
otorgandole visuales y ofreciendo nuevas fachadas a la
calle Chichester Road.

La horizontalidad del proyecto se da por los bloques
Mews, Terrace y Link Bloque que cada uno esta
enfrentando una calle en sus alzados principales,
plantear estos bloques permite potencializar el espacio
publico perdido que a través de un balcén o ventana
estén a la vista.

Fig58: volumetria de Ely Court.
Fuente: Adaptada de Metalocus, (2021).
Elaborado: Elaboracion propia.
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CAPITULO 02 - Anélisis de casos de estudio

Ely Court / Apartamentos - London

Tipologias de vivienda

El estudio ABA utiliza la tipologia de cubierta escalonada
que les permite presentar nueve tipologias distintas de
vivienda que conforman el proyecto y aprovechar mejor
la luz del sol.

Los metros cuadrados en los que estan comprendidos
estas tipologias de vivienda corresponden entre los 50
y 100m2.

El bloque Flatiron comprende 2 tipologias:

En planta baja la tipologia de vivienda es para un grupo
familiar de 3 usuarios + 1 usuario con capacidades
especiales.

En la segunda planta alta la tipologia de vivienda es para
un grupo familiar de 6 usuarios.

o ;;51 o @

’ |~
\é‘}ﬁ’

i/
a

]

Fig59: Esquema de tipologias Ely Court

Plantas Arquitectdnicas
Bloque Flatiron @

172/
\A) :
AN\

[FlPlanta Baja
2da Planta Alta Planta Baja 2da Planta Alta

Zonificacion Tipologia 1 Tipologia 2
[lisala/Comedor
[FCocina/Lavado
[Habitaciones
[Habitacién Master

[IBafio Social

-
\
\
\
[
\
\
\

Estudio

Fig60: Tipologias de vivienda - Bloque Flatiron
Fuente: The Architectural Review, (2016).
Elaborado: Alison Brooks Architects.



Ely Court / Apartamentos - London

Tipologias de vivienda
El bloque Link Block comprende 3 tipologias:

En la planta baja la tipologia de vivienda es para una
pareja adaptada con las medidas para una persona con
capacidades especiales.

En la primera y segunda planta alta comprenden 2
tipologias: La primera para un grupo familiar de 4
usuarios, la segunda tipologia para una pareja.

Plantas Arquitectdnicas
Bloque Link Block

Planta Baja
[72da Planta Alta

Zonificacion

[lisala/Comedor

[FCocina/Lavado

[Habitaciones

[Habitacién Master

[IBafio Social
Estudio

Planta Baja

Tipologia 1

Tipologia 3

i
Il B

Fig61: Tipologias de vivienda - Link Bloque
Fuente: The Architectural Review, (2016).
Elaborado: Alison Brooks Architects.

Tipologia 2
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Ely Court / Apartamentos - London

Tipologias de vivienda
El bloque Mews compre 2 tipologias:

La primera tipologia se comprende en un duplex
destinado para un grupo familiar de 3 personas.

La segunda tipologia se complementa al duplex

convirtiéndola en un triplex otorgdndole un espacio
mas de trabajo en la tipologia.

Plantas Arquitectdnicas
Bloque Mews

[T Planta Baja Duplex X1~
lray 2da Planta Alta Triplex Planta Baja

2da Planta Alta
Zonificacion
[lisala/Comedor
[FiCocina/Lavado
[Habitaciones
[Habitacion Master
[IBafio Social
Estudio
[lPatio/Balcon

Fig62: Tipologias de vivienda - Blogue Mews
Fuente: The Architectural Review, (2016).
Elaborado: Alison Brooks Architects.



Ely Court / Apartamentos - London

Tipologias de vivienda

El bloque Terrace comprende 4 tipologias: 2 duplexy 2
tipologias de vivienda.

Los duplex se presentan en a partir del nivel cero, los dos
duplex desinados para un grupo familiar de 3 personas.

Plantas Arquitectdnicas
Bloque Terrace

[ Duplex 1
[MDuplex 2

Zonificacion
[lisala/Comedor
[FiCocina/Lavado
[Habitaciones
[Habitacion Master
[IBafio Social

[ Estudio
[lPatio/Balcon

N
]

1
Duplex 01

i

Duplex 02

|
Fig63: Tipologias de vivienda - Bloque Terrace
Fuente: The Architectural Review, (2016).
Elaborado: Alison Brooks Architects.
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CAPITULO 02 - Anélisis de casos de estudio

Ely Court / Apartamentos - London

Tipologias de vivienda
El bloque Terrace las 2 tipologias en las plantas altas

Las 2 tipologias de vivienda se insertan en la segunda
y tercera planta alta: La tipologia 1 esta destinada para
un grupo familiar de 5 personas. La tipologia 2 esta
destinada para una pareja.

Plantas Arquitectdnicas
Bloque Terrace

Tipologia 1
Tipologia 2

Zonificacion
[lisala/Comedor
[MiCocina/Lavado
[Habitaciones
[Habitacién Master
[IBafio Social
Estudio
[lPatio/Balcon

Tipologia 1

Tipologia 2

Fig64: Tipologias de vivienda - Bloque Terrace
Fuente: The Architectural Review, (2016).
Elaborado: Alison Brooks Architects.




Estrategias

Adaptacidn al medio

El proyecto se resuelve en un terreno con una pendiente
muy leve, configurandose a lo largo de la manzana
destinando privacidad con la utilizacion de muros como
cerramiento y generando jardines destinados para las
plantas bajas.

Espacial

Todos los accesos a los edificios se efectuan por las
calles perimetrales, dotando asi al edificio de una cara
mas publica.

El crear una calle interior y publica donde los nifios y
animales pueden jugar libremente sin el peligro de los
coches.

Estructural

La altura de cada piso corresponde a 2,60m

Las técnicas tradicionales de construccion es lo
que se penso utilizando material duradero, de bajo
mantenimiento.
Elbastidorestructural este hechode placas prefabricadas
de forjado aligerado, soportadas por bloques.

Cobertura

Los 4 edificios comparten un ladrillo comun holandés
y con caracteristicas como porches, articos y balcones
articulados en metal.

Instalaciones
Se utiliza paneles fotovoltaicos para captar energia y
proporcionarles a los edificios.

L
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Fig65: Secciones de los bloques.
Fuente: Plataforma Arquitectura, (2016)
Elaborado: Alison Brooks Architects.

- Analisis de casos de estudio



Ely Court / Apartamentos - London

Fig67: Vista desde el drea comunal

Figb6 & 67: Vistas del proyecto.
Fuente: Plataforma Arquitectura, (2016).
Elaborado: paul Riddle.

CAPITULO 02 - Anélisis de casos de estudio
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Tablal10: valorizacion de habitabilidad - Casa Serrano.
Fuente: Habitar el presente vivienda en Espafia, (2006).
Elaborado: Elaboracion propia.
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Conclusiones

Los casos de estudio seleccionados han permitido tener
una aproximacion a la problematica e importancia del valor
residencial. La arquitectura residencial permite responder
a distintos casos o realidades de los usuarios, creando
un primer acercamiento o interaccién y facilitando el
cumplimiento de su convivencia.

Para tener un criterio de los casos es necesario generar una
tabla comparativa de los promedios alcanzados.

Como podemos observar en la Tablall los referentes en
contexto latinoamericano cumplen con los parametros
en los aspectos relacionados con la sociedad y ciudad

PROMEDIO SOCIEDAD

PROMEDIO CIUDAD

PROMEDIO TECNOLOGIA

PROMEDIO RECURSOS

abarcando variables de accesibilidad, proximidad vy
convivencia de usos con respecto a los aspectos de
tecnologia y recursos se presentan promedios muy
bajos esto se evidencia principalmente a la morfologia
constructiva que se aplica, limitando la ejecucion de
soluciones constructivas y planteamiento de la vivienda en
su adaptabilidad o flexibilidad que va relacionada al confort
de la edificacién.

8.92 8.92
6.50 6.60
6.20 5.80

Tablal1l: valorizacion de habitabilidad - Casos de estudio

CAPITULO 02 - Analisis de casos de estudio

Fuente: Habitar el presente vivienda en Espafia, (2006).
Elaborado: Elaboracion propia.
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Equipamientos

Espacio publico + areas con
potencial

Accesibilidad y conflictos
viales

Cobertura de transporte
Publico

Densidad

Patrimonio Edificado

El centro histérico de Loja cuenta con todos los
equipamientos que se identifican en la ordenanza que
regula el suelo del centro histérico.

La trama urbana en el centro histérico conserva 93
corazones de manzanas y 45 areas de parqueos como
oportunidad.

La accesibilidad dentro del C.H se ha ido jerarquizando de
acuerdo a la piramide de movilidad insertando ciclovia y
dando prioridad al peatdn.

El transporte publico influye favorablemente cubriendo
parcialmente y dando cobertura a los bordes del C.H de
Loja.

El CENSO 2010 permite evidenciar que el numero de
habitantes es de 13490y que en la zona de primer orden la
densidad por habitante recomendada se mantiene en lo
posible en 4 manzanas.

Dentro del C.H de Loja la conservacion de una identidad
cultura y arquitecténica se permite conservar 311
inmuebles con valor histdrico para la ciudad.

Existe un porcentaje mayoritario de equipamientos
educativos y administrativos.

El espacio publico con el que se cuenta dentro del C.H es a
partir de las plazas o parques que son 6 en total.

Se evidencia 3 tipos de conflicto vial: el conflicto complejo en
horas pico, un conflicto leve y un conflicto esporadico que
surge de las diversidades de funciones que se dan en el C.H.

No existe transporte publico que se dirija de este a oeste
dentro del C.H de Loja quedando la zona central sin cobertura
provocando una congestion en el entorno.

El C.H de Loja percibe un negativo seguimiento sobre la
poblacion residente no albergando datos estadisticos
actuales. La densidad de hab/ha en las 29 manzanas que
conforman la zona de primer orden del C.H se da una
tendencia de 50 a 100hab/ha a la mitad de lo recomendado.

Con el tiempo este patrimonio edificado se a visto afectado
en algunos casos se a sustituido o derrocados ya sea por
desconocimiento o falta de mantenimiento al inmueble.



Poblacion y vivienda

Llenos y vacios

Area publica y area privada

Area verde y area gris

Area de veredas y drea de
vias

Ocupacion del suelo

Movilidad y flujo

Perfil urbano

En la zona de influencia se destaca que la densidad hab/ha
es favorable y se permite fortalecer aun mas.

El porcentaje de construccion en la zona de influencia no
estd ocupa en su totalidad lo que permite aun incidir dentro
de las manzanas.

La relacidon publico y privado que se puede dar en el sector
a partir de la plaza de San Francisco que esta dentro de la
zona de influencia.

Dentro de la zona se aprecia un porcentaje de area verde
tanto en lo publico como lo privado favorable para la zonay
como oportunidad para elevar el indice de area verde en el
C.H.

Al estar en una zona consolidada estos aspectos se tienen
en buen estado vias de 14m de ancho y aceras 1.50m de
ancho que permiten la circulacién en el lugar.

La zona se conforma con edificios que requieren de un
programa mixto, ya que en plantas bajas se presenta
comercio o actividades administrativas.

Se persevera un flujo peatonal en un promedio de 400 a
500 personas por la zona siendo una zona transitada hacia
la plaza de San Francisco.

Dentro de la zona se esta dando una tendencia de vivienda
en altura de 4 a 5 pisos con intervenciones o rehabilitacion
de las viviendas.

La densidad que se identifica con respecto a la densidad
recomendada esta por 122hab/ha estando por debajo de la
mitad de lo recomendado.

El vacio que se presenta en la zona de influencia se da en todo
el centro de las manzanas y no se encuentra predios en
abandono o vacios.

El nivel de drea publica es muy bajo en un 20% resaltado por
la plaza, aceras y vias sin ser complementados con espacios
de encuentro.

El drea verde publica es muy baja con respecto a los otros
aspectos denotando que no hay un balance o se resalte lo
publico de lo privado.

El trazo de damero no permite aumentar el
dimensionamiento de aceras y vias lo cual se mantiene con
estos estandares ya planteados.

Se presenta una ocupacién de suelo muy varia en plantas
bajas destacando el comercio de abarrotes vy librerias.

El conflicto que se da en la zona es en las intersecciones de las
vias ya se por los parqueaderos o los equipamientos
alrededor.

Se esta perdiendo una homogeneidad en el sector y dandose
un contraste en los perfiles de las manzanas viviendas con 2
pisos a edificaciones con 3 o 4 pisos.

- Sintesis del diagndstico
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CAPITULO 02 - sintesis del diagnéstico

MUESTRA SOCIAL

Memoria

Se prioriza por parte de los residentes vivir en C.H, como
también lo recomiendan que lo visiten convirtiéndose en
oportunidad para fortalecer estos valores. Apuntando que
tambien observan los cambios que va teniendo el C.H ya sea
en imagen urbana, edificaciones nuevas y albergando

Existe un desconocimiento por parte de los residentes sobre
las gestiones que realiza el municipio en el C.H, como
también la negatividad que denota residente en el C.H por
inseguridad, congestion vehicular, venta ambulante y falta de
espacio publico.

Habitabilidad

nuevas funciones.

Las variables de habitabilidad sefialan que existen una
significacion del residente con su vivienda ya sea por que le
gusta o por los afios de convivencia.

Se presentan variables como activacién, funcionalidad vy
privacidad que indican valores bajos donde el residente
presenta una incomodidad como tambien prescindir nuevos
espacios para el desarrollo de actividades.

Tabla12: sintesis del diagndstico.
Elaborado: Elaboracién propia.




Discusion

El diagndstico realizado tuvo como propdsito determinar los cambios demograficos
dentro del Centro Histérico de la ciudad de Loja. Se dispuso examinar cuales son
los diferentes fendmenos que influyen en la habitabilidad de poblacién identificada.
Entre los puntos analizados y estudiados formar posibles soluciones a los problemas
identificados.

Los resultados obtenidos en la muestra fisica como social con las herramientas uti-
lizadas, nos demuestran que efectivamente las razones por las cuales se provoca
un desplazamiento de la poblacidn residente son: disminucién de la poblacion resi-
dente, cambios de uso, desequilibrio funcional, inseguridad y escasa valorizacion del
espacio publico.

El crecimiento urbano experimentado por ciudades latinoamericanas es una de las
causas que a originado el abandono residencial. Este factor se da en simultaneidad en
centros latinoamericanos, Cartagena de Indias en Colombia, San Miguel de Allende
en México, siendo un fendmeno no generalizado que por lo contrario es el abandono
que se da en diversos motivos como es el cambio de usos de suelo destacandose el
comercio y servicios, el cambio demografico que da como consecuencia un deterio-
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ro fisico y social en el lugar, con estos antecedentes los desafios y transformaciones
urbanas convierten al lugar con pocas condiciones para vivir. (McEnulty2 et al, 2019)

A pesar de la trama urbana compacta del centro histdrico de Loja, la baja densidad
contra el coeficiente alto de ocupacion del suelo se produce una compacidad habita-
cional baja, generando un desequilibrio entre la vivienda y los usos complementarios
que debe residir en una poblacién residente. La accesibilidad y cobertura que pre-
senta el centro histérico provoca un movimiento de la zona causado por una pobla-
cion flotante a lo largo del dia generando grandes flujos presidido por las funciones u
ocupaciones del suelo que se albergan sin control o regulacién en el sector.

Se considera un patrimonio edificado y la normativa que se presenta en sector de es-
tudio identificando la homogeneidad que se va perdiendo con relacion a una tenden-
cia de vivienda en altura de 4 a 5 pisos, siendo un contingente para la complejidad
gue va a repercutir dentro del proyecto, y a su vez sefialando predios de oportunidad
y corazones de manzana que presten oportunidad de conexién con predios sin valor.
Otro valor negativo dentro del centro histdrico es el déficit de drea verde y espacio
publico con tematica de estancia y recreacién, ya que los espacios que aun se con-
servan como plazas y parques que sirven de encuentro y albergue de actividades
comerciales, turismo y transicion.
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Fig68: Cambio de usus de suelo en Centro Historico.
Fuente: Entre el despoblamiento y gentrificacién en México, (2019).
Elaborado: Elaboracion propia.



La habitabilidad como disciplina identifica variables que permiten asegurar las condi-
ciones de vida en la que se encuentran los residentes que va desde la memoria his-
térica hasta su convivencia que generan los residentes dentro de la zona, existiendo
problemas que tienen repercusion sobre la habitabilidad tales como la inseguridad,
trafico, ruido, etc.

Siendo consecuencia directa por parte de los equipamientos como a su vez del cam-
bio de usos de edificaciones que se laboran hasta cierto horario. Para ello es nece-
sario una intervencidon que permita fortalecer valores de habitabilidad permitiendo
introducir un modelo de vivienda colectiva contribuyendo a la conexidon de nuevas
areas publicas junto con la plaza de San Francisco, para ello se debe eliminar volume-
nes existentes dentro de las manzanas seleccionadas con el propdsito de recuperar
los patios internos preexistentes e incidiendo favorablemente en la trama urbana.

Fig69: Circulacién vertical - Edificio Torre.
Fuente: Magnus Hellum , s/f, (2016).
Elaborado: Sebastian Berg.
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7.7. Metodologia
7.7.1. Metodologia - Modelo Co-housing

FASE 1 METODOLOGIA

CO-HOUSING

éCémo se esta densificando?

FASE 3

PROPUESTA ARQUITECTONICA

Denificion del proyecto de vivienda
colaborativa

Planimetrias, fachadas, secciones,
renders.

Justificacién del porque un modelo de
vivienda colaborativo.

PROPUESTA SOSTENIBILIDAD,

CRITERIOS

Criterios de disefio urbano ®
Estrategias

Definicién de planteamientos teoricos
Soleamiento, lluvia, agua, basura,
electricidad, paisaje, etc.

PROPUESTA ESTRUCTURAL

PARTIDO GENERAL

Espacio Publico
Espacio Comunal
Espacio Privado

Definicién constructiva
Detalles Arquitectonicos

ESPACIO COMUN

Definicién de espacios comunales.
Interaccién social y beneficios.

PROPUESTA PROGRAMATICA

Escalas de disefio del proyecto.
Programa de actividades
Cuadro de Areas

USUARIO PARTIDO ARQUITECTONICO ESPACIO PRIVADO

Definicién de usuario Propuesta voliimetrica/ formal

Piramide de grupos etarios Lineamientos del sector

Definicién habitacional
Tipologias de vivienda

©® ©e e ®
CONCORCORONC)

Fig70: Metodologia de disefio
Fuente: Miranda Dasati, P. Vivienda colectiva integrada, (2018)
Elaborado: Elaboracion propia
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CAPITULO 03 - Proyecto de vivienda colectiva - Co-Housing

8.8. Propuesta de proyecto
8.8.1. Idea de proyecto
éComo se esta densificando?

Agenda Habitat Sostenible (2020). Sugiere que se debe introducir mas de una forma
compacta dentro de un modelo urbano sostenible, en donde se deberia incluir la
preservacion del espacio abierto y ecosistemas sensibles como también la reduccion
del uso del automavil, se efectué un reciclaje y la polucidn. Estas sugerencias se de-
ben consolidar en una idea de creacion de barrios orientados a la comunidad, imple-
mentando la vivienda bien ubicada con equidad social y oportunidad para fortalecer
las economias locales que posibiliten la subsistencia digna de los residentes.

El libro estudiado dentro de este capitulo: “La ciudad empieza aqui”. (2015) nos pre-
senta una definicion de “BACS” Barrios Compactos Sustentables como la posibili-
dad de tener una perspectiva diferente, integrando la cohesidn urbana, la proteccion
medioambiental y el patrimonio cultural como la forma de tener un alcance sosteni-
ble de la ciudad, para limitar el crecimiento de la misma hacia la periferia.

Los vacios urbanos pueden ser considerados de oportunidad para empezar este pro-
ceso de revitalizar el Centro Histdrico, planteando espacios conectores que albergan
actividades y puedan organizar los usos del entorno urbano.

CIUDADES
SUSTENTABLES

LA CIUDAD EMPIEZA AQUI

Metodologia para la construccion de Barrios
Compactos Sustentables (BACS) en Cuenca

Fig71: Libro “La ciudad empieza aqui”.
Fuente: Hermida et al, (2015).



Para ello la presente propuesta se da a partir de ir a la necesidad tanto de lo fisico,
econdémico y social reconociendo que se debe llevar a cabo una planificacion a escala
mayor integrando los diferentes componentes en una renovacion urbana y densifica-
cion residencial del Centro Histdrico de Loja. La idea principal es insertar un proyecto
de vivienda a media altura con un desarrollo integral con respecto al contexto en el
que se encuentra, permitiendo la interaccién e inclusivos.

La densificacion como un modelo litigio necesario para ciudades intermedias que
vienen atravesando un problema en su modelo actual donde aun prima el automovil,
un desbalance con respectd a la ocupacién de suelo y al abandono residencial. Debe
efectuarse de manera conscientemente e integradora con el sector o barrio disefian-
do a partir del contexto que posee el lugar, no individualizando la residencia como
se estd percibiendo y que se va estandarizando a un modelo de vida mas individual,
carente de comunidad creado para un estereotipo de nucleo familiar distinto a la
realidad.

La propuesta de vivienda orientado en el concepto de “Co-housing” enfocado en un
modelo de comunidad, que fomenta una mayor interaccion social, construyendo co-
munidades mas cohesionadas revirtiendo una situacion de individualismo.

- Proyecto de vivienda colectiva - Co-Housing
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El cohousing ha evolucionado a partir del 2007 y se esta convirtiendo en una tenden-
cia ya que funciona como solucién habitacional para familias modernas que buscan
maneras de vivir que oferten una economia vy flexibilidad en la vivienda paseando

una mayor vida comunitaria.

COHOUSING

ORGANIZACION + TIPOS DE ESPACIOS
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Fig72: Definicién de modelo cohousing

Fuente: El cohousing como una alternativa a las nuevas dindmicas de habitar
en la ciudad de Madri, (2018).

Elaborado: Pérez Garcia & Moya Gonzales.



Escala de ciudad

Dentro de las estrategias de ciudad el objetivo principal es tener una ciudad compac-
ta y que se evite un crecimiento descontrolado de la ciudad hacia la periferia.

Se plantea 3 estrategias claves:

1. Conectar el tejido urbano
2. Intensificar el uso del suelo
3. Recobrar la condicion compacta de la ciudad

Para conectar el tejido urbano se plantea una red de viviendas colectivas dentro del
Centro Histdrico, emplazadas en terrenos con sitios de oportunidad y corazones de
manzanas identificados en la (Figl8) logrando recorrer a través de la utilizacion de la
ciclovia.

Se propone intensificar el uso de suelo “residencial” como el uso de suelo predomi-
nante garantizando un equilibrio dentro del Centro Histdrico como los demas usos de
suelo que se encuentren en la zona.

El conciliar las 2 primeras estrategias permite corresponder una tercera estrategia
gue consiste en recuperar una ciudad compacta invitando a la ciudadania a vivir y a
quedarse en el Centro Histérico, prolongando ese crecimiento descontrolado la ciu-
dad hacia la periferia.

- Proyecto de vivienda colectiva - Co-Housing
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Escala de ciudad Suelo prex‘j‘ominante

m
0 E

'1.Programas de vivienda 2.Manzanas 3.Eje Cultural

Entrelazar el tejido-Ciclo via
Zona de Segundo Orden

AR
=

1.Entrelazar el tejido urbano
2.Intensificar el uso del suelo
3.Recobrar la condicién compacta de la ciudad

-Entrelazar

.
Vewesmmaadennmannnn@

)

Simbologia

=== 70na de segundo orden

===: Recorrido Ciclovia

| Eje Cultural
. Plazas
. Corazones de Manzanas
. Areas de Parqueaderos

Espacios subutilizados con potencial
Vivienda Colectiva a disefiarse

@ Terreno seleccionado - Vivienda Colectiva.

Elaborado: Elaboracion propia.



Escala de sector

En la escala de sector, el objetico principal consiste en preservar estos valores de
identidad que se adjudica el Centro Histérico y que no se pierda el interés de residir
y disfrutar el centro histdrico.

Se comprende 3 estrategias claves:

1. Provocar una mixticidad de usos
2. Relacionar lo publico vs privado
3. Recuperar el valor residencial

La mixticidad de usos es una estrategia prescindible para conseguir que la ciudadania
se mantenga y opte por residir en el Centro Histérico. Es importante que las zonas de
intervencion sefialadas implementen dentro de los programas de vivienda, locales
de uso comercial, cultural educacional o industrial.

Ademas, proponiendo que se atienda un déficit de espacio publico desde lo priva-
do. Estos espacios como: Plazas, pasajes o paseos polivalentes con el fin de albergar
multiples actividades y usos hacia el interior, otorgando un valor agregado a la habi-
tabilidad del sector, manzana o barrio y a la ciudadania en general.

- Proyecto de vivienda colectiva - Co-Housing
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La tercera estrategia es clave el recuperar el valor residencial con identidad de un
Centro Histdrico o como lugar para ser habitado y no solo visitado, permitiendo una
revalorizacion del sector en términos de habitabilidad, calidad de vida, espacio pu-
blico, cohesidn social, etc.

Estas estrategias a escala sectorial juntamente con las estrategias de ciudad, permi-
ten la “reintegracién” del Centro Histdrico con el resto de ciudad, ya que actualmente
lo define un uso que es el “comercial” por encima de su valor original el “residencia
El plantear nuevos proyectos que revitalicen a un Centro Histérico permiten que la
ciudad se renueve y que las edificaciones tanto patrimoniales como no patrimoniales
no se abandonen y los residentes no se vean obligados buscar un nuevo lugar.

III I “ III.



Escala de sector
1.Provoccar una mixticidad de usos

Equipamientos
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Escala de sector
2. Relacionar lo publico vs privado

0' 4. Plaza San Francisco

Estado Actual
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Propuesta

Lotes de oportunidad
Plantas bajas de uso mixto + espacio publico

Fig75: Relacionar lo publico vs privado-escala de sector.
Elaborado: Elaboracién propia.
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Escala de sector
3.Recuperar el valor residencial

Manzanas residenciales

X

Manzanas con residencia

Manzanas en inicio de perdida residencial

Manzanas con proceso de perdida residencial

Manzanas sin residencias

@O0

Modelo permeable
Variar la relacion entre un espacio
interno y su entorno.

Tendencia vivienda en altura De lo vertical a horizontal Tipologia centro histérico Modelo vivienda permeable

Fig76: Recuperar el valor residencial-escala de sector.
Elaborado: Elaboracién propia.
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Escala de Manzana
Para la manzana se optd por generar de igual forma 3 estrategias urbanas que logren
una zona de alta densidad, aporte espacios urbanos de calidad y fomente la cohesidn

social.

Se comprende 3 estrategias:

1. Recorrido articulador
2. Permeabilidad en la manzana
3. Densificacion Vivienda Media Altura

El reconocer el lugar y ver sus potenciales se plantea un recorrido articulador por las
manzanas seleccionadas con el fin de relacionar todas las actividades provocadas por
los diferentes equipamientos, configurando un proyecto como articulador de flujos
dando prioridad al peatdn del vehiculo.

Se trabaja con la idea de tener una manzana permeable utilizando los vacios existen-
tes y corazones de manzanas respetando lo preexistente con ello teniendo ingresos
en diferentes frentes siendo accesible y facilitando la conectividad.



Por ultimo, es necesario densificar en la zona, planteando proyectos que tengan re-
lacion con una tipologia de centro histérico no alterando la trama y revertir esta ten-
dencia de vivienda en altura y de modelo de caracter privado.

- Proyecto de vivienda colectiva - Co-Housing
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Escala de manzana

1.Recorrido articulador

COMPLETO

0oavinoiy

SUPERMANZANA

Recorrido en las 4 manzanas para
articular equipamientos educativos,
culturales, administrativos y plazas

W EJE CULTURAL - CALLE SIMON BOLIVAR

- EJE CENTRALES - CALLE CRISTOBAL COLON Y BERNARDO VALDIVIESO

Fig77: Recorrido articularo-escala de manzana.
Elaborado: Elaboracién propia.



Escala de manzana

2.Permeabilidad de la manzana

2. CONEXION DE PATIOS

s

1. CREACION DE PASAJES
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Fig78: Permeabilidad de la manzana-esc
Elaborado: Elaboracion

4. PROYECTO CONSILIADOR

3. ELIMINAR INMUEBLES
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Escala de manzana
3.Densificacidn vivienda media altura

Vivienda tradicional

Dos tipos de espacio
1. Dormitorios privados
, Servi-
cios y espacios ajardinados

Vivienda convencional

Dos tipos de espacio
1. Dormitorios privados
todas las demas

Vivienda Co-housing

Propuesta
Los tres tipos de espacio
1. Dormitorios privados

3. que se
pueden reservar

Fig79: Densificar vivienda media altura-escala de manzana.
Elaborado: Elaboracién propia.



Para inicio del proyecto se toma en cuenta 3 indicadores determinados en el capitulo
de andlisis de diagndstico.

Densidad

El Centro Histdrico de Loja, al igual que otros centros historicos, va perdiendo su den-
sidad con el pasar de los afios, los usuarios buscan lotes a las afueras de la ciudad a
bajo costo generando varios cambios y, en su mayoria negativos.

Con el proyecto de vivienda colectiva, la densidad que se quiere regularizar dentro
del C.H es con el fin de fortalecer el uso residencial como el uso predominante y que
no sea desplazado por los demds usos.

Dentro de la zona de primer orden donde se intervendra se prevé un promedio de
100-150hab/ha como minimo y 200-250hab/ha como méaximo, datos establecidos
por el INEC - Censo del 2010, en las manzanas que conforman esta zona de primer
orden.

La densidad que se manejara tomando en cuenta la tasa de crecimiento de
4.11% en la zona urbana y la poblacién que va a tener la ciudad de Loja en un
2030 de 317.285hab se requiere manejar rango de densidad de 300-350hab/ha
como valor a

Estado Actual

@

M1 =238.84hab/ha

M1
M2 = 96.12hab/h

M2

Propuesta

@

M1 = 270.34hab/ha
M2 = 125.63hab/ha

M1

Fig80: Indicador de densidad propuesta.
Elaborado: Elaboracién propia.
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cumplir, devolviéndole al Centro Histérico su funcidn inicial que era la vivienda.

Espacio publico

Dentro del sector que se emplaza el proyecto existe un hito para la ciudad como es
la Plaza de San Francisco la cual presenta actividades de contemplacidn, ocio, recrea-
cion, entre otros; sin embargo, el sitio a intervenir se encuentran propiedades
privadas.

La propuesta a plantear busca realizar un proyecto abierto al publico creando un pa-
saje teniendo diferentes accesos y que potencie la zona, convirtiéndola en un lugar
seguro para los residentes.

Espacio verde
El drea verde con la que cuenta en el Centro Histérico es escasa; la mayoria de sus
espacios publicos son minerales y poseen poca vegetacion.

Las manzanas no cuentan con espacio verde, siendo 9m2 por habitante lo minimo
recomendado por la OMS y se propone crear patios hacia el interior del proyecto
para elevar el indice.

Estado Actual Propuesta
m2 = 1477.85m2 m2 = 6178.83m2
% =3.03% % =12.66%
m2 = 240.39m2 m2 = 6178.83m2
% =0.49% % =12.66%

Fig81: Indicador de espacio publico y espacio verde.
Elaborado: Elaboracion propia.



El disefiar un modelo de vivienda colectivo de mediana altura que sea integrador
en un contexto histérico que sepa reconocer las formas de habitar de los residentes
de Centro Historico, incorporando para ello un modelo colaborativo “Co-Housing”
que a través de los espacios comunes al interior de la edificacion externalicen las
actividades que se dan al interior de la vivienda. Esto con el fin de tener un modelo
integrador permitiéndose tener una socializacidon entre vecinos, un capital social y
siendo un modelo sustentable renovable con el objetivo de mejorar la calidad de vida
de las residentes.

Es importante abordar un proyecto arquitecténico redefiniendo las relaciones entre
lo privado, lo comun y lo publico generando transicidon entre cada una de ellas. La
propuesta se desarrollara en tres escalas de intervencion:

- Proyecto de vivienda colectiva - Co-Housing
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Espacio Publico
Utilizacidn del primer nivel del edificio para tener una conexion espacial y programa-
tica con el sector. Extender el espacio publico al interior del conjunto.

Espacio Comun
El modelo Co-housing plantea una red de espacios comunes en los diferentes niveles
del edificio siendo de vinculo de beneficio para residentes.

Espacio Privado

Disefio del espacio intimo de la vivienda. Unidades habitacionales que presenten
estrategias tecnoldgicas de flexibilidad o adaptabilidad en base a hogares contempo-
raneos.



PUBLICO COMUN PRIVADO

© CALLE PLAZA e by aL AL VIVIENDA DORMITORIO
i EDIFICIO

- -

|[ESPACIOS PRIVADO |

Tipologias de departamentos

'ESPACIOS COMUNES |

Programa compartidos

ESPACIOS PUBLICO

Primer Nivel Accesible - programa mixto

VIVIENDA COLECTIVA MEDIA ALTURA - CO-HOUSING

Fig82: Modelo vivienda cohousing.
Elaborado: Elaboracién propia.
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El programa que albergara dependera de las diferentes escalas de disefio que el
modelo de vivienda Co-housing lo requiere.

Espacio Publico
Sector/espacio publico/ comercio

Esto corresponde al comportamiento que tendrd el primer nivel del edificio,
conformado por un espacio publico (plaza) de caracter publico privado, donde a
cierto horario del dia se pueda dar uso de éste.

El comercio que se propone tiene como finalidad que los residentes dentro del
modelo de vivienda generen ingresos con el beneficio de solventar gastos que se
generen en los espacios comunales dentro del modelo co-housing; con esta idea
se busca insertar un estilo de vida econdmicamente sustentable dentro del Centro
Historico, siendo accesible a los distintos estratos sociales.

LAVANDERIA ~

\
\
\

COWORKING

' GUARDERIA

LOCALES
COMERCIALES

Fig83: Programa de relacién.
Elaborado: Elaboracién propia.

GIMNASIO

ESPACIO
PUBLICO

HUERTOS

GALERIA



Espacio Comun

Entendiendo el modelo Co-housing familiar como un estilo de
vida alternativa dentro de una comunidad colaborativa-activa que
comparte espacios comunes a los privados. Se propone actividades
que faciliten la relacién e interaccidn entre vecinos ocasionado un
encuentro casual mas no forzado entre residentes.

Miranda Dasati. (2018) nos presenta una clasificacion de espacios
comunales a diferentes escalas:

Micro comunidad: cocina/comedor
Intercomunicad: lavanderia/sala de lectura /salas de estar/pasillos
Macro comunidad: sala comunal/terrazas/ huertos

Espacio privado
Se alberga las diferentes tipologias de departamentos:

Tipo A =75m2
Tipo B = duplex =95m?2
Tipo C=120m2

Area (m2)  Cantidad (u) Total (m2)

Espacio Publico - 1er Nivel
Espacio Verde 800 1 800,0
Parqueadero vehicular 18 20 360,0
Aparcamiento de bicis 8 2 16,0
Oficinas 15 3 45,0
Comercio A 50 6 300,0
Comercio B 75 6 450,0

Espacio Comunes

Consultorio 20 1 20,0
Cocina-comedor comunal 170 1 170,0
Coworking 50 4 200,0
Gimnasio 130 1 130,0
Guarderia 60 1 60,0
Huertos 100 2 200,0
Lavanderia 60 3 180,0
Sala comunal 70 1 70,0
Sala de lectura 30 4 120,0

_Es_pgcio Privado

1
| Tipologia B - duplex 95 10 950,0 !
]

Circulacion 15% 391,49
| Area Construccion T T TTTTTTTTT 5316,00 !
'AreaTotal _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ oo ________ 2609,90

Tabla13: cuadro de éreas de los espacios.
Elaborado: Elaboracion propia.
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Es importante manifestar que el proyecto esta orientado a un sector socioeconémico
medio, correspondiente a un usuario con capacidad de ahorro y endeudamiento
que tengan la fiabilidad de invertir en un modelo habitacional contemporaneo de
acuerdo a sus necesidades.

Con esta premisa, la propuesta orientada a fortalecer ese valor residencial busca
albergar grupos familiares que se encuentra en el sector y nuevos grupos que
conjuntamente con los datos INEC del censo del 2010 se encuentran un nivel etario
de 18 a 30 aflos denomindandolo como usuario moderno. Un usuario moderno esta
en la predisposicidon de compartir y beneficiarse del espacio comun.

Con estos antecedentes y el proyecto al emplazarse en un sector histérico, donde
existen residentes antiguos que han vivido en el centro histdrico por varios afios es
importante considerar al adulto mayor como un usuario mas dentro de la propuesta.

Usuario 1: Estudiantes
Usuario 2: Pareja
Usuario 3: Familia de 3 integrantes

’

v |
\ \ \ K\ ‘
\ ‘ \ ’ !
\ 0 \ ’ ’
\ = R ’ '
N . ’
-
~ .
S e

N AN = PERSONAS .

Fig84: Diagrama de identificacién de usuario.
Elaborado: Elaboracién propia.



1. Soleamiento
Este-Oeste la incidencia solar se coloca
en las caras laterales de los predios
permitiendo aprovechar al madximo una
de sus fachadas.

2. Vientos predominantes

Vientos dominantes de Nor-este a sur-
oeste con una velocidad de 14km/h.
Dentro de la manzana y por las
diferentes altura de las edificaciones
provocan su desviacion a los largo del
terreno que seria de aprovechamiento
a las viviendas .

1.Soleamiento

2.Vientos predominantes

Fig85: Soleamiento y vientos predominantes.
Elaborado: Elaboracion propia.
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3. Topografia

Terreno plano con pendiente inferior al
1% con posibilidad de inundacidn hasta
la cota de la cera.

4. Accesos

Se genera 3 diferentes accesos:

Acceso peatonal principal: Calle
Cristébal Coldn y Olmedo (Edificio 1y 2)
Acceso peatonal secundario: Calle José
Joaquin de Olmedo (Edificio 2)

Acceso vehicular: Calle Cristébal Coldn
(Edificio 1).

5.Contexto

El contexto inmediato de las manzanas
permite identificar la altura de los
edificios, el PDOT (Art.158), se debe
respetar normas arquitecténicas y la
altura de pisos no mayor a 4 pisos en el
sitio de estudio.

6.Pasaje residencial

Se establece un pasaje residencial para
aprovechamiento de la ciudadania que
pueda circular y abastecerse de los
servicios que se ofrezcan.

3.Topografia 4.Accesos o

N
\o’é
: &°

5.Contexto

6. Pasaje residencial

Normativa
J—|_|_J_‘_‘-|__Lv 4 pisos

Estrategia

[t

Determinar adosamiento
Generar patio de luz

. 2 pisos

3 pisos
4 pisos

S5pisos X i Recorrido pasaje residencial

Fig86: Topografia, accesos, contexto y pasaje residencial.
Elaborado: Elaboracién propia.



7.Exintente

Seidentificaque enel predio aintervenir
existen un bloque de una planta con
cubierta donde se generan 2 locales.
Para la propuesta se dispondra levantar
la cubierta y levantarse en altura con 2
pisos mas.

8. Acceso primer nivel

El vacio como generador de espacio
es importante para el desarrollo de
accesos recorridos principales como
secundarios creando estos patios hacia
el interior.

Existencia
[ | Edificacion de
1 planta

®

Fig87: Exitente y Acceso primer nivel.
Elaborado: Elaboracion propia.

Acceso primer nivel

Espacio publico

CAPITULO 03 - proyecto de vivienda colectiva - Co-Housing




CAPITULO 03 - Proyecto de vivienda colectiva - Co-Housing

9. Programa mixto

Se determina la ubicacién en planta
baja el programa mixto conformado
por comercio de tipo A y B, oficinas y
galerias.

10. Circulaciones

Se plantea el enmarcaje de las
circulaciones verticales como |a
circulacion horizontal que permita
recorre todo el edificio.

Programa mixto

Comercio
Oficina

Galeria

Fig88: Programa mixto y circulaciones.
Elaborado: Elaboracién propia.

._____'_____./F_>

Circulaciones

C. Vertical
C. Horizontal



11. Espacios comunes

Las micro comunidades se identifican
como zonas intermedias y especificas
dentro de edificio para permitirse
generar un encuentro casual no forzado.

12. Espacios privados

Las tipologias de vivienda se
desarrollardan a partir de la primera
planta alta identificando por pisos como
se ubicaran las diferentes y cumpliendo
con el numero requerido de tipologias.

N

Espacios comunes

Micro comunidades

Espacios privado

B Tipologia 75m2
/‘\ B  Tipologia 95m2
u [ | Tipologia 110m?2

Fig89: Espacios comunes y espacios privados.
Elaborado: Elaboracion propia.
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El planteamiento del proyecto es
reconocer nuevos modos de habitar en
la sociedad lojana, modos de habitar
donde aparecen nuevos perfiles de
usuario mas modernos. La vivienda
como espacio privado se ha visto
enfrentada a nuevas transformacionesy
los proyectos de vivienda se reinventan
e incorporan estas necesidades
adecuando el espacio doméstico.

La idea cohousing se plantea minimizar
el espacio privado convirtiéndolo
estrictamente esencial, con el fin
de fortalecer los espacios comunes
provocando  en los  residentes
exteriorizar sus actividades en dichos
espacios comunitarios.

V////////////////////////////{/////////////////////////////A ?
/]

V]

[ | iz N 77777777777

7 [ 772z2z2ZzZ2zzzzzz777777277 77777 N7 7 7277 [ |

Estudiante Familia de 3 integrantes

Fig90: Tipologia 75m2. Fig91: Tipologia 90m2.
Elaborado: Elaboracion propia. Elaborado: Elaboracién propia.



Se proponen principalmente 3 tipologias
de departamentos con sus respectivas
variaciones. La idea se fundamenta en
la utilizacion de estrategias formales
de perfectibilidad de las instalaciones y
servicios.

N

MMy

ez

Y7z

Familia de 5 integrantes

Fig92: Tipologia 120m2.
Elaborado: Elaboracién propia.
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8.8..9 Espacio comunal

La idea principal del proyecto radica en el disefio y disposicién de los espacios comu-
nes como “espacios articuladores” del conjunto residencial. El programa comun se
vincula desde los accesos en la planta baja hasta los diferentes niveles del edificio,
convirtiéndose en una red de uso comunitario.

Se busca romper con el dimensionamiento estrecho de pasillos con la circulacién
dentro del conjunto. Se busca tener una relacion espacial entre los programas de un
nivel y otro. La idea de una “red” de espacios comunes es dinamizar y romper con
arquetipos convencionales de los edificios residenciales.

La propuesta arquitecténica del espacio comun, se plantea con el fin de exteriorizar
las actividades al interior de la vivienda con el fin de fomentar la interaccion social y
con ello los beneficios asociados.

Se propone algunos espacios establecidos en el cuadro de areas, distribuyéndolos
estratégicamente en distintos niveles.

Fig93: Espacio comun convencional vs espacio comun estratégico.
Elaborado: Elaboracién propia.



HUERTOS
COWORKING GIMNASIO COMUNITARIOS

SALA
COMUNAL

SALA DE LECTURA

SALA
DE ESTAR

GUARDERIA

LAVANDERIA CONSULTORIO COMEDOR/COCINA
COMUNAL

Fig94: Esquema programa de espacios comunes.
Elaborado: Elaboracién propia.
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Fig95: Volumetria + corte esquematico espacio comunal.
Elaborado: Elaboracién propia.



La modulacién de vivienda, se plantea bajo una grilla estructural de 7,50 x 7,50 per-
mitiendo flexibilidad con las diferentes tipologias y espacios comunes.

Con respecto al sistema estructural del edificio se sujeta en base a un sistema mixto
de pdrticos y muros de carga, donde el sistema pilar y viga son resistidos, combinan-
do y reforzando algunos sectores con muros estructurales utilizando esta solucion
Optima para edificios de altura media.

Para la flexibilidad en el suso de los espacios en planta y unidades habitacionales
junto con los espacios comun, se trabaja con estructura individual para los diferentes
bloques.

En cuanto a la propuesta constructiva de la edificacion del proyecto.

- Estructura portante tanto de elementos horizontales como verticales (muros, losas,
pilares y vigas) construida ligeramente en hormigén armado y acero.

- Tabiqueria interior de panel OSB

- Muros exteriores revestidos para mejorar la habitabilidad y comportamiento térmi-
co (EIFS).

- Proyecto de vivienda colectiva - Co-Housing

Fig96: Bloque 1 + bloque 2 estructura de pilares y vigas.
Elaborado: Elaboracién propia.



CAPITULO 03 - Proyecto de vivienda colectiva - Co-Housing

@ @ =8 @ L
i
® .- ®
X X X X
Bloque 1

d ol
'
Bloque 2

Fig97: sistema estructural de ejes.
Elaborado: Elaboracién propia.




El emplazamiento del proyecto genera
una conexion a través de la idea de pa-
saje residencial como eje principal para
unir las 2 manzanas.

El proyecto es de acceso por el eje prin-
cipal calle Cristobal Colén y un acceso
secundario por en eje secundario calle
J.Joaquin de Olmedo, creando en las
plantas bajas usos que complementen
a la vivienda con el sector.

Conservando la tipologia de centro his-
torico abriendo los patios, se genera es-
pacio publico para los residentes y pu-
blico exterior.

. Eje Principal - Calle Cristobal Colén

Eje Secundario - Calle J.Joaquin de Olmedo

'

PREDIO 02

PREDIO 01

Fig98: Perspectica cuadrante de implantacion
Elaborado: Elaboracién propia.
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8.8.12. Emplazamiento

CALLE JOSE JOAQUIN DE OLMEDO CALLE JOSE JOAQUIN DE OLMEDO

CAL# CRISTOBAL COLON —>
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8.8.13. Implantancion

1]
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8.8.14. Planta de Parqueaderos - Predio 01

PLANTA DE CUBIERTA
N+11.45

2DA PLANTA ALTA
N+7.80

1RA PLANTA ALTA
N+4.15

PLANTA BAJA

N+/- 0.00

1. Galeria café

2. Bafio Hombres

3. Bafio Mujeres

4. Sala comunal

5. Lavanderia

6. Salon de lectura de nifios

|NERERUNRREN

PLANTA DE PARQUEO
N- 2.50

0123 s s

PLANTA BAJA _ N+/-0.00
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8.8.15. Planta Planta Baja y Primera Planta Alta -Predio 01
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Fig101: Propuesta de Facahada - Predio 01
Elaborado: Elaboracién propia.
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8.8.17. Planta Baja - Predio 02

PLANTA DE CUBIERTA
N+17.12

3DA PLANTA ALTA
N+11.63

2DA PLANTA ALTA
N+7.92

1RA PLANTA ALTA
N+4.21

1. Tipologia D2

2. Tipologia D2

3. Tipologia D2

4. Sala comunal

5. Comedor comunal
6. Cocina comunal

7. Tipologia D2

8. Lavanderia

9. Tipoligia D1
PLANTA BAJA
N+ 0.00
Existente:

1. Local comercial 1
2. Local comercial 2

3. Guardia
4.Bodega /
5.Salén
Nuevo: |

1. Cafeteria

2. Heladeria

3. Tienda de abarrotes

4. Graderia
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6. Oficina 2

7. Consultorio

8. Patio

9. Co-working
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8.8.18. Primera Planta Alta - Predio 02

PLANTA DE CUBIERTA
N+17.12

3DA PLANTA ALTA
N+ 11.63

1. Tipologia D1

2. Huertos

3. Tipologia D1

4. Tipologia Duplex D2
5. Tipologia Duplex D2
6. Tipologia Duplex D2
7. Tipologia Duplex D3

2DA PLANTA ALTA
N+7.92

1. Tipologia D1

2. Tipologia D1

3. Tipologia D1

4. Tipologia Duplex D2
5. Tipologia Duplex D2
6. Tipologia Duplex D2
7. Tipologia Duplex D3
8. Co-working

9. Tipologia D1
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N+4.21

PLANTA BAJA
N+ 0.00
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Fig104: Propuesta de Fachada - Predio 02
Elaborado: Elaboracion propia.
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+

N+12.25

N+11.45 <

N+7.80 g

N+/-0.00 ~

N-250

o

Perfil en “T” de 100mm

Goterén mortero

Ladrillo panelén artesanal de 15 x 30 x 8cm
Tierra fertil

Arena esp. 3cm

Geocompuesto drenante McDrain 1cm
Membrana asfaltica 4mm

Base de Brea

Contrapiso + carpeta esp: 12cm

. Drenaje de agua tubo de 3mm

COoNOUHWNE

[
o

PRCICINN

11.
. Perfil UPN de 160mm
13.
14.
. Placa colaborante AD-730
16.
17.
18.

1

w

Goterdn de acero corten e= 2mm

Losa de hormigon de 15cm
Malla electrosoldada R84

Viga principal IPE 400mm
Plancha de Gypsun e=10mm
Cortinero

Barandal Perfil IPE 200mm

Marco de acero corten + perfileria de aluminio 5mm
Vidrio claro e= 5mm

Piso flotante e= 8mm

Multilaminado fenolico de 1.2cm

Listén 1x2 en pino

Perfil en L 50x 5mm

Hormigén pulido

9.Perfil UPN de 160mm

10. Viga principal IPE 400mm

11. Perfil galvanizado tipo omega de C/61cm
12. Perfil en L 50x 4mm

13. Ladrillo paneldn artesanal de 15 x 30 x 8cm
14. Cortinero
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8.8.21. Detalle - Predio 02

N+17.12

DETALLE 05
NOMENCLATURA

Teja artesanal roja de 38cm

Malla electrosoldada de 3mm
Capa impermeabilizante

Madera laminada de 10cm

Listéon de madera de 15 x 10 cm
Canal de acero de 3mm

Perfil de remate de 3mm

Viga de pecho de madera 10cm
Viga principal de madera de 15cm
10. Viga principal IPE 400mm

11. Columna de hormigén de 75 x 35 cm
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DETALLE 06
NOMENCLATURA

Cadena de hormigon de 75 x 55 cm

Rodapie de hormigén

Rejilla de metal de 3mm

Canal de hormigdén de 40 x 35 cm

Contrapiso de hormigén

Carpeta de cemento

Placas de hormigdn prefabricado modulado e= 8cm
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RED DE VIVIENDAS COLECTIVAS

Utilizar espacios urbanos |, Evaluar el contexto, la ;, Generar vivienda y Crear espacio publico de
con oportunidad como | preexistencia e integrarlo |, mixticidad de usos. calidad
I 11

de manzana o subutiliza- . "
dos para la red de vivien- I
o 11 11

da colectivas. ¥ .

1

|

1

1

1

. . 1
parqueaderos,corazones con la vivienda. o .
|

1

1

|

|

1

1

Centro Historico + Vivienda + Mixticidad de usos + Espacio publico

Cohesidn social, habitabilidad y devolucién de la vivienda.
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- Conclusiones y recomendaciones

A nivel de ciudad se consigue
implementar una red de viviendas
colectivas que se emplacen en terrenos
identificados como  subutilizados,
parqueaderos o corazones de manzana
del Centro Histdrico con gran potencial.
Esto con el fin de intensificar el valor
del uso residencial por encima de los
demds usosy como suelo predominante
garantizando un equilibrio dentro
del Centro Histérico, permitiéndose
generar un modelo de ciudad compacta
como lo plantea Salvador Rueda basado
en 8 puntos basicos fomentando la
cohesion social ahorrando recursos,
suelo y energia.

1. Los centros histéricos de ciudades
latinoamericanas convergen en un valor
transcendente como es el reflejo de una
historia e identidad de su poblacién.

Dentro del caso de estudio el Centro
Historico de la ciudad de Loja mediante,
las encuestas en campo se pudo
determinarqueenun100%laciudadania
recomendaria a sus familiares o amigos
que visiten el Centro Histdrico y que
en un 77.3% la ciudadania define de
caracter religioso al Centro Histérico.
Junto a esto la actividad residencial es

la que por afos le ha otorgado vitalidad

a los Centros Histéricos a mantener
costumbres, tradiciones, expresiones,
generando un dinamismo y diversidad
de usos; por otra parte, la problematica
gue encuadra principalmente a la

pérdida del uso de la vivienda, se
manifiesta en el desarrollo urbano
tardio que presentan nuestra ciudad
en relacion con centros histoéricos;
Cartagena de Indias (Colombia) vy
San Miguel de Allende (México),
con respecto a las necesidades que
actualmente se generan convirtiéndolas
en areas con problemas: en el deterioro,
degradacion, despoblamiento,
dificultad de movilidad, saturacion,
delincuencia, perdida del patrimonio
originando enla poblacién existente una
negatividad en la zona con un 63.60%
causa por la congestion vehicular y 50%
en la inseguridad.



2. La habitabilidad como disciplina nos
permitié dentro de la recuperacion de
la vivienda evaluar de manera objetiva
y subjetiva los espacios habitacionales,
contribuyendo en darle  mayor
importancia en el grado de satisfaccion
o insatisfaccion real de la vivienda con
base ala percepcién que tiene el usuario
desde una habitabilidad externa hacia
una habitabilidad interna dejando en
evidencia indicadores como:

Se destaca dentro de los indicadores
que en un 36.36% la poblacién califica
de confortable a su vivienda, siendo
en 36.36% la sala el espacio mas
agradable que consideran relacionando
a la convivencia que se mantiene por la
pandemia COVID-19.

Al indicador de activaciéon se pudo
determinar que la mayoria de las
viviendas encuestadas presentan una
inconformidad por la poca ventilacidon
gue presentan la vivienda siendo un
54.55% vy en un50% acumulacion olores.
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3. El disefio de un modelo de vivienda
colectiva responde a como se esta
densificando en ciudades intermedias
con la sugerencia que realiza la Agenda
21 delas Naciones Unidas en la creacién
de barrios orientados a la comunidad
efectuando las posibilidades de
subsistencia digna hacia los residentes.

La propuesta va orientada bajo el
concepto de “Cohousing” con el fin de
fortalecer larelacién con sus habitantes,
integrando zonas de trabajo, en la idea
de tener una convivencia a través de
espacios articuladores, resolviendo
déficit de areas verdes o espacio
publico y admitiendo mayor diversidad
de residentes.

Con ello el modelo de vivienda colectiva
se rige a partir de la recuperacion de la
vivienda, siendo un modelo permeable
con una tipologia de centro histérico
a mediana altura generando una
regularizaciéon de la densidad dentro
del Centro Histérico y fortalecer el
valor residencial. Con el modelo de
vivienda colectiva se generar 23 piezas
de vivienda que permiten fortalecer
el valor residencial de 125.63hab/ha
y 270.34hab/ha tomado en cuenta la
tasa de crecimiento de 4.11% anual
de la zona urbana y que para el 2040
se maneje un rango de densidad de
250 — 300hab/ha como valor a cumplir
devolviéndole asi al Centro Histdrico su
funcidn inicial que es la vivienda.



Como apoyo a la propuesta de
investigacion se plantea algunas
recomendaciones que puedensersujeto
de utilizacién, modificaciony adaptacién
en diferentes propuestas por cada
investigador. En este caso se considera
las siguientes recomendaciones.

1.Considerarlapropuestadelasiguiente
investigacion como una iniciativa
para lograr cambios significativos
en beneficio de la ciudad de Loja,
proyectandose en que poco tiempo la
vivienda conserve la tipologia de centro
histdrico con el fin de recuperary ser de
uso predominante a través de modelos
de vivienda mixta que fomenten la vida
comunitaria, el déficit de area verde y
espacio publico.

2. Se recomienda considerar las
estrategias planteadas dentro de la
propuesta como punto de partida para
evaluar, mantener y generar cambios
en la vivienda incitando a autoridades
y residentes de la zona para atender
la mejora de la centralidad y Ia
recuperacion de la vivienda.

3. Se sugiere pertinente tomar en
cuenta la siguiente investigacién como
un precedente para que autoridades,
instituciones comuniquen a los
residentes de la zona de primer orden
la importancia del lugar en el que
residen contribuyendo con incentivos
para conservar y mantener la vivienda
mejorando el sentido de pertenencia e
impidiendo perder el valor que tiene la
vivienda como articulador de funciones.
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