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Lineamientos para la intervenciéon de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo
Resumen

En la presente tesis se abordan los lineamientos tedrico-metodoldgicos que se
requieren para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial, en
especifico para aquellos implantados en el Centro Histdrico de la ciudad de Loja, los
cuales se han derivado del estudio conceptual de las teorias existentes, asi como las

bases legales, sobre la Restauracion y Conservacion del Patrimonio Edificado.

Se hace énfasis en la sistematizacion de los procesos que requiere el inmueble
patrimonial, se incluyen la identificacion, seleccion, valoracion, estudio del entorno y
de sus elementos constructivos, para la formulacion de las directrices y descripcion

de acciones técnicas, que se constituyen en la propuesta de intervencion.

Estos lineamientos se aplican al caso de estudio, denominado: Casa Eguiguren-
Burneo, para lo cual se desarrollan las actividades requeridas en las diferentes fases
de las etapas del Sistema de Intervencion Patrimonial propuesto, para la elaboracion
de la memoria técnico-descriptiva que contiene los resultados obtenidos

conjuntamente con los planos, tablas y estudios respectivos.

Se concluye que la propuesta metodoldgica para la intervencion de bienes inmuebles
con valor patrimonial constituye un aporte valioso para la optimizacién de los
procesos requeridos en el desarrollo de una propuesta para la Conservacién del

Patrimonio Edificado.

Palabras clave: Lineamientos, Intervencion Patrimonial, Teorias de la
Restauracion, Conservacion del Patrimonio Edificado, Bienes inmuebles con valor

patrimonial.
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Lineamientos para la intervenciéon de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo
Abstract

The current thesis approach the theoretical and methodological guidelines that are
required for the physical intervention of buildings with Heritage values, especially
for those implanted in the Historic Centre of Loja city. This proposition develops
from the conceptual study of the existent theories and the legal bases about

Architectural Restoration and Conservation.

It emphasizes the systematization of the process that a building requires, including:
listing, selection, assessment, built environment, and constructive element studies, to

elaborate the criteria for technical actions which are the intervention proposal itself.

These guidelines are applied to the study case, named: Casa Eguiguren-Burneo, for
the development of the required activities during the phases of the stages of the
proposed Heritage Intervention System, to elaborate a technical-descriptive memory

with the acquired results as well as plans, charts and particular studies.

It concludes with the methodological proposal for interventions of buildings with
Heritage values as a valuable contribution to optimize the required process to

develop the proposal for Architectural Conservation.

Key words: Guidelines, Heritage Intervention, Restoration Theories, Architectural

Conservation, Buildings with Heritage values.
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Tema de Investigacion

Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el

Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo.
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Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

Introduccion

Los inmuebles patrimoniales al ser una parte integrante de nuestra ciudad se
constituyen en elementos arquitecténicos y testigos silenciosos de la historia
constructiva y de herencia cultural, por lo que su deterioro, alteracién o destruccion
dafia visiblemente la imagen urbana, limita su funcionalidad y uso, y trastoca la
memoria colectiva de la ciudad. Los factores que agravan esta situacion, son
primordialmente el abandono de los bienes por parte de sus propietarios y las
intervenciones sin un criterio técnico, derrocando los elementos originales,
modificando las fachadas permanentemente, generando falsos histéricos; lo que hace

que la sociedad en este contexto socio-econdmico pierda el sentido de identidad.

Con estas consideraciones, en una ciudad en donde la planificacion urbana no ha
obtenido los resultados esperados en relacion con su crecimiento poblacional por
multiples factores, es comin que las ordenanzas municipales y las leyes de
Patrimonio Cultural que salvaguardan la integridad de los bienes inmuebles se pasen
por alto, con la finalidad de satisfacer necesidades inmediatas en cuanto a

implementacion de equipamientos.

Estos nuevos inmuebles construidos en sustitucién de inmuebles con valor
patrimonial, generalmente han sido disefiados con estilos arquitecténicos que no
guardan relacién con la arquitectura del tramo, y que mads bien responden a una
expresion artistica del proyectista y de las diferentes épocas. Es asi como gran parte
del patrimonio tangible ha ido desapareciendo paulatinamente, llevandose consigo la
riqueza arquitectonica, cultural e histérica que se puede apreciar inicamente en las
pocas fotografias de antano, que recuerdan que ciertas decisiones han dejado un

enorme vacio en la identidad de nuestra ciudad.
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Intervenir un inmueble va mads alld de las acciones arquitecténicas, requiere estudios
de los ambitos tanto histérico como urbano, una valoracion técnica de su estado
actual que deriva en diagnosticos, seleccion de criterios de intervencion, un proceso
definido para lograr la correcta ejecuciéon de la obra; acorde a lo que se desea
preservar para las futuras generaciones con la finalidad de devolverle la vitalidad,
con la ayuda conjunta de las instituciones y de sus propietarios para evitar que se

pierda la riqueza arquitectonica de nuestro patrimonio local.

De ahi que se hace necesario desarrollar investigaciones como la presente, que
propende a la conservacion del Patrimonio Edificado mediante la elaboracion de un
sistema de procedimientos que permitan orientar en los procesos de intervencion de
los inmuebles patrimoniales identificados en el Centro Histérico de la ciudad de
Loja, tomando el caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo, como un referente que

aun conserva su valor patrimonial.

El contenido de la presente investigacion corresponde fundamentalmente a abordar
los siguientes acdpites: Marco Teorico, Descripcion de Lineamientos tedrico-
metodolégicos para la Intervencion de bienes inmuebles con valor patrimonial,
Referentes de Intervencion Patrimonial y Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo.
Para el desarrollo de la investigacion se utilizé métodos, técnicas e instrumentos que
posibilitaron establecer lineamientos técnico-metodolégicos para la solucién del
problema investigado, mismo que fue abordado tomando en consideracion

procedimientos que conllevaron a la verificacion de objetivos e hipdtesis respectiva.
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Objetivos

OBJETIVO GENERAL

Contribuir a la conservacion de bienes inmuebles con valor patrimonial en el Centro

Histoérico de la ciudad de Loja, mediante la elaboracién de lineamientos tedrico-

metodoldgicos de intervencion.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

1.

Efectuar un estudio descriptivo y valorativo de los documentos existentes sobre
definiciones de términos, teorias, métodos, normativas, bases legales y criterios
relacionados con el Patrimonio Edificado; igualmente identificar el drea de
estudio y caracterizar los bienes inmuebles con valor patrimonial del Centro

Histérico de la ciudad de Loja.

Sistematizar los procesos de intervencion patrimonial, mediante etapas y fases a
través de actividades para plantear una metodologia que permita la elaboracion
de una memoria técnico-descriptiva, aplicable a los bienes inmuebles con valor

patrimonial identificados.

Identificar y describir los elementos constructivos de los bienes inmuebles con
valor patrimonial del Centro Historico de la ciudad de Loja, con sus respectivos
materiales, patologias y posibles causas, para establecer su valoracion y estado de
conservacion; que permita determinar directrices, acciones y procedimientos

técnicos de intervencion.
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4.

Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

Desarrollar un andlisis critico-valorativo de Referentes de Intervencidn
Patrimonial en el contexto geopolitico mundial, latinoamericano, nacional y
local, en sus dimensiones: histdrica, urbanistica, arquitectonica, constructiva y
cultural; tomando en consideraciéon de manera especial, los criterios y acciones

que han derivado en intervenciones con resultados favorables.

Aplicar la metodologia planteada a través de los lineamientos tedrico-
metodoldgicos en la memoria técnico-descriptiva para el caso de estudio: Casa
Eguiguren-Burneo, que incluya los procesos tedricos de Intervencion

Patrimonial.

Elaborar un catdlogo que contenga la sintesis de los lineamientos tedrico-
metodoldgicos, asi como las posibles acciones y procedimientos técnicos para
cada uno de los elementos constructivos, sistematizados y descritos en la presente

tesis de investigacion.
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Justificacion

La Universidad Internacional del Ecuador en su contexto general, privilegia la
formacion humanistica, la calidad y la excelencia académica de sus profesionales en
formacion; con estos antecedentes la Escuela de Arquitectura y Urbanismo de la sede
ubicada en la ciudad de Loja en la formacién de sus profesionales, propende al
desarrollo de procesos de investigacion relacionados con la conservacion del
Patrimonio, siendo de suma importancia en cuanto se aplica directamente en las

técnicas de intervencion de inmuebles patrimoniales.
Tedrica

El tema de la presente tesis de investigacion: «Lineamientos para la intervencion de
bienes inmuebles con valor patrimonial en el Centro Historico de la ciudad de Loja.
Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo», tiene una connotacién arquitectonica,
constructiva y artistica preponderante, puesto que se constituye en una herramienta
tedrico-metodoldgica y de aplicacion orientada a profundizar los conocimientos de la
formacion profesional, en relacion con la conservacion, restauracion y demds

procesos involucrados en la consecucion del mismo.

Dado que los inmuebles con valor patrimonial conservan la riqueza arquitecténica,
como un recordatorio de la historia, que vive entre sus paredes y guarda con celo
afios de cultura y tradicidn, se posibilita que a través de esta investigacion perduren
para la posteridad como un aporte para la conservacion del Centro Historico de la

ciudad de Loja.
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Metodolégica

Para el desarrollo de la investigacion se utiliz6 una metodologia que tomé como
punto de partida un andlisis valorativo de los aspectos tedricos y legales del proceso
de intervencién en bienes inmuebles con valor patrimonial, con la finalidad de

establecer de manera técnica y precisa las fases que permitan la correcta ejecucion.

Para ello se aplicaron métodos como analitico-sintético e histérico-descriptivo,
técnicas de recopilacion bibliografica, de observacidén estructurada, directa y
entrevista, e instrumentos de investigacién como formulario de preguntas a personas

involucradas con el bien inmueble del caso de estudio.
Practica

Con el desarrollo de investigacion de tesis como la presente, que se enmarca en
procesos de intervencion en bienes inmuebles se beneficia considerablemente la
imagen urbana de la ciudad de Loja, mediante la conservacion de la Arquitectura
tradicional como es el caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo, ubicada en el Centro
Histérico, en las calles Sucre y Col6n. Al mismo tiempo, se constituye en un
referente tedrico-metodoldgico y de sistematizacion para la difusion de los procesos
a utilizarse en la intervencion en bienes inmuebles con valor patrimonial, tanto a
nivel de la institucion educativa como de las personas e instituciones relacionadas

con la investigacion y ejecucion de proyectos patrimoniales.

Asi mismo, la presente tesis de investigacion posibilita la culminacién de la carrera
profesional de la proponente, asi como la obtencién del titulo profesional de

Arquitecta Urbanista.
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Hipotesis

Una aplicacién adecuada de lineamientos tedrico-metodoldgicos sistematizados para
la intervencion de bienes inmuebles con valor patrimonial, permitird recuperar la
integridad histdrica, urbanistica, arquitecténica, constructiva y cultural, de un
inmueble con valor patrimonial e involucraré a las personas con la Conservacion del

Patrimonio en un reencuentro con su identidad.
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Metodologia de la Investigacion

Para la elaboracion de la tesis de investigacion: «Lineamientos para la intervencién
de Bienes Inmuebles con Valor Patrimonial en el Centro Histérico de la ciudad de

Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo», se empled la siguiente metodologia:

METODOS: Para la compilacién bibliogréfica, andlisis critico, y desarrollo general

de la tesis, se recurri6 a los siguientes métodos:

e Analitico-Sintético. Por medio del cual se analiz6 los aspectos tedricos de las
diversas metodologias usadas para la intervencion de bienes inmuebles con valor
patrimonial, en los dmbitos: mundial, latinoamericano, nacional y local, lo que
permitié sintetizar la informacién necesaria, generando un sistema a utilizarse en
los diferentes inmuebles del Centro Histérico de la ciudad de Loja,

especificamente en el caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo.

e Historico-descriptivo. Que permiti6 el estudio de los aspectos de historicidad de
los bienes inmuebles asi como la configuracion de la trama urbana desde la
fundacion de la ciudad de Loja hasta su consolidacion, para realizar una
descripcion detallada de sus elementos con la finalidad de establecer sus
caracteristicas particulares que se constituyen en Arquitectura Tradicional y por

tanto en parte integrante del Patrimonio edificado.

TECNICAS: Respecto de las técnicas de investigacion se aplicé:

e Recopilacion Bibliografica. Que posibilité la sistematizacion de la informacion,
a través de fuentes primarias, secundarias y digitales, como datos catastrales,
cartografias, planos de ciudades, planos arquitectéonicos, documentos escritos y

graficos, como descripciones, cartas, publicaciones, fotografias, entre otros.
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Observacion Estructurada. Mediante fichas: de Inventario y de Riesgos y
Patologias del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural y del Centro Histdrico,
que permiti6 verificar los elementos constitutivos de los inmuebles

correspondientes a la Arquitectura Tradicional.

Observacion Directa. Con visitas técnicas al inmueble del caso de estudio,
orientada a la inspeccion visual de los elementos para establecer el estado actual

de conservacion.

Entrevista. Realizadas a las personas encargadas de los referentes
arquitectonicos, Museo del Alabado, Casa de Chaguarchimbana, Museo
Concepcionista y Centro Cultural Alfredo Mora Reyes, asi como del caso de

estudio.

INSTRUMENTOS: Respecto de los instrumentos de investigacion se aplico:

Fichas. De observacion estructurada, observacion directa, elaborados por el
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural y Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal de Loja y aplicados por la tesista.

Formulario de entrevista. Que permitié obtener datos por parte de los
arrendatarios del bien inmueble del caso de estudio, asi como a historiadores y

conocedores de Patrimonio de la ciudad de Loja.

PROCEDIMIENTO: Para el cumplimiento del estudio descriptivo y valorativo de

los documentos existentes sobre definiciones, teorias, métodos, normativas, criterios

y bases legales del Patrimonio Edificado, identificacion del 4rea de estudio y

caracterizacion de los bienes inmuebles del Centro Histdrico de la ciudad de Loja, se

procedi6 a utilizar las técnicas de recopilacion bibliografica y observacion directa, y

la aplicacién del método histérico-descriptivo.
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Para lograr precisar las fases relevantes de las etapas a desarrollarse en el proceso de
identificacion, valoracidn e intervencion de los elementos constructivos de inmuebles
con valor patrimonial, se utilizd las técnicas de recopilacién bibliogréfica y

observacion estructurada, con el uso del método analitico-sintético.

En la consecucion del andlisis critico-valorativo de los referentes de intervencion
patrimonial en el contexto geopolitico mundial, latinoamericano, nacional y local, en
sus dimensiones: histdrica, urbanistica, arquitecténica, constructiva y cultural, se
requirié de la aplicacion de las técnicas de observacion directa y entrevista, con la

utilizacion del método analitico-sintético.

En el desarrollo de la investigacion se propendié a la contribucién para la
conservacion de bienes inmuebles patrimoniales con directrices para la intervencién
del caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo; mediante la aplicacion de lineamientos
catalogados y procedimientos técnicos adecuados; se empled técnicas de observacion

estructurada y entrevistas, empleando el método analitico-sintético.
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Capitulo I. Marco Teodrico

La presente investigacion tedrica parte de la identificacion del drea de estudio
correspondiente al Centro Histdrico de la ciudad de Loja, la cual conjuntamente con
la identificacion de los Bienes Inmuebles Patrimoniales implantados en esta drea, y
determinando los diferentes elementos formales, funcionales y constructivos
pertinentes, permite la seleccion de un bien inmueble como caso de estudio para la
aplicaciéon de la metodologia a desarrollar sobre intervencién de bienes inmuebles
con valor patrimonial. Paralelamente, se procede con la conceptualizacion de los
diferentes temas concernientes al Patrimonio Cultural, bienes culturales e inmuebles;
el estudio de las teorias, metodologias, criterios, operaciones y métodos de
Restauracion, que sirven de base tedrica para la elaboracion de lineamientos tedrico-

metodoldgicos aplicables en el caso de estudio.

1.1. Patrimonio Cultural y Bienes Patrimoniales

1.2.1. Patrimonio Cultural

Patrimonio es todo lo que se encuentra ligado a nuestra herencia, la cual es
sumamente valiosa debido a la complejidad de tradiciones que han dado paso al
sincretismo cultural por los giros drésticos de la historia. En un sentido técnico la
Carta de Cracovia establece que Patrimonio es: «el conjunto de las obras del hombre
en las cuales una comunidad reconoce sus valores especificos y particulares y con los
cuales se identifica. La identificacion y la especificacion del patrimonio es por tanto
un proceso relacionado con la eleccién de valores.»' Sin embargo, excluye al
Patrimonio Natural que se constituye en el entorno natural en donde se desarrollan

las actividades generadoras de manifestaciones patrimoniales.

! ICOMOS. (2000). Carta de Cracovia.
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Por otra parte la UNESCO considera que «el deterioro o la desaparicién de un bien
del patrimonio cultural o natural constituye un empobrecimiento nefasto del
patrimonio de todos los pueblos del mundo»?, es por esto que todas las
manifestaciones humanas con valor patrimonial ya sea arquitectonico, histdrico o

simbdlico, asi como su entorno natural, son dignos de ser preservados.

1.2.2. Bienes Culturales

El Patrimonio Cultural posee bienes que se clasifican en materiales e inmateriales
por su cualidad de tangible o intangible y que responden a una expresion tanto fisica
e intelectual de nuestros antepasados. Tanto los bienes materiales como los
inmateriales estdn propensos al deterioro y a su pérdida total; por lo que se ha
establecido que cuando se refiere a un bien material se busca la conservacion del

mismo y en el caso de los bienes inmateriales se procura su salvaguarda.

En algunos documentos sobre Patrimonio se utiliza la palabra monumento, para
designar a los bienes materiales inmuebles que corresponden al Patrimonio
Edificado, excluyendo a los bienes materiales muebles y documentales; aunque la
palabra ha quedado en desuso, se sigue empleando por la valoracién implicita de

excepcionalidad y jerarquia adquiridos por sus cualidades constructivas.

El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural ha definido que un bien material:

Estd constituido por obras o producciones humanas expresadas en la materialidad de las formas y
distribucion en todo el territorio nacional. Pertenecen a todas las épocas y tienen caracteristicas
tinicas, excepcionales e irremplazables. Son la expresion de una época historica y social de nuestros
pueblos. En este dmbito podemos encontrar: bienes muebles, bienes inmuebles, bienes documentales,
bienes arqueoldgicos.’

% PNUD-UNESCO. (1986). Convenciones y recomendaciones de la UNESCO sobre la proteccién del patrimonio
cultural. Proyecto Regional de Patrimonio Cultural y Desarrollo.

INPC, AME. (2011). Manual de uso para el manejo del Sistema de Informacion Patrimonial Patrimonio Material. Pag.
11.
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Es por estas razones, que como entidad reguladora, ha establecido para cada uno de
estos bienes materiales el Inventario de Bienes Culturales, instrumento que
identifica, evalda, valora y proporciona una categoria de proteccion; este inventario
corresponde a la evidencia fisica del pasado tangible e intangible que contribuye a la

memoria histérica de los pueblos.

1.2.3. Bienes Inmuebles Patrimoniales

De todos los bienes materiales, los bienes inmuebles tienen caracteristicas especiales
que guardan una estrecha relacion con el territorio y la gente que lo habita, pueden ir
de un puente a una ciudad completa, por tanto han sido objeto de estudio durante
siglos. Se establece a lo inmueble como lo edificado, lo que por sus dimensiones y

funcionalidad primariamente no se puede desplazar. Se definen como:

[...] aquellas obras o producciones humanas, que no se pueden trasladar de un lugar a otro y estin
intimamente relacionadas con el suelo. Los bienes inmuebles conservan valores historicos, culturales y
simbdlicos con caracteristicas tipologicas, morfologicas y técnico-constructivas de singular
importancia como arquitectura: civil, religiosa, verndcula, industrial, funeraria, haciendas y
yacimientos arqueologicos. En esta categoria se ubican pueblos y ciudades, parques, plazas, caminos,
vias y puentes, cementerios, haciendas y molinos que por sus caracteristicas estéticas, tecnologicas,
constructivas, de autenticidad, valoracion social y testimonial, encierran valores particulares que
permiten interpretar las formas de pensar, de ser y hacer de las sociedades a lo largo del tiempo.4

Gracias a los diferentes estudios referentes a los inmuebles con valor patrimonial,
nace la Restauracién como una disciplina que retne teorias, métodos y criterios para
la intervenciéon de estos bienes que inicialmente poseian Unicamente valores
histéricos y estilisticos, pero con el paso de los afios y la evolucién de las teorias han
1do reconociéndose mds valores incluyéndose el entorno, las técnicas constructivas,
la tipologia y en un sentido mds profundo las connotaciones culturales y simbdlicas

concernientes a la identidad y espiritualidad de los pueblos.

4 INPC, Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. (2011). Instructivo para fichas de registro e inventario. Bienes
inmuebles. Bienes Inmuebles. Pag. 20.
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1.2. Teorias de la Restauracion

Los diferentes enfoques tedricos sobre la Restauraciéon de bienes inmuebles con valor
patrimonial han ido evolucionado a través de los siglos conjuntamente con el
pensamiento de los habitantes de los conjuntos urbanos, quienes tomaron la iniciativa
de conservar las construcciones del pasado y darles un valor considerdndolas como
Patrimonio; en gran medida por la pérdida irreparable de bienes ancestrales, que a la

postre resultaron ser valiosos para la identidad de los pueblos.

Los documentos mds antiguos sobre Conservacion del Patrimonio se registran en la
antigua Roma, cuya legislacion prohibia la demolicién de edificios para la venta de
los elementos ornamentales con la finalidad de que las ciudades quedasen en ruinas,
ruinae domun villarumque; la Lex Ursonensis (44 a.C.) que prohibia destapar,
demoler o desmantelar edificios, a menos que se tenga la intencidn de reconstruirlos
de la misma manera; y, el edicto de Vespasiano en la constitucion de Alejandro
Severo (222 a.C.) que prohibia retirar el marmol para negociar, trasladar elementos
monumentales y deformar el aspecto de edificaciones.” De igual manera los
emperadores que sucedieron, entre ellos Valentiniano, Valente y Constantino, en sus
constituciones prohibian que los materiales de las edificaciones sean removidos ya

sea con fines comerciales o para la edificacion de nuevos edificios publicos.

Durante la Edad Media los Papas, autoridades con maxima jerarquia de la religion
catllica, se convirtieron en los promotores del cuidado de la arquitectura antigua
mediante Bulas Papales, decretos que procuraban el cuidado de las ruinas del
fenecido Imperio Romano, denomindndolos monumentos por sus cualidades

excepcionales.

> BETANCOURT, Fernando (2001). Normativa y Legislacidén constructiva en la antigliedad y en la alta edad media. En
Amparo Graciani (Ed.), La técnica de la arquitectura medieval. Pag. 91.
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Entre ellos, el Papa Pio II (Cum alman nostra urbem, 1462), el Papa Sixto VI (Cum
provida, 1474), y el Papa Pablo Il (In apostolalus culmine, 1538); por su parte el
Papa Leén X (1517) nombra a Rafael como Comisario de la Antigiiedad de Roma
para evitar las demoliciones. Siendo todas estas acciones intentos indtiles, ya que
poco o nada se conservl hasta la actualidad, un claro ejemplo fue que para la
construccion de la Nueva Basilica de San Pedro, se derrocé la Basilica Constantina y
se utilizdé el recubrimiento calizo del Coliseo Romano. La mayor parte de
monumentos romanos que se conservaban hasta la época medieval fueron
convertidos en templos catélicos, tomdndose como principio el de mantener el uso
del monumento en ese caso de culto, tratando de conservar lo existente pero
construyendo sobre este con un nuevo marcado estilo, propio del proyectista, para

distinguir la intervencion de lo antiguo.

A partir del Renacimiento, la Restauracion resurge conjuntamente con el
pensamiento filoséfico cldsico e inicia la busqueda de los valores estéticos y antiguos
de los monumentos arquitectéonicos, abandonados durante siglos. Con el
descubrimiento de las ruinas intactas en Pompeya (1748) y las villas Adriana y el
Palatino, se inicia una primera fase de Restauracion Arqueoldgica, cuyos
principales protagonistas en Italia fueron Rafael Stern y Giuseppe Valadier con la
restauracion del Arco de Tito en Italia (1818) y la consolidacién del Coliseo
Romano, que tenian como principio el de colocar materiales diferentes a los
originales y los acabados con formas simples para diferenciarlos de los originales.
Mientras que en Grecia, Gustav Eduard Schaubert y Hans Christian Hansen
realizaron intervenciones en la Acrépolis, destacdndose el trabajo de anastilosis en el

templo Jénico de Atenea Niké Aptera (1839).

Posteriormente, a mediados del siglo XIX se produce una contraposicion de
paradigmas entre Eugene Viollet-Le-Duc y John Ruskin, aunque ambos
consideraban el estilo Gético como la ciispide de la expresion artistica y espiritual

humana, diferian ampliamente en cuanto a sus teorias.
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El primero manifestaba que los monumentos debian ser intervenidos hasta “devolver
el estado que pudo haber tenido”, es decir regresar al estilo inicial de disefio, de ahi
que se denomina Restauracion Estilistica; sin embargo, algunas veces en pro de
seguir esta teoria al pie de la letra, se modificaban los edificios hasta perder ciertos
valores estéticos y otras eliminando afiadidos de diferentes épocas de elevado valor
artistico. Por su parte, Ruskin defendia el movimiento de la Anti-Restauracién que
versaba sobre la conservacion del ciclo de vida de los monumentos, estableciendo
que: nacen en su construccion, crecen cuando cumplen su funcién y mueren cuando
se encuentran en ruinas, y por tanto cualquier intento de devolverlos a la vida, en este
caso mediante procesos de Restauracion, era un insulto a su razén de ser y se

constituian en acciones calificadas como deplorables.

Como un punto de encuentro entre estas dos corrientes surgen las teorias de Camillo
Boito, quien habiendo analizado los pros y contras de las teorias previas presentd un
documento con ocho puntos basicos como base de la Restauracion Moderna,
durante la III Conferencia de Arquitectos e Ingenieros Civiles en Roma (1883),
conocido posteriormente como la Prima Carta del Restauro. Estos puntos, ademas
sirvieron de base para la elaboracion de la Carta del Restauro Italiana (Roma, 1931)

y la reconocida Carta de Atenas (Grecia, 1931):

1. Diferenciacion de estilo entre las partes nuevas y antiguas del edificio.

2. Diferenciacion de materiales.

3. Supresion de elementos ornamentales en la parte restaurada.

4. Exposiciéon de resto o piezas que fueron removidas durante el proceso de
restauracion.

S. Inscripcion de la fecha en elementos nuevos.

6. Colocacion de un epigrafe descriptivo del trabajo realizado.

7. Registro y descripcién de las diferentes fases de la restauracion mediante
fotografias.

8. Notoriedad visual.
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En cuanto a la Restauracion Historica, Luca Beltrami como discipulo de Boito,
teorizaba sobre la importancia del contexto histérico del monumento, basdndose en
la documentacion de la vida del edificio. Con esto genera un método denominado
histérico, que inicia con la investigacién de documentos, fotografias,
representaciones iconograficas y demds archivos que ayuden a entender su evolucion
historica; ademas de la lectura del edificio, en donde se establecen sus caracteristicas
particulares; y, el conocimiento de las técnicas constructivas para elaborar el

proyecto considerando los criterios especificos de la Restauracion.

Esta teoria promueve la conservacion de las diferentes fases historicas por las que ha
pasado un edificio, aceptando las modificaciones como partes insustituibles que
nacen de las necesidades del uso a través del tiempo y que merecen permanecer
formando parte del mismo. Sin embargo, en la aplicaciéon de este tipo de
Restauracion se reduce paulatinamente el valor tanto arquitectonico como estético a
una copia exacta del original®, olvidando que también es una expresién del
proyectista y de la época de la intervencién, con la finalidad de mantener la
historicidad del edificio como un documento del pasado; un caso particular de

intervencion histdrica fue la reconstruccion de la cupula de la Catedral de Milan.

Por otra parte Gustavo Giovanonni, de igual manera desarrollando las teorias de
Boito, llega a fundamentar conceptos sumamente importantes, por los cuales
eventualmente la Restauracion empieza a ser considerada como una disciplina; entre
ellos: monumento mayor, menor, vivo y muerto; las tipologias de restauracion:
consolidacién, recomposicion, liberacién, complemento e innovacién, entre otros.
Giovanonni sistematiza todos los procesos de la Restauracion establecidos hasta la
fecha, lo cual permite el establecimiento del método filologico, base de la

denominada Restauracion Cientifica.

6 FONTENLA, Concepcion. (1997). Restauracion e Historia del Arte en Galicia. Capitulo Cuarto: Fundamentos
Teoricos. El restauro storico, Luca Beltrami Pags. 109-112.
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Esta adopta el estudio histérico y lo profundiza tomando en cuenta dos tipos de
documentos: los directos que se refieren a la historicidad del monumento, como son
epigrafes, datos catastrales, planos, documentos graficos; y, los indirectos, que hacen
referencia al lugar de emplazamiento, como son cartografias, planos de las ciudades,
descripciones, cartas, publicaciones, entre otros; ademds del andlisis directo de la
edificacion. También considera necesario un registro de actividades en donde se

detalle cada etapa del proceso de restauracion.

Con esto se estudia tanto al monumento como objeto especifico con sus
caracteristicas particulares y como parte de un todo que corresponde al entorno
urbano donde se implanta. Sin embargo, el método se invalida por seguir
considerando a los monumentos como documentos histéricos, en especial después de
la Segunda Guerra Mundial, cuando estos se pierden irreparablemente, surgiendo la

necesidad de nuevas teorias para resolver estos problemas de caricter intangible.

Consecutivamente, Renato Bonelli como principal representante de la Restauracion
Critica, consideraba que lo primero que debe hacer el restaurador es darle el valor
artistico y estético a la imagen simbdlica del edificio, que nace de advertir
conscientemente un conjunto de valores propios del inmueble ademdas de aquellos
adquiridos a través del tiempo, para ser apreciada como una verdadera obra de arte;
en otras palabras, que la identificacién patrimonial no nace particularmente de la
antigiiedad, el estilo, la técnica constructiva o la tradicién, sino como la conciencia
de que el monumento posee valores como un todo y como parte de un conjunto,

conciencia que evoca del espiritu.

El principio sobre el que se desarrollan las teorias son las “de hace revivir y volver
actual la obra arquitectonica”, dando lineamientos que rompen radicalmente el

método filologico de Giovanonni, entre ellos:
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1. Eliminar los sobrepuestos y adjuntas.

2. Prohibicién de construir sobre las destrucciones hayan causado la pérdida de la
unidad figurativa.

3. Legitimidad de las construcciones, al completar las partes faltantes en vez de

mostrar a la vista las adjuntas.’

Con esto se considera al monumento menos como un documento y mds como una
actualizacién de un acto creativo. Es por tanto que lo ubica en el tiempo presente y lo
proyecta para que los futuros restauradores puedan darle valor a lo intervenido, como

un proceso constante de adicion patrimonial.

Para Cesare Brandi, fundador y director del Istituto Centrale del Restauro, la
dialéctica de la restauracion se da entre lo histérico y la materia de la obra de arte.
Establece dos axiomas, el primero: “Se restaura solamente la materia de la obra de
arte”; y, el segundo: “La restauracion debe mirar al restablecimiento de la unidad de
la obra (...), sin cometer un falso historico o artistico”. Sus teorias surgen como
respuestas a problemas generales con los que se pueden encontrar los restauradores

al momento de la intervencion.

En cuanto a la temporalidad, manifiesta que existen tres tiempos en una obra de arte,
el primero que comprende el proceso creador del monumento desde su concepcién
hasta su ejecucion, el segundo desde que se empieza a habitar hasta el momento de
su identificacion y el tercero cuando ya es considerado un elemento patrimonial.
Cuando se realiza la intervencion debe situarse unicamente en el tercer tiempo que se
convierte en su presente histérico ya que posteriormente se marcard como un hito en

su linea del tiempo.

/ BONELLI, Renato. (1963). Il restauro architettonico. En Istituto per la Collaborazione Culturale (Ed.), Enciclopedia
Universale dell’Arte. Pags. 344-351.
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A mediados del siglo XX, Guglielmo De Angelis D’Ossat en el discurso inaugural
del curso de “Restauracion de los monumentos” presentado en la Facultad de
Arquitectura de Roma (Enero, 1961), acepta las teorias de la Restauraciéon Critica
como la evoluciéon de la Restauracién Cientifica y aclara que, los edificios como
obras de arte deben establecer una dicotomia entre las acciones para satisfacer las
necesidades de los usuarios para su uso actual y aquellas destinadas a la conservaciéon

de lo patrimonial.

Aunque no desea que sus ideas sean consideradas teorias, hace énfasis en la cuarta
dimension de las edificaciones, entendiéndose como un continuo proceso creativo
denominandola “arquitectura continua”, en especial en aquellos que tienen decenas
de siglos y por tanto han pasado por varias intervenciones y cambios de uso de suelo,
como es el caso de los monumentos europeos. Por esta razén sugiere la cancelacion

de la palabra Restauro (Restauracion) por no aplicarse en este sentido conceptual.

Por otra parte, la disciplina de la Restauracion se puede confundir con el proceso de
intervencion o conjunto de operaciones que se aplica tanto a bienes inmuebles como
a bienes muebles por lo que algunos autores sugieren el uso del término

Conservacion del Patrimonio.

Se puede concluir que los diferentes criticos de la Restauracién han sabido adaptar
los métodos de investigacion de acuerdo a sus teorias basdndose en sus realidades
historicas, todos en la biisqueda de la conservacién de la herencia del pasado. A
pesar de haberse cometido errores en la intervencion de muchos monumentos, estas
teorias han ido mejorandose satisfactoriamente para lograr el perfeccionamiento de

los conceptos que se aplican en la actualidad.
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1.3. Criterios de seleccion, valoracion e intervencion de
bienes inmuebles

Los criterios de seleccion, valoracién e intervencion de bienes inmuebles representan
normativas o principios que se deben tomar en cuenta al momento de realizar una
propuesta tanto arquitectonica como urbanistica en Centros Histéricos, entornos

urbanos o sitios con valor patrimonial.

Estos estidn difundidos a nivel mundial gracias a la investigacion en los campos de la
Conservacion del Patrimonio y la Restauracion, a las Cartas Internacionales
promulgadas por la Organizacion de las Naciones Unidas UNESCO (en inglés
United Nations Educational, Scientific and Cultural Organization) y el Consejo
Internacional de Monumentos y Sitios ICOMOS (en inglés International Council on
Monuments and Sites) y a las leyes nacionales y ordenanzas municipales que son
establecidas por las instituciones regentes en cada pais.® Estos criterios no son rigidos
puesto que son libres a interpretacion segin la época y la caracterizacion propia de

cada cultura y sitio.

El andlisis de los criterios de seleccion y valoracién’ para cada inmueble, establecido
por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural del Ecuador, es realizado por
técnicos inventariadores que levantan la informacion inicial para la elaboracion de
las Fichas de Registro e Inventario, la cual se debe corroborar al momento de la
intervencion; sin embargo, de no existir estas fichas es necesario que se realice este
andlisis precedente al estudio de un inmueble al cual se le estima un valor

patrimonial.

% Anexo 1: Bases Legales.

° INPC, Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. (2011). /nstructivo para fichas de registro e inventario. Bienes
inmuebles, Criterios de Seleccion. Criterios de Valoracién. Pags. 59-60
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1.4.1. Criterios de Seleccion

Para que un bien inmueble sea considerado patrimonial es necesaria su
identificacion, principalmente mediante la observacion directa de su tipologia y
caracteristicas arquitectonicas; sin embargo, es pertinente que cumpla con uno o mas
de los pardmetros catalogados en criterios para su seleccion. Este andlisis ayuda por
una parte a descartar aquellos que han perdido sus cualidades patrimoniales; y, por

otra a encontrar inmuebles de significacion elevada dentro de un conjunto urbano.

Los criterios de seleccion de inmuebles patrimoniales que el Instituto Nacional de

Patrimonio Cultural del Ecuador ha establecido son los siguientes:

1.4.1.1. TESTIMONIO DE TRADICION CULTURAL Y SIMBOLICA

Estar asociados con acontecimientos o tradiciones vivas de cardcter local, regional

y nacional.

La tradicion es sin duda la manera més sencilla y efectiva de transmitir el testimonio
de los acontecimientos que marcaron la historia de un pueblo. Los espacios
arquitecténicos y urbanos que permiten la difusidon periédica de sus manifestaciones
culturales, tienen en si plasmadas estas tradiciones, que se mantienen vivas a través

de la gente que las conmemora.

Los inmuebles que estdn asociados con estas actividades culturales obtienen la
apreciacion de simbolo o signo que permiten a los habitantes y visitantes relacionar
lo intangible de las tradiciones con lo tangible del inmueble y adquirir un sentido de
apropiacion hacia estos, lo cual puede contribuir a su conservacion debido a que

forman parte del imaginario urbano.
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1.4.1.2. CALIDAD DE LA EDIFICACION

Representa la calidad del disefio del bien inmueble a nivel tipolégico y morfologico,
los elementos constructivos y decorativos relevantes, la tecnologia utilizada en el
sistema constructivo y utilizacion de materiales, el impacto visual que causa la

edificacion dentro del entorno inmediato a nivel urbano y natural.

Se refiere a la integridad del inmueble en cuanto surge como una composiciéon de
elementos, materiales, técnicas y experticias, que satisface las necesidades de las
personas que habitaron un sitio en un espacio de tiempo y en un &mbito mds sublime,
como una expresion artistica y arquitectonica de sus proyectistas. Este elemento al
perdurar durante los continuos cambios del entorno urbano, por sus cualidades
excepcionales se convierte en un atractivo visual para los transedntes, que

intuitivamente corroboran los valores que le dan un cardcter patrimonial.

1.4.1.3. INTEGRADO CON EL ENTORNO URBANO (FORMACION DE
CONJUNTOS URBANOS)

Preservar la homogeneidad en la tipologia, morfologia, sistema constructivo y

utilizacion de materiales. El ritmo la disposicion de los vanos y llenos, la altura de

las edificaciones son algunos factores que expresan un lenguaje claro de unidad

arquitectonica dentro de un conjunto urbano.

En la generalidad de los conjuntos urbanos, las edificaciones solian ser construidas
por personas conocedoras, quienes transmitian a las siguientes generaciones los
criterios para seleccionar los materiales y las técnicas, que unicamente eran
modificadas cuando existian avances tecnoldgicos en alguna de estas dreas, con la
finalidad de mejorar la calidad de vida de la gente que las habitaba. Por otra parte
existian reglamentaciones en cuanto a construcciéon y medidas especificas que no
podian pasarse por alto. Es por esto que los criterios se extendian por todas las
edificaciones de un determinado asentamiento mostrando una homogeneidad

destacable, digna de ser conservada.
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1.4.1.4. ASOCIADO CON EL PAISAJE CULTURAL

Establecer una relacion entre el ser humano, —arquitectura— medio fisico (paisajes

culturales).

La continua permanencia del ser humano en un lugar determinado, provoca una
interaccién tanto fisica como espiritual, que se ve marcada en la modificacién de los
espacios y en las manifestaciones culturales que forman parte del patrimonio

inmaterial, como: la musica, la gastronomia, la danza, las leyendas, entre otras.

1.4.1.5. ASOCIADO CON HECHOS HISTORICOS

Estar asociado con acontecimientos historicos de importancia que sucedieron en el

bien inmueble a nivel local o nacional.

Las edificaciones que han sido testigos inamovibles de los acontecimientos histdricos
o aquellas que albergaron a los artifices de los mismos, son espacios que se han
quedado suspendidos en un determinado tiempo. Es significativo conservarlos para
rememorar todos aquellos acontecimientos que definen la identidad de los pueblos y

que pueden lograr ser significativos en el contexto local, nacional y mundial.

1.4.2. Criterios de Valoracion

La valoracion responde al reconocimiento de las cualidades de un bien inmueble, las
cuales pueden ser propias o adquiridas, este reconocimiento nace de la conciencia del
ser humano y parte de la materialidad del inmueble pero permanece atemporal en el
simbolismo, lo que representa al momento de su identificacién patrimonial. El
reconocimiento de los valores de un inmueble tiene como objetivo principal la
proteccion de su materialidad, por cuanto es testimonio tangible que se muestra como
evidencia de su existencia. La valoracion se realiza de acuerdo a los siguientes

criterios, establecidos por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural:
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1.4.2.1. ANTIGUEDAD

e Epoca de la construccion.

e Datacion de la edificacion.

La antigiiedad es el primer criterio por dotarle una singularidad particular a las
edificaciones que se han conservado en el tiempo, mientras que otras de iguales
caracteristicas fueron derrocadas por diferentes razones. La antigiiedad de un
inmueble no necesariamente se ve reflejada en el estado de sus elementos, ni un
inmueble adquiere otros valores unicamente por ser antiguo; en otras palabras: lo
antiguo no necesariamente es patrimonial, por lo cual es necesario valorar las
cualidades patrimoniales independientemente de su época de construccién. Para
poder valorar correctamente es necesario realizar un estudio histérico del inmueble
desde su construccion hasta la actualidad, de sus propietarios y de la evolucion del
entorno urbano; se puede ayudar con documentos y tradicion oral. En algunos casos
serd necesario verificar la antigiiedad de la edificacion mediante procesos de

datacion.

1.4.2.2. ARQUITECTONICO-ESTETICO

e [Estilo o influencia estilistica.

o Volumetria y disefio.

e Pldstica arquitecténica (escala, unidad, ritmo, armonia, color, textura,
simetria, asimetria, composicion, proporcion, equilibrio, destaque).

o FElementos integrantes: decorativos, ornamentales, estructurales.

Estos valores surgen de la consideracion de que un inmueble patrimonial es una obra
de arte; al igual que una composicién, posee elementos que le dan un valor
excepcional, que se desprende de la vision y calidad artistica otorgada por todos los
implicados en su ejecucién: proyectistas, obreros, artesanos y artistas. Los valores
estéticos nacen de lo intangible, van mds alld de la necesidad basica de habitacion,

manan de la sintesis de los pensamientos y sentimientos que motivaron a su creacion.

Escuela de Arquitectura y Urbanismo | Capitulo I. Marco Teérico UIDE 37



Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

Esta valoracion estd relacionada con el estudio de la forma, los espacios y la pléstica
arquitectonica, por lo que es necesario realizar el levantamiento planimétrico y
altimétrico del inmueble, la elaboracion de planos y la maqueta virtual que ayuden a

entender visualmente los aspectos de la composicidn estética.

1.4.2.3. TIPOLOGICO-FUNCIONAL

e Ubicacion, distribucion y relacion de los espacios. (Accesos, portales,
zaguanes, patios, jardines, huertos, dreas verdes, galerias, escaleras,
soportales, elementos de circulacion, dreas sociales, intimas y de servicio).

e Identificacion de la tipologia (edificacion tradicional, verndcula, haciendas,
etc.).

e Tipo de uso: original, actual.

Corresponde al andlisis de los elementos funcionales que estdn relacionados con la
tipologia y el tipo de uso de suelo tanto original como actual. Este valor se da por las
relaciones que se observan entre los ambientes que se disponen de acuerdo a las
actividades que realizaban los habitantes al momento de la construccidn, estas
dependen de la satisfaccion de las necesidades basicas como alimentacidn, descanso,
recreacion, estudio, entre otras. La disposicion de los ambientes también depende de
la ubicacion de los inmuebles en el area urbana o rural, de las costumbres de los
habitantes y de la tecnologia. Es por esto que se pueden encontrar ambientes que
actualmente no existen en una vivienda pero que tienen gran importancia en la
funcionalidad de un inmueble patrimonial, ya que todo responde a una légica de

habitabilidad.

1.4.2.4. TECNICO-CONSTRUCTIVO

e Tecnologia y/o sistemas constructivos tradicionales.
o Tecnologia y/o sistemas constructivos contempordneos.

o  Materiales mixtos/construccion mixta.
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Se refiere al valor que poseen los elementos constructivos, por una parte porque
guardan todos los conocimientos técnicos y empiricos empleados en la construccion
del inmueble, y por otra porque ayudan a establecer la datacion del inmueble; esto se
debe a que las técnicas y experticias se han ido desarrollando a través del tiempo para
resolver problemas tanto constructivos como de habitabilidad, incluye la seleccion,

elaboracion y colocacion de los materiales.

1.4.2.5. ENTORNO ARQUITECTONICO-URBANO-NATURAL

e [nmueble integrado al medio urbano. Conjuntos urbanos.
e Generan impacto visual.

e Favorece la perspectiva urbana.

e Trama urbana.

® Relacionado con sitios o yacimientos arqueologicos.

Basdndose en el tercer criterio de seleccion, se valora el impacto positivo de la
edificacion dentro de su entorno, que pasa de ser un monumento aislado a un
elemento conformante en principio de un tramo, a continuacién de todo un conjunto
urbano que puede encontrarse consolidado o formar parte de un Centro Histérico, y
posteriormente de una ciudad. De esto parte la necesidad de encontrar coherencia
entre el inmueble como una unidad de composicion individual y como parte
representativa de un todo, que coexiste tanto en el tiempo que fue construido y en el

tiempo presente.

1.4.2.6. HISTORICO-TESTIMONIAL-SIMBOLICO

e Valor sociocultural-economico.
e Asociado con un(s) acontecimiento(s) historico(s) o a la memoria colectiva.
® Relacionado con personaje(s) importante(s) y/o representativos del lugar.

e Hito urbano, arquitectonico, productivo.
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Corresponde a los valores que le dan caracter de documento por ser evidencia de la
historia de una ciudad: expresion de vida y costumbres de sus habitantes. Se valora la
historicidad del inmueble, la tradicién y el paisaje cultural en el que se integra y esta
en relacién con su antigiiedad y datacién. Sin embargo, existen inmuebles que a
pesar de no ser muy antiguos poseen valores simbodlicos por ser testigos de
acontecimientos trascendentales para un pueblo. Es importante recordar que no todas
las fases histéricas pueden o deben ser conservadas, ni se debe omitir los valores

formales o estéticos de la edificacion.

1.4.2.7. AUTENTICIDAD E INTEGRIDAD

e Volumetria/forma.

e Diseiio.

o FElementos integrantes, decorativos, ornamentales, estructurales.

e Distribucion interna de los espacios.

e Tecnologia y sistemas constructivos.

e Trama wurbana (orientacion, forma, diseiio, dimensiones, materiales

constructivos y acabados).

Se refiere a los aspectos de singularidad, particularidad y diferenciacion del inmueble
o de sus elementos que pueden poseer uno o mds de los valores anteriores. El
Documento de Nara sobre la Autenticidad (1994) es el referente mds importante para
esta valoracion, puesto que establece las siguientes dimensiones: Forma y Disefio;
Materiales y Sustancia; Uso y Funcidn; Tradicion, Técnicas y Experticias; Lugares y
Asentamientos; y, Espiritu y Sentimiento. En estas se engloba todo lo concerniente al
inmueble de lo material a lo inmaterial. Por otra parte en la Carta de Brasilia (1995)
se manifiesta que en los pueblos latinoamericanos la autenticidad se dimensiona en
base de las herencias de las culturas precolombinas, europeas, criollas, mestizas y
africanas. Mientras que la integridad se basa en las referencias histéricas tanto
documentadas como relativas, que manifiestan la veracidad de los valores del

inmueble.
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1.4.3. Anadlisis de la Valoracion mediante Baremo

Con los mencionados criterios de valoracion (exceptuando Autenticidad e Integridad)
en la ficha de inventario del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, se da la
valoracién de Baremo'’; un instrumento de medicién para cuantificar el valor de
patrimonialidad de un bien inmueble. Para cada uno de los seis criterios de
valoracién se proporcionan pardmetros cuya calificacion depende de las
caracteristicas particulares de cada inmueble. En algunos casos la suma de estas
cualidades aumenta o disminuye la calificacion. Su finalidad es proporcionar la
proteccion requerida para la conservacion de la materialidad del inmueble. El tipo de
proteccion se clasifica en cuatro grupos: A—Absoluta (36-50), B—Parcial (16-35), C—
Condicionada (16-25) y D—Sin Proteccién (01-15).

CRITERIOS PUNTAJE
Antigliedad 15
Estético — Formal 5
Tipoldgico — Funcional 5
Técnico - Constructivo 5
Entorno Urbano — Natural 10
Histérico — Testimonial — Simbdlico 10
Total 50

Tabla 1. Puntaje de los Criterios usados en el Analisis del Baremo

Se puede notar claramente, en la Tabla 2, que el mayor puntaje lo recibe el valor de
antigiiedad, seguido por el valor de entorno urbano e histérico y se da la menor
calificacién a los tres criterios restantes. De tal manera, que mientras mas
significativo el criterio mayor la puntuacién, por lo que se puede inferir que la
antigiiedad del inmueble es considerado el criterio mds importante por sobre sus
valores estéticos, tipoldgicos y constructivos; el ser antiguo compromete en mayor
medida su patrimonialidad, lo cual como se dijo anteriormente no es enteramente
cierto, puesto que la antigiiedad no es directamente proporcional a su valor
patrimonial. Este se basa en el criterio generalizado de desapego a la tradicion

constructiva sufrida en Latinoamérica en el dltimo cuarto del siglo XX.

10 Anexo 2: Ficha de Inventario, INPC. Pag. 27.
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1.4.4. Niveles de intervencion

Son las operaciones que, posteriores al andlisis del estado de conservacion del bien
inmueble, se establecen para la ejecucion. El Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural los ha catalogado en operaciones de: conservacion, restauracion,
reestructuracién y sustitucién.'’ Algunos autores los denominan Grados de

Intervencion Patrimonial que se determinan por la profundidad de las intervenciones.

1.4.4.1. OPERACIONES DE CONSERVACION

Las operaciones de conservacion especifican «el cuidado permanente tanto de los
elementos monumentales como de los demds bienes de importancia histdrica,
artistica y tipoldgica arquitectdnica, incluido el ambiente en que estdn ubicados a fin

. . 12 . ..
de garantizar su permanencia». ~ Se consideran las siguientes:

®  Mantenimiento: intervencion que permite realizar reparaciones menores y
actividades de limpieza de forma periodica.

e Preservacion: distintos tipos de acciones tendientes a proteger, resguardar y
conservar los bienes de valor arquitectonico, historico, cultural.

e Prevencion: intervencion mediante la cual se toman medidas emergentes
tendientes a evitar daiios o destruccion de todos los elementos arquitectonicos y

urbanos.

En este caso no se debe confundir el término de Conservacién como la disciplina que
abarca todos los procesos y acciones que velan por la proteccién del Patrimonio, sino
como una categoria de operaciones menores o ligeras en donde los elementos no han
sufrido deterioros profundos, cuya finalidad es proteger, prevenir o retardar futuros

deterioros.

1 INPC, Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. (2011). /nstructivo para fichas de registro e inventario.
Bienes inmuebles. Niveles de intervencion requerida. Pags. 103-104.

12 INPC, Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. (2011). /nstructivo para fichas de registro e inventario.
Bienes inmuebles. Niveles de intervencion requerida. Pag. 103.
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Estas operaciones deben ser de caricter continuo y sistemdtico, y generalmente se
realizan cuando el inmueble se encuentra en estado s6lido de conservacién o después

de realizada la intervencion.

1.4.4.2. OPERACIONES DE RESTAURACION

La restauracién como un conjunto de acciones de intervencion, se constituye en una
categoria mds profunda que la anterior, dado que su ejecucién conlleva
procedimientos técnicos que alteran irreversiblemente la morfologia y estructura del
inmueble patrimonial. Basandose en el articulo 9 de la Carta de Venecia (1964) el
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural define a estas operaciones como: «de
caricter excepcional. Su finalidad es recuperar los valores estéticos, histéricos y
culturales de un monumento fundamentado en el respeto a los elementos antiguos y
de documentos auténticos. La restauracion termina donde comienza la hipdtesis y
estard siempre precedida y acompafiada de estudios arqueoldgicos e histéricos del

1 . . . ..
monumento.» 3 Se consideran ope€raciones de restauracion a las siguientes:

e Liberacion: supresion de elementos agregados adicionales sin un valor cultural
o natural y que afecte es estado del bien.

®  Restitucion: intervencion que permite la restitucion de elementos desubicados o
que su grado de deterioro no haga factible su restauracion.

®  Reconstruccion: intervencion con la finalidad de volver a construir partes
desaparecidas o perdidas.

e Consolidacion: Intervencion cuya finalidad es devolver la cohesion o
consistencia a los materiales constitutivos de la estructura arquitectonica
perdidos por diferentes causas, para recuperar la estabilidad y resistencia:
estructura de cubierta, muros, pisos, entrepisos, cimientos y otros. Serd
contemplada como una medida indispensable en los procesos de restauracion y

de acuerdo al caso, podrd tener un cardcter de emergente.

B INPC, Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. (2011). /nstructivo para fichas de registro e inventario.
Bienes inmuebles. Niveles de intervencion requerida. Pags. 103-104.
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Para la ejecucion de estas operaciones es necesaria una justificacion detallada de las
acciones, técnicas, procedimientos y materiales a emplearse, ademds de la asesoria
con profesionales con experiencia en proyectos de patrimonio como son
restauradores de bienes muebles, fisicos, quimicos, bidlogos, ingenieros especialistas

L. . , . , 14
en estructuras, mecanica de suelos, materiales, geologia y mineralogia.

Evidentemente para estas operaciones el principio de reversibilidad es practicamente
inejecutable, especialmente en el caso de la consolidacion, por lo que es imperante el
conocimiento de la composicion quimica, propiedades fisicas, ventajas y desventajas
en cuanto a adquisicion, transporte, colocacion y tiempo de vida util de los materiales
aemplear. Y en el caso de ser materiales contemporaneos, de las reacciones quimicas
y fendmenos fisicos que se puedan dar entre estos y los materiales originales, y con

el entorno por las condiciones ambientales.

1.4.4.3. OPERACIONES DE RESTRUCTURACION

El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural considera a las operaciones de
restructuracion a «aquellas acciones tendientes a devolver al conjunto urbano las
condiciones de estabilidad perdidas, o deterioradas».'” Estas operaciones deben
responder a la solucion de problemas que no pueden darse con las operaciones de
restauracion, y generalmente se aplican a elementos de reducido valor dentro de la

composicion arquitecténica del bien inmueble, siendo las siguientes:

e  Remodelacion y complementacion: intervencion que permite devolver y/o dotar
de condiciones de habitabilidad perdida, deteriorada o nueva mediante
adecuaciones de elementos de higiene, confort ambiental y espacial. Estas
intervenciones denotardn su contemporaneidad y deberdn ser reversibles a la

estructura original.

1 TERAN, José. (2004). Consideraciones que deben tenerse en cuenta para la restauracion arquitectonica. Revista
del Centro Nacional de Conservacion y Restauracion: Conserva, 8. Pag. 110

L INPC, Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. (2011). /nstructivo para fichas de registro e inventario.
Bienes inmuebles. Restructuracién. Pag. 104
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e Demolicion: intervencion de cardcter puntual que permite eliminar
edificaciones que rompen con la integridad del contexto urbano historico.
e  Derrocamiento: intervencion que permitird liberar elementos no originales que

comprometen la estabilidad y la estética de un monumento.

En cuanto a la remodelacién y complementacién es necesario el apoyo técnico de un
profesional especializado en estructuras de cardcter patrimonial, para que los
elementos que se adicionen puedan permitir la habitabilidad de los ambientes de
manera segura pero a la vez puedan ser removidos a futuro. En el caso de la
demolicién y el derrocamiento las acciones son de caricter irreversible por lo que se
debe realizar un estudio minucioso de los elementos particulares que se perderan

irreparablemente.

1.4.4.4. OPERACIONES DE SUSTITUCION

Una ultima operacion de intervencion se denomina sustitucion, y se la conceptualiza
como una «intervencién general en construcciones que a pesar de tener valores
histéricos o arquitectonicos son obligados a ser reemplazadas por nuevas
construcciones.»'® Esta operaciOon permite retirar un elemento ya sea porque se
encuentra en estado ruinoso de conservacién, carece de valor dentro de la
composicion arquitectonica o agrede la estabilidad de la estructura, para colocar uno
nuevo que no ha sido elaborado con los mismos materiales que el original. La
operacion de sustitucion guarda relacion directa con el principio de reversibilidad,
por lo que al momento de seleccionar los materiales de un elemento nuevo debe
conocerse las propiedades de los mismos y sus reacciones con los materiales
existentes; ademads, su colocacién debe ser tratada con el mayor cuidado para no
causar deterioros y, respaldada con los debidos estudios estructurales que indiquen
que el inmueble estd en capacidad de soportar carga adicional proveniente del

elemento en si y de su funcién y uso.

16 INPC, Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. (2011). /nstructivo para fichas de registro e inventario.
Bienes inmuebles. Sustitucion. Pag. 56
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1.4.6. Criterios de intervencion

Los Criterios de Intervencién son los principios teéricos que norman las
. . . . . . . 117

intervenciones a realizarse en un bien inmueble con valor patrimonial.”” Estos
criterios surgen de las diferentes teorias de la Restauraciéon que cumplen con lo
establecido por la UNESCO e ICOMOS en las Cartas Internacionales y la normativa

legal, por lo que han variado conforme estas y son susceptibles a cambios.

Para la presente investigacion se han formulado cinco criterios generales para la
intervencion de bienes inmuebles con valor patrimonial: Respeto por lo existente,
Uso de materiales adecuados; Diferenciacion de las intervenciones, Adecuacion de
tecnologia y Personal capacitado en Patrimonio. Los mismos que guardan los
principios de: respeto a la historicidad, respeto a las intervenciones previas con valor,
conservacion in situ, no falsificacion, y reversibilidad en la colocacion de materiales

y acciones realizadas.

1.4.6.1. RESPETO POR LO EXISTENTE

En principio se busca mantener la morfologia original del inmueble que esta
intimamente ligada con su autenticidad, lo cual se describe en el Documento de Nara
y que se basa en los valores histdricos que se derivan de investigaciones, documentos
y fuentes de informacion; sin embargo, cada una de las modificaciones previas a la
intervencion del inmueble patrimonial supone un porcentaje de valor adicional tanto
histdrico, formal, estético y/o simbdlico, que pueden aun no haber sido reconocidos
como patrimoniales, es por esto que la liberacion de elementos debe ser

minuciosamente analizada.

v TERAN, José. (2004). Consideraciones que deben tenerse en cuenta para la restauracion arquitectonica. Revista
del Centro Nacional de Conservacion y Restauracion: Conserva, 8. Pag. 108.
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Conservar los elementos constructivos con valor patrimonial tiene como finalidad la
salvaguarda de lo intangible del inmueble, de su historicidad y simbolismo. Se
consideran elementos originales a aquellos que se colocaron durante la construccién
del inmueble, los cuales tienden a estar en un estado critico de conservacion y deben
ser manipulados diligentemente, porque guardan en si la tradicién constructiva de

décadas o siglos previos.

1.4.6.2. USO DE MATERIALES ADECUADOS

En cuanto al uso de materiales para la intervenciéon de inmuebles con valor
patrimonial, se propende a la recuperacion de las técnicas y experticias con el uso de
materiales tradicionales. En caso de no encontrarse la materia prima para la
restitucion de elementos originales se debe usar materiales contemporaneos, los
mismos que deben ser inocuos, desmontables y responder a las necesidades
especificas de cada elemento para devolverle vitalidad, estética y estabilidad
estructural. Por lo tanto, no se debe escatimar recursos en la obtencion de aquellos
que cumplan con estindares altos de calidad y durabilidad, a pesar de que los
materiales contemporaneos tienen un periodo de vida util menos extenso que los

tradicionales, ya que se aspira a que la intervencion perdure en el tiempo.

La restitucion de un elemento deteriorado o ruinoso se entiende como una expresion
formal de la arquitectura actual y debe integrarse de manera armdnica al inmueble,
como se establece en el apartado referente a la Conservacién de la Autenticidad
establecida en la Carta de Brasilia de 1995. A mas de esto, como se indica en el
articulo 8 de la Carta del Restauro (1972), los materiales contemporaneos deben
permitir intervenciones a futuro, por lo tanto su colocacién debe ser reversible.
Adicionalmente, en el articulo 2 de la Carta de Cracovia (2001), se establece como
una parte fundamental del proceso de Conservacion del Patrimonio, la elaboracion de
un plan de mantenimiento para evitar deterioros con un sistema que comprenda

inspeccion, control, seguimiento y medidas preventivas.
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1.4.6.3. DIFERENCIACION DE LAS INTERVENCIONES

El articulo 4 de la Carta de Atenas de 1931, sostiene que se pueden volver a colocar
elementos originales encontrados después de darles tratamiento, proceso que se
denomina anastilosis. En este caso, la restitucién de elementos es valida cuando
responde a dreas limitadas que requieran guardar ciertos valores estéticos de
conjunto, cuando las areas de intervencion son extensas lo ideal es la sustitucion de
elementos originales por elementos con materiales contempordneos que facilita la
correcta lectura de las intervenciones y permite al usuario sentirse identificado dentro

del inmueble.

Todos los elementos dentro de un bien inmueble patrimonial ya sean originales,
restaurados, restituidos o sustituidos por nuevos, se deben marcar y fechar, como se
manifiesta en el primer apartado del articulo 7 de la Carta del Restauro y se
corrobora en el articulo 4 de la Carta de Cracovia. Con la finalidad de permitir su
identificacion en futuras intervenciones y marcar una diferencia entre lo original y lo
intervenido, procurando que, como lo admite la Carta de Venecia en su articulo 13,
respete el equilibrio de su composicién arquitecténica. Este criterio se extiende a los
espacios exteriores del inmueble, en donde la intervencion debe buscar el equilibrio
dentro del conjunto urbano, evitando modificaciones exageradas o que vayan en

detrimento del o los tramos donde se implanta el inmueble.

1.4.6.4. ADECUACION DE TECNOLOGIA

En la actualidad, la satisfaccion de las necesidades de habitabilidad que deben
cumplir estindares internacionales en cuanto a confort, sostenibilidad, y
ecoldgicamente amigables (Eco-Friendly) o respetuosos con la naturaleza; ademads
del uso generalizado de dispositivos eléctricos y electronicos, impide que los
inmuebles construidos previamente al uso de la energia eléctrica y de instalaciones

hidrosanitarias, puedan mantenerse sin estas caracteristicas.
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Es por tanto imperante que se adapten los diferentes ambientes de los inmuebles
patrimoniales a la tecnologia actual en cuanto a sistemas integrados de instalaciones
de diversa indole, lo que ademds permitird sustituir elementos que hayan colocado
sin un criterio técnico, han cumplido su vida util o se encuentren en estado ruinoso;
con esto se busca mejorar la seguridad de los inmuebles, disminuir los riesgos
especialmente los relacionados con fallas de dispositivos eléctricos y permite a los

usuarios realizar sus actividades cotidianas de acuerdo a las costumbres actuales.

La aplicacion de la normativa en cuanto a accesibilidad, seguridad, sostenibilidad y
riesgos que incluye la proteccion contra incendios, sismos, inundaciones y demaés
catastrofes naturales, sugiere la implementacion de dispositivos que pueden afectar la
estética original del inmueble; sin embargo, el articulo 3 del Documento de Madrid
(2011), sobre Conservacion del Patrimonio del siglo XX, sefiala que estas
adaptaciones deben conservar un significado cultural y minimizar los impactos

negativos.

1.4.6.5. PERSONAL CAPACITADO EN PATRIMONIO

El personal tanto profesional como operativo que esté trabajando en la intervencién
del inmueble patrimonial debera tener experiencia en obras de este tipo, deben ser
conocedores de las técnicas constructivas tradicionales y en todos los tipos actuales
de tratamiento de los diferentes elementos constructivos. De otro modo, el
profesional que se encuentre frente al proyecto de intervencién debe tener
conocimiento de las técnicas que se hayan utilizado en obras andlogas cerciordndose
del éxito de la intervencidn, para poder dirigir de manera eficiente la ejecucion del
mismo. A mas de estas consideraciones, en el Documento de las Normas de Quito
(1977), en el apartado de Medidas Técnicas, se observa que de la colaboracion de
expertos en las dreas complementarias para los diferentes estudios, depende el

resultado final del proyecto de restauracion.
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Por lo demads, se debe tener el conocimiento de conceptos técnicos utilizados en la

ejecucion de proyectos de cardcter patrimonial, en bisqueda de un lenguaje comiin

en donde no sean admitidas malinterpretaciones o equivocaciones en su uso.

1.4. Identificacion del area de estudio: Centro Historico de la

ciudad de Loja

Un centro histérico estd compuesto por un
nimero particular de elementos urbanos,
arquitectonicos y ambientales que a
diferencia de otros sectores de una ciudad
poseen un extraordinario valor de
conjunto, llenos de historia, tradicion y
cultura. Como parte integrante de la
mayoria de ciudades latinoamericanas, los
Centros Histdricos corresponden a la zona
de centralidad donde se han desarrollado
la mayor parte de las actividades de
caricter social, econdmico y cultural, que
guardan las diferentes etapas histéricas de

los asentamientos humanos.

i il w :

QU.O

o~
Fig. 1. Plaza de Santo Domingo, Centro
Historico de Loja, 2011

Asi se corrobora en la carta del Consejo Internacional de Monumentos y Sitios

denominada Normas de Quito: «Los Centros Histéricos, por si mismos y por el

acervo monumental que contienen, representan no solamente un incuestionable valor

. L . 118
cultural sino también econdmico y social.»

18 1coMOsS, (1967). Normas de Quito.
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Estas ciudades, inicialmente conformadas por asentamientos de originarios, se
convierten en ciudades fundadas por los colonizadores europeos en el siglo XVI, e
inicia un periodo de crecimiento y consolidacién colonial, en donde se puede dar una
lectura homogénea en cuanto a materiales y técnicas constructivas, con variaciones
leves a través de los siglos. Es en el siglo XX cuando ésta conformacién urbana
tradicional de las ciudades latinoamericanas se ve afectada por la insercion del
Movimiento Moderno de la Arquitectura, perdiéndose gran parte de las edificaciones

con valor patrimonial.

Sin embargo, a finales del siglo se produce un proceso de salvaguardia y
conservacion del Patrimonio, fomentado por organismos internacionales como la
UNESCO y la OEA, que inicia mucho antes en paises europeos con la Restauracion,
disciplina que inicialmente buscaba el mantenimiento de monumentos de
civilizaciones antiguas deteriorados por el paso del tiempo, las diversas guerras y las
intervenciones inadecuadas. En el Ecuador, el Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural INPC, creado el 9 de junio de 1978, es la entidad «encargada de investigar,
normar, regular, asesorar y promocionar las politicas sectoriales de la gestion
patrimonial, para la preservacién, conservacion, apropiaciéon y uso adecuado del
patrimonio material e inmaterial»". En cuanto a la conservacion de Centros
Histéricos, Quito capital de nuestro pais, fue decretada en 1978 como la primera
ciudad Patrimonio Cultural de la Humanidad, seguido de la ciudad de Cuenca,

capital de la provincia del Azuay, en 1999.

Por su parte, la ciudad de Loja integra la «Red de Ciudades que poseen Centros
Historicos declarados Patrimonio Cultural» conformada el 12 de junio del 2008 por
los alcaldes de veintidos ciudades y que actualmente forma parte del Proyecto
Emblematico Ciudades Patrimoniales del Ecuador del Ministerio Coordinador de

Patrimonio.

' Sitio web del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural. Recuperado de: www.inpc.gob.ec
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1.1.1. Aspectos Geo-fisicos

1.1.1.1. UBICACION

En la Zona de Planificacién 7 «integrada por las provincias de Loja, El Oro y
Zamora Chinchipe»™, se encuentra el valle de Cuxibamba en el cantén Loja,
cabecera cantonal de la provincia de Loja, ubicada en el extremo sur de la regién

natural Interandina o Sierra.

Fig. 2. Ecuador en América Fig. 3. Zona 7 en el Ecuador

Fig. 4. Provincias de la Zona 7 Fig. 5. Provincia, cantén y ciudad de Loja

20 SENPLADES, ART/PNUD, AECID, & Vasco, G. (2010). Agenda Zonal para el Buen Vivir. Propuestas de Desarrollo y
Lineamientos para el Ordenamiento Territorial. Zona de Planificacion 7. Pag. 10.
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1.1.1.2. LIMITES

La ciudad de Loja limita al norte con la parroquia rural de Jimbilla; al sur, con la
parroquia rural de Vilcabamba; al este con la provincia de Zamora Chinchipe; y, al

oeste con el cantén Catamayo.

1.1.1.3. COORDENADAS GEOGRAFICAS, ALTITUD Y EXTENSION

Segtn el hito del Instituto Geogréifico Militar ubicado en el Parque Central de la
ciudad de Loja, se encuentra a una latitud de 3°59°49.27929”, longitud de
79°12°05.28667 y a 2064.186 msnm. Se estima 5.186,58 ha (52 km2) de extension.

1.1.2. Aspectos Ambientales

1.1.2.1. CLIMA, TEMPERATURA Y BRILLO SOLAR

Posee un clima Temperado—ecuatorial subhiimedo, con una temperatura media de:
16°C, oscilaciéon media: 1,5 °C, y fluctuacion de temperatura extrema entre: 0,3 °C -
28 °C. Se dan de 5.3 a 4.5 horas de brillo solar al dia con la mdxima en noviembre y

la minima en el primer semestre del afio.

1.1.2.2. PLUVIOSIDAD Y HUMEDAD RELATIVA

Se estima una pluviosidad de 900 mm (900 litros por metro cuadrado). La humedad

relativa alcanza el 75%.

1.1.2.3. VELOCIDAD Y DIRECCION DEL VIENTO

3 m/s en promedio anual con una direccion norte, noreste y este, encausados por la

apertura hidrogréfica del rio Zamora.
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Fig. 6. Vista del Centro Histérico de Loja, 2013

1.1.3. Aspectos Geologicos

1.1.3.1. ESTRUCTURA SEDIMENTARIA Y FALLAS GEOLOGICAS

Arcillas de tipo: esquistoso y compacto, conglomerados y areniscas, y mantos
calizos. Las fallas geoldgicas son longitudinales y transversales de tipo normal, con

un rumbo predominante NNE-SSW, que varia hasta NE-SW.

1.1.3.2. OROGRAFIA E HIDROGRAFIA

Valle, largo y angosto (20 km x 4 km), con declive no muy pronunciado hacia al
sector Norte, relieve colinado y abierto hacia el Oeste y cerrado y abrupto hacia el
Este. La topografia mas o menos plana del valle se sitda al centro. En la hoya de
Loja, se ubica el rio Zamora con sus afluentes principales el rio Malacatos y el rio

Zamora Huayco y las quebradas que engrosan su caudal.”!

L pNUMA Programa de las Naciones Unidas para el Medio Ambiente, I. Municipalidad de Loja y Naturaleza y
Cultura Internacional. (2007). Perspectivas del Medio Ambiente Urbano: GEO Loja. Capitulo 1. Contexto de la Ciudad.
1.2. ELl Medio Biofisico de la Ciudad de Loja. Pags. 37-45.
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1.1.4. Delimitacion

El area de estudio de la presente investigacion se delimita en el Centro Histérico de
la ciudad de Loja, contemplando la parte arquitectonica del Patrimonio Material

Edificado.

De acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano Rural de Loja22, en el articulo 5.01 del
Capitulo V: DEL CONTROL Y ADMINISTRACION DEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE LOJA; el Centro Histérico estd conformado por cinco

subconjuntos urbanos que poseen dos zonas:

a) ZONA DE PRIMER ORDEN: Que es la desarrollada alrededor del niicleo inicial de fundacion de
la ciudad y que concentra los elementos urbanos y arquitectonicos mds relevantes. Plano No. 169 del
Plan de Desarrollo Urbano de Loja.

b) ZONA DE PROTECCION: Que circunda a la anterior y en la que se han producido
transformaciones urbano-arquitectonicas referidas a las caracteristicas de la edificacion que la
definen como una zona de transicion entre el Centro Historico y las zonas de expansion de la ciudad,
configurada en el Plano No. 169 del Plan de Desarrollo Urbano de Loja.

¢) SUBCONJUNTOS: El Plan de Desarrollo Urbano Rural de Loja ha definido cinco subconjuntos
como unidades urbanas particulares, ubicadas al interior de las dreas de proteccion y que cuentan con
caracteristicas urbano - arquitectonicas especificas, que las hacen merecedoras de planes especiales
de intervencion y puesta en valor.

Estos subconjuntos son:

El Subconjunto Central.

El Subconjunto de San Sebastidn.

El tramo de la calle Lourdes entre Bernardo Valdivieso y Bolivar.
El Subconjunto de El Valle.

El Subconjunto de la calle Bolivar y 10 de Agosto.

El Subconjunto de la Av. Gran Colombia - Puente Bolivar.
Subconjunto del Mirador de El Pedestal.

NS R W N~

El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, ha inventariado hasta el afio 2012%, 442
inmuebles con valor patrimonial, ubicados en las cuatro parroquias urbanas de la

ciudad de Loja, de la siguiente manera:

%2 Anexo 1: Ordenanzas Municipales Pag. 15.
23 Tomo lI: Plano 01 - Identificacion Inmuebles Patrimoniales
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El Sagrario 250|111 5| 9| 4| 3| 4| 1| 1 288
San Sebastian 731 1] 1| 1| 1| 0| 0| 4| O 81
Sucre 34| 1| 1| 0| 0| Ol 0| 1] O 37
El Valle 28| 1| 1| 1| 1| 0o 1| 3| O 36
385/14| 8|11| 6| 3| 5| 9| 1 442

Tabla 2. Inmuebles patrimoniales por parroquia y uso de suelo en la ciudad de Loja24

De acuerdo con la tabla precedente, 385 de los inmuebles ubicados en el Centro
Histérico™ corresponden al uso de suelo de vivienda y/o comercio, para los que se
encuentra destinada la aplicacion de la presente investigacion. De igual manera, el
inmueble seleccionado como caso de estudio debe formar parte del Inventario de

Bienes Inmuebles Patrimoniales.

Por su parte, el plano del Departamento de Centro Histdrico proporcionado por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Loja GAD-ML, el Centro
Histdrico de la ciudad de Loja se compone de: 34 manzanas y 30 tramos de la zona

de primer orden; y, 27 manzanas y 36 tramos de la zona de proteccion.

?* Datos obtenidos del Sistema de Informacién para la Gestion del Patrimonio — Abaco.
%> Tomo Il - Plano de identificacion de inmuebles con valor patrimonial en el Centro Histoérico de la ciudad de Loja.
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1.5. Caracterizacion de bienes inmuebles con valor
patrimonial del Centro Histdrico de la ciudad de Loja

Los bienes inmuebles con valor patrimonial de Arquitectura Tradicional implantados
en el Centro Histérico de la ciudad de Loja, como los de la mayoria de ciudades
latinoamericanas, poseen valores estéticos, constructivos, histéricos y simbdlicos,
que los hacen formar parte del Patrimonio Edificado, mismos que se han conservado
a través de los afios con algunas modificaciones, resistiendo los problemas

producidos por la consolidacion urbana.

En particular, la Arquitectura Tradicional de Loja posee elementos constructivos con
caracteristicas excepcionales producto de la herencia arquitecténica europea, y la
tradicién constructiva originaria, los cuales se adaptaron a las costumbres de la
sociedad, con un trazado de manzanas y vias, establecido desde Espafia, asi como la
disposicion de los predios para la construccion de los inmuebles. La caracterizacion
de estos inmuebles de elevado valor patrimonial ha sido necesaria para propender a

su mantenimiento, evitar que sean derrocados y salvaguardar la identidad lojana.

1.5.1. Resenia historica de la evolucion de la traza urbana e
inmuebles patrimoniales

Loja fue fundada de forma definitiva el 8 de diciembre de 1548 por el capitdn Alonso
de Mercadillo y el trazado de las manzanas se llevé a cabo como se establecia en el
Titulo VI del Libro IV de la Ley de Indias (1680), referente al descubrimiento y la

conquista territorial espafiola.

Asi lo ratifica Pio Jaramillo Alvarado (1955) al citar un documento escrito por el

conquistador espafiol y corregidor de Loja, Juan de Salinas y Loyola:
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La traza de dicha ciudad es muy buena, porque va en cuadras formando la plaza, de la cual salen las
calles muy derechas y anchurosas, de mds de treinta pies; las mds largas corren de Norte a Sur como

PR . . . . 26
estd dicho corre el propio valle. Hizose traza primero como costumbre para cualquier pueblo.

Es asi, que la conformacioén de la ciudad de Loja surge de una plaza mayor conocida
actualmente como «Plaza o Parque Central», la iglesia matriz «La Catedral» y dos
vias principales la calle 10 de agosto (via antigua a Catamayo y a la Costa) y la calle

Simoén Bolivar eje longitudinal de circulacién.

A partir de estos ejes se establece el trazado ortogonal de las manzanas principales
que segun la tradicién eran pertenecientes a los conquistadores y «primeros vecinos».
La calle Bolivar desde su trazado, establece una relacién directa entre las plazas de
Santo Domingo, San Francisco y San Sebastidn, con sus respectivas iglesias, las que

han servido como puntos de intercambio socio-econdmico y cultural de la ciudad.

Fig. 7. Vista del Centro Histdrico de Loja desde el occidente, mediados del siglo XX

%% JARAMILLO ALVARADO, Pio. (1955). Historia de Loja y su provincia. Pag. 74.
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En el estudio elaborado por la M. I. Municipalidad de Loja (actual GAD-ML),
FONAPRE vy las consultoras asociadas CIDEPRAN y CONSULCENTRO, se estima
que en la traza original de la ciudad existian unas 50 manzanas y que cada una se

dividia en cuatro predios, respondiendo a la funcién politico-militar de la ciudad.

Hasta 1560 se muestra como una villa en construccion con viviendas con cimientos
de piedra, mamposterias de tapial, adobe y ladrillo y cubiertas con estructura de
madera y paja, de hasta dos plantas con balcones en las ventanas conservando la
tipologia de las viviendas sevillanas de la época.27 Debido al terremoto de 1759, la
mayor parte de edificaciones se destruyeron o quedaron en condiciones ruinosas, por

lo que fueron reemplazadas por las tipicas viviendas espafiolas de Castilla,
8

Extremadura, Andalucia y el Levante Mediterraneo.”

o B
Fig. 8. Inmuebles patrimoniales lojanos de la época Republicana. Calle Bernardo Valdivieso

7" ANDA AGUIRRE, Martin. (1950) Primeros vecinos de Loja. Pég. 6

8 INPC, Ministerio de Coordinacién de Patrimonio. (2010). £studios para el Expediente Técnico para la actualizacion
de la Declaratoria del Centro Historico de Loja. Pag. 302.
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El estudio, ademds considera que los inmuebles en la ciudad de Loja poseen dos

subfases histdricas de construccion:

La primera va desde la fundacion hasta fines del siglo XVI, que las casas eran de adobe y madera, con
techos de paja. La segunda, comprenden el resto del periodo, en que gracias a la instalacion de
fabricas de tejas y ladrillos se generalizo el uso de estos materiales en los techos y fachadas de estas

viviendas.

De acuerdo con la investigacidon se puede establecer una tercera fase denominada
Republicana que empieza a inicios del siglo XIX, coincidiendo con la Independencia
Latinoamericana cuando se produce un nuevo cambio en la estructura social y
politica en las ciudades independientes, que adicionalmente influye en la arquitectura
residencial, ya que ciertas familias o personas particulares mejoran sus condiciones
econdmicas que les permiten traer materiales y muebles de paises europeos, a la vez

que se logran conocer nuevas tecnologias, que no se empleaban en nuestro medio.

Entrado el siglo XX y debido a los cambios en las costumbres de la sociedad lojana,
se hace necesaria la incorporacién de baterias sanitarias y por tanto de instalaciones
hidrosanitarias, asi como las redes de energia eléctrica; lo cual provoca en las
edificaciones cambios en cuanto a la adaptacion de estos nuevos ambientes dentro de
la tipologia.” A mds de esto, se vuelve comiin levantar las fachadas en ladrillo para
aprovechar las bondades de este material para la decoracién con molduras, cenefas y
zOcalos, mientras que los muros posteriores se mantenian de tapial o adobe, y las

fachadas con la cubierta ligeramente retranqueada, perdiéndose el alero.

La mayor parte de los inmuebles patrimoniales que se conservan en la actualidad,
datan desde mediados del siglo XVIII’' y posteriores, debido a que durante afios se

conservaron los mismos ejes de disefio y uso de materiales.

Mo Municipalidad de Loja, FONAPRE, CIDEPRAN y CONSULCENTRO. (s.f.). Breve historia del proceso de

configuracién urbana de la ciudad de Loja. Pag. 6.
30 SOTO, Katherine. (2010). Arquitectura desde inicios del siglo XX hasta 1960. En UDIA (Ed.), Loja su patrimonio
arquitectonico. Pags. 172-222.

MONTEROS, Karina. (2010). La vivienda en la Colonia. En UDIA (Ed.), Loja, su patrimonio arquitectonico.
Pags. 26-30
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Fig. 9. Plano de la Ciudad de Loja 1928
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De igual manera, el trazado original se mantiene hasta mediados del siglo XX, como
se puede apreciar en un plano elaborado en 1928 (Fig. 10), en donde las doctrinas de
indios de San Sebastidn, San Juan de El Valle y San Pedro Apdstol ya se
consideraban parte de la ciudad. A partir de los afios sesentas la ciudad inicia su
expansion por fuera de los limites de los rios Zamora y Malacatos, siendo la década

de los ochentas la de mayor crecimiento tanto poblacional como de vivienda.

1.5.2. Analisis Tipologico de los inmuebles patrimoniales

Segtn los conceptos establecidos por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, la
Arquitectura Civil es la que se encuentra conformada por bienes pertenecientes a la
sociedad civil que, sin ser monumentales mantienen caracteristicas tipoldgicas,
morfoldgicas y técnico-constructivas de gran valor histérico™; y, como Arquitectura
Tradicional a aquella con: «...caracteristicas comunes, similares, uniformes, que
identifican y expresan la identidad de un pueblo, zona o regién. Son valoradas en sus
formas estéticas, volumétricas, funcién y utilizacién del espacio, estructura y
elementos constructivos, asi como su valoracibon como conjuntos urbano

. £ 33
arquitectonicos.»

Con estas consideraciones, se puede establecer la tipologia formal de los inmuebles
patrimoniales de la ciudad de Loja como tradicional por sus caracteristicas y valores
arquitectonicos, constructivos y estéticos propios, generados por una nueva
conformacién social en la que mestizos y criollos conformaron una cultura lojana,
gracias al sincretismo entre la cultura europea y originaria, que convivieron juntas en

. . 4
siglos previos.’

32 INPC, Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. (2011). /nstructivo para fichas de registro e inventario.
Bienes inmuebles. Arquitectura civil. Pag. 49.

* fdem 31
** JARAMILLO ALVARADO, Pio. (1955). Historia de Loja y su provincia. Pags. 184-185.
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La Arquitectura Tradicional lojana difiere de la colonial o verndcula ya desaparecida,
por aspectos de disefio en ciertos elementos: puertas con mayor esbeltez de sus
dimensiones tanto en altura como en amplitud y mayor distancia entre vanos; la
implementaciéon de ventanas interiores con antepechos de unos 60 cm,
aproximadamente; variaciones en las cubiertas en cuanto a la técnica constructiva y
uso de materiales, que se identifica especialmente en aleros y cielos rasos; carpinteria

de madera con ornamentos tallados, entre otros.

Es importante destacar que la vivienda tradicional Republicana construida desde
1820 se considera dentro de un periodo colonial tardio, dado que en la ciudad de
Loja, la Ordenanza de Sevilla de 1554 seguia Vigente.35 La distribucién de elementos
funcionales corresponde a las casas principales de Sevilla del siglo XVI, como se

describe a continuacion:

«La casa sevillana del siglo XVI ofrecia varios tipos: la casa de gente acomodada o
humilde, el corral de vecinos y el palacio. Las Ordenanzas de Sevilla, recopiladas en
1527 aunque realmente mucho mds antiguas, nos hablan de las distintas clases de

casas que exigian las costumbres:

e Casa comin, que tenia portal, sala y los departamentos que "el sefior (el

propietario) demandase"

e Casa principal, con salas, cuadras, cAmaras y recamaras, portales, patios y

recibimiento

e C(Casa real, con andlogas dependencias, de "todos los miembros que

pertenezcan a casa de rey, principe o gran sefior".

> INPC, Ministerio de Coordinacion de Patrimonio. (2010). £studios para el Expediente Técnico para la actualizacion
de la Declaratoria del Centro Historico de Loja. Pag. 78
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Se hacian con tapial, adobe, ladrillos y piedra. En cuanto al aspecto exterior de las
casas urbanas, Morgado [Pedro Alonso-Morgado Tallafer, escritor sevillano] sefala
que antes del siglo XVI "todo el edificar (en Sevilla) era dentro del cuerpo de las
casas, sin curar de lo exterior", siendo una novedad que en su tiempo (1582) se

labraban ya "a la calle".

Durante mucho tiempo los cristianos prosiguieron la costumbre musulmana de
descuidar el exterior de sus casas y concentrar su atencién en el interior, donde la luz
entra por patios, jardines y corrales. El patio central, como base dispositiva, es tan
caracteristico de Espana que los extranjeros la llaman "a modo de Castilla", que
muchos consideran como derivado de la casa morisca. En opinién del arquitecto
Vicente Lampérez (1861-1923), la opinién parece infundada. En la casa "a modo de
Castilla" el ingreso es directo, por un zagudn; en la casa morisca el ingreso es
siempre lateral, por un zagudn tortuoso, con uno o dos codos, que aislan el interior

del exterior.»>¢

Fig. 10. Casa de los Pinelos. Sevilla, Espaiia. 2005

*® pozo RUIZ, Alfonso. (s.f.) Historia de Sevilla en el siglo. XVI. (Pagina web personal del autor). Recuperado de:
http://personal.us.es/alporu/histsevilla/
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Con la consideracion de la ubicacién central del zagudn que descarta que la vivienda
espafiola derive de la casa morisca o musulmana, se puede inferir que proviene de la
domus romana de la época posterior al siglo II a.C., misma que poseia un espacio de
ingreso central que conectaba la calle con el interior, el Vestibulum, cumpliendo las

mismas funciones que el zagudn de la vivienda espafiola.

Se asume que con el tiempo, las viviendas espaiiolas descontinuaron la construccién
del Impluvium, area de recoleccion de aguas lluvias, sustituyéndolo por un patio con

piletas o fuentes y jardines, rodeado de columnas a manera del Peristylum romano.

Otras similitudes se encuentran en que los locales exteriores denominados Tabernae,
eran independientes de la vivienda y se arrendaban a terceros para almacenes,
algunas veces se colocaban por fuera de sus accesos cubiertas sostenidas en
columnas, al igual que los portales de las viviendas espafiolas ubicadas alrededor de

las plazas.

1. Vestibulum 7. Cubiculum

2. Impluvium 8. Culina

3. Compluvium 9. Tegulae

4. Peristylum 10. Opus musivum
5. Latrinae 11. Triclinum

6. Tabernae 12. Trabs.

Fig. 11. Domus romana. llustracién de Paul Coulbois, 2012
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1.5.3. Descripcion de elementos formales, funcionales vy
constructivos de los inmuebles patrimoniales

A los elementos constitutivos de los inmuebles de Arquitectura Tradicional se los
puede clasificar segtin su forma, funcién o propiedades constructivas. A continuacién
se enuncia de manera general a los elementos formales y funcionales mas
representativos, puesto que la presente investigacion se orienta a la descripcion
detallada de los elementos constructivos actores principales en la intervencién de
caracter patrimonial; esto con la finalidad de manejar un lenguaje comin en cuanto

se los nombran con frecuencia posteriormente.

1.5.3.1. ELEMENTOS FORMALES

Estdn relacionados con la morfologia del inmueble, responden dnicamente a la
geometria de los espacios con respecto del estudio de las formas, planos, volumenes
y alturas. Se han establecido de manera general para la Arquitectura Tradicional del

Centro Histdrico de la ciudad de Loja los siguientes:

1. Crujias: Son los espacios cerrados generalmente de forma prismatica
delimitados en la parte lateral por muros portantes, en la parte inferior por el suelo y
los cimientos y en la parte superior por la cubierta. De base rectangular, sus muros se
erigen de acuerdo al trazado de las manzanas, es decir ortogonal, por lo que se

encuentran cerrando el solar por sus linderos formando patios interiores.

2. Cubiertas: Corresponde a los elementos inclinados que cubren la parte
superior de las crujias, a dos vertientes en los frentes que daban a la calle y a una
vertiente en muros medianeros. Delimitan con las crujias a través de un plano

horizontal denominado cielo raso.
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3. Patios: Espacios abiertos delimitados por las crujias, portales o muros

medianeros, de forma rectangular o cuadrangular, son sustracciones volumétricas que

proporcionan las condiciones necesarias de soleamiento y ventilacion diarios.

R L el e
IR ¥ BT

Fig. 12. Ortofotografia de la ciudad de Loja, 2007. Viviendas con crujias alrededor
de los patios.

Fig. 13. Viviendas con cubiertas de teja en la parroquia El Valle. Loja.

Escuela de Arquitectura y Urbanismo | Capitulo I. Marco Teérico UIDE 67



Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

4. Niveles: Son los espacios que se forman gracias a los planos horizontales que
dividen a las crujias en varios pisos o plantas; estos planos se denominan entrepisos y

se accede a ellos mediante escaleras.

Fig. 15. Vivienda con portal interior alrededor del patio. Loja.
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S. Portales y soportales: Conformados por espacios semicerrados que delimitan
con los muros de las crujias y con columnas de madera sobre una basa de piedra.
Usados exteriormente en viviendas ubicadas alrededor de las plazas, e interiormente

alrededor del patio central.

6. Escaleras: Son elementos horizontales y verticales que van cambiando de

cota para poder acceder a los diferentes niveles del inmueble.

1.5.3.2. ELEMENTOS FUNCIONALES

Constituyen a aquellos espacios que tienen como finalidad permitir el 6ptimo
desarrollo de las actividades que satisfacen todas las necesidades humanas dentro de

la vivienda.

1. Zaguan: Funciona a manera de vestibulo de conexién entre la calle y los

ambientes interiores, también se ubica un espacio de zaguan entre patio y traspatio.

2. Ambientes: Eran multifuncionales, modificados de acuerdo con las
necesidades y crecimiento de la familia de los propietarios. En planta baja, los
ambientes que daban a la calle eran usados para locales comerciales, en algunas

ocasiones con puertas a los patios interiores.

En planta alta, los ambientes presentaban ventanas con balcones y circulacién con
soportales, usados principalmente para habitaciones de descanso, recreacion, salones
y comedores de uso exclusivo de los propietarios. Los ambientes de division entre
patio y traspatio servian de habitacion para el personal de servicio, asi como para

cocinas, comedores, graneros, despensas y bodegas.
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3. Patio Central: Sirve para iluminar y ventilar los ambientes naturalmente,

ubicado a continuacion de los portales para acceder a los ambientes de la planta baja,

presentaba un pozo o fuente y estaba decorado con jardines de plantas ornamentales,

flores y arbustos, de uso de los propietarios para recreacion.

4. Traspatio o Huerto: Servian para la siembra de &rboles frutales, plantas

medicinales y hortalizas, ademads de los criaderos de animales para el consumo, como

cerdos, aves de corral y cuyes. De uso de los sirvientes para las faenas diarias, tenia

acceso directo a las cocinas, despensas, graneros y bodegas.

S. Caballeriza: Servia de acopio para los productos provenientes de las

estancias, con una puerta independiente para la entrada de caballos, mulas y burros.

Ademads contaba con un drea para la crianza de animales domésticos.

CABALLERIZA

T

ZAGUAN
TRASPATIO

4

Fig. 16. Planta arquitecténica de un inmueble tradicional de la ciudad de Loja
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1.5.3.3. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

Los elementos constructivos de los bienes inmuebles con valor patrimonial estdn en
relacién directa con el sistema constructivo en este caso Tradicional, la Ficha de
Riesgos y Patologias elaborada por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, ha
catalogado los diferentes elementos constructivos de acuerdo a «su ubicacién y
funcionalidad dentro de la vivienda».”” Tomando como base esta catalogacion se han
generado los siguientes grupos: Estructura, Elementos exteriores, Elementos
interiores e Instalaciones; cada uno con categorias y sus respectivos elementos. La
descripcion de los elementos se profundizard en el Capitulo II, en el apartado

Identificacién de Elementos y materiales™.

1. Estructura: Son todos los elementos que se encuentran vinculados entre si y
permiten la estabilidad de la edificacién para su habitabilidad. Comprende las

categorias: cimentacion, los elementos estructurales y la mamposteria.

e Cimentacion: Es la base que soporta a toda la edificacion y recibe las cargas
transmitidas por los demds elementos hasta el suelo. Comprende los cimientos,

sobrecimientos, pilotes y muros de contencion.

e Elementos estructurales: Soportan estructuras de niveles superiores incluida la
cubierta, ayudan a transmitir todos los tipos de cargas que admite la edificacion, la
resistencia de estos elementos depende de las caracteristicas de sus materiales y su
dimensionado. Son muros portantes, contrafuertes, pilares, columnas, vigas

monteras, coronas, soleras.

e Mamposterias: Elementos verticales que dividen las crujias en ambientes

independientes.

37 INPC, Region 7. (2012). /nstructivo para el uso de la Ficha de Riesgos y Patologias. Analisis de riesgos del bien
inmueble: factores antropicos y naturales. Pags. 7-9.

38 Capitulo II. 2.5. Identificacién de Elementos y Materiales. Pag. 73
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2. Elementos exteriores: Se encuentran delimitando al inmueble en sus partes

externas, tanto superior, lateral e interna.

e Cubiertas: Generalmente una cubierta estd compuesta por tres elementos: la
armadura, la cobertura exterior y el cielo raso. La técnica constructiva depende de

la época de construccidn, puesto que varia en tecnologia aplicada y materiales.

e Elementos en fachada: Elementos ornamentales como zocalos, molduras,

balcones.
e Patio: Es el piso del patio, las caminerias y los cerramientos.

3. Elementos interiores: Corresponde a los elementos ubicados dentro de los

ambientes, excluyendo los cielos rasos y las mamposterias.

e Pisos: Son las superficies sobre las que se coloca el mobiliario y por donde se

circula, se considera el contrapiso, el o los entrepisos y los acabados de ambos.

e Carpinteria: Corresponde a ventanas, puertas, mamparas, pasamanos de portales y

soportales.

e Escaleras: Elementos que se encuentran en edificaciones con mds de un nivel,

poseen estructura, peldaios y pasamanos.

4. Instalaciones: Constituyen todos los elementos de la infraestructura, son las

redes que abastecen al inmueble.

Generalmente se encuentran las hidrosanitarias y eléctricas; sin embargo, en algunos
inmuebles intervenidos existen redes de: telefonia, datos, seguridad, alarmas, contra

incendios, entre otras.
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Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

Capitulo Il. Descripcion de Lineamientos teorico-
metodoldgicos para la intervencion de bienes
inmuebles con valor patrimonial del Centro
Historico de la ciudad de Loja

Un lineamiento es un documento normativo derivado de leyes, normas, ordenanzas y
acuerdos, que determina las bases de una actividad o proceso”, tiene como finalidad
instruir y describe las etapas, fases y procedimientos para realizar un proceso o

conjunto de procesos de manera especifica.

Se define como proceso al conjunto de actividades secuenciales que transforma
entradas en resultados, las entradas constituyen elementos a procesar y los
resultados son aquellos generados a partir de este proceso;* para lo cual se ha
establecido un conjunto de etapas, una por cada proceso, por lo que presentan
entradas, proceso y resultados (Ver Tabla 3. Descripcién del Sistema para la
Intervencién Patrimonial); las entradas se refieren a los elementos o datos necesarios,
los procesos a la transformacion de estos y los resultados a los documentos que

surgen de los diferentes estudios tedricos.

En este caso, la gestion del conjunto de procesos para la intervencién de un bien
inmueble con valor patrimonial, denominada en adelante como Sistema para la
Intervencion Patrimonial, es secuencial y sistemaética, por tanto las etapas y fases que
se han establecido se derivan de las metodologias empleadas por los criticos tedricos
de la Restauracion. Para el presente Sistema para la Intervenciéon Patrimonial se han
establecido 6 etapas con sus respectivas fases: Identificacion Patrimonial, Analisis
del entorno, Andlisis arquitectonico, Diagndstico del estado actual de elementos y

patologias, Planificacion de la intervencion y Ejecucion de la intervencion.

39 ARRIETA, Lilliana. (2010). Lineamientos y directrices.
40 SANGUESA, Marta y otros. (2008). 7eoria y practica de la calidad. Calidad en procesos. Pag. 40.
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ENTRADAS PROCESO RESULTADOS
Bien inmueble e Ficha de inventario de
ETAPA ) Identificacién Bienes Inmuebles
PREVIA Datos existentes Patrimonial
Datos de localizacion
Documentos s .
PRIMERA stent Andlisis del ent Estudio histérico
ETAPA existentes nalisis del entorno .
Estudio urbano
Elementos C
Descripcién y
formales y P L
SEGUNDA . Analisis caracterizacion del
funcionales del ) L. )
ETAPA . arquitectonico inmueble
inmueble
Identificacion,
. ) valoracién y estado de
Elementos Diagnostico del conservacién de
TERCERA constructivos del estado actual de elementos
ETAPA inmueble elementos y o
patologias Identificacion de
patologias y causas
Resultados de las . Propuesta de
CUARTA etanas 1.2 v 3 Planificacion de la ntervencion
ETAPA pas 1,2y intervencion
Planos de la
propuesta de
ETAPA intervencion
. L Ejecucioén de la Inmueble intervenido
Financiamiento Ot .
FINAL intervencion

Cronograma de
trabajo
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Para las fases se han establecido Responsables, Recursos y Actividades, que
corresponde a los profesionales encargados de dirigir la secuencia correcta ejecucion
de las actividades, y el uso adecuado de los recursos que son los elementos fijos para

la realizacion de las mismas.

La presente investigacién tiene como finalidad detallar a manera de manual®' las
etapas tedricas, es decir que omite la etapa previa y final del sistema de caricter

préctico, las mismas que se describen a continuacion:

La etapa previa a la intervencién, denominada Identificaciéon Patrimonial,
corresponde a la aplicacion de los criterios de seleccion y valoracion en inmuebles
con caracteristicas patrimoniales, proceso que como se menciond anteriormente, es
realizado bajo la direccion del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural. Esta
1dentificacion lo hace formar parte del Inventario de Bienes Inmuebles Patrimoniales.
La ficha de inventario es el documento que confirma la existencia de deterioros y que
justifican el estudio detallado de sus elementos para determinar las acciones de

intervencion.

Por su parte, la etapa final, denominada Ejecucién de la Intervencidn, se lleva a cabo
por el contratista ejecutor de la obra, una vez que se ha conseguido el financiamiento
y se elabora el proyecto de intervencién patrimonial conjuntamente con el
cronograma de trabajo y el presupuesto, para iniciar la ejecucion de las acciones para

lograr la intervencion del inmueble con valor patrimonial.

*fdem 37. Un manual precisa procesos determinados de manera detallada.
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2.1. Primera Etapa: Andlisis del entorno

La primera etapa consiste en tres fases: Localizacion, Contexto histérico y Entorno
urbano del inmueble, por lo que se debe realizar por una parte la validacion de la
informacion de los datos existentes en la ficha de inventario; y, por otra recopilacién

de informacidn actual.

En esta etapa el equipo de trabajo debe hacer una primera visita técnica de
reconocimiento del sitio donde se implanta el inmueble para realizar entrevistas a
propietarios y arrendatarios; tomar los datos para el andlisis del entorno urbano; vy,
realizar la investigacion histérica del inmueble para comprobar su fecha de

construccidn y establecer las fechas de las posibles intervenciones previas.

FASES RESPONSABLE RECURSOS ACTIVIDADES
Localizacién e Arquitecto e Fichas de inventario | e Verificacién de datos
e Plano de Centro mediante inspeccion visual
Historico 1n-situ
e Elaboracién de tabla con los
datos de localizacién
o Elaboracion del croquis de
ubicacion
Contexto e Historiador e Libros e Datacion del inmueble
histdrico e Arquedlogo e Fotografias e Anilisis de documentos
o Cartas histéricos
e Genealogfas e Elaboracién del estudio
histérico
e Tradicién oral
e Entrevistas
Entorno urbano | e Urbanista e Planos catastrales e Analisis de documentos
e Socidlogo e Planes de urbanos
ordenamiento e Elaboracién del estudio
territorial urbano
e Cartografias

Tabla 4. Descripcion de la primera etapa: Analisis del entorno
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2.1.1. Datos de Localizacion

Es el lugar de emplazamiento del inmueble dentro del territorio, se determina segin
la Division Politico-Administrativa establecida por el Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos INEC, en el caso particular de la presente investigacion los
datos de los inmuebles corresponden a los aspectos geo-fisicos del Centro Histdrico

de la ciudad de Loja.

A més de esto se ubica la parroquia urbana; las calles: principal, nimero de casa e
interseccion; sitio; la clave catastral otorgada por el GAD Municipal; el cédigo de
Bienes inmuebles y las coordenadas geogréficas, datos que se encuentran en la Ficha
de Inventario. Al mismo tiempo se debe elaborar un croquis del lugar exacto de
implantacién. Esta fase es realizada por un arquitecto que utiliza las fichas de
inventario tanto del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural como del
Departamento de Centro Historico para corroborar los datos y corregirlos segun sea

el caso.

2.1.2. Estudio Histdrico

Como establece el primer criterio de valoracion sobre la Antigiiedad, el estudio
histérico se debe apoyar en documentos como fotografias, registros, genealogias,
libros, cartas o cualquier otro escrito que posea informacién relacionada al inmueble;
ademds de la tradicién oral que puede provenir de historiadores, propietarios, vecinos
o la comunidad en general, que ayude a conocer personajes historicos que lo hayan

habitado.

Asi como eventos, tradiciones y manifestaciones culturales de caracter histérico que
se realicen actualmente en el inmueble o en su entorno. Debe ser elaborado

preferentemente por un historiador, historiador del arte o antrop6logo.
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El estudio histérico permite conocer las diferentes etapas historicas que inciden
directamente con la materialidad del inmueble, puesto que es comin que se realicen
intervenciones para agregar ambientes, sustituir los elementos que se encuentren en
estado ruinoso, adecentar en general la edificacién y con esto se pierdan o se

agreguen elementos con alto valor patrimonial.

Las conclusiones del estudio permiten tener una idea clara de los valores histdricos,
simbdlicos, testimoniales y culturales del inmueble, que pueden ayudar en la eleccion
de un nombre particular que permita la personalizacion del mismo para que sea

reconocido de una manera facil por los habitantes.

2.1.3. Estudio Urbano

El estudio urbano corresponde al andlisis de los elementos urbanos, con sus
caracteristicas particulares, que se encuentran en el drea de influencia donde se
implanta el bien inmueble con valor patrimonial, lo que permite establecer las
relaciones urbanas entre el inmueble, su entorno y los usuarios, y la solucién
anticipada a problemas que se puedan generar a partir de la intervencién. Este
estudio debe ser realizado por un arquitecto urbanista conjuntamente con un
socidlogo, y sus conclusiones deben ser tomadas en cuenta al momento de elaborar el

proyecto de intervencion.

2.1.3.1. AREA DE INFLUENCIA DEL INMUEBLE

El 4drea de influencia del inmueble con valor patrimonial consiste en el &rea
circundante al emplazamiento, ademds del o los tramos con todos los elementos
urbanos correspondientes. Esta drea puede estar constituida por manzanas que no
forman parte del Centro Histérico, puesto que de la misma forma que lo hacen los
equipamientos, la intervencion de un inmueble puede incidir en el territorio con un

radio de accion determinado.
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Por la conformacién de la trama urbana ortogonal de la ciudad de Loja, se puede
seleccionar un nimero conveniente de manzanas a la redonda para la elaboracién del

estudio.

2.1.3.1.1. DENSIDAD DE CONSTRUCCION

Es la relacion entre el drea construida y el drea libre que corresponde a calles, aceras,

plazas o dreas verdes en general.

2.1.3.1.2. TIPO DE IMPLANTACION

Por lo general los inmuebles patrimoniales se implantan en linea de fébrica, es decir

sin retiros frontales, con fachadas rectas u ochavadas, con portales y soportales.

2.1.3.1.3. ALTURAS

Corresponde a la totalidad de alturas de las edificaciones en un tramo, que pueden ser
homogéneas, ya sean estas edificaciones patrimoniales o nuevas; o, heterogéneas
cuando cada edificacién posee diferente altura. En los inmuebles patrimoniales se
observa que la cota de los niveles es mayor que en las edificaciones modernas, por lo
que pueden encontrarse tramos homogéneos en altura pero con diferente nimero de

niveles o plantas.

2.1.3.2. USO DE SUELO

2.1.3.2.1. USO PRINCIPAL

Es el uso que se determina de acuerdo a la media de los inmuebles del drea de
influencia, estd en relacion directa con las directrices del Plan de Ordenamiento para

cada ciudad.
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2.1.3.2.2. USOS COMPATIBLES

Corresponde a los usos permitidos que sean compatibles con el uso principal, es

decir que realizan actividades que complementan la actividad principal.

2.1.3.2.3. USOS NO COMPATIBLES

Son aquellos usos restringidos o incompatibles, para los que debe existir una
distancia prudente para que las actividades no se afecten entre si, por ejemplo los

usos industrial y agricola.

2.1.3.3. VIALIDAD Y TRANSPORTE

2.1.3.3.1. ACCESIBILIDAD

La circulacién peatonal, para todos sin excepcion, es un derecho tanto para
habitantes como para visitantes y usuarios en general de una ciudad. Las aceras
sirven para la circulaciéon peatonal por excelencia y tienen la funcion de servir de
antesala para todas las actividades sociales, econdémicas y culturales, por estas
deberian transitar los habitantes con la seguridad de que sus actividades no se veran
afectadas al encontrarse con la imposibilidad de continuar sin restricciones hasta

llegar a su destino y de regreso.

Es por lo tanto, que técnicos alrededor del mundo han elaborado normas que regulan
las condiciones fisicas de las aceras para vencer la diferencia de niveles y permitir a
todos los habitantes (incluidos aquellos con capacidades diferentes) circular con
normalidad entre espacios publicos y privados. La normatividad sobre la
Accesibilidad al Medio Fisico constituye en una de las herramientas mds importantes
para superar las barreras urbanisticas y arquitectonicas. El reglamento técnico se
aprobo el 30 de enero del 2009 por el Instituto Ecuatoriano de Normalizacion INEN,
constituyéndose en Norma Técnica Ecuatoriana Obligatoria y se basé en normas de

otros paises incluyendo Espaia, Chile, Colombia, Australia, entre otros.
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En nuestro pais el Consejo Nacional de Discapacidades CONADIS conjuntamente
con la Vicepresidencia de la Republica han realizado varios proyectos para que los
Gobiernos Auténomos Descentralizados apoyen la gestion de la eliminacién de estas

barreras fisicas.

2.1.3.3.2. RUTAS DE TRANSPORTE

Corresponde a las rutas que permiten que los usuarios su arribo al inmueble,
empleando diferentes medios de transporte. Considerdndose el transporte publico
urbano como la mdas importante por ser masivo y accesible a toda la poblacion
debido a su bajo costo. Es importante conocer la ubicacion de los andenes de parada,

los horarios y la frecuencia de las rutas.

2.1.3.3.3. SENTIDO DE LAS CALLES Y CIRCULACION

En las ciudades con trazado en damero es comun que se alterne el sentido de las vias,
tanto longitudinal como transversalmente. Se elabora un plano del drea de influencia
con el sentido de las vias, las vias con doble carril y los andenes de parada del

transporte publico.

2.1.3.3.4. ESTACIONAMIENTOS

Satisfacen a los usuarios que poseen un medio de transporte privado, es necesario
que se tome en consideracion el nimero de estacionamientos de acuerdo al uso del

suelo del inmueble.

2.1.3.4. EQUIPAMIENTOS

Son los establecimientos que prestan diferentes servicios, su tamafio depende de la
poblacién a la que deben servir como es el nimero de habitantes, nivel econémico,

costumbres, entre otros aspectos.
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Es necesario conocer la cantidad y caracteristicas de los equipamientos que se
encuentran en el drea de influencia para establecer las relaciones de los usuarios que

circundan diariamente en el entorno.

2.1.3.5. INFRAESTRUCTURA

Corresponde a las redes que llegan al inmueble que proveen de los servicios
necesarios como: energia eléctrica, alcantarillado, agua potable, telefonia, datos,

entre otras.

2.1.3.5.1. VALORACION DEL ENTORNO URBANO

Se le da una valoracién al tramo que puede ser homogéneo o heterogéneo, segun la

altura y tipologia de las edificaciones aledafias.

2.2. Segunda Etapa: Andlisis arquitectonico

La segunda etapa se centra en el andlisis detallado de las caracteristicas
arquitectonicas del inmueble con valor patrimonial, consta de tres fases: Registro
Topografico, Registro Arquitectonico y Andlisis de registros; para lo cual se realiza
el levantamiento planimétrico y fotografico del inmueble, como recursos necesarios
para la elaboracion de los planos arquitecténicos y la maqueta virtual, esto permite
realizar el andlisis de los elementos formales y funcionales del inmueble,
considerando los aspectos: tipologicos, morfolégicos, de pldstica arquitectonica,
funcionales, técnico—constructivos. Este andlisis detallado se denomina Descripcion
y Caracterizacién®. Todas estas actividades pueden ser realizadas por el arquitecto
con el apoyo de personal especializado en cada drea como topdgrafos, fotdgrafos y

dibujantes.

42 Aspectos tomados del libro La Casa-Quinta de Chaguarchimbana. El proyecto de restauracion y adaptacion a
nuevo uso de la Casa de Chaguarchimbana de Pablo Estrella Vintimilla.
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FASES RESPONSABLE RECURSOS ACTIVIDADES
Registro e Arquitecto e GPS e Medicién de inmueble
topografico 3 . »

e Topografo e Cinta e Elaboracién de planos del

. ., levantamiento planimétrico
e Distanciometro

e Elaboracion del levamiento

e Cdamara fotografica fotografico

e Determinacion de areas

Registro e Arquitecto e Banco fotografico e Elaboracién de planos
arquitectdnico o . ; arquitectonicos: cortes,
e Dibujante e Planimetria fachadas, cubiertas.
e Fotégrafo e Equipo informético o Elaboracién de maqueta
virtual
Anélisis de e Arquitecto e Planos e Desarrollo de la descripcién
Registros arquitectonicos y caracterizacién del
. inmueble en la memoria
e Magqueta virtual P
técnica

Tabla 5. Descripcion de la segunda etapa: Analisis arquitecténico

2.2.1. Descripcion y caracterizacion

2.1.3.6. CARACTERISTICAS GENERALES

Corresponde a las caracteristicas fisicas que posee el inmueble, se destaca la época
de construccion, la tipologia, el uso de suelo, niveles, estado de conservacién general
y las dreas del inmueble, datos que se encuentran en la ficha de Inventario de Bienes
Inmuebles del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, mismos que deben ser

corroboradas con el levantamiento planimétrico.

2.1.3.7. ASPECTOS TIPOLOGICOS

Como se ha establecido en la presente investigacion, la tipologia de los inmuebles
con valor patrimonial del Centro Histérico de la ciudad de Loja corresponde a la
Arquitectura Civil Tradicional Republicana (descripcion en el apartado 1.5.2. del

Capitulo I).
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2.1.3.8. ASPECTOS MORFOLOGICOS

Se refiere a la composicion de los Elementos Formales del inmueble (descripcion en
el apartado 1.5.3.1 del Capitulo I), para lo cual se toma en consideracion la escala,
unidad, ritmo, armonia, simetria, asimetria, composicion, proporcion y equilibrio de

morfologia externa e interna.

2.1.3.9. ASPECTOS DE PLASTICA ARQUITECTONICA

Se toma en consideracion la cromatica externa e interna, ademas se realiza una
descripcion general de los materiales del inmueble para establecer las texturas

existentes.

2.1.3.10. ASPECTOS FUNCIONALES

Son los aspectos que guardan relacién con los Elementos Funcionales del inmueble

(descripcidn en el apartado 1.6.3.2. del Capitulo I).

2.1.3.11. ASPECTOS TECNICO-CONSTRUCTIVOS

Se refiere a la identificacion de las técnicas empleadas para la construccion del
inmueble. En el caso de los inmuebles con valor patrimonial para los que se enfoca la
presente investigacion, es generalizado el uso de los sistemas constructivos: de tapial,
adobe, quincha, bahareque; con fachadas o molduras de ladrillo, y cubiertas con
armadura de madera y cobertura exterior de teja, ademds de enchaclados y
empafietados. La construccion tradicional utiliza materiales con caracteristicas
verndculas por haberse obtenido la materia prima de la ciudad de Loja y sus
alrededores. Reconocer estas técnicas constructivas permite ademds datar de manera
indirecta al inmueble, estableciendo relaciones de temporalidad con técnicas
encontradas en otros inmuebles patrimoniales que se han datado directamente con

técnicas especializadas como la del Carbono 14.
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2.3. Tercera Etapa: Diagnostico del estado actual de
elementos y patologias

Cuando ya se conocen claramente todos los aspectos arquitecténicos del inmueble, se
procede a la tercera etapa de diagndstico de elementos y patologias, que consiste en
tres fases: Inspeccion técnica, Identificacion y Registro de elementos, materiales,

patologias y causas de los elementos constructivos del inmueble.

Para la primera fase se debe realizar una segunda visita técnica con un equipo mds
extenso de profesionales que colaboren con criterios técnicos respecto de sus dreas
de conocimiento, al mismo tiempo se debe realizar levantamientos tanto planimétrico
como fotogréfico del estado de conservacion de los elementos constructivos y sus

patologias.

En la segunda fase el arquitecto debe realizar las tablas de identificacion de
elementos, materiales, para establecer su valoracion y estado de conservacion, y las
tablas de patologias y causas, para establecer las posibles acciones a realizar, con la
ayuda de los bancos fotograficos, las tablas guias y los datos tomados durante la

inspeccion. Adicionalmente se valora al inmueble con una matriz de valoracion.

En la tercera fase se procede a registrar todos los elementos constructivos del
inmueble, con la ayuda de dibujantes se efectia la elaboracién de los planos de
identificacion de elementos en los cuales se debe detallar la ubicacién y extension asi
como simbologia para la valoracion y estado de conservacion de cada elemento. Es
necesario que se codifiquen los ambientes y elementos del inmueble en especial las

mamposterias y las columnas para una mejor identificacién dentro de los planos.
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FASES RESPONSABLE RECURSOS ACTIVIDADES
Inspeccion e Arquitecto e Cdamara fotografica | e Visita al inmueble para
técnica del ) inspeccién visual de elementos
inmueble e Restaurador e Matriz de

) valoracién del e Identificacion visual de
* Geologo inmueble elementos constructivos
* Quimico e Realizacion de ensayos fisicos
. para constatacion del estado de
e Bidlogo iy .
conservacion de los materiales
* Fisico e Elaboracion del banco
e Ingeniero civil fotografico de elementos
e Elaboracion del banco
fotogréfico de patologias
Identificacién | e Arquitecto e Banco fotografico | e Elaboracién de tablas de
de elementos y de elementos identificacion de elementos y
patologias ] materiales
e Banco fotografico
de patologias e Elaboracion de tablas de
identificacion de patologias y
e Datos tomados en causas por elemento
el inmueble
o . e Valoracién de elementos
* Equipo informatico constructivos del inmueble
Registro de e Arquitecto e Tablas de e Elaboracion del planos de
elementos y o elementos identificacion, valoracién y
patologias e Dibujante o ) estado actual de elementos y
e Equipo informético materiales
e Elaboracion de planos de
codificacién de elementos

Tabla 6. Descripcién de la tercera etapa: Diagnéstico del estado actual de elementos y
patologias

2.3.1. Identificacion de Elementos y materiales

Con la catalogacion de la «Ficha de Riesgos y Patologias» proporcionada por el
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, para la identificacién de elementos y sus
respectivos materiales es necesaria la visita técnica del arquitecto que puede apoyarse
en los criterios de un ingeniero civil para los elementos estructurales; de quimicos,

bidlogos y gedlogos para las caracteristicas de los materiales.
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Es importante realizar los planos de identificacion detallando la extension del
elemento y las tablas en donde se indica las caracteristicas del elemento: el grupo al
que pertenece, la categoria, su denominacidn, el material o materiales, el estado de
conservaciéon actual, la valoraciéon de acuerdo a la integridad y el nimero de
patologias encontradas, junto con una fotografia actualizada que valide la

informacion.

De acuerdo a la catalogacion de Elementos Constructivos (descripcion en el apartado
1.6.3.3. del Capitulo I), cada elemento posee una categoria dentro de un grupo
general con sus respectivos materiales, los mismos que pueden ser: originales, de

intervenciones previas, o contemporaneos.

ESTRUCTURA (GRUPO)

CATEGORIA: Elementos estructurales

ELEMENTO: Columnas

MATERIALES: Madera rustica

] Fotografia actualizada
ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 1

Tabla 7. Tabla de ejemplo de identificaciéon de elementos y materiales

A pesar de utilizar el término «elemento», se refiere a la totalidad de elementos de un
mismo tipo, por ejemplo en el caso del Elemento: Armadura de Cubierta, se
considera a todas las vigas y viguetas de madera que forman parte de la estructura de
la cubierta. A continuacién se encuentra la descripcion detallada de cada uno de los
elementos constructivos de la Arquitectura Tradicional de los inmuebles

patrimoniales del Centro Histérico de la ciudad de Loja:
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GRUPOS CATEGORIAS ELEMENTOS

Estructura Cimentacion Cimientos
Sobrecimientos
Pilotes

Muros de contencién

Elementos estructurales Muros portantes
Contrafuertes
Pilares
Columnas
Vigas

Mamposterias Paredes
Tabiques

Elementos exteriores Cubiertas Armadura
Cobertura exterior
Cielo raso

Elementos en fachada Zébcalos
Molduras
Balcones

Patio Piso del patio
Caminerias
Cerramiento

Elementos interiores Pisos Contrapiso
Entrepiso
Acabados

Carpinteria Ventanas
Puertas
Mamparas
Pasamanos

Escaleras Estructura
Peldaiios
Pasamanos

Instalaciones Hidrosanitarias Tuberias
Accesorios

Eléctricas Cableado
Accesorios

Telefonia, datos, seguridad | Elementos segtin las
alarmas, gas centralizado, contra | instalaciones
incendios

Tabla 8. Grupos y categorias de los elementos constructivos
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2.3.1.1. ESTRUCTURA

En los inmuebles correspondientes a la Arquitectura Tradicional es notorio el uso de
muros sélidos tanto para la cimentacién como para la mamposteria de soporte, los
que conjuntamente con los elementos estructurales lineales ayudan a la transmision y
soporte de las cargas procedentes de la cubierta, a excepcion de la mamposteria y
tabiqueria de division de ambientes. Los materiales que se encuentran cominmente
en los elementos de la estructura son: piedra, ladrillo, arcilla, paja, cal y madera

estructural.

2.3.1.1.1. CIMENTACION

1. Cimientos: Corresponde a la subestructura, por tanto se ubica bajo el nivel
0.00, sostiene a todos los elementos de estructura y sus respectivas cargas. Son
mamposterias a manera de zapatas corridas que deben alcanzar el suelo firme, se
encuentran conformados por rocas, piedras o cantos rodados de gran tamafo, con una
mezcla de cal y arena como aglutinante, pueden ser del espesor del muro. También

se encuentran cimientos en forma de L o T invertida.

MATERIAL DE RELLENO
ARENOSO O CON MEZCLA

- DE ARENA Y CAL

- CANTOS RODADOS

e
7

ESPESOR DEL MURO

K

h = HASTA SUELO FIRME

Fig. 17. Cimentacién
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2. Sobrecimientos: Es el espacio superior del cimiento que se ubica por sobre la
cota del suelo, es la base de los muros y los aisla del suelo para evitar erosiones y que
estos absorban la humedad generada por la lluvia y la procedente del suelo. Pueden

ser construidos con rocas en el caso del tapial o tabiques en el caso del adobe.

CANTOS 0 ROCA ANGULOSA

ESPACIOS VACIOS

0.40/0.50

MATERIAL COMPACTADO

\ CIMENTACION

Fig. 18. Sobrecimiento

3. Pilotes: Son elementos verticales que tienen la misma funcién que los
cimientos, es decir de soporte de los elementos de la estructura. Pueden ser de
madera rolliza, ladrillo u hormigén armado, se los introduce en el suelo hasta que

alcancen estratos estables.

—_—

PILOTE

SUELO FIRME

Fig. 19. Pilotes
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4. Muros de contencion: Construidos con los mismos materiales de los
cimientos: piedra, cal y arena, se los ubica para sostener cargas laterales en

desniveles. Pueden ser en forma de I, L o T invertida.

DESNIVEL

CARGA LATERAL

CANTOS 0 ROCA
ANGULOSA

ESPACIOS VACI0S

Fig. 20. Muro de contencién

2.3.1.1.2. ELEMENTOS ESTRUCTURALES

1.  Muros portantes: Generalmente son tapias o adobes trabados que soportan las
cargas y por tanto tienen un espesor considerable de 0.50 hasta 1.00 m. Estos eran
fabricados con tierras arcillosas y limosas, paja, y guano, resistentes al paso del

tiempo y con propiedades térmicas.

JUNTA HORIZONTAL

ORIFICIOS DE MECHINALES

SOBRECIMIENTO

Fig. 21. Muro de tapial
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ADOBES

MORTERO 2 cm

Fig. 22. Muro de adobe

2. Contrafuertes: Son elementos agregados a los muros que generan una fuerza
lateral de soporte que contrarresta el empuje procedente de las cubiertas. También se

denomina machon.

CONTRAFUERTE

Fig. 23. Contrafuerte

3.  Pilares: Son elementos verticales que a diferencia de los pilotes se encuentran
sobre el nivel del suelo, pueden ser rollizos de madera, de ladrillo o piedra, no tienen

proporciones fijas en cuanto a seccién o altura, pueden tener o no capiteles y basas.

Escuela de Arquitectura y Urbanismo | Capitulo Il. Descripcion de
Lineamientos tedrico-metodoldgicos para la intervencion de bienes inmuebles



Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

1
-
1]
-
1]
=
1|
]
-
|
(=
PIEDRA MADERA LADRILLO
Fig. 24. Pilares
4. Vigas: Elementos horizontales de madera; cuando se ubican en la parte

superior de los muros se denominan corona y sirven para amarrar la armadura de la
cubierta a los muros; y, las que forman la riostra de sostén de toda la armadura de la
cubierta se denominan soleras y se las puede observar en la parte superior de los

portales y soportales.

SOLERA

MONTERA

FUSTE OCHAVADO

VARIABLE

VARIABLE

BASA DE PIEDRA

Fig. 25. Columnas, vigas monteras y soleras
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2.3.1.1.3. MAMPOSTERIAS

Las mamposterias son los Unicos elementos de la estructura que no ayudan a la
transmision de cargas provenientes de la cubierta, son planos verticales de division,
que limitan lateralmente los espacios interiores para conformar los ambientes dentro
de las crujias, se clasifican en paredes y tabiquerias de acuerdo a la composicién de

sus materiales.

1. Paredes: Son los elementos macizos que pueden ser de quincha, bahareque u
hormigén, sus dimensiones varian de 10 cm en adelante pero no alcanzan espesores

superiores a los de los muros portantes.

2. Tabiquerias: Corresponden a paredes mas delgadas generalmente con tabiques
de ladrillo, adobe o piezas de madera. La tabiqueria carece de caricter estructural,

por lo tanto puede ser liberada a disposicion.

MURO PORTANTE

/

TABIQUERIA

PARED P

Fig. 26. Mamposterias
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3. Revestimientos: Son los revoques, enchaclados, pafetes, papeles tapices,
enlucidos, pinturas o encalados que van sobre muros y mamposterias, que evitan la

disgregacion de sus materiales y los protegen de los agentes externos.

ENCALADO

PANETE: ARCILLA Y GUANO

REVOQUE: BARRO Y PAJA

Fig. 27. Revestimientos en muro de adobe

2.3.1.2. ELEMENTOS EXTERIORES

2.3.1.2.1. CUBIERTAS

1. Armadura: Son todos los elementos lineales de madera: verticales,
horizontales e inclinados que soportan la cobertura exterior. Las vigas y viguetas se
denominan: tirantes o vigas maestras, puntales o tochos, pares o tijeras, hileras o
cumbreras, correas o costaneras, tiras o cabios (cabrios), de acuerdo a su posicion y
dimensiones. Generalmente se amarran a la estructura de los muros portantes ya sea
empotrandose, atravesandolos o sobre estos mediante las vigas coronas. Las uniones

de la madera se da con destajes, amarres de cabuya y clavos.
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CAPA DE BARRO

CUMBRERA

PAR

CORREA

PUNTAL

TIRANTE

MURO

Fig. 28. Cubierta

TEJA DE ARCILLA

TENDIDO DE CARRIZO

REVOQUE (BARRO, PAJA, GUANO)

CORREA
PAR

TIRA

TIRANTE

CANECILLO

Fig. 29. Cobertura exterior
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CARRIZO DE AMARRE

CARRIZO MAESTRO

CABUYA

PANETE

TENDIDO DE CARRIZO ENCALADO

Fig. 30. Cielo raso

2. Cobertura exterior: Son los elementos superiores que cubren la armadura de
madera y sirven de proteccion al inmueble; comprende las tejas cocidas de cerdmica
adheridas con revoque de barro, paja y arcilla; y, el tendido de carrizo, que se asienta

sobre las tiras.

3. Cielo raso: Es el elemento superior de los ambientes interiores, consiste en
un tendido de carrizo que se amarra a las vigas tirantes o de entrepiso con cabuya,
tiras de cuero o alguna otra fibra natural, recubierto con revoque, empaietado y
encalado que sirve como base para la pintura tabular. Puede tener un acabado en

latén, madera tallada o yeso.

2.3.1.2.2. ELEMENTOS EN FACHADA

1. Zocalos: Se ubican en la parte inferior de los muros que exteriormente se

recubren para evitar la exposicion de los sobrecimientos a las agentes externos.

2. Cornisas: Es el elemento superior que se encuentra superpuesto al muro que

lo protege de la lluvia.
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3. Molduras: Son todas las ornamentaciones que se colocan en la fachada,

siendo muy variadas en cuanto a formas y dimensiones.

CORNISA

MOLDURAS
/—

zOcALO

Fig. 31. Elementos de fachada

4. Balcones: Son los elementos exteriores que permiten a los usuarios observar
la calle desde los vanos superiores, Se encuentran de dos tipos: los incluidos y los
volados. Los volados estdn conformados por una repisa sostenida por ménsulas. Los

balcones poseen un antepecho ciego con balaustres que rematan en pasamanos.

PASAMANO

BALAUSTRE

REPISA

BALCON INCLUIDO BALCON VOLADO

Fig. 32. Balcones
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4. Ménsulas: Elementos de soporte de superficies como balcones, se empotran

en los muros y estdn decorados con molduras.

REPISA

\

MENSULA

Fig. 33. Detalle de repisa y ménsulas

2.3.1.2.3. PATIO

1. Piso del patio: Generalmente en la parte exterior de las viviendas los pisos

eran de piedra o ladrillo cocido rodeando a los jardines.

LADRILLO cOCIDO

MORTERO DE BARRO

CAMA DE PIEDRA SUELO NATURAL

Fig. 34. Piso de patio y caminerias
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2. Caminerias: Se encuentran en el zagudn, rodeando al patio y comunicando

los traspatios; conforman el piso de los portales.

3. Cerramientos: Son los elementos perimetrales que separan los solares,
pueden ser muros de tapial o paredes de adobe, etc. También puede ser una

balaustrada de diversos materiales como madera o hierro.

2.3.1.3. ELEMENTOS INTERIORES

2.3.1.3.1. PISOS

1. Contrapiso: Es la estructura que se encuentra a nivel de los cimientos dentro
de los ambientes de la primera planta, se encuentran en contacto directo con el suelo
natural y soportan el material de acabado. Se excava unos 20 a cm para la colocacién

de una cama de piedra y se vuelve a colocar la tierra removida para su compactacion.

TABLON DE MADERA

VIGA MAESTRA

TIERRA COMPACTADA

SUELO NATURAL

Fig. 35. Estructura y acabado del contrapiso
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Posteriormente se coloca vigas perimetrales de madera, denominadas vigas maestras;
y las vigas transversales o de contrapiso, con relleno de cascajo o piedra permitiendo
la generacion de una cdmara de aire entre el acabado del contrapiso y la tierra

compactada, para evitar la humedad.

2. Acabado del contrapiso: Generalmente son tablones que se clavan sobre las
vigas de contrapiso, también se encuentran tablas, tabloncillos o duelas que se
diferencian Unicamente por sus dimensiones; en algunos casos se colocan ladrillos
cocidos continuando con la camineria de los patios y en otros no existe acabado sino

que las actividades se realizan sobre la tierra compactada o apisonada.

3. Entrepiso: Se denomina entrepiso a la estructura de soporte de los pisos de
los niveles superiores de un inmueble, se constituyen en los planos horizontales de
divisiéon de las crujias. Poseen vigas de madera denominadas cargueras que se
empotran a los muros y descansan sobre las vigas coronas; en algunas ocasiones se

apoyan en los portales generando porticos superiores denominados soportales.

TABLON DE MADERA

VIGA CORONA

CAMA DE CARRIZO

CIELO RASO VIGA DE ENTREPISO

Fig. 36. Estructura y acabo del entrepiso
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En la parte inferior de la estructura del entrepiso se ubica el cielo raso; en inmuebles
del siglo XVIII no se acostumbraba la colocacion del cielo raso por lo que se observa

directamente el tendido de carrizo y las vigas.

4. Acabado del entrepiso: Al igual que en el contrapiso es comin el uso de la
madera en tablones, tablas, tabloncillos o duelas; los cuales se clavan

perpendicularmente a las vigas del entrepiso.

2.3.1.3.2. CARPINTERIA

1. Puertas: Elementos que sirven para cubrir las aberturas o vanos de ingreso a
los ambientes. Se colocan viguetas de madera en la direccion de los muros,
denominados jambas, al igual que en la parte superior del vano denominado dintel
como en la parte inferior denominada umbral. Las puertas son paneladas de
dimensiones variables pero siempre rectangulares, siendo las mds comunes son las
puertas de doble hoja. Alrededor de las puertas se colocan marcos que cubren los

muros tanto en el exterior como en el interior de los ambientes.

DINTEL
-~ MARCO

VANO

PANEL

PUERTA

Fig. 37. Puerta
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2. Ventanas: Son los elementos que cubren las aberturas o vanos de
iluminacién y ventilacion, poseen vigas de madera en el dintel y sobre el antepecho,
los paneles son de vidrio para permitir el paso de la luz y calor. Sus dimensiones son
variadas al igual que la altura del antepecho. Las mas comunes son de doble hoja,

fijas, de fuelle, corredizas, de guillotina y triples.

DINTEL
o MARCO

VANO
ﬁ

VIDRIO

ANTEPECHO
L

VENTANA

RN

Fig. 38. Ventana

VIDRIO

MAMPARA

Fig. 39. Mampara
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3. Mamparas: Son aquellos elementos que recubren temporalmente los vanos
ya sean puertas o ventanas que presentan paneles de vidrio, estdin conformados por
dos hojas que se contraponen una a continuacién de la otra y se pueden abrir
independiente o simultineamente. Se denominan mamparas porque aislan los

ambientes de los espacios exteriores.

2.3.1.3.3. ESCALERA

1. Estructura: Se considera a las vigas que conforman los tramos de la escalera,
que descansan sobre vigas, pilares o muros; estas poseen una inclinacién 6ptima para
vencer el cambio de nivel. Cuando existen dos tramos, el descanso se empotra a los

muros laterales.

2. Peldafios: Son tablas de madera que forman las huellas y contrahuellas, sus
dimensiones varian de acuerdo a la altura del siguiente nivel y a la inclinacién de las

vigas.

PASAMANO PELDAFIO

Fig. 40. Escalera
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3. Pasamano: Generalmente de madera, descansan sobre una balaustrada

inclinada en el mismo 4dngulo de las vigas de la estructura en las cuales se empotran.

2.3.2. Estado de conservacion

Posterior a la identificacion de cada elemento con su respectivo material, se procede
a la determinacién del estado de conservacioén en el que se encuentra actualmente,
para el efecto el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural ha establecido tres

indicadores:

e Soélido, cuando existe la presencia de dafio en menos del 25% del elemento;
e Deteriorado cuando el dafio ocupa entre el 26 y el 74% del elemento; vy,

e Ruinoso cuando el dafo se encuentra en mas del 75% del elemento.

Este pardmetro es fundamental al momento de establecer las acciones de
intervencion puesto que es directamente proporcional a la incidencia de patologias en

los elementos constructivos del inmueble.

2.3.3. Valoracion de elementos

Para la valoraciéon del inmueble como un todo se ha tomado en cuenta su
autenticidad, esta valoracion es adicional a la que se encuentra en la ficha de
Inventario del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural®’, la misma que se corrobora
en la primera etapa de la intervencion del bien inmueble. Mientras que para la

valoracion particular de elementos se lo ha efectuado mediante su integridad.

3 Anexo 2: Ficha de Inventario del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural. Criterios de Valoracién. Pag. 27.
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2.3.3.1. AUTENTICIDAD (MATRIZ DE NARA)

Para valorar la autenticidad del inmueble se emplea la matriz de Nara desarrollada
por la Universidad Estatal de Cuenca,** con las categorias de valoracion promulgadas
en el Documento de Nara (1994): Forma y Disefio; Materiales y Sustancia; Uso y
Funcidn; Tradicidn, Técnicas y Experticias; Lugares y Asentamientos; y, Espiritu y

Sentimiento.

2.3.3.2. INTEGRIDAD

Se puede considerar que:

e Los elementos originales, es decir del aiio de construccién del inmueble, sean

de valor alto;

e los elementos colocados en intervenciones posteriores a la construccién que

superen un tiempo considerable como de un valor medio;

e vy, los elementos contempordneos colocados en un periodo corto de tiempo

hasta la actualidad, de valor bajo.

2.3.4. ldentificacion de Patologias

Para la identificacién de las patologias de los elementos constructivos de un bien
inmueble con valor patrimonial y sus respectivas causas, se ha tomado la
clasificacion de patologias del «Instructivo para el uso de la Ficha de Riesgos y
Patologias en bienes inmuebles» elaborado los técnicos en Gestion de Riesgos del

Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, Regién 7.

4 PACAJI, Gabriela. Tesis: «Metodologia para la Catalogacién y Valoracién del Patrimonio del Espacio Urbano y
Paisajistico de Cuenca».
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ELEMENTO: Cobertura exterior

PATOLOGIA 1: Crecimiento bioldgico: plantas

TIPO DE DANO: Depésito

CAUSAS:

* Presencia de agua Fotografia de la patologia

ACCIONES:

A. Limpieza de material organico con espétula.
B. Consolidacion de piezas.

Tabla 9. Tabla de ejemplo de identificacién de patologias y causas

Para la elaboracion de las tablas de identificacion de patologias y causas es necesario
el levantamiento fotogrifico de las patologias existentes, el andlisis in situ de las
causas y las acciones emergentes que se van a efectuar para contrarrestarlas, como se

muestra en la Tabla 9.

Una patologia es una alteracién o lesion sufrida en ciertas partes de los elementos
que provocan deterioros que pueden ser desde leves hasta llegar a comprometer la
integridad estructural del inmueble, su nivel de afectacion influye directamente en su

estado de conservacion.

Un elemento puede poseer diversas patologias que lo afecten superficial, interna o
constitutivamente por lo cual se las ha agrupado en 3 grupos: Cambios
superficiales/Defectos, Degradacion/Desprendimientos y Cambios estructurales, cada
uno de estos grupos estd conformado por Tipos de dafios que identifica a las
patologias seglin su naturaleza. A continuacién se detallan las patologias que pueden

presentar los elementos constructivos de la Arquitectura Tradicional:
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GRUPOS

TIPO DE DANO

PATOLOGIAS

Cambios
superficiales/

Defectos

Alteraciones Cromaticas

Decoloracién
Manchas

Depésitos/Sedimentos

Eflorescencia

Suciedad

Depésito de pintura o pigmentos (grafiti)
Crecimiento biolégico

Pétina

Incrustacion

Transformacién

Costra

Desperfectos

Cables mal ubicados o superpuestos
Empalmes defectuosos

Sobrecarga de circuitos

Fugas

Filtraciones

Desbordamientos

Degradacion/

Desprendimientos

Desintegracion

Pérdida de material

Desprendimiento en forma de alveolos
Erosion

Expansion en forma de ampollas
Pudricién

Degradacién por xil6fagos

Pérdida de adherencia

Laminacién
Exfoliacién
Desprendimiento

Accién mecanica

Rayadura

Corte
Perforacion
Rotura

Rotura de borde
Faltante

Cambios
estructurales

Fisuras y/o grietas

Fisura

Fisura en forma de red
Fisura en forma de estrella
Grieta

Deformacion

Pandeo
Desplome/inclinacién
Desplazamientos
Hundimientos
Expansion

Socavados

Tabla 10. Grupos, tipos de daiio y patologias
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2.3.4.1. CAMBIOS SUPERFICIALES/DEFECTOS

Afectan especialmente las superficies exteriores de los elementos, pueden responder
a procesos internos de afectaciéon que han brotado exteriormente, se manifiesta
alterando la cromdtica y la estética visual. Se incluyen aquellos defectos de
construccién o funcionamiento que afectan principalmente a las instalaciones

eléctricas e hidrosanitarias.

2.3.4.1.1. ALTERACIONES CROMATICAS

Fig. 41. Manchas en cielo raso Fig. 42. Manchas en vigas de madera

= Manchas: Son las adherencias superficiales que se reconocen por no corresponder
a la cromética del elemento, que puede ser natural o por pigmentos adheridos a las
superficies, como pintura o cal. Las manchas negras se producen en la presencia
de gases transformados en 4dcidos; como: el mondxido de carbono, los didxidos de
azufre y carbono, el 6xido de nitrégeno y el ozono, procedentes de la

contaminacion ambiental; mientras que las blancas son cristalizaciones de sales.
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Las manchas producidas por agua son de color grisdceo por la sedimentaciéon de

suciedades posterior a su evaporacion.

= Decoloracion: Se produce cuando las particulas de la superficie del material por
diferentes factores pierden sus caracteristicas cromdticas originales, es decir el
elemento cambia de tono, saturacién o intensidad, esta decoloracién puede ser o

no uniforme.

2.3.4.1.2. DEPOSITOS/SEDIMENTOS

= Eflorescencias: Son capas de polvillo blanquecino que aparecen en la superficie
de los elementos, especialmente en la parte inferior de las mamposterias. Se

producen por la presencia de sales en el interior que afloran exteriormente por

procesos quimicos de reaccion con el agua y los gases incluido el oxigeno.

—

Fig. 43. Eflorescencias Fig. 44. Suciedad en fachada
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Suciedad: Las particulas contaminantes provenientes del ambiente se depositan
sobre los elementos en especial los exteriores, creando capas superficiales que
cambian su cromética. Estas pueden ser particulas de polvo, procedentes de la
erosién de materiales solidos; grasas; resinas; y, los humos procedentes de la

combustion gasolina o alquitranes.

Deposito de pintura o pigmentos (grafiti): Se refieren a los depdsitos cromaticos
por actos vandalicos sobre las fachadas o elementos exteriores. Cuando la pintura
usada para los grafitis entra en contacto con materiales porosos, puede penetrar

milimétricamente y causar dafos irreversibles por la dificultad de extraerla.

Incrustacion: Corresponde a la accidn contraria de la eflorescencia, en la que las
sales generadas en el exterior ingresan a los elementos, en especial mamposterias

y materiales porosos como tejas o madera.

Fig. 45. Grafiti Fig. 46. Crecimiento biolégico
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= (Crecimiento biolégico: Se incluyen todos los organismos vivos que pueden ser

desde bacterias hasta vegetacion de gran tamafio.

= Pidtina: Es una capa se forma generalmente sobre las superficies y que puede
variar de color, consistencia y extensién de acuerdo al agente que la produce.
Cuando la patina se produce por el proceso de envejecimiento natural del material
se denomina noble, y cuando es producto de un agente externo, se denomina

corrosiva. Las patinas mas comunes son las producidas por sales, hollin, hongos.

2.3.4.1.3. TRANSFORMACION

= (Costra: Es la capa de color rojizo que se forma sobre los elementos metdlicos

como el hierro, producto de la oxidacién o la accién del calor.

2.3.4.1.4. DESPERFECTOS

Fig. 47. Cables sobrepuestos Fig. 48. Fugas y filtraciones
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= (Cables mal ubicados o sobrepuestos; Empalmes defectuosos; y, Sobrecarga de
circuitos: Por haber sido colocados posterior a la construccion del inmueble y de
manera empirica, son generalmente instalaciones obsoletas que pueden provocar
cortocircuitos e incendios, ademads de afectar la estética de las fachadas de los

inmuebles.

» Fugas; Filtraciones; y, Desbordamientos: Producidos por el desgaste de los
materiales o haber cumplido su tiempo de uso, pueden ocasionar erosién en
muros, cimientos y pudricion en los elementos de madera, en especial de
entrepisos y elementos estructurales, lo que permite el desarrollo otras patologias

derivadas de la humedad.

2.3.4.2. DEGRADACION/DESPRENDIMIENTOS

Son las patologias que producen la separacién de particulas, partes o fragmentos del
elemento, de manera reversible o irreversible que afectan por lo general a materiales
granulados elaborados con arcilla, arena, cal, entre otros que producen porosidad en

los elementos.

2.3.4.2.1. DESINTEGRACION

= Pérdida de material: Es la disgregaciéon de particulas o fragmentos de un
elemento, puede ocasionarse por la accién de varios agentes como agua, calor,
sales, organismos bioldgicos. En algunos casos puede volver a colocarse el
material disgregado en el elemento, pero si es por accion del uso, agua o por

fuego el dafo es permanente.

= Desprendimiento en forma de alveolos: La presencia de sales en el interior de las
mamposterias produce desprendimientos de fragmentos del revestimiento,

creando concavidades en forma de alveolos en el revoque.

Escuela de Arquitectura y Urbanismo | Capitulo Il. Descripcion de UIDE 114
Lineamientos tedrico-metodoldgicos para la intervencion de bienes inmuebles



Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

Fig. 49. Pérdida de material Fig. 50. Desprendimiento en forma de
alveolos

Erosion: Es el desgaste en ciertas zonas especificas de un elemento, producido por
el roce o friccién con otros materiales por la accién de viento o agua o de
herramientas de limpieza usadas de forma inadecuada; es una patologia de

caricter irreversible puesto que las particulas son desintegradas.

Expansion en forma de ampollas: Se produce cuando las sales no pueden salir en
forma de eflorescencias, debido a la poco o nula porosidad del material de
revestimiento de las mamposterias, por tanto para liberar la presion interna genera
expansiones en forma de pequefias ampollas que sobresalen de manera convexa
de las mamposterias y que son propensas a desprenderse por la falta de

adherencia.

Pudricién: Es la descomposicion de la madera por efectos de hongos o bacterias.
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Fig. 51. Erosion Fig. 52. Expansion en forma de ampollas

Fig. 53. Pudricién Fig. 54. Degradacion por xiléfagos
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= Degradacion por xil6fagos: Es el producto de la accién de los insectos como
polillas y termitas, que habitan en la madera y se alimentan de ella, generando

espacios interiores que debilitan su capacidad estructural.

2.3.4.2.2. PERDIDA DE ADHERENCIA

= [aminacion: Se produce cuando las capas de pintura o revestimiento han perdido
la adherencia al material de la mamposteria, formando una ldmina delgada

propensa a desprenderse con s6lo ser manipulada.

= Exfoliacion: Es similar a la laminacién con la diferencia de que se forman varias
ldminas o escamas producto de una fracturacién multiple del material de

revestimiento.

= Desprendimiento: Cuando una parte o fragmento de un elemento pierde toda la
adherencia se denomina desprendimiento, puede ser causado por efectos del agua,

organismos o defectos en el material.

Fig. 55. Laminacién Fig. 56. Exfoliacion y desprendimiento
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2.3.4.2.3. ACCION MECANICA

Son todas las patologias producidas por herramientas u objetos manipulados por el
ser humano, que permitan la modificacién de los elementos tanto superficiales como

profundos, se producen especialmente en los elementos estructurales de madera.

= Rayadura: Es una abertura lineal en una superficie que separa el material o lo

disgrega.

= Corte: Es la separacion de una parte del elemento con un instrumento afilado, que

genera aristas.

= Perforacion: Es la generacién de una oquedad que puede variar de profundidad

hasta traspasar al elemento.

= Rotura: Generada por el rompimiento brusco del elemento separdndolo en dos o

mds partes, también se denominan trizaduras.

Fig. 57. Rayadura Fig. 58. Corte
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= Rotura de borde: Es la rotura que desprende un fragmento de uno de los bordes.

= Faltante: Es la parte que impide que el elemento sea un todo.

2.3.4.3. CAMBIOS ESTRUCTURALES

Afectan a la estabilidad estructural de los elementos de mamposteria, es decir que se
manifiestan especialmente en muros portantes, paredes y tabiqueria. Exceptuando el

pandeo por deformacién que es caracteristico en vigas de madera.

2.3.4.3.1. FISURAS Y/O GRIETAS

= Fisura: Es la separacion de un elemento aparentemente homogéneo generando una

abertura estrecha, alargada e irregular que puede ser superficial.

= Fisura en forma de red: Las aberturas producidas forman una malla o red.

Fig. 59. Rotura de borde Fig. 60. Faltante
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Fig. 61. Fisura Fig. 62. Fisuras en forma de red

Fig. 63. Fisura en forma de estrella Fig. 64. Grieta
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= Fisura en forma de estrella: Se distribuyen de manera radial formando una

estrella.

= Grieta: Es la fisura que puede ser bastante profunda por lo que la separacion es tan

notoria que puede generar una divisién del elemento en dos bloques.

2.3.4.3.2. DEFORMACION

= Pandeo: Es la curvatura de los elementos lineales por efectos de compresion y

flexién producidos por la carga que soportan.

= Desplome/inclinacién: Producido por la pérdida de estabilidad de los elementos

verticales.

= Hundimientos: También denominado asentamiento, se refiere al cambio de cota
de un nivel que puede ser puntual, por tramos o total de un elemento, se produce

por socavados a nivel de los cimientos o del suelo.

Fig. 65. Pandeo Fig. 66. Hundimientos
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= Desplazamientos: Es el movimiento del lugar de construccién de un elemento,

puede ser en cualquier direccién y sentido.
= Expansion: ampliacion o dilatacién del material.

= Socavados: Producidos por la falta de apoyo del suelo dejando la cimentacién en

falso.

2.3.5. Identificacion de Causas

Para establecer la posible causa de una patologia, se realiza un ensayo visual en el
inmueble, en busqueda de la presencia de agentes45 de diversa naturaleza, que han
producido dafios o alteraciones a los elementos constructivos de un bien inmueble

patrimonial, los mds comunes son:

2.3.5.1. AGENTES FisICOS

= El viento: produce desgaste, disgregaciéon y erosiéon de material por el

desprendimiento y arrastre de particulas s6lidas como polvo y arena.

= Kl sol: La radiacién ultravioleta proveniente del sol modifica el color de ciertos
elementos y puede afectar a la madera. El calor producido por el asoleamiento
produce la evaporacion de la humedad influyendo directamente en la

cristalizacion de sales.

= Cambios de temperatura: producen la contraccion y dilatacién de los
materiales, lo cual ayuda a que el agua ingrese con facilidad en los espacios y

genere los dafios mencionados anteriormente, ademas de fisuras y grietas.

*> PRADO NURNEZ, Ricardo. (2007). Procedimientos de restauracion y materiales. Proteccion y conservacion de
edlficios artisticos e historicos.

Escuela de Arquitectura y Urbanismo | Capitulo Il. Descripcion de UIDE 122
Lineamientos tedrico-metodoldgicos para la intervencion de bienes inmuebles



Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

= Sismos: producen la contraccion y dilatacién de los materiales, lo cual ayuda a
que el agua ingrese con facilidad en los espacios y genere los dafios

mencionados anteriormente, ademds de fisuras y grietas.

= Fallas geolégicas: producen la contraccion y dilatacion de los materiales, lo cual
ayuda a que el agua ingrese con facilidad en los espacios y genere los dafos

mencionados anteriormente, ademds de fisuras y grietas.

= El agua: ya sea en forma de humedad ambiental relativa, lluvia, neblina, vapor o
fugas en las instalaciones hidrosanitarias, se manifiesta con manchas. El agua
contaminada deja sedimentos en las superficies. El granizo aumenta cargas en
las cubiertas produciendo asentamientos. Cuando el agua cae sobre la mezcla de
barro, paja y guano, hidrata las particulas de arcilla hasta que pierden su
capacidad de adherencia y empiezan a comportarse como un liquido, como
consecuencia se disgrega el resto material de muros, enchaclados y cubiertas. El
agua que se estanca o no llega a escurrirse se almacena en pequefas cantidades y

crea un ambiente propicio para el crecimiento de organismos biolégicos.

= Movimientos de tierra: producen la contraccién y dilatacién de los materiales,
lo cual ayuda a que el agua ingrese con facilidad en los espacios y genere los

dafios mencionados anteriormente, ademads de fisuras y grietas.

2.3.5.2. AGENTES QUIMICOS

Se incluyen sulfataciones, carbonataciones y disoluciones.

= La oxidacion: Es la accién que produce el oxigeno, componente principal del

aire, afecte a los elementos metdlicos produciendo descamacion o laminacién.

= Las sales: Son especialmente la calcita y el silicato de calcio, que gracias al

agua afloran y al contacto con el aire forman eflorescencias.
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2.3.5.3. AGENTES BIOLOGICOS

® Organismos bioldgicos: bacterias y hongos (moho) producen el fenémeno de la
pudricién, se manifiestan en forma de manchas negras, verdes o blancas, se

alimentan de elementos orgdnicos en especial de la madera.

= Flora: vegetacion superior, arbustos, helechos, algas, liquenes, musgo o pasto.
Estos crecen en los espacios intersticiales del material y disminuyen su

capacidad estructural al fracturarlos internamente.

= Fauna: en especial ratas, ratones, murciélagos y palomas, destruyen los
elementos como para formar nidos. El excremento de las palomas presenta
acidos corrosivos. La emision de material orgdnico de estos animales
conjuntamente con la presencia de agua, genera la proliferacién de organismos

bioldgicos.

= Los insectos: arafas, abejas, avispas que construyen sus colonias en partes
elevadas como aleros y cielo rasos. Los xil6fagos (polillas y termitas) que se
alimentan de la madera y hacen colonias que afectan la capacidad estructural de

las vigas, columnas y la armadura de la cubierta.

2.3.5.4. LA ACCION DEL SER HUMANO

= La contaminacion: emisiones de gases provenientes por fébricas, vehiculos,
edificios de vivienda, restaurantes, talleres mecdnicos, aserrios; la quema de
materia orgénica, entre otros, produciendo polvo, humo, hollin, diéxido de

carbono, 6xidos, azufre, etc.

= El vandalismo: puede manifestarse con el depésito de pinturas para la
elaboracion de grafitis o la colocacién de sustancias con la finalidad de producir

manchas en las fachadas.
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= La mala ejecucion del trabajo: que puede derivar de acciones de intervencion

inapropiadas, mantenimiento o método de limpieza inadecuados.

= La accion mecanica: que puede ser producida por golpes, impactos o

penetracién con diversas herramientas.

2.4. Cuarta Etapa: Planificacion de la intervencidn

La cuarta y dltima etapa tedrica del Sistema de Intervencion Patrimonial se elabora la

Propuesta de Intervencion en dos fases: Andlisis de resultados y Documentacion de

la propuesta.

FASES

RESPONSABLE

RECURSOS

ACTIVIDADES

Analisis de
resultados
previos

e Arquitecto

e Restaurador

Criterios de
intervencion

Estudio histérico
Estudio urbano

Descripcion y
caracterizacion del
inmueble

Identificacién de
elementos y
materiales

Identificacion de
patologias y causas

e Elaboracién de las
directrices de
intervencién

e Seleccidn de acciones de
intervencién

Documentacién
de la propuesta

¢ Dibujante/Arquitecto

Equipo informaético

e Elaboracién de planos
arquitecténicos de la
propuesta: plantas,
cortes, fachadas

e Elaboracion de maqueta
virtual de la propuesta

Tabla 11. Descripcion de la cuarta etapa: Planificacién de la intervencion
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En la primera fase con los resultados obtenidos en las etapas previas (Datos de
localizacion, Estudio histérico, Estudio urbano, Descripcion y caracterizacion del
inmueble, Identificacion, valoracién y estado de conservaciéon de elementos, e
Identificacion de patologias y causas), se elabora las Directrices de intervencion de
acuerdo con los Criterios de Intervencién para los bienes inmuebles con valor
patrimonial siendo estas especificas para el inmueble y las Acciones de
intervencion, que tienen como finalidad la supresion de las patologias encontradas
para devolverle a los elementos sus caracteristicas tanto estructurales, estéticas y

funcionales.

En la segunda fase se procede a elaborar los planos arquitecténicos de la propuesta
que responde a las directrices que se han empleado con la maqueta virtual de la
propuesta, para la generacion de representaciones digitales en 3D que permitan

apreciar como quedara el inmueble después de la intervencion.

2.4.1. Directrices de intervencion

Las directrices para la intervencion de un bien inmueble con valor patrimonial se
fundamentan en los Criterios de Intervencion, tienen la finalidad de dirigir la
intervencion del bien inmueble en particular, enfocdndose en la operatividad del
proceso. Se elaboran tomando en cuenta los valores del inmueble y de los elementos
constructivos, las conclusiones de los estudios previos, y los principios de la
Restauracion, para no cometer errores en cuanto a las operaciones de intervencion de

caracter irreversible.

No se debe confundir a las directrices con el Proyecto de Intervencion Patrimonial,
que supone cuestiones de restauracion arquitectonica y del entorno urbano a detalle
para la solucion especifica de los problemas del inmueble, ademads de la selecciéon de
materiales, tratamientos y técnicas viables adecuados para cada caso, conjuntamente

con la programacién de obra y su respectivo presupuesto; mas bien se las debe
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considerar de caricter emergente con el propdsito de detener los deterioros
encontrados en los elementos constructivos por diferentes factores, esperando que las
vulnerabilidades encontradas no se conviertan en amenazas contra la integridad

estructural del inmueble.

2.4.2. Acciones de intervencion

Para la supresion de las patologias encontradas en los elementos constructivos de los
inmuebles con valor patrimonial se establece determinadas acciones técnicas, las
cuales deben ejecutarse en un orden légico y sistemdtico, denominado
procedimiento; el mismo que se plantea de acuerdo a la programacion de obra. Por la
variedad de patologias en cada inmueble se debe realizar un anélisis particular a cada
uno de los elementos tomando en cuenta las vulnerabilidades a ciertos agentes
externos; sin embargo, se ha establecido un esquema elemental de acciones de
intervencion, de acuerdo a las categorias de los elementos constructivos, establecidas

previamente.

2.4.2.1. ACCIONES PRELIMINARES

2.4.2.1.1. DESINFECCION

1. Limpieza de la edificacién para inicio de intervencion.
2. Aplicacién de biocidas de amplio espectro para la eliminacion de ratas, palomas,
xiléfagos y hongos.

3. Limpieza de material organico residual.

2.4.2.1.2. ARMADO DE ESTRUCTURAS DE SOPORTE:

1. Apuntalamiento de muros y entrepiso con puntales metélicos para consolidacion
de cimentacién y muros con disgregacion de material.

2. Armado de la cubierta provisional y plataformas de trabajo desmontables.
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2.4.2.1.3. PRUEBAS ESTRUCTURALES:

1. Todos los elementos de madera deben pasar las pruebas para verificar la dureza
resistencia y estabilidad en especial en los elementos estructurales.
2. Enel caso de vigas, columnas se realizan pruebas con perforaciones de nicleo.

3. En cuanto a muros se puede hacer mediante calas y sacabocados.

2.4.2.2. ACCIONES DE LA CIMENTACION

e PATOLOGIAS MAS COMUNES: Pitina, incrustacién, pérdida de material,
erosion, fisuras, grietas, desplome, desplazamientos, hundimientos, expansion,

socavados.

e CAUSAS: Presencia de agua superficial o subterrdnea, cargas puntuales o mal
distribuidas, suelo mal compactado, asentamientos diferenciales, presencia de

vegetacion superior.

e ACCIONES: El suelo debe compactarse para devolverle la cota del nivel en caso
de hundimientos por socavados, los cimientos y sobrecimientos deben

consolidarse.

PROCEDIMIENTO:

1. Apuntalamiento de los muros.

2. Excavacién alrededor de los cimientos afectados.

3. Consolidacion de muros de cimentacién con refuerzo de la estructura e
inyeccion de aglutinantes.

4. Colocacion de elementos que ayuden al soporte de la edificacion, segun sea la
necesidad.

5. Colocacién del material excavado para su compactacion.

6. Retiro de escombros y puntales.
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2.4.2.3. ACCIONES EN ELEMENTOS ESTRUCTURALES

PATOLOGIAS MAS COMUNES: Decoloracién, manchas, suciedad, crecimiento
biolégico, erosidn, degradacién por xiléfagos, pudricién, rayadura, corte,

perforacion, rotura, faltante, pandeo, desplazamientos, expansion.

CAUSAS: Accion de aguas lluvias, presencia de organismos biolégicos, cargas

puntuales o mal distribuidas, cambios de temperatura.

ACCIONES: Los elementos de madera deben pasar pruebas de estabilidad, deben

ser consolidados y colocados en su sitio original.

PROCEDIMIENTO:

1.

Valoracién de los elementos de madera, para establecer su resistencia mediante
perforaciones de nucleo con taladro.

Apuntalamiento del entrepiso, para remocion de elementos.

Los elementos de madera que se encuentren en deterioro pero que pasen las
pruebas, deberdn ser sometidas a un proceso de curado por inmersién en un
inmunizante para madera por 12 horas aproximadamente.

Mantenimiento de basas de piedra.

Colocacion de los elementos en sus lugares originales y retiro de puntales.

En el caso de los elementos de madera nuevos, deberdn estar zunchados, para
evitar roturas.

Datacion de los elementos de madera.

2.4.2.4. ACCIONES EN MUROS PORTANTES

PATOLOGIAS MAS COMUNES: Manchas, eflorescencias, suciedad, depdsito de
pintura, crecimiento bioldgico, pdtina, incrustaciéon, pérdida de material,

desprendimiento en forma de alveolos, erosion, expansién en forma de ampollas,

Escuela de Arquitectura y Urbanismo | Capitulo Il. Descripcion de UIDE 129
Lineamientos tedrico-metodoldgicos para la intervencion de bienes inmuebles



Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el @
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo
laminacién, exfoliacién, desprendimiento, perforacién, fisuras, grietas,

desplome, desplazamientos, hundimientos, expansion.

CAUSAS: Presencia de agua, organismos bioldgicos, sales minerales, cambios de

temperatura, cargas puntuales o mal distribuidas, asentamientos diferenciales.

ACCIONES: Los muros deben ser consolidados con cruces o llaves si se

encuentran grietas o espacios de separacion; o con revoques si el dafio es parcial.

PROCEDIMIENTO:

1.
2.
3.
4

Apuntalamiento de los muros.

Retiro del revoque en mal estado o en estado de desprendimiento en los muros.
Limpieza con un cepillo de cerdas duras para eliminar las impurezas.

Si existen grietas que pongan en riesgo la estabilidad estructural de los muros,
se colocan juntas, cocidos de adobe o ladrillo, llaves de madera o inyecciones
de cal, sobre esto se coloca malla electrosoldada y el revoque en las dreas
afectadas.

Si existen fisuras se retira el material afectado con una espatula y se rellena el
espacio con masilla para fisuras.

Colocacion de lechada de cal sobre todos los muros de tapial o adobe.

Se coloca empaste para el posterior pintado de las mamposterias de ladrillo.

2.4.2.5. ACCIONES EN CUBIERTAS

PATOLOGIAS MAS COMUNES: Decoloracién, manchas, eflorescencias,
suciedad, crecimiento bioldgico, incrustacion, pérdida de material, erosion,
degradacion por xiléfagos, pudricién, desprendimiento, rayadura, -corte,
perforacién, rotura, rotura de borde, faltante, pandeo, desplazamientos,

hundimientos, expansion.
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CAUSAS: Presencia de agua, organismos bioldgicos, plagas, sales minerales,

cambios de temperatura, cargas puntuales o mal distribuidas.

e ACCIONES: Los elementos de la cubierta deben ser liberados temporalmente con

las respectivas consideraciones técnicas. Se clasifican los elementos segun su

estado de conservacidn, se sustituyen los elementos en estado ruinoso y se

consolidan aquellos en estado deteriorado y se les da mantenimiento a los que se

encuentran en buen estado, se vuelve a armar la estructura de la cubierta y se

coloca nuevamente los elementos, guardando en lo posible la técnica

constructiva.

PROCEDIMIENTO:

1.
2.

10.

Armado de plataformas de trabajo.

Colocacion de cubierta provisional con estructura de madera o cafia y planchas
de zinc.

Liberacion de las piezas de arcilla (desentejado) con la ayuda de espatula y
cincel, retirdndolas desde el cumbrero hacia los aleros, y transportdndola al
piso del patio mediante poleas; con la cobertura exterior retirada se puede
observar la forma original de la cubierta.

Liberacién de canaletas y bajantes.

Liberaciéon del mortero de barro con cincel y almacenamiento para reutilizacién
en revoques, conjuntamente con el tendido de carrizo.

Verificacion del estado de conservacion del carrizo y de la resistencia del
armado al igual que con las piezas estructurales de madera.

Desarmado del muro para el retiro de las piezas estructurales originales de
madera.

Confinamiento de cabezas muro con ladrillo.

Las piezas de carrizo y madera deben ser preservadas con brocha y por
inmersion, respectivamente.

Armado de estructura con las piezas originales y nuevas sobre los muros

portantes.
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11. Limpieza de las tejas de arcilla con espdtula y cepillo para eliminar el material
vegetal y las impurezas propias del deterioro.

12. Una vez seleccionadas las piezas en buen estado se procede a la aplicacion de
un sellante antihongos y de la consolidacién con aditivos para evitar
filtraciones como la inmersion en una solucién asfiltica para
impermeabilizarlas. Las piezas en estado ruinoso deben ser sustituidas por
nuevas tejas que guarden las mismas dimensiones.

13. En el caso de que la tipologia no presente cielo raso se procede a la restitucién
del carrizo amarrado con cabuya segun la técnica original. Sobre el carrizo se
aplica una cera micro cristalina para el acabado final. Sobre la armadura se
coloca un manto asféltico, especificamente sobre el tendido de carrizo para la
colocacion de la nueva cama de barro.

14. Para la sustitucién de cielo raso en estado ruinoso se procede a la colocacion de
planchas de galvalumen y malla electrosoldada para la sujecién con alambre de
hierro galvanizado de las tejas tratadas y perforadas, sobre la estructura
finalizada. Se colocan soportes de perfileria metélica entre las vigas tirantes de
cubierta, con distanciamiento maximo de 60 cm, para la sujecion de las
planchas de estuco con alambre de hierro galvanizado. Las juntas que quedarédn
vistas se unen con yeso blanco.

15. Se datan los elementos de madera.

16. Colocacion de nuevos canales y bajantes para la recoleccion de las aguas

Iluvias.

2.4.2.6. ACCIONES EN FACHADA

e PATOLOGIAS MAS COMUNES: Decoloracién, manchas, eflorescencias,
suciedad, depésito de pintura, crecimiento biolégico, pétina, incrustacion,
pérdida de material, desprendimiento en forma de alveolos, erosidn, expansion

en forma de ampollas, laminacion, exfoliacion, fisuras, grietas.
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CAUSAS: Presencia de agua, organismos bioldgicos, plagas, sales minerales,

contaminacién, cambios de temperatura, accién mecdnica.

ACCIONES: Se debe retirar los elementos que no permitan una lectura correcta
de la tipologia del inmueble, como letreros o agregados. Ademds de la limpieza

de cables.

PROCEDIMIENTO:

1.

R W N

Limpieza de la fachada con un cepillo de cerdas suaves para retirar la suciedad
en especial la producida por plagas en especial de las palomas.

Con espatula y cincel se retira el revoque en mal estado.

Retiro de z6calo de los muros en estado ruinoso para su sustitucion.

Limpieza de la mamposteria con un cepillo de cerdas gruesas.

Para la colocacién del revoque se coloca malla electrosoldada para una mejor
sujecion.

En caso de existir fisuras y grietas, y para el revestimiento y/o lechada de cal se

procede de igual manera que en los muros.

2.4.2.7. ACCIONES EN PATIOS

PATOLOGIAS MAS COMUNES: Suciedad, crecimiento bioldgico, incrustacion,
pérdida de material, erosion, desprendimiento, rayadura, corte, perforacion,

rotura, fisuras, grietas, hundimientos, expansion, socavados.
CAUSAS: Deterioros por sol, lluvia, crecimiento biolégico indiscriminado.

ACCIONES: Los pisos de patios deben ser consolidados, los elementos originales
que se encuentren en estado deteriorado deben ser intervenidos y de ser

necesario colocados en su sitio inicial, como fuentes, pozos, hornos, canales.
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PROCEDIMIENTO:

1.

Liberacién de ladrillos de piso para compactacién del suelo firme en caso de
socavados.

Colocacion de piezas en estado sélido y sustitucién de piezas en estado
ruinoso.

Los jardines se deben impermeabilizar y canalizar para evitar filtraciones que
lleguen a los muros portantes y evitar que las raices de la vegetacién produzcan

socavados.

2.4.2.8. ACCIONES EN PISOS

PATOLOGIAS MAS COMUNES: Decoloracién, manchas, suciedad, incrustacion,
erosion, degradacion por xil6fagos, pudricién, desprendimiento, rayadura, corte,

perforacion, rotura, rotura de borde, faltante, pandeo, hundimientos, expansion.

CAUSAS: Métodos de limpieza inadecuados, presencia de goteras, organismos

biolégicos, acciones mecanicas.

ACCIONES: Los pisos de madera deben ser tratados para evitar procesos de
deterioro por los organismos bioldgicos de igual manera como se procede en la
madera estructural. Las piezas de ladrillo en pisos deben pasar por pruebas de

resistencia, limpieza y restitucion de elementos faltantes o rotura de borde.

PROCEDIMIENTO:

1.
2.
3.

Liberacion de tablones y duelas para su limpieza.

Limpieza y valoracion de la estructura de contrapisos y entrepisos.

De existir roturas profundas en las vigas de entrepiso, estas deben ser
restituidas.

Reubicacion de las piezas luego de un proceso de inmersion en un preservante.
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2.4.2.9. ACCIONES EN CARPINTERIA Y ESCALERAS

PATOLOGIAS MAS COMUNES: Manchas, suciedad, crecimiento biolégico,
incrustacion, erosién, degradaciéon por xiléfagos, pudricion, exfoliacion,

rayadura, corte, perforacion, rotura, rotura de borde, faltante, pandeo, expansion.

CAUSAS: Puede ser producido debido al deterioro por agua y agentes externos

como viento, contaminacién y cambios de temperatura.

ACCIONES: Los elementos de carpinteria y escaleras deben pasar por los

procesos antes mencionados para el tratamiento de madera.

PROCEDIMIENTO:

1.

Verificacion del estado de los elementos de madera en puertas, ventanas,
mamparas y escaleras, asi como dinteles y vigas de apoyo.

Se procedera a inmunizar la madera en buen estado “in situ”.

Colocacion de plastico protector para la conservacion de los quimicos.

De existir madera en mal estado por la accion de los agentes ambientales o de

xiléfagos, se deben sustituir las piezas en mal estado.

2.4.2.10. ACCIONES EN INSTALACIONES

PATOLOGIAS MAS COMUNES: Faltante, cables mal ubicados o sobrepuestos,
empalmes defectuosos, sobrecarga de circuitos, fugas, filtraciones,

desbordamientos.
CAUSAS: Accion del tiempo, deterioros derivados del uso.

ACCIONES: Se debe sustituir todas las instalaciones que han cumplido su vida

util con elementos actuales que cumplan el estandar de seguridad.
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PROCEDIMIENTO:

1. Liberacion de cableado en estado ruinoso.

2. Sustitucién de instalaciones eléctricas, cableado sélido y tuberia eléctrica
metédlica EMT. En lo posible se la debe sujetar exteriormente a los muros para
evitar comprometer la estabilidad de los muros haciendo perforaciones
innecesarias.

3. Liberacion de elementos de las instalaciones sanitarias en estado ruinoso o mal

colocado.
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Capitulo lll. Referentes de intervencion patrimonial

El presente capitulo corresponde al andlisis critico-valorativo de los referentes
arquitectonicos de cardcter patrimonial en sus dimensiones: histérica, urbanistica,
arquitectonica, constructiva y cultural; que permiten un acercamiento a la realidad
de la intervencidn patrimonial en el contexto mundial, latinoamericano, nacional y

local.

Para la seleccion de los referentes se ha considerado por una parte sus valores
patrimoniales: histdrico-testimonial-simbdlico, del entorno urbano, y arquitectonico-
estético, tipolégico y técnico-constructivo; enfocidndose fundamentalmente en la
calidad de la intervencion realizada en cada una de las edificaciones, tomando en
consideracion si las acciones de intervencion que se ejecutaron para la propuesta se

realizaron de manera favorable en cuanto a la configuracion de la intervencion.

El andlisis de la intervencién en los inmuebles seleccionados, ademds permite
corroborar si los criterios de intervencion establecidos corresponden a la normativa
internacional, nacional y local en cuanto a Conservacién de Patrimonio y si las
mismas han cumplido su finalidad en cuanto a su uso de suelo actual y la
funcionalidad arquitectonica para las actividades a desarrollar posteriores a la

intervencion.

3.1. Referentes mundiales

3.1.1. Pinacoteca del Estado de San Pablo

La Pinacoteca del Estado de San Pablo (en portugués Pinacoteca do Estado de Sdo
Paulo) se constituye en un espacio cultural de gran importancia en la ciudad de San

Pablo en Brasil.
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Construido en 1897 por los arquitectos Francisco Ramos de Azevedo y Domiziano
Rossi, para ser la Escuela de Artes y Oficios, en 1911 pas6 a ser Museo Estatal.
Posteriormente en 1993, después a casi 100 afos de su construccidn, los arquitectos
Paulo Mendes da Rocha, Eduardo Torres Argenton y Ricoy Weliton fueron elegidos
para el proyecto de restauracion del inmueble. Este proyecto de intervencién obtuvo

el premio Mies van der Rohe en 1998.

5.1.1.1. ANALISIS URBANO

En el barrio Bom Retiro ubicado en el distrito del mismo nombre, en la regién central
de la ciudad de San Pablo, se encuentra la edificacién implantada en la manzana del
Parque de la Luz a un costado de la Av. Tiradentes, cerca de la Estacién «Luz» del
Metrotropolitano de Sdo Paulo més conocido como Metro, un sistema de trenes

superficiales que atraviesan toda la ciudad.

Fig. 67. Pinacoteca del Estado de San Pablo, 2007
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El sector fue un lugar de recreacion para los presidentes de la ciudad de San Pablo en
los siglos XVIII y XIX; su nombre deriva de la hacienda denominada Chdcara do
Bom Retiro. El Parque de la Luz es un espacio publico creado en el siglo XIX para el
pastoreo de ganado que se convirtid en jardin botdnico y posteriormente en jardin
publico; fue a mediados del siglo XX cuando llegé a su total abandono y deterioro,

convirtiéndose en sitio de prostituciéon y venta de drogas.

En la década de 1990, gracias al gobierno local se inicié la programacién de un
proyecto de revitalizacion del sector donde se incluian intervenciones del parque, la

estacion Luz y la Pinacoteca.

La Av. Tiradentes es una de las principales vias de transito de la ciudad de San
Pablo, forma parte del corredor Norte-Sur (via expresa de circulacion), inicia en la
Estacion Luz y termina en una via transversal paralela al Rio Tieté, la Avenida

Marginal Direita do Tieté.
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5.1.1.2. ANALISIS ARQUITECTONICO

La Pinacoteca disefiada en 1896 con un estilo neoclédsico no fue concluida segin su
disefio original, sus paredes de ladrillo cocido tanto interiores como exteriores, no

fueron revestidas ni pintadas y la cipula central nunca fue construida.

Corresponde a un volumen de morfologia ortogonal con cuatro crujias alrededor de
un vacio central y un volumen central adicionado generando tres patios interiores:
dos rectangulares y un patio octogonal (sobre el cual se colocaria la cipula), con dos

niveles principales y un nivel inferior en donde se ubican las escaleras de acceso.

En sus fachadas se puede observar una marcada simetria central y una directriz de
verticalidad generada por el entrepiso de la planta alta. Ademads de elementos propios

del estilo neocldsico como: frontones, columnas de orden dérico y molduras.
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Fig. 69. Plano de la planta baja de la Pinacoteca de Estado
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5.1.1.3. USO DE SUELO

Previo a su construccion, el espacio era parte del Parque de la Luz que fue destinado

para la construccion del Liceo de Artes y Oficios*®

, en 1905 se determina que el
edificio sea la Galeria de Pintura del Estado y Pinacoteca. En 1930 un incendio

destruye gran parte de los registros histéricos del Liceo.

En 1931, la Pinacoteca pasa a ser parte de la Secretaria de Educacién y Salud Publica
y crean el Consejo de Orientacion Artistica del Estado de San Pablo, durante este
periodo la Revolucién del 30 toma por asalto el edificio para uso del Batallén Militar

Santos Dumont.

Fig. 70. Elevacién frontal de la Pinacoteca, plano de fachada 1897

46 Cronologia de la Pinacoteca. Recuperado de: http://www.pinacoteca.org.br
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El edificio deja de ser la sede de la Pinacoteca para pasar a ser el Colegio de Bellas
Artes, la cual pasa al edificio de la Calle 11 de Agosto desde 1936 hasta 1947 cuando

se reinaugura el museo en la Av. Tiradentes.

5.1.1.4. PROGRAMACION ARQUITECTONICA

El edificio consta de multiples salas de exposicion, galerias y salones, ademds del
auditorio, biblioteca y la cafeteria en la terraza. En cada sala hay esculturas y
pinturas de casi todos los movimientos artisticos desde las escuelas brasilefias de

1800 hasta el arte moderno.

Incluso existe una exposicion permanente del Curiosismo, un movimiento creado por
la Pinacoteca en el 2010 cuando tuvieron bloquear un piso completo para mover
algunas colecciones de la exposicion permanente, que explora la curiosidad humana

que generaba este hecho y cuyo objetivo era mantener a los visitantes a la

expectativa de la reinauguracién de las espacios intervenidos.

Fig. 71. Vista de la cubierta de la Pinacoteca
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5.1.1.5. PROPUESTA DE INTERVENCION

El principal criterio de intervencion fue dejar los elementos de mamposteria tal como
se encontraban desde su construccidn, es decir con los materiales en un estado crudo
(brutalismo); sin colocar los elementos faltantes como la ctpula del disefio original y
eliminar los elementos afiadidos heredados de las multiples ocupaciones durante su

historia.*’

La falta de la cipula central ocasioné humedad interior durante décadas por lo que
era indispensable la colocacion de una estructura de proteccion, para esto se
construy6 una red estructurada con perfiles metdlicos cubierta con vidrio laminado

que impide el ingreso de aguas lluvias pero garantiza ventilacion.

Se implementaron pasarelas metélicas para mejorar el flujo de la circulacién interior
sobre los patios interiores, asi como escaleras y un ascensor para personas con
capacidades diferentes, las mismas que son desmontables. El uso del acero tiene la
intencién de contrastar lo antiguo con lo nuevo, ddndole dinamismo a toda la

edificacion.

el Y TS ——

Fig. 72. Pasarela metalica

4 ALBUQUERQUE, Carolina y otro. (2010). /ntervencées metalicas em edificacées de Valor historico e cultural:
Estudos de caso de interfaces. 2. Estudos de caso 2.1. Pinacoteca do Estado de Séo Paulo. Pags. 3-5.
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5.1.1.6. CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DE LA PINACOTECA DEL ESTADO DE
SAN PABLO

El respeto por lo originalmente construido no necesariamente impide la colocacién
de nuevos materiales, ni se debe considerar como un acto de intromision en el disefio
o de distorsion de la vision original del proyectista, lo antiguo y lo moderno no son

términos excluyentes.

Esto se puede admirar claramente en la Pinacoteca del Estado de San Pablo que
constantemente incluye las nuevas tecnologias tanto en los elementos de museologia
como en su interaccion con los visitantes, lo que le permite mantenerse como un

museo moderno y atractivo para las generaciones actuales.

De este modo queda demostrado que se puede enriquecer el valor de una edificacién
sin tener que intervenir los elementos profundamente, manteniendo los valores
historicos, formales y estéticos originales intactos, considerdndolo como un espacio
vivo en donde el tiempo es un integrante mds del museo y que su paso modifica

insoslayablemente sus elementos y a sus visitantes.

Fig. 73. Vista del ascensor y cubierta desde la planta baja
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3.2. Referentes nacionales

3.2.1. Museo Casa del Alabado

Ubicada en el Centro Histérico de la ciudad de Quito en la calle Cuenca entre
Bolivar y Rocafuerte, la Casa del Alabado también conocida como Casa del Huerto
o Casa del Higo, se intervino para ser un museo dedicado a la exposicion de piezas

de arte precolombino de las culturas originarias del Ecuador.

Gracias a la inversion privada de Daniel Klein y su esposa Carmen Viteri, quienes
compraron el inmueble para su intervencion; fue el punto de partida que motivo al
gobierno del Distrito Metropolitano de Quito a realizar la gestion para la
rehabilitacién del sector, posteriormente los habitantes se sumaron a este proceso

denomindndose: «Guardianes del Patrimonio de San Roque».

Fig. 74. Fachada del Museo Casa del Alabado, 2012
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El museo debe su nombre a que en el portén de piedra del inmueble se encuentra la
inscripcion: «Alabado sea el Santisimo Sacramento, acabose esta portada a 1 de (...)
de 1671 afios»*. Esto difiere con los datos obtenidos del estudio de Carbono 14 de
una muestra de madera de uno de los dinteles, que data de 1500 aproximadamente.*’
Otro indicio de su fecha de construccién es que se puede visualizar el inmueble en

los planos mds antiguos de la ciudad de Quito.

3.2.1.1. ANALISIS URBANO

;‘{‘

Casa Gangotena

"‘

Fig. 75. Entorno urbano del Museo Casa del Alabado

En el sector de San Roque, se encuentran los monasterios de San Francisco y Santa
Clara, reconocidos por su arquitectura colonial y sus plazas, la calle Cuenca llamada
«la calle del cajon de agua», «la calle de San Francisco» o «la calle de la Porteria de
la Merced o de Santa Clara»SO, es una via de unidén entre las dos iglesias en donde se

ubica la Casa del Alabado.

8 HIDROBO MERA, Mario. (2007). Experiencias constructivas de la Rehabilitacion Integral de la Casa del Alabado.
Entrevista a Daniel Klein por Caridad Vela para la Revista Clave. Febrero-Marzo 2012. Quito-Ecuador
>0 PERALTA, Evelia y otro. (2007). Guia Arquitectonica de Quito. Calle Cuenca. Pag. 40.
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A pocas cuadras de la Catedral, desde la fundacién de la ciudad, el sector ha logrado
conservar la arquitectura colonial de muchos de sus inmuebles debido a que en la

época republicana no se realizaron intervenciones drasticas.

Durante la primera mitad del siglo XX, al igual que la mayor parte de edificaciones
del Centro Histérico de Quito, los inmuebles del sector fueron abandonados por sus
duefios que buscaron residencia al norte de la ciudad, en lo que es actualmente es el
sector de la Mariscal, dando espacio para los nuevos ocupantes que migraron de las

demads provincias del pais.

Esto sumado a la estrechez de las vias, los mercados en las plazas y el comercio
informal generalizado, provocd entre algunos problemas sociales inseguridad,
delincuencia, insalubridad y tugurizacién, que eventualmente promovié el deterioro

de los inmuebles.

3.2.1.2. ANALISIS ARQUITECTONICO

Fig. 76. Vista desde el acceso principal
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Todas las crujias presentan cubiertas inclinadas de teja cocida a dos aguas que
ademds cubren los espacios semicerrados de circulacién interna. En la fachada se
observa la presencia de multiples puertas de ingreso a tiendas o almacenes en planta
baja, que corresponden a la tipologia funcional tradicional. Los vanos superiores no
llevan el mismo ritmo que los vanos inferiores, caracteristica constructiva que
pertenece a la época del siglo XVII cuando se debi6 haber erigido ademads la portada

de piedra.

Presenta una marcada directriz horizontal en fachada que se manifiesta en los
zOcalos, aleros y una moldura de division bajo los vanos superiores, la cual se
continda interiormente en las molduras que cubren los entrepisos y los balcones, al

igual que los aleros y las canaletas.

Esta directriz se corta con la verticalidad de los vanos rectangulares de altura mayor
a la base y las columnas de los portales. Al ingresar al museo, en el patio principal se
puede observar un poértico de piedra con arcos de medio punto que soportan un

pasamano con balaustres de estilo neocldsico que dan a un balcén superior.

3.2.1.3. USO DE SUELO

El uso del suelo, como la casa misma, inicia con la fundacién de la ciudad de Quito,
destinada desde un inicio para residencia, esto se corrobora con las pruebas de
Carbono 14 se asume que parte de los dinteles fueron tomados de chozas que existian
en el lugar desde antes de la conquista espafiola. Ademads se conoce que el lugar
donde se encuentra la Iglesia y convento de San Francisco fue la residencia de

Huayna Calpac.51

>t MERCE, José y otro. (2011). /glesia y convento de San Francisco, una historia para el futuro. Importancia del
Conjunto Franciscano. Pags. 21y 25.
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El inmueble ha sufrido multiples intervenciones a lo largo de los siglos; sin embargo,
se mantuvo el uso residencial hasta la compra por parte de la Fundacién Tolita para

la intervencion.

3.2.1.4. PROGRAMACION ARQUITECTONICA

El acceso principal conecta mediante un zagudn al patio principal, en donde se
ubican las mesas de la cafeteria, alrededor de este se encuentran los espacios de
recepcion, administracion, tienda de artesania y servicios higiénicos. Continuando
por un segundo zagudn a continuacién de la recepcion se inicia el recorrido por las

salas del museo.

El museo posee cerca de 500 piezas de una colecciéon privada que son de cardcter

permanente, de las culturas: Quito-Chaupichuz, Valdivia, Mantefia-Huancavilca.

Bahia, Tolita y Jama-Coaque.

e i R Fe

Fig. 77. Vista interior del Jardin del Pumamaki, patio del Museo Casa del Alabado
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El proyecto de intervencion estuvo a cargo del Arq. Luis Lopez Lépez y gand el
Premio Nacional en Reciclaje y Rehabilitacion de la Bienal Panamericana de Quito
en el 2010; y, la empresa Meta-Praxis realizo el disefio de los elementos de

Museologia como estantes, vitrinas, iluminacién y electrénica.

El disefo de las salas del museo se basa en la cosmovision andina de los pueblos
ancestrales ecuatorianos, con los tres mundos en donde se desarrollaban las
actividades espirituales y fisicas: el Inframundo o mundo de los muertos, el
Mediomundo o en donde se desarrolla vida y el Supramundo o el mundo de los

dioses.

Estos tres mundos se desarrollan: el primero en la planta baja, el segundo en la planta
alta que se accede por las escaleras y se observa una escultura que representa a las
raices del Inframundo; y, el tercero en el patio posterior de construccion

contempordnea, en donde se ubica el jardin vertical en la parte posterior.

Fig. 78. Vista panoramica de la Galeria del Supramundo
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Fig. 79. Infografia Museo Casa del Alabado®?

> Imagen editada de la Infografia para Diario EL Comercio de German Jacome y Joe Alvear para el articulo: Tres
Mundos en la Casa del Alabado. Version digital del 19 de mayo de 2012.
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3.2.1.5. PROPUESTA DE INTERVENCION

Debido a la antigiiedad del inmueble fue fundamental la datacién de los elementos
existentes, para esto se tomaron en cuenta los aspectos constructivos de las cubiertas
en donde se encontraron diferencias prominentes en cuanto a materiales y técnicas de
construccion, las dimensiones de los vanos con relacion a los llenos, los vestigios de

pintura mural y la geometria de algunos elementos de la armadura.

Se decidio liberar todos los cielos rasos existentes ya que se encontrd evidencia de
que en la parte mas antigua Unicamente se mantenia la cama de carrizos, esteras o
chaclas sin arcilla, amarradas con cabuya, por tanto se mantuvo este criterio en toda
la edificacion. En cuanto a las mamposterias y muros se analizd el material y la
técnica para liberar todos aquellos que no correspondian con la tipologia general del

inmueble.

Fig. 80. Zaguan de acceso al patio Fig. 81. Armado del carrizo para
secundario cielos rasos
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La consolidacién de los muros portantes de adobe se utiliz6 el material disgregado,
mientras que en los de adobe se optd por utilizar elementos probados por el equipo
técnico en otras intervenciones con una mayor resistencia a la compresion, estos

adobes fueron elaborados en obra.

Conjuntamente se realizé un arriostramiento superior en las cabezas de los muros.
Para mantener una homogeneidad en los vanos, algunas puertas y ventanas fueron
sustituidas por elementos modernos de vidrio templado que responden al problema
de la poca iluminacién que caracteriza a los ambientes de la época colonial, debido a

las dimensiones limitadas de los vanos por la debilidad de los muros de tapial.

En otros casos los espacios fueron rellenados con adobes para evitar el acceso pero
conservando los dinteles originales, en otros se emplearon para la colocaciéon de

mobiliario del museo.

Fig. 82. Rampas de acceso en salas del Fig. 83. Sala de exposicion del
Inframundo Mediomundo
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Se agregaron rampas en todos los desniveles, asi como un ascensor para personas
con capacidades diferentes, alarmas contra incendios, sefializacion del recorrido y
todos los elementos de museologia como escaparates con las cuatro caras libres en
donde se puede apreciar completamente las piezas, iluminacién mévil y ayuda

auditiva del recorrido.

Adicional a los guias del museo, en cada sala existen equipos electrénicos tactiles
que proporcionan informacién sobre las exposiciones. En la sala multimedia se ubica
un proyector que permite visualizar a gran escala la cronologia de todas las culturas

precolombinas que se estudian en el museo.

3.2.1.6. CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DEL MUSEO CASA DEL ALABADO

Fig. 84. Raices del Inframundo, escultura.
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La Casa del Alabado es un claro ejemplo de una intervencién integral en la que la
participacion de autoridades locales, inversionistas privados y la poblacién inmediata
logré recuperar no solo el inmueble, sino todo el sector. El tratar la recuperacion de
elementos arquitectonicos excepcionales desde lo urbano, evoca en la gente que ha
vivido desde siempre cerca de la edificacion, un sentido de apropiacion de la misma
y de pertenencia al sitio, que no solo fomenta su conservacién sino que es una
invitacion a turistas tanto nacionales como extranjeros a sentirse parte de este

patrimonio.

El museo permite la interaccion directa con los visitantes, el inmueble en si es un
lugar dedicado al estudio de su rehabilitacion, puesto que se observa claramente la
finalidad de cada una las acciones efectuadas y por consiguiente la elecciéon de los
criterios. Cada elemento contempordneo guarda su propia estética distinguiendo
claramente lo original de lo intervenido, por lo que es una invitacién al usuario a

sentirse identificado en el lugar.

3.2.2. La Casa Chaguarchimbana

En la ciudad de Cuenca de la provincia del Azuay en la calle de Las Herrerias y El
Arupo se encuentra ubicada la Casa Chaguarchimbana, edificaciéon con valor
patrimonial; su nombre significa vado del rio es decir el lugar por donde se cruzaba
el rio Yanuncay, precisamente donde se ubica la Quinta Bolivar ubicada a unos
cuantos metros al sur frente a la estacion del ferrocarril. Es conocido que estos
lugares fueron de hospedaje del libertador Simo6n Bolivar en septiembre de 1822. El
inmueble posee el denominado Museo de la Tierra y las Artes del Fuego que cuenta
con una exposiciéon de mds de mil piezas dedicadas a la cerdmica como material de
construccién y decorativo, en ocho salas ubicadas en la planta alta en donde podemos
encontrar piezas de cerdmica contemporanea, industrializada, revestimientos de pisos

y paredes, destacando el manejo de la técnica y del color.
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Fig. 85. Vista norte de la Casa Chaguarchimbana

Actualmente, se considera a la casa como un «museo vivo», en donde se invita a
niflos, jovenes y adultos a formar parte de esta intervencion, ya sea apreciando las
piezas del Museo de la Ceramica, con los diferentes talleres de elaboracion de piezas
de cerdamica, fabricacién de textiles en telares, pintura, danza o teatro, o con la

observacion del inmueble intervenido que invita a recorrer todos sus rincones.

3.2.2.1. ANALISIS URBANO

La Casa Chaguarchimbana constituye un elemento importante conjuntamente con la
Plaza del Fuego en el tramo de la calle de Las Herrerias, que va desde el rio
Tomebamba hasta el rio Yanuncay, en el sector de El Vergel. La edificacién
pertenece a un conjunto de edificaciones que en un inicio conformaban una sola
hacienda. Visualmente adquiere un rol principal al presentar su fachada norte en
sentido opuesto al de la via de Las Herrerias (norte — sur), que lleva al puente del
Centenario (antes conocido como «Juana de Oro», en honor a Juana Valdivieso

Garcia, cuyos padres fueron los propietarios de la hacienda en desde 18627%).

>3 ESTRELLA, Pablo. (1990). Cuenca en el siglo XIX: La casa Chaguarchimbana. Pags. 61-63.
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Fig. 86. Entorno urbano de la Casa Chaguarchimbana

Espacialmente es una edificacion atrayente por ser de tres niveles mientras la
generalidad del tramo es de uno o dos y por enmarcar el espacio de la Plaza en honor
a Vulcano, dios del fuego, que representa el trabajo de los herreros, artesanos que
habitan el sector desde la época colonial. Se encuentra cerca de la avenidas 10 de
agosto y 24 de mayo, vias de alto transito que atraviesan el sur de la ciudad de este a

oeste y viceversa.

3.2.2.2. ANALISIS ARQUITECTONICO

Se inici6 la construccién de la edificaciéon en el afio de 1870 aproximadamente
cuando la hacienda era propiedad de don Antonio José Valdivieso Garcia,
lastimosamente a partir de su muerte nadie finalizé las obras que tenia planificadas
para los ambientes restantes, quedando muchas habitaciones de la parte superior sin
terminar. Su tipologia responde a la vivienda urbana tipica de la época de
construccion propiedad de personas acaudaladas, a pesar de que se ubicaba en un

sector en ese entonces considerado rural.
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Fig. 87. Vista interior de la Casa Chaguarchimbana

Su propietario no escatimé en recursos para la adquisicion de materiales y
mobiliario, algunas veces traidos del exterior, para que sus estadias en la hacienda,
cortas pero frecuentes, se sientan como en sus multiples propiedades del centro de
Cuenca. Espacialmente, la edificacion se encuentra definida por cuatro crujias con un
patio central, la ubicacion de su acceso principal en el centro de la fachada principal;
los espacios adyacentes o traspatios accesibles desde la crujia sur y lateralmente
desde la Plaza del Herrero; y, los tres niveles en su crujia norte y dos niveles en las

crujias restantes.

Fig. 88. Vista Noroeste Fig. 89. Vista Sureste Fig. 90. Vista Noreste
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Fig. 91. Vista de la crujia este desde el acceso lateral

El espacio principal posee una proporciéon 1:1.33 aproximadamente, y sus crujias
norte y oeste tienen frente a espacios publicos, la Plaza del Herrero y la calle de Las
Herrerias, respectivamente; mientras que las crujias restantes, este y sur con frente a
espacios libres que forman parte del predio actual de la Casa Chaguarchimbana.
Morfolégicamente, en sus cuatro crujias presenta una directriz de longitudinal
determinada por el entrepiso y la linea del alero de la cubierta, que en la fachada
norte se corta por la verticalidad del remate del tercer nivel. Construida con muros de
tapial y tabiques de adobe, en primera planta con pisos de ladrillo y piedra rodada en
los ambientes de la crujia norte y de tierra en la crujia sur y este, en las plantas altas

presenta entrepisos de madera.

3.2.2.3. USO DE SUELO

El uso inicial de la edificacion fue de estancia y como un lugar de almacenaje de los
productos de la hacienda, aunque se diseiié como si fuese una casa més del sector

urbano de Cuenca, se puede apreciar ciertos elementos propios de las zonas rurales.
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Fig. 92. Vista de las crujias sur y oeste desde el patio central

En planta baja se ubicaba el patio central, y las habitaciones frontales eran de
servicio, cocina, comedor y salas de recibimiento y los ambientes restantes eran
graneros donde se almacenaba los productos de la hacienda. En la primera planta alta
en las crujias este, oeste y sur se ubicaban los cuartos de la servidumbre de la
seforita Florencia Astudillo Valdivieso heredera de la casa de parte de su madre
Juana Valdivieso. En la crujia norte se ubicaba la habitacion principal ocupada por
don Antonio Valdivieso y posteriormente por su sobrina. Al fallecer la sefiorita
Astudillo dejo6 la casa en su testamento al Asilo de Ancianos Cristo Rey quienes
subocuparon la casa convirtiéndola en talleres para los herreros y cerrajeros del lugar
quienes usaban su patio central para el lavado publico de ropa. Debido a esto la
conservacion del inmueble fue casi nula hasta el punto de dejar en estado ruinoso
algunos elementos originales entre ellos la pintura mural de la fachada principal, el
papel tapiz de las habitaciones principales, las puertas, elementos de madera de
pasamanos, algunos muros que sufrieron modificaciones y en algunas habitaciones

de la planta alta se dejaba ver la estructura del entrepiso.
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Una vez que pas6 a formar parte del Municipio de Cuenca se la dio en comodato a la
Fundacién Pail Rivet, que inici6 los estudios para su intervencion para convertir la

Casa de Chaguarchimbana en el Museo de la Cerdmica en el afio 2007.

3.2.2.4. PROGRAMACION ARQUITECTONICA

La disposicién de los ambientes que dan al patio central y a la circulacién de la
primera planta alta fue Optima para implementar galerias de exposicidn, la
administracién del museo y diferentes salas en donde se puedan impartir clases de

pintura y cerdmica.

En planta baja encontramos alrededor del patio central el almacén, la cafeteria con el
drea de mesas en el portal y diferentes dreas para las exposiciones de los nifios y
nifias que reciben clases de pintura y cerdmica, que en ocasiones especiales son

utilizadas por los artesanos de la localidad.

Fig. 93. Galeria interior, exposicion piezas de ceramica
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Fig. 94. Planta Baja actual

En planta alta se ubica la administracion, la secretaria, salas de estudio y aulas donde
se desarrollan los diferentes talleres y las galerias del Museo de la Cerdmica que

tiene exposicion permanente de piezas y en donde se encuentra el acceso al Palomar.
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Fig. 95. Primera planta alta actual
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3.2.2.5. PROPUESTA DE INTERVENCION

Era indispensable que la propuesta encuentre una armonia con el nuevo uso de suelo,
para lograr que la edificacion pueda ser apreciada por su valor histérico y
arquitectonico, por lo que la idea de museo y de talleres fue precisa para cumplir con
este objetivo. En lo que respecta a la fachada norte, se conservd la ubicacién de la
mayoria de vanos y se implement6 algunos otros para conservar la simetria y el ritmo
del conjunto. Los murales en la primera planta alta se conservan como un elemento
irremplazable de la expresion artistica nacional de finales del siglo XIX.
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Fig. 98. Fachada norte, 2012
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En la parte derecha de la fachada se derroc6 una parte de la cubierta que no guardaba
relacion con estos aspectos y se efectud la sustituciéon de muros (en estado ruinoso o
desaparecidos) por vidrio templado para evitar emular los muros originales y que
exista evidencia que corrobore los efectos de la accién del tiempo. En la planta baja
se colocaron columnas para que el portal conecte el acceso principal con la calle de
las Herrerias. La pendiente de toda la cubierta fue modificada para que alcance la
misma altura en fachada. El vidrio es un material que facilmente puede ser colocado
y que permite una interaccién visual directa entre los usuarios y los ambientes
interiores y con la Plaza del Herrero, ademds que impide que a futuro se cometan
malas apreciaciones de la época de intervencion. Internamente se conservo la mayor
parte de elementos que pudieron ser consolidados: en especial la madera de pisos, los
cielos rasos de laton, el papel tapiz y las puertas que atin presentan las cerraduras con

las llaves de finales del siglo XIX y se restituyeron los elementos faltantes sobre todo

en pasamanos, canecillos y bastidores de las puertas.

Fig. 99. Muro de vidrio de la tienda de Fig. 100. Portal del ingreso al
ceramica Museo
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Para el acceso del patio central se incluyé una puerta de vidrio templado con pivote
que evita el ingreso de corrientes de viento al inmueble. En los ambientes adicionales
a la edificacion en la parte sur del complejo, se realizd una reestructuracion de los
espacios para la adecuacion de talleres para niflos para la elaboracion de piezas de
ceramica con instalacién de lavabos, a estos se accede desde el patio central por una

puerta ubicada en la crujia sur.

Aunque la idea original de la intervencion del patio fue la colocacién de piso de
ceramica para que se puedan realizar eventos, la rehabilitacion de la Plaza del
Herrero permiti6 que el espacio quede libre para la colocacion de césped y la
ubicaciéon de una pileta con un mural y vegetacion floral alrededor ademds de

jardineras colgantes en la portaleria superior interior y exterior.

Se colocd un elemento translicido de continuacion de la cubierta para evitar que las
agua lluvias humedecieran las paredes y los elementos de madera tanto de los
entrepisos del portal de la segunda planta como las vigas estructurales, para esto se
utilizaron elementos de perfileria metdlica de soporte y canaletas. En las ventanas
exteriores se colocaron protecciones metélicas para prevenir la extraccion de las

piezas del museo.

3.2.2.6. CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DE LA CASA CHAGUARCHIMBANA

La rehabilitacién de Casa Chaguarchimbana como el hito mds representativo del
barrio Las Herrerias, al igual que en el caso de la Casa del Alabado, ayud6
enormemente a la revitalizacion de uno de los sectores mds tradicionales de la ciudad
de Cuenca, promoviendo principalmente las artes, la cultura y en un sentido mas
profundo ayudando a salvaguardar las costumbres artesanales de la fabricaciéon de

piezas de arcilla y hierro.
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El uso de materiales contempordneos responde a un criterio de diferenciacién de la
intervencion, que evita en lo posible alteraciones de la autenticidad de la edificacion.
La inclusién de vegetacion a una edificacién con valores historicos, arquitectonicos y
estéticos tan excepcionales, le restituye un espacio fundamental del disefio original

de un inmueble patrimonial.

Aunque los espacios verdes necesarios para la oxigenacion del aire han ido
perdiendo relevancia en la conformacién de la vivienda actual, este elemento vivo
necesario para la comprension integral del sitio, le agrega un valor de relacién de los

usuarios con la naturaleza y de interaccion social entre ellos.

3.3. Referentes locales

3.3.1. Convento de las Madres Concepcionistas

Fig. 101. Convento después de los trabajos emergentes, 2009
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Al igual que en todas las ciudades fundadas en la conquista espafiola, la ciudad de
Loja albergo6 a religiosos y religiosas que venian con la finalidad de evangelizar los
pueblos, entre ellos la Orden de la Inmaculada Concepcién o Concepcionistas més
conocidas como Madres Conceptas quienes llegaron a la ciudad en el afio de 1597.
Por tal motivo se les doté de un espacio para que pudieran realizar sus actividades, la
manzana se establecié en el mismo momento de la fundacion de la ciudad, entre las
calles 10 de agosto, Olmedo, Bernardo Valdivieso y Rocafuerte, diagonal a la plaza
Central al sur de la Iglesia Matriz, actualmente denominada Catedral. Inicialmente el
predio tenia un cerramiento rustico, con pocos espacios de habitacion y amplias dreas

para huertos y corrales de animales domésticos.

Pero entre los siglos XVII y XVIII construyeron todo un complejo religioso con
claustro, iglesia, campanario, talleres, cementerio, panaderia y espacios de servicio,
ademds de huerta y jardines en los patios internos. En el afio de 1703 se concluyen
las obras y el complejo alcanza su mayor esplendor arquitecténico.54 En los siglos
posteriores las edificaciones sufrieron deterioros como consecuencia de terremotos,
incendios y fraccionamientos, a mas del paso del tiempo, por lo cual se efectuaron

multiples intervenciones que modificaron drasticamente su morfologia original.

3.2.2.7. ANALISIS URBANO

Con una ubicacién privilegiada, en el Barrio Central de la Parroquia El Sagrario,
nucleo del Centro Historico, el complejo goza de total aislamiento por medio de un
muro de aproximadamente 6 metros de altura en todos sus frentes; excepto en el
tramo de la calle Bernardo Valdivieso que ya no forma parte del convento, desde que
fue vendida a particulares en la década de 1960, en donde actualmente se encuentran
entidades publicas y bancarias. Perdiéndose parte importante de la iglesia, del

claustro y campanario ubicado en la esquina denominada «Esquina de la Monjas».

> INPC, Ministerio de Coordinacion de Patrimonio. (2010). £studios para el Expediente Técnico para la actualizacion
de la Declaratoria del Centro Historico de Loja. Pags. 297-298.
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Fig. 102. Entorno urbano del Convento de Concepcionistas

El ingreso del publico en general al convento se da por el drea del museo que da a la
calle 10 de agosto al igual que lo hizo la iglesia antes del fraccionamiento del predio.
Esta via de suma importancia para la ciudad desde la fundacién que por lindar con el
convento fue conocida como la «calle de las Monjas», era la que conectaba la ciudad
con la via a la Costa. Las calles Bernardo Valdivieso y Rocafuerte presentan un solo
carril sin estacionamientos al igual que la calle Olmedo con la diferencia que esta es
una via expresa de doble carril. Siendo la 10 de agosto la dnica con estacionamientos

que pueden usarse para visitar el museo.

3.2.2.8. ANALISIS ARQUITECTONICO

Ademas de la subdivision, en la década de 1960 se derrocé todo el muro de la calle
Olmedo para la ampliacion de la via, se aprovechd esto para la construccion de una
nueva capilla de estilo moderno y habitaciones para las religiosas con instalaciones

sanitarias y eléctricas.
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Las crujias restantes presentan dos niveles con dreas de circulacién con portales,
cubiertas inclinadas de teja cocida, muros de tapial y adobe, entrepisos de madera y

pisos de ladrillo antiguo.

3.2.2.9. USO DE SUELO

Durante cerca de 400 afios el uso de suelo de tipo religioso se mantuvo igual en toda
la manzana, aunque dentro del complejo se realizaban actividades de indole
residencial por el claustro; comercial y productivas, por los productos elaborados por

las religiosas para la venta; y, funerarias por el cementerio.

3.2.2.10. PROGRAMACION ARQUITECTONICA

Después de la intervencidon en la década de 1960 las religiosas cambiaron sus
habitaciones a la edificacion moderna dejando todos los espacios para bodegas,
talleres y cocinas de gran capacidad. La intervencién no buscaba modificar los
espacios ni su uso, solo la ejecucion de acciones de cardcter emergente para evitar el

colapso de los elementos en estado ruinoso.

3.2.2.11. PROPUESTA DE INTERVENCION

El proyecto de intervencion con el nombre de «Trabajos emergentes en el Convento
de Concepcionista de Loja» estuvo a cargo del Arq. Fabidn Orellana y tuvo dos
etapas: una original y una complementaria. Para la ejecucion fue necesario movilizar
maestros de obra de la ciudad de Cuenca conocedores de las técnicas de
construccidon, ademds de maestros artesanos de las localidades de Cera y Taquil.
Como un proyecto de cardcter emergente la finalidad era la consolidacién de los
elementos estructurales y de las cubiertas, por tanto los criterios se basaron en
conservar lo existente, emplear los medios necesarios para que no siga el deterioro

del inmueble y la identificacién visual de los elementos intervenidos.
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Se consideré al conjunto como un entramado de bloques alrededor de los patios, que
fueron datados mediante una investigacion histérica, con documentos, fotografias y
el andlisis de los elementos de las cubiertas, que al igual que en el museo Casa del
Alabado, fueron determinantes para establecer las etapas cronoldgicas. Se
determinaron dos etapas: los bloques construidos en la 10 de agosto se establecieron
como originales o menos intervenidos denominados antiguos, por tener muros
portantes de tapial y el sistema de la cubierta era con vigas rollizas, elementos
tallados, cama de barro sobre la que se asentaban las tejas carrizo con hojas en el
enchaclado, sin cielos rasos; mientras que los demas bloques denominados modernos
fueron reconstruidos en la década de 1980 posterior a un incendio que destruyé la

mayoria de cubiertas.

Evidencia referente del armado original era la existencia de vigas soleras, que no
correspondian al sistema con chontas que se encontraban en las cubiertas de estos
bloques; los muros de adobe y las tejas de 40 cm mds pequeiias que las de los
bloques antiguos de 60 cm. Con estos datos se tomé la decisiéon de descartar este
segundo sistema constructivo y darle homogeneidad al conjunto; sin embargo se
contraponian los criterios conservacionistas de respeto de lo existente con la
necesidad constructiva de impermeabilizar las estructuras de madera de las cubiertas
con materiales modernos modificando el sistema constructivo original, ya que todas
las patologias encontradas en los elementos a consolidar derivaban de humedades
ocasionadas por los deterioros de la cubierta y en menor medida de los xil6fagos en

la madera estructural.

Eventualmente, se decidi6 utilizar planchas de tol galvanizado sobre la estructura de
madera y bajo este restituir el enchaclado dejandolo visible sin el empaifietado,
mientras que para la sujecion de la tejas se utiliz6 alambre galvanizado en sustitucion
de la cabuya y las vetas de cuero. En los casos donde la liberacién de los cielos rasos
existentes, generalmente de aglomerado de madera, afectaba la estética y morfologia
de los ambientes, se procedié a sustituirlos con planchas de gypsum amarrados de

igual forma con alambre galvanizado.
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Fig. 103. Implantacién del Convento de las Madres Concepcionistas antes de la intervencion
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En lo que respecta a los elementos estructurales de madera se optd por consolidar y
preservar aquellos que se encontraban estructuralmente sélidos y para las
sustituciones se empled madera de pituca, seique y yumbingue procedente del
Oriente con dimensiones de 20x20 o 25x25. Para los elementos de menores
dimensiones de 15x15 o menos se empledé madera de eucalipto de la localidad. A
todos estos se les realiz6 el zunchado con elementos de acero para evitar las

deformaciones transversales.

Se efectuaron consolidaciones en los muros y en los cimientos que lo requirieron, en
especial en las cabezas de los muros para que soporten las vigas del armado de la
cubierta y las paredes se empaifietaron con una mezcla de guano proveniente de
Cuenca, arcilla gris que se encontraba en uno de los patios del convento y cal; y, se
pintaron con lechadas de cal. En pisos, de igual forma, se necesité adquirir el
denominado «ladrillo lojano», una pieza de cerdmica cocida de 30x30 y por unos 3 o
4 cm de espesor que Unicamente se fabrica en la ciudad de Cuenca puesto que en la

ciudad de Loja se ha descontinuado su produccidn.

Fig. 104. Acceso al Museo de las Madres Concepcionistas, 2013
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Finalmente, todos los elementos hidrosanitarios como inodoros y lavanderias que no
correspondian a la tipologia fueron liberados; y, todos los cables gemelos se
sustituyeron por cableado sélido sostenido en tuberia eléctrica metdlica EMT, sujeta
exteriormente a los muros y los elementos de los portales, para que se evidencie que
las instalaciones de energia eléctrica no corresponden a la época de construccion. La
ubicacion y colocacién de los elementos adicionales como alarmas contra incendios,
sefalizacion, salidas de emergencia para prevencion de riesgos, fueron establecidas
directamente por un equipo del Ministerio Coordinador de Patrimonio. Mientras que
las acciones de intervencion en la carpinteria tanto de pasamanos como de escaleras

fueron ejecutadas por el GAD Municipal de Loja.

3.3.1.1. CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DEL CONVENTO DE LAS MADRES
CONCEPCIONISTAS

La intervencion efectuada en el complejo religioso es una demostracion de como los
valores histdrico-arquitectonicos de una época especifica en este caso de los siglos
XVII y XVIII, son suficientemente validos como para realizar una rehabilitacion
profunda en todas las edificaciones en las que se haya demostrado que su integridad

constructiva fue modificada.

El empleo de la mano de obra local y capacitada es esencial para que la obra
mantenga un nivel de calidad que asegura la disminucién de problemas relativos a la
construccién y su mantenimiento va a ser mds efectivo.Devolverle la fuerza al
complejo, en primera instancia estructural, para evitar perderlo por completo por los
deterioros; y, en segunda, estética y visual emulando la técnica original; si bien con
materiales contemporaneos, es una decision sensata y acertada que se ampara en el
articulo 10 de la Carta de Venecia, puesto que se auxilia en métodos contemporaneos
que garantizan su conservacion; por otra parte regresar a la expresion constructiva
original del inmueble es una tarea imposible e intentarlo seria una falsificacion de sus

valores.
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3.3.2. Centro Cultural Municipal Alfredo Mora Reyes

Ubicado en la ciudad de Loja, cerca de la plaza de San Sebastidn en la esquina de las
calles Bolivar y Lourdes. Gracias a la intervencién del GAD Municipal de Loja se
logré recuperar un elemento arquitecténico en el que se puede apreciar la estética
tipoldgica tradicional. En este centro se realizan principalmente actividades de
caricter cultural, teatro, musica, danza y exposiciones. Ademads alberga oficinas de
instituciones relacionadas al arte, la cultura y el turismo: SAYCE, ASAPLO, el

Centro Cultural Ruso-Ecuatoriano y la Cdmara Provincial de Turismo de Loja.

Fig. 105. Vista exterior Centro Cultural Municipal Alfredo Mora Reyes, 2013

3.3.2.1. ANALISIS URBANO

La edificacion se encuentra en la esquina formando parte de los tramos de la calle
Lourdes y Bolivar, vias de doble carril. El sector en el que se localiza se puede
considerar uniforme en cuanto a alturas, se pude agregar al sector de la plaza de San
Sebastidn en donde se han establecido dos niveles en todos los tramos, porque se

mantiene igual por la Bolivar hasta llegar a la edificacion
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Fig. 106. Ubicacién Centro Cultural Alfredo Mora Reyes

En un recorrido vehicular por la Bolivar en direccién sur, la edificacién adquiere
importancia visual, después de observar el muro lateral de la Iglesia de San Sebastian
que no posee mayor atractivo debido al desnivel generado por las escalinatas que en

la fachada principal le da jerarquia dentro de la plaza.

3.3.2.2. ANALISIS ARQUITECTONICO

Tipolégicamente corresponde a la arquitectura tradicional de Loja, presentas todas
las caracteristicas constructivas. En la fachada del inmueble se observa una
correspondencia de los vanos en ambos niveles y una directriz de horizontalidad
generada por los aleros, las cornisas y el zécalo. Debido al disefio de los z6calos se
puede asumir que la mayoria de las ventanas eran en un inicio puertas por las cuales
se accedia a los ambientes que daban a la calle y estos a su vez al patio interior. La
intervencion del Centro Cultural comprende dos fases, que se conjugaron para dar

una respuesta creativa a la falta de espacio de la primera fase intervenida.
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Fig. 107. Primera fase de intervencion, 2004

Después de segunda fase la edificacion obtuvo una morfologia ortogonal en donde el
area del segundo inmueble que era un taller mecdnico, se conservé los muros, la
altura exterior y vanos originales y se adapt6 las nuevas mamposterias a los portales

e interiormente se le dio la altura de dos niveles.

3.3.2.3. USO DE SUELO

El uso de suelo inicial fue de vivienda debido a que la edificacién formé parte de una
hacienda, posteriormente funcioné el Colegio Beatriz Cueva de Ayora y finalmente,
la Embajada del Perd. El GAD Municipal de Loja efectud la intervencién con la
finalidad de contar con un espacio en donde se puedan desarrollar adecuadamente las
multiples expresiones culturales, entre ellas la musica, la danza y el teatro. Con el
paso de los afios diferentes instituciones han ocupado estos espacios, pero el uso de

suelo ha seguido siendo el mismo.
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3.3.2.4. PROGRAMACION ARQUITECTONICA

El acceso principal conecta la calle Bolivar con el patio interior por medio de un
zaguan y de la misma forma lo hace el acceso secundario con la calle Lourdes, a
diferencia que este permanece cerrado al publico debido a unicamente facilita el

ingreso de insumos o artistas para las presentaciones.

Como parte de la segunda fase de intervencion, se adicioné el auditorio con su
escenario, camerinos y oficinas. Se colocé las instalaciones necesarias para su
funcionamiento como luces, sonido y cabinas de mando. Los portales continuaron en
ambas crujias y se levanté un muro tras el escenario para poder cerrar el espacio con
forma de prisma regular para ayudar a soportar la cubierta translicida y para cuidar
la acustica del auditorio durante las presentaciones. La mayoria de los ambientes
funcionan como oficinas, de esta manera se puede adaptar los espacios segin las
necesidades de las diferentes instituciones sin dafiar la mamposteria para agregar

nuevas instalaciones.

Fig. 108. Vista interior, auditorio
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3.3.2.5. PROPUESTA DE INTERVENCION

Entre las acciones de intervencion encontramos que se mantuvo las pendientes del
inmueble original conservando sus tejas cocidas originales y sobre el patio interior se
colocé un armado con tubos y cajas de perfileria metdlica para soportar la cubierta
translicida de policarbonato, la misma que se amarra a la estructura de madera
original; perfiles para las canaletas de recoleccion de aguas lluvias y para el cielo

raso se restituy6 el enchaclado con estuco.

En los espacios de alta circulacion se ha colocado tablén de gres, en los ambientes de
la planta baja se colocd piso cerdmico. De igual manera en canecillos, vigas y
columnas se ha tratado de conservar la mayor parte de elementos originales dandoles
un tratamiento de lijado y lacado, las basas han sido restituidas y los bordes de la

camineria son de piedra bola.

Fig. 109. Vista interior, columnas, basas y piso de gres
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Fig. 110. Plano de la intervencion total, planta baja

Las puertas y ventanas presentan el mismo disefio, todo esto para que exista una
uniformidad de materiales en las dos fases de intervencién. Para la construccién de
los nuevos espacios tanto de portales en planta alta como el escenario se utilizé
materiales contempordneos como hormigén armado en plintos, vigas y columnas,
ladrillo en mamposterias; y, para la cubierta y estructura para luces, placas y perfiles

metalicos.

Para la adecuacion de los bafios, sobre los muros de tapial se colocaron listones de
madera para sostener los tableros de fibrocemento sobre los que van los cerdmicos de
pared y evitar filtraciones. Para la division del espacio en las oficinas se adecuaron
mamparas con tableros de plywood forrados con yute. En toda la edificacion sobre la

mamposteria se le colocé revestimiento y pintura de liatex y esmalte mate.
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Fig. 111. Estructura de la cubierta

3.3.2.6. CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DEL CENTRO CULTURAL ALFREDO
MORA REYES

Los materiales colocados en los pisos: plywood y el vinil, son de baja calidad y
minima durabilidad que con el uso y la limpieza regular se van a deteriorar
rapidamente, en consecuencia las operaciones de mantenimiento de estos materiales
van a ser practicamente inaplicables, necesitando asi cambios frecuentes de pisos en
un futuro inmediato. Para la adecuacién del patio central como un auditorio se debi6
haber tomado en cuenta la acustica del inmueble, las caracteristicas de reflexion de
los materiales de mamposterias, ventanas Yy cubiertas para disminuir las
reverberaciones, asi como la adecuacién de mobiliario apropiado y su ubicacién
correcta dentro del auditorio para evitar incomodar a los espectadores en cuanto a

visibilidad y comodidad para funciones de larga duracion.

Por otra parte es rescatable la consideracion de que los ambientes sean disefiados
para admitir multiples usos, que le proporciona las comodidades tecnoldgicas
necesarias para cualquier espacio administrativo, educativo o cultural, con esto se
evita que se realicen nuevas intervenciones para adecuar instalaciones eléctricas

faltantes.
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Capitulo IV. CASO DE ESTUDIO: Casa Eguiguren-Burneo

Una vez que se ha realizado el andlisis de los conceptos sobre teorias de la
Restauracion, del patrimonio arquitecténico existente en el Centro Histérico de la
ciudad de Loja; y, de los referentes de intervenciones patrimonial en inmuebles a
nivel mundial, nacional y local, se ha seleccionado el inmueble ubicado en la esquina
de las calles Colén y Sucre, como caso de estudio particular para la aplicacién de los
lineamientos tedrico-metodoldgicos descritos en el Capitulo I, siendo los pardmetros

de seleccion los siguientes:

e Se encuentra implantado dentro del Area de Respeto del Subconjunto Central del

Centro Historico de la ciudad de Loja.

e Forma parte del Inventario de Bienes Inmuebles del Instituto Nacional de

Patrimonio Cultural del Ecuador.

e La edificacion es, sin lugar a duda, uno de los pocos elementos arquitectonicos
del Centro Histérico de la ciudad de Loja, en donde se puede evidenciar la
técnica constructiva, la pldstica arquitectonica, la composicion espacial de los
inmuebles de inicios del siglo XX; ademds de formar parte del imaginario
urbano constituyéndose en una parte primordial de la historia de la ciudad, que

guarda entre sus paredes el testimonio de la cultura lojana.

Fig. 112. Panoramica interior del inmueble

Escuela de Arquitectura y Urbanismo | Capitulo IV. CASO DE ESTUDIO: Casa Eguiguren-Burneo m



Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

e Presenta deterioros que amenazan su integridad estructural, por ende la falta de
intervencién puede convertirse en un peligro tanto para los usuarios del
inmueble como para los transetntes del Centro Histérico, y su pérdida afectaria

directamente a la imagen urbana de conjunto del Patrimonio Edificado de la

ciudad de Loja.

| @

4.1. Primera Etapa: Analisis del entorno

4.1.1. Datos de localizacion

ZONA 7

PROVINCIA Loja

CANTON Loja

CIUDAD Loja

PARROQUIA El Sagrario

BARRIO Central

CALLE PRINCIPAL Colon 06-00
INTERSECCION Sucre

SITIO Centro Historico
CLAVE CATASTRAL 5320 01 01 041 01 00

CODIGO DE BIENES INMUEBLES

Bl 11-01-01-000-12-000033

COORDENADAS GEOGRAFICAS

UTM: X: 699506 Y: 9558163 Z: 2080

S

RE

UC! — 11

7k ‘
o

Fig. 113. Ubicacién del inmueble
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4.1.2. Estudio Histdrico

El matrimonio conformado por don Francisco José Eguiguren Escudero y dona
Isabel Maria Burneo Burneo, inici6 la construccién del inmueble de Arquitectura
Tradicional en el afio de 1918 en la esquina de las calles Sucre y Coldn, en el Barrio

Central del Centro Histérico de la ciudad de Loja.

Por més de medio siglo fue el hogar de la familia en donde crecieron sus doce hijos.
En 1986 doiia Isabel, como sentencia de particion adjudica el bien a favor de su hija
Maria Amalia Eguiguren Burneo. Afios después en 1994, se efectia la subdivisién
del inmueble, dividiendo el predio por medio de un muro medianero en dos,
quedando la parte de la calle Colén en propiedad del Monasterio de las Hermanas

Clarisas y el inmueble a intervenir en propiedad de la familia Eguiguren.

Fig. 114. Vista del inmueble en su entorno urbano, desde el occidente de la
ciudad de Loja, 1930
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Finalmente en 1998, se vende el inmueble a favor de Alex René y Max Yoner
Jaramillo Jaramillo y sus esposas,55 el que pasa a convertirse en un lugar abierto al
publico por la implementacién de los ambientes de la casa para restaurante, y es en

esta etapa cuando sufre los mayores deterioros por el cambio de uso.

4.1.2.1. GENEALOGIA DE LA FAMILIA EGUIGUREN

Dionisio de Eguiguren y Arzube (1725, Ondarroa, Vizcaya, Espaiia), con el titulo de
Sargento Mayor pasé a las Indias en 1746, fue Alcalde de Loja en 1768. Contrajo
matrimonio con Ninfa Aguilera de Gamboa y Roman, el 4 de abril de 1748 y tuvo

cuatro hijos: José Gonzalo y Francisco Javier, Mariana y Maria Teresa.*

José Gonzalo de Eguiguren y Aguilera (1752, Loja), se cas6 el 17 de enero de 1800
en la hacienda Nambacola con Francisca Félix de Riofrio y Riofrio hija de don Pio
Antonio de Riofrio Peralta y Carrion (5° Mayorazgo de Riofrio, General de
Caballeria y Alférez Real de Loja).”” Engendraron 15 hijos, entre ellos, el abogado
José Xavier casado con Isabel Valdivieso y Carcelén, VII Marquesa de Villa Rocha y
Solanda®, fue Ministro del Interior y lleg6 a ser Presidente Interino del Ecuador en

1875.

Ademas se destaca Juan Vicente Eguiguren Riofrio, ganadero y comerciante
radicado en Piura, miembro del primer directorio del Banco de Piura, casado con
Antonia Escudero y Valdivieso, engendraron nueve hijos, entre ellos: Victor Miguel

y Francisco José fueron peruanos ilustres, diplomético y magistrado respectivamente.

> Datos proporcionados por el Dr. Carlos Maldonado Granda, Registrador de la Propiedad del Cantén Loja, a la
fecha 21 de septiembre de 2012, Anexo 5.
> STACEY, Marcia. (1997). La polémica sangre de los Riofrio.
37 GARAY ARELLANO, Ezio. (1990). £studio socio-genealdgico y contribucion para la historia social de Loja. Familias
espariolas, indigenas, negras y mestizas en el sur del Ecuador.

8 STACEY, Marcia. (2009). £/ Mayorazgo de Riofrio y la nobleza titulada en el Ecuador.
*? AYALA MORA, Enrique. Resumen de Historia del Ecuador. Pag. 72.
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Su nieto el Dr. Luis Antonio Eguiguren Escudero, magistrado, educador e
historiador, fue Alcalde de Lima, Presidente electo del Perd en 1936 (sin embargo, la
eleccion fue desconocida por el Congreso Nacional y no pudo cumplir sus
funciones), Presidente de la Corte Suprema y del Congreso Constituyente,
convirtiéndose en el dnico peruano que ha presidido los tres poderes del Estado®. La
donacién de 58 cuadras, aproximadamente 41 hectareas de los terrenos de la familia
por parte del ingeniero Vicente Eguiguren Escudero, permitié la fundacién de la

ciudad de Chulucanas.®

José Antonio Pio de Eguiguren y Riofrio (1800, Loja) se cas6 con Maria Rosa de la
Cruz Lequerica Carrién, hija de Don José Maria Lequerica y Riofrio y Rosa Maria
Carrion y Valdivieso. Sus hijos fueron: Carlos Federico, José Maria, Amador,

Mercedes Virginia, Francisco Ulpiano, Manuel Maria y Baltazar.

El Dr. Carlos Federico Eguiguren y Lequerica (9 de noviembre de 1833, Loja), de
profesion abogado se casé con Amalia Victoria Escudero Eguiguren el 6 de octubre
de 1858. Fueron duefios de la Hacienda “Juviruite” de su tio Vicente Eguiguren
Riofrio.” Engendraron diez hijos, entre ellos el ilustre obispo Monsefior Juan José
Antonio, quien estuvo al frente de la Didcesis de Loja desde 1907 hasta su muerte en
1910 y gracias a su fortuna personal estimada en 40.000 sucres remodeld varias
iglesias, en especial la Catedral de Loja y fund6é la escuela de los Hermanos
Cristianos, actualmente denominada Unidad Educativa José Antonio Eguiguren "La
Salle". Carlos, Ramoén y Francisco José Eguiguren Escudero, sus hermanos,
ayudaron a culminar el entablado de la Catedral después de la muerte del obispo,

hasta finales de 1913.

60 Genealogia de Raul Alvistur, fuente: Universidad de Piura Boletin Il n@ 182. (2005). Direccién de Comunicaciéon por
Yanina Correa Gutierrez y Luis Eguiguren Callirgos.

ol MOYA, Reynaldo. Breve Historia de Piura. Tomo X: La era de Leguia. Chulucanas en 1913.

62 STACEY, Marcia. (1997). La polémica sangre de los Riofrio. Pag. 642.
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4.1.2.2. GENEALOGIA DE LA FAMILIA BURNEO

Domingo Soriano Burneo y Zea (1725, Sevilla, Espafa), pas6é a las Indias con el
grado de Capitdn, se cas6 con Martina Valdivieso de las Heras en Loja, quienes
entraron al negocio de la cascarilla y a la ganaderia en Tambogrande y en La Tina®,
actualmente Perd. Procrearon diez hijos: Vicente Mariano, Eusebio, Ignacio, Maria
Rosa, Josefa Maria, Martin José, José Javier, Juan José, Rosa Maria y Mariano

Felipe.

Mariano Felipe Santiago Burneo y Valdivieso (1757, Loja) contrajo matrimonio el
12 de febrero de 1804 en Azuay con Juana Ignacia de Valdivieso y Carrién (1781,
Azuay), hija de Sebastidn de Valdivieso y Torres*, Maestre de Campo y nieta de
don Melchor de Carrion Merodio y Vaca de Vega, Maestre de Campo de Loja.
Concibieron cuatro hijos: Miguel Sebastidn, Manuel Felipe Cayetano, José Maria e
Ignacio Apolinario. El bisnieto de José Maria, Ram6n Eduardo Burneo Burneo,
casado con Carmen Alvarez Chiriboga, fue diplomdtico, y su hija: Lucia Burneo

Alvarez fue Concejala de Quito y candidata a alcaldesa en 1988.%

Miguel Sebastidin Burneo de Valdivieso y Carrion nacié en 1805 en Hacienda El
Tabl6n en Ofia®, Azuay y se casé con Rosario Valdivieso y Vdsconez (1815, Piura,

Peru), sus hijos fueron Baltazar, Javier, Francisca y Vicente.

Vicente Burneo Valdivieso (1853, Loja) contrajo matrimonio con Rosenda Burneo
Palacio el 5 de septiembre de 1891, fueron los padres de Vicente de Jests Alfonso,
Carmen Rosario de Jesus, Isabel Maria, Luz Maria y Victor Manuel Augusto Burneo

Burneo.

63 STACEY, Marcia. (2009). Nudos de Poder y Familias encadenadas de Frontera. Lima, Peru. Pag. 8.
64 GARAY ARELLANO, Ezio. (1990). £studio socio-genealdgico y contribucion para la historia social de Loja. Familias
espariolas, indigenas, negras y mestizas en el sur del Ecuador.

JURADO NOBOA, Fernando. (1989). Un vasco-aragonés y su descendencia en el Ecuador: Los Chiriboga. Pag. 278.
®® Datos tomados de actas de nacimiento, bautismos y matrimonios de la provincia del Azuay, por Mauricio Alvarado
Dévila, investigador historico y genealogista.
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4.1.2.3. FAMILIA EGUIGUREN BURNEO

José Francisco Javier Miguel Agustin Eguiguren Escudero (28 de octubre de 1880)
fue agricultor, ganadero y fotdgrafo, el 14 de octubre de 1914 contrajo matrimonio
con Isabel Maria Burneo Burneo (13 de junio de 1893), ambos nacidos en la ciudad
de Loja®. Sus doce hijos, nacieron y fueron criados en el inmueble: José Antonio
Federico (1917), Gobernador de Loja, Senador de la Republica, Presidente de la
Camara de Agricultura y director de algunas instituciones bancarias; Carlos Federico
(1918); Julio Alfonso Maria de Ligorio (1920), historiador; Maria Amalia (1922);
Josefa Isabel (Pepita), esposa del escritor Alejandro Carrién; Maria Lucia (1926);
Vicente Alfonso Ramon; Francisco José (1929); Jorge Alfredo Maria; Alfonso Maria

Gonzalo; Isabel Maria (1935); y Graciela Beatriz Eguiguren Burneo.

Fig. 115. Maria Amalia Eguiguren Burneo (primera fila superior cuarta de izquierda a derecha)
formando parte del Coro Santa Cecilia

67 - . . . I . -
Datos tomados de actas de nacimiento, bautismos y matrimonios de la provincia de Loja, por Mauricio Alvarado
Dévila, investigador historico y genealogista.
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Don Francisco Eguiguren falleci6 el 9 de abril de 1956 a los 75 afios de edad. Dofa
Isabel Burneo se mantuvo con vida durante 25 afios mas, fallecié el 10 de abril de
1981, a los 87 afios. Ademas del inmueble del caso de estudio, fueron duefios de la
Hacienda La Palmira ubicada en la parroquia rural de Quinara, al sur de la ciudad de

Loja.

4.1.2.4. DIAGNOSTICO DEL ESTUDIO HISTORICO

e Qracias a estas genealogias se puede establecer que las familias Eguiguren y
Burneo descienden de militares espafioles radicados en la ciudad de Loja en el
siglo XVI, se encuentra en linea de sucesién a nobles, religiosos, educadores,
magistrados y politicos; algunos de ellos llegaron a desempefiar cargos
importantes tanto en el Ecuador como en Peru; la mayoria fueron duefios de
haciendas y se dedicaban al comercio de productos como la cascarilla y a la

ganaderfa.

e Debido a la cercania familiar con el obispo José Antonio Eguiguren, es posible
que muchos de los materiales del inmueble y de la Catedral fueran importados
de las mismas casas fabricantes de Estados Unidos y Europa. De igual forma, la
mano de obra pudo haber sido la misma, y por tanto se debieron haber aplicado

las mismas técnicas constructivas en el inmueble del caso de estudio.

e El inmueble ha formado parte de la trama urbana de la ciudad de Loja desde su
construccion a inicios del siglo XX, integrandose a la memoria colectiva de sus

habitantes, destacandose en fotografias antiguas y narraciones (Fig.115).

e Es importante que el inmueble sea reconocido con los apellidos del matrimonio
que construy6 y habitd el inmueble durante el periodo de consolidacién de sus

valores historicos y simbdlicos.
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4.1.3. Estudio Urbano
4.1.2.5. AREA DE INFLUENCIA DEL INMUEBLE
Se establece como drea de influencia del inmueble patrimonial al entorno inmediato

de la edificacién, desde la avenida Universitaria hasta la calle Olmedo, y desde la

calle Rocafuerte hasta la Quito:

~ OLMEDO /.

Fig. 116. Area de estudio del inmueble a intervenir

n Area de Respeto
Area de Primer Orden

En total 24 manzanas alrededor de la manzana donde se ubica el inmueble,
generando una trama cuadricular. De estas 18 forman parte del Area de Primer
Orden; 5, al Area de Respeto; y 2, forman parte de ambas dreas. Por ser un predio
esquinero, el inmueble forma parte de dos tramos, el de calle Colén y el de la calle

Sucre.
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4.1.3.1.1. DENSIDAD DE CONSTRUCCION

El Entorno Urbano Inmediato del inmueble tiene una densidad alta debido a que el
area de construccion supera el 75% del area total. Corresponde ademds a un area
consolidada, con inmuebles con valor patrimonial. Las dos tnicas manzanas libres
son las plazas Central y Bolivar, que se las denomina parques, por la presencia de

arboles y vegetacion.

4.1.3.1.2. TIPO DE IMPLANTACION

Las edificaciones se encuentran implantadas en linea de fébrica, a excepcion de los
tramos de la calle Bolivar entre 10 de agosto y José Antonio Eguiguren y en las
calles José Antonio Eguiguren y Col6n entre Bolivar y Bernardo Valdivieso, que

presentan portales.

4.1.3.1.3. ALTURAS

Las alturas de las edificaciones oscilan entre dos y tres plantas, con unas cuantas
excepciones como el edificio del ex Banco Central, el edificio del Consejo de la
Judicatura y el Hotel Libertador ubicados en la manzana del inmueble, por lo que se
puede decir que ambos tramos son heterogéneos. Sin embargo, las viviendas de tres
plantas por lo general se elevan hasta la misma altura de una vivienda tradicional de

dos plantas por lo tanto se conserva una homogeneidad relativa.

4.1.3.1. USO DE SUELO
4.1.3.2.1. USO PRINCIPAL

Se observa una heterogeneidad respecto de edificaciones y de usos de suelo, siendo
el principal el uso de intercambio, debido a que el centro de la ciudad de Loja ha
concentrado los equipamientos y por lo tanto las actividades de 1la mayor parte de los
habitantes de la ciudad, de la provincia y de las provincias cercanas por ser el centro

administrativo de la Zona 7.
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4.1.3.2.2. USOS COMPATIBLES

Se relaciona directamente con el uso comercial y administrativo, encontrando
correspondencia con equipamientos culturales, de culto, educativos con ciertas

restricciones.

4.1.3.2.3. USOS NO COMPATIBLES

Estd restringido el uso de suelo industrial y agricola; ademds de equipamientos
mayores como cementerios, gasolineras, centrales de abasto; de recreaciéon como

juegos infantiles, guarderias; y, educativos como escuelas y jardines de nifios.

4.1.3.2. VIALIDAD Y TRANSPORTE
4.1.3.2.1. ACCESIBILIDAD

Se puede observar que en el Entorno Urbano Inmediato existen ciertas rampas,
ubicadas en las bocacalles, pero estas no cumplen con la normativa. De igual forma
las aceras no cuentan con elementos sensoriales o auditivos para el cambio de luces

de los semaforos.
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Fig. 117. Parada Benjamin Carridn, Parque Bolivar
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4.1.3.2.2. RUTAS DE TRANSPORTE

La principal ruta de transporte ptblico es el Sistema de Integrado de Transporte
Urbano SITU que realiza su ruta por las avenidas Universitaria y Manuel Agustin
Aguirre en sentido sur norte y norte sur respectivamente. La estacion de parada més
cercana se encuentra ubicada en el parque Bolivar, con una frecuencia de cada 5 a 10

minutos.

4.1.3.2.3. SENTIDO DE LAS CALLES Y CIRCULACION
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Fig. 118. Sentidos de las calles y circulacién
SIMBOLOGIA
==  Vias direccién sur-norte | Vias direccion oeste-este
«=\/{as direccion norte-sur Vias de doble carril
1 Vias direccion este-oeste ® Parada del SITU
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4.1.3.2.4. ESTACIONAMIENTOS

El Concejo Cantonal de Loja el 15 de marzo de 2002 mediante una ordenanza creo el
Sistema Municipal de Estacionamiento Rotativo Tarifado, SIMERT para generar
espacios estacionamientos de manera ordenada y accesible a todos los usuarios de
vehiculos particulares en el Centro Histérico. Posteriormente el 25 de marzo de 2011
se realizé la reforma de esta ordenanza como una solucién al congestionamiento
vehicular se implemento6 el «Proyecto de circulacion en doble carril» en ciertas calles
eliminando algunos de estos espacios y colocdndolos en vias cercanas. El inmueble

se encuentra en la interseccion de dos de estas vias: la calle Colon y la Sucre.

4.1.3.3. EQUIPAMIENTOS

Se ubican nueve tipos de equipamiento: culto, administracion, turismo, cultura,

educativo, plazas (recreacion), salud, comercio y financiero.

Fig. 119. Equipamientos del area de estudio
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CULTO FINANCIERO

0 La Catedral H Banco de Lop

B San Francisco B Banco Pichincha

B Conceptas B Banco de Guayaqull
< ayad)
‘© | rovmsracon g o et
(@) B Gobemandr de. Log A Banco Bolvarano
— B GAD Municipal Loja B Ni&ics Horscites
(o) B Gobierno Provincial

O CACFE Lo

oM B Consepo de la Judicatura B Banco del Austro

B Correos del Ecuador
E O Consejo Nacional Eletoral W B de e
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@ Rentas Intemas B San Francisco

Sequndad Social B Bolivar

4.1.3.4. INFRAESTRUCTURA

El 4rea cuenta con todos los servicios

TURISMO

B Informacién Turistica
B Grand Victona Hotel
Hotel Libertador

B Hotel Ramses

CULTURA

H Museo Banco Central
B Museo Matide Hidalgo
Museo Conceptas

B Casa Cultura Loja

H Teatro CCE

O Bblioteca GAD-L
Bilicteca GPL

COMERCIO

H Mercado Central
H Gasclnera
Supermercado
SALUD

Cruz Roja

B Hosprtal Miitar
B Patronato GPL
EDUCATIVO

@ Cordilera

B Porcineula

E Antonio Pefia Cell
[ San Francisco

basicos: agua potable, electricidad,

alcantarillado, telefonia convencional y mévil e internet de banda ancha. No posee

instalaciones de gas centralizado, ni acondicionamiento ambiental. El tendido de

cables de la energia eléctrica es aéreo.
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Fig. 120. Tramo Calle Colén

Fig. 121. Tramo Calle Sucre
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4.1.3.5. VALORACION DEL ENTORNO URBANO

El inmueble estd integrado a tramos heterogéneos debido a que existen edificios con

diferente ndmero de plantas y estilos arquitecténicos.

4.1.3.6. DIAGNOSTICO DEL ESTUDIO DEL ENTORNO URBANO

e El inmueble se ubica en la interseccion de dos vias de doble carril, por lo que
se debe tomar las precauciones necesarias para evitar que la llegada de

usuarios al inmueble interrumpa la fluidez del transito vehicular.

e La acera requiere ser modificada para ubicar las rampas necesarias que
permitan la accesibilidad de acuerdo a la norma INEN para Accesibilidad al

espacio publico®.

e El establecimiento de un &drea de estacionamientos para el inmueble debe
realizarse segln la norma, dependiendo del uso de suelo que se establezca en

el proyecto de intervencion.

e La ordenanza que regula la implantacion y/o funcionamiento de sistemas de
Equipamiento Urbano y Uso del Suelo en el Centro Histérico de la ciudad de
Loja, debe ser considerada en caso de cambiar el uso de suelo del inmueble

debido a las restricciones existentes.

%8 INEN. (2009). Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio fisico.
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4.2. Segunda Etapa: Analisis arquitectdnico

4.2.1. Descripcion y caracterizacion

4.2.1.1. CARACTERISTICAS GENERALES

EPOCA DE CONSTRUCCION Siglo xx
DECADA 1910-1920

ANO DE INICIO 1918
TIPOLOGIA Arquitectura Civil
CATEGORIA Vivienda
SUBCATEGORIA Casa Tradicional
USO ORIGINAL Vivienda

USO ACTUAL Comercio/Educativo
NUMERO DE NIVELES 2

ESTADO DE CONSERVACION GENERAL | Sélido

AREA DE TERRENO 690.37 m?
AREA DE CONSTRUCCION PB 550.39 m?
AREA DE CONSTRUCCION PA 605.72 m?
AREA DE TOTAL DE CONSTRUCCION 1156.11 m?

4.2.1.2. ASPECTOS TIPOLOGICOS

El inmueble corresponde a la tipologia tradicional residencial de inicios del siglo
XX, que se define por la presencia de crujias alrededor de un patio interior con
portales, con el acceso principal por un zagudn central. Debido a que el inmueble
original fue dividido en dos predios se tomod el acceso principal como una directriz
sobre la cual se construy6 una crujia a la mitad del patio central (crujia este); dejando
cada predio con una parte del patio original. Con esta division, en el inmueble a
intervenir, se conservaron las habitaciones principales, el acceso principal y la nueva
crujia, permitiendo la generacién de nuevos ambientes, para sustituir los espacios que

se concedieron a las Hermanas Clarisas.
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B Inmueble a
intervenir

B Inmueble
original

Fig. 122. Vista aérea inmueble

Esta intervencion no modificé la tipologia del inmueble ya que se conservé la cubierta
inclinada de teja cocida a dos aguas, los canecillos en los aleros interiores y los pisos de
madera; sin embargo, se utiliz6 materiales nuevos como hormigén armado, ladrillo y
hierro forjado, para cubrir los portales de la planta y levantar una estructura en la mitad
del nuevo patio central dividiéndolo a su vez en dos secciones, ademds se realizd

cambios en la carpinteria.

- PATIO

CRUJIA NORTE
CRUJIA SUR

k CRUJIA OESTE

Fig. 123. Esquema de organizacién espacial
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4.2.1.3. ASPECTOS MORFOLOGICOS

Morfolégicamente, el predio responde a la forma de un cuadrildtero convexo, debido
a que presenta cuatro lados cuyos dngulos interiores no superan los 180°; su fachada
es ochavada por la presencia de un chafldn a 45° en la esquina noroccidental, que
remata en aleros sin canecillos. Su matriz geométrica no es ortogonal y se proyecta
de igual manera a la planta alta y a la cubierta. De este modo se erige como un
volumen prismatico regular con una sustraccion interna que se divide en dos patios
en la planta baja, y remata en cubiertas inclinadas con dos aguas; a excepcion de la
crujia sur, que tiene una sola caida en su cubierta. Se emplaza en linea de fébrica,

presenta dos fachadas rectas que dan a las calles Sucre al occidente y Col6n al norte.

Fig. 124. Volumetria de la morfologia general

4.2.1.3.1. MORFOLOGIA EXTERNA

Al observar el inmueble desde la esquina, se puede establecer un eje de simetria en
donde convergen las dos fachadas en la mitad del muro en chafldn a 45°. En ambas
fachadas se puede notar una directriz de horizontalidad generada por los aleros, el
z6calo y las dos cornisas, una a la mitad de la pared que cubre el entrepiso y una
superior bajo el alero. Esta horizontalidad contrasta con la verticalidad de los vanos

que presentan un marcado ritmo tanto en planta baja como en planta alta.
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Fig. 125. Vista suroccidental de las fachadas norte y occidental

4.2.1.3.2. MORFOLOGIA INTERNA

En el interior del inmueble, debido a las intervenciones previas se destaca la
subdivision del patio por un volumen prismético cerrado, cuya cara superior sirve de
conexion entre las crujias este y oeste, generando tres espacios abiertos: dos patios en

planta baja y un corredor de circulacion en planta alta.

Los espacios cerrados tienen forma de cuadrildteros convexos que aparentemente son
de forma ortogonal, pero que al ser medidos se ha comprobado que ninguno de sus
lados ni dngulos son iguales. En general los muros de mamposteria tienden a cerrarse
seglin la forma irregular del perimetro del inmueble hasta interceptarse con otros
elementos de las mismas caracteristicas, formando las crujias en donde planos

verticales de mamposteria generan los ambientes principales.

Los espacios semicerrados que se ubican a continuacién a los espacios cerrados
constituyen los corredores de circulacién en ambas plantas conectidndolos con los
espacios abiertos; los soportales en planta alta que conservan su morfologia original,
formados por planos virtuales que siguen los ejes de los portales, que han sido

cerrados con mamposteria en planta baja para generar ambientes interiores.
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Fig. 126. Representacion de una vista interior del inmueble

4.2.1.4. ASPECTOS DE PLASTICA ARQUITECTONICA

En cuanto a la cromdtica del inmueble del caso de estudio, se observa que los
espacios exteriores presentan colores frios mientras que los interiores, colores
calidos: la cromatica externa con color celeste y la cromadtica interna con color
marrén claro, los muros tienen un tono dominante amarillo claro, que combina

adecuadamente en ambos casos.

En planta alta se observa un mayor uso de la cromadtica en especial en los ambientes
cerrados que se usaban de salones (que actualmente se denominan con Salon azul y
Salén rojo de uso del Centro de Ensefanza del Idioma Inglés «Global Quality
English»), en donde encontramos papel tapiz parcial o totalmente pintado. Para las
puertas y ventanas se ha escogido los mismos colores que van en relacién con los
espacios, es asi que las puertas exteriores se encuentran en colores celeste y azul

claro y las interiores, en marrén claro, amarillo claro y celeste.
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En los ambientes de uso frecuente como aulas (ubicadas en la crujia oeste), podemos
encontrar el papel tapiz original y la pintura del cielo raso, que presenta formas

geométricas, en colores célidos y frios que van acorde al papel tapiz.

En los ambientes cerrados en planta baja se observa el mismo tono amarillo claro en
mamposteria, la decoracién es casi nula, y en algunos casos solo se ha revestido los
muros o la pintura estd deteriorada. Los elementos de madera interiores como
columnas, monteras, vigas, canecillos y pasamanos han sido pintados de color

marrén claro, mientas que los balaustres son de color oro viejo.

Interiormente debido al uso de la pintura de color marrén claro sobre los elementos
de madera como columnas, vigas, pasamanos, puertas y ventanas, la textura de la

madera ha perdido su relevancia visual.

Fig. 127. Cromatica externa
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Fig. 128. Salon Rojo Fig. 129. Cromatica interna

4.2.1.5. ASPECTOS FUNCIONALES

El inmueble guarda relacion estrecha con lo detallado por la tradiciéon oral de los
habitantes de la ciudad sobre el modo de vida y el desarrollo de la actividades al
interior de las viviendas lojanas, en donde los ambientes en planta baja con acceso
desde la calle eran almacenes y los posteriores al patio eran usados por la
servidumbre, mientras que los ambientes en planta alta correspondian a las
habitaciones de los propietarios y salones para la recepcion de visitas. A pesar de la
subdivision del inmueble y de las intervenciones posteriores: el zaguén, el patio y los
soportales conservan sus funciones originales. La distribucién de los ambientes
alrededor de un patio es propicia para la interaccion de los usuarios, mientras que la
circulacion mediante portales y soportales hace posible que los ambientes se
relacionen a un espacio comun que hace las veces de vestibulo. Esto ha permitido
que el inmueble cumpla funcionalmente con diversos usos de suelo, sin tener que
intervenirlo profundamente; sin embargo, los portales han perdido sus funciones al

ser cerrados con mamposteria para la generacion de nuevos ambientes.
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4.2.1.6. ASPECTOS TECNICO-CONSTRUCTIVOS

El inmueble del presente caso de estudio presenta elementos constructivos
particulares propios de la época de construccidn a inicios del siglo XX, al igual que
la mayor parte de los inmuebles de tipologia tradicional debido a que en la ciudad de
Loja se mantuvo el proceso constructivo hasta entrada la década de 1960. Los
cimientos y sobrecimientos son de piedra, lo que ayudan a la impermeabilizacion de
los muros de tapial. Lo cual no sucede con las columnas de los portales, cuyas basas
de piedra que al parecer fueron liberadas en una intervencién previa para la
colocacién de hormigén las caminerias del portal y en el patio. Los muros de tapial
tienen la caracteristica de mantener el calor absorbido en el dia para liberarlo en la
noche lo que responde a la propiedad de inercia térmica, lo cual se puede corroborar
al visitar el inmueble. Estos presentan revoques de arcilla, paja, y guano, mientras
que los paietes son de arcilla y cal. Para dividir los espacios se ha colocado paredes

de bahareque.

Fig. 130. Elementos constructivos en fachada
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La mamposteria ha sido decorada en algunos casos con papel tapiz en diversos
colores y formas. Se observa que los aleros de la fachada que no presentan
canecillos, debido al uso de enchaclado de carrizo con paiiete de paja y barro, sujetos
a la armadura de la cubierta. Mientras que los aleros interiores alrededor de los
soportales se observan canecillos de madera que rematan en volutas (de iguales
caracteristicas que las monteras de las columnas) y se separan entre si a
aproximadamente 60cm. Las monteras de las columnas poseen molduras de madera
de pico de cuervo que rematan en volutas que se asemejan a las de los capiteles de

las columnas del orden jonico.

La cubierta presenta una armadura de madera que remata las columnas del portal en
vigas soleras que soportan las vigas cargueras, las correas y la cumbrera, asi como
las tiras en donde se ubican las tejas de arcilla cocida. La técnica del enchaclado se
encuentra ademds en los cielos rasos de los ambientes interiores, portales y
soportales. Se encuentran varios tipos de tejas cocidas como cobertura exterior de la
cubierta debido a las intervenciones previas, las mismas evitan la filtracion de las
aguas lluvias, pero debido a su estado deteriorado no permiten que la inclinacion de
la cubierta ayude a que el agua fluya con rapidez generandose empozamientos que
han producido la mayoria de las patologias del inmueble. La armadura de la cubierta
parece haber sido modificada para la colocacién de tiras de chonta, un sistema

constructivo utilizado desde mediados del siglo XX.

En la planta alta se conserva la mayor parte del cielo raso original con empafietado
de carrizo, revoque de arcilla y paja, y encalado decorado con pintura tabular con
diversos estilos. En el Salén Azul se puede encontrar pintura tabular con arreglos
florales, en las diferentes aulas formas geométricas, mientras que en el Salon Rojo el
cielo raso es de laton. Los pisos de la planta baja han sido intervenidos por lo que no
conservan una homogeneidad, presenta cerdmicas de diferentes dimensiones y
colores. En planta alta se observa tres tipos de pisos: los tablones originales y duela

de madera y baldosas
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Fig. 131. Elementos constructivos interiores

En lo que respecta a carpinteria, externamente se observa que las puertas son de
madera y presentan molduras verticales de ladrillo que rematan en arcos rebajados
(arco escarzano) a excepcion de la puerta principal que tiene un marco de madera
con ornamentos tallados. Las puertas de la planta alta se caracterizan por tener dos
hojas que presentan paneles de vidrio en sus bastidores que hacen las veces de
ventanas y que se abren a balcones de madera incluidos y volados, intercaladamente;

con pasamanos de madera y hierro forjado.

Los balcones se soportan en tres o cuatro ménsulas de madera tallada. Se
contabilizan trece puertas con estas caracteristicas se encuentran seis puertas por
cada fachada, y una puerta en el chaflan. Las ventanas interiores presentan bastidores
y marcos de madera con un disefio similar al de las puertas y presentan un antepecho
de 65cm y una altura de 2.35m. Las instalaciones parecen haber sido colocadas afios
después acabada la construccion, ya que se encuentran superpuestas a la estructura y

en estado de deterioro, en especial las hidrosanitarias.
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4.3. Tercera Etapa: Diagndstico del estado actual de
elementos y patologias

4.3.1. Identificacion de Elementos y Materiales
4.3.1.1. VALORACION DEL INMUEBLE

4.3.1.1.1. INTEGRIDAD

Para la valoracién de la integridad del inmueble se ha considerado que: los elementos
originales de 1918, afio de construccién del inmueble, sean de Valor alto; los
elementos colocados en una primera intervencion (que se asume seria a mediados del
siglo XX) para la colocacion de instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, de un valor
medio; y, los elementos colocados posterior a la venta del inmueble, a finales de

siglo hasta la actualidad, de valor bajo.

4.3.1.1.2. AUTENTICIDAD

DIMENSIONES

ARTISTICA

El inmueble responde a las caracteristicas de la arquitectura tradicional y por
lo tanto a criterios de simetria en cuanto a voliumenes, formas, vanos, ademas
de niveles y alturas en los tramos donde se implanta; propio de las
construcciones de inicios del siglo xx.

HISTORICA

Su fachada es identificable porque los vanos responden a la costumbre de la
época: se colocaban en planta baja para el acceso a los locales destinados a
comercio y en planta alta para los espacios sociales de la familia. Esto debido
a las innovaciones en la construccién con tapial, que inicialmente no
permitian vanos a repeticion.

CIENTIFICA

El disefio ortogonal es la manera mas acertada de hacer un uso racional del
espacio para habitaciones, salones y circulacion. Las cubiertas inclinadas son
Optimas para la proteccion de los espacios de las aguas lluvias. Los vanos
amplios ayudan a la ventilacién y soleamiento necesarios en los espacios
intertores.
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SOCIAL

El disefio de los inmuebles tradicionales se mantenia de acuerdo a las
normativas espafolas, que posteriormente se convirtié en una tradicién hasta
mediados del siglo xx. Con esto se aseguraba un espacio para la vegetacién
ornamental con los patios interiores, aumentando la calidad de vida de sus
habitantes.

DIMENSIONES

ARTISTICA

Los ambientes se caracterizan por la esbeltez de los muros, generando
espacios amplios los que le proporcionan equilibrio formal a toda la
edificacién. La madera en todos sus elementos tanto estructurales como
decorativos, es un atrayente visual por su fuerza estética.

HISTORICA

El uso de materiales propios de los asentamientos como tierra, arcilla, cal,
paja y madera, es una manera eficiente de conservar recursos debido a la
facilidad de su elaboracién y a la disminucion del costo de transportacion
desde el lugar de fabricacion hasta la obra en construccion; los originarios lo
hacian desde tiempos inmemoriales y los espafoles lo adaptaron en la época
colonial. De igual manera, la arcilla de la ciudad de Loja es reconocida por sus
propiedades fisicas.

CIENTIFICA

MATERIALES Y SUSTANCIA

El tapial constituye un material altamente duradero y que ayuda a la
climatizacion natural de los ambientes, guardando el calor del dia para
liberarlo por las noches y por tanto manteniendo una temperatura agradable
durante el dia. Debido a las propiedades de la cal, que permiten la
permeabilidad selectiva y su uso como aglutinante se extendié a en
revestimientos, molduras, base para pintura, entre otras, denominandola
lechada de cal.

SOCIAL

La elaboracion de las piezas madera, tejas, carpinteria, entre otras requeria el
trabajo de cientos de personas, incluidos los tapialeros, maestros, obreros y
muchos otros, para lo cual se requerian mingas de ayuda entre los habitantes.
Elementos como el laton, el papel tapiz y mobiliario fueron traidos de Europa
y Norteamérica, haciendo que la sociedad de la época adquiera costumbres
exogenas.
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DIMENSIONES

ARTISTICA

La morfologia de los portales permite que por medio de la circulacién
horizontal se pueda acceder de manera inmediata a todos los ambientes, asi
se puede apreciar todos los elementos estéticos y decorativos desde una
perspectiva panoramica.

HISTORICA

La zonificacion de las areas de acuerdo a las necesidades y tradiciones es
propia de la tradicién espafola proveniente de la domus romana, con la

TRADICION, TECNICAS Y EXPERTICIAS

3 finalidad de desarrollar las actividades de manera independiente en un area

g exclusiva y con el mobiliario adecuado.

=)

T -

> CIENTIFICA

S | Los espacios interiores se adaptan a la disposicién de los muros que soportan
las cargas propias y de la cubierta, haciendo que este condicionante en el
disefio arquitecténico, no sea un problema al momento de distribuir los
ambientes.
SOCIAL
Se puede establecer dos tipos de interrelaciones, uno entre los propietarios,
arrendatarios y sirvientes dentro del inmueble; y otro, entre las personas
dedicadas al comercio en los ambientes que dan a la calle con la sociedad
lojana en general.

DIMENSIONES

ARTISTICA

La decoracion de los ambientes con papel tapiz, pintura tabular o latén en
cielos rasos es una expresidon de los valores estéticos adquiridos de paises
extranjeros que se adaptaron a las tradiciones constructivas de época,
considerados de gran valor artistico debido a que ya no se producen estos
materiales.

HISTORICA

La construccién se realizaba la mano de obra mas calificada que conocia las
técnicas constructivas transmitidas de generacién en generacion durante
siglos, desde la colonia; ast como las experticias en la seleccion de materias
primas para la elaboracién de elementos de mejor calidad.
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CIENTIFICA

Los cimientos de piedra proporcionaban aislamiento a los muros de tapial del
contacto del agua. La porosidad evita que las variaciones dimensionales de
los muros por los cambios de temperatura no generen fracturas estructurales.
La correcta seleccién de arcillas hace que los muros sean impenetrables. El
corte de madera debia hacerse segun las fases de la luna y en horas
determinadas, para garantizar su dureza.

SOCIAL

El inmueble es el mejor testigo de la aplicacion de las técnicas constructivas
tradicionales cuyos elementos conservados desde su construccién en 1918,
pueden ser apreciados por la poblacion por ser uno de los pocos elementos
arquitectonicos de esa época que se conservan sin mayores alteraciones.

DIMENSIONES

ARTISTICA

Ubicada en una parte principal del Centro Histérico, su emplazamiento
genera un atractivo visual por formar parte de dos tramos que poco a poco
han perdido sus caracteristicas tradicionales.

HISTORICA

La manzana en donde se ubica el inmueble fue probablemente asignada para
la construccion de edificios principales o de viviendas para personas
importantes. En la década de 1930 en la misma manzana funcionaba la
Gobernacion por la calle José Antonio Eguiguren, anteriormente 24 de mayo
(Fig. 58).

CIENTIFICA

Los métodos para el trazado de manzanas para la formacion de ciudades se
basaban en las Leyes de Indias, esta manzana forma parte del trazado original
de los colonizadores espafoles de finales del siglo xvi, a pocos metros de la
iglesia de San Francisco y de la Catedral.

SOCIAL

Debido a la transformacién del Centro Histérico en las ultimas décadas, este
inmueble va tomando jerarquia tanto visual en el tramo heterogéneo en el
que implanta, como patrimonial en cuanto al valor arquitectdnico excepcional
que los demas inmuebles han perdido con las modificaciones a través de los
anos.
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DIMENSIONES
ARTISTICA
La construccion de una vivienda esta profundamente relacionada con el estilo
de vida de quienes la habitan, por tanto una manifestacion de las tradiciones
constructivas y artisticas de las personas que habitaron la ciudad a inicios de
1900.
© | HISTORICA
P4
"'EJ Fue el hogar de personas notables dentro de la historia de la ciudad de Loja
£ | (Estudio Historico del inmueble, pag. 41).
L
w re
; CIENTIFICA
E . . .
& | Actualmente conservar el patrimonio arquitectonico se debe basar en una
% serie de normativas y técnicas especializadas para evitar los errores en la
ejecucion, todo esto con la finalidad de mantener vivo el espiritu de las
generaciones pasadas.
SOCIAL
Es conocido que los salones del inmueble eran facilitados por los propietarios
para la celebracion de fiestas y reuniones.
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Fig. 132. Manzana en donde se ubica el inmueble, plano 1933
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4.3.1.2. TABLAS DE ELEMENTOS Y MATERIALES

ESTRUCTURA

CATEGORIA: Cimentacién

ELEMENTO: Cimiento

MATERIALES: Piedra y arena

ESTADO DE CONSERVACION: Sélido

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 1

ESTRUCTURA

CATEGORIA: Cimentacién

ELEMENTO: Sobrecimiento

MATERIALES: Piedra, cal y arena

ESTADO DE CONSERVACION: Sélido

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 1

ESTRUCTURA

CATEGORIA: Elementos estructurales

ELEMENTO: Columnas

MATERIALES: Madera rustica

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 1
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ESTRUCTURA

CATEGORIA: Elementos estructurales

ELEMENTO: Vigas

MATERIALES: Madera

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 2

ESTRUCTURA

CATEGORIA: Elementos estructurales

ELEMENTO: Muros portantes

MATERIALES: Tapial

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 1

ESTRUCTURA

CATEGORIA: Mamposterias

ELEMENTO: Paredes

MATERIALES: Bahareque

ESTADO DE CONSERVACION: Sélido

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 2
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ESTRUCTURA

CATEGORIA: Mamposterias

ELEMENTO: Tabiques *

MATERIALES: Ladrillo

ESTADO DE CONSERVACION: Sélido

VALOR: Medio

N° DE PATOLOGIAS: 0

ESTRUCTURA

CATEGORIA: Mamposterias

ELEMENTO: Revestimientos (Interiores)

MATERIALES: Empafietado

ESTADO DE CONSERVACION: Sélido

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 2

ESTRUCTURA

CATEGORIA: Mamposterias

ELEMENTO: Revestimientos (Exteriores)

MATERIALES: Cemento y arena

ESTADO DE CONSERVACION: Sélido

VALOR: Bajo

N° DE PATOLOGIAS: 4
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ELEMENTOS EXTERIORES

CATEGORIA: Cubiertas

ELEMENTO: Armadura

MATERIALES: Madera

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 1

ELEMENTOS EXTERIORES

CATEGORIA: Cubiertas

ELEMENTO: Cobertura Exterior

MATERIALES: Teja cocida

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 3

ELEMENTOS EXTERIORES

CATEGORIA: Cubiertas

ELEMENTO: Cielo raso

MATERIALES: Enchaclado

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Alto ’

N° DE PATOLOGIAS: 3
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ELEMENTOS EXTERIORES

CATEGORIA: Fachada

ELEMENTO: Balcones

MATERIALES: Hierro forjado y madera

ESTADO DE CONSERVACION: Sélido

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 1

ELEMENTOS EXTERIORES

CATEGORIA: Fachada

ELEMENTO: Zécalos

MATERIALES: Cemento champeado

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Bajo

N° DE PATOLOGIAS: 2

ELEMENTOS EXTERIORES

CATEGORIA: Fachada

ELEMENTO: Molduras

MATERIALES: Ladrillo

ESTADO DE CONSERVACION: Sélido

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 2
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ELEMENTOS EXTERIORES

CATEGORIA: Fachada

ELEMENTO: Aleros

MATERIALES: Enchaclado

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 3

ELEMENTOS EXTERIORES

CATEGORIA: Pisos

ELEMENTO: Entrepiso

MATERIALES: Madera

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 1

ELEMENTOS EXTERIORES

CATEGORIA: Fachada | e

ELEMENTO: Acabado de entrepiso

MATERIALES: Madera - ceramico

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado |+~

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 0
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ELEMENTOS EXTERIORES

CATEGORIA: Fachada

ELEMENTO: Contrapiso

MATERIALES: Madera Cemento

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Medio

N° DE PATOLOGIAS: 0

ELEMENTOS EXTERIORES

CATEGORIA: Pisos

ELEMENTO: Acabado de contrapiso

MATERIALES: Ceramico - cemento

ESTADO DE CONSERVACION: Sélido

VALOR: Bajo

N° DE PATOLOGIAS: 1

ELEMENTOS EXTERIORES

CATEGORIA: Patio

ELEMENTO: Piso de patio

MATERIALES: Hormigon simple

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Bajo

N° DE PATOLOGIAS: 2

Escuela de Arquitectura y Urbanismo | Capitulo IV. CASO DE ESTUDIO: Casa Eguiguren-Burneo m



Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

ELEMENTOS EXTERIORES

CATEGORIA: Patio

ELEMENTO: Caminerias

MATERIALES: Hormigén simple

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Medio

N° DE PATOLOGIAS: 3

ELEMENTOS INTERIORES

CATEGORIA: Carpinteria

ELEMENTO: Puertas

MATERIALES: Madera

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 3

ELEMENTOS INTERIORES

CATEGORIA: Carpinteria

ELEMENTO: Ventanas

MATERIALES: Madera - vidrio

a

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Alto

\ , ‘/\ Al

N° DE PATOLOGIAS: 3 YA m-mrmmm L :,sxl,rsgqygr,glgjgj\! _,m
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ELEMENTOS INTERIORES

CATEGORIA: Escalera

ELEMENTO: Peldanos

MATERIALES: Madera

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 3

ELEMENTOS INTERIORES

CATEGORIA: Escalera - g z‘.';.'“,l..i: <

ELEMENTO: Pasamano A

MATERIALES: Hierro forjado y madera |

ESTADO DE CONSERVACION: Sélido X i

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 1

ELEMENTOS INTERIORES

CATEGORIA: Escalera

ELEMENTO: Estructura

MATERIALES: Madera

ESTADO DE CONSERVACION: Sélido

VALOR: Alto

N° DE PATOLOGIAS: 0
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INSTALACIONES

CATEGORIA: Red hidrosanitaria

ELEMENTO: Tuberia agua potable

MATERIALES: PVC

ESTADO DE CONSERVACION: Sélido

VALOR: Bajo

N° DE PATOLOGIAS: 0

INSTALACIONES

CATEGORIA: Red hidrosanitaria

ELEMENTO: Muebles sanitarios

MATERIALES: Ceramica

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Bajo

N° DE PATOLOGIAS: 0

INSTALACIONES

CATEGORIA: Red hidrosanitaria

ELEMENTO: Tuberia aguas servidas

MATERIALES: PVC

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Bajo
a
N° DE PATOLOGIAS: 1 ¢
y
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INSTALACIONES

CATEGORIA: Red hidrosanitaria

ELEMENTO: Canaletas

MATERIALES: Hojalata

ESTADO DE CONSERVACION: Ruinoso

VALOR: Bajo

N° DE PATOLOGIAS: 1

INSTALACIONES

CATEGORIA: Red eléctrica

ELEMENTO: Puntos de luz

MATERIALES: Madera

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Medio

N° DE PATOLOGIAS: 0

INSTALACIONES

CATEGORIA: Red eléctrica

ELEMENTO: Cableado o

MATERIALES: Cable gemelo - e

ESTADO DE CONSERVACION: Deteriorado

VALOR: Bajo

N° DE PATOLOGIAS: 2
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4.3.2. ldentificacion de Patologias y Causas

4.3.2.1. TABLAS DE PATOLOGIAS Y CAUSAS

ELEMENTO: Cimiento

PATOLOGIA 1: Socavados

TIPO DE DANO: Cambios estructurales

CAUSAS:

e Presencia de agua
e Cargas excesivas

ACCIONES:

A. Compactacién del suelo.
B. Consolidacion de cimientos.

ELEMENTO: Sobrecimiento

PATOLOGIA 1: Cambios estructurales

TIPO DE DANO: Desintegracién

CAUSAS:

e Presencia de agua
e Erosién

ACCIONES:

A. Liberaciéon de zocalo.
B. Consolidacion de sobrecimientos.

ELEMENTO: Muros portantes

PATOLOGIA 1: Pérdida de material

TIPO DE DANO: Desintegracién

CAUSAS:
e Presencia de agua

ACCIONES:

A. Recolocacién del material disgregado.
B. Elaboracion de revoque.
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ELEMENTO: Columnas

PATOLOGIA 1: Pudricién

TIPO DE DANO: Desintegracién

CAUSAS:
e Presencia de agua

ACCIONES:

A. Liberacion de elementos que no pasen
pruebas de resistencia
B. Restitucion de elementos.

ELEMENTO: Vigas

PATOLOGIA 1: Degradacién

TIPO DE DANO: Desintegracién

CAUSAS:

e Presencia de agua
o Xiléfagos

ACCIONES:

A. Liberacion de elementos que no pasen
pruebas de resistencia
B. Restitucion de elementos.

ELEMENTO: Vigas

PATOLOGIA 2: Rotura

TIPO DE DANO: Accién mecanica

CAUSAS:

e Presencia de xil6fagos
e Carga excesiva

ACCIONES:

A. Liberacion de elementos que no pasen
pruebas de resistencia
B. Zunchado de elementos.
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ELEMENTO: Paredes

i TR fe Ly
PATOLOGIA 1: Perforacion . :

TIPO DE DANO: Accién mecanica

CAUSAS:
e Acciéon humana
e Impacto
ACCIONES:
A. Relleno de perforacidn con materiales
similares al del elemento original. .

B. Colocacion de revoque.

ELEMENTO: Paredes

PATOLOGIA 1: Fisuras SR S

TIPO DE DANO: Fisuras y/o grietas

CAUSAS:
e Presencia de agua

ACCIONES:

A. Retiro del revoque.
B. Consolidacion con mortero hidraulico de
cal.

ELEMENTO: Revestimientos interiores

PATOLOGIA 1: Fisuras

TIPO DE DANO: Fisuras y/o grietas

CAUSAS:
e Presencia de agua

ACCIONES:
A. Consolidacién con resina.
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ELEMENTO: Revestimientos interiores

PATOLOGIA 2: Exfoliacion

TIPO DE DANO: Pérdida de adherencia

CAUSAS:

e Exceso de carga por la pintura colocada
sobre el papel tapiz

ACCIONES:
A. Limpieza de pintura sobre papel tapiz.

ELEMENTO: Revestimientos exteriores

PATOLOGIA 1: Suciedad

TIPO DE DANO: Depésitos/Sedimentacién

CAUSAS:

e Contaminacion
e Polvo

ACCIONES:

A. Liberacién de letreros.
B. Limpieza con cepillo.

s

ELEMENTO: Revestimientos exteriores

PATOLOGIA 2: Pintura (Grafiti)

TIPO DE DANO: Depésito

CAUSAS:
e Vandalismo

ACCIONES:

A. Retiro de pintura existente.
B. Enluciry repintar con pintura
impermeabilizante e hidrofugante.
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ELEMENTO: Revestimientos exteriores

PATOLOGIA 3: Fisuras

TIPO DE DANO: Fisuras y/o grietas

CAUSAS:
e (Cargas puntuales

ACCIONES:

A. Retiro de pinturay enlucido.
B. Consolidacion con mortero hidraulico
cal.

ELEMENTO: Armadura de la cubierta

PATOLOGIA 1: Rotura

TIPO DE DANO: Accién mecanica

CAUSAS:

e Carga excesiva
e Crecimiento bioldgico: hongos

ACCIONES:

A. Liberacién de tejas.
B. Restitucion de elementos en estado
ruinoso.

ELEMENTO: Cobertura exterior

PATOLOGIA 1: Crecimiento biolégico: plantas Y N

TIPO DE DANO: Depésito

CAUSAS:
e Presencia de agua

ACCIONES:

A. Limpieza de material organico
espatula.
B. Consolidacién de piezas.
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ELEMENTO: Cobertura exterior

PATOLOGIA 2: Crecimiento bioldgico:
liguenes y hongos

TIPO DE DANO: Depbsito

CAUSAS:
e Presencia de agua

ACCIONES:

A. Limpieza de material organico con cepillo.
B. Aplicacion de sellante antihongos.

ELEMENTO: Aleros

PATOLOGIA 1: Desprendimiento

TIPO DE DANO: Pérdida de adherencia

CAUSAS:

e Presencia de agua
e Accidén mecanica

ACCIONES:

A. Liberacién de material en estado ruinoso.
B. Consolidacion de carrizo para reutilizacion.

ELEMENTO: Aleros

PATOLOGIA 2: Grietas

TIPO DE DANO: Fisuras y/o grietas

CAUSAS:

e Variaciones dimensionales por humedad
e Accién mecanica

ACCIONES:

A. Consolidacién de enchaclado de carrizo
fisurado.
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ELEMENTO: Aleros

PATOLOGIA 3: Pandeo

TIPO DE DANO: Deformacién

CAUSAS:

e Presencia de agua
e Carga excesiva

ACCIONES:

A. Liberacion de enchaclado.
B. Restitucion de elementos en estado
ruinoso.

ELEMENTO: Cielo raso

PATOLOGIA 1: Manchas

TIPO DE DANO: Alteraciones cromaticas

CAUSAS:

e Presencia de agua
e Crecimiento bioldgico: hongos

ACCIONES:

A. Liberacion de material en estado ruinoso.
B. Limpieza con biocidas.

ELEMENTO: Cielo raso

PATOLOGIA 2: Desprendimiento

TIPO DE DANO: Pérdida de adherencia

CAUSAS:

e Presencia de agua
e Accidén mecanica

ACCIONES:

A. Liberacion de material en estado ruinoso.
B. Consolidacién de carrizo para reutilizacion.
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ELEMENTO: Cielo raso

PATOLOGIA 3: Fisura

TIPO DE DANO: Fisuras y/o grietas

CAUSAS:

e Presencia de agua
e (Cargas mal distribuidas

ACCIONES:

A. Consolidacién de enchaclado de carrizo
fisurado.

ELEMENTO: Balcones (repisa)

PATOLOGIA 1: Rotura

TIPO DE DANO: Accién mecanica

CAUSAS:

e Presencia de agua
e Cargas

ACCIONES:

A. Restitucidon de elementos en estado
ruinoso.

ELEMENTO: Zécalo

PATOLOGIA 1: Suciedad

TIPO DE DANO: Alteraciones crométicas

CAUSAS:

e Métodos de limpieza
e Agua contaminada

ACCIONES:
A. Limpieza con agua jabonosa.
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ELEMENTO: Cielo raso

PATOLOGIA 3: Eflorescencias

TIPO DE DANO: Depbsitos/sedimentos

CAUSAS:

e Mala ejecuciédn del trabajo
e Presencia de sales

ACCIONES:

A. Liberacion de zocalo.
B. Restitucion de zdcalo.

ELEMENTO: Molduras

PATOLOGIA 1: Suciedad

TIPO DE DANO: Depésitos

CAUSAS:

e Material organico proveniente de palomas
e Agua contaminada

ACCIONES:

A. Retiro de material organico.
B. Limpieza con biocida.

ELEMENTO: Molduras

PATOLOGIA 2: Erosién |
TIPO DE DANO: Desintegracion = §
CAUSAS: \ o
e Presencia de agua /g
e Impacto \ |- W lg
\ | \
= | W)
3 P A X \ \
ACCIONES: | “ i

A. Restitucidon de elementos.

Escuela de Arquitectura y Urbanismo | Capitulo IV. CASO DE ESTUDIO: Casa Eguiguren-Burneo m



Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

ELEMENTO: Piso de patio

PATOLOGIA 1: Crecimiento bioldgico

TIPO DE DANO: Depésitos

CAUSAS:

e Presencia de agua
e Presencia de material organico

ACCIONES:
A. Retiro de musgo.

ELEMENTO: Piso de patio

PATOLOGIA 1: Erosién

TIPO DE DANO: Desintegracion

CAUSAS:

e Presencia de agua
e Uso

ACCIONES:
A. Liberaciéon del material.

ELEMENTO: Caminerias

PATOLOGIA 1: Crecimiento plantas

TIPO DE DANO: Depésitos

CAUSAS:
e Presencia de agua

ACCIONES:
A. Retiro de plantas.
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ELEMENTO: Caminerias

PATOLOGIA 2: Erosién

TIPO DE DANO: Desintegracion

CAUSAS:
e Presencia de agua

ACCIONES:
A. Liberacién del material.

ELEMENTO: Caminerias

PATOLOGIA 3: Fisuras

TIPO DE DANO: Fisuras y/o grietas

CAUSAS:

e Socavados en cimentacion
e Presencia de agua

ACCIONES:
A. Liberaciéon del material.

ELEMENTO: Acabado de entrepiso

PATOLOGIA 1: Erosion

i el
TIPO DE DANO: Desintegracion . n = /W

CAUSAS: e e l‘r‘
e Presencia de agua A

ACCIONES:
A. Consolidacion de la madera.

Escuela de Arquitectura y Urbanismo | Capitulo IV. CASO DE ESTUDIO: Casa Eguiguren-Burneo m



Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Histérico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

ELEMENTO: Acabado de entrepiso

PATOLOGIA 2: Manchas

TIPO DE DANO: Alteraciones cromaticas

CAUSAS:
e Agua contaminada (sedimentos)

ACCIONES:
A. Limpieza de piezas de ceramica.

ELEMENTOS: Puertas, ventanas y mamparas

PATOLOGIA 3: Manchas

TIPO DE DANO: Alteraciones cromaticas

CAUSAS:

e Contaminacién
e Presencia de agua

ACCIONES:
A. Limpieza de la madera.

ELEMENTOS: Puertas, ventanas y mamparas

PATOLOGIA 2: Degradacién

TIPO DE DANO: Desintegracién

CAUSAS:
e Presencia de xil6fagos

ACCIONES:

A. Limpieza con biocida.
B. Restitucion de elementos.
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ELEMENTOS: Puertas, ventanas y mamparas

PATOLOGIA 3: Rotura

TIPO DE DANO: Accién mecanica

CAUSAS:

e Variaciones dimensionales por cambios de

temperatura y humedad

ACCIONES:
A. Consolidacién de madera.

ELEMENTO: Escaleras

PATOLOGIA 1: Manchas

TIPO DE DANO: Alteraciones cromaticas

CAUSAS:

e Contaminacién
e Presencia de agua

ACCIONES:
A. Limpieza de la madera.

ELEMENTO: Escaleras

PATOLOGIA 2: Erosion

TIPO DE DANO: Desintegracién

CAUSAS:

e Métodos de limpieza
e Desgaste por uso

ACCIONES:
A. Consolidacion de la madera.
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ELEMENTO: Escaleras

PATOLOGIA 3: Rotura

TIPO DE DANO: Accién mecanica

CAUSAS:

e Variaciones dimensionales por cambios de
temperatura y humedad

ACCIONES:
A. Restitucidon de elementos.

ELEMENTO: Pasamanos

PATOLOGIA1: Degradacién

TIPO DE DANO: Desintegracién

CAUSAS:
e Presencia de xil6fagos

ACCIONES:
A. Restitucidon de elementos.

ELEMENTOS: Tuberias de aguas servidas

PATOLOGIA 1: Empalmes defectuosos

TIPO DE DANO: Desperfectos

CAUSAS:
e Colapso de instalaciones mal incorporadas

ACCIONES:
A. Liberacién de elementos defectuosos.
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ELEMENTO: Canaletas

PATOLOGIA 2: Faltante

TIPO DE DANO: Desprendimiento

CAUSAS:

e Colapso de instalaciones con fijacion
defectuosa

ACCIONES:
A. Restitucion de elementos.

ELEMENTOS: Cableado eléctrico

PATOLOGIA 3: Cables sobrepuestos

TIPO DE DANO: Desperfectos

CAUSAS:
e Mala ejecuciédn del trabajo

ACCIONES:

A. Liberacién de elementos.
B. Colocacion de cable sélido.

4.4. Cuarta Etapa: Planificacion de la intervencion

4.4.1. Directrices de intervencion de la propuesta

1. Se establece el mantener la morfologia original del inmueble, conservando la
altura, la ubicacién y proporcién de vanos en las fachadas y las pendientes de la
cubierta. Es necesario que se contrarreste la acciéon daiiina de los agentes
externos para evitar el deterioro de los elementos en especial la madera
estructural, los empanetados y enchaclados. En caso de ser necesaria la
liberaciéon de mamposterias, se procurard mantener los espacios de portales,

patios y caminerias, asi como sus elementos originales.

Escuela de Arquitectura y Urbanismo | Capitulo IV. CASO DE ESTUDIO: Casa Eguiguren-Burneo m



2.

Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

Los elementos que han sido catalogados con valor alto deben ser operados con
especial cuidado para evitar ser danados al ejecutar la intervenciéon. Los
elementos que se encuentran en estado ruinoso, en especial los elementos
estructurales de madera deben ser restituidos por elementos nuevos
distinguiéndose de aquellos que han pasado por un proceso de restauracion,
como evidencia de que se efectud la intervencién y asi evitar distorsionar la

historicidad del inmueble.

Al incorporar elementos constructivos no tradicionales o contempordneos para
las sustituciones, se busca que encuentren un punto de equilibrio en donde lo
antiguo y lo nuevo satisfagan las necesidades de los usuarios, pero manteniendo
su identidad individual, que sean autoportantes estructuralmente y de colocacion

reversible.

Se deben tomar en cuenta la normativa en cuanto a riesgos, incorporando los
elementos necesarios como salidas de emergencias, elementos de circulacion
para personas con capacidades diferentes, sefialética, instalaciones contra

incendios, extintores.

Lo preferente seria que se encuentre un uso de suelo especifico del inmueble
antes de establecer las acciones de intervencion, para que cada ambiente pueda
ser intervenido de acuerdo a sus necesidades, respetando sus elementos e
incorporando adecuadamente las instalaciones eléctricas, hidrosanitarias,
telefonicas, de datos, seguridad, entre otras. Sin embargo, se procedera a realizar
la propuesta de manera todos los ambientes sean multifuncionales para evitar

nuevas intervenciones segin se cambie el uso de suelo.

4.4.2. Descripcion de los procedimientos en las acciones de

intervencion

[Revisar conjuntamente los planos 19 —20: Codificacion de elementos del Tomo II y

los planos 01 — 02 de la propuesta: Plantas arquitecténicas. |
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4.4.2.1. ACCIONES PRELIMINARES

Las acciones preliminares se efectiian como se describe en el capitulo II.

4.4.2.2. ACCIONES DE LA CIMENTACION

PATOLOGIAS: socavados en cimientos, pérdida de material en sobrecimientos.

PROCEDIMIENTOS:

1. Apuntalamiento de los muros Mm-02, Mm-03, MI-01 y ME-02.

2. Excavacidn alrededor de los cimientos afectados.

3. Consolidacion de muros de cimentaciéon con refuerzo de la estructura e
inyeccion de aglutinantes.

4. Colocacion de elementos que ayuden al soporte de la edificacion, segiin sea la
necesidad.

5. Colocacién del material excavado para su compactacion.

4.4.2.3. ACCIONES EN MUROS PORTANTES

PATOLOGIA 1: Pérdida de material en el muro Mn-02 y la parte este del muro Mn-
03.

PROCEDIMIENTO:

1. Apuntalamiento de los muros Mm-02, Mm-03, MI-01 y ME-02.

2. Se procede a hacer una mezcla mejorada con el material disgregado, para su
recolocacion.

3. Elaboracién de revoque con arcilla, paja y mortero de cal.

PATOLOGIA 2: Grietas en la parte oeste del muro Mn-03 y sur del muro ME-01.

PROCEDIMIENTO:

1. Apuntalamiento de los muros Mn-03, ME-01, ME-03 y MI-04.

2. Retiro del revoque en mal estado o en estado de desprendimiento en los muros
afectados.

3. Limpieza con un cepillo de cerdas duras para eliminar las impurezas.
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Fig. 133. Estado actual. Vista de la Planta Baja desde el zaguan

Fig. 134. Propuesta. Vista de la Planta Baja desde el zaguan
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Retiro del material afectado de las grietas con espdtula y relleno del espacio con
mortero hidrdulico de cal.

Colocacion del revoque retirado sobre los muros afectados.

LIBERACION: de mamposterias en portal.
PROCEDIMIENTO:

1.
2.
3.

Apuntalamiento del soportal y entrepiso de las crujias norte, sur y oeste.
Liberacion de puertas y ventanas de las paredes PB-03, PB-04, PB-07 y PB-08.
Liberacion de las paredes PB-03, PB-04, PB-08 y PB-07, para dejar libres las
columnas CB-02, CB-03, CB-04, CB-05, CB-06, CB-07, CB-08, CB-09, CB-10
y CB-11.

Limpieza de escombros.

4.4.2.4. ACCIONES EN ELEMENTOS ESTRUCTURALES

PATOLOGIAS: pudricién en columnas, degradacién por xiléfagos y rotura en vigas

soleras.

PROCEDIMIENTO:

1.
2.
3.

Apuntalamiento del soportal y entrepiso de las crujias norte, sur y oeste.
Restituciéon de columnas CB-01, CB-01, por el estado ruinoso de sus fustes.

Las columnas CA-01, CA-02, CA-02, CA-03, CA-04, CA-05, CA-06, CA-07,
asi como las vigas soleras, deberdn ser sometidas a un proceso de curado por
inmersién en un inmunizante para madera por 12 horas aproximadamente.
Mantenimiento de basas de piedra de las columnas de la planta baja.

Colocacién de columnas y vigas de planta alta en sus lugares originales y retiro
de puntales.

En el caso de los elementos de madera restituidos y las vigas que presente
roturas longitudinales deberén estar zunchados.

Datacion de los elementos de madera.
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4.4.2.5. ACCIONES EN MAMPOSTERIAS

PATOLOGIA 1: Perforacién en pared de quincha PA-04.
PROCEDIMIENTO:

1. Limpieza del drea afectada para retiro de material disgregado.
2. Relleno de la perforacién con mezcla utilizada en muros.

3. Colocacién de revoque.

PATOLOGIA 2: Fisuras en paredes de quincha.
PROCEDIMIENTO:

1. Retiro del revoque o papel tapiz de las dreas afectadas.
2. Retiro del material disgregado con una espétula.

3. Colocacién de mortero hidrdulico de cal.
4

Colocacioén de revoque y papel tapiz.

4.4.2.6. ACCIONES EN REVESTIMIENTOS

PATOLOGIAS: Fisuras y Exfoliacién en papel tapiz de paredes y muros.
PROCEDIMIENTO:
1. Liberacion del papel tapiz.

Limpieza de muros con cepillo.

2
3. Limpieza de la pintura existente sobre el papel tapiz.
4. Colocacion del papel tapiz sobre el muro.

5

Revestimiento con resina sobre las fisuras existentes.

4.4.2.7. ACCIONES EN CUBIERTAS

PATOLOGIAS: pandeo y rotura de elementos de la armadura, rotura de borde de tejas
cocidas, crecimiento bioldgico (plantas, liquenes y hongos) en cobertura exterior;
pérdida de adherencia, fisuras y deformacion de aleros; manchas, desprendimientos y

fisuras en cielo raso.
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Fig. 138. Propuesta. Vista desde el patio
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PROCEDIMIENTO:

1.

nm A, W N

10.

11.

12.

Previo a la ejecucién de las acciones en la cubierta es importante cubrir con
plastico el papel tapiz en estado s6lido de los ambientes de la planta alta para
evitar su deterioro durante la intervencion.

Liberacion del aleros, cielo raso, lamparas y cableado eléctrico.

Liberacion de canaletas en estado ruinoso.

Retiro de plantas crecidas sobre las tejas con espdtula para evitar deterioros.
Liberacién de las piezas de arcilla (desentejado) con la ayuda de espatula y
cincel, retirdndolas desde el cumbrero hacia los aleros, y transportdndola al piso
del patio mediante poleas.

Liberaciéon de la cama de barro original con cincel y almacenamiento para
reutilizacion en revoques, conjuntamente con el tendido de carrizo.Con la
cobertura exterior retirada se puede observar la forma original de la cubierta y se
procede a verificacion del estado de conservacion de los elementos de cubierta
mediante las pruebas estructurales.

Desarmado de las cabezas de los muros de la planta alta para el retiro de los
elementos de madera de la armadura.

Las piezas de carrizo y madera deben ser preservadas con brocha o por aspersion
y por inmersion, respectivamente.

Armado de estructura con las piezas originales y restituidas de madera sobre los
muros portantes, segun la técnica original y se datan los elementos de madera.
Limpieza de las tejas de arcilla con cepillo para eliminar el material vegetal y las
impurezas propias del deterioro. Se perfora las tejas tapa para el amarre.

Una vez seleccionadas las piezas en estado sélido se procede a la aplicacion de
un sellante antihongos y la impermeabilizacién mediante inmersién en solucién
asféltica. Las piezas en estado ruinoso deben ser restituidas por nuevas tejas que
guarden las mismas dimensiones.

Sobre el carrizo se coloca una membrana asféltica sobre el tendido de carrizo
para la colocacion de la nueva cama de barro, se aplica una cera micro cristalina

para el acabado final.
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Fig. 139. Estado actual. Vista desde el soportal de la crujia oeste

Fig. 140. Propuesta. Vista desde el soportal de la crujia oeste
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13. Se elabora la cama de barro con tierra limpia de arcilla, cal viva, arena lavada de

rio, paja seca recortada y resina poliéster o APV, en proporciones 1:1:1 y 10%

del volumen de la mezcla de paja y resina.®’

14. Sobre la cama de barro se colocan las tejas canal con mortero de las mismas

caracteristicas de la cama de barro, y las tejas tapa se amarran con alambre

galvanizado.

15. Colocacién de nuevos canales y bajantes para la recoleccion de las aguas lluvias.

4.4.2.8. ACCIONES EN FACHADA

PATOLOGIAS: Rotura de madera de repisa en balcones; depdsitos de suciedad y

eflorescencias en zocalos; depdsitos de suciedad y desintegraciéon en molduras;

depdsitos de pintura (grafiti), suciedad y fisuras en revestimiento exterior de muros.

PROCEDIMIENTO:
1. Limpieza de la fachada con un cepillo de cerdas suaves para retirar la suciedad
en especial la producida por plagas en especial de las palomas.
2. Con espatula y cincel se retira el revestimiento de cemento y arena en mal
estado.
3. Retiro de zdbcalo de los muros en estado ruinoso y con presencia de
eflorescencias para su sustitucion.
4. Limpieza de la mamposteria con un cepillo de cerdas gruesas para retirar los
desperfectos.
. Se rellena las fisuras con mortero hidrdulico de cal.
. Para la colocacién del revestimiento se coloca malla electrosoldada para una
mejor sujecion.
7. Colocacién del z6calo sobre sobrecimientos consolidados.

69CARDENAS, Franklin. (2005). Recuperacion de las técnicas vernaculas en madera, carrizo y soguilla. En Alfonso
Ortiz Crespo (Ed.), Técnicas Vernaculas para la Restauracion del Patrimonio. Pag. 162.
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4.4.2.9. ACCIONES EN PATIOS

PATOLOGIAS: Crecimiento biolégico y erosién en piso de patio, crecimiento de

plantas, fisuras y erosion en caminerias.

PROCEDIMIENTO:

1. Limpieza de plantas y musgo de piso y caminerias con lampa.

2. Liberacién de piso de caminerias para sustituirlo con ladrillo cocido.

3. Liberacion de piso de patio para su restitucidon posterior a las intervenciones en
la cimentacién y jardines.

4. Los jardines se deben impermeabilizar y canalizar para evitar filtraciones que
lleguen a los muros portantes y evitar que las raices de la vegetacion produzcan

socavados.

4.4.2.10. ACCIONES EN PISOS

PATOLOGIAS: Erosién en piso de madera, manchas en piso de cerdmico.
PROCEDIMIENTO:

1. Liberacion de tablones y duelas para su limpieza.

2. Valoracion de la estructura del contrapiso y entrepisos.

3. Restitucién de vigas en estado ruinoso.
4

Reubicacion de las piezas luego de un proceso de inmersion en un preservante.

LIBERACION: del piso del soportal entre las columnas CA-01 y CA-02 para que la

escalera sea transitable.

PROCEDIMIENTO:
1. Apuntalamiento de la viga del soportal y del muro ME-03.
2. Liberacion de las duelas.

3. Recolocacién de pasamanos originales después de su consolidacion.
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4.4.2.11. ACCIONES EN CARPINTERIA Y ESCALERAS

PATOLOGIAS: Manchas, degradacién por xiléfagos y rotura de puertas, ventanas y

mamparas; manchas, erosién y rotura de peldafios de las escaleras; degradacién de

xil6fagos en pasamanos.

PROCEDIMIENTO:

1.

Verificaciéon del estado de los elementos de madera en puertas, ventanas y
escaleras, asi como dinteles y vigas de apoyo.

Se procederd a inmunizar la madera en buen estado “in situ” con la colocacion
de pléstico protector para la conservacion de los quimicos.

Las dos puertas de 1.30m liberadas en la pared PB-03 de la planta baja se
colocan: en sustitucion de la puerta de 1.10 del bafio de mujeres de la planta alta
en la pared PA-06 y bajo esta en la primera planta PB-04, para guardar simetria.
Las dos puertas de 1.25 y 1.20m liberadas en la pared PB-05 de la planta baja se
colocan: en los vanos originales del muro ME-03.

Las ventanas de 1.20m liberadas en las paredes PB-06, PB-08 y PB-09 de la
planta baja se colocan: en sustitucién de las ventanas de aluminio de las paredes

PB-04 y PA-06, de igual manera para guardar la simetria de la crujia.

4.4.2.12. ACCIONES EN INSTALACIONES

PATOLOGIAS: Empalmes defectuosos en tuberias de aguas servidas, faltantes de

canaletas, cables eléctricos sobrepuestos.

PROCEDIMIENTO:

1.
2.

Liberacién de cableado en estado ruinoso.

Sustitucién de instalaciones eléctricas, cableado sélido y tuberia eléctrica
metédlica EMT. En lo posible se la debe sujetar exteriormente a los muros para
evitar comprometer la estabilidad de los muros haciendo perforaciones
innecesarias.

Liberacion de elementos de las instalaciones sanitarias en estado ruinoso o mal

colocado.
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Conclusiones

Posterior a la realizacién de la investigacion bibliografica y de campo, el desarrollo
de los diferentes capitulos que incluye la aplicacién de la metodologia planteada al

caso de estudio seleccionado, y la elaboracion del catdlogo, se ha concluido que:

El estudio descriptivo y valorativo de los documentos existentes sobre definiciones
de términos, teorias, métodos, normativas, bases legales y criterios relacionados con
el Patrimonio Edificado, condujo a determinar que las teorias sobre la Restauracion
Arquitecténica han ido perfeccionandose hasta llegar a los métodos actuales dentro
de un paradigma integral que va de lo general a lo particular, en este caso del Centro
Histdrico como parte de una ciudad a los elementos constitutivos de un inmueble con

valor patrimonial.

La identificacion y delimitacion del Centro Histérico de la ciudad de Loja como area
de estudio, asi como la caracterizacion de los bienes inmuebles con valor patrimonial
implantados en el mismo, permitié la seleccién de un inmueble como caso de estudio
para la aplicacion de los lineamientos tedrico-metodoldgicos de intervencion
descritos, el cual se ha denominado: Casa Eguiguren-Burneo, como resultado del
andlisis de los valores historico-testimonial-simbdlicos del inmueble en el Estudio

Historico.

La sistematizacion de los procesos pertinentes de intervencion patrimonial, permitid
el planteamiento de una metodologia particular para los bienes inmuebles con valor
patrimonial identificados dentro del drea de estudio, a través de lineamientos tedrico-
metodoldgicos. Dentro del denominado Sistema de Intervencion Patrimonial se llegé
a establecer seis etapas: Identificacion Patrimonial, Andlisis del entorno, Anélisis
arquitectonico, Diagndstico del estado actual de elementos y patologias,

Planificacion y Ejecucién de la intervencion.
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Cada una de las etapas presenta entradas, procesos y resultados, ademds de fases que
demandan recursos, responsables, y actividades que se ejecutan en secuencia y
guardando un orden, fundamentadas en los principios tedricos de la Restauracion
Arquitecténica. Se determind que la primera y dltima etapa no se consideran tedricas,
debido a la naturaleza practica de los procesos, y que deben ser realizadas por el
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural y el contratista del proyecto de
intervenciéon, por lo que se las denominé Etapa Previa y Etapa final

respectivamente.

Los resultados de las cuatro etapas tedricas comprenden: Datos de Localizacion,
Estudio Histérico, Estudio Urbano, Descripcion y caracterizacion, Identificacion de
Elementos y Materiales, Identificacion de Patologias y Causas, Directrices de
intervencion y Descripcion de las acciones de Intervencion; su realizacion permitio la
elaboracion de una memoria técnico-descriptiva aplicable a los bienes inmuebles con
valor patrimonial identificados, que se constituye en una herramienta que contiene
los estudios tedricos pertinentes y necesarios previos a la elaboracién del proyecto de

intervencion patrimonial.

La identificacion de los elementos constructivos de los bienes inmuebles con valor
patrimonial del Centro Histérico de la ciudad de Loja, permiti6 definirlos,
describirlos y establecer categorias agrupadas segtin su ubicacién y funcionalidad
dentro del inmueble, lo que posteriormente sirvid de base para la elaboracion de una
tabla guia que permite organizar a cada uno de los elementos constructivos en Tablas
de Elementos y Materiales, conjuntamente con su estado de conservacion,
valoracién y ndmero de patologias. Se procedié de igual manera con la elaboracion
de una tabla guia con las patologias, agrupadas de acuerdo al Tipo de dafio que
producen, asi como la categorizacion de sus causas, para las Tablas de Patologias y
Causas, que ademds comprende las acciones de intervencién para la patologia

especifica en cada elemento.
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Se realizaron diversos andlisis en los dmbitos: mundial, nacional y local, de cinco
inmuebles con valor patrimonial que han pasado por procesos de intervencion, desde
sus dimensiones: historica, urbanistica, arquitectdnica, constructiva y cultural, lo que
permitié reconocer técnicas y procedimientos empleados con sus respectivas
directrices de intervencién de acuerdo a los criterios tedricos seleccionados por
arquitectos y restauradores ejecutores de las obras. Los resultados favorables
obtenidos en dichas intervenciones sirven como fundamento para la seleccion de las
diferentes acciones para la intervencion, mientras que los resultados no favorables en
contraposicion se constituyen en acciones que también se deben tomar en cuenta para

evitar realizarlas al momento de una intervencién patrimonial.

La aplicaciéon de la metodologia planteada a través de los lineamientos tedrico-
metodoldgicos al caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo, ha corroborado que la
sistematizacion de los procesos dentro de una metodologia cientifica basada en los
principios y teorias de la Restauracion Arquitecténica y en los Criterios de
Intervencion, ayuda a optimizar la realizacién de las actividades que un bien
inmueble con valor patrimonial requiere para el diagndstico de sus aspectos
historicos, urbanos, arquitectonicos y del estudio pormenorizados de los elementos
constructivos; y, las posterior seleccion de directrices, acciones y procedimientos
técnicos de intervencién; y a su vez se conozcan previamente los recursos y

responsables necesarios en cada fase de intervencion.

El catidlogo se constituye en una sintesis de lineamientos tedrico-metodoldgicos,
acciones y procedimientos técnicos planteados en la presente investigacidn, cuyo
objetivo es contribuir a la difusién de: el Sistema de Intervencién Patrimonial, la
descripcion de elementos constructivos, patologias, posibles causas, acciones y
procedimientos técnicos de intervencién; como un aporte de caricter instructivo y
aplicativo para los bienes inmuebles con valor patrimonial del Centro Histérico de la
ciudad de Loja, ademds de constituirse en una herramienta para la formacién

académica dentro de la institucién educativa.
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Finalmente, se pudo establecer que el desarrollo del proceso investigativo permiti6 la
comprobacion de la hipdtesis planteada, cuya decision es la siguiente: Una aplicacion
adecuada de lineamientos tedrico-metodoldgicos sistematizados para la intervencion
de bienes inmuebles con valor patrimonial, si permitird recuperar la integridad
histérica, urbanistica, arquitectonica, constructiva y cultural, de un inmueble con

valor patrimonial e involucrard a las personas con la Conservacién del Patrimonio en

un reencuentro con su identidad.
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Recomendaciones

Para la continuidad de las investigaciones en lo referente a la conservacion del

Patrimonio Edificado, se recomienda:

A los organismos estatales, educativos, culturales y de gestioén relacionados con la
Conservacion del Patrimonio Cultural, que fomenten la cooperacién
interinstitucional para la elaboraciéon de estudios y proyectos de intervencion
patrimonial, particularmente del presente caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo,
con la finalidad de que se pueda concluir la aplicacion de la metodologia incluyendo
la etapa final de ejecucion de la intervencién. De igual forma, que se integren
criterios en cuanto a gestiéon del Patrimonio Edificado para la optimizacién de los

recursos gubernamentales.

A las instituciones financieras que faciliten lineas de crédito a las instituciones que se
encuentran al frente de la ejecucion técnica de proyectos de intervencién patrimonial
para su financiamiento, asi como a la inversion privada para que formen parte de los
diferentes proyectos de intervencion de bienes inmuebles con valor patrimonial, en

especial en el Centro Histérico de la ciudad de Loja.

A los duefios de los bienes inmuebles con valor patrimonial identificados en el
Centro Historico de la ciudad de Loja, que faciliten la realizacion de investigaciones
de estudiantes y personal de los organismos estatales, de tal manera que se permita la
recopilacion de informacion detallada, para la elaboracién de los diferentes estudios
y la aplicacién de propuestas técnicas; a fin de contribuir con la conservacion del
Patrimonio Edificado, como un legado arquitecténico y cultural para las futuras

generaciones.
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A los directivos y docentes de la Escuela de Arquitectura y Urbanismo, que se
propenda a la continuidad de los proyectos de investigacién relacionados a la
Conservacion del Patrimonio Edificado, y se continie impulsando la publicacién de

los mismos como referentes de investigacion académica.

A los futuros profesionales que se encuentran en proceso de formacién de la Escuela
de Arquitectura y Urbanismo, para que mediante sus propuestas derivadas de las
investigaciones de graduacion contintien con la investigacion de la sistematizacion y
difusion de los procesos, metodologias y acciones de intervencién en bienes
inmuebles con valor patrimonial en el Centro Historico de la ciudad de Loja, y a la
vez que se profundice en los diferentes temas que se pueden derivar de la presente

investigacion.

A los profesionales de Arquitectura e Ingenieria Civil, contratistas ejecutores de
obras de caracter Patrimonial, y demds personas afines con la Conservacion del
Patrimonio a que se involucren con las investigaciones sobre los procesos, acciones
y procedimientos técnicos de intervenciéon en bienes inmuebles con valor
patrimonial, con el afdn de evitar que se cometan errores en la ejecucion de las obras
que conlleven a la pérdida de valiosos elementos del Patrimonio Edificado del

Centro Histoérico de la ciudad de Loja.
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ANEXO A: Bases Legales

Al. Cartas Internacionales

CARTA DE ATENAS, 1931

4. La Conferencia constata con satisfaccién
que los principios y las técnicas expuestas en
las diferentes comunicaciones se inspiran en
una tendencia comun, a saber: cuando se trata
de ruinas, se impone una escrupulosa labor de
conservaciéon y, cuando las condiciones lo
permitan, es recomendable volver a su puesto
elementos encontrados

aquellos originales

(anastylosis); 'y los materiales nuevos
necesarios para este fin deberdn siempre ser

reconocibles.

CARTA DE VENECIA, 1964

Las obras monumentales de los pueblos,
portadoras de un mensaje espiritual del
pasado, representan en la vida actual el
testimonio vivo de sus tradiciones seculares.
La humanidad, que cada dia toma conciencia
de los valores humanos, las considera
patrimonio comtn reconociéndose responsable
de su salvaguardia frente a las generaciones
futuras. Estima que es su deber transmitirlas en
su completa autenticidad.

Es esencial que los principios encaminados a
la conservacion y restauraciéon de los

monumentos  sean  preestablecidos y
formulados a nivel internacional, dejando, sin
embargo, que cada pais los aplique teniendo en

cuenta su propia cultura y sus propias

tradiciones.

Finalidad

Art. 3 La conservacion y restauracion de los
monumentos tiene como finalidad

salvaguardar tanto la obra de arte como el
testimonio historico.

Conservacion

Art. 4 La conservaciéon de los monumentos
todo un mantenimiento

impone  ante

sistematico.

Art. 5 La conservacién de los monumentos se
ve siempre favorecida por su utilizacién en
funciones ttiles a la sociedad: tal finalidad es
deseable, pero no debe alterar la distribucién y
el aspecto del edificio. Las adaptaciones
realizadas en funcién de la evolucién de los
usos y costumbres deben, pues, contenerse
dentro de estos limites.

Restauraciéon

Art. 9 La restauracion es un proceso que debe
tener un cardcter excepcional. Su finalidad es
la de conservar y poner de relieve los valores
formales e histéricos del monumento y se
fundamenta en el respeto a los elementos
auténticas. La
donde
comienzan las hipdtesis: cualquier trabajo

antiguos 'y a las partes

restauracion debe detenerse alli
encaminado a completar, considerado como
indispensable por razones estéticas y tedricas,
debe distinguirse del conjunto arquitecténico y
deberd llevar el sello de nuestra época. La
restauraciéon estard siempre precedida y
acompafiada de un estudio arqueoldgico e
histérico del monumento.

Art. 10 Cuando las técnicas tradicionales se
manifiesten inadecuadas, la consolidacion de
un monumento puede ser asegurada mediante
el auxilio de todos los medios mds modernos
de construccién y de conservacién, cuya
eficacia haya sido demostrada por datos
cientificos y garantizada por la experiencia.

Art. 11 En la restauraciéon de un monumento
deben respetarse todas las aportaciones que
actual de un

definen la configuracion

monumento, no importa a qué época
pertenezcan, dado que la unidad de estilo no es
el fin de la restauraciéon. Cuando un edificio
ofrezca varias estructuras superpuestas, la

supresion de una de estas etapas subyacentes
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s6lo se justifica excepcionalmente y a
condiciéon de que los elementos eliminados
ofrezcan poco interés, que la composicion
arquitecténica

recuperada constituya un

testimonio de gran valor histdrico,
arqueoldgico o estético y que se considere
suficiente su estado de conservacién. El juicio
sobre el valor de los elementos en cuestion y la
decision sobre las eliminaciones que se deban
llevar a cabo, no puede depender tan sélo del
autor del proyecto.
Art. 12 Los

reemplazar las

elementos destinados a

partes que falten deben
integrarse armoniosamente en el conjunto,
pero distinguiéndose a su vez de las partes
originales, a fin de que la restauracién no
falsifique el monumento, tanto en su aspecto
artistico como histdrico.

Art. 13 Las adiciones no pueden ser toleradas
si no respetan todas las partes que afectan al
edificio, su ambiente tradicional, el equilibrio
de su conjunto y sus relaciones con el
ambiente circundante.

NORMAS DE QUITO, 1967

VI. La puesta en valor del Patrimonio
Cultural

2. Poner en valor un bien histérico o artistico
equivale a habitarlo en las condiciones
objetivas y ambientales que, sin desvirtuar su
naturaleza, resalten sus caracteristicas y
permitan su Optimo aprovechamiento. La
puesta en valor debe entenderse que se realiza
en funcion de un fin trascendente que en el
caso de Iberoamérica seria contribuir al
desarrollo econémico de la regién.

3. En otras, palabras, se trata de incorporar a
un potencial econémico un valor actual: de
poner en  productividad

una riqueza

inexplotada mediante un proceso de

revalorizacion que lejos de mermar su
significacién puramente histérica o artistica, la

acrecienta, pasdndola del dominio exclusivo de

minorias eruditas al conocimiento y disfrute de
mayorias populares.

4. En sintesis, la puesta en valor del
patrimonio monumental y artistico implica una
accion sistematica, eminentemente técnica
dirigida a utilizar todos y cada uno de esos
bienes conforme a su naturaleza, destacando y
exaltando sus caracteristicas y méritos hasta
colocarlos en condiciones de cumplir la nueva
funcién a que estdn destinados.

5. Precisa destacar que, en alguna medida, el
drea de emplazamiento de una construccién de
principal interés resulta comprometida por
razén de vecindad inmediata al monumento, lo
que equivale a decir que, de cierta manera,
pasard a formar parte del mismo una vez que
haya sido puesto en valor. Las normas
proteccionistas y los planes de revalorizacién
tienen que extenderse, pues, a todo el dmbito
propio del monumento.

6. De otra parte, la puesta en valor de un
monumento ejerce una beneficiosa accién que
se refleja sobre el perimetro urbano en que éste
se encuentra emplazado y ain desborda esa
area inmediata, extendiendo sus efectos a
zonas mas distantes. Ese incremento del valor
real de un bien por accién refleja constituye
una forma de plusvalia que ha de tomarse en
cuenta.

7. Es evidente, que en la medida en que un
monumento atrae la atencidn del visitante,
comerciantes

aumentara la demanda de

interesados en instalar establecimientos
apropiados a su sombra protectora. Esa es otra
consecuencia previsible de la puesta en valor e
implica la adopcién previa de medidas
reguladoras que a la vez que facilitan y
estimulan la iniciativa privada, impidan la
desnaturalizacion del lugar y la pérdida de las

finalidades primordiales que se persiguen.

Medidas técnicas 2. Cada proyecto de puesta
en valor constituye un problema especifico y

requiere una solucién también especifica.
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3. La colaboracién técnica de los expertos en
las distintas disciplinas que han de intervenir
en la

ejecucion de un proyecto, es

absolutamente esencial. De la acertada
coordinacién de los especialistas habrd de
depender en buena medida del resultado final.

4. La prioridad de los proyectos queda
subordinada a la estimacién de los beneficios
econdémicos que de su ejecucion se derivarian
para una regién dada. Pero en todo lo posible
debe

intrinseca de los bienes objeto de restauraciéon

tenerse en cuenta la importancia

y la situacién de emergencia en que los
mismos se encuentran.

CARTA DEL RESTAURO, 1972

Art. 6.- [...], deben
operaciones de salvaguardia y restauracion y

establecerse las

en ellas se prohibe, para todas las obras [...] lo
siguiente:

1) Complementos estilisticos o analdgicos,
incluso en formas simplificadas y aunque
existan documentos graficos o plésticos que
puedan indicar cudl hubiera sido el estado o el
aspecto de la obra completa;

2) Remociones o demoliciones que cancelen
el paso de la obra de arte a través del tiempo, a
menos que se trate de limitadas alteraciones
deformadoras o incongruentes respecto a los
valores histéricos de la obra o de
complementos en estilo que la falsifiquen;

3) Remociones, reconstrucciones o traslados
a emplazamientos distintos de los originales; a
menos que esto no esté determinado por
razones superiores de conservacion;

4) Alteraciones de las  condiciones
accesorias o ambientales en las que ha llegado
hasta nuestro tiempo la obra de arte, el
conjunto monumental o ambiental, el conjunto
de decoracion interior, el jardin, el parque, etc.

S) Alteracién o remocién de las patinas.

Art. 7.- [...] para todas las obras, [...] se

admiten las siguientes operaciones O
reintegraciones:

1) Afadidos de partes en funcion estética o
reintegraciones de pequeiias partes
histéricamente verificadas, llevadas a cabo
seglin los casos o determinando de forma clara
la periferia de las integraciones o bien

adoptando material diferenciado aunque
acorde, claramente distinguible a simple vista,
en particular en los puntos de encuentro con
las partes antiguas, que ademds deben ser
marcadas y fechadas donde sea posible;

2) Limpiezas que, para las pinturas y las
esculturas policromadas, no deben llegar
nunca al esmalte del color, respetando la
patina y los posibles barnices antiguos; para
todas las otras clases de obras no deberdn
llegar a la superficie desnuda de la materia que
conforma las propias obras de arte;

3) Anastilosis documentada con seguridad,
obras

recomposiciéon  de fragmentadas,

sistematizacién de obras lagunosas,
reconstruyendo los intersticios de poca entidad
con técnica claramente diferenciable a simple
vista o con zonas neutras colocadas en un nivel
diferente al de las partes originales, o dejando
a la vista el soporte original, de todas formas
no integrando nunca ex novo zonas figuradas o
insertando elementos determinantes para la
figuratividad de la obra;

4) Modificaciones y nuevas inserciones con
fines estdticos y de conservacion de Ia
estructura interna o de sustento o soporte, a
condicién de que, una vez finalizadas las
operaciones, su aspecto no resulte alterado ni
en el cromatismo ni en la materia visible en la
superficie;

5) Nueva ambientacion o colocacién de la
obra, cuando no existan ya o se hayan
destruido el ambiente o la sistematizacién
tradicional, o cuando las condiciones de

conservacion exijan el traslado.
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Art. 8.- Toda intervenciéon sobre la obra, o
junto a ella, segin los fines definidos en el
articulo 4, debe realizarse de tal forma y con
tales técnicas y materiales que puedan dar la
seguridad de que en el futuro sean posibles
nuevas intervenciones de salvaguardia o
restauracion. Ademas, toda intervencion debe
ser estudiada previamente y argumentada por
escrito (dltimo apartado del art. 5) y durante su
curso debera llevarse un diario, al que seguird
un informe final, con la documentacién
fotografica de antes, durante y después de la
intervencion.
Ademds se documentardn todas las
investigaciones y andlisis que eventualmente
se realicen con el auxilio de la fisica, la
quimica, la microbiologia y otras ciencias. De
todas estas documentaciones se depositard una
copia en el archivo de la Superintendencia
competente y se enviard otra al Instituto
Central de Restauracion. En el caso de
limpiezas, en un lugar de la zona tratada, a ser
posible marginal, deberd conservarse un
testigo del estado anterior a la intervencidn,
mientras que en el caso de afiadidos, las partes
eliminadas deberdn ser conservadas o
documentadas, en la medida de lo posible, en
un  archivo-depdsito  especial de las
Superintendencias competentes.

Art. 9.- El uso de nuevos procedimientos de
restauracién y de nuevos materiales, respecto a
los procedimientos y materiales cuyo uso estd
vigente o, en todo caso, admitido, deberd ser
autorizado por el Ministerio de Instruccién
Publica, bajo el conforme y justificado parecer
del Instituto Central de Restauracién, al que
corresponderd también la promocién de
actuaciones en el propio Ministerio para
desaconsejar materiales y métodos anticuados,
nocivos y en cualquier caso no contrastados,
sugerir nuevos métodos y el uso de nuevos
materiales y definir las investigaciones a las

que se debe dotar con un equipamiento y con

especialistas distintos al equipamiento Yy
plantilla disponibles.
Art. 10.- Las medidas encaminadas a

preservar de las acciones degradantes y de las

variaciones atmosféricas, térmicas e
higrométricas las obras [...] no deberdn alterar
sensiblemente el aspecto de la materia y el
color de las superficies, ni exigir
modificaciones sustanciales y permanentes del
ambiente en el que las obras nos han sido
transmitidas histéricamente. Sin embargo, en
el caso de que fuesen indispensables
modificaciones de este género, a causa del
interés superior de la conservacidn, tales
modificaciones deberdn ser realizadas de
forma que se evite cualquier duda sobre la
época en la que han sido hechas y del modo

mas discreto.

DOCUMENTO DE NARA
AUTENTICIDAD, 1994
Valores y autenticidad

SOBRE LA

9. La preservacién del patrimonio cultural en
todas sus formas y periodos histéricos halla
sus fundamentos en los valores que en cada
época se atribuyen al patrimonio. Nuestra
capacidad para comprender estos valores
depende, en buena parte, del grado en el cual
las fuentes de informacién sobre estos valores
puedan tomarse como creibles y verdaderas. El
conocimiento y la comprensién de estas
fuentes de informaciéon en relacién con las
caracteristicas originales y las derivadas del
patrimonio  cultural, asi como de su
significado, es un requisito basico para valorar
todos los aspectos de su autenticidad.

10. La autenticidad, tomada en consideracién
de esta manera, y afirmada en la Carta de
Venecia, aparece como un factor de
cualificacién esencial en lo que concierne a los
valores. La comprension de la autenticidad
desempefia un papel fundamental en todos los

estudios cientificos del patrimonio cultural, en
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los planes de restauracién y preservacién del
mismo, asi como en los procedimientos de
inscripcién utilizados por la Convencién del
Patrimonio Mundial y en otros inventarios de
patrimonios culturales.

11. Todos los juicios sobre valores que se
atribuyan a los bienes culturales, asi como la
credibilidad de las fuentes de informacién
relacionadas, pueden variar de una cultura a
otra, e incluso dentro de la misma cultura. Por
lo tanto, no es posible basar juicios sobre el
valor y la autenticidad con criterios
inamovibles. Al contrario, el respeto debido a
todas las culturas requiere que los bienes del
patrimonio deban juzgarse y tomarse en
contextos

consideraciéon dentro de los

culturales a los que pertenecen.

12. En consecuencia, resulta de la mayor
importancia y urgencia que, dentro de cada
cultura, se otorgue un reconocimiento a la
naturaleza  especifica de sus valores
patrimoniales, y a la credibilidad y veracidad

de las fuentes de informacion relacionadas.

13. Dependiendo de la

patrimonio cultural, de su contexto cultural, y

naturaleza del

de su evolucidn a través del tiempo, los juicios
de autenticidad pueden vincularse al valor de
una gran variedad de fuentes de informacidn.
Algunos de los aspectos de las fuentes pueden
ser la forma y el disefio, los materiales y la
sustancia, el uso y la funcidn, la tradicion y las
técnicas, la ubicacidén y el escenario, asi como
el espiritu y el sentimiento, y otros factores
internos y externos. El uso de estas fuentes
permite la elaboraciéon de las dimensiones
especificas de estas fuentes de patrimonio

cultural objeto de examen: artisticas,
historicas, sociales y cientificas.

CARTA DE BRASILIA, 1995

Autenticidad e identidad

En el caso de nuestros pueblos

latinoamericanos [...], es posible distinguir

varias herencias. La primera deriva de las
culturas precolombinas, es el aporte indigena;
la segunda, es el legado europeo inicial; la
tercera herencia fue la criolla y la mestiza, a la
que se suma el aporte africano; y, finalmente,
diversas

el legado de las inmigraciones

iniciadas a fines del dltimo siglo. Esas
herencias, como nuestros genes, estdn siempre
presentes en forma de cosmovisiones o
valores, aunque s6lo tratemos de exaltar una o
algunas de ellas en desmedro de las demds.
Debemos tomar conciencia de todas ellas,
esfuerzo de su

conquistarlas con el

comprensiéon, su  conocimiento |y su
aceptacion. La autenticidad de esos valores se
manifiesta, se apoya y se conserva en la
veracidad de los patrimonios que recibimos y
que legamos. Con ello, estamos afirmando que
ese grado de autenticidad que presupone cada
legado debe ser dimensionado en funcién de
esas herencias.

Conservacion de la autenticidad

La intervencion contempordnea debe rescatar
el caridcter del edificio o del conjunto -
rubricando de este modo su autenticidad- sin
transformar su esencia y equilibrio, sin caer en
arbitrariedades sino exaltando sus valores. La
adopcién de nuevos usos en aquellos edificios
de valor cultural es factible siempre que exista
previamente un reconocimiento del edificio y
un diagnéstico certero de cudles
intervenciones acepta y soporta. En todos los
casos, es fundamental la calidad de la
intervencién, y que los elementos nuevos
introducidos tengan caricter reversible y
armonicen con el conjunto. En edificios y
conjuntos de valor cultural, el fachadismo, lo
meramente escenogrifico, los fragmentos, el
collage, los vaciamientos, son desaconsejables
en tanto producen la pérdida de la autenticidad

intrinseca del bien.

Autenticidad y mensaje
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El objetivo de la preservacion de la memoria y
de sus referentes culturales, debe plantearse en
funcidén de servir al enriquecimiento espiritual
del hombre més alia de lo material. El soporte
tangible no debe ser el tinico objetivo de la
conservaciéon. Debe conservarse el mensaje
original del bien, -cuando no fue transformado
y que, por lo tanto, permanecié en el tiempo-;
asi como la interaccion entre el bien y sus
nuevas y diferentes circunstancias culturales
que dieron cabida a otros mensajes distintos,
pero tan ricos, como el primero. Esto es asumir
un proceso dindmico y evolutivo. Por lo tanto,
la autenticidad también alude a todas las
vicisitudes que sufriera el bien a lo largo de su
historia y que no desnaturalizaron su caricter.

CARTA DE CRACOVIA, 2001

1. El patrimonio arquitecténico, urbano y
paisajistico, asi como los elementos que lo
componen, son el resultado de una
identificacién con varios momentos asociados
a la historia y a sus contextos socioculturales.
La conservacion de este patrimonio es nuestro
objetivo. La conservacion puede ser realizada

mediante diferentes tipos de intervenciones

como son el control medioambiental,
mantenimiento,  reparacién,  restauracion,
renovacion y  rehabilitaciéon.  Cualquier

intervencién implica decisiones, selecciones y

responsabilidades  relacionadas con el
patrimonio entero, también con aquellas partes
que no tienen un significado especifico hoy,
pero podrian tenerlo en el futuro.

2. El mantenimiento y la reparacién son una
parte fundamental del proceso de conservacion
del patrimonio.

Estas acciones tienen que ser organizadas con
una investigacidn sistemdtica, inspeccion,
control, seguimiento y pruebas. Hay que
informar y prever el posible deterioro, y tomar
las adecuadas medidas preventivas.

3. La conservacién del patrimonio edificado es
llevada a cabo

segin el proyecto de

restauracion, que incluye la estrategia para su
conservacion a largo plazo. Este “proyecto de
restauracion” deberia basarse en una gama de
opciones técnicas apropiadas y organizadas en
un proceso cognitivo que integre la recogida
de informacion y el conocimiento profundo del
edificio y/o del emplazamiento. Este proceso
incluye el estudio estructural, andlisis graficos
y de magnitudes y la identificaciéon del
significado histdrico, artistico y sociocultural.
En el proyecto de restauracion deben participar
todas las disciplinas pertinentes y la
coordinacién deberd ser llevada a cabo por una
persona cualificada y bien formada en Ia
conservacion y restauracion.

4. Debe evitarse la reconstruccion en “el estilo
del edificio” de partes enteras del mismo. La
reconstruccién de partes muy limitadas con un
significado  arquitecténico  puede ser
excepcionalmente aceptada a condicidn de que
esta se base en una documentacion precisa e
indiscutible. Si se necesita, para el adecuado
uso del edificio, la incorporacién de partes
espaciales y funcionales mds extensas, debe
reflejarse en ellas el lenguaje de la arquitectura
actual. La reconstruccién de un edificio en su
totalidad, destruido por un conflicto armado o
por desastres naturales, es solo aceptable si
existen motivos sociales o culturales
excepcionales que estidn relacionados con la
identidad de la comunidad entera.

7. La decoracién arquitectdnica, esculturas y
elementos artisticos que son una parte
integrada del patrimonio construido deben ser
preservados mediante un proyecto especifico
vinculado con el proyecto general.

Esto supone que el restaurador tiene el
conocimiento y la formacién adecuados
ademds de la capacidad cultural, técnica y
practica para interpretar los diferentes andlisis
de los campos artisticos especificos. El
proyecto de restauracion debe garantizar un

acercamiento correcto a la conservacion del
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conjunto del entorno y del ambiente, de la
decoracién y de la escultura, respetando los
oficios y artesania tradicionales del edificio y
su necesaria integracion como una parte
sustancial del patrimonio construido.

10. Las técnicas de conservacion o proteccion
deben estar estrictamente vinculadas a la
investigacién pluridisciplinar cientifica sobre
materiales y tecnologias usadas para Ila
construccion, reparacién y/o restauracién del
patrimonio edificado. La intervencion elegida
debe respetar la funcién original y asegurar la
compatibilidad con los materiales y las
estructuras existentes, asi como con los valores
Cualquier

arquitectdénicos. material y

tecnologia nuevos deben ser probados
rigurosamente, comparados y adecuados a la
necesidad real de la conservacion.

Cuando la aplicacion “in situ” de nuevas
tecnologias puede ser relevante para el
mantenimiento de la fabrica original, estas
deben ser continuamente controladas teniendo
en cuenta los resultados obtenidos, su
comportamiento posterior y la posibilidad de

una eventual reversibilidad.

Anexo. Definiciones

El comit¢ de redaccion de esta “Carta de
Cracovia” usé los siguientes conceptos
terminolégicos.

a. Patrimonio: Patrimonio es el conjunto de
las obras del hombre en las cuales una
comunidad reconoce sus valores especificos y
particulares y con los cuales se identifica. La
identificacion 'y la  especificacion  del
patrimonio es por tanto un proceso relacionado
con la eleccion de valores.

b. Monumento: El monumento es una entidad
identificada por su valor y que forma un
soporte de la memoria. En él, la memoria
reconoce aspectos relevantes que guardan

relacién con actos y pensamientos humanos,

asociados al curso de la historia y todavia
accesibles a nosotros.
c. Autenticidad:

caracteristicas

Significa la suma de

sustanciales, historicamente
determinadas: del original hasta el estado
actual, como resultado de las wvarias
transformaciones que han ocurrido en el
tiempo.

d. Identidad: Se entiende como la referencia
comuin de valores presentes generados en la
esfera de una comunidad y los valores pasados
identificados en la  autenticidad  del
monumento.

e. Conservaciéon: Conservacion es el conjunto
de actitudes de una comunidad dirigidas a
hacer que el patrimonio y sus monumentos
perduren. La conservacion es llevada a cabo
con respecto al significado de la identidad del
monumento y de sus valores asociados.

f. Restauracion: La restauraciéon es una
intervencién  dirigida sobre un  bien
patrimonial, cuyo objetivo es la conservaciéon
de su autenticidad y su apropiaciéon por la
comunidad.

g. Proyecto de restauracién: El proyecto,
resultado de la eleccion de politicas de
conservacion, es el proceso a través del cual la
conservacion del patrimonio edificado y del

paisaje es llevada a cabo.

A2. Constitucion Nacional del
Ecuador
TITULO I

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS
ESTADO
Capitulo Primero

DEL

Principios Fundamentales

Art. 3. Son deberes primordiales del Estado:

7. Proteger el patrimonio natural y cultural del
pais.

TITULO 11
DERECHOS
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Capitulo Segundo

Derechos del Buen Vivir

Seccion cuarta: Cultura y Ciencia

Art. 21. Las personas tienen derecho a
construir y mantener su propia identidad
cultural, a decidir sobre su pertenencia a una o
varias comunidades culturales y a expresar
dichas elecciones; a la libertad estética; a
conocer la memoria histérica de sus culturas y
a acceder a su patrimonio cultural; a difundir
sus propias expresiones culturales y tener
acceso a expresiones culturales diversas. No se
podrd invocar la cultura cuando se atente
contra los derechos reconocidos en Ila
Constitucion.

Capitulo cuarto

Derechos de las comunidades, pueblos y
nacionalidades

Art. 57. Se reconoce y garantizard a las
comunas, comunidades, pueblos y
nacionalidades indigenas, de conformidad con
la Constitucién y con los pactos, convenios,
declaraciones 'y  demds  instrumentos
internacionales de derechos humanos, los
siguientes derechos colectivos:

13. Mantener, recuperar, proteger, desarrollar
y preservar su patrimonio cultural e histdrico
como parte indivisible del patrimonio del
Ecuador. El Estado proveera los recursos para

el efecto.

TITULO II

DERECHOS

Capitulo Noveno

Responsabilidades

Art. 83. Son deberes y responsabilidades de
las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin
perjuicio de otros previstos en la Constitucién
y la ley:

13. Conservar el patrimonio cultural y natural
del pais, y cuidar y mantener los bienes
publicos.

21. Que la dignidad y diversidad de sus

culturas, tradiciones, historias y aspiraciones

se reflejen en la educacién publica y en los
medios de comunicacion; la creacion de sus
propios medios de comunicacién social en sus
idiomas y el acceso a los demds sin
discriminacién alguna.

Ademds de los numerales especificos para el
caso del Patrimonio Cultural Inmaterial: 1, 8,

9,10, 12, 14, 16 y17.

TITULO V

ORGANIZACION TERRITORIAL DEL
ESTADO

Capitulo cuarto

Régimen de competencias

Art. 264. Los gobiernos municipales tendran
las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:

8. Preservar, mantener y difundir el patrimonio
arquitecténico, cultural y natural del cantén y
construir los espacios publicos para estos
fines.

TITULO VI

REGIMEN DE DESARROLLO

Capitulo Primero

Principios generales

Art. 276.- El régimen de desarrollo tendrd los
siguientes objetivos:

7. Proteger y promover la diversidad cultural y
respetar sus espacios de reproduccién e
intercambio; recuperar, preservar y acrecentar
la memoria social y el patrimonio cultural.

Ademas los articulos especificos para el caso

del Patrimonio Cultural Inmaterial: 281
(numeral 6).

TITULO VII

REGIMEN DEL BUEN VIVIR

Capitulo Primero

Seccién quinta

Cultura

Art. 377. El sistema nacional de cultura tiene
finalidad identidad
nacional, proteger y promover la diversidad de

como fortalecer 1la

las expresiones culturales; incentivar la libre
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creacion artistica y la produccion, difusion,
distribuciéon y disfrute de bienes y servicios
culturales; y salvaguardar la memoria social y
el patrimonio cultural. Se garantiza el ejercicio
pleno de los derechos culturales.

Art. 379. Son parte del patrimonio cultural
tangible e intangible relevante para la memoria
e identidad de las personas y colectivos, y
objeto de salvaguardia del Estado, entre otros:

1. Las lenguas, formas de expresion, tradicion
oral y diversas manifestaciones y creaciones
culturales, incluyendo las de carécter ritual,
festivo y productivo.

2. Las edificaciones, espacios y conjuntos
urbanos, monumentos, sitios naturales,
caminos, jardines y paisajes que constituyan
referentes de identidad para los pueblos o que
tengan valor histérico, artistico, arqueoldgico,
etnografico o paleontolégico.

3. Los

archivos, bibliotecas y museos que tengan

documentos, objetos, colecciones,

valor  histdérico, artistico, arqueolégico,
etnografico o paleontoldgico.

4. Las creaciones artisticas, cientificas y
Los

patrimoniales del Estado serdn inalienables,

tecnoldgicas. bienes culturales
inembargables e imprescriptibles. El Estado
tendrd derecho de prelacion en la adquisicion
de los bienes del patrimonio cultural y
garantizard su proteccién. Cualquier dafio serda
sancionado de acuerdo con la ley.

Art. 380. Seran responsabilidades del Estado:
1. Velar, mediante politicas permanentes, por
defensa,

la  identificacién,  proteccidn,

conservacién,  restauraciéon,  difusion y

acrecentamiento del patrimonio cultural
tangible e intangible, de la riqueza histdrica,
artistica, lingiifstica y arqueoldgica, de la
memoria colectiva y del conjunto de valores y
manifestaciones que configuran la identidad
plurinacional, pluricultural y multiétnica del

Ecuador.

Ademds los articulos especificos para el
Patrimonio Cultural Inmaterial del Capitulo
primero, seccién primera: Educacion, articulos
347 (numerales 9 y 10) y 350; seccién segunda
Salud, articulos 360 y 363 (numeral 1);
articulo 375

octava:

seccion Habitat y vivienda,

(numeral 3); seccidén Ciencia,
tecnologia, innovacién y saberes ancestrales,

articulos 385 (numeral 2) y 388.

A3. Coédigo penal

DE LOS DELITOS CONTRA EL
PATRIMONIO CULTURAL

Art. 415 A. El que destruya o dafie bienes
pertenecientes al Patrimonio Cultural de Ia
Nacioén, serd reprimido con prisién de uno a
tres afios sin perjuicio de las indemnizaciones
debidas a terceros de buena fe y de que el juez,
de ser factible, ordene la reconstruccion,
restauracion o restitucion del bien, a costo del
autor de la destruccién o deterioro.

Art. 415 C. Igual pena serd aplicable a quienes
con violacion de las

leyes y demaés

disposiciones juridicas, sobre la materia,
trafiquen, comercialicen o saquen fuera del
pais piezas u objetos arqueoldgicos, bienes de
interés historico o pertenecientes al Patrimonio

Cultural de la Nacion.

A4. Codigo Organico de
Organizacion Territorial,
Autonomiay
Descentralizacion
COOTAD

TITULO I

PRINCIPIOS GENERALES

Articulo 4.- Fines de los gobiernos auténomos
descentralizados.-Dentro de sus respectivas
circunscripciones territoriales son fines de los
gobiernos auténomos descentralizados:
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e) La proteccién y promocidn de la diversidad
cultural y el respeto a sus espacios de
generaciéon e intercambio; la recuperacidn,
preservacion y desarrollo de la memoria social
y el patrimonio cultural;

CAPITULO I
Gobierno Auténomo Descentralizado
Regional

Seccién Tercera
Del Gobernador o Gobernadora Regional
Articulo 37.- Atribuciones del gobernador o
gobernadora regional.- Le corresponde al
gobernador o gobernadora regional:

k)  Suscribir

instrumentos que comprometan al gobierno

contratos, ~ convenios e
auténomo descentralizado regional, de acuerdo
con la ley. Los convenios de crédito o aquellos
que comprometan el patrimonio institucional
requerirdn autorizacion del consejo regional,
en los montos y casos previstos en las normas
regionales que se dicten sobre la materia;

CAPITULO II
Gobierno Auténomo Descentralizado
Provincial

Secciéon Tercera
Del Prefecto o Prefecta Provincial

Articulo 50.- Atribuciones del prefecto o
prefecta provincial.- Le corresponde al
prefecto o prefecta provincial:

k)  Suscribir

instrumentos que comprometan al gobierno

contratos, convenios €

auténomo descentralizado provincial, de
acuerdo con la ley. Los convenios de crédito o
aquellos que comprometan el patrimonio
institucional ~ requerirdn  autorizacién  del
consejo regional, en los montos y casos
previstos en las normas regionales que se

dicten sobre la materia;

CAPITULO 111
Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal

Seccion Primera

Naturaleza Juridica, Sede y Funciones
Articulo 55.- Competencias exclusivas del
gobierno auténomo descentralizado
municipal.-

Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley:

h) Preservar, mantener y difundir el
patrimonio arquitecténico, cultural y natural
del cantén y construir los espacios publicos
para estos fines;

Seccién Segunda

Del Concejo Municipal

Articulo 57.-

Atribuciones del concejo

municipal.- Al concejo municipal le
corresponde:
v) Crear, suprimir y fusionar parroquias

urbanas y rurales, cambiar sus nombres y

determinar sus linderos en el territorio

cantonal. Por motivos de conservacién
ambiental, del patrimonio tangible e intangible
y para garantizar la unidad y la supervivencia
de pueblos y nacionalidades indigenas, los
concejos  cantonales  podrdn  constituir
parroquias rurales con un nimero menor de
habitantes del previsto en este Cédigo;
Seccién Tercera

Del Alcalde o Alcaldesa

Articulo 60.- Atribuciones del alcalde o
alcaldesa.- Le corresponde al alcalde o
alcaldesa:

n) Suscribir contratos, convenios ¢
instrumentos que comprometan al gobierno
auténomo  descentralizado municipal, de
acuerdo con la ley. Los convenios de crédito o
aquellos que comprometan el patrimonio
institucional requerirdn  autorizacién  del
Concejo, en los montos y casos previstos en
las ordenanzas cantonales que se dicten en la

materia;

CAPITULO IV
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Del
Constitucionales

Ejercicio de las Competencias
Articulo 144.- Ejercicio de la competencia
de preservar, mantener y difundir el
patrimonio cultural.- Corresponde a los

gobiernos auténomos descentralizados
municipales, formular, aprobar, ejecutar y
evaluar los planes, programas y proyectos
destinados a la preservacién, mantenimiento y
difusiéon del patrimonio  arquitectdnico,
cultural y natural, de su circunscripcién y
construir los espacios publicos para estos
fines.

Para el efecto, el patrimonio en referencia serd
considerado todas sus

con expresiones

tangibles e intangibles. La preservacion
abarcard el conjunto de acciones que permitan
su conservacidn garantizard su sostenimiento
integral en el tiempo; y la difusién procurara la
propagacién permanente en la sociedad de los
valores que representa.

Cuando el patrimonio a intervenir rebase la
circunscripcién territorial cantonal, el ejercicio
de la competencia serd realizada de manera
concurrente, y de ser necesario en
mancomunidad o consorcio con los gobiernos
descentralizados

autbnomos regionales o

provinciales. Ademas los gobiernos
municipales y distritales podrdan delegar a los
gobiernos parroquiales rurales y a las
comunidades, la preservacién, mantenimiento
y difusién de recursos patrimoniales existentes
en las parroquias rurales y urbanas.

Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales podrdn, mediante convenios,
gestionar concurrentemente con otros niveles
de gobierno las competencias de preservacion,
mantenimiento 'y difusién del patrimonio
cultural material e inmaterial.

Serd responsabilidad del gobierno central,
emitir las politicas nacionales, salvaguardar la
memoria social y el patrimonio cultural y

natural, por lo cual le corresponde declarar y

supervisar el patrimonio nacional y los bienes
materiales e inmateriales, que correspondan a
formas de

las categorias de: lenguas,

expresion,  tradicion oral y  diversas
manifestaciones y creaciones culturales; las
edificaciones, espacios y conjuntos urbanos,
monumentos, sitios naturales, caminos,
jardines y paisajes que constituyan referentes
de identidad para los pueblos o que tengan
valor  histdérico, artistico, arqueoldgico,
etnografico o paleontolégico; los documentos,
objetos, colecciones, archivos, bibliotecas y
museos; las creaciones artisticas, cientificas y
tecnoldgicas; entre otras; los cuales serdn
gestionados de manera concurrente |y
desconcentrada.

Los gobiernos auténomos descentralizados
provinciales podrdn hacer wuso social y
productivo de los recursos culturales de su
territorio, a efectos de cumplir su competencia
de turismo en el marco del fomento
productivo.

Los bienes declarados como patrimonios
naturales y culturales de la humanidad se
sujetardn a los instrumentos internacionales.
Cuando los gobiernos auténomos
descentralizados metropolitanos o municipales
declaren patrimonio histérico a edificaciones
que requieran ser expropiadas, deberdn pagar a
los propietarios el valor comercial de dicho
bien, conforme lo establecido en este Cddigo,
y hardn constar en el presupuesto del ejercicio
econémico del afio siguiente, los valores
necesarios y suficientes para cumplir con la
restauraciéon del bien declarado patrimonio
histérico de la ciudad.

De no observarse estas disposiciones la
resoluciéon quedard sin efecto y €l o los
propietarios podrdn hacer de ese bien, lo que
mas les convenga, sin afectar su condicién

patrimonial.

CAPITULO VIII

Régimen Patrimonial
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Seccion Primera

Patrimonio

Articulo 414.- Patrimonio.- Constituyen
patrimonio de los gobiernos auténomos
descentralizados los bienes muebles e

inmuebles que se determinen en la ley de
creacion, los que adquieran en el futuro a
cualquier titulo, las herencias, legados y
donaciones realizadas a su favor, asi como, los
recursos que provengan de los ingresos
propios y de las asignaciones del presupuesto
general del Estado.

Los gobiernos auténomos descentralizados

provinciales, metropolitanos y municipales

transferirdn, previo acuerdo con los
respectivos gobiernos auténomos
descentralizados parroquiales, los bienes

inmuebles necesarios para su funcionamiento,
asi como los bienes de uso publico existentes
en la circunscripcidn territorial de la respectiva
parroquia rural.

A5. Ley de Patrimonio

Cultural

Art. 4. El Instituto de Patrimonio Cultural,
tendrd las siguientes funciones y atribuciones:
a. Investigar, conservar, preservar, restaurar,
exhibir y promocionar el Patrimonio Cultural
en el Ecuador; asi como regular de acuerdo a
la Ley todas las actividades de esta naturaleza
que se realicen en el pais;

b. Elaborar el inventario de todos los bienes
que constituyen este patrimonio ya sean
propiedad publica o privada;

Art. 7. Declarense bienes pertenecientes al
Cultural del Estado los

comprendidos en las siguientes categorias:

Patrimonio

a. Los monumentos arqueoldgicos muebles e
inmuebles, tales como: objetos de cerdmica,
metal, piedra o cualquier otro material
pertenecientes a la época prehispanica y
fortificaciones,

colonial; ruinas de

edificaciones, cementerios y yacimientos
arqueoldgicos en general; asi como restos
humanos, de la flora y de la fauna,
relacionados con las mismas épocas;

b. Los templos, conventos, capillas y otros
edificios que hubieren sido construidos
durante la Colonia; las pinturas, esculturas,
tallas, objetos de orfebreria, cerdmica, etc.,
pertenecientes a la misma época;

c. Los manuscritos antiguos e incunables,
ediciones raras de libros, mapas y otros
documentos importantes;

d. Los

pertenecieron o se

objetos 'y documentos que

relacionan con los
precursores y proceres de la Independencia
Nacional o de los personajes de singular
relevancia en la Historia Ecuatoriana;

e. Las monedas, billetes, sefas, medallas y
todos los demds objetos realizados dentro o
fuera del Pais y en cualquier época de su
Historia, que sean de interés numismatico
nacional;

f. Los sellos, estampillas y todos los demads
objetos de interés filatélico nacional, hayan
sido producidos en el Pais o fuera de él y en
cualquier época;

g. Los objetos etnogréficos que tengan valor
cientifico, histérico o artistico, pertenecientes
al Patrimonio Etnografico;

h. Los objetos o bienes culturales producidos
por artistas contemporaneos laureados, serdn
considerados  bienes  pertenecientes  al
Patrimonio Cultural del Estado a partir del
momento de su defuncién, y en vida, los que
han sido objeto de premiacién nacional; asi
como los que tengan treinta aflos o mds de
haber sido ejecutados;

i. Las obras de la naturaleza, cuyas
caracteristicas o valores hayan sido resaltados
por la intervencién del hombre o que tengan
interés cientifico para el estudio de la flora, la

fauna y la paleontologia; y,
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j- En general, todo objeto y produccién que no
conste en los literales anteriores y que sean
producto del Patrimonio Cultural del Estado
tanto del pasado como del presente y que por
su mérito artistico, cientifico o histérico hayan
sido declarados por el Instituto, bienes
pertenecientes al Patrimonio Cultural, sea que
se encuentren en el poder del Estado, de las
instituciones religiosas o pertenezcan a
sociedades o personas particulares.

Cuando se trate de bienes inmuebles se
considerard que pertenece al Patrimonio

Cultural del Estado el bien mismo, su entorno

ambiental y paisajistico necesario para
proporcionarle una visibilidad adecuada;
debiendo conservar las condiciones de

ambientaciéon e integridad en que fueron

construidos. Corresponde al Instituto de
Patrimonio Cultural delimitar esta drea de
influencia.

Art. 8. Los propietarios, administradores y
tenedores de objetos comprendidos en la
estan

enumeraciéon del articulo anterior,

obligados a poner en conocimiento del
Instituto de Patrimonio Cultural, por medio de
una lista detallada la existencia de dichos
objetos dentro del plazo que determine el
Instituto y permitir la realizacién de su
inventario cuando el Instituto lo determine.

Art. 9. A partir de la fecha de vigencia de la
presente Ley, son patrimonio del Estado los
bienes arqueoldgicos que se encontraren en el
suelo o el subsuelo y en el fondo marino del
territorio ecuatoriano sean estos objetos de
cerdmica, metal, piedra o cualquier otro

material  perteneciente a las  épocas
prehispanica y colonial, incluyéndose restos
humanos o de la flora y de la fauna
relacionados con las mismas épocas, no

obstante el dominio que tuvieren las

instituciones publicas 0 privadas,
comprendiendo a las sociedades de toda

naturaleza o particulares, sobre la superficie de

la tierra donde estuvieren o hubieren sido
encontrados deliberadamente o casualmente.
Este dominio exclusivo por parte del Estado se
extiende a los bienes mencionados en el inciso
anterior, que estuvieren en manos de las
instituciones publicas o privadas o de las
personas naturales, con anterioridad a la
vigencia de la presente Ley, cuya existencia no
hubiera sido comunicada al Instituto de
Patrimonio Cultural de acuerdo con el articulo
anterior, o no llegare a hacerlo, sin culpa de
sus actuales detentadores, dentro de los plazos
que para el efecto determine el mencionado
Instituto en publicaciones de prensa. A fin de
evitar confusiones, las copias actuales de
objetos arqueoldgicos deberdn estar grabadas
con sellos en relieve que las identifique como
tales.

En el caso de objetos de cerdmica, los sellos
serdn marcados antes de la coccidn.

El derecho de propiedad del Estado se
ejercitard a través del Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural, el cual podra retener para
usos culturales los bienes arqueoldgicos
antedichos, o entregar la custodia de los
mismos a los demds importantes museos
publicos del pais.

A6. Ordenanzas municipales

CAPITULO I

Disposiciones Generales

Art. 1.02.- Ambito de aplicacién.-

2. Tendran la consideracién de edificacion a
los efectos de lo dispuesto en esta ordenanza, y
requeriran un proyecto segtn lo establecido en
este articulo, las siguientes obras:

a) Obras que tengan el caricter de
intervencion total en edificaciones catalogadas
o inventariadas por el Patrimonio Cultural, que
dispongan de algin tipo de proteccién de
histérico-cultural,

caracter ambiental o

reguladas a través de normas especificas; y
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aquellas otras de caricter parcial que afecten a
los elementos o partes que son motivo de
proteccidn.

PERMISOS Y AUTORIZACIONES

Art. 2.12.- Permiso de Demolicion.-

En caso demoliciéon en el drea de Centro
Histdrico, obligatoriamente se contard con la
autorizacion de la Jefatura de Centro Histdrico
y del Instituto de Patrimonio Cultural.

CAPITULO V

DEL CONTROL Y ADMINISTRACION
DEL CENTRO HISTORICO DE LA
CIUDAD DE LOJA
DELIMITACION
HISTORICO

Art. 5.01.- Se adopta como delimitacion del

DEL CENTRO

Centro Histérico de Loja para efectos de
control y administracion del mismo, la
constante en los Planos (Delimitacion
Definitiva del Centro Histérico de Loja y
Delimitacién de Subconjuntos) que forman
parte del Plan de Desarrollo Urbano Rural de
Loja.

Para efectos de administraciéon y control
del Centro Historico, en el Plan de Desarrollo
Urbano Rural de Loja, se establecen tres tipos
o categorias de zonas, que son las siguientes:

a) ZONA DE PRIMER ORDEN: Que es
la desarrollada alrededor del nicleo inicial de
fundacién de la ciudad y que concentra los
elementos urbanos y arquitecténicos mas
Plano No. 169 del Plan de
Desarrollo Urbano de Loja.

b) ZONA DE PROTECCION: Que

circunda a la anterior y en la que se han

relevantes.

producido transformaciones urbano-
arquitecténicas referidas a las caracteristicas
de la edificacion que la definen como una zona
de transicion entre el Centro Histdrico y las
zonas de expansion de la ciudad, configurada
en el Plano No. 169 del Plan de Desarrollo

Urbano de Loja.

| @

c¢) SUBCONJUNTOS: El Plan de
Desarrollo Urbano Rural de Loja ha definido
cinco subconjuntos como unidades urbanas
particulares, ubicadas al interior de las dreas de
proteccién y que cuentan con caracteristicas
urbano - arquitectonicas especificas, que las
hacen merecedoras de planes especiales de
intervencién y puesta en valor.
Estos subconjuntos son:
1. El Subconjunto Central.
2. El Subconjunto de San Sebastidn.
3. El
Bernardo Valdivieso y Bolivar.
4. EI Subconjunto de El Valle.
5. El Subconjunto de la calle Bolivar y 10 de

tramo de la calle Lourdes entre

Agosto.
6. El Subconjunto de la Av. Gran Colombia -
Puente Bolivar.

7. Subconjunto del Mirador de El Pedestal.

Art. 5.02.-
céntricas de las parroquias rurales del cantdn,

Los nucleos iniciales y/o éareas
se las considera como centros y éareas
histéricas de acuerdo a los estudios de
delimitacién e inventario patrimonial de las
mismas.

Art. 5.03.-
encuentra delimitada de la siguiente forma: al

La zona de primer orden se

Norte, partiendo de la interseccién de las calles
Sucre y José Félix de Valdivieso, por esta al
costado sur, hasta la interseccién con la calle
Quito; por esta en direccion Este hasta la
interseccion con la calle Bernardo Valdivieso;
por esta en direccién sur incluyendo todas las
edificaciones del costado Oriental hasta la
calle Colén; por la calle Colén en direccion
Este incluyendo la edificacién del costado
Norte hasta la interseccion con la calle
Olmedo; por la calle Olmedo en direccién Sur,
incluyendo todas las edificaciones del costado
Oriental, hasta la interseccién con la calle José
Antonio Eguiguren; por la calle José Antonio
Eguiguren en direccion Este, incluyendo todas
las edificaciones del costado Norte, hasta la
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interseccién con la calle Juan José Pena; por
ésta hacia el Sur hasta la intersecciéon con la
calle Rocafuerte costado Occidental; por la
Oeste
excluyendo las edificaciones del costado Sur

calle Rocafuerte en direccién
hasta la altura del Teatro Universitario
Bolivar, que se incluye; hasta la interseccién
con la calle Bernardo Valdivieso; por la calle
Bernardo Valdivieso en direccién Sur;
incluyendo todas las edificaciones del costado
Este,

Lourdes; por la calle Lourdes en direccién

hasta la interseccion con la calle
Oeste incluyendo la edificacion del costado sur
hasta la interseccién con la calle Bolivar; por
la calle Bolivar en direccién Sur incluyendo la
edificacion del costado oeste hasta la
interseccion con la calle Cariamanga; por la
Oeste

incluyendo la edificacion del costado sur hasta

calle Cariamanga en direccién
la interseccion con la calle Sucre; por la calle
Sucre en direccion Norte incluyendo Ila
edificacion del costado Oeste hasta la
interseccion de la calle Rocafuerte; por la calle
Rocafuerte excluyendo la edificacion del
costado sur hasta la interseccién con la calle
18 de

Noviembre en direcciéon Norte excluyendo las

18 de Noviembre; por la calle

edificaciones del costado oeste hasta la
intersecciéon con la calle Colén; por la calle
Colén  direccion

este, excluyendo las

edificaciones del costado norte hasta la
intersecciéon con la calle Sucre; por la calle
Sucre en direcciéon norte incluyendo la
edificacién del costado oeste hasta el punto de
partida.

Ademas se incluye el Conjunto Plaza de El
Valle con la siguiente delimitacién: por el
Norte partiendo desde la interseccién de la
calle Guayaquil con la calle Cuenca en
direccién Este, incluyendo la edificaciéon del
costado norte que comprende ademds la
Iglesia, hasta la interseccién con la calle

Esmeraldas; por la calle Esmeraldas en

direccion sur, incluyendo los edificios de

ambos costados de la calle hasta la
interseccion con la calle Puerto Bolivar (antes
El Puyo); por la calle Pund en direccion oeste,
excluyendo las edificaciones del costado sur,
hasta la interseccion con la calle Cuenca; por
la calle Cuenca en direccion norte, excluyendo
las edificaciones del costado oeste; hasta el
punto de partida.

Art. 5.04.- En las zonas del Centro Histdrico
no podrd realizarse ningtin trabajo, ni interno
ni externo de restauracion, demolicion o
nuevas construcciones sin la correspondiente
autorizacion y recomendaciones del Jefe de
Centro Histérico y del Instituto de Patrimonio
Cultural,

pecuniariamente

quienes  serdn  personal y
responsables de  sus
decisiones, en caso de contravenir a las leyes y
ordenanzas respectivas. Para el caso de obras
menores, el Jefe de Centro Histdrico tendra la
potestad para otorgar las autorizaciones
pertinentes.

Cuando dichos trabajos se refieran a cambios
estructurales urbanos de trascendencia, se
necesitard la aprobacién de la Comisién de
Centro Histérico, previo informe de la Jefatura
de Centro Histdrico para su ejecucion.

Las edificaciones en aquellas calles que
delimitan con el eje de la via en su acera
opuesta, guardardn las mismas caracteristicas

arquitectonicas que las del Centro Historico.

DE LA JEFATURA DE CENTRO
HISTORICO

Art. 5.05.- Son funciones de la Jefatura de
Centro Historico, las siguientes:

1. Controlar

y preservar el patrimonio

edificado y dreas monumentales del
Canton.

2. Garantizar el respeto a la Ley de

Patrimonio Cultural y el cumplimiento de

la ordenanza de Control del Centro

Histdrico de la ciudad y urbano parroquial.
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3. Conocer, planificar e informar a la Junta de
Desarrollo Urbano (y/o Comisién de
Centro Histérico) sobre las intervenciones
arquitectonicas en las zonas protegidas.

4. Emitir informes que posibiliten la adecuada
y  pertinente intervencion en las

edificaciones que forman parte de las dreas

de respeto, asi como vigilar por el
cumplimiento irrestricto de las
recomendaciones emitidas.

5. Establecer

salvaguardar la integridad de los sitios y

medidas a adoptarse para
bienes monumentales que hayan sido o
podrdn ser cambiados o alterados por

intervenciones o agregados forzosos,
incluyendo bienes tangibles e intangibles
de interés histérico del Canton.

6. Actualizar periddicamente el inventario de
edificaciones y  construcciones que
deberian ser considerados como parte del
patrimonio edificado.

7. Elaborar el Plan Operativo Anual.

8. Actuar con acciones preventivas con el
objetivo de evitar el deterioro de los bienes

inmuebles patrimoniales.

DE LA COMISION DE CENTRO
HISTORICO

Art. 5.06.- La Comisiéon de Centro y Sitios
Histéricos, es un organismo de caricter
especial y técnico, que debe velar por el
mantenimiento y preservaciéon del Centro
Histérico de la ciudad de Loja y de las
parroquias rurales del Cantén, en coordinacidn
con el I. Municipio de Loja, deberd actuar
conforme a la Ley de Patrimonio Cultural y su
Reglamento, la Ley Orgdnica de Régimen
Municipal y la presente Ordenanza.

Art. 5.07.- La Comisién de Centro Historico,
estard integrada de la siguiente manera:

a) El Jefe de Centro Historico,

b) Concejal designado por el Cabildo;

| @

¢) Un
Nacional de Patrimonio Cultural; y,

Técnico, representante del Instituto

d) El Director de Prospectiva y Proyectos.
Art. 5.08.- La Comisién de Centro Histérico
estard presidida por el Jefe de Centro
Histérico, o quien haga su veces. Tendrd un
secretario(a) titular.

Art. 5.09.-

desempefiardn sus funciones por el periodo

Los miembros de la Comision

que dure la administracién municipal.
Art.- 5.10.-
sesiones de la Comision del Centro Historico

Podran también concurrir a las

con voz informativa los funcionarios
Municipales (técnicos) que la Comisién los
requiera.

Art. 5.11.- Son deberes y atribuciones de la
Comisién de Centro Histdrico, las siguientes:
a) Velar por la debida observancia de las
disposiciones de la presente ordenanza.

b) Aprobar o

intervenciones que se realicen en el drea de

rechazar los planos e
Centro Histérico de Loja y de las parroquias
rurales del Cantén, los mismos que serdn
elaborados por profesionales de conformidad
con la presente ordenanza;

c) Absolver consultas relacionadas a su
funcioén.

d) Conocer los planes y acciones programados
por la Jefatura de Centro Histdrico tendientes a

la conservacion de los bienes patrimoniales

MODALIDADES DE PROTECCION DE
LAS ZONAS DE CENTRO HISTORICO
DE LOS TRABAJOS Y TIPOS DE
INTERVENCION EN LOS BIENES
MONUMENTALES DEL CENTRO
HISTORICO

Art. 5.12.- En los

componentes del Centro Histérico se pueden

edificios y otros

efectuar los siguientes trabajos basados en los

siguientes conceptos:

a) PRESERVACION: Que consiste en tomar
medidas tendientes a resguardar dafios y
peligros potenciales de destruccién de los
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bienes monumentales, para garantizar su
permanencia;

CONSERVACION:  Que
mantenimiento y cuidado permanente e

implica el

integral de los bienes monumentales, para
garantizar su permanencia;
CONSOLIDACION:  Este

intervencion caracter

de
urgente,

tipo
tendra
cuando un monumento, parte o partes de él,
estén  afectadas 'y se  encuentre
estabilidad. Deberd

considerarse como base indispensable en el

comprometida su

proceso de restauracion;
LIBERACION:

eliminacién de partes

Comprende la
del edificio o
elementos accesorios adicionales que
desnaturalizan su ordenamiento espacial, su
composicién plastica o atentan contra su
estabilidad;

RESTAURACION: Es la intervencién
que permite recuperar un edificio o
monumento total o parcialmente segin el
devolviéndole caracteristicas

caso, sus

originales, respetando las aportaciones
valiosas que hayan recibido a través del
tiempo, en caso de haberlas.

RESTITUCION:

elementos de un edificio se han deteriorado

Cuando partes o

a tal grado, que es imposible la
restauracion, se permitird la restitucion de
éstos, con el mandato obligatorio de
identificarlos mediante fechaje o recursos
de expresion formal que los diferencie en el

tiempo, pero similares a sus originales. Se

consideran como  aspectos  bdsicos:
medidas, proporciones, relaciones y
materiales a emplearse, para que el

elemento o parte restituida, sin ser una
recreacion arquitecténica, mantenga unidad
visual en todos sus aspectos con la
estructura original.

RECONSTRUCCION:  Esta

estd definida bajo dos criterios basicos: el

categoria

h)

i)

i)

primero que se refiere al hecho de que una

edificacion por sus condiciones se
encuentra en un estado deplorable de
conservacion (es decir amenaza ruina),
referida al deterioro de sus elementos
soportantes como el caso de muros y
paredes o cimentacién. Si es que las
caracteristicas de la edificacién lo ameritan
y se encuentran afectadas debe proceder a
su reconstrucciéon utilizando el mismo
sistema constructivo preexistente; y, el
segundo tiene relacién con estructuras
inventariadas que por manifestar mera
intencion o descuido son destruidas, y debe
obligarse a su reconstruccién de acuerdo a
las caracteristicas tipoldgicas estructurales
y constructivas preexistentes.

REUBICACION: de

excepcional con la finalidad de rescatar o

Serd cardcter
mantener un monumento y/o edificacion.
DEMOLICION: Dentro de este grupo se
catalogardn en forma preliminar, aquellos
edificios que de manera clara rompan con
las caracteristicas del tejido urbano en
términos de ocupacién y utilizaciéon del
suelo, asi como altura de edificacién, y que
deben recuperar las caracteristicas de
homogeneidad de la estructura.

NUEVA EDIFICACION: Se refiere al
caso de solares vacios que en la actualidad
afectan a la integridad del conjunto urbano.
Sobre todo se establece la normativa en
términos de ocupacién y utilizaciéon del
suelo, asi como altura de edificacién en
correspondencia a las caracteristicas del
area donde se encuentran ubicados.
Deberén aplicarse los criterios y principios
establecidos dentro de la arquitectura
contempordnea tanto en el planeamiento
espacial, sistema constructivo, como
estructural, pero cifiéndose, a la forma

urbana correspondiente.
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DEL PROCEDIMIENTO

Art. 5.13.- Por su valor histérico, ambiental y
por su  homogeneidad e  integridad
arquitecténica y urbana, se considera al Centro
Histérico como un conjunto monumental, es
decir, como monumento en si mismo.

Art. 5.14.- Las edificaciones inventariadas
situadas en el drea definida como Centro
Histérico estdn sometidas a las medidas y
normas de conservacion y proteccidon
establecidas en este Titulo. El &4rea estd
seflalada en el plano de delimitaciéon del
Centro Histérico de la ciudad de Loja y las
parroquias rurales del cantén aprobado por el
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural,
Plano No. 169 del Plan de Desarrollo Urbano
de Loja.

Art. 5.15.- En toda construcciéon objeto de
conservaciéon o restauraciéon se mantendrd y
estructurales

consolidardn los elementos

importantes, asi como los elementos
distributivos de interés tales como galerias,
zaguanes, escaleras, patios, portales, bovedas,
techos, balcones, antepechos, pavimentos,
ventanas, puertas, etc.

Art. 5.16.-

encontrandose en mal estado de conservacion

Las edificaciones que aun

pero que tienen valor monumental, no serdn
demolidas, sino restauradas, respetando las
caracteristicas originales de ellas y formales
del sector de planeamiento en que se
encuentren, tales como usos, densidad,
ocupacion, utilizacién del suelo.

Art. 5.17.-

facultard al propietario por medio de la

La Jefatura de Centro Histérico

Comisaria de Ornato, para demoler total o
parcialmente las edificaciones existentes en el
Centro Histérico (Area de Primer Orden) aun
cuando no amenacen ruina, Si por sus
caracteristicas de drea y frente minimo de lote
no merezcan ser conservadas; pero
previamente a su demoliciéon, se obtendra

autorizacion de la Comision de Centro

Histérico que se fundamentard en el informe
emitido por la Jefatura del Centro Histdrico.
La autorizacién se concederd siempre que se
trate, si fuere del caso, de integracion con lotes
o edificaciones adyacentes, y se hubieran
aprobado los planos de la nueva edificaciéon y
se haya obtenido el permiso de construccién

respectivo.
Art. 5.18.- Se permitird la integraciéon a
unidades tipoldgicas adyacentes,

exclusivamente, cuando las condiciones de los
edificios no correspondan a las caracteristicas
normativas establecidas respecto al frente,
fondo, 4rea y usos admitidos.

Art. 5.19.- Para el caso de edificaciones que se
encontraren parcialmente destruidas, o que
amenacen ruina, su restauracion se hara
integrando las partes o elementos que falten,
procurando a través de documentos, planos,
fotografias, descripciones, etc., redefinir el
estado estructural y tipolégico arquitecténico
anterior a los dafos sufridos.

Art. 5.20.- Seran obligatoriamente demolidas,
para cada caso, las alteraciones a los planos de
las edificaciones debidamente aprobados, esto
es, afiadido, que por sus caracteristicas de
altura, coeficiente de ocupacién y utilizacién
sistema

del suelo, constructivo, y

planeamiento tipolégico, rompen con la
fisonomia, homogeneidad y estructura formal
del Centro Histérico.

Art. 5.21.- De existir en el edificio, objeto de
restauracioén, elementos anadidos de épocas
recientes serdn eliminados, a menos que
tuvieren interés respecto al valor histdrico
tipoldgico de la edificacion.

Se admitird la incorporacién de elementos
recientes, necesarios para dotar a la edificacion
de condiciones higiénicas y confortables,
como: cielo - raso, pisos, etc., siempre que no
afecten a la estructura y tipologia del edificio y

sean susceptibles de revertirse.
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Art. 5.22.-
nuevas edificaciones en solares vacios, cuando

Se autorizara la construccién de

se trate de integrar lotes o edificaciones
adyacentes o, cuando la nueva edificacién
reemplace un edificio que pueda o deba ser
demolido, siempre que la nueva edificacién se
ajuste a las normas correspondientes para la
zona en que se encuentra el predio con las
caracteristicas  tipoldgicas, formales 'y
estructurales del sector circundante.

Art. 5.23.- Antes de realizar obras nuevas, de
conservacion o restauraciéon en las dreas del
Centro Histdrico, se elaborard un anteproyecto
(estado actual, memoria técnica y propuesta)
de 1la

recomendaciones que la Jefatura de Centro

obra y con los criterios y
Histérico y la Comisién de Centro Histérico
emitan, se presentard el proyecto definitivo.

Art. 5.24.- Los usos de las edificaciones del
Centro Histérico corresponderdn a la tipologia

y estructura del sector de planeamiento

circundante.
Art. 525.- Se permitirdn  pequefias
modificaciones, como construcciéon de

soberados y otras, con la condicién de que la
adaptacién prevista no signifique las siguientes
alteraciones:

a) De la cubierta original: Se admitirdn
solamente pequefas aberturas para entrada
o salida de aire o luz, siempre que no
alteren los perfiles altimétricos de las
mismas, asi como no impliquen rupturas
considerables y estén ubicadas en las
vertientes que no hacen fachadas a la calle.

b) La tipologia distributiva. Localizacién de

bloques, de escaleras, afectaciéon de
galerias o corredores exteriores, patios, etc.

c) La estructura soportante, muros o0
columnas.

d) Fachadas o entrepisos existentes.
e) Los elementos de la edificacion, molduras,

forjados, pasamanos, columnas,  etc.

Art. 5. 26.- La adaptacion de ascensores y
montacargas e instalaciones especiales podrén
realizarse siempre y cuando no afecten la
estructura, la tipologia y el perfil de la
cubierta.

Art. 5.27.-
(enlucir y pintar) a las fachadas laterales

Serd obligatorio dar tratamiento

cuando por su altura sean notables y
sobrepasen la altura de las edificaciones
colindantes.

Art. 5.28.- La altura maxima permitida en las
intervenciones de Centro Histérico deberd
establecerse de acuerdo a la altura
predominante de las construcciones del tramo
correspondiente.

En tramos en los cuales la edificacion
predominante sea inferior a lo establecido en
el Plan de Ordenamiento Urbano, se podrd
autorizar hasta un méaximo de tres plantas
(nueve metros).

Se permitird Unicamente el incremento de un
piso con retranqueo de tres metros desde la
linea de construccidn, debiendo exigirse el
remate de alero con cubierta inclinada de teja
hacia el frente de fachada de tal manera que el
incremento en la altura no sea notable.

El mezzanine (altillo) se considera como un
piso de la edificacion.

Art. 5.29.-

afecten las caracteristicas

No se admitirdn adiciones que
de los tejados
existentes; cualquier adaptacion debe sujetarse
a lo previsto para adecuacién de soberados.

No se permitird subdivisiones ni declaratorias
de propiedad horizontal aplicadas a
edificaciones inventariadas en la categoria B
establecida por los estudios del Plan de
Desarrollo Urbano Rural de Loja.

Art. 5.30.-

Histérico se sujetardn a las caracteristicas,

Las areas verdes en el Centro

condiciones de uso y equipamiento sefialados
en el Plan de Desarrollo Urbano Rural de Loja.
Art. 5.31.-
arqueoldgico y bienes culturales muebles

Tratdndose del patrimonio
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dentro o fuera del perimetro urbano, cualquier
intervencién debe obtener el visto bueno y
de la
Jefatura de Centro Histérico y del Instituto

cumplir con las recomendaciones

Nacional de Patrimonio Cultural, segin

determina la Ley.

CERTIFICADO DE REGULACION Y
CONTROL URBANO (AREA DE
CENTRO HISTORICO)

Art. 5.39.-
histérico de Loja, no podrd variarse las

Dentro del area del centro

caracteristicas de ocupacién y uso de suelo
existente a menos que el Cabildo ha pedido de
la Comisiéon de Centro Histdrico, asi lo
disponga, previo al correspondiente informe de
la Jefatura de Centro Histdrico.

Art.  5.40.-
conservacion de la antigua traza de la ciudad o

Se deberd propender a la

a la recuperacién en el caso de que haya sido

alterada. La recuperaciéon se hard

especialmente en casos que afecten al
conjunto, a base de documentos histéricos de

la época.

DEL MANTENIMIENTO Y
CONSERVACION

Art. 5.41.- Las fachadas, culatas y mds sitios
visibles de los inmuebles deben ser enlucidas
pintadas y cuidadosamente mantenidas bajo
directrices otorgadas por la Jefatura de Centro
Historico.
Art. 5.42.-

articulo anterior, deberd cumplirse anualmente

La disposicién constante en el

y los propietarios que creyeren tener derecho a
ser exonerados, solicitardn a la Jefatura de
Centro Histérico un certificado sobre el estado
de conservacion del inmueble.

Art. 5.43.- Las fachadas deberdn mantener su
caracteristica original; por lo tanto es
prohibido alterar o afiadir elementos extrafios,
tales como chimeneas, campanas de olores,

ductos, etc.

Art. 5.44.-
permitida la exhibicion de mercaderia de

En el Centro Histérico no sera

cualquier género, ocupando las paredes de las
fachadas.

Art. 5.45.- La ocupacién de vias en el area del
centro histérico asi como la instalacion de
mobiliario urbano serd autorizado
exclusivamente por la Jefatura de Centro
Histoérico de la Municipalidad, en coordinacién
con los organismos que tengan relacién con la
materia.
Art. 5.46.-

concordancia con el estilo arquitecténico

A fin de mantener la armonia y

tradicional, la instalacién de rétulos, anuncios
y propagandas dentro del centro histérico,
requerird de la autorizacién de la Jefatura de
Centro Histérico, previa presentacion del
disefio de propaganda a colocarse. En todo
caso la publicidad no podrd ser pintada en las
paredes ni mediante carteles perpendiculares a
las fachadas o cruzados en las calles, como
tampoco ocultando detalles arquitecténicos
relevantes.

Art. 5.47.- Las entidades o empresas publicas
o privadas que requieran instalar lineas de
cables estdn obligadas a colocarlas en forma
subterrdnea.

Estos organismos tendrdn la obligacién de
coordinar sus trabajos de manera que se evite
sucesivas rupturas de veredas y calles. El
Municipio dard la respectiva autorizacion
cuando la planificaciéon esté debidamente
coordinada.

Art. 5.48.- Es obligacion para los propietarios
mantener en todos los solares no edificados
que se hallan ubicados dentro del centro
histérico, su respectivo muro ornamental de
cerramiento frontal manteniendo las
caracteristicas tipoldgicas del tramo.

Art. 5.49.- Con el objetivo de revitalizar el
Centro Histérico es obligacion del propietario
destinar como minimo el 30% del érea total de

construccion para uso de vivienda en toda
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intervencion, salvo en casos en los cuales el
edificio patrimonial sea destinado para uso
institucional.

Art. 5.50.- A mas de las disposiciones de este
capitulo, se tomarin en cuenta las demads
determinaciones relacionadas con el control y
administracion del Centro Histérico que
constan en el Plan General de Intervencién y
Puesta en Valor del Centro Histérico volumen
XI - Fase V del Plan de Desarrollo Urbano -

Rural de Loja.

DE LAS SANCIONES
Art. 5.51.- Las
disposiciones del

juzgadas de conformidad con la Ley por el

infracciones a las

presente titulo serdn

Comisario Municipal de Ornato, previo
informe de los inspectores de Ornato o
excitativa proveniente de la Jefatura del Centro
Histérico o de la Junta de Desarrollo Urbano.

Art. 5.52.-

segin el caso, al propietario del inmueble,

Las sanciones serdn impuestas,

establecimiento o negocio; al representante
legal de la institucién infractora; al profesional
responsable o constructor, y a todos los que
resultaren culpables en la comisién de las
infracciones.
Art. 5.53.-

sanciones:

Establécense las siguientes

1. Multa de 1 a 3 salarios basicos unificados,
por la alteracién de las caracteristicas
seflaladas en los articulos 5.22, 5.23, 5.28,
sin perjuicio de que el Comisario de Ornato
ordene la demolicién de la construccién
hecha con infraccion de las disposiciones
legales.

2. Multa de 3 a 5 salarios basicos unificados,
para las infracciones prescritas en el Art.
5.32, y realizacién de esos trabajos por la
Municipalidad por cuenta del propietario,
con el recargo de 30%, luego de la
terminacién del plazo que establezca el
Comisario de Ornato, quien notificard a los
infractores conforme lo determina la Ley.

3.

6.

Multa de 4 a 8
unificados, para las infracciones previstas

salarios basicos

en el Art. 5.34 y retiro inmediato de los
materiales causantes de la infraccion.
Multa de 5 a 10

unificados, por la realizacién y ejecucién

salarios bdsicos
de trabajos no autorizados en los bienes
catalogados en el inventario del Patrimonio
Histdrico y la obligatoriedad de restituirlos
a su estado original.

Si fuere arbitrariamente afectado un

inmueble con transformaciones,
demoliciones parciales o alteraciones, el
propietario,  obligatoriamente  deberd
restituirlo a su estado anterior, con los
mismos elementos y caracteristicas
originales dentro del plazo concedido para
el efecto. La mora en el cumplimiento de
estas disposiciones acarreard una multa
diaria equivalente al 1% del monto total de
la multa establecida segtin el caso, a partir
de la fecha de terminaciéon del plazo
concedido.

En caso de que el infractor persista en el
incumplimiento de lo prescrito en esta
disposicion, se procederd a la demolicién
de la obra realizada; o si es el caso, la
reposicién por parte de la Municipalidad,
de la parte demolida arbitrariamente, a
costa del propietario, con un 30% de
recargo, y su cobro se hara efectivo por la
via coactiva.

Multa de 2 a 5 salarios bésicos unificados,
para las infracciones previstas en los
articulos 5.35 y 5.36, asi como el retiro
inmediato del objeto materia de la sancidn.
En caso de reincidencia se procederd a su
decomiso.

Multa de 2 a 3 salarios basicos unificados,
para quienes incumplieren la obligacion
determinada en el articulo. 5.39. La mora
por el incumplimiento de esta disposicion

acarreard una multa diaria equivalente a 1%
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del monto total de la multa establecida.
Asimismo la Municipalidad realizard esos
trabajos por cuenta del propietario, con el
recargo del 30%, cuyo cobro se hard
efectivo a través de la via coactiva.

7. Multa diaria equivalente a 0,10 del salario
basico unificado, por mora en la restitucién
de los espacios que deben permanecer
abiertos y que hubieran sido cerrados
arbitrariamente, sin que sobrepase el
maximo equivalente a 3 salarios bésicos
unificados.

8. Multa de 5 a 10 salarios unificados, cuando
el propietario del inmueble inventario por
acciébn u omisién, lo dejaré destruir o
derruir, y restitucion del bien con las
caracteristicas y sistema constructivo
originales, en el plazo sefalado para el
efecto; si no lo hiciere se le impondra una
multa diaria equivalente a 1% del monto
total de la multa establecida, a partir de la
fecha de terminacién del plazo concedido.

9. Cuando el propietario de un inmueble que a
juicio de la Comisién de Centro Histdrico o
Jefatura del Centro Histérico, amerite su
restauracion, remodelacion 0

reconstrucciéon, se negare hacerlo de

conformidad con los disefios aprobados por
la Instituciéon Municipal, ni ain bajo las
titulo

condiciones establecidas en el

correspondiente a los estimulos e

incentivos; luego de la  segunda
notificacién, se le aplicard una multa de 10
a 20 salarios basicos unificados, y de 5 a 10
salarios basicos unificados por cada mes de
retraso en el incumplimiento de Ila
disposiciéon municipal por un mdximo de
diez meses. En caso de nuevo
incumplimiento la multa se elevard al doble
de la primera, y el cobro se efectuard por
via coactiva.
10.En caso de incumplimiento a lo dispuesto

en el Articulo 5.47, la persona natural o

juridica serd sancionada con el 200% del
costo total de la red, sin perjuicio de la
obligatoriedad de efectuarlo en forma
subterrdnea e inmediata.
Art. 5.54.-
de Centro Histérico respecto del Centro

Las resoluciones de la Comisién

Histdrico, pueden ser apeladas ante la Junta de
Desarrollo Urbano, dentro del término de tres
dias luego de notificérselas al interesado.

Art. 5.55.-
relacionadas con el control y administracién

Las demas determinaciones

del Centro Historico, constan en el Plan
General de Intervencion y Puesta en Valor del
Centro Histérico, volumen XI - Fase V del
Plan de Desarrollo Urbano Rural de Loja.

DE LAS INFRACCIONES EN EL
CENTRO HISTORICO
Art. 5.56.- Sin ninglin trdmite previo el

Comisario Municipal de Ornato notificard a
los propietarios o responsables de los
inmuebles ubicados en el Centro Histdrico
para el mantenimiento de los mismos.

Art. 5.57.- La Jefatura de Regulaciéon y
Control Urbano, dependiendo del caso, podra
revocar el permiso de construccién, disponer
la ejecucion del ciento por ciento de la garantia
depositada o que debid depositarse a favor del
Municipio, ordenar la suspension de la obra, la
demolicién de la construccidn realizada y/o la
restituciéon de los elementos que hayan sido
alterados o eliminados, sin perjuicio de la
multa equivalente al ciento por ciento del valor
de la obra ejecutada, en los siguientes casos:

1° Los que construyan, modifiquen o
realicen cualquier trabajo de intervencién en
las edificaciones inventariadas o de nueva

edificacién que afecten a estas, sin contar con

los planos aprobados o sin el permiso
correspondiente de construccion; 2° Los
que construyan, modifiquen o realicen

cualquier tipo de trabajo de intervencién en las
edificaciones que afecten a éstas, que contando
con planos aprobados y con permiso de
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construccién no se sometan a ellos y atenten

flagrantemente contra las normas de
intervencién o de edificaciéon. 3° Los que no
hubieren obtenido el permiso de construccién
0 no hubieren cumplido con lo expresamente
autorizado por éste. 4° Los que descuiden o
actien en contra del correcto mantenimiento
de sus edificaciones, poniendo en peligro su
estado y deteriorando la imagen del sector y la
ciudad;

numeral anterior los

Para el caso del

propietarios de los inmuebles serdn
sancionados con una multa de cuatro a ocho
salarios bdsicos unificados, sin perjuicio de
que la Comisiéon de Centro Historico a través
de la Comisaria de Ornato, ordene la
restitucion de los elementos que hayan sido
deteriorados o eliminados.

Art. 5.58.- En todos los casos en que se haya
notificado, sancionado y ordenado tanto el
mantenimiento de las edificaciones cuanto la
reposiciéon de partes o la totalidad de las
mismas por malas intervenciones o por
demoliciones no autorizadas, el Comisario
Municipal de Ornato, luego de vencidos los
plazos concedidos y de continuar el
incumplimiento por parte de los propietarios o
responsables, concederd un plazo méaximo de
ciento ochenta dias, luego de los cuales de
persistir el incumplimiento, pasard en los
subsiguientes diez dias habiles a la Direccién
de Prospectiva y Proyectos para que sobre la
base de la planificaciéon y con los informes
técnicos correspondientes solicite al Alcalde,
se 1inicie ante el Concejo Cantonal la
declaratoria de utilidad publica o de interés
social, previa al procedimiento  de
procedimiento de expropiacién prevista en la
Ley Orgénica de Régimen Municipal.

En el caso de infraccién al presente capitulo, el
Comisario Municipal de Ornato, notificard a
los responsables la obligaciéon de cumplir con

las disposiciones del mismo.

DE LOS ESTIMULOS E INCENTIVOS
Art. 5.59.- Anualmente el Municipio otorgara
uno o mas premios a los propietarios de los
mejores edificios intervenidos de acuerdo al
Reglamento para el efecto. Estos premios
serdn entregados el 8 de Diciembre de cada
afo.

Art. 5.60.- La Comisién de Centro Histdrico
previo informe de la Jefatura de Centro
Histdrico levantard anualmente un inventario
de los inmuebles que siguiendo las directrices
municipales  hayan sido  restaurados,
construidos, restituidos o premiados mereceran
un descuento del cincuenta por ciento (50%)
del Impuesto Predial Urbano por cinco afios.
Este inventario serd remitido al Alcalde para el
tramite correspondiente.

Art. 5.61.- En el caso de inmuebles ubicados
en los

conjuntos 0 subconjuntos

arquitecténicos de restauracidén prioritaria
mencionados en el art. 5.12 y cuando sus
propietarios no estuvieron en condiciones de
hacer su restauraciébn por cuenta propia y
solicitaren, justificando su situacion
econdmica, la colaboracién del Municipio para
cumplir con la ejecucién de los disefios de
restauracién o remodelacién establecidos por
la planificacién municipal, podrd el Alcalde
disponer la colaboracién institucional con la
elaboracion de estudios, direccion técnica o
materiales

personal especializado y

tradicionales de construccién, mas los
beneficios establecidos en el articulo anterior.
Art. 5.62.- La Comisiéon de Centro Histdrico
sugerird al Concejo Cantonal el otorgamiento
de premios anuales de Ornato, a los
propietarios, proyectistas y constructores de
restauraciones o de edificaciones nuevas
integradas en el drea del Centro Histérico y
que cumplan con lo que dispone esta

ordenanza.

Escuela de Arquitectura y Urbanismo | ANEXO A: Bases Legales U1 [0) S5 irZ:1:]



Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

ANEXO B: Ficha de Inventario INPC

NACIONAL BE
ICADEL K

CUADOR

INSTITUTO NACIONAL DE PATRIMONIO CULTURAL DEL ECUADOR
DIRECCION INVENTARIO PATRIMONIAL

FICHA DE INVENTARIO

BIENES CULTURALES PATRIMONIALES INMUEBLES

Comunidac:
Zona: 17 SUR Norte: 3 Altura:
Zonw  17SUR Not 095018800 Esie 00040700  Abux 200100
o 7SR Not= 985815400 Este 00049600  Amm: 208100
Zona: 17 SUR Norte: 055815600 Este: 800517.00 Altura: 2081.00
Nombre propietario:  ALEX JARAMILLO.
Inmueble Inventariado: __ 8i[X] No| | Acto Administrativo:
Arquitectura Categoria pee
[ | Actual =
TR H
i X [VVENGA A TRADICIONAL SERVICIOS [ VIVIENDA 5
REIGIOSA ;
ST, g
conercio
Ty
EUSTRIAL
oo
VERVEIA

Trama Urbana

3

Emplazamiento Mz..

==" ==

o £D

Caracterizacion de la Edificacion

[} m [m]

Predio en Trama

Asam

Relacion Espacios

=
: |
O raea [ {Li!]v:“um]j

Ireguar | [ Shpato

Fachada

Compuesta || inscripciones | | Rebajados

Estilo Dominante: Colonial - Veméaculo

[ ojvar

»oa INPC
Bos i

“Ecumcar

|Descripcian:

1B1-11-01-01-000-000033

Codigo

[EDIFICAGION DE ARQUITEGTURA TRADIGIONAL DE TRES NIVELES, APROXIMADAMENTH
[TIENE 10 M DE ALTURA, FACHADA SIMETRICAOLADOS ORTOGONALES, FRANIAS

) pam O o B Factores de Origen Naturales:
— amm bl £ - [z6calo: AZUL Capanel ] Lobulado ey soucs
AA = | Vanos: Puertas No.  Ventanas No. Ofros: ARCO ARBOTANTE FALLAS GEOLOGICAS [¥] munpaciones [ eruecionzs O
TS = ] PB Remates de Fachada METECRIZAGION
sei=el e O B LT L u ==l e PA PA % Alero simple [X] Alero-canecilos ||| Otras:
Eﬂ ﬁ Ei [ oibomes: Antepecho [ ] Comisa [T]|| Factores de origen antropicos
Z8 ; 5 oesamRoLloURBAD W] MTERVENCIONES [¥] comrmmucion
e Twa [ [ unwama [ Ssquners [ Asmetneo"] Volado [6] netuidos ro. Balaustrada || Frontén 1 o ] ] emncomiamaso
e . antefia  [] Espafiada ]| zowatucumzaon - [¥] excuosionss ]
[ [ Amenss [ Ampmistorse [ | comscromanmicn  [v] sasvoowo
Cenal [ Lsieal [x] Otros: Otras:
= Molduras y Omamentacion: CANECILLOS, ARCO ARBOTANTE, CORNISA
e L B teea ]
Blogue: Hoja No.. |2
L Materiales Acabados Fatologias. Intervenciones Anteriores
| — Formal: [ ] Informal:
28 3 zle 3
1 § 35 HIRE HE 8, § Modificaciones
58|22 1 &y e Planta |Primera [Segunda| Ctras
Elementos 2 HEH HH Z |2 ; gz 5 2 - Elementes [Fubsueiol ‘Baja | Planta Pranta | Plantas
HE{TER HHEHBEEE 3| 48 b g 2 C[M[A[L[M[A[L[M]A]C]M]A]C M~
HiE A E R P g8 (888 2| & | 2 |Cnmm
HHEH HEHMHEHEEEHE S 65 |88 £ | 2 | B |[Cubeta
#9|883 EAEIRARIE 5 I el | S {d = e S | [Fachadas
s HHEH HE L[] LAl [w A Cm]a] romedee
Estructura = EEfa0s.
taci 1 Acabados.
Muros { Paredes | Tabiques 2 1 ARE ol
Columnas / Pilares 1 1 Espacios -E}{‘EHDIES
2 Espacios interiores
Vigas T T -
Losas / Entrepisos 1 1 L =Leves ; M = Medias; A = Altas
Arcos 2
Cubiertas
Techos 1Bévedas i Clpulas [ [ [ 1] N T 1 A Y I O
Fachadas
I 2 1 1
Puertas. 1 T ARE i
ventanas ! 1
Balcones [ [ 0
Portadas 2 aRE
Portales
Zécalos 2 T Téenico -
Moldurs y 2 T T 7 Constructivas
Remates [ 1 i 0
Espacios Interiores
Pisos
Cielos Rasos. Categorias de la \aloracion Elementos a Proteger
Galerias [Histérico Testimonial Simbalico =
Puertas | Ventanas | Edificio de Interés SMbAto Estructura k3
Pasamancs Edificio de Interés Histérico Cubiertas %
Interiores Edificio de Interés Testimonial Fachadas %
Espacios Exteriores. Entorno Urbano Aguitecténcio | Espacios Exteriores
Pisos Tramo Hemogéneo con valor [ % |Portales ]
Patios Tramo Homogéneo [ x| patios =]
Cemamientos Tramo Heterogéneo [ |rerrazas ]
Terrazas Integrada al ramo si No Jardines / Huertos. x
Jardines [ Huertos ] Caminetia Destaca Positivamente si [5c] No | [Fopacios interiores
Escaleras Entorno Natural Galerias. [
[Interiores N 1 T T 1 A A A T A N | ==w = eeey SIH ] Ne Pisos EX
[Exteriores N T A A I g e e si No Cielos Rasos = |
in; Provoca Impacto Ambiental si No [ % | Campinterias %
[Etéericas T T A e e W Revistimientos |
[Sanitanas N S A A - P P P A P P ‘Altas [Medias] Bajas | Decoracién EX
T ‘Ell O O O él N N N | e Pintura mural |
; %
ETE O A REVESTIO0 2L TRPAL Escalera: =]
Constructivas y de Materiales Ofros:
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Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

Bloque:
Ubicacion: Plantas
§ Datos del Inmueble
ea del Lote (m2).
z ons T rente(ml 1
a Area Construida L
) ‘Subsuelo (m2). —— __I
3 Planta Baja (m2): —I
“ g Planta Alta (m2).
2 3 Otros pisos (m2) I 1 — _|
b 3 /Area Total Construida (m2): _[522.0
£l 3 Espacios Abiertos (N°) L I
¢ z Estacionamientos No: :
5
= otro:
£ Servicios (N°) | |
< i T Bafios Particular No: 2
2 Bafios Comunal No: [
i = Lavanderias particular No: 0
A0S ¥ Lavanderias comunal No: 0
Instalaciones (1) (NO)
Agua potable: sl L e
Alcantarillado sl 2, . N
Energia eléctrica: S|
Telefonos: sl PLANTA
Ofros: [
Conservacion Restauracion Reestructuracion
5 REMODELACION Y.
MANTENIMIENTO X | EIRERACION COMPLEMENTACION B
PREVENCION X |consoLIDACION X |DEMOLICION
PRESERVACION X [ResTmUCION DERROCAMIENTO
RECONSTRUCCION
Descripcion: ES NECESARIO LA CONSOLIDACION DE LA CUBIERTA Y ELEMNTOS COSNTRUCTIVOS)
ACTUALMENTE SE ENCUENTRA DESHABILIATADO ES POR ELLO QUE ES VULNERABLE A HACER ABANDONAD(Q
EN EL INTERIOR DE ESTE INMUBLE FUNCIONABA UN RESTAURANTE.
Hoja No.
8.1 Antigiiedad VALORACION Y GRADO DE PROTECCION
Prehispanica Hasta 1534 [PH 15 _[PH 15 Grupo | Tipo de Proteccion | Puntaje |47
Colonial Siglo XV - XIX_(1534- 1822) co 15 co 15
Republicana 1- Siglo XIX (1822-1830)-1900) RP1 12__|RP1 12 X 12 A |Absolut: 36 - 50 |PROTECCION ABSOLUTA
2 - Siglo (1901 -1960] RP2 8 RP2 8 "
Republicana 3 - Siglo XX-XXI (1961-1980) RP3. 4 |RP3 1 B |Parcial 26-35 ALTO VALOR
12 C [Condici 16-25 PATRIMONIAL
8.2 Estético Fomal acion = FETETT
cache o TE X 5 D |Sinp 01-15
[ Composicion Fe CF X £
AA
A 3 2
5
8.3 Tipolégico Funcional Puntuacién
Conserva Tipoiogica Jem 2A4_|CIT+COU X 5
Conserva Uso Original cou CIT+CUO+AM X 4
Nuevo Uso UN - CIT+CUO+AA
Nuevo Uso No Compatible NUNC 3 [cmsAM X 3
i AN ERNIEYY
Altas AA 3 CIT+NUNC
CIT=NUNC+AM
CIT+UN
5
8.4 Técnico C i ]
eenologia y Maleriales [T T X 5
‘ecnologia y Materiales Ct 4 [T TMT+ECR
ecnologia y HBIEHIESMHMS T TMT+ECM
stado de Ce ngulal ECR E TMT+SMTM x 3
stado de C 5 ECM 3 [TMT-SMTA _
Wateriales y E:mingmAln SMTA 4 [TMT+STMM+ECH| CRITERIOS DE VALORACION
Materiales .y Tecnologia Medio SMTM =2 TMC Antiguedad: CONTRUIDO EN LA DECADA DE 1880
TMC+ECR
TMC+SMTM
ThiX Estético Formal: MANTIENE LA ESTETICA DE LA ARQUITECTURA REPUBLICANA. CON DIRECTRIZ
TMGECR PREDOMINANTE HORIZONTAL, FACHADA RECTA CON OCHAVE, PORTADA SIMPLE, REMATA EN ALERO CON
5 ENCHACLEADO DE CARRIZO Y BARRO, CON UNA ALTURA APROXIMADA DE 7 METROS DE PISO A ALERO,
8.5 Entorn Urbano Bokwal Puntuacién_| | ripoigico Funcional:  EMPL Y sU ORIGINAL SE MANTIENE UNICAMENTE|
Integrada Tramo Homogéneo con Valor MHOV 1 10 X 10 SE HA MODIFICADO LA PLANTA BAJA PARA USO COMERCIAL, ES UNA EDIFICACION CONTINUA SIN RETIRO, DE|
Integrada Tramo Homogéneo TTHO X 3 PLANTA RECTANGULAR Y DE PATIO CENTRAL, AL REDEDOR DE ESTE SE DESARROLLAN LAS DIFERENTES
| Tramo é | TH X 7
[Tramo o ‘TH E Téenico Ce b MANTIENE EL SISTEMA COSNTRUCTIVO TRADICIONAL, GENERALMETNE EL INMUEBLE SE|
_ MANTIENE EN ESTAI]D REGUALAR , TOMANDO EN CUENTA QUE EN LA ACTUALIDAD SE ENCUENTRA|
Destaca en Tramo or X 5 ITADO LA PARTE INTERNA DE LA VIVIENDA.
N Integrada al Tramo NINT e
Integrada Entomo Natural IEN X 5 Entomo Urbano - Natural: El inmueble se mlegra al tramo destacando positivamente por la magnitud de su volumen
| Conserva el Ambiente Utiliza Materiales Locales CAUMT X 5 guarda similitud con la ion y | las configuas.
| X 3
10 Histbrico - Testimonial - Simbélico: natalicia del Cronista Historiador Jufio Eguiguren Bumneo,
3.6 Historico. Testimonial. Simbélico Puntuacion | |VALOR SIMBOLICO IDENTIDAD PROPIA DEL LUGAR POR SU INFLUENCIA FORMAL, QUE SE INTEGRA AL ENTORNG|
[Valor Simbolico Socio Cultural (Identidad) VHSC 10 [vHsC 1 X 10 0 LOS MATERIALES PROPIOS DEL LUGAR.
Inmueble de interés Histérico Testimonial WHT x 8
Hito Urbano HU
[Autor AR Entidad Ejecutora- INPC_R7_WMEDINA IB_C
Disinciones del Inmueble ] X 3 : - CUEVA YAGUANA CRISTIAN GONZALO Fecha: 111072012
G o IS Revisado por: MEDINA MALDONADO WILLIAN RAFAEL Fecha: 08H 172012
| 10 Aprobado INFC:  JARAMILLO IOVANA Fecha: 09H 1/2012
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Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

: Ficha Inventario de Centro Historico

INVENTARIO DE EDIFICACIONES FICHA No.
¥ 4
1 | IDENTIFICACION:
L1CLAVECATASTRAL: [ [ [ [ [ [ [ [ [ ] |12 PROPIETARIO: Sr. Alex Jaramillo
ZONA SECTOR MANZANA PREDIO
1.3 CALLE Y NUMERO: SUCRE Y COLON ESQUINA 1.3 TRAMO: Este
N: 06-00
2 | CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
MATERIAL: o N o
8] < w [a]
u E |8 = = c | |8
= o |
9|88l |olg B |2& E SRR REE
g2 w2228 |9lE z|2o < i 2 Z 2o
FEEEEEEEEE 8lh = o z i
ELEMENTOS: HE RN EEEEE R E B|R|M| &2
MUROS X X X | PIEDRA
§ COLUMNAS X X| X é MADERA 2 tramos | PB.y PA |X X
':_’ VIGAS X X| X W] ELEM. CERAM.
U| ARCOS S BALDOSA
2 [ Piiares 0
~ o™
oL o~
BALCON X X X PUERTAS Paneladas| PB.yPA |X X
PORTADA X X X L [ VENTANAS Paneladas| PB.yPA| |X| [X
MOLDURAS & [ ReJAs Pasillo PA X X
COLUMNAS £ [ BALcONES
PILASTRAS E MOLDURAS
& | ESCupbos < | ENCHAPES
A | FrRISO X X X ~NO
% REJAS N
T i - EST0 )
< =4 >
R EONES E ELEMENTO [MATERIAL| NIVEL |g |r|M| S| &|2
PUERTAS X X |X W [ ESTRUCTURA Madera PA X X
VENTANAS. % RECUBRIMIENTO |Teja PA X X
ZOCALO O/ CIELO RASO Baharequd pA x| [x
N | PUERTAS-BALCON X X| X 02
~N N
ESTADO |G| E| &
MATERIAL DETALLE NIVEL [gTRTm g ﬁ § 3 | FOTOGRAFIAS:
TIERRA
CERAMICA Entrada PB. -d X
8 CEMENTO Patios 1 2 PB. - x
N1 pIEDRA
| MADERA Pasill-Habt. PA. X X
[ag} VINIL Locales PB. X X
o~
| PATIOS APORTICADOS
.| ELEM. ESTRUCTURALES Vigas PB. y PA. x| X
EQ PINTURA MURAL Tumbado PA. X| X
O | FUENTES
<=
~NE
8 REVOQUE
= | RECUBRIMIENTO
& | PINTURA Caucho PB. y PA. X X
= | ENCHAPE
m§ ENLUCIDO Mortero PB. y PA. X X
~NE
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Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

4 | DATOS HISTORICOS: 6 | DEGRADACIONES:
E ANO (S) DE
4EF1’OCA SIGLO (S) CONS(TI%UCCI(')N < GRADO
gl = Y
Q9 £ 3 g
o= ASPECTO < | & |2& | UBICACION
[9)] = o o
N »d Ol 3| 3
< o &
5 = 6.1 ORGANIZACION
ob ESPACIAL
m S
<« =8 6.2 ESTRUCTURA
5 | CARACTERISTICAS GENERALES: & 8 REERITIEE
5.1 No. DE PLANTAS [0]2]
5.2 No. DE PATIOS [02] 6.4 MADERAMEN
5.3 No. DE HUERTOS [ 1]
5.4 No. UBICACION DE ACCESO ¢ [ ] L
5.5 No. IMPLANTACION: CON PORTALD SIN PORTAL
7 | OBSERVACIONES:
__Cielo raso mixto de bahareque y madera.
En planta baja funcionan locales comerciales y en planta alta un restaurante.
8 [ CROQUIS: ESCALA 1: FICHA No.
| ,J ——— o~ 1 -
E I ;'di\f-n—— *-r
z - I |
| Sati o | 1
h Lo =
—ar |
; (i
1 N I |
| I ‘ -1 =
r‘_!._~__.‘l__. i ‘
= | - = i
.
; | : {
‘ 1 4Ny f S R
}
LEVANTADO POR: FECHA:
REVIZADO POR: ARQ. FRANCISCO SAMANIEGO D. J-C-H FECHA: ABRIL DEL 2005
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Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

ANEXO D: Ficha de Riesgos y Patologias

INSTITUTO NACIONAL DE PATRIMONIO CULTURAL DEL ECUADOR

POa I DIRECCION DE RIESGOS Cédigo
Instituto Nacional de .
-“ "a;"("':”ff‘;"‘r“a‘ FICHA DE RIESGOS Y PATOLOGIAS. BI-11-01-01-000-000033
1.1 Identificacion general del inmueble
Registro Ne: o[o[0o[s[s] CodigoBienes nmueples]B1[-[1]1]-]o[1]-[o]1]-] 12[-]o]o]o]o[3]5] CROQUIS DE UBICACION DEL INMUEBLE: o
S S I wll
N . " z e 8 8
cavocatastat  [1]1]s o] o s[alzfoJo]t]ols] Denominacion: VIVIENDA A % [
{ WAE BOUNAR
1.2 Datos de localizacion § as S H e
r e SR 1
Provincia: LOJA Cantén: LOJA Ciudad: LOJA Fl T :
‘ o
Parroquia: EL SAGRARIO Urbana: IZI Rural: I:I Mz. I:I o :T‘ <t
= o o
Calle Principal: COLON Ne: 05-38 Interseccion: SUCRE = ]
i
Recinto: Comunidad: Sitio i il
Coordenadas 1. N___ 955816200  Ei 69950300 T ia
(WGS 84 Z17S): 2. N 9558168,00 E 699497,00 e %% N
Altitud (m.snm) 3. N: 9558154,00 E: 699496,00 ‘N N o =]
2081,00 4. N: 9558156,00 E 699517,00 A=)
Propietario(s) del inmueble: Documentos que posee: (oA H
1. ALEX JARAMILLO
2.
3.
4.
5.
Informante:
Observaciones:
Inmueble Inventariado si[x] o [] Acto administrativo:
1.3 Tipologia y Uso 1.4 Régimen de Propiedad 1.5 Estado de conservacion del it
Tipologiz Propiedad O d
, o og!a o — Usos elCeE S E iondelinmueble | % | Soélido |Deteriorado Ruinoso [Eitile
Arquitectura | Categoria | Subcategoria | Original Actual Publico: Propietario | Otro (s) general
Militar Estatal Estructura 25 X
Civil VIVIENDA |CASA TRADIC. [ VIVIENDA coM.VIV. Otra Cubierta 22 X
Religiosa Privado: Propietario | Otro (s) | Fachadas 18 X
Institucional Religiosa Pisos/ entrepisos 12 X g
Comercio Particular | x X Acabados 5 X g
Servicios Otra Espacios exteriores 5 X «
Industrial Describa: Escaleras 8 X
Vern4cula I i 5 X
Otros: TOTAL 100 X
16F deli
Observaciones
Fotografia No. 1: Fachada frontal del inmueble Fotografia No. 2: Tramo donde se ubica el inmueble Fotografia No. 3: Entorno del inmueble
Codigo de la fotografia: Codigo de la fotografia: Codigo de la fotografia:
Odi Odi 6di 0
No. Gl ‘?'e Detalle No. Galge ‘?‘e Detalle No. Cesle (,‘e Detalle Observaciones
fotografia fotografia fotografia
1 11 21
2 12 22
3 13 23
4 14 24
5 15 25
6 16 26
7 17 27
8 18 28
9 19 29
10 20 30
OBSERVACIONES: ........ccerrererer DAISS BIE EENIRELL:
............................................................................................... ENtIAA @JECULOTA ...ttt ettt
............................................................................................... Registrador:  MA. GABRIELA RiOS ZARUMA Fecha: 2012-09
............................................................................................... Revisado por: .
............................................................................................... APIODO INPC: ... FECNAT L
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Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el

Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo
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% ~ &l M
. uoloesfe
uoloeWIORQ ¥ e - - o~
- souepopsodiy | & a a
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o wn « - n N @ @ [
5 % &3 = o ~ =3 o =] o o 3
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Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

Existencia Observaciones
Puntual | Sectorial | General

2.2.1. Factores de riesgo natural

1. Deslizamientos del suelo
2. Fallas geolégicas

3. Hundimientos del suelo X
4. Erupcion: ani

5. Caida de cenizas volcanicas
6. Movimientos telUricos (Temblores, sismos, terremotos) x
7. Lahares

8. Maremotos/ Tsunamis
9. Nivel fredtico

10. Inundaciones

11. Procesos erosivos
12. Vientos de alta i

13. Fuego

14. Otros:

Obser
@ A A A
3.1. enel Sl NO NS

1. Existencia de rutas de escape X
2. Exi ia de exti y otros para combatir fuego X
3 ia de instalaciones contraincendios X
4. ia de de emergencia X
5. Exi ia de ir para ci i6n de p con X
6. Exi x
7. X
8 X
9.

ia de senalética de aviso e informacion en caso de emergencias o desastres
ia de puntos de asistencia y primeros auxilios
. Exi ia de Planes de conservacion preventiva para el inmueble
Otros:

Observaciones

3.2. Capacidades locales S| NO NS

1. Organizacién barrial X
{ ia de planes de manejo de situaciones de emergencia y desastre
ia de Planes de ion
. ia de Planes de mantenimiento pre
. Existencia de refugios
. Otros:

2
3.
4.
5.
6.

Numero

il NO NS Hombres| Mujeres | Nifios Nifas |Observaciones
1. Habitantes del inmueble x
2. Habitantes flotantes del inmueble X
3. Presencia de personas con i diferentes X
4. Presencia de personas de la tercera edad X
5. Presencia de nifios en el inmueble de 0 a 6 afos. X
6. Jefe(a) de hogar X
7. Otros:

3.3. Datos de los habitantes del inmueble

Tipo
Gas | Gasolina | Lefia | Carbon | Alcohol | Ofros
1. Tipo de ible usado en el inmueble x| [ x ]

3.4. Combustible usado

Anexo No. 1: CLASIFICACION DE LOS TIPOS DE DANOS.

ALTERACIONES CROMATICAS DESINTEGRACION
A1. Decoloracion B1. Pérdida de Material C1. Fisura D1. Pandeo
B2. Desprendimiento en forma de alveolos C2. Fisura en forma de red D2. Desplome/inclinacion
DEPOSITOS/SEDIMENTOS B3. Erosion C3. Fisura en forma de estrella D3. Desplazamiento
A2. Manchas B4. Expasion en forma de ampollas C4. Grieta D4. Hundimiento
A3. Eflorescencias B5. Pudricion D5. Expansion
A4. Suciedad B6. Degradacion por xiléfagos
AS5. Grafiti
A6. Crecimiento Biolégico PERDIDA DE ADHERENCIA
A7. Patina B7. Laminacién: Estructura laminar
A8. Incrustacion B8. Exfoliacion: Desprendimientos en capas
B9. Desprendimiento
TRANSFORMACION
A9. Costra ACCION MECANICA
B10. Rayadura
DESPERFECTOS B11. Corte
/A10. cables mal ubicados/ sobrepuestos B12. Perforacion
A11. Empalmes defectuosos B13. Rotura
A12. Sobrecarga de circuitos B14. Rotura de borde
A13. Fugas/ Filtraci D i ( i B15. Desprendimiento (Faltante)

Descargas/ Canales recolectores/ Bajantes / Tuberias)
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Lineamientos para la intervencién de bienes inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Histérico de la ciudad de Loja. Caso de estudio: Casa Eguiguren-Burneo

ANEXO E: Certificado de propiedad

Dr. Carlos Maldonado Granda
Registrador de la Propiedad del Cantdn Loja.

CERTIFICO:

1.- Que, con fecha 15 de octubre de 1986 ante el Notario Primero del Cantén Loja, doctor Eduardo Beltran
Beltrén se inscribe la Sentencia de Particién de los bienes dejados por Isabel Burneo viuda de Eguiguren
mediante la cual se adjudica a favor de AMALIA AMALIA EGUIGUREN BURNEO un lote de terreno
signado con el Nro. Uno situado en la calle Colon interseccion Sucre perteneciente a la Parroquia El
Sagrario del Canton y Provincia de Loja. por el precio de UN MILLON NOVECIENTOS VEINTISIETE
MIL QUINIENTOS SUCRES 00/00 (1'927.500,00) de contado.- Inscripcion Nro.- 1931 del Registro de
propiedad del 15 de octubre de 1986,

2.- Que, con fecha 10 de noviembre de 1994 se inscribe el Plano de subdivisién de la sefiorita MARIA
AMALIA EGUIGUREN BURNEDO, inscrito bajo el Nro. 4392.

3.- Que por escritura publica celebrada en esta ciudad, el 25 de septiembre de 1995 ante el Notario Quinto
del Cantén Loja, doctor Galo Castro Muiioz la sefiora VICTORIA VELEZ VALDIVIESO DE
EGUIGUREN como mandataria especial del sefior Carlos Federico Eguiguren Burneo vende a favor de la
senorita MARIA AMALIA EGUIGUREN BURNEQ un lote de terreno signado con el Nro dos situado en la
calle Sucre perteneciente a la Parroquia el Sagrario del Cantdn y Provincia de Loja, por el precio de SEIS
MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS VEINTE SUCRES 00/00
(6'853.620,00) de contado.- Inscripcién Nro.- 3358 del Registro de Propiedad del 10 de octubre de 1995.
4.- Que, por escritura publica celebrada en esta ciudad, el 9 de agosto de 1996 ante el Notaric Quinto del
Cantén Loja, doctor Galo Castro Mufioz la sefiorita MARIA AMALIA EGUIGUREN BURNEO vende
favor de CARLOS FEDERICO EGUIGUREN BURNEOQ, JULIO ALFONSO EGUIGUREN BURNEO,
JOSEFA EGUIGUREN BURNEO, viuda de Carrion, RAMON VICENTE EGUIGUREN BURNEO,
ALFREDO EGUIGUREN BURNEO, GONZALO EGUIGUREN BURNEO, GRACIELA EGUIGUREN
BURNEO (viuda) ELENA DEL CARMEN EGUIGUREN ESCUDEROQ (soltera) JOSE ANTONIO
EGUIGUREN ESCUDERO, PAULINA EGUIGUREN ESCUDERO(soltera) HERNAN FRANCISCO
EGUIGUREN BURNEO (divorciado) JUAN CARLOS EGUIGUREN ESCUDERO (solterc) MARIA
DOLORES GAYBOR EGUIGUREN, JOSE GAYBOR EGUIGUREN, CARMEN AUGUSTA GAYBOR
EGUIGUREN, MARGARITA GAYBOR EGUIGUREN, MARTHA LUCIA GAYBOR EGUIGUREN
(soltera) SILVIA CATALINA EGUIGUREN ARIAS , RUBEN FERNANDO EGUIGUREN ARIAS
Proindiviso un lote de terreno ubicado en la calle Colon y Sucre perteneciente a la Parroquia EL Sagrario del

Cantdn y Provincia de Loja, adquirido en la parte que se reserva en el numeral Uno y el terreno adquirido en
el numeral Tres, por el precio de VEINTISEIS MILLONES SEISCIENTOS DIECIOCHO MIL CIENTO
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TREINTA Y NUEVE MIL SUCRES 00/00 (26'618.139,0000) de contado.- Inscripeion Nro.- 3270 del
Registro de Propiedad del 29 de agosto de 1996,

5.- Que, por escritura publica celebrada en esta ciudad, el 27 de enero de 1998, ante el Notario Cuarto del
cantén Loja, doctor Camilo Borrero Espinosa, los sefiores JULIO ALFONSO EGUIGUREN BURNEO,
ROSA ANTONIA VALDIVIESO DE EGUIGUREN, GONZALO EGUIGUREN BURNEO y SUSANA
BEATRIZ EGUIGUREN RIOFRIO DE EGUIGUREN Y GRACIELA EGUIGUREN BURNEO viuda de
VALDIVIESO, Y OTROS venden a favor de los seiiores ALEX RENE JARAMILLO JARAMILLO y
CHARITO LUZMILA ABAD JIMENEZ y los esposos MAX YONER JARAMILLO JARAMILLO
Y ARIAS ARIAS ANA MINDRE, un inmueble ubicado en la calle Sucre y Colon, pertencciente a la
parroquia El Sagrario del Canton y Provincia de Loja, por el precio de CINCUENTA Y SEIS MILLONES
NOVECIENTOS VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS QUINCE SUCRES 00/00 (S/,56'926.215,00) de
contado.- Inscripcién Nro.- 302 del Registro de Propiedad del 30 de enero de 1998.

6.- La propiedad en referencia a la fecha soporta los siguientes gravamenes:

- Una Hipoteca a favor del Banco de Loja, inscrita bajo el No. 002776 del Registro de Hipotecas
del 29/10/2010

- Una Prohibicién a favor del mismo Banco, inscrita bajo el No. 003480 del Registro de
Prohibiciones del 29/10/2010

LINDEROS:

POR EL NORTE, con la calle Colén en la extension de 22m 20cm, POR EL SUR, con el inmueble de
propiedad del sefior Vicente Jaramillo Fierro, en la extensién de 22m, POR EL ORIENTE, con el inmueble
de propiedad del Monasterio de Religiosas Clarisas, en la extension de 27m 10cm, y; POR EL
OCCIDENTE, con la calle Sucre en la extension de 30m 90cm. SUPERFICIE: 643.80m2

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION: 760m2

7.- A mis de los gravimenes en mencion la propiedad referida, a la fecha no se encuentra embargada, ni en
poder de tercer tenedor o poseedor con titulo inscrito.

8.- Por lo mismo la presente certificacion cubre la historia inscrita de la propiedad por mas de quince afios.
Solicitado por el Jefe de CENTRO HISTORICO (Encargada) Arq. Andrea Ordéiiez Ledn, segin
oficio N® 667-JCH-2012 de fecha 14 de septiembre de 2012.
ja, 21 de septiembre de 2012
58

! L
o, Carlé Hald:

, REGISTRADOR

OF LA PROPIEDAD

0] "Bl CANTON LOJA
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