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Proyecto de Rehabilitacion Patrimonial del edificio “Bolivar Piedra”

Resumen

El presente trabajo de titulacion se basa en el proyecto de rehabilitacion del edificio Bolivar Piedra, ubicado en el centro histérico
de la ciudad, catalogado como bien patrimonial dentro del inventario del INPC, considerando las estrategias de disefio pasivo y
sistemas constructivos tradicionales de la zona.

Se consideré como eje principal, el conocimiento de las normativas regionales y locales que rigen las intervenciones en este tipo
de proyectos con el objetivo de conocer los limites en “el que hacer”y “que no hacer” en la rehabilitacién de un bien patrimonial.
Para realizar un mejor proyecto de rehabilitacion que se integre con el contexto, se ha considerado la metodologia de la Dra. Laura
Gallardo denominado “siete puntos de andlisis en el proceso proyectual” considerando el anélisis del “Genius Loci, movimiento,
quietud, andlisis sensorial, elementos construidos existentes, zonas verdes y etnografia”

Al ser una intervencion de rehabilitaciéon en un bien patrimonial, se realizé un andlisis histérico y constructivo del inmueble con la
intencién de mantener sus valores arquitectonicos en los nuevos usos que tendra el edificio. Estos nuevos usos se seleccionaron

con ayuda del analisis del sitio y las encuestas realizadas a los usuarios con el fin de buscar la mejor opcion para el proyecto.

Finalmente se desarrollé el proyecto arquitecténico y una simulacién térmica, con la finalidad de valorar el correcto uso de las
estrategias pasivas determinando si el confort térmico que se obtendra luego de la rehabilitacion es el adecuado para los usuarios.

Palabras Clave: Rehabilitacion arquitecténica, Casa Bolivar Piedra, sistemas constructivos tradicionales, estrategias de disefo
pasivo, centro histérico, confort térmico, edificio patrimonial.
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Resumen - Abstract

Abstract

This thesis is based on the rehabilitation project of the Bolivar Piedra building, located in the historic center of the city and listed as a
heritage building in the INPC inventory, considering the passive design strategies and traditional construction systems of the area.

The main axis considered was the knowledge of the regional and local regulations that govern the interventions in this type
of projects with the objective of knowing the limits in “what to do” and “what not to do” in the rehabilitation of a heritage
property, considering the methodology of Dr. Laura Gallardo called “seven points of analysis in the design process” considering
the analysis of the “Genius Loci, movement, stillness, sensory analysis, existing built elements, green areas and ethnography”.

Being a rehabilitation intervention in a heritage property, a historical and constructive analysis of the building was
carried out with the intention of maintaining its architectural values in the new uses that the building will have. These

new uses were selected with the help of site analysis and user surveys in order to find the best option for the project.

Finally, the architectural project and a thermal simulation were developed in order to evaluate the correct use of the passive
strategies and determine if the thermal comfort that will be obtained after the renovation is adequate for the users.

Key words: Architectural rehabilitation, Casa Bolivar Piedra, traditional construction systems, passive design strategies, historic
center, thermal comfort, heritage building.

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Proyecto de Rehabilitacién Patrimonial del edificio “Bolivar Piedra

Imagen 1
Casa Benjamin Carrién
B

Fuente: Municipio de Loja
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Introduccién

1.1. Introduccion

Cuando se habla de patrimonio arquitecténico se hace
referencia a “aquellos edificios y conjuntos arquitecténicos
que por sus valores historicos, culturales y emblematicos son
significativos para la sociedad” (Lleida, 2010). Con el paso del
tiempo muchos de estos edificios no han recibido los cuidados
que necesitan, por esta razén en algunos casos se ha producido
un deterioro.

Este problema se puede apreciar en el centro histérico de
la ciudad de Loja, en el cual, varios de sus inmuebles no han
recibido un correcto mantenimiento a lo largo de su vida
util. Por el contrario, los propietarios tratan de ocultar los
problemas maquilldndolos con empaste y pintura. Al no buscar
una solucién adecuada esto puede llevar a la demolicién de
las construcciones ya que estos presentan danos irreversibles
en sus estructuras, generando una pérdida en la memoria de
la zona.

Uno de los principales factores que se cree que agravan la
situacion es la alarmante perdida de las técnicas constructivas
tradicionales y la poca flexibilidad de los espacios, los cuales
poseian un uso diferente del que se quiere adoptar en la
actualidad. Asi se considera la urgencia de una rehabilitacion
considerando el valor arquitecténico y cultural que tienen estos
edificios, entendiendo a la rehabilitacién como el conjunto de
actividades que se necesita para su conservacion, adaptandolo
a nuevos usos, sin alterar la identidad. “La identidad de lugar
es un componente predominante en la esencia del ser, que se
expresa mediante sus preferencias, ideas, objetivos, creencias,
entre otros, que son relevantes para el lugar en cuestién”
(Proshansky, 1978).

El resultado obtenido y el motivo del planteamiento de
este tema de investigaciéon es el proyecto de rehabilitacion
arquitecténica del edificio “Bolivar Piedra” incorporando
estrategias de disefo pasivas y el correcto cumplimiento de los
objetivos planteados.

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Proyecto de Rehabilitacion Patrimonial del edificio “Bolivar Piedra”

Imagen 2.
Vivienda del Centro Histérico en Estado Ruinoso
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1.2 Problematica

En Ecuador los centros histéricos de cada una de las
ciudades albergan la mayor cantidad de edificios patrimoniales.
El INPC es la institucion encargada de generar un inventario
con el fin de preservarlas. Segun la informacién brindada por
el INPC (2020) en la parroquia del Sagrario de la ciudad Loja,
se ubican muchas de las primeras casas patrimoniales de las
cuales en la actualidad algunas se encuentran en mal estado.

Existen 293 casas inventariadas, de estas 176 se encuentran
en estado de deterioro, 114 en estado sélido y 3 en estado
ruinoso. De las 293 casas, la estructura de 162 se mantiene
sélidas, 126 presentan un deterioro y 5 se encuentran en
estado ruinoso. En el caso de la cubierta, 175 se encuentran en
estado de deterioro siendo casi en su totalidad de madera, 109
en estado sélido y 9 un estado ruinoso. De las 176 viviendas en
estado de deterioro que se tiene registro, 156 son construidas
en tapial. En estas edificaciones los materiales predominantes
son el tapial y la madera cuya técnica constructiva ha ido
desapareciendo a lo largo de los afos.

Como aporte hacia el INPC, el Municipio de la ciudad de
Loja crea normativas con el propésito de regular la intervencién
en estos edificios, sin embrago, muchas de las veces las mismas
autoridades no las hacen respetar aprobando la demolicion
de los edificios histéricos para la construccion de edificios
contemporaneos.

En la ciudad de Loja gran parte de las viviendas que se
han intervenido en esta drea, no han recibido una correcta
rehabilitacién, generando la pérdida del bien patrimonial,
entendido como una manifestacion tangible de la expresién
cultural de una sociedad cuyo valor trasciende como bien
heredable a futuras generaciones, buscando métodos de
valoracién, recuperacion, actualizacién, mantenimiento vy
difusion de dichos valores basados en modelos que sean
sosteniblesalargo plazoy que puedanasegurar su permanencia
futura (Torres 2014).

En las intervenciones mas recientes que se puede observar
en esta area se ha decidido demoler la edificacion preexistente
y edificar obras con nuevos materiales, es decir que se utilizd

Introduccién

nuevos sistemas constructivos. Esto incrementa la pérdida
parcial o total de la identidad arquitecténica de la ciudad de
Loja. Considerando que es un aspecto fundamental a través
del cual es posible relacionarse con un lugar determinado,
relacionadose con el concepto de identidad. Entendiendo
que la identidad estd intimamente relacionada con el apego
al lugar, esta nocién puede ser considerada como parte de la
esencia misma del lugar (Pretty, Chipuer y Bramston, 2003).

Enlaactualidad con el afan de obtener ganancias por medio
del alquiler o venta de estos inmuebles, el mantenimiento
que se les da es escaso. De esta forma, el resultado de dichos
espacios son dreas que si bien pueden cumplir nuevas
funciones carecen de confort, ventilacion e iluminacién. Los
cuales son criterios que se deberian considerar al momento de
realizar la intervencion.

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Imagen 3
Hotel - Museo Bolivar

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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1.3 Justificacion

El centro histérico de una ciudad es un simbolo de historia,
es el reflejo del pasar del tiempo en una ciudad, por esta
razén el tema de la rehabilitacion de estos edificios es de gran
relevancia no solo para sus propietarios, sino para la sociedad
como partede suidentidad. El presente trabajo de investigacién
tiene como objetivo realizar un proyecto de rehabilitacion
de un edificio Patrimonial de la ciudad de Loja, en el que se
indique un correcto proceso de rehabilitacion, considerando la
arquitectura tradicional de la zona y estrategias de confort que
permita una mejor relaciéon con el usuario.

Segun el Arquitecto Hernan Casakin, la globalizacién ha
reducido muchas de las diferencias sociales y culturales que el
tiempo habia conseguido proteger. Cuando las personas logran
establecer un vinculo con un lugar determinado suelen sentirse
cdmodas, seguras, tienden a identificarse y permanecen en un
lugar por mucho tiempo, por ende, el reconocimiento de las
técnicas constructivas tradicionales son conceptos los cuales la
arquitectura contemporanea no debe dejar de lado.

Para una intervencién se necesita entender cada uno de
los procesos constructivos que conforman una edificacion, sin
dejar alguno al azar, de tal forma que estos procesos nos guien
a conclusiones especificas de la edificacion. Al determinar que
un gran porcentaje de los edificios patrimoniales de la ciudad
de Loja estdn construidos con el tapial y la madera, se debe
realizar una investigacion sobre estos materiales enfocado en
su sistema constructivo, a su preservacién y las patologias que
aceleran su deterioro.

Al abarcar las técnicas y procesos constructivos nos
permitird generar una mejor armonia entre el usuario y el
edificio, asi como la recuperacion de las técnicas tradicionales
de estos materiales.

En el caso del tapial su uso como material constructivo
ha disminuido a causa de la utilizacién de materiales como el
hormigén y en el caso de la madera este material se ha visto
sustituido por el acero, lo cual se puede evidenciar en las
nuevas edificaciones del area, esto ha incrementado la pérdida
del conocimiento de los sistemas constructivos tradicionales.

Introduccién

u

Entendiendo como sistema constructivo “el conjunto
de elementos y unidades de un edificio que forman una
organizacion funcional, con una misiéon constructiva comun,
sea ésta de sostén, proteccién de espacios, de obtencién de
confort o de expresion de imagen. Es decir, el sistema como
conjunto articulado” (Monjo, 2005).

Conociendo que la arquitectura desempefia un papel
importante dentro de la rehabilitacion se pretende demostrar
como esta puede contribuir a la correcta intervencion de
edificios histéricos preservando su identidad e integrando
estrategias pasivas, que permitan alcanzar un correcto confort
térmico. Una vez identificados los principales componentes de
una edificacion, su relacidn con el contexto y las estrategias de
disefo adecuadas, se podra realizar una correcta intervencion,
obteniendo un espacio apto para el uso sin llegar a la
demoliciéon del inmueble. Entendiendo que la rehabilitacion
de los barrios antiguos debe ser concebida y realizada
en la medida de lo posible, de forma que no modifique
sustancialmente la composicion de los residentes, permitiendo
que todos los estratos de la sociedad se beneficien (Consejo de
Europa, 1975). Una vez se mejore el estado de las edificaciones
se podran convertir en espacios que brinden nuevos servicios
ayudando al desarrollo econémico y sobre todo que conserve
la relacion entre la identidad de la zona y la arquitectura.

El principal beneficiario de este trabajo de investigacion
serdn los usuarios de la ciudad de Loja, permitiendo que los
mismos conozcan los resultados de integrar la rehabilitacién
arquitectdnica y los beneficios de aplicar estrategias de disefio
pasivo en las intervenciones.

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Imagen 4
Calle Bolivar e Imbabura

Fuente: Municipio de Loja
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1.4 Pregunta de Investigacion.

{Cémo se puede adaptar el proyecto de rehabilitacion
del edificio “Bolivar Piedra” a nuevos usos y necesidades,
mediante la utilizacién de sistemas constructivos tradicionales
y estrategias de disefio pasivo?

1.5 Hipotesis

El proyecto de rehabilitacion del edificio “Bolivar Piedra”
le permite adaptarse a nuevas necesidades utilizando los
sistemas constructivos tradicionales y estrategias de disefio
pasivo, alcanzando un adecuado confort térmico.

1.6 Objetivos

1.6.1. Objetivo General.

Elaborar el proyecto de rehabilitacion arquitectonica del
edificio “Bolivar Piedra” de la ciudad de Loja, que incluya las
técnicas constructivas tradicionales y estrategias de disefio
pasivas, para adaptar la edificacion a nuevos usos y necesidades.

1.6.2. Objetivos Especificos.

«  Conocer la historia y el valor arquitecténico de los edificios
patrimoniales, asi como las técnicas constructivas de los
materiales detectados, las estrategias de disefio pasivo y
el confort térmico.

«  Analizar el contexto en el que se encuentra el edificio y el
estado de conservacion del mismo.

«  Desarrollar un proyecto de rehabilitacion del Edificio
“Bolivar Piedra” que integre las técnicas constructivas
tradicionales, el disefio pasivo y confort térmico.

Introduccién

1.7 Metodologia.

El problema a tratar en este trabajo es la pérdida del
patrimonio arquitecténico y las técnicas constructivas
tradicionales en el centro histérico de la ciudad de Loja. Para
abordar esta problematica se utilizard una metodologia mixta
dividida en 4 fases, pasando desde lo macro a lo micro con
el fin de entender los origenes, las causas y los efectos. Esta
metodologia nos permitira comprender de mejor manera el
objeto de estudio, facilitando la elaboracién de sintesis que
ayude a la comprensién de los temas

Fases de la metodologia:

+ La metodologia iniciard& con un proceso analitico
bibliografico que consiste en la revision de conceptos
generales, normas legales, historia de la zona y criterios
para una intervencion con el fin de entender los origenes,
sus causas Y los efectos del problema planteado.

+  Seqguido de esto se realizard el andlisis de sitio para lo
cual se utilizard la metodologia de la Dra. Laura Gallardo,
basada en 6 puntos de estudio (Genius Loci, movimiento
y quietud, analisis sensorial, elementos construidos
existentes, zonas verdes y la etnografia).

. Como tercera fase se realizard el diagnéstico de las
patologias encontradas en el sitio de estudio, apoyado de
las fichas patoldgicas adaptadas para la zona.

«  Finalmente se realizard una sintesis, y redaccion de los

resultados obtenidos. Lo que conllevara a la elaboracion
del anteproyecto de rehabilitacion.

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Imagen 5
Iglesia Santo Domingo

Fuente: Municipio de Loja
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2.1 Conceptos y definiciones de patrimonio cultural inmueble,

conservacion, rehabilitacién patrimonial

2.1.1 Patrimonio

La UNESCO define como patrimonio al “conjunto de bienes
culturales y naturales que hemos heredado de nuestros
antepasados y que nos permite entender y conocer la historia,
las costumbres y las formas de vida hasta el momento actual”
(UNESCO, 2002).

El patrimonio cultural es la herencia colectiva de una
comunidad que la diferencia de otra, es un legado que
se caracteriza por manifestaciones particulares como la
arquitecturay sus sistemas constructivos propios; e inmateriales
donde destacan la religion, la manera de hablar, costumbres,
valores y pensamientos colectivos, que se mantienen vigente
alo largo de los afos.

2.1.2 Patrimonio Cultural Material e Inmaterial
Segun el INPC existen dos tipos de patrimonio:

Patrimonio cultural material: es aquel que podemos
ver ya que tiene una forma, resultado de la manufactura de
materiales y técnicas propias de una comunidad; y que pueden
deteriorarse por los agentes externos a los cuales estan sujetos
(INPC Z7, 2014). Pertenecen a este patrimonio los dmbitos:
arqueoldgicos, documentales, muebles e inmuebles.

Patrimonio cultural inmaterial: al contrario del anterior,
reine a las manifestaciones que no se pueden ver y que
son propias de la comunidad denotando las costumbres
y tradiciones de los pueblos en su vida cotidiana y en el
imaginario colectivo (INPC Z7, 2014).

El patrimonio cultural es muy amplio y estd en constante
cambio, incluso puede combinarse de acuerdo con la realidad
histdrica y cultural de la comunidad en donde se manifiesta, y
se convierte en un testigo de la evolucion de las ciudades.

Marco Teérico

2.1.3 Patrimonio Cultural Material inmueble

Forma parte del patrimonio cultural material, no puede
moverse o trasladarse a otro sitio y es el resultado de materiales
y técnicas constructivas tradicionales ancestrales que rescatan
la cultura, historia y el arte de la poblacién de una determinada
época, por la utilizacién de materiales del sitio en donde
se desarrollan de manera Unica y excepcional generando
edificaciones Unicas (Ministerio de Cultura y Patrimonio, 2020).

2.1.4 Importancia de la Conservacion del Patrimonio
Inmueble

El conjunto de estrategias que conservan rehabilita y
mejoran una edificacién patrimonial con valores excepcionales,
permiten que ésta permanezca en su forma original por varias
generaciones, protegiéndola con el objetivo de evitar su
deterioro. Su importancia se basa en los valores de antigliedad,
valores estéticos formales, técnicas constructivas, el entorno
urbano y su autenticidad, los cuales permiten conservarlas en
diferente medida (Instituto Nacional del Patrimonio Cultural,
2011):

. Se conservara de manera total a las edificaciones con un
valor excepcional que son irremplazables de manera fisica
como en la memoria colectiva.

«  Se permitird la conservacidon arquitecténica mediante
la modificaciéon de los espacios internos del edificio,
manteniendo la autenticidad del mismo en sus espacios
y estructura.

- Se permitird intervenciones de tipo contextual en
las edificaciones que no cuenten con caracteristicas
arquitectdnicas excepcionales para conservar un conjunto
urbano importante (Aguilar, 2018).

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Imagen 6
Rehabilitacién Integral del Edificio Matilde

magen 7.

Rehabilitacion Parcial Vivienda Azuay

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Imagen 8.
Rehabilitacion Interior Edificio Mi viejo Sucre

Fuente: Elaborado por el autor 2022



2.1.5 Formas de Intervencion de Bienes Inmuebles
Patrimoniales.

Al ser bienes de valor excepcional, las edificaciones
patrimoniales pueden intervenirse para su correcta
conservacion a partir de las siguientes directrices:

. Revitalizacion, donde se le da vida a una edificacion
patrimonial con actividades permanentes, luego de haber
permanecido largos periodo de tiempo sin uso.

«  Restauracion, trata de reparar y devolver al edificio su
disefo original de manera parcial o total a elementos que
por el paso del tiempo se han visto deteriorados de tal
manera que se asemejen a la época de construccion de
los mismos.

«  Catalogacion o inventario, donde se identifica la
informacién acerca de la edificacion patrimonial para su
futura revitalizacion, restauracion o rehabilitacion.

. Rehabilitacién, permite la recuperacién de la edificacion
a su estado original, con la reinterpretacién de su sistema
constructivo original para mejorar su condicion de
habitabilidad y uso (Rivera, 2017).

2.1.6 Rehabilitacion Arquitectonica de Bienes Inmuebles
Patrimoniales.

Se entiende por rehabilitacién arquitecténica al “conjunto
de acciones que permiten habilitar un lugar o una obra
existente recuperando las funciones desempenadas en ellos, o
bien integrandoles nuevos usos” (Torres, 2014, p.32).

Rehabilitar es mejorar el hecho de habitar, logrando
un equilibrio entre los aspectos técnicos, criterios sociales,
econdémicos y medio ambientales. Por esta razén es primordial
que la rehabilitacion de los barrios antiguos sea concebida y
realizada, de forma que no se modifique la composicion social
de los residentes, permitiendo que todos los estratos de la
sociedad se beneficien.

a) Rehabilitacion Integral: Son aquellas que suponen una
intervencion sobre todos los elementos, generando o no una
alteracion de los espacios originales, mejorando sus condiciones

Marco Teérico

funcionales adaptandose a nuevos usos. Uno de los principales
indicadores de la gravedad de los elementos son las patologias
que afecta a la mayor parte de la edificacion, cuando se quiere
hacer un redisefio funcional, o en el caso de existir un interés
publico en rescatar elementos del edificio que lo requieran, ya
sean estructurales o constructivos (Torres, 2014)

b) Rehabilitacion Parcial: Son las intervenciones que no se
ejecutan en la totalidad de una obra. Entre estas intervenciones
se encuentran la reparacion, reconstruccién, ampliaciones,
asi como transformaciones que afectan un nivel o piso en
particular. Son utilizadas en propiedades donde se requiere
mejorar la imagen del edificio o habilitar instalaciones
necesarias en espacios comunes (Torres, 2014).

¢) Rehabilitaciéon Interior: Son aquellas intervenciones que
se centran en un recinto interior que permiten asumir las
condiciones de espacio habitable mediante un redisefio que
mejoran las funcionalidades del uso actual, por lo general se
incorporan nuevas redes e instalaciones sin alterar el sistema
estructural de la edificacion (Torres, 2014).

Para lograr el objetivo de una rehabilitacién arquitecténica
de calidad es necesario entender que cualquier intervencion
a realizarse para darle nuevo uso a la edificacion empleara
métodos, entre los cuales se puede destacar:

+ La consolidacién, que permite controlar de manera
respetuosa las modificaciones a realizarse, con el fin de
detener el deterioro existente y aumentar la solidez de la
edificacion.

+  Reconstruccién, la cual interviene de manera precisa
en los elementos estructurales del inmueble y debe ser
evidente a la vista, y diferenciarse de la estructura original.

+  Liberacién, que consiste en eliminar los elementos
ajenos a la originalidad del disefio, que a simple vista no
corresponden al estilo arquitecténico del bien a intervenir,
o que en su defecto han sido resultado de intervenciones
inadecuadas; a éstas también corresponden los elementos
que estén gravemente afectado por las diversas patologias
que afecten al edificio.

Jonathan José Cumbicus Ortega

lcd



Proyecto de Rehabilitacion Patrimonial del edificio “Bolivar Piedra”

Imagen 9
Rehabilitaciéon Hotel - Museo Bolivar

LpianimAER

Fuente: Arq. Daniel Eguiguren 2022
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«  Integracion de elementos que no fueron ubicados
originalmente, pero que mejoran la estética del edificio,
pueden agregarse previa justificacion histérica.

Cualquier intervencion por realizarse, debe acompanarse
del dominio del sistema constructivo tradicional mediante
el cual fue construido el edificio; para que, a través de
su reinterpretacion, pueda ser usado en el proceso de
rehabilitacion.

Marco Teérico

Jonathan José Cumbicus Ortega

6Cd



P.30

Proyecto de Rehabilitacion Patrimonial del edificio “Bolivar Piedra”

Figura 1
Técnica constructiva del Tapial

Caracteristicas.

e Sedesplaza el
encofrado.

e  Enlosvanos se
utiliza piezas de
madera dentro de
las tapialeras.

e Enlasesquinas
se alternan los
tapiales.

e Finalmente
se repite el
procedimiento.

Caracteristicas.

e  Elespesorde los
muros dependera
de la altura no
debe ser menor a
35cm.

e Ellargo delas
tapialeras no
mayor a 4.20my
una altura de Im.

e Elapisonamiento
se debe dar en
capas a 15 a 20cm.

Caracteristicas.

e Sedebe eliminar la capa vegetal

*  Debe poseer arcilla en su
composicion no mayor del 20%.

Extraccion de
la tierra

2 Humedecer la
Desplazamiento tierra
del encofrado.

Apisonamiento del Montar el encofra-
material do

Fuente: Arquitectura tradicional en Azuay y Cafar. Adaptado por el autor 2022
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Caracteristicas.

e Llatierra debe ser
suelta.

. Presencia de grava.

e Evitar la formacién
de aglomerados de
tierra.

e Sedebe analizar
la humedad de la
zona.

Caracteristicas.

e Los tableros
pueden ser
de madera o
metalicos.

e Supeso no debe
ser excesivo.

e  Elgrosor del
encofrado se da
en funcién de los
esfuerzos que debe
soportar.



2.2. Contextualizacion de los sistemas de construccion
tradicionales

Ecuador, al igual que otras ciudades latinoamericanas
cuenta con caracteristicas marcadas en cuanto a la
edificacion de viviendas, ya que a diferencia de otras
regiones no atravesé por cambios drasticos culturales
y conté con periodos histéricos que determinaron su
patrimonio material e inmaterial.

De la misma manera, la region sur del pais, conformada
por las provincias de El Oro, Zamora Chinchipe y Loja, cuenta
con condiciones geogréficas y climaticas que se evidencian
en sus edificaciones; particularmente, la provincia de Loja
forma parte de lazona del paramo seco, sierra y estribaciones
de la cordillera oriental, en donde destacan el uso del adobe,
tapial, bahareque con cubiertas de teja de arcilla cocida.

(...) El clima frio con presencia de lluvia y viento, por lo
que los pobladores se vieron en la necesidad de emplear
materiales con gran capacidad de aislamiento térmico
y acustico, ademas, la presencia de arcilla facilito el
desarrollo de la técnica y el adecuado manejo para la
confeccion de adobes, bahareque (relleno con suelo en
su parte interior) o tapial y teja de arcilla cocida (Bailon
Abad & Espinosa Guaricela, 2015, p. 80).

2.2.1 Tipologia de la Vivienda Patrimonial de la ciudad de
Loja, desde el punto de vista historico.

De acuerdo al estudio realizado por Aguirre (2017), en
Loja se dieron dos periodos coloniales, los cuales definieron
la tipologia de la vivienda local: la del periodo colonial
temprano (1548 - 1974), consistia en la construccion de
paredes de adobe y cubierta de paja; y por otro lado, la
vivienda del periodo colonial tardio (1749 - 1830), que
replicaba a la vivienda espanola con patios centrales donde
el resto de espacios se desarrollaban alrededor del mismo y
fueron la respuesta a la reconstruccion realizada después del
terremoto de 1749.

En la época republicana y a partir del afio 1860, donde
las edificaciones comienzan a tener variaciones, imitando a
modelos europeos, que dejan de lado la influencia espafiola,

Marco Teérico

sin embargo, se mantiene la esencia de la vivienda original y
se interviene en las fachadas con disefios decorativos como
frisos, columnas, molduras, almohadillos, entre otros que
aun se encuentran en el centro histérico local.

Las caracteristicas que hasta ahora permanecen en los
bienes inmuebles patrimoniales del centro histérico de la
ciudad de Loja son: los sistemas constructivos tradicionales
(tapial, adobe, bahareque), fachadas de ladrillo de canto y
mortero de cal, donde la estructura original mantiene los
sistemas tradicionales, pero ciertos espacios desaparecen
como el huerto y las caballerizas. Se trabaja en alturas
superiores a los 3,60 m; la vivienda decorada, se convierte
en sefal de poderio econémico y politico, se ampliaron las
ventanas y se colocaron balcones labrados traidos de otras
localidades, los cuales en combinacién con la calle Bolivar,
formaron un pasaje testigo de los acontecimientos historicos
y culturales mas importantes (Aguirre, 2017).

2.2.2 Uso del Tapial en la Construccion

Aunque la técnica constructiva del tapial sea antigua aun
se presentan errores en el uso de la tierra en la construccion,
un claro ejemplo de esto se puede evidenciar en los dafos
que se generan durante los eventos sismicos (Cevallos,
2015).

El tapial es un sistema constructivo que se basa en el
apisonamiento de la tierra dentro de moldes, los cuales
se deslizan al mismo tiempo que avanza la construccién
de los muros. Esta técnica se caracteriza por conseguir
menor retraccién del material y una mayor resistencia a la
compresion, ddndole mayor durabilidad que otros sistemas
tradicionales. Por la calidad del suelo que requiere el tapial
y la mano de obra artesanal especializada su uso es limitado
y poco comun, causando la pérdida del conocimiento
ancestral a lo largo de los afos.

Cevallos (2015), en su investigacién recalca que los

profesionales del sector urbano no suelen ser capacitados,
generando copias que no responden a las exigencias de

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Figura 2
Criterios en la construccion del Tapial

Cubierta

No debe producir empujes en los
muros laterales.
Cubrir las posibles filtraciones

N

Vanos

Deben estar centrados
El ancho sera de 1/3 de la longitud
del muro

Fuente: La construccion en tierra en Ecuador. Adaptado por el autor 2022
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Refuerzos

Se puede utilizar refuerzos de
madera, acero, malla exte-
rior,etc.

Se debe anclar desde los cimien-
tos hasta la solera.

Se debe establecer los refuerzos
principales en las esquinas y
encuentros de paredes.



la construccién actual. Por esta razén el autor determina
criterios que se deben considerar en la cimentacién, muros,
refuerzos, mano de obra, vanos, soleras, cubierta y morteros
de las obras.

Considerando estos criterios se podra realizar una
construccion estable evitando los problemas durante y
después de su construccion, a su vez disminuira la apariciéon
de patologia en los proyectos.

2.2.3 Importancia de la rehabilitacion arquitecténica en la
conservacion de la identidad

La rapida evolucion de la comunicacién y los nuevos
avances en los desarrollos tecnolégicos han generado
que la identidad cultural en muchos paises vaya
desapareciendo. La globalizacién “ha reducido en gran
parte muchas de las diferencias sociales y culturales que
las barreras del espacio y el tiempo habian conseguido
proteger. Una de las consecuencias ha sido la desaparicion
y destruccién de los valores culturales, histéricos vy
arquitectdnicos” (Steel, 2001).

En consecuencia, los procesos tradicionales de
construccién en tierra han perdido vigencia en las ultimas
décadas, principalmente por la pérdida del conocimiento
ancestral de las técnicas respecto del adobe, tapial y
bahareque; encontrdndose en riesgo de desaparecer. Es
aqui donde la rehabilitacién arquitecténica debe asumir
un rol importante rescatando las edificaciones, las técnicas
y los conocimientos, como una estrategia de preservacién
del patrimonio e identidad local.

Mediante la identidad las personas se pueden
relacionar con un lugar, entendiendo su esencia. Este
aspecto es importante en la identificacién del ser ya que
se expresa mediante sus preferencias, ideas, objetivos y
creencias relevantes para el lugar en cuestién. La identidad
interviene en el modo de entender y percibir un lugar. Por
ello, cuando las personas logran establecer un vinculo con
un lugar determinado suelen sentirse cémodas y seguras,
tendiendo a identificarse y permanecer en dicho lugar a
lo largo del tiempo. Segun Gil (2012), en su investigacion
afirma que “los sistemas constructivos son una forma de
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comprender desde el punto de vista integral la relacién
entre la arquitectura, la historia y la antropologia, la cual
nos aporta informacién acerca de la tipologia identitaria”.

2.2.4 Patologias Comunes de las Viviendas Tradicionales

Las patologias determinan los problemas constructivos
de las edificaciones patrimoniales a partir de su ejecucion.
Los dafos en las edificaciones de tierra responden a
las afectaciones directas de la integridad fisica del bien
inmueble.

Lara (2017) establece una metodologia de andlisis parala
sistematizacion y el diagnéstico de las patologias la cual estd
dividida en tres fases:

«  Visita a las construcciones: Se basa en la exploracién de
los edificios.

«  Recoleccion de datos de las variables: En esta fase se
aconseja la utilizacién de herramientas no invasivas que
permitan determinar el tipo de patologias y sistemas
constructivos presente en la obra.

«  Valoracién, tabulacién y ponderacién de resultados:
En esta fase se establece la tipologia constructiva,
el diagnostico y una clasificacion de los problemas
detectados.

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Figura 3
Tipos de patologias

Humedades

Fisicas ———————————Suciedad

| Erosion

Grietas

Fisuras

Mecanicas

Desprendimientos

‘ Erosion

Eflorescencia

Quimicas - Organismos

Erosion

Fuente: Patologicas de cerramiento y acabados arquitecténicos. Adaptado por el autor 2022

UIDE - CIPARQ

De obra

Capilar

De filtracion

De condensacion
Accidental

Por deposito
Por lavado diferencial

Atmosférica

Por carga
Por dilatacion — contraccion

Por carga
Por dilatacién — contraccion

Acabado continuo
Acabado por elementos

Mecanica

Oxidacién
Corrosion

Animales
Vegetales

Quimica



Imagen 10
Ediﬁcio,Poniente 309

Fuente: Neoresturo Estudi

Figura 4
Tipologia y Estructura del proyecto

- Estructura Nueva

Estructura Original
(Muros Portantes)

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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2.2.5 Andlisis de Referentes.
(Edificio Poniente Caso 1)

Este proyecto fue realizado por Neorestauro, estudio en
el que se plantea la reutilizacion de un edificio del centro
histérico de Puebla (México), basado en los cumplimientos
de las normativas del sitio. La intervencién tiene como
propésito preservar la identidad, la cual aun se conservaba
en la construccién y a su vez busca la integracién con las
actividades que ahora se desarrollan, por esta razén la
propuesta presenta un area comercial y se conserva las
viviendas en la parte superior.

Al ser una construccion adosada, este proyecto se
articula en un solo bloque, el cual se organiza mediante
un patio central, que cumple la funcion de iluminacion
y ventilacién a la mayor parte del proyecto. Dentro de la
intervencién se decidié conservar la mayor parte de los
muros portantes.

El criterio de intervencion no se basdé en una
conservacion estricta ya que se restablecié la mayor parte
de elementos originales que poseian un valor significativo,
incluso los que se encontraban ocultos como es el caso
de los murales. Pero a su vez se incrementaron elementos
contempordaneos como es el caso del vidrio, los pasamanos
o ciertas vigas metdlicas en los entrepisos.

Como se describe al inicio, este proyecto se organiza
mediante un patio central que permite la circulacién, su
ventilacién e iluminacion, la cual es directa en la mayor
parte de los espacios. Sin embargo, existen areas que
presentan dificultades.

Funcionalmente el conjunto estd compuesto por 2
locales comerciales y 5 departamentos en una construccion
cercana a los 630 m>. Ademas, se integra una terraza que
permite visualizar el contexto histérico del lugar.

Todos los departamentos, poseen una sala, una cocina
con su respectivo comedor y una habitacién con su bafio
privado. Los espacios que varian son el estudio, el vestibulo
y el area de lavado.

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Figura 5
Materialidad del proyecto

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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~Envigado de
madera.

-Ventanas de madera

~Mamposteria de
ladrillo.

-Dinteles de madera

~Pasamanos de acero

~Puertas de madera.

~ — =Tapices de techos

Envigado de
madera.

Envigado de
acero.

Pasamanos de vidrio.

Puertas de aluminio
y vidrio
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Murales originales
de paredes



Figura 6
Tipos de circulacion

Planta Baja

= === Circulacién Principal
Circulaci6n locales comerciales
Circulacién secundaria
Circulacién vertical

Primera Planta

= Circulacion Principal
Circulacién secundaria
Circulacion vertical

Segunda Planta

= == Circulacién Principal
Circulacion secundaria
Circulacidn vertical

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Figura7
Tipos de ventilacion

Planta Baja

Mala ventilacién
Ventilacion (Fachada y ventanas internas)
Ventilacién (Patio - puerta)

Primera Planta

Mala ventilacién
Ventilacion (Fachada y ventanas internas)
Ventilacion (Patio - puerta)

Segunda Planta

Mala ventilacién

Ventilacion (Fachada y ventanas internas)
Ventilacién (Patio - puerta)

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Figura 8 Figura 10
Organizacién espacial del proyecto (A)

~ - ~Departamento 4 =
} — - —Circulacién vertical Ty

~ ~ ~ ~Circulacion vertical ‘LH_

{ — = = ~Departamento 2 =

,,,,,, Departamento 1 =

~ — ~Circulacion vertical "t‘L

Figura 9
Estudio de Fachada (B)

Remate - - - - - - - - - - - - -[B8

Quiebrasoles - - - - - - - - - -

Balcones
Pasamano de
acero

Cromatica
original
Cambio a
perfileria a de
madera.
Pasamanos de
hormigon.
Ventilacion . _ _ _ _ ___
Natural

Area comercial

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Plantas de zonificacion (C)

Planta Baja

Ingreso

Lavanderfa
Locales comerciales
Cocina - Comedor
Baio
Sala
Dormitorio

[ Circulacién

Segunda Planta

Estudio
Lavanderia
Cocina - Comedor
Baiio

Sala

Dormitorio

Fuente: Elaborado por el autor 2022

Estudio
Lavanderia
Cocina - Comedor

Bafio

Sala

Dormitorio



Figura 11
Axonometria explotada

~ = ~Recubrimiento ceramico

WM~ ~ - -Entramado de madera

~ = = —Balcones

= = = —Estructura Nueva

————— Entramado de acero

————— Balcones

~Estructura Existente
= = ~Circulacién Vertical

fffff Locales Comerciales

Fuente: Elaborado por el autor 2022

Imagen 11
Foto interna de la cocina

Fuente: Neoresturo Estudio
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En el caso de la fachada se decidié conservar la mayor
parte de sus elementos al igual que su tonalidad original.
Se realizaron algunas modificaciones como es el caso de la
perfileria en los vanos superiores.

Se puede observar que la altura de las edificaciones no
es uniforme, ademas, las edificaciones laterales presentan
un estilo arquitecténico distinto. La planta baja estd
dedicada al comercio.

El proyecto “Edificio Poniente 309" estd ubicado en
el centro histérico de la ciudad en Puebla (México). Por
lo tanto, se encuentra en una zona consolidada con alta
densidad poblacional y escases de éreas para convivir
dentro de los edificios

Dentro de los problemas que se pudo evidenciar en el
proyecto original estaban: la falta areas verdes y la pérdida
de la funcion principal del patio por haberlo cubierto;
generando una deficiencia en el valor ecoldgico.

Al poseer un Unico patio central dentro de la edificacion,
la iluminacion y ventilacion de los espacios es deficiente e
incluso inexistente. Dado que la mayor parte de estas areas
no presentan ventanas, la ventilacion e iluminacién se da
por medio de las puertas; estas se deben mantener abiertas
para que exista una mejor circulacién de aire y luz.

Los espacios son confortables debido a la regulaciéon del
calor por medio de los muros, ademas el color blanco ayuda
a la reflexion de los rayos solares durante el dia.

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Imagen 12
Proyecto Zona Humana

r + S

Fuente: Bienal Panamericana de Arquitectura

UIDE - CIPARQ




Imagen 13
Proyecto Zona Humana Fot
e T ]

Figura 12
Tipologia y Estructura del proyecto

- Estructura Nueva

Estructura Original
(Muros Portantes)

- Area construida
- Portal

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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« Zona Humana (Caso 2)

Este proyecto fue realizado por el Arquitecto Carlos Zarate
en el que se plantea el redisefio de una casa en la década de
1930 la cual presenta caracteristicas tipicas de la época. Paso
de ser una pequefa vivienda para adaptarse al nuevo uso de
una oficina de arquitectura.

Considerando las caracteristicas preexistentes del
proyecto, las nuevas necesidades que debia satisfacer y
sobre todo el escaso presupuesto que se disponia para su
ejecucidn, se establecieron diversas estrategias. El proyecto
se desarrolla mediante médulos colocados a lo largo de un
eje. La intervencién también tiene como propésito conservar
su identidad, buscando la integracién de los espacios para
su nuevo uso, con el fin de preservar la estructura original de
muros portantes de tapial.

En la ejecucion de este proyecto se decidié mantener
la estructura original de tapial y se utilizé el mismo sistema
constructivo en la elevacion de un metro del muro principal
con el objetivo de generar los ambientes superiores. Para la
divisién de los espacios se utilizaron otro tipo de materiales
como el ladrillo visto o el acero para generar la losa
superior. Este proyecto se caracteriza por utilizar materiales
recuperados.

La estrategia implementada para la circulacién se basa en
el eje continlo que conecta el ingreso desde la entrada hasta
la parte posterior del terreno. Paralelo a este eje, se genera
una circulacién interna similar, la cual se encuentra apegada a
la parte adosada siendo la misma en la parte superior.

La ventilaciéon e iluminacion de la planta baja se generan
mediante las puertas de acceso, debido a que los vanos
existentes son pequenos. Al contrario de la planta superior
que se colocaron ventanas mds grandes y alargadas que
favorecen la iluminacién y ventilacién cruzada del proyecto.

Funcionalmente, el proyecto estd compuesto por una
oficina, un taller, una recepcién una bodega, un bafo, una
biblioteca y una terraza; en una construccién de 80 m* e
integra un portal como proteccién del acceso a la recepcion.

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Figura 13
Materialidad del proyecto
Y

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Figura 14
Tipos de circulacion

Planta Baja

Figura 15
Tipos de ventilacion

o R

Planta Baja
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Planta Alta

== == Circulacién Principal
== == Circulacién secundaria
== === Circulacion vertical

Fuente: Elaborado por el autor 2022

Planta Alta

Ventilacién (Fachada y ventanas internas)
Ventilacién (Patio - puerta)

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Figura 16
Organizacién espacial del proyecto (A)
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Fuente: Elaborado por el autor 2022 Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Figura 19
Estudio de relacién con el contexto

Acera Arbolada Espacio de reunién

_______ Cubierta de teja

——————— Entramado de madera

I~ ~Muros de Tapial

~ — = Ventilacion Natural

~ ~ ~Piso de aglomerado

~ = = —Entramado de acero
~ — - Divisiones espaciales

~ = —Portal

~ ~Columna de ladrillo

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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En el caso de la fachada, se ha decidido dejarla lo més limpia
posible con el fin de evitar ornamentacion innecesaria. Los mas
distintivo de estd es el quiebrasol que se encuentra al ingreso
de la oficina. Como se ha podido visualizar en las imégenes, en
el proyecto se distinguen dos volimenes en donde el posterior
tiene una mayor jerarquia en relacion al volumen frontal de la
edificacion.

Analisis Sustentable
Situacion del predio

El proyecto se ubica en un barrio residencial ya consolidado
con una alta densidad poblacional en Asuncién, Paraguay.
Al pertenecer a un d4rea urbana el proyecto conserva la
integracion de areas verdes ajardinadas. La edificacién antes
de su intervencién cumplia el rol de vivienda de una sola
planta, que en la propuesta se pierde otorgandole un nuevo
uso. La interaccidn que posee con el entorno es directa ya que
la acera que tiene también es ajardinada y las edificaciones del
contexto mantienen los espacios de reunién internos.

Eficiencia energética

El arquitecto para mejorar la calidad de los espacios
implementa estrategias que ayudan a la eficiencia energética.
En primer lugar, al utilizar la ventilacién cruzada se integraron
vanos nuevos y se reutilizaron los existentes, seguidamente se
mejord la iluminacién natural por medio de la incorporacion de
elementos traslucidos que permiten la introduccién de la luz
solar indirecta la cual se distribuye de mejor forma gracias al
color blanco de los muros y la cubierta.

Calidad del ambiente interior

El ambiente interno es mas confortable térmicamente
gracias al uso del tapial en los muros, ya que estos ayudan a
retener el calor de mejor forma. Sin embargo, al estar cerca
de una via de alto trafico hace que los espacios no sean
confortables acusticamente y el hecho de tener unas ventanas
pequenas en la planta baja hace que su renovacién de aire
sea deficiente. La iluminacidn de espacios no presenta tantos
problemas por el uso de los materiales translucidos.

Jonathan José Cumbicus Ortega

St d



P. 46

Proyecto de Rehabilitacion Patrimonial del edificio “Bolivar Piedra”

Imagen 14
Biblioteca v pasillo superior

Fuente: Bienal Panamericana de Arquitectura
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Conclusiones

Como se pudo observar en los referentes analizados
existen muchas rehabilitaciones o restauraciones de edificios
histéricos, pero, en muchos de estos no se realizan estudios mas
detallados que permitan la integracién de estrategias pasivas
que mejoren el confort térmico. Por lo que, la rehabilitacién
se encierra en una burbuja de sustentabilidad por el hecho
de respetar los elementos originales ya sean estructurales u
ornamentales.

Se concluye que en la mayor parte que requiere una
intervencién de este tipo se da en los centros histéricos o areas
urbanas ya consolidadas, lo que genera un mayor interés por
rescatar estas edificaciones adaptandolas e integrando areas
verdes como espacios de reunién.

Al tratarse de una rehabilitacion se mantiene en lo posible
la estructura y se reutiliza la envolvente con el objetivo de
disminuir la contaminacién considerando que la mayor parte
de materiales son amigables con el medio ambiente.

Marco Teérico
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2.3 Rehabilitacién Arquitecténica y Estrategias Pasivas

2.3.1 Metodologia para el diagnéstico y la restauracion de
edificaciones

Segin Chavez & Alvarez (2005) el diagnéstico y la
restauracion de edificaciones se debe dividir en 14 fases para
su correcta ejecucion:

1. Inspeccion inicial: consiste en la visita del edificio ha
intervenir, analizando las caracteristicas principales y su
contexto.

2. Inspeccién visual (levantamiento de deterioros):
se determina una inspeccion visual identificando las
patolégicos y dafos generados se recomienda incluir
fotografias.

3. Realizacién de ensayos répidos o generales: se utiliza
ensayos generales mediante extracciones de muestras para
determinar la urgencia de intervencion

4.Recopilaciondeantecedentes: serealizaunainvestigaciéon
de los antecedentes basado en la documentacion grafica,
escritas, entrevistas, en esta fase se recomienda el andlisis
de planos posteriores.

5. Confeccion de fichas y planos: Se elaboran fichas y planos
basados en la informacion obtenida en etapas posteriores,
se recomienda organizar toda la documentacién en una
misma escala y con sus respectivas anotaciones.

6. Prediagnostico o establecimiento de las hipotesis de
fallo: en esta fase ya se tiene conocimiento de los datos
obtenidos y se establece una hipétesis de rehabilitacion.

7.Selecciénde ensayosespeciales: Seproceraalarealizacion
de ensayos complejos los cuales deben ser realizados
por personas capacitadas, priorizando la realizacion de
ensayos no destructivos, sin embargo, si se realizan ensayos
destructivos se deberd realizar un célculo para determinar
la zona idonea que no afecte a la edificacion.
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8. Diagnostico: Se elaboran las conclusiones determinando
las actuaciones, aqui se debe considerar los origenes, su
evolucion y finalmente el estado actual de los problemas
del proyecto.

9. Prondstico: se determina ;Qué hacer? y ;Qué no hacer?,
con sus posibles variables. Si el pronéstico no resulta
favorable se determina la demolicién.

10. Terapia: se establece la propuesta de intervencién en la
que se deberd conocer cada uno de los componentes de
la edificacidn y si es el caso, la compatibilidad de la técnica
utilizada y la que se pretende utilizar.

11.Ejecucion: se debe determinarla mano de obra calificada
apoyada con una planificacion del proceso de intervencion.

12. Evaluacion: Una vez finalizada la intervencion se
deben analizar si resultados obtenidos solucionaron
efectivamente los problemas detectados en el diagnéstico.

13. Propuesta de mantenimiento: Se establece una
propuesta de mantenimiento del proyecto

14. Registro del caso: Se debe registrar todo lo ejecutado
en el proyecto con la finalidad de tener un respaldo para
futuras reparaciones.

2.3.2 Diseno Arquitectonico Pasivo

Concepto General

El disefo arquitecténico pasivo es la estrategia que
pretende elaborar edificios que causen el menor impacto
ambiental, esto se logra mediante el uso estratégico de la
orientacion, la forma del edificio y aberturas que capturen
energia“limpia’, en otras palabras, que la naturaleza trabaje
de la mano con la arquitectura para alcanzar calidad
arquitectdnica sustentable (Romero, 2015).



Estrategias de Disefo Pasivo
Estrategias en el proceso de diseiio

Desde la fase de disefio se deben considerar ciertos criterios
que determinaran la correcta aplicacién de las estrategias
pasivas entre las cuales se pueden destacar:

«  Orientaciéon: Una correcta orientacién disminuye el
consumo energético mediante ganancias solares. La
orientacién recomendada para un edificio es de norte a
sur.

- Factor de forma: Se debe buscar un factor de forma bajo,
generando que las formas de calor sean minimas.

«  Zonificacidon Interior: Se puede organizar los espacios
de acuerdo con las necesidades de calefaccién, confort
acustico y calefaccion.

. Proteccion del acceso: Se debe utilizar entradas en
espacios cerrados o con vestibulos con puertas dobles. En
zonas con alta precipitacion se debe considerar espacios
de proteccion antes de ingresar al edificio.

Estrategias de calentamiento pasivo

El propésito es aprovechar las ventajas del clima basados
en los conceptos de:

. Captar

. Conservar
. Almacenar
. Distribuir

Segun el libro “Manual de disefio pasivo y eficiencia
energética en edificios publicos” del afno 2012 existen diversas
formas de generar un calentamiento pasivo:

Marco Teérico

- Ganancias solares directas: Es la forma mas econdémica de
aprovechar la energia solar generada mediante el ingreso
de los rayos del sol en las superficies vidriadas y absorbidas
por las masas térmicas.

«  Ganancias solares indirectas: Es la captacion solar de forma
aislada, es decir existe un sistema que absorbe la energia
y regula su ingreso al interior seguin sean las necesidades
de los espacios.

- Ganancias solares aisladas: Consiste en la captacion,
acumulacion y distribucion del calor mediante &reas
denominadas espacios solares que estan térmicamente
separados de aquellos espacios habitables.

+  Masa térmica: Estd estrategia se puede implementar
tanto para el calentamiento como para el enfriamiento de
espacios evitando el sobre calentamiento.

En el caso del tapial gracias a su masa térmica se puede
aprovechar sus propiedades ya que mantiene los espacios
frescos en el dia y es capaz de mantener el calor interno
por las noches, sin embargo, existen otras estrategias que
ayudan al calentamiento pasivo en donde tenemos: ganancia
directa, ganancia indirecta y ganancia aislada aplicables a una
rehabilitacion.

Estrategias de enfriamiento y ventilacion pasivo

Similar a la anterior, pretende controlar la temperatura
ideal dentro de los espacios de la edificacion, que muchas
veces se ve afectada por las alturas de cubierta o los materiales
utilizados en la construccion de estas y lo realiza de manera
natural. Se basa en los siguientes conceptos:

. Proteger

. Disipar

. Minimizar
. Evitar

. Enfriar

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Segun el libro “Manual de disefio pasivo y eficiencia
energética en edificios publicos” del afno 2012, existen dos
formas de alcanzar un correcto enfriamiento:

Ventilacién Natural.

«  Ventilacion cruzada: Consiste en generar una ventilacion
mediante la utilizacion de ventanas opuestas,
reemplazando el aire interno de mayor temperatura por
uno de menor temperatura.

«  Ventilacién convectiva: Consiste en realizar aberturas en
la parte inferior y superior del proyecto generando que
el aire que esta caliente se eleve y de la misma forma sea
liberado mediante salidas de aire ademas de ser reemplazo
por uno nuevo.

«  Ventilacién nocturna de masa térmica: Consiste en la
implementacion de materiales macizos o pétreos como
reguladores de la temperatura del aire.

Estrategias de enfriamiento pasivo

. El sistema PDEC se basa en el enfriamiento del aire
mediante la evaporacién del agua (aspersores de lluvia,
aspersores de bruma o superficies porosas), para lo
cual el aire caliente ingresa a una torre y medida que el
agua se evapora la temperatura desciende aumentando
su contenido de humedad, bajandose a las partes que
necesiten un enfriamiento.

Estrategia de lluminacién natural

Los criterios para generar una correcta iluminaciéon son:
La captacion, trasmision, distribucion, protecciéon y control.
Esta estrategia pretende optimizar el uso de la iluminacién
natural que mejora el desempefo, productividad y mejora
las condiciones de vida del usuario; ademds que mejoran el
disefo arquitectdnico con espacios de gran calidad, usando
estrategias como: lluminacion superior, lateral, reflectores de
luz, dispositivos de sombreado y reflejos internos.
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Estrategia de captacion de agua

“Reducen el consumo de agua mediante el uso de
sistemas de captacion de aguas lluvias, estanque y superficies
reflectantes (espejos de agua) para ser utilizados en los servicios
basicos de la edificacion, jardineria entre otros” (Donoso, 2013).



2.4 Marco Legal

2.4.1 Constitucion de la Republica del Ecuador

La constitucién es el principal documento legal, en el que se
integran los derechos y las obligaciones de los ecuatorianos, en
este se encuentran articulos relacionados con la conservacién
y proteccion del patrimonio cultural.

Art. 21.- Las personas tienen derecho a construir y
mantener su propia identidad cultural, a decidir sobre
su pertenencia a una o varias comunidades culturales
y a expresar dichas elecciones; a la libertad estética; a
conocer la memoria histérica de sus culturas y a acceder a
su patrimonio cultural; a difundir sus propias expresiones
culturales y tener acceso a expresiones culturales diversas
(Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008).

Art. 30.- las personas tienen derecho a un habitat
seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica (Constitucién
de la Republica del Ecuador, 2008).

Art. 57.- Se reconoce y garantizard a las comunas,
comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas, de
conformidad conlaConstituciény conlos pactos, convenios,
declaraciones y demas instrumentos internacionales de
derechos humanos, los siguientes derechos colectivos:

...13. Mantener, recuperar, proteger, desarrollar y preservar
su patrimonio cultural e histérico como parte indivisible
del patrimonio del Ecuador. El Estado proveera los recursos
para el efecto. (Constitucién de la Republica del Ecuador,
2008)

Art.83.-Sondeberesyresponsabilidades delas ecuatorianas
y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos en la
Constituciony la ley:

... 13. Conservar el patrimonio cultural y natural del pais, y
cuidar y mantener los bienes publicos. (Constitucién de la
Republica del Ecuador, 2008)
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Art. 379.- “Son parte del patrimonio cultural tangible e
intangible relevante para la memoria e identidad de las
personas y colectivos, y objeto de salvaguarda del Estado,
entre otros:

2. Las edificaciones, espacios y conjuntos urbanos,
monumentos, sitios naturales, caminos, jardines y paisajes
que constituyan referentes de identidad para los pueblos
0 que tengan valor histérico, artistico, arqueoldgico,
etnografico o paleontolégico. (Constitucién de la Republica
del Ecuador, 2008)

Art. 385.- El sistema nacional de ciencia, tecnologia,
innovacion y saberes ancestrales, en el marco del respeto al
ambiente, la naturaleza, la vida, las culturas y la soberania,
tendré como finalidad:

2. Recuperar, fortalecer y potenciar los saberes ancestrales.
Considerando que nuestro patrimonioculturalesinvaluable,
se lo debe proteger, por esta razén estos articulos nos
ayudaran a generar conciencia en la importancia de estos.
(Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008)

2.4.2 Ley del Patrimonio Cultural Ecuatoriano

Art. 7.- Declarense bienes pertenecientes al Patrimonio Cultural
del Estado los comprendidos en las siguientes categorias:

... b) Los templos, conventos, capillas y otros edificios que
hubieren sido construidos durante la Colonia....

Art. 13.- No puede realizarse reparaciones, restauraciones ni
modificaciones de los bienes pertenecientes al Patrimonio
Cultural sin previa autorizacion del Instituto ...

Art. 14.- Las municipalidades y los demas organismos del
sector publico no pueden ordenar ni autorizar demoliciones,
restauraciones o reparaciones de los bienes inmuebles que
pertenezcan al Patrimonio Cultural del Estado sin previo
permiso del Instituto, siendo responsable de la infraccién el
funcionario que dio la orden o extendio la autorizacion, quien
serd penado con la multa que senale la Ley
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2.4.3.0rdenanza Municipal de Urbanismo, Construccion
y Ornato del Cantén Loja

Antes de realizar una intervencion en el area céntrica de
la ciudad, se debe considerar las ordenanzas locales en las
cuales se estable la delimitacion del centro histérico y criterios
a considerar antes de empezar un proyecto.

..."Articulo 5.02.- Los nucleos iniciales y/o dreas céntricas de las
parroquias rurales del cantén, se las considera como centros
y éreas histéricas de acuerdo a los estudios de delimitacién e
inventario patrimonial de las mismas” (Ordenanza Municipal de
Urbanismo, Construccion y Ornato del Cantén Loja, 1998).

“Articulo 5.03.- Las edificaciones, dreas, espacios, paisajes y
sitios patrimoniales ubicados en el territorio cantonal que se
encuentran registrados o inventariadas por el Municipio de
Loja y/o Instituto Nacional de Patrimonio Cultural” (Ordenanza
Municipal de Urbanismo, Construcciéon y Ornato del Cantén
Loja, 1998).

“Articulo 5.04.- En las zonas de centro histérico, areas
y espacios sefalados en los articulos anteriores, no podra
realizarse ningun trabajo de obra menor o mayor interno ni
externo sin la previa autorizacién de la Jefatura de Patrimonio
Cultural y Centro Histérico” (Ordenanza Municipal de
Urbanismo, Construccion y Ornato del Cantén Loja, 1998)

Cuando se trate de intervenciones en bienes inmuebles,
conjuntos urbanos, espacios publicos registrados o
inventariados por el Municipio de Loja y/o Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural, se necesitard la aprobacién de la Comisién
de Centro Historico previo informe de la Jefatura de Patrimonio
Cultural y Centro Histérico.

Articulo 13.- Reférmese el articulo 5.28 por el siguiente:
Para la intervencion en bienes inmuebles sujetos o no
al régimen patrimonial, ubicados en las zonas consideradas

como centro histérico de la ciudad de Loja, se respetara la
altura predominante en los tramos y altura de edificaciones
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inventariadas como patrimoniales, la altura de nueva
edificacion se determinara de acuerdo a los siguientes literales
y numerales:

a) Intervencioén y altura de edificaciones ubicadas en el area
de primer orden, subconjuntos y ejes culturales.

...4. En el caso de predios del drea de primer orden con
edificaciones patrimoniales, la altura maxima de la nueva
edificacion posterior superard maximo en dos niveles a
la altura de la misma, y deberd ser rematada con cubierta
inclinada de teja. No se permitira modificar la estructuracion
original del edificio patrimonial para generar paso vehicular
hacia la zona posterior del predio. (Ordenanza Municipal de
Urbanismo, Construccién y Ornato del Cantén Loja, 1998)
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3.1 Genius Loci

Con la finalidad de realizar un proyecto de calidad, es
necesario analizar el contexto sobre el cual se va a desarrollar.
Por esta razdn se utilizard la metodologia de andlisis de sitio de
la Dra. Laura Gallardo, que considera el Genius Loci, movimiento
y quietud, andlisis sensorial, elementos construidos existentes,
zonas verdes y la etnografia.

El predio donde se pretende realizar la intervencion se
encuentra ubicado en la parroquia el Sagrario del cantén de
Loja, de la provincia del mismo nombre, al Sur del Ecuador en
la region interandina. Segun el PDOT el cantén Loja es el mas
amplio de la provincia, dividiéndose en 13 parroquias rurales
y 6 urbanas con una extension de 18.93 km2, presentando los
siguientes limites:

. Norte: Cantén Saraguro.

«  Sur: Provincia de Zamora Chinchipe.

. Este: Provincia de Zamora Chinchipe.

«  Oeste Provincia del Oro, Cantén Catamayo, Cantén
Gonzanama, Cantén Quilanga .

El inmueble se ubica en el drea céntrica de la ciudad de
Loja, en las calles Bolivar entre 10 de Agosto y José Antonio
Eguiguren. En esta zona se encuentran gran parte de las
primeras construcciones de la ciudad, que en la actualidad
forman parte del inventario del INPC, como es el caso del edificio
a intervenir. El terreno se caracteriza por ser un lote medianero
irregular y alargado, cuyo ingreso Unico se encuentra en la calle
Bolivar, considerada como un eje cultural que une la ciudad de
Norte a Sur.

En laactualidad, en el predio se encuentra una construccion
desocupada de 4 niveles, en estado de deterioro.
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Figura 21
Ubicacion del proyecto a nivel del Provincia y Cantén

Ecuador

Cantén Loja

O

Fuente: Elaborado por el autor 2022



Figura 22
Ubicacion del area de estudio a nivel de Parroquia y Barrio

Ciudad de Loja

Fuente: Elaborado por el autor 2022

Centro Histérico

Andlisis de sitio
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Figura 23

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Figura 24
Corte del area de estudio

10de Agosto

Joss Antorio EQuigren

10de Agosto

Fuente: Elaborado por el autor 2022

Figura 25
Mapeo de Equipamientos

Equipamientos

Equipamiento
Religioso

Equipamiento
Educativo

‘ Sitio a intervenir

José Antonio Eguiguren

10de Agosto

Equipamiento
Financiero

Equipamiento de
Abastecimiento

Equipamiento
Hotelero

Fuente: Elaborado por el autor 2022

Equipamiento
Administrativo

Equipamiento
Recreativo

500

Andlisis de sitio

Topografia

Como se puede apreciar en la figura (23), la topografia
del centro histérico es mas regular que el resto de la ciudad,
esto gracias al emplazamiento en el valle. Dicha caracteristica
ha permitido que el drea urbana no presente desniveles
significativos con respecto a las vias y aceras cercanas,
evidenciandose incluso en la altura de los edificios. Dada esta
singular caracteristica topografica la visidon que se tiene es
limitada, por lo cual se debera trabajar en el aprovechamiento
de espacios interiores no solo como areas de iluminacion, si
no como espacios que llamen a la interaccién con el usuario
generando un ambiente mas agradable que contraste con el
exterior.

Hitos

Dentro del area de estudio, se pueden encontrar una gran
variedad de hitos, sin embargo, es evidente que gran parte de
estos son de caracter religioso, como es el caso de las iglesias
Catedral, San Francisco, Santo Domingo y San Sebastian.
Denotando la creencia de la mayor parte de su poblacién. Estos
se ubican dentro de los pocos espacios publicos. Dada la gran
cantidad en la zona y en especial la cercania del edificio con
la plaza mayor y su catedral, por el cual transitan cientos de
personas al dia, el proyecto debe considerar que la intervencién
no se debe convertir en una discordancia en el espacio, sino
que debe preservar aquellos elementos que constituyen su
identidad y la armonia de la zona.

Entorno Directo y visuales

El entorno directo con el que se relaciona es un ambiente
agitado con alto flujo vehicular y peatonal, esto consecuencia
de que la mayor parte de organismos administrativos,
educativos, religiosos, financieros, entre otros, se encuentre de
forma centralizada en esta zona. Al ser un predio medianero
esto implica que el proyecto solo posee una visual principal
hacia el exterior en la cual tendra en primer plano la plaza mayor
delimitada por la altura de las construcciones existentes. Esto
implica el aprovechamiento de las visuales secundarias como
elementos principales del disefio, que son el patio posterior y
el ducto central.
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Figura 26
Mapeo de Hitos

Monumento a

Siman Bolivar
Es un monumento construido en honor
a sus ideales y a su visita a la ciudad de
Loja en 1822.

Plaza Central (1548)

Es un lugar simbdlico, en el cual se da |
lugar a concentraciones como los even- !
tos culturales. ]

Iglesia Santo Domingo
(1557 - 1600)
Es una de las primeras de la ciudad. Sus
paredes interiores se decoraron con
frescos narrativos dominicanos.

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Iglesia San Francisco
(1564) (1749)
Es una de las obras arquitectdnicas re-
ligiosas mas apreciada, teniendo junto
a esta la capilla de la Virgen de Fatima.

Catedral (1838)

Es una de la iglesias mas grandes del
pais, ubicada en el centro histérico de
la ciudad.




Figura 27

Mapeo de Flujos peatonales, vehiculares y jerarquia vial

Fuente: Elaborado po? el autor 2022

@ Alto flujo Peatonal

@ Bajo flujo Peatonal

@ Flujo Vehicular alto
@ Flujo Vehicular medio

@ Flujo Vehicular bajo

@ Flujo Peatonal alto
@ Flujo Peatonal medio
(@ Flujo Peatonal bajo
@ Flujo Vehicular alto
@ Flujo Peatonal bajo

‘ Parada de buses

@ Vias arteriales

@ Vias locales

Andlisis de sitio

3.2 Movimiento y quietud
Flujos y Jerarquia vial

Las calles que presentan un mayor flujo peatonal son: la 10
de Agosto, José Antonio Eguiguren, Bolivar, Colon e Imbabura,
una de las razones es la ubicacién de las paradas de buses en
estos lugares. En los flujos vehiculares las calles mas transitadas
de Este a Oeste son desde la calle Rocafuerte hasta la Imbabura
y de Norte a Sur desde la Av. Universitaria hasta la calle Bernardo
Valdivieso, las cuales pasan por algunos equipamientos
importantes, como es el caso de las iglesias, el municipio o el
mercado central. Se debe considerar la velocidad establecida en
esta area es de 50km/h.

La mayor parte de vias que constituyen la trama urbana son
locales a excepcion de la Av. Emiliano Ortega y Av. Universitaria,
las cuales son vias arteriales que delimitan el drea céntrica.
Se debe considerar que esta parte de la ciudad ha tenido
intervenciones recientes como es el caso de la regeneracién
urbana del 2008, proyecto que buscaba mejorar la imagen de
la ciudad. Una clara distincidn entre estas, son sus dimensiones
que sumada a la centralizacion de actividades genera
congestionamientos. Ocasionando problemas de accesibilidad
desde las periferias hacia el area a intervenir.

El &rea de estudio es una zona de diversas actividades, lo
cual genera un constante flujo peatonal y vehicular, entre los
factores que interviene en esto, es la ubicacion de las lineas
de buses y sus paradas, las mismas que siguen el recorrido de
los rios, o la cercania hacia los diversos hitos, esto nos permite
plantear la idea de generar en el redisefio espacios flexibles
acordes a la zona.

Puntos de quietud

Los puntos de quietud son aquellos espacios creados en
base a una planificaciéon, como son los casos de las plazas e
iglesias del centro histérico, sin embargo, existen otros puntos
que son el resultado del uso para diversas actividades ya sean de
forma voluntaria u obligatoria como los casos de la esquina del
banco Pichincha o del Municipio. Se puede observar que estos
no poseen una proteccién por lo cual la intervencién deberia
considerar un espacio adecuado y confortable que atraiga al
usuario, disminuyendo el uso de espacios no planificados.

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Figura 28
Mapeo de puntos de quietud
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Figura 29
Seccién de la calle Bolivar
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Figura 30
Mapeo de los principales puntos de olores y ruidos
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3.3 Analisis sensorial
3.3.1.0lores

En base al andlisis realizado se puede determinar que
existe una gran cantidad de locales comerciales dedicados a la
venta de alimentos, esto responde a la presencia de multiples
empresas, por lo cual, en las horas de la manana, tarde y
noche los olores predominantes se dan por la preparacion de
alimentos.

Adicional a esto las mismas empresas influyen en alto flujo
vehicular causado por el desplazamiento de las personas en
sus vehiculos, generando un aumento en la contaminacion
por smoke.

3.3.2. Ruidos

Segun un estudio realizado por la carrera de ingenieria
ambiental de la Universidad Nacional de Loja en los afios 2007
-2015, se determind que en las calles principales del centro
de la ciudad existe un alto nivel de contaminacién auditiva
yendo desde 71.9 hasta 72.0 dBA en las calles principales
y de 69.6 hasta 70.6 dBA en las secundarias. Esto producto
de la centralizaciéon de actividades en la zona. En base a
estos estudios el proyecto debera integrar estrategias de
aislamiento acustico y una correcta ventilacion con el fin de
evitar las molestias que generan los ruidos y olores de la zona.

3.3.3. Asoleamiento, Vientos y Precipitacion

Considerando el recorrido del sol, desde su salida por el
Este hasta la puesta por el Oeste. Se puede evidenciar que la
fachada principal recibe los rayos de la maiana por lo cual la
fachada posterior es la que recibira los rayos mas intensos de
la tarde.

Segun los estudios, los vientos en la ciudad provienen
desde el Suroeste (SO) hacia el Noreste (NE). Presentando
durante los meses de Mayo y Septiembre su mayor incidencia,
alcanzando una velocidad de 9.5 km hasta los 13km. El clima
de la zona es calido y templado con una temperatura de 9°C a
21°C y con precipitaciones significativas durante todo el afio
segun Climate el promedio de precipitacién es de 1453 mm
anuales.

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Figura 31
Estudio de viento y asoleamiento
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Figura 32
Anélisis de texturas y colores de la zona
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En base a estos estudios se debe establecer criterios de
proteccion en la fachada Oeste, de igual forma, considerando
el clima, los vientos y las precipitaciones de la zona se debe
establecer estrategias que ayuden a la correcta ventilacion
de espacios, la recoleccién y aprovechamiento de las altas
precipitaciones.

3.3.4. Texturas y Colores

En el caso de las texturas y colores presentes se puede
distinguir dos distintos panoramas. En primera instancia
aquellas que se encuentran en las portalerias, en donde se
aprecia la utilizacion de baldosas en el piso, en tonalidad
gris claro, gris oscuro y rojo. En el caso de los muros sus
tonalidades son muy variadas sin embargo, estos colores
no son intensos por el contrario se evidencia la utilizacién
de colores pasteles como el amarillo, el verde y el azul.
Finalmente, como recubrimiento superior podemos observar
distintos acabados por ejemplo de madera, revestimientos o
planchas de yeso cartén.

En segunda instancia tenemos las texturas presentes en
la plaza central la cual tiene una relacién directa con el drea
a intervenir, no solo por el hecho de estar justo al frente, si
no por ser uno de los pocos espacios de encuentro de esta
zona y la importancia que tiene al ser la plaza mayor de la
ciudad. Con respecto a las baldosas estas presentan un disefio
distinto al de las portalerias, esto producto de estar expuesta
a las condiciones climaticas en donde su textura superficial
le otorga un menor grado de deslizamiento. También el
color verde de la vegetacidon genera un contraste ante un
ambiente rodeado de edificios en donde la construccion se va
apoderando de la zona.

Con respecto a las texturas y colores la propuesta debe
conservar en medida de lo posible su tonalidad original con
el fin de no realizar un impacto visual inadecuado que cree un
falso historico.

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Figura 33
Mapa de uso de suelo

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Figura 35
Anélisis de elementos construidos
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3.4 Elementos Construidos Existentes
3.4.1. Llenos y Vacios

Al ser el centro histérico un zona consolidada y comercial
a la vez, ha generado que los propietarios intenten aprovechar
al maximo el area del terreno sin considerar los espacios libres
que debe tener un edificio para su correcto funcionamiento.
Esto ha generado que en muchas de sus manzanas predomine
los llenos sobre los vacios. Siendo las plazas y plazoletas los
espacios mas distinguibles de vacios, generando una gran
diferencia con los pequefios puntos que se logran distinguir en
las manzanas.

Por esta razén el patio y el retiro del proyecto no se debe
eliminar en la propuesta si no que se debe potenciar su utilidad.

3.4.2. Uso de Suelo

Como resultado del andlisis de uso de suelo una alternativa
factible para el nuevo funcionamiento sera el de oficinas.
Considerando la cercania alos establecimientos administrativos
de la ciudad y que la funcién original de vivienda en la zona ha
desaparecido, saturando el espacio de edificios comerciales.

3.4.3. Estudio de Fachada

El edificio a intervenir se encuentra en el area céntrica,
caracterizada por ser el punto de partida del crecimiento de la
ciudad, lugar donde se construyeron algunas de las primeras
edificaciones en las que se reflejaban la identidad de la zona

Como es de esperar estos edificios han sufrido
modificaciones con el paso de tiempo hasta llegar a tener la
apariencia que hoy podemos visualizar. En el andlisis de las
edificaciones cercanas al area de intervencién se pudo concluir
que comparten caracteristicas en sus fachadas como es el caso
de la altura, el uso balcones, el uso de la portaleria, elementos
decorativos como los frisos y el ritmo de sus fachadas que no se
deben perder en la intervencion.

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Figura 36

Mapeo de zonas verdes
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Tabla 1
Tasa de crecimiento de la ciudad de Loja

1950 - 1962 2.80 2.30 2.36
1962 - 1974 3.20 1.58 2.94
1974 - 1982 2.60 0.62 0.95
1982 - 1990 2.20 0.80 2.19
1990 - 2001 2.10 0.46 1.75
2001 - 2010 1.95 1.03 2.05

Fuente: INEC 2010

Figura 37
Anélisis etnografico
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Fuente: Elaborado por el autor 2022
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3.5 Zonas verdes

Las zonas verdes cercanas son las plazas de las principales
iglesias, las cuales poseen un disefio similar, la cual se basa en
la disposicion de un elemento central, ya sea una estatua o un
emblema, rodeado de area verde con vegetacién que protege
al usuario, los cuales utilizan el espacio como punto de reunién
o de encuentro. Ademds de estas zonas verdes, se encuentran
aquellas que sirven como espacios de transicion, las cuales
se encuentran a las orillas del rio Zamora Huayco y Malacatos
cuyo uso principal es de sendero para los usuarios.

Considerado las caracteristicas de las casas de la zona se
debe recuperar el uso del patio central y posterior como éreas
verdes del edificio.

3.6 Analisis etnografico

Segun la informacién obtenida del PDOT, en el censo del
ano 2010 el cantdn de Loja tenia una poblaciéon de 214 855
siendo el cantén mas habitado de la provincia de Loja. Cuya
tasa de crecimiento ha incrementado de 1.75% del afno 1990-
2001, al 2.05 % 2001-2010. Sin embargo, a nivel de pais su tasa
de crecimiento ha bajado de 2.80% a 1.95% lo que nos indica
que tiene un crecimiento poblacional pero no a un ritmo
acelerado.

Al analizar la piramide poblacional del ano 2010 se puede
evidenciar que la ciudad se conforma por una poblacién joven.
La cual también ha incrementado gracias a la migracién interna
desde las dreas rurales hacia el area urbana, con la intencion
de mejorar sus condiciones de vida, pasando de un 18.74 % al
15.94 % en 10 anos.

En base alos andlisis anteriores en los que se ha demostrado
que el sitio a intervenir presenta una gran diversidad de usos,
un area consolidada con un alto flujo peatonal y vehicular, se
puede concluir que los transelntes que se pueden encontrar
serdn diversos. En primer lugar, tenemos: los transelntes que
buscan un servicio, aquellos que acuden a un equipamiento
religioso, seguidos de estos, tenemos a los empleados de
las diversas empresas de esta zona, a los estudiantes de los
diversos establecimientos educativos, los turistas y finalmente
a los comerciantes.

Jonathan José Cumbicus Ortega

69d



P.70

Proyecto de Rehabilitacion Patrimonial del edificio “Bolivar Piedra”

3.7 Sintesis del diagndstico

Gracias al emplazamiento y topografia privilegiada que
tiene el edificio, es menos probable la exposicion a riesgos
que comprometan la integridad del edificio, de igual manera
al estar ubicada en el drea céntrica posee todos los servicios
basicos como: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
telefonia e internet. Se debe destacar que, dada su ubicacién,
se encuentra cerca de diversos equipamientos, por ejemplo:
educativos, financieros, de salud, administrativos entre otros.

De igual manera, al encontrarse en una zona centralizada
de servicios y de lugares representativos de la ciudad, presenta
problemas de congestién vehicular y peatonal, dado que las
personas se desplazan desde las periferias ya sea por motivos
de trabajo, de necesitad o de turismo. Sin embargo, este mismo
problema se lo puede aprovechar generando una interaccion
con los usuarios, convirtiendo al edificio en un espacio donde
quieran ir y permanecer mas tiempo, no solo por sus servicios
si no por la comodidad que este puede brindar.

Por su ubicacion en el centro histérico y particularmente en
una de las manzanas que rodean a la plaza mayor de la ciudad
se pueden identificar diversos edificios simbdlicos como es
el caso de la Catedral o la gobernaciéon, que han mantenido
su identidad a lo largo de los afos. Un aspecto importante
a considerar es la identidad de la fachada del edificio, que
se ha mantenido desde su construccion. Por esta razdn, se
debe generar una propuesta que no afecte a la identidad del
inmueble, pero a su vez que incremente su vida util.

Como se demostrod en el andlisis de uso de suelo de la zona,
esta area se ha trasformado con el fin de adaptarse a las nuevas
necesidades. Esto ha generado que la mayor parte de edificios
cambien su uso original de vivienda, incluyendo la edificacién
aintervenir. La ventaja de esta edificacién son sus dimensiones,
que permiten realizar un disefo flexible que no se limita en un
solo uso, si no que se adapta a la zona y en especial al paso del
tiempo.

Uno de los principales problemas identificados en el
andlisis, es la exposicién de los rayos solares presentes en las
horas de la tarde que caen directamente sobre la fachada
posterior por lo cual, uno de los principales factores a mejorar
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es la proteccion de esta area del edificio. Ademas, se debe
considerar que dada las altas precipitaciones un aspecto que
se debe tomar en cuenta es la implantacién de un sistema de
recoleccién de agua, lo cual permitird hacer mas eficiente el
proyecto.

Por otro lado, al analizar las zonas verdes y la etnografia de
la zona se puede evidenciar que las plazas cumplen un papel
importante no solo como atrio de las iglesias si no como punto
de reunién y areas verdes de diversos tipos de personas. Sin
embargo, al referirnos a los edificios estos han perdido su
tipologia, un ejemplo de esto se evidencia en la pérdida de los
patios internos de los edificios, por esta razon, en la actualidad
existe una excesiva construccion predominando el lleno sobre
el vacio. A pesar de que el edificio no posee un retiro frontal
este posee un area posterior y un patio en la zona media, lo que
facilitard la iluminacion y ventilacién natural de los espacios a
disefar, evitando laimplementacion de luminaria o sistemas de
calefaccién y ventilacion artificial excesiva; a su vez mediante
un correcto disefo se podra brindar a los usuarios un nuevo
espacio verde de reunién y nuevas visuales internas.



Andlisis de sitio

Figura 38.
Puntos claves del andlisis de sitio
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Imagen 15
Fotografia antigua del edificio "Bolivar Piedra”

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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3.8 Andlisis historico del edificio Bolivar Piedra

El edificio de estudio se encuentra ubicado en una de
las primeras manzanas que se crearon alrededor de la plaza
mayor. En base a la informacién obtenida, el primer duefio del
predio fue el Sr. Luis Vivanco, sin embargo, se debe aclarar que
la edificacion que se ve en la actualidad fue construida en el
afo de 1940, precedente a este existia una vivienda de dos
niveles de la cual no se tiene un registro en que se establezca
sus caracteristicas.

La caracterizacién del “Barrio Central” al que pertenece
el edificio, ha variado desde su construccion, un ejemplo
de esto se puede evidenciar en el Municipio de Loja, que si
bien la actividad administrativa se sigue desarrollando la
infraestructura es reciente, otro ejemplo son los portales de
los edificios cercanos ya que estos no eran como se las conoce
en la actualidad, finalmente otro aspecto que ha cambiado
son las calles ya que estas era empedradas y en la actualidad
son asfaltadas.

En cuanto al edificio, en su inicio este solo poseia 3 niveles
y se utilizé el tapial y la madera como principales materiales
constructivos, su distribucion se da alrededor de un patio
central que permite la ventilacién y la entrada de luz a los
distintos espacios. Respecto a la altura se establecié que
esta sea igual a la de la prefectura, por lo cual se decidié
agregar un nuevo piso solo en la fachada principal, con
nuevos materiales. Ademads, se destaca que en la planta baja
de este edificio funcionan una de las primeras y mas grandes
ferreterias de la ciudad. A lo largo de los anos el edificio ha
tenido algunas intervenciones, a pesar de esto no se tiene un
registro exacto de las fechas en que se realizaron. Pero se las
puede identificar facilmente por su material.

Cuando el propietario fallecid, el inmueble paso a manos
de sus 9 herederos en el ano 2016, los cuales lo conservaron
por algunos anos, arrendado en la planta baja los dos locales
comerciales y las plantas superiores como oficinas, sin
darle un mantenimiento adecuado, por lo cual se inicia un
proceso de deterioro. Finalmente, en el aflo 2020 se inicia las
negociaciones para la venta del edificio al sefior Bolivar Piedra
actual propietario del inmueble.

Andlisis de sitio

3.8.1. Valoracion del Bien Patrimonial

El edificio Bolivar Piedra pertenece al inventario del INPC,
fue construida en el aio de 1940 y se encuentra emplazada
en la parroquia el Sagrario en el barrio central, perteneciente
al Centro Histérico de la ciudad de Loja en la calle Simén
Bolivar. Sus sistemas constructivos principal son la tapia y la
madera, sin embargo, también existen elementos de adobe y
de bahareque en el edificio. En este punto se analizara el valor
histdrico, el valor social, el valor tecnoldgico, valor estético y
finalmente el valor sostenible.

- Valor histérico

En el edificio “Bolivar Piedra’, se plasma el pensamiento
arquitecténico de los afios 40. Ademas, por su ubicacién este
se encuentra emplazado en uno de los primeros barrios de la
ciudad.

- Valor social

Es un ejemplo de edificio comercial y de vivienda en el que
sus usuarios convivian y se relacionaban ya sea en los locales
o alrededor del patio. En este edificio se desarrollé una de las
primeras ferreterias que brindaba un servicio a la ciudad.

- Valor artistico

El inmueble comparte caracteristicas con los edificios
adyacentes como es el caso del ritmo entre vanos y llenos,
su altura, la utilizacion de la portaleria y ciertos adornos de la
fachada.Susvanosyalgunoselementos como puertas, ventanas
columnas y pasamanos son caracteristicas de una construccion
de tierra que rodean el patio central caracteristicos de la época.

- Valor tecnoldégico

Este edificio es el testigo de la utilizacion y adaptacion a
nuestro medio de los sistemas constructivos tradicionales en
los afos 40.

«Valor sostenible

Debido a los materiales con lo que estd construido el
edificio este es mas amigable con el medio ambiente, a su vez
estos mismos ayudan a generar un mayor aislamiento térmico
y acustico que los materiales actuales. Ademads, el patio central
ayuda a que la mayor parte de los espacios medios se ventilen
e iluminen de forma adecuada evitando el sobrecalentamiento.

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Tabla 2.

Cuadro de materialidad del edificio "Bolivar Piedra

Materialidad del Edificio

»

u

Fuente: Elaborado por el autor 2022

Tabla 3.

Cuadro de patologias.

X X
X X
X X
X X
X
X
X X
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X X
X X X
X
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X
X X
Cuadro de patologias del edificio "Bolivar Piedra”
Quimicas
Suciedad | Erosidén | Grietas | Fisuras | Desprendimiento | Erosidn Eflorescencia | Organismos | Erosién
X X X
X
X X X X X
X
X X X X
X X
X X
X
X

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Respecto a la integridad fisica del inmueble este edificio
presenta las caracteristicas tradicionales de la época, por
ejemplo la cimentacién de piedra, muros portantes de tapial,
columnas, vigas, pisos de madera y una cubierta tradicional de
teja.

Dentro de sus componentes se pueden evidenciar
elementos como los capiteles de sus columnas, los pasamanos,
sus puertas y ventanas tradicionales entre otros. La importancia
de preservar estos elementos es la conservacion de la identidad
del edificio lo que lo vuelve Unico como todo proyecto.

A pesar de que el edificio fue utilizado hasta el afno 2020
este presenta diversas patologias causadas por distintos
factores, entre estos la filtracion de agua. Las patologias
fisicas que se puede evidenciar son la humedad y la suciedad
presentes en los elementos estructurales del edificio. En las
patologias mecdnicas existen grietas y figuras en los muros
y vigas del edificio. Finalmente con respecto a las patologias
quimicas la principal son los organismos presentes en las vigas
de la cubierta y ventanas.

Tipologia arquitecténica

Como se pudo evidenciar en los planos de estado actual
el edificio se configura a partir de un patio tipo C en su parte
central, la cual es una caracteristica del pensamiento y la
tipologia que se seguia al momento de su construccion. Este
patio en su estado original servia como un punto de unién
y distribucion, ya que alrededor de este se encuentran los
pasillos que conectan los espacios disefiados. Sin embargo,
con las modificaciones y el incremento de ciertas divisiones en
planta baja esta conexién se ha perdido, llegando al punto de
que el nico medio que conecta el ingreso con este patio es por
debajo de la escalera.

Tipologia Constructiva
Tapial

Los muros portantes del edificio son de tapial cuya, técnica
constructiva se puede apreciar en varios edificios en esta area.

Como se ha detallado en el marco tedrico el proceso del tapial
comienza con la seleccion de la materia prima que es la tierra.

Andlisis de sitio

Para la construccion de los muros se utilizaba el encofrado
conocido como tapialeras, una vez armado se colocaba sobre el
cimiento y se procedia a la colocacién de la tierra, pero siempre
humedeciéndola, para darle la resistencia a este sistema se
compactaba en capas de 20 cm con ayuda del pisén. Una
caracteristica g se pudo evidenciar es que una vez se alcanzé
la altura deseada de los muros se colocaba el entramado de
madera y para su separacion y fijacion se colocaron bloques
de adobe y se procedia el mismo proceso para los siguientes
niveles.

Madera

La presencia de la madera como material constructivo es
evidente en los pisos y algunas divisiones de espacios. Dentro
del edificio a intervenir en un inicio todo su piso era de este
material, pero especificamente en los bafos fue remplazado
por losas improvisadas.

La madera se utiliz6 en las vigas principales colocadas
sobre los muros portantes, en estas se apoyaban las viguetas,
y finalmente se colocaron los tablones como acabado de los
pisos. Con respeto a los empalmes utilizados se pudo constatar
dos principales, el primero denominado empalme mediante
rayo de jupiter y el segundo el empalme traccién con escalon.

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Figura 39
Planta Baja (Estado Actual)
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Fuente: Elaborado por el autor 2022

Figura 40
Primera Planta Alta (Estado Actual)
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Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Analisis de sitio

Figura 41
Segunda Planta Alta (Estado Actual)

Fuente: Elaborado por el autor 2022

Figura 42
Tercera Planta Alta (Estado Actual)
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Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Figura 43

Planta Cubierta (Estado Actual)

\

Simbologia
Materialidad de muros
N \luros de Tapial
E=— Mamposteria de ladrillo
E=== Divisi6n de madera

Fuente: Elaborado por el autor 2022

Figura 44

Seccion 1 (Estado Actual)
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Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Figura 45
Seccién 2 (Estado Actual)

+1365
TN Cubera
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720
T Segunda Flana Ala
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Andlisis de sitio

1365
T Planta Cubera

+1030

S Tercera Planta AT

+720
2 Segunda Planta AT

20,00
TPiana Ba

Fuente: Elaborado por el autor 2022

Figura 46
Elevacion Frontal (Estado Actual)

¥ Planta Cublerta

+10.300

Figura 47
Elevacion Posterior (Estado Actual)
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Fuente: Elaborado por el autor 2022

3 Tercera Planta Alta

2 Segunda Planta Alta

T Primera Planta Alta

i

0 Planta Baja

===
=
E=8

T Primers Planta AlE

2000
T Plana 5o

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Figura 48

Detalles Constructivos (Estado Actual)

Detalle de puerta de paso a
patio posterior

Detalle de puerta de tipo
(Planta Baja)

Detalle de ventana
(Fachada principal)

~oa

Detalle de ventana y puerta
( Fachada principal )

—owa

H

1 Travesafio superior de madera
2 Larguero Lateral de madera

3 Rejas de acero fundido

4 Marco de madera

5 Cerradura

6 Travesafio central

7 Paneles de madera

8 Travesaio inferior

—
1)

=
=

1 Marco
2 Travesafio superior
3 Entrepario vertical

4 Montante lateral

5 Montante central

6 Entrepario horizontal
7 Travesafio inferior

=L

1 Marco
2 Travesafio superior
3 Hoja activa

4 Hoja pasiva

5 Travesaiio horizontal
6 Vidrio

7 Travesaio inferior

|
L

1 Marco

2 Travesafio superior
3 Puerta

4 Ventana fija

5 Travesafio horizontal
6 Vidrio

7 Travesafio inferior

8 Lamina de lata

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Figura 49
Detalles Constructivos (Estado Actual)

Andlisis de sitio

Detalle de dintel y
unién de vigas

—3
—a

1 Parquet
2 Entablado de madera

3 Viguetas

4 Viga principal

5 Muro portante de tapial

6 Dinteles de madera

7 Revestimiento de cal y arena
8 Capa de pintura

Detalle de cimentacion

1 Muro portante de tapial

2 Revestimiento de cal y arer
3 Capa de pintura

4 Sobrecimineto de ladillo

5 Piso de hormigén

6 Cimiento de piedra

7 Capa de mejoramiento

8 Suelo Natural

I
177

Detalle de piso y cielo raso

1 Muro portante de tapial
2 Blogue de adobe

3 Piso de parquet

4 Entablado de madera

5 Vigueta

6 Techo

7 Viga principal

8 Revestimiento de cal y arena
9 Capa de pintura

Detalle de piso de patio

1 Hormigon (disefio de moldes)
2 Piso de hormigon

3 Tierra de mejoramiento

4 Suelo natural

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Figura 50
Detalles Constructivos (Estado Actual)

Detalle de pasamanos

1 Pasamanos
2 Panel machimbrado
——3 Barandal Inferior

Detalle de pasamanos

1 Hormigon (disefio de moldes)
2 Piso de hormigon

3 Tierra de mejoramiento

4 Suelo natural

Detalle de columna
de madera

FNTRINEN

1. Entablado de Madera.

2. Viguetas.

3.Viga Principal.

4. Montera

5. Fuste.

6.Baza

7. Hormigén (disefio de molde
8. Piso de Hormigon.

9. Mejoramiento.

10.Tierra.

@~ oo

Detalle de cubierta

1. Plancha de eternit

2. Correas

3. Par de madera

4. Fronton Mamposteria de Ladrillo

5. Alero

6. Canal de recoleccion de agua lluvia
7. Tirante inferior

8 .Comnisa

Detalle de estructura de cubierta

1. Plancha de eternit

2. Cumbrero 9. Tirante inferior
3. Correas 10.Cornisa

4. Montante 11. Listones

5. Mamposteria de Ladrillo

6. Alero

7. Par

8. Canal de recoleccion de agua lluvia

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Analisis de sitio
3.9 Resultados de encuestas

Como una guia para determinar los usos y el interés de los 2. ;Cudnto tiempo permanece en el centro de la ciudad?
usuarios por la rehabilitacion de los edificios patrimoniales se
aplicé una encuesta a los usuarios, conformada de 9 preguntas
de opcién multiple, para lo cual se tomo una muestra de 295
personas.

La misma que permitird tomar decisiones a la hora de ‘
realizar el proyecto del edificio “Bolivar Piedra” considerando |w

las necesidades de las personas que transitan esta zona.

La encuesta se realizd de forma virtual mediante la
plataforma de Google Form.

Obteniendo los siguientes resultados:
B Menos de 15 min

¥ De 15a30 min
De 30 mina 1 hora
M Mas de 1 hora

1. ¢{Con que frecuencia usted visita el centro histérico de la 3. ;Usted conoce la importancia de los edificios patrimoniales
ciudad? para la ciudad Loja?

Muy frecuente (todos los dias) msSi
I Frecuentemente (3 a 5 veces por semana) M No
[ Aveces (1 vez ala semana) M Me gustaria conoce
m Nunca

Jonathan José Cumbicus Ortega
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4, ;Usted considera correcta la demolicion de los edificios 6. ;Esta usted de acuerdo con la rehabilitacién de los edificios
patrimoniales (Edificios antiguos con historia) para la  patrimoniales con el fin de ofrecer mejores servicios a la
construccion de edificios contemporaneos ( Edificios Nuevos)?  comunidad.? Si/No ;Porque?

Si/No ;Porque?
0 Si mSi
™ No " No

5. (Considera usted que se debe conservar la historia de la 7, ;Usted ha ingresado a un edificio patrimonial?
ciudad de Loja mediante la rehabilitacion arquitecténica
(Recuperacion y conservacion de los edificios)? Si/No ;Porque?

m Si wSi
" No " No

UIDE - CIPARQ



8. ;Como considera usted la calidad de los espacios internos de

los edificios patrimoniales de la ciudad de Loja?

49,2%

«Buena
M - Mala
M - Regular

9. Segun su criterio, ;Qué tipo de actividades hacen falta en un
edificio patrimonial para hacerlo més atractivo?

+ Uso Residencial 57 (21,3 %)

* Uso Comercial 108 (39,7 %)

+ Uso de oficinas 100 (37,5 %)
+ Uso Hotelero 71 (26,6 %)

+ Uso Pablico 110 (41,2 %)

« Uso Recreativo f 124464 %

« Uso espectaculos y hosteleria 98 (36,7 %)

0 25 50 75 100 125

Andlisis de sitio

En base a la encuesta realizada se puede concluir que

Aunque se observa una desinformacion casi el 70% de
las personas se oponen a la demolicién considerandolos
como elementos importantes en la historia de la ciudad,
estando a favor de una rehabilitacion que permita
preservarlos, pero adaptandolos a nuevos usos.

En el caso de los usuarios un 64,4% expresaron que, si
han ingresado a un edificio de estas caracteristicas, pero
su experiencia respecto a la calidad de los ambientes es
considerada como regular, lo que nos permite decir que
aun se debe estudiar la correcta forma de intervenir en
estos edificios

Finalmente, al hablar de los usos el 46,4 % de los
encuestados manifiestan el interés porlas areas recreativas,
un 41,2% un uso publico, y casi a la par el uso comercial
y de oficinas con un 39,7% y 37,5% respectivamente.
Por cual se debe considerar en el redisefio la opinion de
los usuarios para que el proyecto sea mas atractivo y de
interés.

Jonathan José Cumbicus Ortega

s8d



04

ARQUITECTURA



/(8d



P.88

Proyecto de Rehabilitacion Patrimonial del edificio “Bolivar Piedra”

Problematica

Patologias

Puentes termicos

o <
2 =
5 Humedad £ . .
2 5 Disparidad
~
D
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M
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Estrategias

Confort
Patologias

Aislante

Espacios mas flexibles
-
'§ Proteccion
Homegeniedad

Repar

edluoldalinbie uoipdeyljiqeysy

Arquitectura
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Tabla 4
Estrategias de disefio

Tipo de estrategia Estrategia

Descripcion

Nuevos Ejes de circulaciéon

Zonificacién por niveles

patios.

Estrategias de disefio funcional

Aprovechamiento de visuales

Distribucion espacial en torno a los

Implementacién de Sistemas pasivos

Bloque de servicio sanitario centralizado

Creacion de nuevo patio posterior

Generar ejes de circulaciones ininterrumpidos que permitan la conexion
del edificio de forma vertical y horizontal.

Zonificar el edificio por niveles dependiendo los nuevos usos a
implementar.

Generar la distribucion de los espacios alrededor de los patios internos.

Se implementaran estrategias de calentamiento, enfriamiento y
ventilacidn pasiva para el mejorar el confort térmico en los espacios.

Las baterias sanitarias ocuparan el mismo lugar en todos los niveles
generando un bloque Unico de servicio.

Aprovechar la relacién directa con la plaza mayor y generar ambientes
agradables en los patios para aprovecharlos como visuales internas.

Dada la forma alargada del terreno se generard un nuevo patio en la
parte posterior que permita iluminar y ventilar los espacios dispuestos a
su alrededor.

Areas verdes

Preservacién de la memoria
arquitectdnica

Construccion de area faltante

Estrategias de disefio formal Cubierta tradicional

Demolicién de elementos afiadidos

Homogenizacién de fachada principal

Generar areas verdes al interior del proyecto. Sustituir el piso de
hormigdn de los patios por un nuevo piso vegetal .

Preservar aquellos elementos caracteristicos y representativos de la
edificacion.

Construir el area faltante de la cuarta planta y area posterior del terreno .

Cambiar de toda la estructura de la cubierta preservando la materialidad
y el recubrimiento tradicional del teja.

Eliminar aquellos elementos constructivos que se han implementado de
forma arbitraria a lo largo de los afios

Se redisefiara los elementos que conforman las fachadas (ventanas y
molduras) generando una armonia entre estos.

Masa térmica

Ventanas de Alto rendimiento

q - . Cambio de elementos afectados
Estrategias de disefio constructivas

divisiones

Captacion de agua lluvia

Tapial reforzado

Aislamiento acustico y térmico en

Reforzamiento de muros portantes

Aprovechar las caracteristicas del tapial como material constructivo y su
capacidad de almacenar el calor y regulador de temperatura.

Sustituir las perfilerias existente por unas de alto rendimiento que eviten
de la perdidas de color interno.

Sustituir las vigas de madera en la cubierta que presenten patologias
(Fisicas o bioldgicas).

Generar las divisiones internas de los espacios mediante entramados de
madera que integren aislantes acusticos.

Reforzar los muros portantes que se encuentren en estado de deterioro
afectados por la humedad.

Generar un sistema de recoleccidn de aguas lluvias para su reutilizacion
en los inodoros y en riego de los muros verdes.

Utilizacion del tapial reforzado sistema constructivo en la ampliacién

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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4.1.1. Estrategias Arquitectonicas

Las siguientes estrategias tienen como objetivo establecer
una guia durante el proceso de disefio arquitectdnico. Por lo
cual se decidio dividirlas en tres categorias:

Estrategias de disefo funcional:

Generaran una correcta relacion entre los espacios
existentes y nuevos, generando areas mas eficientes que se
puedan adaptar a los usos de la zona.

Estrategias de disefio formal:

Permitird la preservacion de la memoria y los valores
arquitectonicos encontrados en los analisis anteriores. De tal
forma que la propuesta se libere de elementos constructivos
que generan alteraciones en la forma del proyecto.

Estrategias de disefio constructivo:
Permitira reforzar o sustituir aquellos elementos que por

sus caracteristicas presenta problemas o se han visto afectados
a lo largo de la vida util del edificio.

Arquitectura

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Figura 51
Variables programaticas

1. Comercio de alimentos

w2
&

9.00 m

2. Comercio de ropa

3. Oficinas 9.00m
9.00 m
4. Servicio
.| | X
9.00 m

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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4.2 Programa Arquitectdnico

El programa arquitecténico responde a las necesidades
de los usuarios que acuden al centro histdrico de Loja. Las
estrategias presentadas en la propuesta responden a los
analisis de sitio y arquitecténico previamente realizados.

Para entender el proyecto se lo dividié en 3 fases:

1. Plan Masa
2. Dimensionamiento de los espacios
3. Zonificacién y diagrama de relaciones

Cada fase se presenta con un esquema que permitira
entender el proceso de rehabilitacion y disefio del edificio
“Bolivar Piedra”

Figura 52
Volumetria actual del edificio "Bolivar Piedra”

N

Fuente: Elaborado por el autor 2022

Arquitectura

4.3 Partido Arquitecténico

Este proyecto busca la integracion del edificio al contexto,
dandole nuevos usos acordes a la zona, sin que estos lleguen a
afectar a la memoria histérica del edifico. Para esto se liberara
la estructura original de aquellas adiciones que no fueron
ejecutadas con un correcto criterio.

Para la rehabilitacion del edificio se utilizardn sistemas
constructivos tradicionales mejorados, considerando los
resultados de las nuevas investigaciones de forma de que
mejoren las condiciones estructurales formales y funcionales
del proyecto.

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Figura 53
Estrategias de disefio
Area del proyecto

v

%/

El proyecto esta emplazado en un terreno medianero adosado
en tres de sus cuatro lados. Este se caracteriza por no presentar

pendientes y ser alargado, tiene una area de 715m?.

Liberacion

Se demolerd aquellos elementos que se han incorporado de for-
ma arbitraria dentro del inmueble y que generan problemas en

el funcionamiento del edificio.
Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Eje de conexién

Se estableceran nuevos ejes circulacion horizontales que per-
mitan conectar los niveles superiores de forma directa e ininte-
rrumpida y un eje vertical que permita la conexién con el con-
texto.

Adicién

Se construird el area faltante de la cuarta planta que en la ac-
tualidad es un pasillo y se realizara una ampliacién en la parte
posterior del terreno.



Arquitectura

Figura 54
Estrategias de disefio

Sustraccién Zonificacion por niveles

Una vez definida la morfologia del proyecto se zonificara por ni-

En la ampliacidn se realizara la extraccion de un volumen para el
veles nuevos usos que tendra el edificio.

disefio de un patio central que permita una correcta iluminacion
y ventilacion de los espacios.

Cambio de cubierta Sistema de recoleccidn de aguas lluvias

S6d

Considerando el redisefio de la cubierta y las altas precipitacio-

Considerando que la estructura de la cubierta es la mas afecta-
nes de la zona se generara un sistema de recoleccién de agua

das por patologias se realizara un cambio total de sus compo-
nentes respetando la materialidad y el recubrimiento de teja. [luvias para su reutilizacion.

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Figura 55
Estrategias de disefio
Areas verdes

Se utilizaran los patios como dreas verdes de libre acceso, por
esta razén se realizard un cambio de la actual capa de hormigon
del piso por una capa vegetal y se implementaran en su pared
muros verdes.

Masa térmica

Al ser una construccion de tapial cuyos muros portantes son de
80cm, se aprovechara sus propiedades como elemento de al-
macenaje de calor.

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Ventanas de alto rendimiento

Para evitar la perdida de calor internas se remplazara la perfile-
ria por una de alto rendimiento y se acristalara los pasillos de los
patios generando una envolvente.

Homogenizacién de fachada

Considerando la nueva perfileria a implementarse se realizara
un disefio que permite una apreciacién uniforme de la facha-
da principal y se la libera de aquellos elementos que solo sean
adornos.



4.4 Plan Masa

Figura 56
Plan masa del edificio "Bolivar Piedra”

Bloque de servicio que se

integra con todos los nivele

Se
~
~

Superficie a utilizar
para la recoleccion de
agua lluvias.

S
~

.

Bloques de oficina.

Zona comercial como punto
principal de interaccién con los
usuarios.

~

Arquitectura

Patios como punto de :

e lluminacion

e \Ventilacién

o Areas sociales

e Organizadores de espacios a su alrededor

Construccién de nivel faltante

Zonas verdes que ayudan a regular la
temperatura y protegen la fachada

~\\\ Estrategia de proteccion
\\‘\\ para evitar el sobre-
‘\. & S calentamiento, dada
T ‘\ su orientacion hacia el
‘\\‘\ oeste
N
™

Conexidn directa e ininterrumpida desde el acceso
hasta la parte posterior del edificio

Areas principales de captacién de

luz natural
Fuente: Elaborado por el autor 2022
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4.5 Zonificacién general

Figura 57
Zonificacion por niveles del edificio “Bolivar Piedra“
Primera Planta Alta

Planta Baja

Zona comercial Zona de administrativa Zona de oficinas
B Zona de circulacion B 7ona verdes [ Zona de circulacidn
B Zona de servicio B Zona de servicio
Segunda Planta Alta Tercera Planta Alta

Zona comercial
(Terraza restaurante)

Zona de oficinas

Zona de circulacion ) .,
o M Zona de circulacion

B Zona de servicio
Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Arquitectura

4.6 Modulacién

Al tratarse de un proyecto de rehabilitacién, la modulacién
de la estructura se ve condicionada por la preexistencia de
los muros portantes de tapial, por lo cual estos se vuelven
una condicionante para el proceso de disefio, en este caso los
espacios se deben adaptar a la estructura existente siempre y
cuando estos cumplan con las medidas minimas requeridas.
Esto genera que no se pueda hablar de una malla modulada y
ordenada como la que se encuentra los proyectos nuevos.

La modulacién del edificio varia desde 1.9m como distancia
minima hasta 7.2m como separacion maxima entre los ejes de
los muros

Figura 58
Zonificacion por niveles del edificio “Bolivar Piedra“

66 d

A

@ Terreno . Ejes nuevos Ejes existentes
Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Figura 59
Modulacién del edificio "Bolivar Piedra”

Areas generales

°e®

Modulos principales

‘ Oficinas ‘ Patios y Portaleria
Comerciales ‘ Servicio
‘ Area Social ‘ Administracion

Jerarquia de modulos

Oficinas Comerciales Area Social
Patios y Portaleria Servicio Administracion

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Porcentaje de modulos

Oficinas Comerciales Area Social
Patios y Portaleria Servicio Administracion



4.7 Espacialidades

Baséndose de la informacion obtenida de las encuestas
y al andlisis de sitio se determind que los usos principales a
implementar en el edificio son de oficina, comercio y areas
comunes. Por lo tanto, para establecer las dimensiones de los
espacios, se realizd un pre-dimensionamiento, en el que se
considerd el drea que va a ocupar el mobiliario, la circulacion
minima que necesitan los usuarios y la separacion entre los
muros portantes de tapial.

Los principales espacios que se analizaron son:

. Circulaciones

. Ascensores

. Oficinas

. Locales comerciales
. Restaurantes

Figura 60
Predimencionamieto espacial del edificio "Bolivar Piedra”

> g
Fuente: Elaborado por el autor 2022

Arquitectura

«  Bafos publicos

«  Banos especiales

. Administraciones

. Cafeterias

. Cuartos de servicio

En el disefio de cada espacio se considerd que la estructura
existe. Cada uno de los espacios fue disefado en base a la
estructura existente con la finalidad que puedan adaptarse a
los nuevos usos que los usuarios requieren. En el caso de las
circulaciones y los accesos se tomdé como punto de partida el
ancho minimo que requiere una persona con discapacidad
para poder movilizarse dentro del edificio, por lo que se
evitaron barreras arquitecténicas dentro del mismo.

Jonathan José Cumbicus Ortega
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4.8 Plan de necesidades

Tabla 5
Plan de necesidades

Portal de Acceso

Permite el Ingreso y salida de personas Personal y usuarios

Pasillos Comunica los distintos espacios del edificio Personal y usuarios 464 m?
Escaleras Permite la comunicacion con las plantas superiores Personal y usuarios 160 m?
Ascensores Permite la comunicacion con las plantas superiores Personal y usuarios 9m?
_Administracbn Desarrolla actividades administrativas Personal 10.8 m?
Secretaria Dar informacién a los usuarios Personal 10.5 m?
Sala de espera Area de espera general de los usuarios Usuarios 13.8m?
Bafios Aseo de los usuarios Personal 21.2m?
_Galerl’a comerciales Desarrolla actividades de venta de articulos Personal y usuarios 90 m?
Probadores Area para provarse los articulos Personal y usuarios 6m?
Bodegas Lugar de almacenamiento de mercaderia Personal 5.34m?
Bafios Aseo de los usuarios Personal y usuarios 21.2m?
Restaurant Alimentacion Personal y usuarios 93.24 m?
rCeoSrtr;eudg;t(T)erraza/ Alimentacion Usuarios 262 m?
rC;i?;riTnetr)raza/ Preparacion de alimentos Personal 101.6 m?
l?;ci:ﬁfa(gte]rraza/ Almacenamiento de productos Personal 12 m?
rCeu;;tuor::i))(Terraza/ Almacenamiento de productos frios Personal 25 m?
_Cuarto de maquinas Control de los servicios Personal 10.83 m?
Bodega Lugar de almacenamiento de instrumentos Personal 1.78 m?
Cuarto de limpieza Lugar de almacenamiento de productos de limpieza Personal 5.7 m?
Bafios Aseo de los usuarios Personal y visitante 21.2m?
Bafios especiales Aseo de los usuarios Personal y visitante 11.56 m?
Recepcion Informacion a los usuarios Personal 21m?
Oficinas Desarrollo de actividades administrativas Personal 292.8 m?
Sala de espera Area de espera general de los usuarios (Oficinas ) Visitante 28 m?
Bafio Aseo de los usuarios Personal y visitante 21,2 m?
Archivo Almacenamiento de documentos Personal 6m?
Area de descanso Area de descanso del personal Personal 28 m?
Sala de reuniones Area de dialogo de los ejecutivos Personal 20m?
_ Patios internos Areas de interaccién Visitante 82 m?
Total 191231 m?

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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4.9 Diagrama de Relaciones

Arquitectura

Figura 61
Diagrama de relaciones
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Figura 62
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Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Figura 63
Diagrama de relaciones

Tercera Planta Alta

3. Bafios

4. Patios

7. Circulacién

8. Oficinas

9.Sala de reuniones
10.Cuarto de descanso
11. Salén

Cuarta Planta Alta

3. Bafios ” Il'ﬂm/a‘ﬁ'ﬂ-.:\wﬂgn.,l
4. Patios ‘ HEW‘) b
7. Circulacion i

12. Comedor

13. Recepcion

14. Bar

15. Vestidores
16. Cuarto frio
17. Bodega

18 Cocina

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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4. 10 Materialidad

En el proyecto de rehabilitacion del edificio Bolivar Piedra
se utilizaron algunos materiales los cuales varian dependiendo
del tipo de espacio a disefar, por ejemplo, en los pisos de
bafios y las cocinas se utiliz6 porcelanato como acabado,
considerando que son espacios en donde la humedad puede
ser una condicionante, por el contrario en los pisos de las
oficinas y locales comerciales se utilizé piso flotante.

Unicamente en los pasillos se mantuvo el recubrimiento
original de parquet, sin embargo, sé afadié una capa aislante
que ayudard a reducir las infiltraciones. Otro elemento que
se decidié conservar con su materialidad original fueron los
pasamanos machimbrados.

Finalmente respecto a la materialidad de la estructura se
mantiene el tapial y la madera.

Figura 64
Materialidad de la propuesta del edificio "Bolivar Piedra”

1. Roble 2. Vidrio

5. Piso flotante maderado 6. Panel machimbrado

UIDE - CIPARQ

3. Tapial

7. Porcelanato

4. Parquet

8. Cesped



Arquitectura

4,11 Estructura

La estructura presente en el edificio Bolivar Piedra se basa en
muros portantes de tapial con entramados de madera en pisos
y cubierta.

En el caso de la estructura de la ampliacién del proyecto, se
utilizardn en los muros perimetrales, tapiales reforzados con
varillas de acero, los cuales parten de una cimentacién de
hormigén armado y un sobre cimiento de 20 cm evitando
el contacto con la humedad. Los nuevos ejes se colocan a la
misma distancia que los del eje central.

Figura 65
Sistema estructural del edificio “Bolivar Piedra“

SREELELLE Correas de madera 5*5 cm

———————— Vigas de madera de 18*%20 cm

-------- Solera de madera de 18*20 cm

Pilar de madera de 20*¥20cm

------------------------------------------------------ Cimiento de piedra 2.00 m

D o Columna de hormigén de 30*30cm
Fuente: Elaborado por el autor 2022
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5.1. Emplazamiento

Figura 66
Emplazamiento del edificio “Bolivar Piedra“

]

Plaza Central

Calle Simén Bolivar

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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5.2. Implantaciéon

Figura 67
Implantacion del edificio “Bolivar Piedra*“

Plaza Central

Presentacion

Calle Simén Bolivar

tonio Eguiguren

Fuente: Elaborado por el autor 2022

S

Jonathan José Cumbicus Ortega

LiLd
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Planos Arquitecténico - Planta Baja

Figura 68

7. Cuarto de maquinas
8. Cuarto de servicio

4. Patios

1. Portaleria

5. Circulacion

2. Locales comerciales

3. Bafios

6. Administracion

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Planos Arquitecténico - Primera Planta Alta

Figura 69

4. Banos

1. Sala de reuniones
2. Cuarto de descanso

3. Oficinas

5. Circulacion
6. Salon

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Planos Arquitectonico - Segunda Planta Alta

Figura 70
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7. Cuarto frio
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4. Bar
Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Plantas arquitecténicos
Planta Cubierta
Planos Arquitectonico - Planta Cubierta

Figura 72
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Seccion longitudinal 2

Figura 74
Seccion 02
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Fuente: Elaborado por el autor 2022

Secciodn transversal

Figura 75
Seccién 03
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Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Elevacion frontal

Figura 76
Elevacion
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Figura 77
Corte de Fachada 1

N=+14.35

N=+13.20

N=+10.30

1 Espadafia
2 Goterén de hormigén
3 Alero de Hormigén
4 Recubrimiento de teja tradicional
5 Cama de carrizo
6 Listones de madera
7 Aislante de fribra de vidrio
8 Membrana impermeable
9 Canal de recoleccién de agua lluvias
10 Cercha de madera
11 Mamposteria de ladrllo
N=+ 410 i F—— i 12 Perfileria de aluminio
13 Vidrio bajo emisivo 4mm
14 Columna de hormigén
15 Piso Flotante
16 Vigueta de madera
17 Piso de parquet
18 Placas de yeso carton
19 Entablado de madera
22 Arco de Hormigén
N=+ 050 L 23 Columna de hormigén 60*60

N=+/- 0.00 ‘ ‘

N=+7.20

N=+0.50

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Figura 78
Corte de Fachada 2 - " R, M -

AT A .
B 1A AR R
ﬂ"F[F ]

\=+13.50

\=+13.20

ERTC S NI

N=+10.30 ‘ ‘
Ty

1 Recubrimiento de teja tradicional
2 Cama de carrizo

3 Listones de madera

6 Aislante de fribra de vidrio

5 Canal de recoleccion de agua lluvias
4 Cercha de madera

7 Solera superior de madera

8 Perfileria de aluminio

9 Vidrio bajo emisivo

10 Pasamano machimbrado

11 Piso flotante

L 12 Placa de yeso cartén

I 13 Enttablado de madera

14 Aislante de fribra de vidrio

15 Tapajuntas

16 Vigueta de madera

17 Montera de madera

18 Basa de hormigon

N=+7.20
A
!

N=+4.10

N=+/-0.00 ) 18

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Corte de Fachada
Figura 79
Corte de Fachada 3

N=+15.85 ¢ ——

N=+1350 4 |
N=+1320 ===

N=+10.30

N=+7.20 4

N=+4.10 §

N=+/-0.00 ¢

Fuente: Elaborado por el autor 2022

UIDE - CIPARQ

S RTINS

®

Leyenda

1 Recubrimiento de teja tradicional
2 Cama de carrizo

3 Listones de madera

4 Pendolén

5 Par de madera

6 Tornapunta de madera

7 Tirante de madera

8 Muro de adobe

9 Piso flotante

10 Viga de amarre

11 Entablado de madera

12 Vigueta de madera

13 Aislante de fibra de vidrio

14 Placa de yeso cartéon

15 Muro de tapial reforzado

16 Acero de refuerzo

17 Sobrecimiento de hormigén
18 Piso de hormigén armado

19 Cimiento de hormigén armado



Figura 80
Detalle de ascensor
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Fuente: Elaborado por el autor 2022
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1Viga de acero 200*100*3 mm
2 Mamposteria de ladrillo

3 Maquina de traccién

4 Escalera metdlica de servicio
5 Peldafio antideslizante

6 Cabina

7 Puerta de acceso

8 Aros de proteccion

9 Contrapeso

10 Amortiguadores

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Figura 81
Detalles constructivos

Detalle de unién de pasamanos con
perfileria de alto rendimiento

© NoOoOrWN =

TTHE

1 Piso de parquet en damero de roble (100*25*8 mm)
2 Entablado de madera cedro de (100 * 170 mm)

3 Panel machimbrado (0.20 * 0.90 cm)

4 Barandal inferior de pasamanos

6 Tapajuntas (20* 2 *1 cm)

7 Vigueta de madera (18*18 cm)

8 Viga principal de madera (20*20 cm)

9 Ventana de alto rendimiento

10 Vidrio bajo emisivo 4mm

11 Pasamanos superior

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Detalle de la nueva perfileria de las ventanas

1 Muro de Ladrillo de 60 cm

2 Moldura de hormigén

3 Dintel

4 Perfileria de aluminio de 5 * 7 mm
5 Vidrio bajo emisivo 4mm

6 Divisiones de ventana (20*2*1 cm)
7 Junquillo

8 Intercalario

9 Antepecho

o~



Detalles Arquitectdnicos

Figura 82
Detalles constructivos

Detalle de muro
de tapia reforzado

Leyenda

1 Vigueta de madera

3 Bloque de adobe (10*20*40 cm)

2 Viga de amarre de hormigén armado (de 20*20 cm)
4 Acero de refuerzo de viga (12@)

5 Acero de refuerzo (149)

6 Muro de tapial (80 cm)

7 Sobrecimiento 30 cm de hormigon

8 Cimiento de hormigén armado 90*45 cm

9 Acero de refuerzo de cimentacién (22%)

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Detalle de cubierta

© o N O AW N =

-
o

Leyenda

1 Teja tradicional 250*100*4 mm

2 Cama de carrizo

3 Correas 5*5 cm

4 Viguetas de madera

5 Canal de recoleccién de agua lluvias de 15*15*1cm
6 Aislante de fibra de vidrio 5mm

7 Tapajuntas (20* 2 *1 cm)

8 Solera superior de madera de 18*20 cm
9 Montera

10 Espiga de columna de 30*100mm

11 Columna de madera 20*20 cm

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Figura 83
Detalles constructivos
Detalle de piso de baterias sanitarias

B ow N
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Leyenda

1 Porcelanato cortina honey 25%150cm
2 Mortero de pega 1.5mm

3 Malla electrosoldada 200*200*4 mm
4 Carpeta niveladora de hormigén 5cm
5 Membrana impermeable 2.00 mm

6 Vigueta de madera (18*18 cm)

7 Muro de tapial 80cm

8 Alambre galvanizado N12

Fuente: Elaborado por el autor 2022

UIDE - CIPARQ

9 Perfil principal

10 Placa de yeso carton

11 Dinteles de madera

12 Porcelanato antica (20%122 cm)

10

11

12



Detalles Arquitecténicos

Figura 84
Detalles constructivos
Detalle escalera

Presentacion
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00~ OUThE WN =

10

11

12

Londa

1 Piso de parquet en damero de roble (100*25*8 mm)
2 Entablado de madera cedro de (100 * 170 mm)

3 Aislante de fibra de vidrio

4 Viga de madera superior de anclaje (20*20 cm)

5 Pernos de anclaje de 8cm

6 Arandela

7 Angulo de anclaje de larguero 16*3*2 mm

8 Larguero lateral de madera

Fuente: Elaborado por el autor 2022

13

14

15

16

9 Panel machimbrado (0.20 * 0.90 cm)

10 Pasamanos de madera

11 Descanso de escalera

12 Viga de soporte 20 cm

13 Soporte Lateral

14 Huella (Peldafio 1.38* 0.30 cm)

15 Angulo de anclaje de huella (16*3*2 mm)
16 Angulo de anclaje de inferior 16*3*2 mm

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Figura 85
Detalles constructivos

Detalle de jardinera y estructura de muro verde

N

62 N SN V)

10

11

1 Sistema de riego por goteo con recoleccion de agua
2 Capa vegetal de muro verde especies: hiedra inglesa,
orquideas

3 Capa geotextil de 1.8 mm

4 Membrana impermeable 2.00 mm

5 Perfil de aluminio (40*40*3 mm)

6 Muro de tapial existente

7 Mamposteria de ladrillo (28*14*7cm)

8 Suelo natural

9 Tuvo del sistema de recoleccion de agua de riego 4”
10 Sobrecimiento existente de ladrillo

11 Cimiento de piedra existente

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Detalle de piso

1
2
3
il
2 XX 4
XX X
5
6
7
8
9

10
'l

1 Piso de parquet en damero de roble (100*25*8 mm)
2 Capa aislante térmica y acustica (10 mm)

3 Entablado de madera cedro de (100 * 170 mm)

4 Aislante de fibra de vidrio (5mm)

5 Estructura de cielo raso

6 Tapajuntas (20* 2 *1 cm)

7 Plancha de Gypsum

8 Viga principal de madera (20*20 cm)

9 Montera de madera

10 Vidrio bajo emisivo 4mm
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Perspectiva general

Figura 86
Render 1

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Perspectivas

Perspectiva general

Figura 87
Render 2

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Perspectiva terraza restaurante

Figura 88
Render 3

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Perspectiva terraza restaurante

Figura 89
Render 4

Perspectivas

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Figura 90
Render 5

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Perspectiva escaleras

Figura 91
Render 6

Perspectivas

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Perspectiva oficina tipo 2

Figura 92
Render 7

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Perspectiva area de descanso

Figura 93
Render 8

y :%//’/

Fuente: Elaborado por el autor 2022

Perspectivas
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Perspectiva cafeteria

Figura 94
Render 9

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Perspectiva oficina tipo 1

Figura 95
Render 10

SN

Fuente: Elaborado por el autor 2022

Perspectivas
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Perspectiva local comercial

Figura 96
Render 11

Fuente: Elaborado por el autor 2022
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Conclusiones

«El trabajo de titulacién logro recuperar y preservar los
sistemas constructivos tradicionales y los elementos auténticos
del edificio, al aplicar las estrategias pasivas se podra garantizar
un correcto confort en todos sus espacios permitiendo que los
usuarios sientan mas agradables su estancia durante todo el
ano.

+En este trabajo se elaboré un proyecto de rehabilitacion
arquitectédnica del edificio “Bolivar Piedra” de la ciudad de Loja,
que incluye las técnicas constructivas tradicionales mejoradas
y estrategias de disefio pasiva, para adaptar la edificacion
a nuevos usos y necesidades. Para lograr este objetivo el
conocimiento de las normativas nacionales y locales fueron
relevantes en los procesos de rehabilitacion patrimonial de tal
forma que en la intervencion realizada no se alter6 la identidad
o sus valores caracteristicos.

« Con el nuevo proyecto se logro rescatar la tipologia formal
y funcional del edificio liberandolo de aquellas adiciones que se
han implementado a lo largo de su vida de forma arbitraria. De
esta manera el proyecto busca resaltar la estructura original de
tapial y madera considerandolos como elementos principales
en el disefio interno.

« Aunque en los ultimos afos el interés por la preservacion
del patrimonio arquitecténico ha aumentado, nuestro pais no
presenta en la NEC, un apartado que permita regulary tener un
control en la construccion en tapial a pesar de los avances en las
investigaciones, por lo cual la ampliacién del presente proyecto
se baso6 en la norma peruana E.080 de Disefio y construccion
con tierra reforzada.

- Con la metodologia de la Dra. Laura Gallardo se logré
analizar y comprender el contexto en el que estd implantado
el edificio Bolivar Piedra, denotando la falta de espacios verdes,
los elevados flujos vehiculares y peatonales, las pérdidas de
elementos tipoldgicos, como lo son los patios centrales, entre
otros aspecto, estos andlisis permitieron el desarrollo de una
propuesta de rehabilitacién que no genere un contraste al
estilo arquitecténico de la zona pero que integren ciertos
espacios y estrategias de disefo en el proyecto.

UIDE - CIPARQ

+ La aplicacion de las encuestas a los usuarios permitio
generar una pauta en la decisién de los nuevos usos que se
deberia contemplar. La rehabilitacién adapta los espacios a la
estructura existente, es por esta razén que las divisiones que
se generan en el proyecto no son de mamposteria, si no que se
trata de estructuras de entramado de madera que permitiran
hacer mas flexibles los disefios en caso de ser necesario.

Conforme a la simulacién realizada para determinar
el confort de la intervencién, se puede afirmar que es
factible realizar una correcta rehabilitacion arquitecténica
implementando estrategias de disefio pasivo y los sistemas
constructivos tradiciones, ya que estos permiten mantener una
temperatura constante de 23 °C durante todos los meses del
afo.
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Resultado de simulacién de confort

Figura 97
Resultado de anaélisis de confort del edificio “Bolivar Piedra“
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Columnas / Pilares 2 1 1 1 Spacios exteriores
Vigas B T T Espacios interiores
Losas/ " L =Leves ; M = Medias; A = Altas
Arcos 1 1
Cubiertas
Techos / Bévedas / Cupulas [ 1 [T [T [1] [ ]
Fachadas
i 2 101
Puertas 1 1 1
Ventanas 112 1
Balcones 2 1
Portadas
Portales 2 1
Zocalos 2 Tipolégicas:
Molduras y 2 1
Remates 2
Espacios Interiores Sustitucion de escaleras de madera por escalera de hormigén armado.
Pisos 1 2 1 1 1
Cielos Rasos 1 1 1]2 Técnico -
Galerias Constructivas:
Puertas / Ventanas / 1 1 1
1
Interiores 1 7 1 Altas |Medias| Bajas
Espacios i Tipolégicas
Pisos 2 | 5
Patios 3 )
o Técnico Constructivo X
Jardines / Huertos / Camineria | 2 2 [l Espacios Interiores
Estructura X_|Galerias
inerores T 11 E \ T T T [ Cubiras X Jpisos x|
: Fachadas
Exerores T T T T T T T T X ]ois Rsos ES
i Espacios [ X
Eléctricas [T A | Portales X_|Revistimientos X
Sanitarias 1 b | Patios X_| Decoracion X
a Terrazas Pintura mural
[A-Fable s6ido [BICEMENTO le] o] Jardines / Huertos X_| Mobiliarios
Escaleras X
Otros:
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Ficha de inventario

Epilogo

PPlantas

Bloque:

Hoja No.:

. . -]

GALLE BOLNAR

CALLE SUCRE

Datos del Inmueble

Area del Lote (m2):
Frente(ml):

Area Construida

Subsuelo (m2):

Planta Baja (m2):

Planta Alta (m2):

Otros pisos (m2)

Area Total Construida (m2):

Espacios Abiertos (N°)

Estacionamientos No:
Otro:

Servicios (N°)

Bafios Particular No:
Bafios Comunal No:
Lavanderias particular No:

Lavanderias comunal No:
i (sI) (NO)

Agua potable:
Alcantarillado:
Energia eléctrica:
Telefonos:

Otros: |

VINVIG

=z

Conservacion

Restauracion

Reestructuracion

MANTENIMIENTO

B3

LIBERACION

REMODELACION Y_
COMPLEMENTACION

PREVENCION

x

CCONSOLIDACION

x

DEMOLICION

PRESERVACION

x

RESTITUCION

DERROCAMIENTO

RECONSTRUCCION

peridico de la

con la finalidad de mantener un buen estado de conservacién

Jonathan José Cumbicus Ortega

€sld
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Blogue: Hoja No.:
8.1 VALORACION Y GRADO DE PROTECCION GRAFICO DE VALORACION: Diagrama de barras
Prehispanica Hasta 1534 PH_| 15 PH__[15 Valorac]  Grado de -
Colonial Siglo XVI - XIX _(1534- 1829) co | 15 o [15 ion ion | Puntaje Resultados
1 - Siglo XIX (1830-1900) RPT | 12 | RPT |12
2~ Siglo XX (1901 -1960) RPZ | 8 RP2_|[8| X | 8 | A |Absoluta 36-50
3 - Siglo XX (1961-1980) RP3 | 4 RP3 | 4 43
[ B |Parcial 26-35
8.2 Estético Fomal PROTECCION
Identificacién Estilistica IE_[1A3] IE*CF [5| X [ 5 C |Condicionada | 16-25 ABSOLUTA
Composicion Formal CF [1A2 [IE+CF+AM]| 3 | X | 3 & Se o «
" N & & RS SRy
Altas AA 3 | IE+CF+AA | 2 D |sin 01-15 ‘(\QO(_)O(\ NS Qx\“‘&o\\é’
Medias AM B IE+AM_[2 [ X | 2 KON T P o0 oé\sb
2 | CF+AM |1 Ny e
s ALTO VALOR PATRIMONIAL
8.3 Tipolgico Funcional CRITERIOS DE VALORACION
Conserva Identficacion Tipologica CIT_[2A4]CIT+COU [ 5 | X | 5 |[ANTIGUEDAD 5 on a década de 1940,
Conserva Uso Original COU | 1 [cIT+CUOA 4
Nuevo Uso UN_| -1 [CIT+CUO+A 2
Nuevo Uso No © NUNC | 3 | CIT+AM |3 | X | 3
iones Medias AM | -1 | CIT+AA | 1
Altas AA_| 3 [CIT+NUNG]| 1
[CIT+NUNC-| 1 . ) )
SITeUN |3 ESTETICO FORMAL Inmueble de arquitectura civl, su fachada es recta con portal con columnas unidas por arcos y cinco pilastras mantiene simetria en
—|sus posee portada simple y remata en un pequefio alero a una altura de 12m. y predomina la directriz vertical.
8.4 Técnico Constructivo
Tecnologia y T T™T 5 T™T 5] X 5
Tecnologia y C TMC | 3 | TMT+ECR] 4
Tecnologia y s Mixtos TMX | 2 |TMT+ECM] 2 TIPOLOGIA FUNCIONAL Mantiene un emplazamiento continuo, es de cuatro plantas y posee tres accesos uno de ellos conduce a un zaguan y de alli
Estado de Conservacién Regular ECR | -1 [TMT+SMTM| 3 | X | 3 ||z escalera que conecta con las plantas altas, su funcién es de comercio y oficinas de servicios profesionales.
Estado de Conservacion Malo ECM | 3 |TMT-SMTA| 1
6 y Teonologia Alto SMTA | -4 [TMT+STMM| 2
y Tecnologia Medio SMTM | -2 T™C 3|1 X 3
TMC+ECR | 2
[TMC+SMTM 1 )
WX [ 2 TECNICO CONSTRUCTIVO  Sistema constructivo tradicional, con muros de tapial, s ha sustituido la escalera de madera por hormigén armado y se ha
TWXeECR 1 revestido las paredes de tapial.
5
8.5 Entorno Urbano Natural
Integrada Tramo | éneo con Valor TTHOV | 10 | MHOV [0 X | 10
Integrada Tramo | THO | 8 mHO [ 8| X | 8 y o ’
Tramc| ; o T 7 THo ENTORNO URBANO-NATURAL  El inmusble se integra al tramo destacando positivamente por su escala, volumen y por tener caracteristicas similare
e ] e ts de con las contiguas.
Destaca en Tramo DT | 3 [THONINT| 5
No Integrada al Tramo NINT | -2 |THE*NINT] 1
Integrada Entorno Natural IEN | 3 [IEN+*CAUM| 5 | X | 5
Conserva el Ambiente Utiiza Locales  |CAUMT| 2 |CAUMT+E| 5 | X | 5
EN |3 HISTORICO-TESTIMONIAL-SIMBOLICO  Segin relatos del propietario en la construccion de la vivienda se encontrd una viga que tenia una inscripcion
10| aue decia "AQUI BAILO BOLIVAR". Es identidad propia del lugar por sus caracteristicas formales, por los materiales y ademés por su referencia de tipo
— histérica que la época en la que fue creada.
8.6 Historico-
Valor Simbslico Socio Cultural VHSC | 10 | vHSC [10] x | 10
Inmueble de Interés Hist6rico T HT | 8 8| x |8
Hito Urbano HU | 6 6
Autor AR | 4 4
DI del Inmueble DI | 6 6 | X | 6 ||Entidad Ejecutora: INPC_R7_WMEDINA C
i6n T ica Si s | 4 4 | ado por:  CUEVA YAGUANA CRISTIAN GONZALO Fecha: 08/10/2012
10 ||Revisado por MEDINA MALDONADO WILLIAN RAFAEL Fecha: 07/11/2012
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1618122, 17:32
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REHABILTACION ARQUITECTONICA

El objetivo de esta encuesta es conocer el grado de interés en la rehabilitacion de
edificaciones patrimoniales de la ciudad de Loja, la importancia de su conservacion y

ciertos li a

REHABILTACION ARQUITECTONICA

en sus

Instrucciones:
Leer detenidamente las preguntas.

Marcar la opcién que crea conveniente
En algunas preguntas se puede elegir més de una opcién.

*Obligatorio

1.

Genero: *
Marca solo un dvalo.

) Masculino

Femenino

Doto

Edad: *
Marca solo un dvalo.

() pe10-19afios

De 20 - 29 afios

De 40 - 49 afios
De 50 - 59 afios
) De 60- 69 afios

) Mas de 70 afios

e

_Novledit

114

1618122, 17:32

3.

Epilogo

REHABILTACION ARQUITECTONICA

1. ¢Con que frecuencia usted visita el centro histérico de la ciudad? *

Marca solo un évalo.

() » Muy frecuente (todos los dias)

)« Aveces (1 vez a la semana)

) +Nunca

) « Frecuentemente (3 a 5 veces por semana)

2. ;Cuanto tiempo permanece en el centro de la ciudad? *

Marca solo un dvalo.

)+ Menos de 15 min

()+De15a30min

(__)+De30mina1hora

__J+Masde 1 hora

3. ¢Usted conoce la importancia de los edificios patrimoniales para la ciudad ~ *

Loja?
Marca solo un évalo.

 si

~ JNo

(") Me gustaria conocer

4. ¢Usted considera correcta la demolicion de los edificios patrimoniales *
(Edificios antiguos con historia) para la construccion de edificios
contemporaneos ( Edificios Nuevos )? Si/No ¢Porque?

1Smdq ia

-_NoYledit 204

Jonathan José Cumbicus Ortega
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Encuesta
1608122, 17:32 REHABILTACION ARQUITECTONICA 1618122, 17:32 REHABILTACION ARQUITECTONICA
7. 5. ;Considera usted que se debe conservar la historia de la ciudad de Loja * 11. 9. Segun su criterio, ;Qué tipo de actividades hacen falta en un edificio

mediante lar on arqui 6nica (Recup ion y conservacion de los patrimonial para hacerlo mas atractivo?
edificios)? Si/No ¢Porque?

todos los que corresp

[+ Uso Residencial
[+ uso Comercial
[+ uso de oficinas
[+ uso Hotelero
[ ]+ uso Pablico
[ ]+ Uso Recreativo
[ ]+ Uso espectaculos y hosteleria
8. 6. (Esta usted de acuerdo con la rehabilitacion de los edificios patrimoniales *
con el fin de ofrecer mejores servicios a la comunidad.? Si/No ;Porque?

Este contenido no ha sido creado ni aprobado por Google.

Google Formularios

9. 7. ¢Usted ha ingresado a un edificio patrimonial? (Si su respuesta es no pasar a la
pregunta 9)

Marca solo un dvalo.

10. 8. ;Como considera usted la calidad de los espacios internos de los edificios
patrimoniales de la ciudad de Loja?

Marca solo un évalo.

hitps:/idocs.google. 0-D _NoY/edit 3 hitps:/idocs.googl 1Smdq

ia -_NoYledit
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