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Resumen

La presente investigacion nace de la necesidad del proyecto por parte del GAD Municipal de Loja, frente a los conflictos
que se han generado entre la zona residencial con los locales de ocio y diversion en el sector “La Pileta” de la ciudadela
Zamora. Estos conflictos se generan por la incompatibilidad de usos del sector residencial con los comercios y servicios
de ocio y diversion. Los propietarios del sector residencial han conseguido que en “La Pileta” no se emitan permisos
de funcionamiento a: bares, licoreras, discotecas y centros de diversion nocturna; siendo este, unos de los principales
motivos de reubicar la zona rosa. Por esto, se realiza un anélisis urbano donde se determina los posibles sitios o sectores
que podrian acoger una zona de ocio y diversién para la ciudad. La Metodologia que se aplicd es la Teoria de Sintaxis
Espacial, la cual analiza la configuracion espacial y el comportamiento social a nivel global (a escala de ciudad) y nivel local
(escala urbana r=800m), para esto, se efectia el anélisis aplicando las variables de Conectividad, Integracion y Elegibilidad
(Choice) a través de lo cual se obtuvo patrones que presenta el Sector “La Pileta” y se compara los resultados con los
posibles lugares donde se pueda desarrollar la “zona rosa”. Con los resultados de la aplicacién de Sintaxis espacial, se
obtuvo cinco posibles sitios que cumplen con los patrones existentes en la actual “zona rosa”, de estos sitios potenciales
se aplica un anélisis urbano del sector “La Tebaida” ya que presenta patrones semejantes a la actual zona rosa. Se obtuvo
como principales resultados de la investigacién que: los espacios donde se presenta mayor Integracion y Elegibilidad, es
donde se demuestra un mayor flujo de movimientos; asimismo, estas vias o espacios presentan una densidad comercial
mas alta y una densidad de vivienda baja, no obstante, si los valores de Integracién y Elegibilidad tienden a disminuir o
son valores bajos, se demuestra que los valores de densidad de vivienda aumenta. Es decir, es un sector residencial y la
densidad de comercios es minima. En complemento se presenta una propuesta de norma técnica que se pueda aplicar a
escala urbana y arquitecténica en los sitios donde se desarrollen actividades de ocio y diversion.

Palabras Clave:
Sintaxis Espacial, Zona Rosa, Teoria del Movimiento Econémico, Configuracién espacial, Comportamiento social.
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Resumen - Abstract

Abstract

This research arises from the need to relocate the pink zone of the city of Loja, from a series of conflicts that occur in
the Sector “La Pileta” of the Zamora citadel, these conflicts are shown by a high density of stores on the site that has
been classified as residential, The owners of this sector have ensured that “La Pileta” cannot issue operating permits
to bars, liquor stores, discotheques and nightlife centers, this being one of the main reasons to relocate the pink zone,
therefore, an urban analysis is carried out to determine the possible sites or sectors that can accommodate a leisure
and entertainment area for the city. The methodology applied is the Spatial Syntax Theory, which analyzes the spatial
configuration and social behavior at a global level (city scale) and local level (urban scale r=800m), for this analysis is
performed by applying the variables of Connectivity, Integration and Eligibility (Choice) through which patterns that
the Sector "La Pileta” presents were obtained and the results are compared with the possible places where the “pink
zone" can be developed. With the results of the application of Spatial Syntax, five possible sites were obtained that
comply with the existing patterns in the current “pink zone”, of these potential sites an urban analysis of La Tebaida
is applied since it presents the most similar patterns to the current pink zone. The main results of the research were
that the spaces where there is greater Integration and Eligibility, is where there is a greater flow of movements, also,
these roads or spaces have a higher commercial density and a low housing density, however, if the values of Integration
and Eligibility tend to decrease or are low values it is shown that the values of housing density increases, that is, it is a
residential sector and the density of stores is minimal. Therefore, a proposal is presented for a technical standard that
can be applied at an urban and architectural scale in sites where leisure and entertainment activities are developed.

Keywords:
Space syntax, Zona Rosa, Economic Movement Theory, Spatial configuration, Social behavior.
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Architecture and urban design,
. both in their formal and spatial
aspects, are seen as fundamentally
- configurational in that the way the
~ parts are put together to form the |
‘whole is more important than any of |
the parts taken in isolation. Bill Hillier
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Introduccién

Problemética

Una aproximacién al concepto de “Zona rosa” surge
en la década de 1960 en México, todo ello, a razén de
que, estos sectores son sitios donde se aglomeran bares,
restaurantes y cafeterias. Este término “zona rosa” se
propagd por paises de Latinoamérica haciendo referencia
a sectores en donde se concentran actividades de ocio y
diversién durante tardes y noches (Lazagorta, 2018).

Estos sectores de las ciudades mexicanas y otros paises,
como en Ecuador, presenta patrones similares con
caracteristicas positivas: desarrollo de actividades de
ocio y diversién; y negativas: conflictos generados por el
mal uso del espacio publico. En Guayaquil, dicha zona
se encuentra ubicada dentro del casco céntrico, a dos
manzanas del Malecon del Rio Guayas, el mismo que fue
sujeto a remodelaciones en su infraestructura durante el
2005. En esta zona se puede encontrar locales comerciales
como discotecas, restaurantes y bares, que es visitada
por una variedad de turistas nacionales y extranjeros que
buscan un ambiente de constante diversién. Ademés, en
este sector de diversion nocturna se puede evidenciar la
inseguridad de la ciudad, debido a que se han presentado
una serie de acontecimientos relacionados con robos y
otro tipo de delitos (Garcia, 2016, p.5).

“La Pileta” se desarroll6 de forma esponténea y se
convirtié en un espacio en donde la poblacion lojana,
turistas nacionales y extranjeros, realizan actividades
de ocio y diversién, al interior y exterior de locales
comerciales. Cabe recalcar que, el desarrollo de
estas actividades de ocio y diversiéon atenta contra las
normativas municipales de la ciudad, como es el caso
de la prohibicién de expendio de bebidas alcohdlicas en
un radio de 200 metros alrededor de centros de salud y
educativos (Ordenanza 09- 2013). Estos conflictos se dan
por la incompatibilidad de usos del sector residencial con
comercios y servicios de ocio y diversion.

Laubicaciény desarrollo de este tipo de actividades dentro
de un sector residencial, conlleva una serie de conflictos
relacionados con la incompatibilidad de utilizacion de

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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suelo; lo cual ha provocado una disconformidad en los
habitantes del sector, debido principalmente a hechos
relacionados con la inseguridad, tal como se evidencia
a través de los datos del sistema DAVID de la Policia
Nacional del Ecuador.

Ante esta situacién, el GAD Municipal de la ciudad de
Loja, en su normativa Ordenanza 09-2013 reformada en el
afo 2021, dispuso que no se podra emitir mas permisos
de funcionamiento a bares, licoreras, discotecas y centros
de diversiéon nocturna en “La Pileta”; implementando
como una medida de mitigacion del problema social, la
reubicacion de la “zona rosa”, a través de un proyecto de
reubicacion de dicha zona en el barrio El Rosal, ubicado
al sur de la ciudad en una zona netamente residencial y
alejado del casco céntrico de la ciudad. Sin embargo, no
se ha respetado lo dispuesto en la Ordenanza 09-2013,
debido a que, por un lado, se han evidenciado nuevos
locales comerciales en funcionamiento en “La Pileta”, v,
por otro lado, no se han realizado los estudios urbanos
correspondientes que demuestren la factibilidad de la
reubicacion de la “zona rosa” en el barrio El Rosal.

Basandonos en lo descrito anteriormente en esta
investigacién, se busca que la “zona rosa” funcione de
manera adecuada sin afectar al sector residencial donde
se emplace.

Se efectla un anélisis de Sintaxis Espacial, que abarca
la configuracién espacial y el comportamiento social
de sectores urbanos, para conocer las dindmicas
urbanas existentes del sitio. Una vez que se determine
y analice estas caracteristicas, se identificaréd sectores
de la ciudad que presenten patrones similares donde se
pueda reubicar la “zona rosa”; siempre y cuando, estos
sectores respondan a los requerimientos funcionales,
caracteristicas espaciales y comportamientos sociales
que conllevan el desarrollo de estas actividades de ocio
y diversién, sin generar un impacto negativo en la zona
residencial del barrio.

UIDE - CIPARQ

Justificacion

La “zonarosa” de la ciudad de Loja, ubicada en el sector "La
Pileta” de la ciudadela Zamora, donde se presenta una serie
de acontecimientos negativos como la incompatibilidad
de usos de suelo que se han ido suscitando desde su
creacion en el ano 2000 y los constantes reclamos de
moradores a las autoridades. Esto ha influido para que
el GAD de Loja cree el proyecto de reubicacion de la
“zona rosa” de Loja al sector El Rosal, esto sin un previo
estudio urbano correspondiente donde se respalde que el
nuevo sitio que se propone cumpla con la configuracion
espacial, compatibilidad con la utilizacién del suelo y que
pueda existir las dindmicas sociales; para permitir que se
desarrollen las actividades de ocio y diversién de forma
adecuada sin afectar a los sectores de su alrededor.

Mediante esta investigacién se toma en cuenta la
necesidad de la ciudad de tener un sector donde se
puedan realizar las diferentes actividades caracteristicas de
una zona rosa, por lo que se pretende realizar un estudio
urbano aplicando la Metodologia de Sintaxis Espacial
del Laboratorio de UCL (University College London), que
estudia las configuraciones espaciales y comportamiento
social en diferentes escalas como la global (escala de
ciudad) y la escala local (escala urbana), lo que permitira
conocer las dindmicas urbanas existentes a través de
indices o valores para luego comparar con los sectores de
la ciudad y seleccionar sitios donde exista un dinamismo
similar al de la “La Pileta”.

Con esto se pretende beneficiar a los ciudadanos que
actualmente son usuarios residenciales en la Ciudadela
Zamora, generando las condiciones espaciales para que
este sector sea habitable y que la utilizacion de suelo vayan
de acuerdo a la compatibilidad con el &rea residencial.
También se contribuye a un ordenamiento de la ciudad y
que la zona rosa pueda funcionar de manera correcta de
acuerdo a una planificacién donde exista una normativa
que regule y mejore la calidad del espacio publico donde
se realizan las actividades de ocio y diversion.



Objetivos

Objetivo General

- Determinar en base los resultados de la
aplicacién de la Metodologia de Sintaxis Espacial en Loja,
los diferentes sectores de la ciudad que cumplan con una
configuracion espacial y comportamiento social donde se
puedan desarrollar actividades propias de una “zona rosa”.

Objetivos Especificos

- Realizar un estudio bibliogréfico de las dindmicas
urbanas de una zona rosa o espacio de ocio y diversién para
determinar la configuracién espacial y el comportamiento
social dentro de estos sectores.

- Aplicar la Metodologia de Sintaxis Espacial en
el sector “La Pileta” para definir la configuracién espacial
y el comportamiento social que determina los patrones o
caracteristicas que presenta este sector para determinar su
funcionamiento como la “zona rosa” de Loja.

- Identificar un sector de la ciudad que presente
caracteristicas similares a "“La Pileta” en cuanto a
configuracion espacial y comportamiento social, para
determinar si las dindmicas urbanas existentes permite
desarrollar actividades propias de una “zona rosa”.

- Proponer lineamientos que se puedan aplicar
en la planificacién, regulacién y control de los sitios donde
funcione una “zona rosa”.

Introduccién

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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Figura 2. Etapas del tiempo libre de los griegos del afo 1262
Nota. Etapas del tiempo libre y ocio. Adaptado por el autor 2022
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2.1 Evolucion histérica del ocio y diversion

De acuerdo con el Diccionario de Americanismos de la
Santillana (2019), se considera una zona rosa a un barrio
o sector con abundantes locales de diversién, en Ecuador
y otros paises latinoamericanos, se acepta el uso de este
término, para reconocer estos lugares de ocio y diversion.

Se debe analizar la evolucién histérica del ocio, para
entender el contexto social de su desarrollo en la
actualidad. En la antigua Grecia, los griegos, se referian
al ocio con el vocablo skholé, describiéndose como una
actividad dedicada a pensar, que la realizaban durante su
tiempo libre. En la sociedad griega, la skholé, se entendia
a finiquitar las diligencias habituales. El tiempo libre (ocio)
era aprovechado principalmente por los hombres libres,
para efectuar meditacion o llegar al goce en un estado de
paz. Mientras que, en la sociedad Romana, el "al otium”,
significaba un tiempo de descanso, para recuperarse luego
del trabajo o "necotium”, el "al otium”, era disfrutado por
todos en esta sociedad (Munné y Codina, 1980).

De acuerdo a lo expresado por Molina, E. (2018) el ocio
en la Edad Media, que comprende desde los afios 476 a
1492, se cred como un mecanismo de lujo de las clases de
élite de esta época; solo las personas més relevantes de
esta sociedad podian acceder a este tipo de actividades.
Los dias de fiesta y juegos eran preservador por la iglesia
en esta época. Una forma de control sobre la sociedad
eran este tipo de actividades de ocio y diversién realizadas
por la nobleza. Esta actividad de ocio condujo a que los
pueblos disfruten de espacios de entretenimiento, gracias
a las fiestas publicas que brindaban las clases dominantes,
ademas, de que solian pasar sus tiempos libres en las
cantinas de los pueblos. En el siglo XVIII, esta actividad
de ocio, se considerd dentro de la sociedad como una
pérdida de tiempo, que desprestigiaba al individuo, ya
que se pretendia que los pobladores ocupen el tiempo en
actividades en beneficio de la sociedad, es asi que el ocio
solo se profundizé en la aristocracia. En la época industrial
(segunda mitad siglo XVIIl y comienzos del siglo XIX), el ocio
era considerado parte de tiempo de trabajo, conservando
la dependencia sobre las labores de las fabricas. Se produjo
la reduccion a 8 horas de trabajo en las fabricas gracias

Marco Tedrico

al accionar y lucha social constante durante la segunda
década del siglo XX; donde los trabajadores exigian menos
horas de trabajo y un salario justo por las actividades que
realizaban, de la misma forma obtuvieron horas libres, pero
estas horas libres no eran aprovechadas para el ocio, si no
para el descanso. De la misma manera, la sociedad del
consumo, luego de la segunda guerra mundial, empieza
a ser una constante en los paises industrializados (Molina,
E., 2018).

Para el desarrollo humano alrededor de los aflos 90 resurgen
algunos conceptos de la sociedad del conocimiento, en
referencia al ocio, se han reformado algunas formas de
hacer ocio, hasta la actualidad, se sigue innovando (Idurre,
A. 2010).

2.2.1 El espacio dedicado a la practica del
ocio y diversién

Durante los anos 60 y 70, se pensd que era un mecanismo
valioso del Estado de Bienestar (Mommaas, 1989). Bajo
este planteamiento, se entiende la construccién de gran
parte de los equipamientos deportivos, de las ciudades,
los mismos que son servicios aprovechados por sus
habitantes. Posteriormente, esta actividad conocida como
ocio, se convertira en el eje de las politicas de regeneracién
fisica y econdémica de las ciudades, como es el caso de las
zonas rosas del mundo occidental (Bianchini, 1993).

Luego de una fuerte crisis industrial, muchas ciudades del
mundo, vieron una oportunidad de mostrar una nueva
imagen relacionada con las actividades de ocio, unidas
por supuesto al arte y la cultura. Este tipo de actividades
en ciudades como Bilbao y Manchester han permitido
forjar una nueva imagen de la ciudad, con relacién al
ocio, construyendo un nuevo paisaje con un sinndmero
de referencias postindustriales (Idurre, A. 2010). Los
centros urbanos han utilizado elementos comunes bajo el
marco de las politicas de revitalizacién; como es el caso
del uso de elementos de peatonalizacién de los centros
histéricos y comerciales, limpieza de monumentos vy

Anthonny F. Sénchez Estrada
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edificios significativos, utilizacién de los recursos de agua
como centros de ocio, construccidn de llamativos edificios
culturales y deportivos, como museos, teatros o estadios
de futbol, o promocién de mega eventos urbanos.

2.2.2 Configuracion del espacio publico

El espacio publico es multidisciplinario, con un carécter
polifacético, donde se aceptan diferentes planteamientos
que configuran su definicién. Marc Augé (1994), define
al espacio publico, como la identidad de una sociedad
que se define en virtud de este espacio social, en el cual
convergen una serie de relaciones sociales e historia, que
dan el sentido comun a estas areas. Es asi que los espacios
publicos son una expresién simbdlica del comportamiento
global de la humanidad; la etnologia y la geografia han
evidenciado varias veces la estrecha relacion entre la
organizacion social de los grupos humanos y la manera
como estos grupos conciben y construyen su hébitat
(Gourhan ,1965).

Asi se puede diferenciar al espacio publico del privado, el
primero constituye un espacio perenne y estructurado de
la ciudad en donde se pone de manifiestd el interés comin
de los ciudadanos; mientras que, el segundo, es un espacio
mutable y estructurado de una ciudad, en donde se
considera el interés individual; existe una relacién cercana
entre el espacio privado colectivo y el espacio privado
individual, expresado a través de la existencia de un
"ghetto”, y no de una forma especial de estructura urbana,
que solo puede entenderse a través de la espacialidad
publica.

2.2.3 La apropiacion del espacio en la zona
rosa

En referencia a la apropiacion, esta se relaciona de acuerdo
a la identidad de grupos que se desenvuelven en este
espacio, dicha apropiacidon que es el resultado de la
identidad de las actividades de la vida cotidiana en estos

UIDE - CIPARQ

sectores, revestido de la dimension politica o afectiva, o
ambas (Lobato, 1996).

La apropiacion tiene un sentido de pertenencia Unico, es
hacer que algo se identifique consigo mismo, que lo haga
sentir que es el Unico duefio. En el caso del espacio publico,
se refiere a como los habitantes de una ciudad toman un
espacio y le encuentran un sentido de pertenencia, por el
uso y ocupacién que le dan a dicho espacio (Maigua, 2013).

La apropiacion se relaciona principalmente con la identidad
de estos grupos sociales, identidad que se refleja por las
actividades cotidianas, afectivas que se desenvuelven en
el espacio, a través de précticas y expresiones materiales
y simbélicas que garantizan la apropiacién de un territorio
(Lobato, 1996).

En referencia a la ontologia de permanecer en un espacio
determinado, en el momento en que convivimos més alla
de lo fisico, por las razones que fueran, encontramos esa
relacion de pertenencia que puede ser a largo plazo o a un
corto plazo (Maigua, 2013).

Las diversas formas de apropiacién que se conforman en el
territorio, se relacionan con el uso, ocupacién, necesidad,
comportamiento y cotidianidad (Maigua, 2013).
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0 100 200 300 700 500 mts,

Figura 4. Centralidades urbanas de Loja
Nota. PUGS, Loja. Adaptado por el autor 2022
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2.2.4 La "zonarosa” y su relacién con las
centralidades urbanas

De acuerdo con los expresado por Ciccolella y Mignaqui (2009),
las urbes en esta época de globalizacién crean nuevas légicas de
concentracion espacial, de la misma manera que, definen a las
centralidades urbanas, con nuevos caracteres de aglomeracion e
integracién, en referencia no solo a la recentralizacion si no a las
funciones de la organizacion urbana.

Dichas funciones que se plantean en relacién al uso y derecho de
la ciudad, de la misma forma que a la generacion de integridad
social y respeto por la sociedad. Es de esta forma el espacio
publico toma predominancia, en post de discutir los espacios de
ocio y diversién, de encuentro y desencuentro, en funcién de la
organizacion urbana.

2.2.5 Habitabilidad Urbana del Espacio
Publico

Sobre la calidad de la habitabilidad urbana del espacio
publico, se considera la evaluacion de las condiciones
ideales para el bienestar fisioldgico, fisico y psicoldgico de
los individuos en el espacio publico (Agencia de Ecologia
Urbana de Barcelona, 2012).

El espacio publico destinado a la relacion entre los
ciudadanos, es un territorio sin una barrera fisica que
sectorice la utilizacion y el desarrollo de actividades en
este espacio; las plazas, jardines o patios interiores son
de acceso publico y permiten la relacion entre ciudadanos
(Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona, 2012).

Todos los espacios publicos de relacion ciudadana, deben
garantizar los niveles luminicos adecuados, sin generar una
contaminacién; ademas, deben evitar la construccién de
rincones que produzcan una sensacién de inseguridad en
los espacios pubicos. También la presencia de vegetacién
verde es importante para la psicologia de los ciudadanos,
es por ello, que esta psicologia verde no queda solo
restringida a espacios verdes, sino también a espacios
publicos de forma general (Agencia de Ecologia Urbana
de Barcelona, 2012).



2.2.6 Teoria de Sintaxis Espacial

La teoria de la Sintaxis Espacial se origind en la década de los 80
a partir del trabajo desarrollado por Bill Hillier y Julienne Hanson,
que es recopilado en el libro “The Social Logic of Space” de 1984.
En esta investigacién se introdujo el concepto de configuracion
espacial y de comportamiento social. Sintaxis espacial es un
conjunto de teorfas, métodos cuantitativos y herramientas de
software libre como DepthMapX para andlisis y medicion del
espacio a todas las escalas.

Esta teoria tiene por objetivo fundamental descartar cualquier
tipo de informacién relacionado con materiales, textura, colores,
etc,; en realidad lo que esta teoria analiza es la conexion de vacio.
Esta conexion o este sistema de conexiones se entiendo como
una “configuracién”, que se representa a través de grafos o
segmentos. Esto permite representar al espacio mediante grafos
que componen una red urbana y analizarlo a partir de conceptos
y herramientas simples (la configuracion, la profundidad, la teoria
del movimiento natural) que explican algunas de sus propiedades:
conectividad, integracion, eleccion e inteligibilidad. Dichas
variables se usan para cuantificar la propiedad configuracional
de un asentamiento urbano. El célculo focaliza en las relaciones
que se dan entre los “nodos”, a saber, cada unidad de un espacio
convexo o de una linea axial (Tagliari, V. 2017).

Esta metodologia es por tanto una relevante herramienta de
investigacion que:

- Proporciona un modelo espacial de larealidad simple y analizable.

- Aporta valores cuantitativos a los elementos y permite
comparaciones estadisticas y gréficas.

- Relaciona las partes con el todo, de esa manera el sistema de la
ciudad puede ser analizado por sus elementos.

- Permite comparar sistemas de diferentes escalas y tamanios.

2.2.7Configuracion Espacial

En referencia a la configuracion espacial bajo el marco de la sintaxis
espacial, esta configuracién identifica las relaciones que tienen en
cuenta otras conexiones, es decir, un conjunto de relaciones entre
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Figura 5. (1) representacion bésica del espacio de estudio,(2) representacion en mapa
de grafos el nimero de conexiones por cada nodo ,(3) representacion gréfica de
nodos,(4) mapa axial de andlisis de integracion

Nota. Adaptado por el autor 2022
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cada una de sus partes, al hablar de urbanismo, un ejemplo claro
son las calles, estas partes que interdependen en una estructura
general de algin tipo de asentamiento urbano como se observa
figura 3. Esta definicién aborda la totalidad de algo y no solamente
sus partes, se analiza de forma global un sitio, a partir de su primera
conexién hasta llegar al conjunto de sus espacios (Hillier, 1987).

2.2.8 Conectividad

En referencia a la conectividad, esta mide el nimero de espacios
que se conectan desde un punto de origen, es decir, entre més
conexiones tiene una via, presentard una mayor conectividad
(Hillier, B. & Hanson, J., 1984). Este andlisis se realiza mediante el
andlisis de grafos.

2.2.9 Integracion

La integracion en un sistema de una media normalizada de
distancia desde cualquier espacio de origen a todo el conjunto
que conforma un sistema. Es decir, calcula la distancia entre el
espacio de origen de todos los demés espacios, como la medida
de asimetria relativa (o profundidad relativa), (Hillier & Hanson,
1984). Se entiende por profundidad relativa de un espacio indica
cudl es su profundidad respecto a sus espacios vecinos. Para
estimar la profundidad relativa de un espacio se consideran
caracteristicas de sus regiones circundantes.

2.2.10 Integracion angular de segmento

La integracion de segmento en cada ruta, sirve para medir que
tan cerca esta cada uno de los segmentos de todos los demés, en
términos de la suma de los cambios angulares que se realizan en
cada una de estas rutas. Gracias a que se mide como el reciproco
de la profundidad total angular normalizada se puede comparar
entre los sistemas (Hillier, B. & lida, S., 2005).

2.2.11 Elegibilidad (Choice)

La eleccion mide la probabilidad de que se cruce un segmento de
calle en todas las rutas mas cortas desde todos los espacios a otros
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espacios en un sistema o dentro de una distancia predeterminada
desde cada segmento (Hillier, 1987).

2.2.12 Eleccién angular del segmento

La eleccién angular relaciona en cada par de segmentos dentro
de una distancia dada cuéntos caminos angulares minimos se
encuentran entre cada par; entonces, se define como distancia
angular, la cantidad acumulada de cambio angular entre todos los
segmentos adyacentes a lo largo de la ruta (Hillier, 2005).

2.2.13 Anélisis de segmentos

Se desarrollé en el software DepthMapX 8.0, que permite
analizar los segmentos de un mapa, incluidos los andalisis
topoldgicos, angulares y métricos (Turner, 2004). Para este
analisis de segmentos se crea un mapa axial de la ciudad o
espacio a analizar y luego se realiza la aplicacién de sintaxis
espacial en el software DepthMapX 8.0 donde por medio
de datos cuantitativos analizar sistemas o espacios.

2.2.14 Teoria de la economia del movimiento

Esta teoria se basa principalmente en la nocidon de un
movimiento natural de personas, dicho movimiento
propone que la organizacion espacial evoluciona en
los asentamientos, lo cual primero genera el patrén de
distribucién de flujos, desde patrones de movimiento maés
activos y mas tranquilos, que influyen en las elecciones de
uso del suelo, que se replica hasta adaptarse a un desarrollo
mucho més intenso (Hillier, 2007).
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2.2.15 Aplicaciéon de Sintaxis Espacial

P s Grupo 1
* Grupo 2
* Grupo 3

Figura 7. Tres grupos poblaciona-les la segregacién espacial es baja silos tres grupos
se distribuyen de la misma forma en el espacio (a), o alta si uno 0 més grupos tienden
a concentrarse en parte del territorio (b)

Nota. Segregacién socio-espacial urbana en Cuenca, Ecuador. Adaptado por el autor
2022
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Segregacion socio-espacial urbana en Cuenca,
Ecuador 2014

En este estudio, se buscéd mediry cuantificar la segregacion
espacial en la zona urbana de Cuenca, Ecuador, como un
plan piloto para desarrollar una metodologia para analizar
la estructura socio-espacial de las ciudades ecuatorianas.
A partir de los datos del Censo de Poblacion y Vivienda
de 2010, se ha caracterizado la poblacion segun su indice
de condiciones de vida (ICV); a continuacion se analiza la
estructura espacial de la poblacién utilizando indices de
segregaciéon espacial global y local por cuartiles segin
el ICV; ademas se utilizé un indicador local de asociacién
espacial (LISA) para medir la autocorrelacion espacial y
detectar conglomerados espaciales de valores altos y
bajos de ICV. Los resultados indican que Cuenca presenta
segregacién espacial para los grupos de los cuartiles Q1 'y
Q4 y la existencia de una fuerte autocorrelacion espacial
con conglomerados de valores altos y bajos. Esto indicaria
la existencia de dos procesos paralelos de segregacién
espacial urbana en la ciudad, a la vez que demuestra la
utilidad de las técnicas de anélisis espacial para el estudio
de la estructura socio-espacial en las ciudades ecuatorianas
(Orellana y Osorio, 2014).

Metodologia

El enfoque metodolégico que se empled en esta
investigacién para estudiar la segregacion espacial en
Cuenca puede ser resumido en las siguientes fases:
primero, se ha caracterizado y clasificado la poblacién en
cuartiles seguin sus condiciones de vida a través de un Indice
de Condiciones de Vida (ICV); utilizado la vivienda como
unidad de anélisis. A continuacion, se ha georreferenciado
la informacién en una base de datos geogréfica a nivel de
sector censal, en donde se han registrado tanto el nimero
y porcentaje de viviendas clasificadas como carentes o no
carentes y por cuartiles, junto con estadisticas descriptivas
del ICV. Finalmente, han aplicado técnicas de anélisis
espacial para calcular indices para tres dimensiones de la
segregacion espacial: el indice de Segregacion Espacial
Global (ISEG), que mide la uniformidad, el indice de
Segregacién Espacial Local (ISEA), que mide la exposicién,



y el Indicador Local de Asociacion Espacial (LISA), para
medir la aglomeracién. En las siguientes subsecciones,
detallamos estas fases (Orellana y Osorio, 2014).

Resultados

El patron espacial de los resultados muestra que no
existe evidencia de una fuerte division social del espacio,
sino mas bien un proceso de segregacion localizado en
zonas especificas de la ciudad. Sin embargo, es posible
apreciar cierta tendencia de los grupos mejor acomodados
a establecerse en zonas que conforman un corredor a
lo largo de las mérgenes del rio Tomebamba; al mismo
tiempo, los grupos con menores condiciones de vida
tienden a ubicarse en las zonas del borde norte y ceste de
la ciudad. Esta configuracién espacial podria estar asociada
a diversos factores, como la renta especulativa del suelo
urbano o los procesos migratorios campo - ciudad;
ambos factores podrian desencadenar, potencialmente,
un proceso de division social del espacio y ruptura de la
cohesidén social. Se cree que esta es una de las causantes
de la extrema dispersion de Cuenca y los valores bajos
de densidad poblacional que se encuentran en la ciudad
(Orellana y Osorio, 2014).

Marco Tedrico

1(x} = 0.52828x - 0.001%
R:=0.52731

250

200

1.50

100

Spatial Lag (ICV}
o

-3.50 -2.50 -150 -1.50 250 1.50 2.500 350

1SV (510 2)

Figura 8. Diagrama de Moran evidenciando un fuerte componente espacial en los
valores de condiciones de vida de la poblacién en Cuenca (M= 0.528)

Nota. Segregacion socio-espacial urbana en Cuenca, Ecuador. Adaptado por el autor
2022
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2.3 Anélisis de Referentes

Para el aporte de la investigacién se hace un andlisis de los
referentes para ver la perspectiva de investigaciones similares
utilizando la metodologia de Sintaxis Espacial a escala urbana,
la cual permitird entender el manejo de las variables que esta
metodologia presenta y como son aplicadas en casos reales.

Para el anlisis de cada caso se toma en cuenta ciertos criterios
de seleccién: investigaciones similares donde se aplique la
metodologia de sintaxis espacial y se estudie un espacio urbano
relacionado con el uso del espacio como ocioy diversion; también,
se tomd en cuenta usos del espacio que presente caracteristica
espaciales sobresalientes para que una “zona rosa” funcione de
manera adecuada.

Para el anélisis de los referentes en cuanto investigaciones similares
se realiza un estudio documental observando: introduccion,
objetivos, metodologia y resultados. Y en el andlisis del referente
de la Zona T se estudia mediante (Caicedo, 2011).

Referente Metodologia

Andlisis documental:
Introduccidn, objetivos,
metodologia y resultados

Analisis de sintaxis espacial
de la estructura de Santa FeJ

Instrumento de analisis para
evaluar intervenciones en
sectores urbanos en
procesos de consolidacion
(Caicedo, V. 2011).

Zona T, Bogota

Figura 9. Metodologia de anélisis de referentes
Nota. Adaptado por el autor 2022
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2.3.1 Andlisis de sintaxis espacial de la es-
tructura de Santa Fe

Se presenta aqui el método de la sintaxis espacial como
herramienta para el anélisis del espacio urbano. Luego de sefialar
los conceptos clave de la teoria, se expone su aplicacién en el
estudio de la reticula urbana de la ciudad de Santa Fe.

Metodologia

El anélisis de la totalidad de la estructura de la ciudad de Santa
Fe se realiza sobre planos digitales corregidos en formato DWG.
Para llevar a cabo el andlisis sintactico se utilizan los programas
Quantum GIS 2.12 y Depthmap X 0.50, ambos de cédigo abierto,
que permiten generar los mapas de espacios convexos y axiales
para luego calcular las diversas variables y representarlas en el
plano.

Resultados

Anélisis de Conectividad: los resultados destacan a las siguientes
calles por su gran conectividad: en sentido Norte-Sur, Av. Lopez
y Planes, San Jerénimo, Las Heras, Vélez Sarsfield y Laprida; y en
sentido Este-Oeste, Casanello, Lavaisse y La Rioja.

Anélisis de integracion: Los resultados generados a partir del
anélisis de integracion definen como espacios de mayor nivel de
integracién al Casco Histérico de la ciudad, los barrios Centro y
Candioti (norte y sur), y las principales Avenidas. Tal resultado
presenta compatibilidad con los valores obtenidos a partir del
anélisis de campo, ya que esa érea coincide con la presencia de
mayor densidad edificial y diversidad de actividades. En este
sentido, se entiende que en una primera instancia, la aplicacion
del método en el anélisis de la trama urbana de Santa Fe, presenta
una mayor correspondencia con los datos obtenidos en campo
mediante la variable integracién frente a la variable conectividad
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Figura 10. Anélisis de Conectividad de Santa Fe
Nota. En la figura se representa el andlisis de Conectividad de Sintaxis Espacial.

Adaptado por el autor 2022
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Figura 11. Analisis de Integracién de Santa Fe - 1.2’E J ?d b i d iS . -
Nota. En la figura se representa el andlisis de Conectividad de Sintaxis Espacial. igura 12. Estructura de la cludadi de santa Fe
Adaptado por el autor 2022 Nota. Adaptado por el autor 2022
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2.3.2 Zona T, Bogota

Aplicando la Metodologia de Instrumento de Anélisis para evaluar
Intervenciones en Sectores Urbanos en Proceso de Consolidacion,
para establecer la relacion dimensiones/componentes, resulta
necesario que los componentes sean caracterizados en funcién de
la dimensién que se desea analizar. Para el caso de la dimensién
fisico-espacial se propuso la siguiente caracterizaciéon que se
muestra en la figura 9.

Usuario

1. Reconoce las expectativas de la comunidad y las aplica en el
disefio de la propuesta.

En este caso, en la Zona T, funciona correctamente este
sector declarado como “zona rosa” lo que se ve reflejado como
las expectativas de la comunidad que hace un uso del espacio
de manera adecuada sin generar conflictos como se presenciaba
antes de la intervencion del sitio.

2. Reconoce a la comunidad y propone su permanencia.

Se le da al usuario un espacio catalogado como privado
por el retiro frontal donde puede ser utilizado y donde se genera
espacios de comercio donde se mejora la accesibilidady el omato
de esta zona.

3. Reconoce las dindmicas socioeconémicas y culturales a la
poblacién involucrada y las incorpora en el proyecto.

Mediante la peatonalizacion de las calles genera un
espacio donde se mejoran los flujos de movimiento, mejorando
las actividades socioecondmicas como también culturales.

4. Reconoce las necesidades urbanas de la comunidad.

Se genera un espacio publico dedicado hacia el usuario
creando espacios de estancia y refugio donde se desarrollan las
actividades de ocio y diversion de manera ideal.

Ciudad

1. Mejora la accesibilidad y la integracién del sector, especifico
con la ciudad

Se genera un nodo principal dentro de este sector lo
cual mejora la accesibilidad e integra al proyecto con la ciudad.
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2. Mejora la integracion al interior del sector.

Presenta un alto nivel de integracion, ya que esta
conectado directamente con el casco céntrico de la ciudad de
Bogota.

3. Explora la insercién de urbanidad

Se genera tréfico alto puesto que se peatonizan las vias
en horarios nocturnos para mejorar el desarrollo de actividades de
ocioy diversién.
Tecnologia

1. Explora el uso de materiales y/o manejo de recursos
Se utiliza los materiales dispuestos en el medio
generando una cromética célida que da simbolismo al sitio.

2. Explora propuestas estructurales y aspectos del disefio
arquitecténico.
En este caso es una intervencién urbana.

3. Desarrolla una propuesta de vivienda y/o equipamiento
progresivo y/o flexible.

Laintervencién genera que el sector sea sefialado como
centro de actividades relacionadas con el ocio y diversién.

—[ Componente usuario ]7

eAgrupa los aspectos relacionados con el reconocimiento y
la participacion de la comunidad dentro del proceso de
elaboracion de los proyectos propuestos.

—[ Componente ciudad

eAgrupa los aportes de los proyectos relacionados con la
ciudad, teniendo en cuenta su implantacion, la generacion
de nuevo espacio publico y nuevos equipamientos. Son
intervenciones que pueden mejorar la conexion de los
sectores con el resto de la ciudad y pueden fortalecer

relaciones en los mismos.

—[ Componente tecnologia ]7
eAgrupa aspectos relacionados con la progresividad y
flexibilidad en la vivienda y los equipamientos, la
exploracion en el uso de materiales, propuestas
estructurales, de disefio arquitecténico, de desarrollo de

disefios sostenibles y gestién de recursos humanos y
ambientales.

|

Figura 13. Componente de estudio de la Metodologia de Intervenciones urbanas
Nota. Adaptado por el autor 2022
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Figura 14. Usos de suelo Zona T, Bogota
Nota. Adaptado por el autor 2022

Figura 15. Intervencion del retiro frontal Zona T, Bogota 7
Nota. Google Earth. Adaptado por el autor 2022
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Figura 16. Intervencion del espacio publico Zona T, Bogota Figura 17. Emplazamiento Zona T, Bogota
Nota. Wikimedia. Adaptado por el autor 2022 Nota. Google Earth. Adaptado por el autor 2022
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Zona T, Bogota

Restaurantes

Bares

e Senvicios
o
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@ toviioves
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Comparacién: Antes y después de intervencion urbana Zona T.

AUTOR ELEM. PROGRAMA ALTURA
Distrito Capital de Equipamiento 2 pisos
Bogota Espacio publico

INTERVENCION
URBANA

APLICACION'Y CALI

1. Reconoce las espectativas de la comunidad y
las aplica en el disefio de la propuesta

2. Reconoce a la comunidad y propone su
permanencia

]
=
<
23 3. Reconoce las dindmicas socioecondmicas y
> culturales a la poblacion involucrada y las
incorpora en el proyecto
4. Reconoce las necesidades urbanas de la
comunidad
1. Mejora la accesiblidad y la integracion del
sector especifico con la ciudad
2. Mejora la integracion al interior del sector
[a}
<
s}
=} .
o] 3. Explora la insercion de urbanidad
4. Explora la aplicacion de instrumentos de
planeacion vigentes
1. Explora el uso de materiales y/o manejo de
recursos
2. Explora propuestas estructurales y aspectos
< plora prop Y asp:
© del disefio arquitecténico
e}
2
e 3. Desarrolla una propuesta de vivienda y/o
s equipamiento progresivo y/o flexible
=

4. Explora el desarrollo de disefios sostenibles y
gestion social de los recursos (humanos y
ambientales)

Figura 18. Aplicacion de Metodologia de Instrumento de Andlisis para evaluar
Intervenciones en Sectores Urbanos en Proceso de Consolidaciéon en la Zona T,

Bogoté
Nota. Zona T, Bogota. Adaptado por el autor 2022
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Segun la Ordenanza Metropolitana de Quito No. 0447,

(2013):

"porque estas zonas nombradas de ocio vy
diversién generan concentraciones publicas,
también se generan entre medianos y altos
impactos urbanos por la alta demanda de é&reas
para estacionamientos, accesibilidad y provisién
de transporte, de instalaciones y servicios
espaciales. Estos establecimientos no tendrén
habitaciones ni servicios de hospedaje”

Segun laReforma de Ordenanza 09, 2013 realizada en 2021
de Loja declara: “Del expendio y consumo de bebidas
alcoholicas y el funcionamiento de establecimientos
nocturnos del cantén Loja”:

Art. (6).- Horario permitido para el expendio
de bebidas alcohdlicas.- El horario de
funcionamiento y cierre de los establecimientos
autorizados para el expendio de bebidas
alcohdlicas, seré:

CATEGORIZACION De Lunes a
HASTA
Licorerias 22H00
Supermercados 22H00
Micro-mercados 22H00
Bodegas y tiendas 22H00
Comisariatos 22H00

Tabla 1. Horario de expendio de bebidas alcohdlicas
Nota. Ordenanza 09, 2013 reforma 2021. Adaptado por el autor 2022

Art. (7).- Horario permitido para el consumo
de bebidas alcohdlicas.- El horario de
funcionamiento y cierre de los establecimientos
autorizados para el consumo de bebidas
alcohdlicas, seré:

Marco Tedrico

DESDE HASTA | DESDE HASTA
| Discotecas 5H00 00HO0 5H00 | 02H00 del siguiente dia
| Bares 5H00 00H00 5H00 | 02H00 del siguiente dia
Salas de Banquetes | 15H00 00HO00 5H00 | 02HOO del siguiente dia
y Recepciones

CATEGORIZACION

De Lunes a Jueves | Viernes y Sabado
DESDE | HASTA | DESDE |

Clubs nocturnos

HASTA
15H00  [00HO0 [ 15H00 [ 02HOO del siguiente dia

Tabla 2. Categorizacion para expendio de bebidas alcohdlicas
Nota. Ordenanza 09, 2013 reformada 2021. Adaptado por el autor 2022

Art. (8).- Permiso anual de funcionamiento.-
Todoslos establecimientos en donde se expenda
bebidas alcohdlicas, para ejercer su actividad
obtendran el permiso anual de funcionamiento,
otorgado por el GAD Municipal de Loja, a través
de la Jefatura Municipal de Higiene

Licencia Unica Anual de Funcionamiento.-
La Licencia Unica Anual de Funcionamiento,
para los establecimientos autorizados para el
consumo de bebidas alcohdlicas, se concederd
a través de la Unidad Municipal de Turismo,
previa verificacion de que el establecimiento
se encuentre registrado como turistico en el
Ministerio del Ramo.

Art.  (11).- Restriccién.- Las autoridades
competentes no otorgardn permisos para
la implementacion y/o funcionamiento de
los establecimientos determinados en esta
ordenanza, que estén dentro de un radio de
doscientos metros, medidos desde la puerta
de acceso principal del establecimiento hacia
la puerta principal de los centros de atencidon
médica (hospitales, clinicas), centros de reposo,
albergues, iglesias, centros de formacion vy
educacion en todos sus niveles; exceptuandose
a los supermercados; micro mercados;
comisariatos y bodegas.

Anthonny F. Sénchez Estrada
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Aplicacién de la Metodologia de Sintaxis Espacial para determinar sectores donde pueda funcionar una zona rosa

Pregunta de Investigacion

:Qué lineamientos y normas de regulacién y control definidas con base en la configuracién espacial y
comportamiento social en un sector, se necesitan para que funcione como “zona rosa”?

UIDE - CIPARQ



Marco Tedrico

Hipotesis

Los lineamientos que se necesitan para que funcione una “zona rosa” deben de contener una norma
regulacion y control, junto con una norma tecnica de establecimientos que presenten actividades de
ocioy diversion. Ademas de generar conciencia del uso del espacio publico. Finalmente esta normativa
debe de ir acompanada de un modelo de gestién por parte de las autoridades municipales.

Anthonny F. Sénchez Estrada
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Aplicacién de la Metodologia de Sintaxis Espacial para determinar sectores donde pueda funcionar una zona rosa

Metodologia

Fase 1

Metodologia

OE?1: Realizar un estudio bibliogréfico de zona rosa

Metodologia de revision de literatura para la gestion cientifica y

Ocio y diversion

Sector “La
Pileta”

o espacio de ocio y diversion para analizar la de la informacién, a través de su estructuracion y sistematizacion. Variables o .
configuracién espacial y el comportamiento social Gémez E., Navas D., Aponte G., & Betancourt L., (2014) Sintaxis Espacial
dentro de estos sectores.
Analisis de
Referentes
Marco Legal
m : Redatam, IN
Herramientas 010
Escala de Ciudad
. etodologia de analisis de atributos eco Escala de
Ar;?tl:f;ii‘:; a estéticos del paisaje urbano. Variables Fragmento Herramientas
Bricefio, M. (2018) i
Predial Loja
Escal: 4
scala Urbana 2019
Traza
Usos de
. Metodologia para el analisis de la forma Andlisis de la suelo
m urbana. forma fisica Vialidad 2019
o A. Guzman, A. Garfiasy A. Padilla (2018) lluminacién
urbana
Anélisis de la evantamiento
Variables estructura Actividades de campo
Fase 2 espacial
OE2: Aplicar la Metodologia de Sintaxis Espacial en Andlisis de
el sector “La Pileta” para conocer la configuracion las Accesibilidad
espacial y el comportamiento social que permitan cualidades y legibilidad
obtener los patrones o caracteristicas que presenta urbanas
este sector para determinar su funcionamiento
como la “zona rosa” de Loja
p——— o Conectividad Software
Andlisis de o e Sintaxis Espacial. Variables Integracion  Herramientas | DepthMapX
Sintaxis Espacial Hillier, B. y Hanson, J. (1984) 8.0
Elegibilidad
Variables
Seguridad Paisaje
M Caminabilidad Trafico
Percepcion del Accesibilidad Lugares de
Ruido permanencia
Variables
Actividad
. Levantamiento
. Lugar Herramientas de campo
Variables
Posicion
Patrones de :g"::::s zee Software
comportamie N N Herramientas DepthMapX
N Sintaxis
nto colectivo y 8.0
Espacial
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Densidad de
viviendas

Densidad de
actividades

Variables

Aplicacién de
Sintaxis
Espacial

Herramientas

Comercios y Herramientas
servicios

Conectividad

Integracién Herramientas

Elegibilidad

Clasificacion de
usos de suelo,
Proyecto
MODEM de la
Universidad de
Cuenca.

Marco Tedrico

Software
DepthMapX 8.0

atam,

Escala de Ciudad

Andlisis de la s Eiglo s qna 118 €& BANEUILOS E0 i Escala de Predial Loja,
Situacion estéticos del paisaje urbano. Variables Fragmento Herramientas 2019 '
Bricefio, M. (2018) g
Fase 3
Escala Urbana
OES3: Identificar un sector de la ciudad que presente
caracteristicas similares a “La Pileta” en cuanto a Traza
configuracién espacial y comportamiento social, Usos de
para determinar si las dindmicas urbanas existentes ” P . ———
N . § . Metodologia para el analisis de la forma Anélisis de la suelo
E)Ze;r:aw(ra;sac”iesarrollar actividades propias de una m et nélis de v o
o A. Guzman, A. Garfias y A. Padilla (2018) lluminacién
Variables urbana
Andlisis de la evantamiento
estructura Actividades de campo
espacial
Andlisis de
las Accesibilidad
cualidades vy legibilidad
urbanas
Analisis de Mﬁm«?olo:na ¢:‘e Snntaxjs Elsspsal;:lal. Integracion
Sintaxis Espacial lller, B. y Hanson, J. (1984) i Software
. Herramientas DepthMapX
Variables 8.0
Conectividad
Seguridad Paisaje
Caminabilidad Tréfico
Analisis de 1a Accesibilidad
Percepcion del i Lugares de
Ruido permanencia
Variables
Actividad
. Levantamiento
intensidad y uso Variables
delesp Posicion
Patrones de AAgn::ts; t:‘: Software
comportamie S Herramientas DepthMapX
N Sintaxis
nto colectivo N 8.0
Espacial

Fase 4

OE4: Proponer lineamientos que se pueda aplicar
en la planificacion, regulacion y control de los sitios
donde funcione una “zona rosa”

Discusion de
resultados

Guia para Escribir los Resultados y la Discusion de una
Investigacion
Tyasning Kroemer (s.f.)

Propuesta de
Lineamientos
para “zona rosa”

Herramientas

Ordenanza Municipal de las actividades y
de los establecimientos de concurrencia
publica de Barcelona

Ordenanza General del Medio Ambiente
Urbano

Anthonny F. Sénchez Estrada
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Aplicacion de la Metodologia de Sintaxis Espacial para determinar sectores donde pueda funcionar una zona rosa

4.1 Datos Generales de Loja

Clima

Como se puede ver en la Figura 18y 19, en el cantén Loja tiene
un tipo de clima Ecuatorial Mesotérmico Semi — HUmedo, se
encuentra a una altura de 2.100 m.s.n.m. Los factores que dan
origen al clima del cantén son los mismos factores que afectan a la
regién andina, especialmente la latitud y el relieve.

En la Figura 20 las temperaturas méaxima, en la ciudad
de Loja se encuentran en los 25 grados Celsius, y como
temperatura medias minimas los 10 grados Celsius
catalogando el clima de la ciudad como un clima templado.

Ademas, los meses donde existen mayor porcentaje de
precipitacién es de febrero hasta Julio de cada afo.

Nw NE
2000

wsw

ssw ssE

0 ®>1 @>5 ©>12 @>19 @>28 @ >38 >50 @ >61 km/h

Figura 19. Rosa de los vientos de Loja

Nota. Vientos de la ciudad de Loja. El diagrama de vientos Loja muestra los dias
por mes, durante los cuales el viento alcanza una cierta velocidad.. Adaptado de
Meteoblue (fotografia), 2021 (https://www.meteoblue.com/es/tiempo/historyclimate/
climatemodelled/loja_ecuador_3654667)
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Figura 20. Cantidad de precipitacion

Nota. Cantidad de precipitacién de la ciudad de Loja. El diagrama de precipitacion
para Loja muestra cuantos dias al mes, se alcanzan ciertas cantidades de precipitacion.
Adaptado de Meteoblue (fotografia), 2021 (https://www.meteoblue.com/es/tiempo/
historyclimate/climatemodelled/loja_ecuador_3654667)
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Figura 21. Temperaturas medias y precipitaciones de Loja

— Méxima diaria media  — - Dias calurosos — Minima diaria media

— Velocidad del viento

Nota. Temperaturas medias y de precipitacién de la ciudad de Loja. Adaptado de
Meteoblue (fotografia), 2021 (https://mww.meteoblue.com/es/tiempo/historyclimate/
climatemodelled/loja_ecuador_3654667)
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Figura 22. Temperaturas méximas de Loja.

Nota. Temperaturas méximas de la ciudad de Loja. El diagrama de la temperatura
méxima en Loja muestra cuéntos dias al mes llegan a ciertas temperaturas.
Adaptado de Meteoblue (fotografia), 2021 (https:/Ammww.meteoblue.com/es/tiempo/
historyclimate/climatemodelled/loja_ecuador_3654667).



Evoluciéon Histérica del sector “La Pileta”

En 1960, se encarga al arquitecto uruguayo Gilberto Gatto
Sobral el primer Plan de Ordenamiento para Loja. Los
procesos de migracion que se desarrollan entre lazona rural y
urbana de la ciudad de Loja, se relacionan directamente con
el crecimiento demogréfico acelerado al que se enfrentan
las ciudades a nivel mundial, reflejando nuevas dindmicas y
problemas sociales gracias a este fendmeno social (Bravo,
1999). Lo que genera un problema social en las ciudades
ante la falta de vivienda para los nuevos ciudadanos, lo que,
de acuerdo al plan de Gatto Sobral, se solucionaria con la
produccion de urbanizaciones y lotizaciones dentro de los
nuevos limites urbanos, limites que se encuentran entre los
ejidales y fincas de la fundacién Alvarez y otros propietarios.
Esta ampliacion urbanistica fue financiada a través del BEV y
algunas otras instituciones e iniciativas privadas.

Es asi como durante este crecimiento y ampliacion de
los limites urbanos surgié la Ciudadela Zamora, dicha
urbanizacién se concentraba en la idea de viviendas con
huertos por la visién de una ciudad de jardin; ademas,
esta urbanizacién se encuentra delimitada por dos centros
educativos embleméaticos para la ciudad de Loja, como el
Colegio Técnico Daniel Alvarez Burneo (hermanos Maristas)
y el Colegio La Salle (Orden Jesuita), de la misma manera
dentro de esta urbanizacién se construyo el Colegio Beatriz
Cueva de Ayora. Gracias al auge petrolero del pais en las
décadas de 1970 y 1980 la ciudad de Loja se desarrollé
a nivel urbanistico, debido al aumento del presupuesto
del estado se construyeron nuevas infraestructuras y
equipamientos para la ciudad. Este desarrollo también
llegd hasta el &mbito social, permitiendo que se mejoren
las condiciones sociales de varias familias lojanas, lo cual
quedod reflejado en las construcciones de la época, las
cuales han sido investigadas y descritas por Bravo (1999)
citado en Delgado (2009).

Debido al desarrollo de la economia local y la intervencion
urbanistica en el eje de la calle 24 de mayo del ano 2000, fue
modificada a nivel paisajistico con la colocacién de arboles
y mobiliario urbano que mejoraron considerablemente
el aspecto de la ciudad. Esto generé que en esta zona
se desarrollen una serie de emprendimientos dentro

Anélisis de “La Pileta”

de la ciudadela Zamora, que en un inicio era netamente
residencial. Esta zona residencial y el tramo de la
prolongacién de la calle 24 de mayo sufrié un fenémeno de
transformacién urbanistico, para convertirse en un sector
de bulevar (Delgado, 2009).

Una vez conformado este nuevo barrio, que tiene por
nombre Ciudadela Zamora, se propuso la construccién
de una plazoleta, con una pileta en el centro de la misma;
lugar que, durante la década de 1980, se consideraba
como un sitio en donde acudian los ciudadanos a “jugar
carnaval” (tradicién ecuatoriana y de algunos paises
latinoamericanos por motivo de festividades previas a
cuaresma en donde se realizan juegos con agua). En un
inicio, este tipo de actividades recreativas y culturales, se
desarrollaban en fechas cercanas a carnaval, pero conforme
transcurrié el tiempo, estas actividades se hicieron més
frecuentes, lo que llevd a tomar la decision al alcalde de
ese entonces, Dr. Eduardo Mora, de suspender el servicio
de este atractivo; sin embargo, queda en la memoria de los
ciudadanos el apelativo que se le otorgd a este sector “La
Pileta”. Ademas, en esta misma plazoleta se ubicé el busto
en honor al maestro Segundo Cueva Celi, distinguido
musico y compositor lojano (Delgado, 2009).

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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Aplicacion de la Metodologia de Sintaxis Espacial para determinar sectores donde pueda funcionar una zona rosa

4.2 Anélisis de la poblacion del sector “La
Pileta”

Figura 23. Plano sectores censales del INEC de Loja
Nota. INEC. Adaptado por el autor 2022
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Figura 24. Area de estudio de la Poblacién sector “La Pileta”

Nota. INEC. Adaptado por el autor 2022
LEYENDA
Sitio de Estudio
Zona 23 (57-S8)
Zona 24 (S1-S2-S4)

Zona 25 (S4-S5-S6)



De 100 afios y mas
De 95 a 99 afios

De 90 a 94 afios
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De 60 a 64 afios

De 55 a 59 afios
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De 45 a 4%anos

De 40 a 44 afios

De 35 a 39 afios
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De 1 a4 afnos
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Figura 25. Pirdmide Poblacional del sector “La Pileta”
Nota. INEC. Adaptado por el autor 2022
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Tc = Territorio total
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Pc=3972hab
Tc =368 308,39 M2 = 36,83 ha

_3972hab
36,83 ha

DB = 107 hab / ha Sector “La Pileta”

Anélisis de “La Pileta”

Delimitacion del sector de Estudio

Se delimita el sector “La Pileta” y se toma la ubicacion de los
comercios donde se presentan actividades relacionadas con el ocio
y diversion en la Ciudadela Zamora y sus alrededores. Con base en
estas caracteristicas se selecciona laZona 23 con los sectores censales
S7 'y S8, Zona 24 sectores censales S1, S2, $4, y Zona 25 sectores
censales $4, S5, Sé.

En laZona 23 los sectores censales S7 y S8 se encuentra una piramide
poblacional estable, es decir en cuanto a la natalidad y mortalidad se
mantienen constantes, en cuanto a hombres y mujeres de 45 a 49
anos existe un aumento de poblacion.

EnlaZona 24 sectores S1, S2, S4 existe algunos picos en un porcentaje
mayor de mujeres de 45 a 49 afos.

En la Zona 25 en los sectores $4, S5, S6 se representa un porcentaje
alto de personas jévenes de las edades de 15a 19y de 20 a 24 afos,
donde se demuestra que existe un alto porcentaje de personas
jovenes.

A nivel del sector estudiado, delimitado por los predios donde
existen comercios donde se realizan actividades de ocio y diversion
como restaurantes, bares, licoreras, discotecas, etc., se representa una
pirémide poblacional con un incremento en las edades de 10 a 29
afos, que demuestra que en este sitio existe el mayor porcentaje de
la poblacion joven.

Densidad poblacional del sector de estudio

La densidad poblacional en este sector, de acuerdo a los datos del censo
del 2010, existe una media en incemento de la densidad pobladional
debido ala construcdidn de edificios de departamentos y al incremento de
la poblacidn que se ha desanollado enla dudad.

Se redliza una comparaddn con la densidad poblacional del centro
histdrico 185 hato/ha obotenida de los datos del INEC (2010)y la actual zona
rosa que contiene una densidad de 107 halbo/ha esto se debe al altonivel de
senvidos de alimentacion, turismo y recreacidn que existe en el sector han
ido desplazando al sector residendial.

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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Anélisis de “La Pileta”

Pileta”

2 » '~
5 BB =
2 )

Leyenda

Perimetro parroquia El Sagrario
Sector de estudio “La Pileta” |

YA

Figura 28. Identificacion del sector de Estudio

Nota. Se presenta la limitacion de la parroquia el Sagrario y el sitio de anélisis.
Adaptado por el autor 2022

Leyenda

Perimetro urbano de Loja
Perimetro de parroquias urbanas de Loja

Parroquia el Sagrario I

§ 7o B T
Figura 27. Mapa Predial de Loja Figura 29. Plazoleta La Pileta de Loja
Nota. Adaptado por el autor Nota. Adaptada por el autor

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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Aplicacion de la Metodologia de Sintaxis Espacial para determinar sectores donde pueda funcionar una zona rosa

Jerarquia Vial

El sector “La Pileta” pertenece a la parroquia el Sagrario,
caracterizado por consolidarse como una centralidad
sectorial, por la alta densidad de actividades de comercios
y servicios, principalmente relacionados con el ocio y
diversion, que genera una atraccién a este espacio y que
exista aglomeraciéon de personas realizando actividades de
ocio propias de una zona rosa.

"La Pileta” se conecta directamente con el centro historico
mediante la via denominada como colectora 24 de Mayo
(Jaramillo, 2016) que permite una accesibilidad peatonal
y por la ciclovia a vehiculos no motorizados, hacia norte
y sur la accesibilidad es por la via arterial Av. Orillas del
Zamora, Av. Emiliano Ortega y Santiago de las Montafas
que permiten una circulacién en ambos sentidos, por lo
que el sector presenta un alto flujo vehicular.

Figura 30. Calle colectora Prol. 24 de Mayo
Nota. Adaptado por el autor
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LEYENDA

Perimetro Urbano Parroquia El Sagrario

Sector de anélisis

Vias Arteriales

Vias Colectoras

Vias Locales

Rio

Hitos
1. Puerta de la Ciudad, 2. Parque Simon Bolivar, 3.
Plaza San Francisco, 4. Plaza Central, 5. Plaza Santo
Domingo, 6. Plaza San Sebastian, 7. Mirador “El
Churo”

Transporte Urbano

¢

00

Ciclovia

Figura 31. Calle colectora Prol. 24 de Mayo
Nota. Adaptado por el autor
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100

Figura 32. Escala de fragmento que muestra la Jerarquia Vial de Loja

Nota. Adaptado por el autor

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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Accesibilidad Vial

“La Pileta” presenta una accesibilidad alta con la ciudad,
tiene un facil acceso vehicular, peatonal y de transporte
publico. El acceso a “La Pileta” desde el sur se realiza por
la Av. Orillas del Zamora, peatonalmente y en vehiculos no
motorizados, presenta una accesibilidad desde el centro
histérico por la ciclovia que conecta la calle 24 de Mayo
y hace su recorrido por el sitio por la prol 24 de Mayo y
Segundo Cueva Celi Santiago de las Montafias y Segundo
Cueva Celi. Desde el norte la accesibilidad a “La Pileta” se
da por las calles Zoilo Rodriguez y Segundo Cueva Celi.

Este sector cuenta con 3 lineas de transporte publico del
SITU que son: Linea 1 (Pitas - El Rosal), Linea 5 (Colinas
Lojanas - Zamora Huayco), Linea 10 (Sauces Norte - Julio
Ordofiez) y cuenta con una ciclovia que permite acceder
en transporte no motorizado que permite que el sector sea
muy accesible.

UIDE - CIPARQ

LEYENDA

Perimetro Urbano Parroquia El Sagrario

Sector de anlisis

Vias Arteriales

Vias Colectoras

Vias Locales

Rio

Hitos
1. Puerta de la Ciudad, 2. Parque Simon Bolivar, 3.
Plaza San Francisco, 4. Plaza Central, 5. Plaza Santo
Domingo, 6. Plaza San Sebastian, 7. Mirador “El
Churo”

Transporte Urbano

Ciclovia

Accesiblidad al sitio desde el centro histérico

Accesibilidad desde el sur de la ciudad

Accesibilidad desde el norte de la ciudad
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Vial de Loja

Figura 33. Escala de fragmento que muestra la Accesibilidad

Nota. Adaptado por el autor

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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Equipamientos

“La Pileta” se encuentra consolidado y en un radio
de 1 000m2 cuenta con equipamientos de gestion y
administrativos que complementan las actividades
presentes en este sector.

Los equipamientos de gestion y administrativos que
destacan es el GAD de Loja y Gobernacién de la Provincia.
También se tiene equipamientos de culto, educacion que
complementa el desarrollo de actividades en “La Pileta”.
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LEYENDA

Perimetro Urbano Parroquia El Sagrario

Sector de anélisis

Vias Arteriales

Vias Colectoras

Vias Locales

Rio

Hitos
1. Puerta de la Ciudad, 2. Parque Simon Bolivar, 3.
Plaza San Francisco, 4. Plaza Central, 5. Plaza Santo
Domingo, 6. Plaza San Sebastian, 7. Mirador "“El
Churo”

Transporte Urbano

Ciclovia

Equipamiento de Culto
Equipamiento Educativo
Equipamiento Recreativo
Equipamiento de Salud
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Figura 34. Escala de fragmento que muestra los equipamientos de Loja
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Nota. Adaptado por el autor
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Aplicacién de la Metodologia de Sintaxis Espacial para determinar sectores donde pueda funcionar una zona rosa

Figura 35. Escala urbana que muestra la accesibilidad del sector “La Pileta” de Loja

Nota. Adaptado por el autor
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Accesibilidad

El sector “La Pileta” en escala urbana con un radio de 200
m tiene una accesibilidad alta, por lo tanto, se presenta
un alto flujo de peatones por la proximidad al centro
histérico, se accede principalmente al sector por la prol. 24
de Mayo, esta via también permite el acceso a vehiculos no
motorizados por la ciclovia.



Edificacion + Espacio Libre

El sitio de anédlisis “La Pileta” se encuentra consolidado,
dado que, tiene un 86% de espacio construido, los terrenos
baldios son un 14% del sector de estudio.

Anélisis de “La Pileta”

] L ]
400 500 mts.

Figura 36. Escala urbana que muestra la edificacion y espacio libre del sector “La Pileta”

de Loja
Nota. Adaptado por el autor
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400 500 mts. d)

Figura 37. Escala urbana que muestra las actividades y usos del sector “La Pileta” de Loja

Nota. Adaptado por el autor

LEYENDA

Parada de bus urbano
Ciclovia

Accesos peatonales sendas
Centro Histérico

Sector Residencial

Espacio Libre

Equipamiento ocio y diversion (bar, discoteca,
licorera, restaurant)

Sitio Analizado
Accesiblidad al sitio desde el centro histérico
Accesibilidad desde el sur de la ciudad

Accesibilidad desde el norte de la ciudad
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Actividad y Usos

En “La Pileta” se desarrollan diferentes actividades donde
se basa en la clasificacion de usos del Proyecto MODEN.
Este lugar presenta servicios de alimentacion, servicios
profesionales, servicios de turismo y recreacién, como de
comercios de abastecimiento a la vivienda principalmente,
esto genera una alta densidad de actividades haciendo
que el sitio presente un alto dinamismo econdmico.
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4.4 Anélisis Espacial

Metodologia para el anélisis de la forma

urbana

Con la Metodologia para el anélisis de la forma urbana de
A. Guzmén, A. Garfias y A. Padilla (2018), que se utiliza tres
componentes basicos: la estructura espacial, las cualidades
urbanas y la forma fisica, se analiza el sector "La Pileta”
a través de la aplicacion de técnicas de investigacion
cualitativa, se determina cémo la configuracion formal va en
conjuncion con la consolidacién de las estructuras sociales
y econdmicas y politicas asociadas a las caracteristicas
fisicas territoriales del sitio.

UIDE - CIPARQ

Metodologia de Anélisis de la Forma Urbana
(A. Guzman, A. Garfias y A. Padilla (2018)
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Figura 38. Metodologia de Anélisis de la forma urbana
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4.4.1 Anélisis de la Forma Fisica

Traza

En el sector de estudio “La Pileta”, se encuentra un trazado
de tipo manzana con borde (Jaramillo, J, 2019, p. 40)
generalmente su morfologia de manzanas tiende a recaer
sobre factores naturales, como en este caso su topografia,
para el aprovechamiento del suelo, sus calles se conectan
facilmente con avenidas o vias secundarias y su uso de
suelo es mixto.

Con base en la investigacién de Jaramillo (2019), el sector
“La Pileta” delimita con el casco céntrico de la ciudad,
la cual presenta un trazado de manzanas rectangulares
tipo damero; este tipo de traza posee caracteristicas que
contiene una alta conectividad, los tamafnos de manzanas
son méas grandes que los del tejido de damero urbano y
principales calles tienen 9 a 12 metros de ancho.
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Uso de Suelo

Para el estudio de suelo del sector “La Pileta” se utiliza
la tabla de clasificacién de usos de suelo propuesta por
el MODEN, Llactalab-Universidad de Cuenca (Hermida.
A, Orellana D., Cabrera N., Osorio. P, Calle C., 2015,
p. 161), donde se demuestra una diversidad de usos,
principalmente a lo largo de la calle 24 de Mayo y su
prolongacién, debido a la alta jerarquia vial que manejan
estas calles, donde este sector propicia la proximidad de
servicios y al casco céntrico de la ciudad.

Los usos de suelo que més se destacan en el sector
"La Pileta” es el de servicios de alimentacién, servicios
profesionalesy, de turismo y recreacion, demostrando en el
sector una elevada variedad de actividades, especialmente
de ocio y diversion.
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Vialidad

Se realiza el andlisis de la geometria de las vialidades,
dimensiones, estructura jerarquica e intensidad de flujos
(peatonal, vehiculos particulares y transporte publico).

El sector “La Pileta” tiene una conectividad y accesibilidad
alta con el casco céntrico y la ciudad en general, por lo que
se conecta directamente con las vias arteriales como la Av.
Orillas del Zamora y Av. Emiliano Ortega, donde tiene dos
recorridos de transporte urbano. También se conecta con el
centro histérico de Loja mediante la ciclovia implementada
por el proyecto “Regenerar” cuyo recorrido lo hace por la
24 de Mayo y por la calle Segundo Cueva Celi creando una
movilidad no motorizada por el sector. Jaramillo, W. (2016)
sefala que el sector “La Pileta” tanto en horas pico, en la
manana, tarde y noche, principalmente se tiene un nivel de
congestionamiento medio.

Una de las caracteristicas positivas de las calles 24 de Mayo
y Prol. 24 de Mayo es que existe una zona arbolada en sus
aceras, lo que mejora la imagen urbana de la ciudad.

Figura 42. Seccién vial del sector “La Pileta”
Nota. Adaptado por el autor

UIDE - CIPARQ

LEYENDA

Perimetro Urbano Parroquia El Sagrario
Limite parroquial

Sector de analisis

Vias Arteriales

Vias Colectoras

Vias Locales

Sitio Analizado

Rio

Hitos

Trasnporte Urbano

Ciclovia

Trazado cuadras rectangulares tipo
damero

Trazado manzana con borde




Anélisis de “La Pileta”

LT TT 1T

= BITTTT

= Hisii e

Figura 43. Anélisis de la vialidad del sector “La Pileta”

Nota. Adaptado por el autor 0 0 & 0 —@-

Anthonny F. Sanchez Estrada.

S9d



P. 66

Aplicacién de la Metodologia de Sintaxis Espacial para determinar sectores donde pueda funcionar una zona rosa

lluminacidon Urbana

Con base a la Metodologia para el anélisis de la forma
urbana de A. Guzman, et al (2018), entre sus componentes
bésicos de la forma fisica se analiza la infraestructura de
iluminacion urbana del sector “La Pileta” con la finalidad
de verificar como esto influye dentro de las cualidades de
seguridad de un espacio publico.

LEYENDA

Limite parroquial
Sector de analisis

En relacién con el levantamiento de campo realizado por
las principales vias del sector “La Pileta” se analiza calle 24
de Mayo , Prol. 24 de Mayo, calle Zoilo Rodriguez y calle
Segundo Cueva Celi se encuentra algunos tramos donde
lailuminacién es bastante escasa, creando areas de minima
iluminacion donde se generan situaciones de inseguridad.

Vias Arteriales
Vias Colectoras
Vias Locales

Sitio Analizado

Comparando con los datos obtenidos de la Policia Rio

Nacional del periodo 2019-2021, las areas que carecen de Hitos

iluminacion son las mas susceptibles a que existan robo a

personas. Trasnporte Urbano

Ciclovia

Alumbrado Publico

Perimetro Urbano Parroquia El Sagrario

Areas de minima iluminacion

Robo a personas (Policia Nacional)

Tabla 3. Tabla de datos delincuencia del sector “La Pileta” dircuito el Sagrario-Loja

Nota. En la tabla se espedifica

el nimero de robos por mesy .,
por afio en el sector “La Pileta”.
En el periodo 2020-2021se nota
una reducddn en la cantidad  #
de indices por motvo de la &
pandemia  covid-19.  Policia
Nacional de Loja
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Actividades

Segun las teorias planteadas por Vernez (1995), y Gehl
(2006), se analiza las actividades que se realizan en el
sector “La Pileta” con la finalidad de conocer en que
sitios centralizan las actividades necesarias, opcionales y
exteriores, las actividades se realizan en torno a los usos
de suelo segun el MODEN (Hermida. A, et al, p. 161),
las actividades necesarias se presentan junto con los
predios con el empleo de comercio cotidiano, servicios
de alimentacion y de servicios de turismo y recreacion, las
actividades opcionales se presentan junto a la utilizacion
de suelo, de servicios personales y afines a la vivienda,
servicios profesionales, servicios industriales y financieros.
Entre las actividades exteriores se presentan en el espacio
publico como en las aceras y principalmente alrededor de
la Plazoleta la Pileta.

UIDE - CIPARQ
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Figura 45. Andlisis de la actividades del sector “La Pileta”
Nota. Adaptado por el autor
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4.4.2 Anélisis de las Cualidades Urbanas

Accesibilidad y legibilidad

Método: Se consideran los elementos compositivos de la
imagen urbana propuestos por Lynch (1999):

a) Sendas, son los conductos que sigue el observador

b) Bordes, son los elementos fronterizos que constituyen
referencias laterales, elementos que delimitan una region
de otra

c) Barrios, son las partes de la ciudad reconocibles por
caracteristicas comunes (fisicas o sociales)

d) Nodos, son los puntos estratégicos
e) Hitos, son puntos de referencia visuales.

Los elementos maés significativos son la calle 24 de Mayo,
Prol. 24 de Mayo y la Av. Orillas del Zamora que permiten
una accesibilidad peatonal mediante la conexion con el
sistema de transporte publico, entre sus nodos principales
dentro del sector “La Pileta” resalta El Banco de Machala
como se observa en la figura 46, Plazoleta “La Pileta” y
la interseccién de vias de Prol. 24 de Mayo y calle Zoilo
Rodriguez en donde son utilizados como puntos de
encuentro y de realizar actividades

UIDE - CIPARQ
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BARRKDS
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Z Zeo. Domingo
3. Juan de Salinas

4. 24 de Mayo
5. Crillas del Zamara,

BORDES

Naturales: flo Zamora

Naturales: Toapografia

Vialidad: Call= Zoilo Rodiguesz

I. Banco de Madhala -2
Flszoletsi iz Filets - 3. Union
de vias 24 de hayo y C. Zails
Fodrigues - 4. Plazs Criztobal
Cjjmda Drvila

-9

3 Ighesiz San Ersncizoo
4 Ighesiar La Catedral - Pargue
I Ighesia Zare Domingo

2. Igiecia San Sebamtion

7 Miradior El Churo

Tabla 4. Andlisis de Accesibilidad y Legibilidad de la ciudad de Loja

Nota. Imagen Urbana por Lynch 1999. Adaptado por el autor
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Patrones de comportamiento colectivo

Figura 49. Patrones de comportamiento S2, Cajero Banco de Loja

Figura 50. Patrones de comportamiento S2

Figura 47. Cartografia de patrones de comportamiento colectivo del sector “La Pileta”
Nota. Qgis 3.16. Adaptado por el autor 2022
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Figura 51. Patrones de comportamiento S2, Plazoleta la Pileta

Figura 52. Patrones de comportamiento S2, Plazoleta la Pileta

Figura 53. Patrones de comportamiento S2, Plazoleta la Pileta

Andlisis de “La Pileta”

A base de la Metodologia para el anélisis de la forma
urbana de A. Guzman, et al (2018) las cualidades urbanas
buscan identificar los distintos comportamientos que
realiza el habitante de la ciudad con base en las impresiones
sensoriales que experimenta; dicha experiencia, estara en
funcién de los distintos grados de confort ambiental como:
cambios de iluminacion (luz-sombra), temperatura(frio-
calor), sonido (ruido-silencio), olores y cualidades tactiles
(texturas) que permiten guiar y controlar diferentes
actividades de las personas en el espacio.

Como se puede observar en la figura 48 baséandose en
las caracteristicas espaciales que presenta las aceras en
el nodo Banco de Machala son utilizadas como espacios
de estancia porque es uno de los accesos por las vias
principales al sector tanto peatonal como en vehiculos
motorizados, asi como punto de encuentro en horarios de
la tarde y noche por los usuarios que se movilizan al sector
para efectuar actividades de ocio y diversion que el sector
presenta como: servicios de alimentacion y servicios de
turismo y recreacion principalmente.

Como se puede observar en la figura 52 y 53 en el nodo
central del Sector “La Pileta” se encuentra la Plazoleta, por
sus caracteristicas espaciales como su centralidad en el
sector este se vuelve el principal punto de encuentro de las
personas que acuden a este sector en horarios de la tarde
y noche a llevar a cabo actividades de ocio y diversiéon que
el sector presenta.

Las personas que acuden a este sector por los
equipamientos de servicios de alimentacion, turismo vy
recreacién al carecer de espacio publico donde ejecutar
actividades exteriores en el sector “La Pileta” utilizan
la calle, aceras donde pueden realizar actividades de
interaccion social.
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4.5 Anélisis de Sintaxis Espacial Conectividad

"La conectividad mide el niUmero de espacios que conectan
inmediatamente un espacio de origen” de acuerdo a Hillier,

Atributo Minimo Promedio Méximo B.y Hanson, J. (1984, p.103).
Conectividad 1 3.78 9
Integracion R800  2.14 62.31 216.83
Integracién global 216.80 892.08 1362.45
Choice R800 0 934.01 14982
Choice global 0 561250  2.05214e+07

Tabla 5. Atributos de anlisis de Conectividad en DepthmapX 80 de la ciudad de Loja
Nota. Software DepthMapX 8.0. Adaptado por el autor 2022
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Figura 54. Andlisis de Conectividad del sector “La Pileta”
Nota. Adaptado por el autor
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Figura 56. Andlisis de Conectividad del sector “La Pileta”Loja
Nota. Adaptado por el autor
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Seccién Nivel de Conectividad Leyenda
Calle 24 de Mayo 7
Prol. 24 de Mayo 5
Calle Segundo 4

Calle Zoilo 4 —_—

Tabla 6. Tabla de datos de Conectividad del sector “La Pileta”-Loja
Nota. Software DepthMapX 8.0. Adaptado por el autor 2022

Anélisis de “La Pileta”

Como podemos ver en la figura 56, la calle 24 de Mayo
tiene un nivel 7 de conectividad alta con el resto de la
ciudad, esto demuestra su jerarquia vial como via colectora
y se encuentra un conjunto de servicios como restaurantes,
cafeterias. En la Prol. 24 de Mayo se disminuye la
conectividad a nivel 5 donde se encuentra locales como
bares, discotecas, licoreras, restaurantes, boutiques, entre
otros, siendo la Plaza “La Pileta” como su hito central y
punto de encuentro. En la calle Segundo Cueva Celiy calle
Zoilo Rodriguez el nivel de conectividad se encuentra en el
nivel 4 en este caso aqui se encuentran locales comerciales
en menor porcentaje.

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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Integracion

“La integracién es una medida normalizada de distancia
desde cualquier espacio de origen a todos los demés en un
sistema. En general, calcula qué tan cerca esté el espacio de
origen de todos los demés espacios y puede verse como la
medida de asimetria relativa (o profundidad relativa). " de
acuerdo a Hillier, B. y Hanson, J. (1984, p.108-109).

Para el anélisis de la integracién se utilizé “la integracién
angular de segmento (software DepthMapx) la cual mide
qué tan cerca estd cada segmento de todos los demaés
en términos de la suma de los cambios angulares que se
realizan en cada ruta. Se mide el reciproco de la profundidad
total angular normalizada, lo que permite compararlo entre
sistemas” de acuerdo a Hillier, B. & lida, S. (2005).

Anélisis de Integracién de Loja

Como se puede ver en la figura 57, segiin el mapa de calor,
demuestra que el casco céntrico de la ciudad se encuentra
con el mayor indice de Integracion, es decir, se enmarca la
centralidad de la Ciudad, como también los sectores que
se integran alto nivel de la ciudad.

De acuerdo al anélisis de Integracién global de Loja, segun
el trazado urbano de la ciudad, genera que las zonas de
mayor Integracion enmarquen el centro histérico de la
ciudad, por lo cual se representa como la centralidad mas
importante a nivel urbano.

UIDE - CIPARQ

Atributo Minimo Promedio Maximo
Conectividad 1 3.78 9
I?egracién R800  2.14 62.31 216.83
Integracién global 216.80 892.08 1362.45
Choice R800 0 934.01 14982
Choice global 0 561250  2.05214e+07

Tabla 7. Atributos de andlisis de Integracion en DepthMapX de la ciudad de Loja
Nota. Software DepthMapX 8.0. Adaptado por el autor 2022

LEYENDA
Nivel de Integracion

Integracién alta 1362.45

Integracién media 892.08

Integracién minima 216.80
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Andlisis de Integracion a nivel (=800) del Sector “La
Pileta” de Loja.

Utilizando la teoria de la economia del movimiento de
Hillier, B. (1996, 2007), “"basada en la nocidon de movimiento
natural, propone que la evolucion de la organizacién del
espacio en los asentamientos primero genera el patron
de distribucién de flujos de patrones de movimiento
més activos y mas tranquilos, que luego influyen en las
elecciones de uso del suelo”. El sector “La Pileta” de forma
esponténea y sobre la base de los flujos de movimiento
generados alrededor, se puede evidenciar como ha influido
para que a través del tiempo se emplee principalmente
como utilizacién de suelo comercial.

Atributo Minimo Promedio Méaximo
Conectividad 1 3.78 9
Integraciéon R800  2.14 62.31 216.83
Integracion global  216.80 892.08 1362.45
Choice R800 0 934.01 14982
Choice global 0 561250  2.05214e+07

Tabla 8. Atributos de anélisis de Integracién r=800 en DepthMapX de la ciudad de Loja
Nota. Software DepthMapX 8.0. Adaptado por el autor 2022
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Figura 58. Atributos de analisis de integracién n=800 en depthmapX de la
ciudad de Loja

Nota. Adaptado por el autor

LEYENDA
Nivel de Integracion

Integracién alta  216.83

Integracién media  62.31
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Figura 59. Anélisis de Integracion a nivel n=800 del sector “La Pileta”
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Figura 60. Andlisis de integracion n=800 Sector “La Pileta” Loja
Nota. Adaptado por el autor
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Seccién Nivel de Integracién Leyenda
C. 24 de Mayo 140.80 —
Prol. 24 de Mayo 122.52
C. Segundo Cueva C. 95.11
C. Zoilo Rodriguez 87.70

Tabla 9. Datos de Integracién n=800 del sector “La Pileta”-Loja
Nota. Software DepthMapX 8.0. Adaptado por el autor 2022

Anélisis de “La Pileta”

Integracion n=800 Sector “La Pileta”

Como se puede ver en la figura 60 el nivel de Integracion
en la Calle 24 de Mayo es de 140/145 es decir tiene una
Integracién Alta y esta continta por la prolongacién de la
24 de Mayo donde muestra un nivel de Integracién de
122/145.

La Teoria de la Economia del Movimiento de B. Hillier
demuestra que los flujos de movimientos muy activos han
influido para que estas calles presenten un uso de suelo
comercial, mientras que en las calles Segundo Cueva Celi
y Zoilo Rodriguez se ve una baja del nivel de integracion
ente 85y 97/145 demostrando mediante sus usos de suelo
un sector donde disminuye los locales de comercio en
comparacion con las calles donde su nivel de Integracion
es Alto.

Figura 61. Plazoleta “La Pileta” Loja
Nota. Adaptado por el autor

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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Elegibilidad (n=800) del Sector “La Pileta” de Loja

De acuerdo con la Metodologia de Sintaxis Espacial Hillier,
B., Burdett, R., Peponis, J., Penn, A. (1987) “La eleccidon
mide la probabilidad de que se cruce una linea axial o un
segmento de calle en todas las rutas més cortas desde
todos los espacios a todos los demaés espacios en todo
el sistema o dentro de una distancia predeterminada
(radio=800) desde cada segmento”.

Atributo Minimo Promedio Méximo
Conectividad 1 3.78 9
Integracion R800  2.14 62.31 216.83
Integracién global 216.80 892.08 1362.45
Choice R800 0 934.01 14982
Choice global 0 561250 2.05214e+07

Tabla 10. Atributos de anélisis de Elegibilidad r=800 en DepthMapX de la
ciudad de Loja

Nota. Software DepthMapX 8.0. Adaptado por el autor 2022
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Figura 62. Atributos de anélisis de integracion n=800 en depthmapX de la
ciudad de Loja

Nota. Adaptado por el autor
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800 de “La Pilgta"—

Figura 63. Anélisis de Elegibilidad a escala local n

Nota. Adaptado por el autor

5000 mts.

2000

500

0

Anthonny F. Sénchez Estrada.



P. 86

Aplicacion de la Metodologia de Sintaxis Espacial para determinar sectores donde pueda funcionar una zona rosa
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Elegibilidad n=800 Sector “La Pileta”

Como se observa en la figura 64 el nivel de Elegibilidad es
de 9 738, el nivel de Elegibilidad del sector “La Pileta” se
maneja por las calles colectoras 24 de Mayo de 2 903y su
Prol. de 3 034; esto demuestra que son las calles donde
tanto los flujos peatonales como vehiculares son altos,
evidenciando asi que este sector maneja indices altos de
Elegibilidad en donde sus usos de suelo presenta una
diversidad de usos, por lo que, se reconoce a la “La Pileta”
como una zona de alto flujo de movimiento econémico.

Seccién Nivel de Choice Leyenda
Calle 24 de Mayo 2903
Prol. 24 de Mayo 3034
Calle Segundo Cueva Celi 654
Calle Zoilo Rodriguez 1242

Tabla 11. Tabla de datos anélisis de Elegibilidad r=800 en DepthMapX de la ciudad de Loja
Nota. Software DepthMapX 8.0. Adaptado por el autor 2022
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4.6 Anélisis de la Percepcién del Espacio

. Calle 24 de Mayo (S1)
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Figura 65. Anélisis de Percepcion Espacial Sector “La Pileta” Loja
Nota. Adaptado por el autor
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Anélisis de “La Pileta”

El principal objetivo de esta entrevista es llegar a conocer
como las personas perciben los espacios urbanos del sector
“La Pileta” en busca de contrastar resultados dados por
la sintaxis espacial y obtener caracteristicas que seran de
mucha importancia para la propuesta de esta investigacién.
Para este anélisis se realizd una encuesta (anexo 1) a las
personas que se encontraban es este sector, dividiendo
para la tabulacion por 3 sectores segin el andlisis de
sintaxis espacial.

Para este anélisis se encuesté a 28 personas, entre las
cuales 15 fueron mujeres y 13 hombres con una edad media
entre de 23 afios; a los cuales se les hizo varias preguntas
para obtener informacién de como las personas perciben
los diferentes sitios planteados para un analisis del sector,
obteniendo indices los cuales se mediran por valores de 2
como mejor valoracién y - 2 como menos valorados como
se puede ver en tabla 12.

Tabla 12. Anélisis de variables de la Percepcion Espacial Sector “La Pileta”
Loja.
Nota. Adaptado por el autor

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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Sintesis del Anélisis de la Percepcion del
Espacio

Para en anélisis de la percepcién del espacio dentro del
sector “La Pileta” se manejé por sectores en base al anélisis
de la sintaxis espacial.

Se encuesto a 28 personas de las cuales 13 fueron hombres
y 15 mujeres que se encontraban en el sector.

Seguridad:

Segun los datos de la encuesta se muestra S1 como algo
seguro, el S2 como Muy Seguro y el S3 como poco Seguro.

Caminabilidad:

Segun los datos de la encuesta se muestra S1 como Muy
Féacil, el S2 como Muy Fécil y el S 3 como Muy Facil.

Accesibilidad:

Segln los datos de la encuesta se muestra ST como
Accesible, el S2 como Muy Accesible y el S 3 como
Medianamente Accesible.

Ruido:
Segln los datos de la encuesta se muestra ST como

Ruidoso, el S2 como Muy Ruidoso y el S 3 como poco
Ruidoso.

Paisaje:

Segln los datos de la encuesta se muestra ST como
Agradable, el S2 como Regulary el S 3 como poco Regular.

Trafico:

Segln los datos de la encuesta se muestra S1 como Alto
Tréfico, el S2 como Mucho Tréfico y el S 3 como Poco

UIDE - CIPARQ

Tréfico.

Proteccidn del clima:

Segun los datos de la encuesta se muestra S1 Regular, el
S2 como Regulary el S 3 como Regular.

Permeabilidad de fachadas:

Segln los datos de la encuesta se muestra ST como
Regular, el S2 como Regulary el S 3 como Regular.

Lugares de permanencia:

Segln los datos de la encuesta se muestra ST como
Agradable, el S2 como Regular y el S3 como poco
Desagradable.

Con base a los resultados obtenidos del anélisis de la
percepcién del espacio el S1 con un indice de -2 en las
cuales sus principales caracteristicas positivas del sector en
cuanto a caminabilidad, accesibilidad y paisaje

El S2 presenta un indice de valoracién de 2 puntos donde
presenta su caracteristicas positivas en cuanto a seguridad.



4.7 Anélisis de Intensidad y uso del espacio

El objetivo de esta investigacién de campo es conocer en
que horarios son utilizados por los usuarios y las actividades
que realizan en el Sector “La Pileta” para esto se los
cataloga por género, edad, actividad, posicion y lugar.

° Calle 24 de Mayo (S1)

r— ]
0 250 500

Figura 66. Andlisis de la Intensidad y uso del espacio Sector “La Pileta” Loja

Nota. Adaptado por el autor

|
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Anélisis de “La Pileta”
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Actividad

Se realizd esta investigacion mediante un levantamiento
de campo en los sectores planteados como S1, S2 y S3
mediante |a tabla de datos realizada en kobotoolbox donde
se analizé la percepcién de los peatones para entender la
intensidad y de como se utiliza el espacio publico dentro
del sector “La Pileta”. Se pudo observar en un periodo de
10 minutos el dia 14 de enero a las 8h14pm a 8h24pm a 27
mujeres y 14 hombres realizando diferentes actividades las
cuales se detallan en la tabla 13..

Como se puede ver en la tabla 14 en el sector “La Pileta”
las actividades que en mayor frecuencia realizaban las
personas es la de caminar, las siguientes actividades
con mayor frecuencia se encuentran esperar y conversar
utilizando el espacio publico del sector “La Pileta” en
donde la Plazoleta la Pileta es el lugar donde se realizan
estas actividades con mayor frecuencia.

Posicion

Como se puede ver en la tabla ? en el sector “La Pileta” la
posicion de las personas que en mayor frecuencia realizan
las actividades, en el S1y S2 donde se encuentran la mayor
cantidad de personas caminando, de pie y arrimados y en
el S3 con mayor frecuencia las personas solo realizan la
actividad de caminar ya que en este sector se minimiza
los predios dedicados al comercio cotidiano de productos
de aprovisionamiento al por menor y los servicios de
alimentacién que si se encuentran ubicados por el S1y S2.

Lugar

Como podemos ver en la tabla ? en el sector “La Pileta”
el lugar en donde se realiza con mayor frecuencia las
actividades son las aceras y los lugares donde se encuentra
mayor cantidad de las personas es en la Plazoleta la Pileta
y en las afueras de los locales de servicios de alimentacion
alolargo del S1y S2.

UIDE - CIPARQ

Frecuencia Porcentzje
Caminar 17 36.64
Esperar 14 31.82
Conversar 10 2273
Ingiriendo bebidas alc 3 6.82
Trabajar 1 227

Tabla 13. Tabla de datos personas/actividad en el sector “La Pileta”-Loja

Nota. En la tabla de datos de actividades se detalla el numeroy la accién que
realizan las personas en el sector “La Pileta”. Adaptado de Kobotoolbox,
2022

Caminando 18 4091
De pie 10 2273
Ammada 9 2045
Sentado 4 5.09

Tabla 14. Tabla de datos de la posicién de las personas al realizar actividades
de la intensidad y uso del espacio del sector “La Pileta”-Loja

Nota. En la tabla de datos de actividades se detalla el numeroy la accién que
realizan las personas en el sector “La Pileta”. Adaptado de Kobotoolbox,
2022

Valor Frecuencia Forcentaje
Acera 28 63.64
Calle 4 9.08
AcCCes de bar 3 682
Cruoe peatanal 3 6.82
Licorera 2 455

Tabla 15. Tabla de datos de el lugar donde se realizan las actividades de la intensidad
del uso del espacio del sector “La Pileta”-Loja

Nota. En la tabla de datos de actividades se detalla el numeroy la accion que
realizan las personas en el sector “La Pileta”. Adaptado de Kobotoolbox,
2022
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4.8 Anélisis de Integracién, Densidad de
vivienda y actividades.

Enelsector “LaPileta” se tiene una densidad de vivienda de
37,55 V/Ha (INEC, 2010), manteniendo una densidad bajo
la media de 60 V/Ha que son las ideales, segin Salvador
Rueda para que exista un equilibrio entre actividades y
viviendas del tejido urbano (Rueda, S. 2014). “La Pileta” se
encuentra con una densidad comercial de 8.55 actividades
por hectéarea, como se puede observar en la figura 1 a lo
largo de la Prol. de la 24 de Mayo con niveles de Integracién
medios altos, en cuanto a la teoria de economia de
movimiento, la cual interpreta a mayor nivel de Integracién,
existird o influye para que estos sectores se encuentre
mayor cantidad de actividades, estos datos obtenidos de
la densidad concuerdan con la teoria dada por la sintaxis
espacial, para esto en relacién con estos datos se procede
a analizar 3 lugares que presentan patrones similares para
compararlos y encontrar sectores con dindmicas similares
donde pueda funcionar una zona rosa.

En “La Pileta” se encuentra una diversidad de usos
presentes en la figura 2 entre comercios y servicios,
en cuanto a la Tabla de Clasificacién de usos de Suelo
(Llactalab) la mayoria son servicios de alimentacién como
restaurantes, cafeterias, bares y licoreras y diferentes tipos
de comercio en su mayoria con tiendas de abarrotes.
También se encuentra un equipamiento financiero como
el Banco de Machala y algunos cajeros de empresas
financieras como los es Banco de Loja, Cooperativa Jeep,
Coopmego.

Esto genera que este sector presente caracteristicas
espaciales segun la sintaxis espacial aplicada a la ciudad
en donde se realizan las actividades de ocio y diversién
acompanada de sus diferentes comercios y servicios
que complementan este sector para ser utilizado por la
sociedad como la Zona Rosa.
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LEYENDA

Servicios

Comercio

Equipamiento Religioso
Equipamiento Educativo
Equipamiento de Salud

Financiero

Integracién Alta

Integracién Media

Integracion Baja

Nl]mr;;o de Comercios Servicios TOTAL
Mz 1 1 1 2
Mz 2 0 2 2
Mz 3 b 12 18
Mz 4 7 10 17
Mz5 b 10 16
Mz & 0 2 2

Tabla 16. Comercios y Servicios “La Pileta”

Nota. Se presenta los comercios y servicios que se encuentran por manzana en el
sector”La Pileta”

COMERCIO | SERVICIOS FINANCIERO VIVIENDAS

17 25 1 88

Tabla 17. Comercios, Servicios y vivienda de “La Pileta”

Nota. Se presenta los comercios, servicios y viviendas de “La Pileta”






P.96

Aplicacién de la Metodologia de Sintaxis Espacial para determinar sectores donde pueda funcionar una zona rosa

Conectividad

La conectividad del sector “La Pileta” a nivel global es alta
con relacién al centro histérico de la ciudad, a través de
la calle 24 de Mayo, esta conectividad va disminuyendo
paulatinamente en la Prolongacién de la 24 de Mayo
donde se encuentra la mayor densidad de actividades de
comercio y servicios, luego esta se va disminuyendo a lo
largo de la calle Zoilo Rodriguez donde se baja la densidad
de comercios y servicios.

La presencia de calles que tienen mayor conectividad en
comparacién con las actividades de comercio y servicios
existentes son calificadas con mayor conectividad, es
decir, entre més disminuya los niveles de conectividad se
disminuye la densidad de comercios como de servicios.
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Comercio
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Elegibilidad

En el sector “La Pileta” se encuentra con un nivel alto
de Elegibilidad en la calle 24 de Mayo y Prol. de la 24 de
Mayo, la sintaxis espacial demuestra que entre mayor nivel
de Elegibilidad las calles van a tener mayor movimiento, es
decir, la elegibilidad de peatones como de automdviles es
alta en las calles principales del sector, donde se presenta
también la mayor densidad de actividades de comercios y
servicios.

En la calle Segundo Cueva Celi va disminuyendo el nivel de
Elegibilidad, es decir, esta via presenta un nivel medio de
transitabilidad, y segin como va disminuyendo el nivel de
choice los lugares o segmentos son menos transitados, es
decir, existe poco o un movimiento nulo.
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Choice Alto

Choice Medio

Choice Bajo
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Sintesis de Intensidad de Uso del Espacio

De acuerdo al anélisis de Intensidad de Uso del Espacio, se
observo a los peatones que se encontraban en los sectores
de andlisis del sector “La Pileta” y se obtuvo los siguientes
resultados:

Se evidencié que el S1 tiene un porcentaje mayor de
poblacion joven adulta de 19 a 30 afos que realicen las
actividades de caminar, lo que refleja este sector como un
lugar se paso y de circulacion de las personas.

En el S2 existe un uso de permanencia de la poblacion
por la presencia de locales de servicios de alimentacion y
servicios de turismo y recreacién y las personas ocupan las
aceras a los exteriores de dichos locales como puntos de
encuentro o espacios de diversién principalmente.

En el S3 se reconoce como un sector de paso ya que sus
usos de suelo son de servicios profesionales como también
de servicios personalesy afines a la vivienda y se observa un
porcentaje minimo de transitabilidad peatonal y vehicular.

UIDE - CIPARQ

f#tesls de Intﬁsm‘ad ¥, Usi de@acro m
ﬁ:. AdspmddpoPelator, :




4.9 Sintesis del Didgnostico de La Pileta

El sector de anélisis “La Pileta” corresponde a las calles 24
de Mayo, Prol. 24 de Mayo, Segundo Cueva Celiy calle Zoi-
lo Rodriguez del Barrio Orillas del Zamora, que pertenece a
la Parroquia el Sagrario de la ciudad de Loja.

Se delimita el sector de analisis por sus usos de suelo que
presentan caracteristicas y actualmente se utiliza como
zona rosa de la ciudad, entre los cuales se encuentran se-
gun la tabla de clasificacién propuesta por el proyecto MO-
DEN ( Hermida, et. al. 2015) los servicios de alimentacidn,
servicios profesionales y servicios de turismo y recreacién,
principalmente donde se analiza por sectores: S1 se toma
la calle 24 de Mayo desde la interseccion con la calle Alon-
so de Mercadillo hasta la interseccion con la Av. Emiliano
Ortega, el S2 se toma toda la longitud de la Prol. de la 24
de Mayo donde se ubica el nodo Plazoleta “La Pileta” y el
S3 la calle Segundo Cueva Celi.

En el sector “La Pileta” segun la percepcién de las perso-
nas, se ha verificado que el espacio publico de este sector
carece de zonas de proteccién del clima como mobiliario
urbano o zonas arboladas, por lo cual al existir en Loja un
alto nivel de precipitaciones en los meses de febrero a julio
(Meteoblue, 2021) el sector no permite realizar actividades
exteriores y que exista un flujo de movimiento peatonal
constante.

Se analiza con algunas variables el sector “La Pileta” como
es el trazado urbano, Segun la investigacion de J. Jaramillo
(2019) el S1 presenta un trazado tipo damero urbano que
corresponde a la cercania con el casco céntrico de la ciu-
dad caracterizada por poseer el tamarfio de las cuadras mas
grandes y sus vias tienen un ancho moderado. El S2 y S3
presenta un trazado de manzana con borde debido a sus
factores naturales como su topografia y el cauce del Rio Za-
mora. Para el aprovechamiento del suelo mediante el tra-
zado se identificd una buena conectividad con las vias ar-
teriales como la Av. Orillas del Zamora, donde existen una
diversidad de usos, principalmente de servicios de alimen-
tacién, servicios profesionales, y de turismo y recreacién.

En cuanto a la vialidad el S1: permite una conectividad

Anélisis de “La Pileta”

y accesibilidad con el sector “La Pileta” tanto peatonal-
mente como por la ciclovia donde circulan vehiculos no
motorizados; el S2: mediante la vialidad presenta una co-
nectividad y accesibilidad alta con el casco céntrico de la
ciudad, por lo que se conecta con las vias arteriales como
la Av. Orillas del Zamora y Av. Emiliano Ortega mismas que
contienen dos lineas de transporte urbano que mejora la
accesibilidad con la Ciudad; el S3: presenta una via local la
cual tiene pocas conexiones con las diferentes vias existe,
asi como poca circulacion de vehiculos, aunque presenta
la circulacién de la ciclovia planteada por el proyecto de
regeneracion urbana de Loja.

En el estudio de la lluminacién Urbana, el STy S2 presentan
caracteristica de bajo nivel de iluminacién; esto se debe a
la distancia entre postes de alumbrado publico con el radio
de iluminancia deja espacios de penumbra, en el S3 el nivel
de iluminacion es casi nula contraponiendo con el anélisis
de la percepcion que esta zona la denota como zona de
alto nivel de inseguridad.

En cuanto al anélisis de accesibilidad y legibilidad se ob-
tiene los elementos més significativos, dentro del sector se
ubica la calle 24 de Mayo y la Av. Orillas del Zamora que
permiten una accesibilidad peatonal mediante la conexién
con el sistema de transporte publico. Alrededor de estos
elementos significativos se encuentran los usos de suelo,
de servicios de alimentacién, financieros, servicios profe-
sionales y, servicios de turismo y recreacion, lo cual atrae
usuarios que realizan actividades opcionales de ocio y di-
versién. Esto crea los patrones de comportamiento colec-
tivo, donde en el nodo del Banco de Machala, como en la
Plazoleta la Pileta, son reconocidos como lugar de estancia
y punto de encuentro. Pese a la inexistencia de espacio pu-
blico en donde efectuar estas actividades, los usuarios se
apropian del espacio y reunirse en aceras, en los exteriores
de los locales de los servicios antes mencionados, al igual
que la via publica.

En el anélisis con la teoria de sintaxis espacial, el sector
La Pileta” presenta una elegibilidad media alta, lo cual

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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mediante los indices nos muestra que existe unos flujos
de movimiento altos tanto peatonales como vehiculares.
Segun el anélisis de integracién, el sector se encuentra se-
parada por el Rio Zamora del casco centrar de la ciudad, lo
que permite a este sector tener este indice alto de nivel de
integracién global, y en cuanto al n=800 mediante el S1 se
demuestra como una centralidad sectorial donde el anélisis
de la Teoria del Movimiento Econdmico de Hillier, B (1996),
demuestra que al existir en este sector flujos de movimien-
to mas activos influyen en los usos de suelo existentes del
sector la "Pileta” sean usos propios de una zona rosa. En
cuanto al anélisis de Conectividad, el STy S2 presenta un
nivel alto de Conectividad con la ciudad y el S3 tiene un
nivel bajo de Conectividad, esto por la longitud de la via
y un minimo de intersecciones que reduce su nivel de Co-
nectividad con la ciudad.

En el estudio de campo realizado para analizar la intensi-
dady uso del espacio, se demostrd que el S1 de acuerdo a
empleo del espacio, tiene un porcentaje mayor de pobla-
cion joven adulta de 19 a 30 afos que realicen las activida-
des de caminar, lo que refleja este sector como un lugar de
paso y de circulacion de las personas. En el S2 existe una
utilizacién de permanencia de la poblacion porque existen
locales de servicios de alimentacion y servicios de turismo y
recreacion y las personas ocupan las aceras a los exteriores
de dichos locales como puntos de encuentro o espacios
de diversion principalmente. En el S3 se reconoce como
un sector de paso, ya que sus usos de suelo son de servi-
cios profesionales como también de servicios personales y
afines a la vivienda y se observa un porcentaje minimo de
flujos peatonales y vehicular.

A base de la percepcion del espacio, el STy S2 presentan
caracteristicas similares en niveles medio y alto en accesi-
bilidad, caminabilidad, seguridad y paisaje. El S3 presenta
un nivel alto de inseguridad por lo que esta via es de poco
flujo vehicular y peatonal, en cuanto a accesibilidad el nivel
es medio y en este lugar no existen lugares de estancia o
permanencia.

UIDE - CIPARQ
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Figura 70. Sintesis de Didgnostico del Sector “La Pileta”

Nota. Adaptado por el autor



Andlisis de “La Pileta”

VARIABLE S1 ( calle 24 de Mayo) S2 (Prol. 24 de Mayo) S3 (Segundo Cueva Celi)
En el sector "la Pileta"del barrio Orillas del Zamora presenta un trazado de manzana con borde el cual recae
Elegibilidad media alta dentro del sector |a pileta sobre los factores naturales que presenta el sector como por su topografia, el paso del Rio Zamora por los
TRAZA (areas comerciales): Calle 24 de Mayo, Prol. 24 de cuales se busca un aprovechamiento del suelo mediante este trazado que permite una buena conectividad
Mayo, Calle Zoilo Rodriguez con las vias arteriales como la Av. Orillas del Zamora que permite que el sector tenga una diversidad de usos
principalmente de servicios de alimentacion, como de turismo y recreacién principalmente.
Servicios de Alimentacién / Educacion / Comercio de Servicios de Alimentacién / Comercio de . . ” . .
X . . L . X . - . . Servicios de Alimentacion / Servicios Profesionales /
USOS DE SUELO Arovisionamiento a la vivienda / Servicios de turismo  Arovisionamiento a la vivienda / Servicios de turismo ; L . =
. - L X Comercio de Aprovisionamiento a la vivienda.
y recreacion y recreacién / Servicios Profesionales
Mediante la vialidad que presenta este sector tiene
una conectividad y accesibilidad alta con el casco Presenta una via local |a cial al tener pocas
Permite una conectividad y accesibilidad con el centrico de la ciudad en general por lo que se conexiones con las diferentes vias existe un poco
VIALIDAD sector la Pileta tanto peatonalmente como por la conecta con las vias arteriales como la Av. Orillas del circulacion de vehiculos, auque presenta la

ciclovia donde circulan vehiculos no motorizados.

Zamoray Av. Emiliano Ortega donde contiene dos
lineas de transporte urbano que mejora la
accesibilidad con la Ciudad.

circulacion de la ciclovia planteada por el proyecto de
regeneracion urbana de Loja.

Elegibilidad media alta dentro del sector la pileta
(areas comerciales): Calle 24 de Mayo, Prol. 24 de
Mayo, Calle Zoilo Rodriguez

ILUMINACION URBANA

Bajo nivel de lluminacién

Presenta un nivel de iluminacion casi nula

Mediante sus usos de suelo en este sector presenta
en mayor cantidad actividades opcionales.

ACTIVIDADES

Mediante sus usos de suelo en este sector presenta
en menor porcentaje actividades necesarias por sus
usos de suelo como de servicios profesionalesy en
mayor cantidad actividades opcionales por sus
servicios de alimentacion, turismo y recreacién
principalmente.

Este sector presenta por sus usos de suelo como son
de alimentacion, turismo y recreacion actividades
opcionales para los usuarios.

Los elementos mas significativos son la calle 24 de

ACCESIBILIDAD Y Mayo, Prol. 24 de Mayo y la Av. Orillas del Zamora

Entre sus nodos
principales dentro del sector “La Pileta” resalta El
Banco de Machala, Plazoleta la
Pileta y la interseccion de vias de Prol. 24 de Mayo y

LEGIBILIDAD que permiten una accesibilidad peatonal mediante la . X -
- ; o calle Zoilo Rodriguez en donde son utilizados
conexion con el sistema de transporte publico X R
como puntos de encuentro y de realizar actividades
de ocio v diversion.
PATRONES DE
COMPORTAMIENTO En el nodo del Banco de Machala, como en la Plazoleta la Pileta es reconocido por los usuarios como lugar de estancia y punto de encuentro.
COLECTIVO
. En la Prol. 24 de M ismi .
La calle 24 de Mayo tiene un nivel 7 de conectividad n fafrol. < de Mayo se disminuye El nivel de
alta con el resto de la ciudad esto demuestra su |a conectividad a nivel 5 donde se encuentra la zona conectividad se encuentra en el nivel 4 en este caso
CONECTIVIDAD donde se encuentran servicios de alimentacion como

jerarquia vial como via colectora donde se encuentra
un conjunto servicios de alimentacion.

tambien de turismo y recreacién complementandose
con servicios profesionales.

aqui se encuentran en menor porcentaje los servicios
de aliemntacion, turismo y recreacion.

Integracién General de Loja: el Sector "La Pileta" s:
encuentra dentro de la Centralidad Urbana de la
Ciudad / Integracion Alta n:800 (24 de Mayo, 10 de
Agosto) se demuestra una centralidad sectorial (zona
de alto nivel comercial).

INTEGRACION N=800

La prolongacion de la 24 de Mayo donde
Muestra un nivel de integracion de 122/145
demostrando asi mediante la teoria de la economia
del movimiento de B. Hillier que en este sector al
tener unos flujos de movimientos muy activos
han influido para que estas calles presenten un uso
de suelo de servicios de alimentacion, turismo y
recreacion en este sector.

Nivel de Integracion de 85/ 145 se cataloga como un
nivel de integracion medio.

CHOICE ELEGIBILIDAD

Elegibilidad media alta dentro del sector la pileta (areas comerciales): Calle 24 de Mayo, Prol. 24 de Mayo, Calle Zoilo Rodriguez

Elegibilidad media alta dentro del sector |a pileta
(areas comerciales): Calle 24 de Mayo, Prol. 24 de
Mayo, Calle Zoilo Rodriguez.

ANALISIS DE LA
PERCEPCION ESPACIAL

S2. (Prol. 24 de Mayo). Se percibe este sector que
tiene un paisaje como regular, proteccién del clima
como regular. S2 (Prol. 24 de Mayo), se percibe el
espacio como muy seguro, muy accesibe y muy facil
para caminar.

S3 (Segundo Cueva Celi), Presenta un percepcion de
inseguridad esto porque es una via poco transitada y
en las noche no cuenta con los postes de iluminacién
necesarios, el paisaje se percibe como irregular o
nulo. $3 (Segundo Cueva Celi), segun la percepcién
de las personas encuestadas esta calle o sector
presenta una caminabilidad muy facil y es
medianamente accesible.

ANALISIS DE LA . ) . e ) N
INTENSIDAD Y USO DEL Se cataloga un espacwol de a:]t‘o r‘uve\ de recorrido  Se evidencia que el espacio es utilizado como punto
ESPACIO peatonal y vehicular. de encuentro.

Tiene un porcentaje minimo de peatones y vehiculos.

Tabla 18. Sintesis de Diagnostico del Sector “La Pileta”
Nota. Adaptado por el autor
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Resultados

TEMA

RESULTADOS

TRAZA

El Sector “La Pileta” presenta un trazado de Manzana con
borde lo que permite un alta conectividad con la ciudad
a través de las vias arteriales como la Av. Orillas del
Zamora permitiendo que exista flujos activos.

USOS DE SUELO

Presenta una diversidad de usos de suelo como de
servicios de alimentacion, turismo y recreacion que permi-
te que el sector se realicen actividades exteriores de ocio y
diversion

VIALIDAD

Las vias de acceso por sus caracteristicas espaciales como
unancho de 12m que permiten que los usuarios accedan
al sector tanto peatonal con un ancho de acera de 1.4m,
en vehiculos no morotizados a través de la ciclovia,
transporte publico y vehiculos privados

ILUMINACION
URBANA

La calle Segundo C. Celi existen espacios de penumbra
donde se percibe inseguridad y afecta a que este espacio
en horarios de tarde y noche no se realicen actividades
exteriores y los flujos de los peatones y vehiculares sean
€scasos.

ACTIVIDADES
PATRONES DE
COMPORTAMIENTO
COLECTIVO

El sector “La Pileta” presenta caracteristicas espaciales
como la presencia de diferentes usos de suelo principal-
mente de servicios de alimentacion, turismo y recreacion
donde los usuarios han ido adecuando expontaneamen-
te para el desarrollo de actividades opcionales y exteriores
mostrando el sector como la “zona rosa” de la ciudad

SINTAXIS ESPACIAL

Mediante el analisis de la teoria del movimiento economi-
co de Hiller B. [1996-2007), en el sector “La Pileta” al existir
un flujo de patrones de movimiento activos esto influye a
la organizacion de los espacio y sus usos de suelo. “La
Pileta” presenta un indice alto de integracion, conectivi-
dad y elegibilidad mostrando una centralidad sectorial
que funciona como zona rosa de la Ciudad.

PERCEPCION ESPACIAL

INTENSIDAD DE USO
DEL SUELO

LEYENDA

N

Sector “La Pileta” -
Hitos

Nodos

Transporte publico
Ciclovia
Educacion

Adicional

UIDE - CIPARQ

La intensidad del uso del suelo va de la mano en como
los sectores de analisis son percibidos por los usuarios es
decir si el lugar presenta caracteristicas espaciales
positivas como un nivel alto de accesibilidad, espacio de
permanencia o puntos de encuentro, los usuarios
tienden a utilizar estos nodos como el Banco de Macha-
la, La Plazoleta la Pileta y la interseccion de la Zoilo
Rodriguez y la prol. de la 24 de mayo para realizar
actividades opcionales y exteriores. En cambio cuando
los espacios presentan caracteristica negativas como
inseguridad, menor flujo de personas la intensidad del
usos de estas areas disminuye.

-= Comercio de Aprovisionamiento a la vivienda
9 Servicios de Alimentacion
® Servicios Profesionales
@ Servicios Personales y afines a la vivienda
® Servicios de turismo y recreacion
Financieros
Servicios Industriales

Servicios de Transporte y Comunicaciones |

Figura 71. Sintesis de Didgnostico del Sector “La Pileta”

Nota. Adaptado por el autor




Zona Arbolada

Clima frente alas inclemencias

Loja permitira que se
iores con un ma

como tambien ayuda

0 de la ciudad.

1 fose Pef

Al

- (Jmedo.

Anélisis de “La Pileta”

Calle 24 de Mayo

ta conectividad con el casco céntrico de la ciudad

Inseguridad
Espacios de Penumbra en la calle Sequndo
C. Celi minimiza el flujo peatonal y desarro-
llo de actividades opcionales y exteriores en
este sector
v

y accesibilidad peatonal como en vehiculos no
motorizados mediante la ciclovia Nodos
v Puntos de encuentro Actividades

Opcionales, Exteriores

§.0)

Integracion

De acuerdo al analisis de sintaxis espacial mante:
ner los indices de integracion entre medios y altos
seguin los atributos que se presentan la ciudad de

Loja que demuestran flujos activos dentro del

sector “La Pileta”

|

0 10 20 50 100

v

Accesibilidad Peatonal y Vehicular
Las caracteristicas de conectividad que presenta el
sector permite unos flujos constantes tanto peatona-
les como vehiculares principalmente en horarios de
la tarde y noche que en este sector se generan los
flujos mas activos durante el dia

Vias
Aceras (se realizan actividades exteriores)
Estacionamiento (acceso en vehiculo)
Ciclovia ( vehiculos no motorizados)
Zona Arbolada (proteccion del clima)

Figura 72. Sintesis de Diagnostico del Sector “La Pileta”

Nota. Adaptado por el autor
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San Jos
Sector C
4
)
-~
or ile
ctor dio

Figura 73. Sitios con flujos de movimiento semenjaniés a “La Pileta”

Nota. DepthMapX 8.0. Adaptado por el autor
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Seleccion de Sitio

Seleccion de sitios con dindmicas urbanas similares a la zona rosa de Loja.

Para reconocer sitios con dindmicas urbanas semejantes a la
“zona rosa” de la ciudad de Loja, se analizan varios sectores
y se toman en cuenta 3 criterios de anélisis obtenidos del
diagnéstico, con el objetivo de que el sector sea el méas
adecuado para el emplazamiento de dicha zona.

5.1 Criterios de anélisis para Seleccién de
Sitio

Para la seleccion de sitio se tomd en cuenta algunos
factores que dicta la teoria de Sintaxis Espacial, como son
la Conectividad, Integracién y el Choice (elegibilidad).
Mediante el estudio realizado en el sector “La Pileta”
se obtuvo valores o patrones de acuerdo a estas tres
variables con las cuales se realizod el estudio a nivel de
ciudad y comparando resultados se logré obtener cinco
posibles sectores que tienen las mismas caracteristicas
de configuracion espacial y comportamiento social que
presenta en la actualidad la “Zona Rosa”.

También se toma en cuenta la problemética del sector
donde actualmente se ubica la “Zona Rosa” la densidad
de viviendas que existe en cada sector como un punto
fundamental, porque por la incompatibilidad de usos que
existen en el sector se presenta conflictos relacionados con
el mal uso del espacio publico.

En la eleccién de sectores se procedid a descartar el
D (San José) y el E (Cuarto Centenario), el sector D se
descarté por la cercania al Hospital Isidro Ayora porque por
normativa no puede ubicarse a minimo de 200 metros de
los equipamientos de educacién y salud. El equipamiento E
se procedié a descartar por lo distante que se encuentra al
centro histérico y la conectividad baja que tiene con el resto

de la ciudad.

En los sectores elegidos, como en “La Pileta” se procede
a realizar un anélisis de la densidad comercial existente
para obtener un valor referencia, el cual sea motivo de
comparacién con el anélisis de la teoria de sintaxis espacial

que hace referencia a los espacios que presenten mayor nivel
de integracién van a inferir en el tipo de empleo de suelo
que se presente en dicho sector. Por otro lado, también se
pretende aplicar la teoria de la economia del movimiento,
la cual dice que donde exista mayor integracion existira
un mayor nivel de comercios y servicios y es por donde las
personas eligen hacer sus recorridos.

Con estas variables de sintaxis espacial de Conectividad,
Integracion, Elegibilidady la Densidad Comercial se procede
a ejecutar un estudio en los sectores A (“La Tebaida”), B
(Eduardo Kingman) y C (Estadio) que presentan los mejores
valores de configuracién espacial y comportamiento social
con la finalidad de obtener el sector méas idéneo donde se
pueda implantar la nueva “Zona Rosa” de la ciudad.

Para la investigacion se procedié a aplicar la metodologia de
Sintaxis Espacial para el andlisis del sector “La Pileta” en la
que se tomd en cuenta 3 categorias que son: conectividad,
integracion y choice. Para esto se modelé en AutoCAD las
lineas axiales de la ciudad de Loja y se procedié a analizar
mediante el software DepthMapX 8.0.

La Conectividad del sector se analiza a través del mapa de
la ciudad de Loja, obteniendo los valores de Conectividad
de acuerdo al anélisis del software utilizado DepthMapX
8.0, de este estudio se obtiene los datos con medidas
minimas de Conectividad, es decir, las calles o vias con los
demas sectores de la ciudad, por otro lado, si existe mayor
Conectividad en un lugar se presenta una centralidad con
una via o acceso que tiene un mayor nimero de conexiones
con el resto de la ciudad.

Para realizar el anélisis de la integracién, se obtiene datos
de primera mano, los atributos de anélisis del mapa de la
ciudad de Loja, de acuerdo a estos atributos y a la cromatica
empleada se puede observar los sitios donde se presenta
mayor integracién. Esto quiere decir que, varia entre una
centralidad sectorial o una centralidad zonal, con estos
datos se puede entender por donde las personas tienden
a movilizarse mas y donde los patrones de movimiento son

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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més altos, mientras en donde los atributos son menores los
patrones de movimiento de las personas son minimos; estos
sitios presentan caracteristicas de inseguridad por el poco
movimiento que se desarrolla en estos sectores.

Para el anélisis de la integraciéon se utilizdé “la integracién
angular de segmento (software DepthMapx) la cual mide
qué tan cerca estd cada segmento de todos los demés en
términos de la suma de los cambios angulares que se realizan
en cada ruta. Se mide como el reciproco de la profundidad
total angular normalizada, lo que permite compararlo entre
sistemas” de acuerdo a Hillier, B. & lida, S. (2005).

Para analizar estas categorias o variables de estudio se
usé Teoria de la Economia del Movimiento de Hillier, B.
(1996, 2007), “basada en la nocién de movimiento natural,
propone que la evolucion de la organizacién del espacio en
los asentamientos primero genera el patrén de distribucion
de flujos de patrones de movimiento méas activos y més
tranquilos, que luego influyen en las elecciones de uso del
suelo”, con esta informacién se obtienen datos o patrones
del sector “La Pileta” y reconocer sitios con dindmicas

5.2 Sectores de Analisis

Teniendo en cuenta los valores que se obtuvo del sector
“La Pileta” utilizando la Metodologia de Sintaxis Espacial
se eligié cinco posibles sectores donde reubicar la “zona
rosa” los cuales presentan valoraciones similares en cuanto
a la Conectividad, Integracién y Elegibilidad.

En vista de la normativa del Distrito Metropolitano de
Quito que cita que los locales de comercio dedicados a
ocio y diversion deben de ubicarse a una distancia minima
de equipamientos de educacion y salud (POUL, 2010),
se procedid a suprimir el sector E Cuarto Centenario al
encontrase proximo al Hospital Isidro Ayora.

También en base a la bibliografia estudiada la cual dice
que los sectores que presentan dichas “Zonas Rosa” se
caracterizan por la proximidad que tienen al casco céntrico
o centro histérico de las ciudades, se excluyd al sector D
San Jose; por lo tanto, se procede a analizar los sectores
A ByC.

UIDE - CIPARQ

LEYENDA

"Zona Rosa” Actual
Sector A La Tebaida
Sector B Eduardo Kigman
Sector C Estadio

Sector D San Jose

Sector E Cuarto Centenario
Integracién Alta
Integracién Media

Integracion Baja




Sector D San Jose

Sector A La Tebaida
Sector B Eduardo Kigman
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Figura 74. Axonometria de Integracion Global de Loja
Nota. Plano de Loja. Adapatado por el autor
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5.3 Anélisis del Sector A La Tebaida

Anélisis de Integracién, Densidad de vivien-
da y actividades.

En el sector A “La Tebaida”, la densidad comercial es de
14,84 actividades por hectérea, como se puede observar en
la figura 3 a lo largo de la Av. Pio Jaramillo Alvarado. Es el
sector donde se sitlan la mayoria de comercios, va a tener
mayor conectividad y al ser una via arterial de la ciudad de
Loja permite una variedad de comercios y servicios.

En cuanto a la densidad de viviendas por hectérea, este
sector presenta 140,90 V/Ha, duplica a la densidad ideal
propuesta por Salvador Rueda que 60 V/Ha que son las
ideales para que exista un equilibrio entre actividades
y viviendas del tejido urbano (Rueda, S. 2014), hay que
tener en cuenta que este sector presenta una densidad
de actividades alta. Lo que genera una diversidad de usos
en la que se puede mediante la planificacién urbana y
respaldédndose de la normativa municipal, utilizar como la
nuevaZona Rosadela ciudad; ya que, mediante laaplicacion
de la metodologia de sintaxis espacial, se demuestra que
la configuracién espacial y el comportamiento social que
presenta este sector es similar al que existe actualmente en
el sector "La Pileta” y es idéneo para que se puedan crear
las dindmicas sociales propias de una zona rosa.

UIDE - CIPARQ

LEYENDA

Servicios

Comercio

Equipamiento Religioso
Equipamiento Educativo
Equipamiento de Salud

Financiero

Integracién Alta

Integracién Media
Integracion Baja

Perimetro Sector (A) La Tebaida

Namero de MZ Comercios Servicios TOTAL
56-1 2 8 10
57-1 5 3 3
S7-2 4 12
57-3 4 12

Tabla 19. Comercios y Servicios La Tebaida

Nota. Se presenta los comercios y servicios que se encuentran por manzana en el
sector La Tebaida

COMERCIO | SERVICIOS FINANCIERO VIVIENDAS

17 25 1 a8

Tabla 20. Comercios, Servicios y vivienda de La Tebaida

Nota. Se presenta los comercios, servicios y viviendas de La Tebaida



Seleccién de Sitio

Figura 75. Anélisis del Sector A La Tebaida
Nota. Plano de Loja. Adapatado por el autor
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Conectividad

La conectividad del sector “La Tebaida”, a nivel global,
se encuentra en un nivel alto, ya que se conecta mediante
las via arterial Av. Pio Jaramillo A; la cual mejora el nivel de
conectividad a todo el sector porque las calles aledafas
como son la calle Chile y la Av. Manuel Carrién que de igual
manera presentan un nivel alto de conectividad.

En conclusidn, este sector presenta niveles altos de

conectividad con la ciudad al presentarse vias arteriales, las
cuales tiene un indice alto de movimiento o transitabilidad.

UIDE - CIPARQ

LEYENDA

Servicios

Comercio

Equipamiento Religioso
Equipamiento Educativo
Equipamiento de Salud

Financiero

Conectividad Alta

Conectividad Media

Conectividad Baja

Perimetro Sector (A) La Tebaida e ———



Figura 76. Anélisis de Conectividad del Sector A La Tebaida
Nota. Plano de Loja. Adapatado por el autor
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Elegibilidad

El sector “La Tebaida” presenta niveles altos de
Elegibilidad en la Av. Pio Jaramillo A., México, Av. Manuel
Carrién, lo que demuestra que estas calles son las mas
transitadas por peatones como por vehiculos, los niveles
de Elegibilidad altos permite comprobar por donde existe
mayor movimiento, es decir por donde van a transitar
més las personas y esto se compara con el mapa de
densidad de actividades de comercio y servicios, dando
como conclusiéon que donde existe mayor movimiento se
encuentra la mayor densidad de actividades.
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LEYENDA

Servicios

Comercio

Equipamiento Religioso
Equipamiento Educativo
Equipamiento de Salud

Financiero

Choice Alto

Choice Medio

Choice Bajo

Perimetro Sector (A) La Tebaida



Figura 77. Anélisis de Choice del Sector A La Tebaida
Nota. Plano de Loja. Adaptado por el autor
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5.4 Anélisis del Sector B Eduardo Kigman

Anélisis de Integracién, Densidad de vivien-
da y actividades.

En el sector B "Eduardo Kigman” se encuentra una
densidad comercial de 7.29 actividades por hectérea,
como se puede observar en la figura 4 en la Av. Eduardo
Kigman es donde se intensifica la implantacion de
comercios y servicios, concordando con la metodologia de
sintaxis espacial presentando un alto nivel de integracion
a lo largo de esta avenida. En la calle Gobernacion de
Mainas también se encuentra con una menor densidad de
comercios y servicios, ademés, mediante la sintaxis espacial
se presenta un nivel de integracion alto en esta calle.

En el sector "Eduardo Kigman” existe una diversidad de
usos aungue con poca densidad, con los datos obtenidos de
la sintaxis espacial de acuerdo a conectividad, integracion y
choice este sector cumple con las caracteristicas espaciales
necesarias para que se pueda reubicar la zona rosa en
este sector, pero en cuanto a su densidad de vivienda y
comercial no concuerda con los datos requeridos del
anélisis para que pueda funcionar en este sector la Zona
Rosa.
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LEYENDA

Servicios

Comercio

Equipamiento Religioso
Equipamiento Educativo
Equipamiento de Salud

Financiero

Integracién Alta R
Integracién Media e
Integracion Baja

Perimetro Sector (B) Eduardo Kigman === == = = = =

Numhlizru de Comercios Semvicios TOTAL
Mz 1 2 3
Mz 2 2 1 3
Mz 3 & 0 &
Mzd 1 3 4

Tabla 21. Comercios y Servicios Eduardo Kigman

Nota. Se presenta los comercios y servicios que se encuentran por manzana en el
sector Eduardo Kigman

COMERCIO | SERVICIOS | RELIGIOSO | VIVIENDAS

1 7 1 74
Tabla 22. Comercios, Servicios y vivienda de La Tebaida

Nota. Se presenta los comercios, servicios y viviendas de Eduardo Kigman
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Figura 78. Anélisis del Sector B Eduardo Kigman | _@_

Nota. Plano de Loja. Adaptado por el autor
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Conectividad

La conectividad del sector “Eduardo Kigman"” presenta
niveles altos en la calle con su mismo nombre, y la calle
Gobernacién de Mainas, estas van disminuyendo el nivel de
conectividad en cuanto a més se alejan del casco céntrico,
el porcentaje de disminucién de estos niveles demuestra
un sector con un nivel alto de conectividad, integracién
donde se presenta la alta demanda de comercios y
servicios, y presenta un sector donde disminuyen estos
valores drasticamente, es decir, los niveles de conectividad
e integracién como del Elegibilidad son cortados por la
calle Gobernacion de Mainas, a partir de aqui el sector
presenta niveles muy bajos en direccion sur.
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Equipamiento Religioso
Equipamiento Educativo
Equipamiento de Salud

Financiero

Conectividad Alta

Conectividad Media

Conectividad Baja

Perimetro Sector (B) Eduardo Kigman



Seleccién de Sitio

Anthonny F. Sanchez Estrada.



P 122

Aplicacién de la Metodologia de Sintaxis Espacial para determinar sectores donde pueda funcionar una zona rosa

Elegibilidad

En el sector Eduardo Kigman a lo largo de su avenida
principal con el mismo nombre, hasta el redondel del
Soldado, existe un indice de Elegibilidad alto, de aqui
empieza a disminuir, el sector, en general, presenta
una elegibilidad muy baja, reflejando datos de poco
movimiento por este sector.
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LEYENDA

Servicios

Comercio

Equipamiento Religioso
Equipamiento Educativo
Equipamiento de Salud

Financiero

Choice Alto

Choice Medio

Choice Bajo

Perimetro Sector (B) Eduardo Kigman === == == ===
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Av. Eduardo Kigman

Figura 80. Anélisis de Choice del Sector B Eduardo Kigman | _@_

Nota. Plano de Loja. Adaptado por el autor
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5.5 Anélisis del Sector C Estadio

Anélisis de Integracién, Densidad de vivien-
da y actividades.

En el sector C Estadio se evidencia una densidad comercial
de 8,29 actividades por hectérea, como se puede observar
en la figura 5 en la calle Lourdes y la calle 24 de Mayo, se
encuentra con mayor densidad de comercios y servicios,
al igual que lo demuestra la Teoria de Economia del
Movimiento a través del anélisis de Integracion.

La densidad de viviendas por hectérea en este sector es
de 208,89 V/Ha la que se muestra con un sector donde la
densidad de vivienda es muy alta, segin Salvador Rueda
el valor ideal de densidad de viviendas por hectérea
es de 60, por lo tanto, el sector el estadio no tendria las
caracteristicas necesarias para que acoger la Zona Rosa
de la ciudad. Se puede decir que este sector presenta una
configuracion espacial muy buena en cuanto a Integracion
y los espacios publicos que contiene permitiria amparar a
las masas de personas que acudan a este lugar.
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LEYENDA

Servicios

Comercio

Equipamiento Religioso
Equipamiento Educativo
Equipamiento de Salud

Financiero

Integracién Alta

Integracién Media
Integracion Baja

Perimetro Sector (C) Estadio

Num;;o de Comercios Servicios TOTAL
Mz 1 7 1 g8
Mz 2 2 1 3
Mz 3 3 o] 3
Mz4 0 2 2
Mz5 1 2 3
Mz 6 2 a 2
Mz7 7 5 12

Tabla 23. Comercios y Servicios sector Estadio

Nota. Se presenta los comercios y servicios que se encuentran por manzana en el
sector Estadio

COMERCIO | SERVICIOS FINANCIERO VIVIENDAS

17 25 1 88

Tabla 24. Comercios, Servicios y vivienda del Estadio

Nota. Se presenta los comercios, servicios y viviendas de el Estadio
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Figura 81. Anélisis del Sector C Estadio
Nota. Plano de Loja. Adapatado por el autor
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Conectividad

La conectividad del sector el Estadio presenta niveles altos
en las principales calles donde la densidad de comercios y
servicios es alta, como se puede ver en la figura 12 donde
existe el mayor nivel de conectividad es por donde se
encuentran mas actividades.
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Figura 82. Anélisis de Conectividad del Sector C Estadio

Nota. Plano de Loja. Adaptado por el autor
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Elegibilidad

En el sector El Estadio las calles que preseta un mayor
movimiento en base al andlisis de Elegibilidad son las
calles 24 de Mayo, Lourdes y la calle Macard, por lo tanto,
estas calles son las més transitadas por peatones como por
vehiculos, se encuentra en esas calles la mayor densidad
de comercios y servicios.

También existen calles donde el nivel de Elegibilidad baja
drasticamente, esto quiere decir que estas calles son poco
transitadas y puede existir inseguridad en estos sectores al
presentar un nivel muy bajo de Elegibilidad.
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Figura 83. Analisis de Choice del Sector C Estadio L 1 | _@_

Nota. Plano de Loja. Adaptado por el autor
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5.6 Sintesis de anélisis de sectores

En el andlisis de los sectores A, B y C, se toméd en cuenta
las variables de densidad de vivienda, densidad comercial.
Por medio de la sintaxis espacial se analizd la Conectividad,
Integracion y Elegibilidad de cada sector, obteniendo datos
més precisos con los cuales se pretende elegir el sector que
mejores caracteristicas espaciales presentes; utilizando como
base la densidad propuesta por Salvador Rueda, la densidad
de actividades, comercios y servicios en una comparacioén con
lo que presenta en la actualidad el sector “La Pileta”.

El primer sector A “La Tebaida” presenta una densidad de
vivienda alta de 140,90 V/Ha densidad de actividades baja
que no se recomienda sea apropiada. Ademas, la densidad
comercial mas dptima se encontré es la de 14,84 act/Ha lo
que permite incluir dentro de este sector los servicios de
alimentacién en los que se encuentra cafeterias, bares,

restaurantes, licoreras, etc., como también los servicios de
turismo y recreacion como con hoteles y discotecas, lo que
no se veria afectado este lugar por la cantidad de actividades
que en la actualidad se presentan. Los datos obtenidos de
este sector en cuanto al andlisis de Sintaxis Espacial son muy
positivos, ya que superan los de la actual Zona Rosa.

En el segundo sector B Eduardo Kigman presenta una
densidad de vivienda idénea de 60,61 V/Ha en relacién a
la densidad adecuada segin Salvador Rueda. La densidad
comercial en este sector se deprecia en cuanto al sector
“La Pileta” con 7,29 act/Ha y también esta via cuenta con
equipamientos de Educaciéon como lo es el Colegio Bernardo
Valdivieso lo que genera dificultad para poder emplazarla

El sector tres C Estadio presenta una densidad de vivienda

APLICACION DE SINTAXIS ESPACIAL

SECTOR DENSIDAD DE DENSDIDAD
VIVIENDA COMERCIAL CONECTIVIDAD INTEGRACION INTEGRACION CHOICE
GLOBAL n=800 (ELEGIBILIDAD)
Sector "La Pileta" 37.75 V/ Ha 8.55 act / ha 5 1242.25 111.5325 3843
Sector A *La 140.90 V / Ha 14.84 act / Ha 6 1270 144.2 3237.2
Tebaida
Sector B "Eduardo 60.61V / Ha 7.29 act/ Ha 6.5 1181.25 121.25 1825
Kigman
Sector C "Estadio” 203.89 V/ Ha 8.29 act / Ha 5.6 1231.2 128.8 1499.4

Tabla 25. Tabla de sintesis de datos analizados de los sectores A By C

Nota. Se presenta la variable y el valor o caracteristica en base a un promedio de cada sector analizado
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bastante alta de 203,89 V/Ha superado por mucho la
densidad que presenta en la actualidad “La Pileta” lo cual es
un punto negativo de este sector. La densidad de actividades,
comercios y servicios va acorde a lo que presenta actualmente
“La Pileta” con 8,29 act/Ha donde existe la capacidad de
colocar en calles como Lourdes y 24 de Mayo servicios de
alimentaciény servicios de turismo y recreacién para aumentar
la densidad de actividades y se genere el dinamismo
presente en la actual zona rosa. Los datos obtenidos de la
Sintaxis Espacial en este sector tienen mucha similitud,
esto demuestra que la configuracién o sus caracteristicas
espaciales son muy similares y se puede recrear la dindmica
social que en la actualidad se esta produciendo en el sector
"La Pileta”, este sector junto con el sector A “La Tebaida” son
los sectores que mejores caracteristicas presentan, tanto a
nivel de Sintaxis Espacial como de las densidades de vivienda

Figura 84. Hito del Sector A La Tebaida
Nota. Adaptado por el autor

Seleccién de Sitio

y de comercios. Ante esto y se reconoce el dinamismo mas
semejante presentado al de “La Pileta” y se realiza un anélisis
al sector A "La Tebaida”.

Anthonny F. Sénchez Estrada.

L€l d



06

ANALISIS DE LA TEBAIDA



P. 133



P 134

Aplicacién de la Metodologia de Sintaxis Espacial para determinar sectores donde pueda funcionar una zona rosa

6.1 Anélisis de la Poblacidn del sector A La
Tebaida
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Figura 85. Plano Inec de Loja
Nota. Adaptado de Mapa Censal de la Capital Provincial de Loja
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Figura 86. Piramide Poblacional del sector La Tebaida

Nota. Adaptado por el autor
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Sitio de Estudio
Zona 39 (56-S7)

Zona 33 (56-S7)



De 100 afios y mas
De 95 a 99 afios
De 90 a 94 afios
De 85 a 89 afios
De 80 a 84 afios
De 75 a 79 afios
De 70 a 74 afios
De 65 a 79 afios
De 60 a 64 afios
De 55 a 59 afios
De 50 a 54 afios
De 45 a 49afios
De 40 a 44 aros
De 35 a 39 afios
De 30 a 34 afos
De 25 a 29 afios

De 20 a 24 afios

De 15 a 19 afos
De 10 a 14 afios
De 5a 9 afios
De 1 a4 afios
Menor de 1 afo

Figura 87. Pirdmide Poblacional del sector La Tebaida
Nota. Adapatado por el autor

Densidad Poblacional La Tebaida = 194 hab / ha

Anélisis de La Tebaida

Delimitacion del sector de Estudio.

Se delimita un fragmento del sector “La Tebaida” donde
se presentan la mayor densidad de actividades. Tomando
estas caracteristicas de actividades que se realizan en el
sector y delimitando con base en el estudio aplicado por la
metodologia de sintaxis espacial, se seleccionan el Séy S7
de la zona 39, S7 de la zona 33 del plano del INEC.

Densidad poblacional del sector de estudio

La densidad poblacional en este sector, de acuerdo a los
datos del censo del 2010, existe una media en incremento
de la densidad poblacional, debido a la construccién de
edificios de departamentos y al incremento de la poblacion
que se ha desarrollado en la Ciudad de Loja.

Realizando una comparacién con el centro histérico de la
ciudad que tiene una densidad de 185 hab/ha presenta un
bajo indice comparado con el sector de “La Tebaida” que
contiene una densidad de 194 hab/ha esto sé ya que el
sector esta consolidado como residencial, a lo largo de su
avenida principal Av. Pio Jaramillo se congrega en mayor
densidad de comercios y servicios, y sus alrededores se
caracteriza por el uso de suelo en su mayor porcentaje
como residencial.

Analizando la gréfica de la pirdmide poblacional se
encuentra mayor poblacion joven de los 20 a los 29 afos,
también se ve un incremento de acuerdo a la forma de la
piramide, eso quiere decir que existird un aumento en gran
porcentaje de poblacion en este sector.

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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6.2 Anélisis de la Situacidn del Sector A La
Tebaida

o 1

0 500 2000 5000 mts.

Figura 89. Mapa Predial de Loja

Nota. Adapatado por el autor

Anélisis de La Tebaida

Figura 90. Mapa Predial de Loja

Nota. Plano predial de Loja. Adapatado por el autor

L - ’9 o

Figura 91. Hito del sector La Tebaida
Nota. Adapatado por el autor

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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Jerarquia Vial
LEYENDA

El sector de estudio “La Tebaida” pertenece a la parroquia
Punzara, caracterizada por ser una centralidad dentro de la Limite P il
. . imite Parroquia

parroquia, ya que este sector se ha consolidado como un 4 LLLLLRRRRRLL

r comercial don Xi na diversi .
sector comercial donde existe una diversidad de usos Sector de Andlisis
Existe una proximidad media al casco céntrico de la ciudad
y tiene una conectividad alta con el resto de la ciudad,
por ejemplo, para acceder a este sector se utiliza vias  Vias Colectoras
arteriales como la Av. Pio Jaramillo A y la Av. Benjamin

Vias Arteriales

Carrién. Se encuentra localizada alrededor del redondel Vias Locales
de “La Tebaida”, donde existe un monumento en honor a N . ?
Benjamin Carridn en el centro de este sector consolidado. Sitio Analizado
Rio
Monumento a Benjamin Carrién 91
Redondel El Soldado 92
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Figura 92. Escala de fragmento que muestra la Jerarquia

Nota. Adapatado por el autor

Anthonny F. Sdnchez Estrada.
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Accesibilidad vial

El sector ” "La Tebaida”"” presenta buena accesibilidad
dentro de la ciudad de Loja, tiene un facil acceso por
medio de sus avenidas principales, las cuales conectan a la
ciudad de Norte-Sur, y también de Este-Oeste.

Se puede acceder a este lugar en transporte puiblico a

través de 3 lineas de bus del SITU que conecta e incrementa
la accesibilidad a este sector.

UIDE - CIPARQ
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Figura 93. Escala de fragmento que muestra la Accesibilidad Vial de Loja

Nota. Adapatado por el autor 2022

Anthonny F. Sanchez Estrada.
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Equipamientos

El sector “La Tebaida” se encuentra consolidado y en un
radio de 1000 m2 se encuentra diferentes equipamientos,
entre los principales son el Colegio Bernardo Valdivieso,
El centro materno Infantil JEGD, Multiplaza la Pradera
y el mercado de “La Tebaida”, este sector se ha ido
consolidando hasta llegar a ser una centralidad sectorial
donde mediante sus equipamientos permite a las personas
realizar diferentes actividades.
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Figura 94. Escala de fragmento que muestra la Accesibilidad Vial de Loja
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Figura 95. Escala urbana que muestra la accesibilidad del sector La Tebaida de Loja

Nota. Adapatado por el autor

LEYENDA

Parada de bus urbano

Ciclovia

Accesos peatonales sendas

Centro Histérico

Sector Construido

Sector de Anélisis

Accesiblidad al sitio el norte de la ciudad
Accesibilidad desde el sur de la ciudad
Accesibilidad desde el este de la ciudad

Accesibilidad desde el oeste de la ciudad
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Accesibilidad

El sector “La Tebaida” a escala urbana muestra una
accesibilidad alta porque se conecta con la ciudad a
través de sus vias arteriales como la Av. Pio Jaramillo A,
Av. Benjamin Carrién y la calle Gobernacion de Mainas las
cuales conectan con el redondel de “La Tebaida” que es el
Hito principal del sector.

También tiene una accesibilidad alta, ya que consta con
3 lineas de servicio de transporte publico SITU lo que
permite una mejor movilizacion hacia el sector o realizar un
recorrido por este sector.



Edificacion + Espacio Libre

En “La Tebaida” se encuentra en su mayor porcentaje
de espacio construido, pero esta proximo a zonas verdes
como lo son el parque Los Molinos, Parque Lineal “La
Tebaida” lo que genera una compensacién entre espacio
libre y espacio construido.

Anélisis de La Tebaida

O L ] I
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Figura 96. Escala urbana que muestra la edificacion y espacio libre del sector La Tebaida

de Loja
Nota. Adaptado por el autor
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Actividades y usos

Este sector llega a funcionar como una centralidad sectorial
donde se desarrollan diferentes actividades, esto se da por
i || \ la diversidad de usos que presenta este, donde segun la
‘ tabla de clasificacion del proyecto MODEN  Llactalab-
Universidad de Cuenca (Hermida. A, Orellana D., Cabrera
N., Osorio. P, Calle C., 2015, p. 161), se encuentran servicios
- 3 de alimentacion: restaurantes, cafeterias, licoreras, bares;
e servicios profesionales: servicios de turismo y recreacién:
discotecas, salas de recepcién y de bailes; lo que genera
que en este sector se desarrollen actividades a lo largo del
dia, siendo un sector de bastante dinamismo econdémico.

0 100 200 300 400 500 mts. d)

Figura 97. Escala urbana que muestra las actividades y usos del sector La Tebaida de Loja
Nota. Adaptado por el autor
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>
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6.3 Anélisis Espacial

Metodologia para el anélisis de la forma ur-
bana

Con base a la Metodologia para el anélisis de la forma
urbana de A. Guzman, A. Garfias y A. Padilla (2018),
que se basa en tres componentes basicos: la estructura
espacial, las cualidades urbanas y la forma fisica, se analiza
el sector La Tebaida a través de la aplicacién de técnicas
de investigacion cuantitativa y cualitativa para entender
cémo la configuracion formal va en conjuncién con la
consolidacion de las estructuras sociales, econdmicas y
politicas asociadas a las caracteristicas fisico territoriales
del sitio.

Anélisis de La Tebaida

Metodologia de Anélisis de la Forma Urbana
(A. Guzman, A. Garfias y A. Padilla (2018)

Andlisis de laforma i
= - I —
fisica

Uso desuelo

Alumbrado
publico
Espacios de
penumbra
Inseguridad

Vialidad

~ | Hluminacién urbana | '
HIY Andlisisde | | Actividades |
estructura espacial

Necesarias
Opcionales
Exteriores

Accesibilidad y
legibilidad

Andlisis de las
cualidades urbanas

Figura 36. Metodologia de Anélisis de la forma urbana
Nota. Metodologia de Anélisis de la forma urbana. Adaptado por el autor 2022

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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6.3.1 Anélisis de la Forma Fisica

Traza

En el sector de estudio La Tebaida se encuentra un trazado
de tipo “manzanas extendidas”, tienen una conectividad
media hacia su interior y generan una mayor densidad, se
caracteriza por tener un uso de suelo mixto con viviendas
familiares, multifamiliares y comercios pequenos; los
vehiculos los estacionan afuera de la vivienda o en sus
retiros (Jaramillo, J, 2019, p. 53).

De acuerdo con el andlisis de Jaramillo (2019), el sector se
caracteriza por tener un uso de suelo mixto lo que favorece
a aumentar la densidad de actividades de comercio y
servicio, esto permite que este sector que se encuentra
consolidado llegue a contener una diversidad de usos
principalmente los servicios de alimentacion y servicios
de turismo y recreacién para que el sector sea utilizado y
conocido por la sociedad por un espacio donde se puedan
desarrollar actividades de ocio y diversion.
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Uso de Suelo

Para el estudio de suelo del sector La Tebaida se utiliza la
tabla de clasificacion de usos de suelo propuesta por el
MODEN, Llactalab-Universidad de Cuenca (Hermida. A,
Orellana D., Cabrera N., Osorio. P, Calle C., 2015, p. 161),
donde segin el anélisis realizado mediante la figura 1, el
sector La Tebaida presenta una densidad de comercios y
servicios principalmente en la Av. Pio Jaramillo Alvarado
ya que esta avenida cuenta con mayor economia de
movimiento basandose en el andlisis del Elegibilidad a
nivel de la ciudad de Loja, lo que permite que exista una
diversidad de usos en donde se pueda reubicar la Zona
Rosa teniendo en cuenta que no afecte a la habitabilidad
urbana que existe actualmente.

Los usos de suelo que maés se destacan en el sector La
Tebaida es el de servicios de alimentacién, servicios
profesionales y, de turismo y recreacién demostrando en
el sector una diversidad de usos principalmente locales de
servicios como restaurantes, discotecas, licoreras, etc.
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Vialidad

Se realiza el andlisis de la geometria de las vialidades,
dimensiones, estructura jerarquica e intensidad de flujos
(peatonal, vehiculos particulares y transporte publico).

El sector La Tebaida tiene una conectividad y accesibilidad
alta con la ciudad de Loja, ya que se conecta directamente
mediante la via arterial Av. Pio Jaramillo A., la cual permite
la accesibilidad al sector. Ademés, cuenta con 3 lineas de
recorrido de transporte urbano (SITU) y con una parada de
transporte publico de taxis la cual mejora su accesibilidad
vehicular.

Mediante su via local la calle Gob. de Mainas la cual es de
alto flujo peatonal y vehicular, mejora la accesibilidad con el
sector oriental de la ciudad conectandose con la Multiplaza
La Pradera y con el centro comercial Don Daniel, esta via
también facilita la conexion con la Av. Eduardo Kigman la
cual conecta el sector sur de la ciudad con el casco céntrico
de Loja.

La Av. Manuel Benjamin Carrién presenta una alta
conectividad con la parte occidental de la ciudad
conectando con los barrios aledafios de la parroquia
Punzara y comunicando con la via de Integracién Barrial.

Figura 106. Seccién vial Av. Pio Jaramillo A. del sector La Tebaida
Nota. Adaptado por el autor
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Nota. Adaptado por el autor

Anthonny F. Sénchez Estrada.

€Sl d



P. 154

Aplicacién de la Metodologia de Sintaxis Espacial para determinar sectores donde pueda funcionar una

[luminaciéon Urbana

Con base a la Metodologia para el anélisis de la forma
urbana de A. Guzman, et al (2018), entre sus componentes
bésicos de la forma fisica se analiza la infraestructura de
iluminacion urbana del sector La Tebaida con la finalidad de
verificar como esto influye las zonas de penumbra dentro
de las cualidades de seguridad de un espacio publico.

En base al levantamiento de campo realizado por las
principales vias del sector, se presenta sitios de penumbra
los cuales generan espacios de inseguridad a lo largo de
la Av. Pio Jaramillo y sus vias colectoras las calles Cuba,
México, Manuel Zambrano y Chile, estos sitios tienden a
presentar penumbra por la falta de postes de alumbrado
publico, como también existen sitios donde las zonas
arboladas cortan la iluminaciéon y generan sitios de
oscuridad.

UIDE - CIPARQ
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Actividades

Se analiza la infraestructura de las actividades que se
desarrollan en el sector La Tebaida con la finalidad de
verificar como esto influye dentro de las dindmicas urbanas
de un espacio publico.

En el sector La Tebaida presenta actividades necesarias
que son: alimentacion, abastecimiento y educacion, estas
actividades se desarrollan en los interiores de los diferentes
tipos de comercios como son tiendas, restaurantes, como
también, en los equipamientos educativos con los que
cuenta el sector.

Entre las actividades opcionales se encuentra servicios
profesionales médicos como es el local de Fisio-Activa
entre otros.

Entre las actividades que se observan en el sector se
encuentran actividades ludicas, &reas verdes, personas
conversando, personas paradas, sentadas esperando el
transporte publico.
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Figura 110. Andlisis de la vialidad del sector La Tebaida
Nota. Adaptado por el autor
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6.3.2 Anélisis de las Cualidades Urbanas

Accesibilidad y legibilidad

Segun Bentley (1995), las cualidades urbanas definen las
caracteristicas especificas del sitio y la interpretacion o
impacto que tiene en la percepcion del habitante y sus
comportamientos urbanos.

Los elementos mas significativos es el redondel La Tebaida
son el monumento de Manuel Benjamin Carrion el cual
se presenta como el principal hito del sector, también se
presentan los bordes dados por la topografia del sector
por la Av. Manuel Benjamin Carrién y la calle Argentina, el
cual continua por la calle Gobernacién de Mainas.
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Figura 111. Andlisis de la vialidad del sector La Tebaida
Nota. Adaptado por el autor
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6.4 Andlisis de Sintaxis Espacial

Atributo Minimo Promedio Maximo Conectividad

o "La conectividad mide el nUmero de espacios que conectan
Conectividad 1 3.78 9 inmediatamente un espacio de origen” de acuerdo a Hillier,
B. y Hanson, J. (1984, p.103).

Integraciéon R800  2.14 62.31 216.83
Integracién global 216.80 892.08 1362.45
Choice R800 0 934.01 14982
Choice global 0 561250  2.05214e+07 T\

Tabla 26. Atributos de anlisis de Conectividad en DepthMapX de la ciudad de Loja
Nota. Adaptado por el autor
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Figura 112. Andlisis de la conectividad  del sector La Tebaida
Nota. Adaptado por el autor
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Figura 113. Andlisis de la conectividad del sector La Tebaida
Nota. Adaptado por el autor
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Seccién Nivel de Conectividad Leyenda
Calle 24 de Mayo 7
Prol. 24 de Mayo 5 S —
Calle Segundo 4 —_—
Calle Zoilo 4 —_—

Tabla 27. Tabla de datos de Conectividad del sector “La Pileta”-

Nota. Adaptado por el autor
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Figura 114. Andlisis de conectividad del sector La Tebaida Loja
Nota. Adaptado por el autor

UIDE - CIPARQ

LEYENDA

Loja

Nivel de Conectividad.

N W >~ U O N O O




Figura 115. Andlisis de conectividad del sector La Tebaida Loja
Nota. Adaptado por el autor
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La Conectividad del sector La Tebaida a nivel global tiene
un gran nimero de conexiones entre sus vias principales,
ya que se conecta mediante las via arterial Av. Pio Jaramillo
A.y la cual mejora el nivel de Conectividad a todo el sector
a través de las calles aledafias como son la calle Chile y la
Av. Manuel Carrién presentan de igual manera un nivel alto
de Conectividad.

En conclusién este sector presenta niveles altos de
conectividad con el resto de la ciudad, al presentarse vias
arteriales las cuales tiene un indice alto de movimiento o
transitabilidad.

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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Atributo Minimo Promedio Maximo
Conectividad 1 3.78 9
Integracion R800  2.14 62.31 216.83
Integracién global 216.80 892.08 1362.45
Choice R800 0 934.01 14982
Choice global 0 561250  2.05214e+07

Tabla 28. Atributos de andlisis de Integracion en DepthMapX de la ciudad de Loja
Nota. Adaptado por el autor

LEYENDA

Nivel de Integracién

Integracion maxima 1362.45 '='
1
1
1
Integracién minima 216.80 —

UIDE - CIPARQ

Integracion

Para el anélisis de la integracién se utilizd el software
DepthMapx, la cual mide qué tan cerca esta cada segmento
de todos los demas en términos de la suma de los cambios
angulares que se realizan en cada ruta. Se mide como el
reciproco de la profundidad total angular normalizada,
lo que permite compararlo entre sistemas” de acuerdo a
Hillier, B. & lida, S. (2005).

Anélisis de Integracién de Loja

Para realizar el andlisis de la integracion en base a los
patrones que se generan se obtiene se separa por niveles
entre tengan un alto valor de integracién: los espacios
axiales estén bien conectados y el movimiento entre ellos
es facil, mientras que, si estos tienen un bajo valor de
integracion: indica segregacion espacial (Reynoso, 2018).

Como se puede ver en la Figura 116, segin el mapa de
calor se evidencia que los patrones de integracion a escala
de ciudad presenta que el casco céntrico de se encuentra
con el mayor indice de Integracion es decir se enmarca la
centralidad urbana de Loja, como también los sectores
que presentan un alto nivel de integracion con el casco
céntrico. En base a esto y analizando mediante la Teoria
de Econnomia del Movimiento, demuestra que el casco
céntrico de la ciudad y los préximos a este que presentan
un alto nivel de Integracién, son los que indican un mayor
movimiento de personas (vehicular o peatonal) es decir, se
encuentra el mayor movimiento econémico de la ciudad en
estos sectores y de acuerdo como va disminuyendo el nivel
de integracion, el movimiento econémico va disminuyendo
hasta llegar al nivel més bajo donde se presentan de
acuerdo al nivel de integracion que existe una segregacion
espacial, lo que refleja en un movimiento econémico bajo.



Figura 116. Andlisis de Integracion del sector La Tebaida
Nota. Adaptado por el autor

500

Anélisis de La Tebaida

2000

‘ E E
5000 mts.

Anthonny F. Sanchez Estrada.

9L d



P. 166

Aplicacién de la Metodologia de Sintaxis Espacial para determinar sectores donde pueda funcionar una zona rosa

Atributo Minimo Promedio Maximo
Conectividad 1 3.78 9
Integracion R800  2.14 62.31 216.83
Integracién global 216.80 892.08 1362.45
Choice R800 0 934.01 14982
Choice global 0 561250  2.05214e+07

Tabla 29. Atributos de Andlisis de Integracion r=800 de la ciudad de Loja
Nota. Adaptado por el autor

LEYENDA

Nivel de Integracién

Integracién maxima 145. 69

Integraciéon minima 4.28

UIDE - CIPARQ

Anélisis de Integracién a nivel (n=800) del
Sector La Tebaida de Loja.

Se puede entender que en la ciudad de Loja en el sector
La Tebaida, la configuracion espacial que presenta y en
base a los flujos de movimiento que resulta del anélisis de
la integracién R=800 se evidencia que el sector cuenta con
un nivel de integracion alto, es decir, este lugar presenta
un movimiento econdmico alto mediante una diversidad
de usos y una alta densidad de actividades de comercios
y servicios.

Figura 117. Anélisis de la Integracion R800 del sector La Tebaida Loja

Nota. Adaptado por el autor
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Figura 118. Anélisis de la Integracién R800 del sector La Tebaida Loja
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Figura 119. Anlisis de integracién n=800 Sector La Tebaida Loja

Nota. Adaptado por el autor
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Figura 120. Anélisis de integracién del Sector A La Tebaida
Nota. Adaptado por el autor

Integracién R=800 Sector A La Tebaida

El andlisis de la integracion se lo realiza a escala local o en un
radio de 800 metros en el software DepthmapX 8.0 obteniendo
resultados en base a su configuracion espacial como se presenta
el movimiento en el sector la Tebaida, para esto se analiza la trama
que presenta y sus principales caracteristicas espaciales viendo
cémo influye los patrones de integracién en un sector consolidado
ala densidad de actividades y vivienda que existe en el sector.

El sector A La Tebaida cuenta con una densidad comercial de
14,84 actividades por hectérea, como se puede observar en la
figura 120 a lo largo de la Av. Pio Jaramillo Alvarado se sitdan la
mayor densidad de comercios y servicios, esto se obtiene tambien
mediante el andlisis de sintaxis espacial aplicando la teoria del
movimiento econdmico, que hace referencia a que, entre mas
alto el nivel de integracién va a influir para que el sector presente
mayor movimiento, es decir, donde existe mayor movimiento o
mayor integracién va a existir una mayor densidad de actividades
de comercios y servicios, mientras que si los niveles de Integracion
son bajos, estos demuestra que estos sitios se van segregando
espacialmente de las centralidades comerciales.

En cuanto a la densidad de viviendas por hectérea este sector
presenta 140,90 V/Ha duplica a la densidad ideal propuesta por
Salvador Rueda que 60 V/Ha que son las ideales para que exista un
equilibrio entre actividades y viviendas del tejido urbano (Rueda,
S. 2014), hay que tener en cuenta que este sector presenta una
densidad de actividades alta en comparacion con el rango que
presenta actualmente el sector La Tebaida, en este sector se tiene
una trama de manzanas extendidas en base a la investigacién
de Jaramillo (2019), mediante sus caracteristicas principales “se
encuentra un uso de suelo mixto” lo que se presenta la figura (
) que la Av. Pio Jaramillo Alvarado, los niveles de integracién son
altos, es decir, existe un mayor movimiento econdmico, como
también existe “una mayor densidad de viviendas familiares y
multifamiliares con edificios maximos de seis pisos”.

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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Atributo Minimo Promedio Maximo
Conectividad 1 3.78 9
Integraciéon R800  2.14 62.31 216.83
Integracién global 216.80 892.08 1362.45
Choice R800 0 934.01 14982
Choice global 0 561250  2.05214e+07

Tabla 30. Atributos de anélisis de Elegibilidad r=800 en DepthMapX de la
ciudad de Loja

Nota. Adaptado por el autor

LEYENDA
Nivel de Elegibilidad
——
Choice maximo 9 738. 38 —
——
—
Choice minimo  149. 31 ——
—————

UIDE - CIPARQ

Anélisis de Elegibilidad a nivel (n=800) del
Sector La Tebaida de Loja

De acuerdo con la sintaxis espacial Hillier, B., Burdett,
R., Peponis, J., Penn, A. (1987) "La eleccién mide la
probabilidad de que se cruce una linea axial o un segmento
de calle en todas las rutas mas cortas desde todos los
espacios, a todos los demas espacios en todo el sistema o
dentro de una distancia predeterminada (radio=800) desde
cada segmento”, con esto hace referencia a las elecciones
por donde el movimiento peatonal y vehicular va a tener
mayor presencia, entre mas alto el nivel de Elegibilidad
R=800 se presente son los lugares mas recorridos.

Por esto si el lugar presenta mayor presencia de movimiento
de estos sectores es donde en base a su configuracion
espacial se va a ir presentando una mayor densidad de
movimiento econdmico.

Figura 121. Anélisis del Elegibilidad n=800 sector La Tebaida Loja
Nota. Adaptado por el autor
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Figura 122. Anélisis del Elegibilidad n=800 sector La Tebaida Lo%m
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/

LEYENDA
Nivel de Choice

Choice méaximo 9738. 38

Choice minimo  149. 31

Figura 121. Anélisis de Elegibilidad n=800 Sector “La Pileta” Loja
Nota. Adapatado por el autor
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Figura 123. Anélisis de Elegibilidad del Sector A La Tebaida E|eg|b| ||dad
Nota. Adapatado por el autor

LEYENDA En el sector La Tebaida se encuentran niveles altos de
Elegibilidad en la Av. Pio Jaramillo A., Mexico, Av. Manuel
Carrién, siendo estas calles las maés transitadas por

Servicios ‘ peatones como por vehiculos, los niveles de Elegibilidad
Comercio . altos permiten comprobar por donde existe mayor
movimiento o mayor flujo de personas tanto peatonal
Equipamiento Religioso . como en vehiculos, esto se compara con el mapa de
densidad de actividades de comercio y servicios, dando
Equipamiento Educativo como conclusion que donde existe mayor movimiento se

encuntra la mayor densidad de acitvidades.
Equipamiento de Salud
' ' Analizando la trama de la ciudad se evidencia que este
Financiero sector segun Jaramillo (2019) presenta caracteristicas
de una manzana extendida como su uso de suelo es

Choice Alto mixto, presenta diversidad de usos, presenta comercios
Choice Medio pequenos, sus alturas de sus edificios llegan hasta los seis

pisos con lo que llega a generar una mayor densidad tanto
Choice Bajo de vivienda como de actividades.
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6.5 Densidad de Viviendas del sector La
Tebaida

En cuanto a la densidad de viviendas por hectérea el
sector la Tebaida presenta 140,90 V/Ha el cual duplica a
la densidad ideal propuesta por Salvador Rueda de 60 V/
Ha, que son las ideales para que exista un equilibrio entre
actividades y viviendas del tejido urbano a nivel de ciudad
(Rueda, S. 2014), se debe tener en cuenta que este sector
presenta una densidad de actividades alta de 14,98 act/Ha,
lo que ha generado que, en el lugar exista una diversidad
de usos ademas de la vivienda y para clasificarlos se ha
utilizado la tabla del proyecto MODEM del grupo de
Investigacién LLACTALAB de la Universidad de Cuenca
revisar anexo (1) como son: comercios de productos de
aprovisionamiento a la vivienda, servicios personales y
afines a la vivienda, servicios de alimentacion, educacién,
servicios profesionales, servicios de turismo, recreacién y
servicios industriales. En los alrededores a esta avenida
principal como son las calles Manuel Zambrano, calle
Cuba, calle José J. Palacios y calle Argentina se encuentra
una mayor densidad de viviendas, dividiendo el sector de
mayor densidad residencial fuera de la avenida principal.
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Figura 124. Vivienda multifamiliar Av. Pio Jaramillo

Av. Pio Jaramillo A.
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Figura 125. Redondel La Tebaida
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Anélisis de La Tebaida

Figura 126. Vivienda de uso mixto en la Av. Pio

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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6.5.1 Densidad de Actividades del sector La
Tebaida

Aplicacion Teoria del Movimiento Econdémico
analizando densidad de vivienday actividades

Como resultado del anlisis aplicando sintaxis espacial en
el sector La Tebaida da como resultado de la Integracién y
Elegibilidad que la mayor densidad de viviendas se encuentra
principalmente donde se presentan patrones de menor
movimiento. Los niveles de integracion y choice (Parra,
M. 2017), es decir, la mayor densidad de vivienda tiende a
ubicarse espacialmente en los sectores donde existe najo
nivel transitabilidad peatonal y vehicular. Como se puede
observar en la figura # se puede ver que en las calles Cuba,
Chile, Mexico y Manuel Zambrano de acuerdo a los niveles de
integracion van disminuyendo, entonces , en estas calles es
donde va a existir mayor densidad de viviendas.

De acuerdo con la densidad de actividades,donde se analiza
los comercios y servicios que se encuentran en el sector La
Tebaida, se realiza el anélisis aplicando Sintaxis Espacial y se
obtiene como resultados en base a la Teoria del Movimiento
Econdmico, que la Av. Pio Jaramillo Alvarado presenta el nivel
més alto de Integracién, lo que demuestra que en esta via
arterial en donde se concentra la mayor cantidad de flujos
de movimiento peatonales y vehiculares a ido generando
que con el pasar del tiempo este sector presente una mayor
densidad de actividades, en cambio en las calles donde se
presenta un decaimiento en los niveles de Integraciéon esto
se puede observar en la figura 133, que las calles Cuba,
Chile, Mexico y Manuel Zambrano la densidad de actividades
disminueye en comparacién de la Av. Pio Jaramillo Alvarado.

Como conclusién se puede decir que donde exista un mayor
nivel de Integracion va a existir una densidad de actividades
alta y la densidad de viviendas tiende a disminuir. En cambio
cuando los niveles de Integracion son bajos esto genera que
exista poca densidad de actividades o que sea nula y que
la densidad de viviendas aumente, esto segun Parra (2015)
comenta que los sectores de menos integracién tienden
a ser residenciales porque existe menos movimiento y mas
tranquilidad a las personas.

UIDE - CIPARQ

LEYENDA
Vivienda
Servicios ®
Servicios de Alimentacion @)
Servicios de Turismo y Recreacién
Comercios )
Equipamiento Religioso
Equipamiento Educativo
Teoria del Movimiento Econémico (Space Sintax)
Integracion Alta
Integracién Media
Integracion Baja
Namero de MZ Comercios Servicios TOTAL
S6-1 2 8 10
S7-1 5 3 8
S7-2 4 8 12
S7-3 & & 12

Tabla 31. Comercios y Servicios La Tebaida

Nota. Se presenta los comercios y servicios que se encuentran por manzana en el
sector La Tebaida

COMERCIO | SERVICIOS FINANCIERO VIVIENDAS

17 25 1 88

Tabla 32. Comercios, Servicios y vivienda de La Tebaida

Nota. Se presenta los comercios, servicios y viviendas de La Tebaida
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Figura 130. Redondel La Tebaida

Av. Pio Jaramillo A.
(]

Figura 131. Redondel La Tebaida

Anélisis de La Tebaida

Figura 132. Servicio 67, Disco-Bar Diamond

Figura 135. Servicio 130, Centro médico FisioActiva

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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6.6 Anélisis de la Percepcién del Espacio
del Sector A La Tebaida

En el anélisis de la Percepcién del Espacio del Sector A La
Tebaida se aplicd una encuesta a los usuarios que transitaban
en el sector para conocer en cuanto las variables como es
percibido el sector de estudio que es a lo largo de la Av.
Pio Jaramillo Alvarado entre la calle Chile y la calle John F.
Kennedy.

Se aplicé la encuesta a 29 personas que se encontraban en
el sector, entre ellos 13 hombres y 16 mujeres con una edad
media de 24 afos.

Para el anélisis se utilizd la aplicacién kobotoolbox para
facilitar la obtenciéon de los datos (anexo 2).

Para el desarrollo de esta encuentra las variables de estudio
fueron: seguridad, caminabilidad, accesibilidad, ruido,
paisaje, tréfico, &rea verde, areas de permanencia.

Resultados
Seguridad

En cuanto a seguridad, como se puede ver en la Figura 2 un
65% de usuarios perciben como Algo Seguro al sector La
Tebaida, un 31% como Muy Seguro y un 3% como Regular.
Esto quiere decir que la configuracion espacial que tiene
actualmente el sector muestra una sensacién de ser seguro
para los transeuntes, también influye que en este sector
los flujos de movimiento son altos por las caracteristicas
espaciales como la via arterial la Av. Pio Jaramillo A., lo que
genera una mayor presencia de usuarios, como resultado
estos llegan a percibir el sector como més seguro.

Caminabilidad

Como se puede observar en la Figura 3, un 51% de usuarios
respondieron a que es muy Fécil la caminabilidad por el
sector, un 27% respondieron que es Regular, un 17% que es
Facil y un 3% que es Dificil. En base a los datos obtenidos se

UIDE - CIPARQ

Figura 136. Redondel de La Tebaida. Busto enjain Carrion.
Nota. Adapatado por el autor

BN Algo Segurc WS Muy Seguro EEEEEE Regular

Figura 2. Resultados de Anélisis de Percepcién del Espacio en cuanto a
Seguridad

B Ficl mEEEm Regular N Muy Facil Dificil

Figura . Resultados de Anélisis de Percepcion del Espacio en cuanto a
Caminabilidad
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Figura 1. Resultados de Anélisis de Percepcion del Espacio en cuanto a
Accesibilidad

B Poco Ruidoso MMM Muy Ruidoso NN Ruidoso MMM Regular NN Nada Ruidoso

Figura 1. Resultados de Anélisis de Percepcion del Espacio en cuanto a
Ruido

I Muy Desagradable e Desagradable | Agradable pm Regular
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Figura 1. Resultados de Anélisis de Percepcion del Espacio en cuanto a
Paisaje

Anélisis de La Tebaida

puede entender que la caminabilidad del sector La Tebaida
es buena, hay que tomar en cuenta que en algunos sitios
como es alrededor del redondel no existe pasos peatonales,
lo que dificulta la caminabilidad en el sector.

Accesibilidad

En los resultados que se obtuvo mediante las encuestas
un 30% de los usuarios perciben al sector La Tebaida
como inaccesible, esto por el trafico en las horas pico. Un
27% lo cataloga como medianamente inaccesible. Un 24%
lo percibe como muy accesible, ya que se ubica en una
centralidad sectorial y consta con servicios de transporte
publico que mejora la accesibilidad al sector.

Ruido

Los usuarios que se encontraban en el sector percibieron
en un 40% como poco ruidoso, estos resultados varian de
acuerdo al dia y la hora que se realizé las encuestas, ya que
en horas pico las respuestas estaban entre Muy Ruidoso y
Ruidoso. Entre Ruidoso y Muy Ruidoso, en promedio, se
encuentra con un 44%, esto por los ruidos generados por el
tréfico vehicular.

Paisaje

En base alos resultados existieron respuestas muy variadas, a
un 30% de usuarios les parecia Muy Desagradable el paisaje
del sector, esto por el poco mantenimiento de parte de la
Municipalidad, un 25% Desagradable, y un 24% Agradable.

Trafico

De acuerdo a los resultados de la encuesta realizada se
obtuvo que un 25% de usuarios perciben el sector con Poco
Tréfico. Un 24% con Alto Tréafico y un 10% con Mucho Tréfico,
esto se genera ya que en horas pico el trafico en el sector
incrementa y genera un movimiento lento en el transporte
motorizado.

Anthonny F. Sénchez Estrada.

6/l d



P. 180

Aplicacion de la Metodologia de Sintaxis Espacial para determinar sectores donde pueda funcionar una zona rosa

Area Verde

En el anélisis de la Percepcion del Espacio un 40% piensa
que es Regular y un 40% de igual manera piensa que es
Algo Abundante, el area verde del sector la Tebaida consta
con los parterres a lo largo de la Av. Pio Jaramillo Alvarado y
el parque donde existen areas |idicas que esta al oeste de
|la Avenida, donde se desarrollan actividades de diversién.

Area de Permanencia

En este sector no se sefnalan lugares de permanencia urbano,
a excepcion de las paradas de bus las cuales son disefiadas
para permanecer un determinado tiempo.

Al momento de realizar las encuestas los usuarios
respondieron que los sitios utilizados como puntos
de encuentro, un 40% de las respuestas fueron como
Agradables, un 24 % de respuestas fue como Regulary Muy
Agradable.

UIDE - CIPARQ
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Figura 1. Resultados de Anélisis de Percepcién del Espacio en cuanto a
Trafico
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Figura 1. Resultados de Analisis de Percepcion del Espacio de Area Verde

I Agradable I Regular I Muy Agradable M Desagradable

Figura 1. Resultados de Anélisis de Percepcion del Espacio de Area de
Permanencia.
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Figura 137. Resultados de Anélisis de Percepcién del Espacio en cuanto a
Tréfico

I Caminar M Esperar [ \enta ambulante
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Conversar

Figura 1. Resultados de Anélisis de Intensidad y Uso del Espacio.
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Figura 138. Resultados de Anélisis de Percepcién del Espacio en cuanto a
Trafico

Anélisis de La Tebaida

6.7 Anélisis de la Intensidad y Uso del Espa-
cio del Sector A La Tebaida

En el anélisis de la Intensidad y Uso del Espacio del Sector
A La Tebaida se realizé un levantamiento de campo el cual
permitird conocer como las personas realizan sus actividades
alo largo de la Av. Pio Jaramillo Alvarado entre la calle Chile
y la calle John F. Kennedy.

Al aplicar el anélisis de la Intensidad y Uso del espacio se
observé a 38 usuarios realizar diferentes actividades, entre
estos 20 personas fueron mujeres y 18 personas fueron
hombres.

Resultados

En el sector La Tebaida al momento de realizar el
levantamiento de campo se pudo constatar que entre los
usuarios que mayor porcentaje de intensidad y uso del
espacio estaban en la edad entre 30-34 afios con un 26%,
y entre los 20 y 29 afos se encuentra un 20% siendo estos
los valores més altos, lo que quiere decir, que por este sitio
existen una mayor flujo de personas adultos jovenes de las
edades de 20 a 25 afios.

Actividad

En el anélisis de las actividades un 47% utilizan el sector
para movilizarse ya que realizaban la actividad de caminar,
también al ser una centralidad sectorial los usuarios lo
utilizan como espacios de encuentro en los nodos alrededor
del redondel La Tebaida y esto se puede constatar con un
24% de respuestas como actividad de esperar, al existir la
proximidad que tiene al Mercado La Tebaida propicias que
en el sector exista la presencia de vendedores ambulantes
que son un 10% de los usuarios que se encontraban en el
sector. Ademaés, en un 8% de personas realizaban actividad
de conversar y también se pudo observar un 2% de personas

libando en el sector.

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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Posicion

En el anélisis de las actividades que los usuarios se encontré
un 52% que caminaban, entre vendedores ambulantes y
personas que se encontraban esperando, un 15% realizaba
sus actividades en posicion de arrimado y un 10% realizaba
su actividades sentados.

Lugar

En el lugar en donde se observd que mas realizan las
actividades, son las aceras con un 72%, también existe la
venta por parte de los ambulantes, un 13% de personas se
observé en los cruces peatonales, hay que tomar en cuenta
que en el sector La Tebaida alrededor de su redondel no
existe el paso cebra, lo que genera dificultad a los peatones
al momento de cruzar por estas vias. Finalmente un 5% se
encontraban en la parada de bus esperando el transporte
publico.

UIDE - CIPARQ

Figura 139. Resultados de Andlisis de Percepcion del Espacio en cuanto a
Trafico
Nota. Se presenta los comercios, servicios y viviendas de La Tebaida
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Figura 140. Bajos flujos peatonales

Av. Pio Jaramillo A
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Anélisis de La Tebaida

Figura 141. Paso de alto trafico peatonal. Inexistencia de paso cebra

" Manuel Zanh
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Andlisis de la Agentes de Sintaxis Espacial

Se utiliza el software DepthMpax para realizar un anélisis de
agentes el cual permitird obtener en base a la configuracion
espacial, los espacios o sitios donde va a existir un mayor
flujo de movimiento peatonal.

En los resultados del Anélisis de Agentes aplicado a lo
largo de la Av. Pio Jaramillo Alvarado entre la calle Chile y
la calle John F. Kennedy, para conocer cémo se desarrolla el
comportamiento social dentro de este sector.

Se puede ver en la Figura 3 que en la Av. Pio Jaramillo
Alvarado se encuentra de acuerdo al mapa de calor los
valores més altos en cuanto a flujos de movimiento, esto se
da porlas caracteristicas de esta avenida arterial que permite
una mayor accesibilidad y conectividad al sector. En la Av.
Manuel Benjamin Carrion los niveles empiezan a disminuir
pero se mantienen en flujos de movimiento altos, esta via
presenta estos valores al ser una via colectora que conecta
al sector La Tebaida con la via de Integracién Barrial . En la
calle Gobernacién de Mainas existen flujos altos y medios,
esta via colectora permite conectar al sector La Tebaida
con el sector Este de la ciudad y facilita la accesibilidad
con los equipamientos como con el Multiplaza La Pradera,
Centro Comercial Don Daniel en donde existen flujos de
movimiento altos.

En las calles México y Cuba los flujos de movimiento se
encuentra Medios y Bajos, estos valores se presentan al
ser vias locales donde los flujos de movimiento son bajos.
En la calle Manuel Zambrano se encuentra altos flujos de
movimiento en sentido norte - sur hasta el Mercado La
Tebaida, de aqui estos niveles empiezan a disminuir por esta
via local.

UIDE - CIPARQ

Figura 144. Av. Pio Jaramillo Alvarado - Zona de Altos Flujos de Movimiento
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Figura 145. Cruce de Alto Flujo Peatonal Av. Pio Jaramillo Alvarado



Anélisis de La Tebaida

LEYENDA
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Figura 146. Feria Libre La Tebaida - Zona de Altos Flujos de Movimiento

Figura 147. Analisis de Agentes sector La Tebaida, Sintaxis Espacial
Nota. Software DepthMapX. Adaptado por el autor

Anthonny F. Sdnchez Estrada.
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Sintesis de Anélisis del Sector La Tebaida

SINTESIS DE RESULTADOS DEL SECTOR A LA TEBAIDA
SINTESIS

VARIABLE

Poblacién El sector A La Tebaida tiene un densidad poblacional de 194 hab/ha, es un sector ya consolidado como residencial, existe una diversidad de usos y
existe presencia de viviendas multifamiliares

se encuentra un trazado de tipo manzanas extendidas se identifica por su caracteristica principal de que se generan grandes manzanas a lo largo,
Traza tienen una conectividad media hacia su interior y generan una mayor densidad, se caracteriza por tener un uso de suelo mixto con viviendas
familiares y mutifamiliares y comercios pequefios; los vehiculos los estacionan afuera de la vivienda o en sus retiro

El sector A La Tebaida se encuentra conectado por la via arterial la Av. Pio Jaramillo A. la que presenta mayor flujo de movimiento vehiculary
Vialidad peatonal, esta via se encuentra en un buen estado, la Av. Manuel Carrién la cual es una via colectora que conecta al sector con la via de
ialida ) ) . - . . . -
Integracion Barrial, la via Gobernacién de Mainas que conecta con el sector comercial donde se encuentra el Mercado La Tebaida, Multiplaza la
Pradera.

En este sector existe una diversidad de usos, entre los principales tenemos comercios de aprovisionamiento a la vivienda, servicios de
alimentacion, turismo y recreacion, servicios profesionales, estos usos han ido consolidando a la Tebaida donde han ido complementando al

Usos de Suelo
sector residencial.

La Tebaida presenta sitios de penumbra los cuales generan espacios de inseguridad a lo largo de la Av. Pio Jaramillo y sus vias colectoras las
Andlisis lluminacién Urbana calles Cuba, Mexico, Manuel Zambrano y Chile, estos sitios tienden a presentar penumbra por la falta de postes de alumbrado publico, como
Espacial también existen sitios donde las zonas arboladas cortan la iluminacion y generan estos sitios de oscuridad.

En el sector La Tebaida nos encontramos con las actividades necesarias que son: alimentacién, abastecimiento y educacion, estas actividades se
desarrollan en los interiores de los diferentes tipos de comercios como son tiendas, restaurantes, como tambien, en los equipamientos educativos
con los que cuenta el sector.

Actividades Entre las actividades opcionales encontramos los servicios profesionales por los cuales acuden las personas a este sector, entre los principales nos
encontramos con servicios profesionales médicos como es el local de FisioActiva entre otros.
En cuanto a las actividades que se encuentra en el sector La Tebaida nos encontramos actividades de interacciones interpersonales en los
diferentes nodos o puntos de encuentro que presenta el sector. Entre las actividades que se observan en el sector encontramos actividades
ludicas en las areas verdes del sector, personas conversando, personas paradas, sentadas esperando el transporte publico.

Accesibilidad Los elementos mas significativos es el redondel La Tebaida con el busto de Manuel Benjamin Carrion el cual se presenta como el principal hito
leaibilidad y del sector, tambien se presentan los bordes dados por la topografia del sector por la Av. Manuel Benjamin Carrién y la calle Argentina, el cual
9 continua por la calle Gobernacién de Mainas.

. La Tebaida presenta niveles altos de conectividad con la ciudad al presentarse vias arteriales las cuales tiene un indice alto de movimiento o
Conectividad transitabilidad

La Tebaida se demuestra que por la configuracién espacial que presentay en base a los flujos de movimiento que resulta del analisis de la
Integracién integracion R=800, se demuestra que el sector se encuentra con un nivel de integracién alto,por lo tanto, este lugar presenta un movimiento
econdmico alto por la diversidad de usos y una alta densidad de actividades de comercios y servicios.

Sintaxis
Espacial X . . . . . - :
En el sector La Tebaida se encuentran niveles altos de choice en la Av. Pio Jaramillo A., Mexico, Av. Manuel Carrién lo que refiere que estas calles
son las més transitadas por peatones como por vehiculos, los niveles de choice altos nos permiten comprobar por donde existe mayor movimiento
Elegibilidad o mayor flujo de personas tanto peatonal como en vehiculos, esto se compara con el mapa de densidad de actividades de comercio y servicios,
egbilida dando como conclusion que donde existe mayor movimiento se encuntra la mayor densidad de acitvidades, en cambio donde se obtiene niveles
bajos de choice o existe menos movimiento nos encontramos que aqui la densidad de viviendas es alta ya que existen mas viviendas en zonas

tranquilas y menos transitadas.

UIDE - CIPARQ



Andlisis de La Tebaida

SINTESIS DE RESULTADOS DEL SECTOR A LA TEBAIDA

VARIABLE SINTESIS
Vivienda
En+C42:C48 el sector La Tebaida la densidad de viviendas es de 140.90 V/Ha, esta densidad supera a la densidad ideal propuesta por Salvador
Anélisis de Rueda de 60V/Ha para que exista un equilibrio entre actividades y viviendas del tejido urbano a nivel de ciudad. El sector La Tebaida presenta una
Densidades diversidad de usos donde su densidad de actividades es de 14,98 act/Ha lo que ha hecho que el sector se vaya consolidando como una

Actividades (comercios y

centralidad sectorial.

servicios)
Tomando en cuenta la configuracién espacial que tiene actualmente el sector La Tebaida muestra una sensacién de ser seguro para los
Seguridad transelntes, tambien influye que en este sector los flujos de movimiento son altos por las caracteristicas espaciales como la via arterial la Av. Pio
Jaramillo A., lo que genera una mayor presencia de usuarios, como resultado estos llegan a percibir el sector como mas seguro.
Caminabilidad La caminabilidad del sector La Tebaida es buena, hay que tomar en cuenta que en algunos sitios como es alrededor del redondel La Tebaida no
existe pasos peatonales lo que dificulta la caminabilidad en el sector
Los resultados de la encuesta demuestran que el sector La Tebaida es percibido por los usuarios como inaccesible, esto por el tréafico en las horas
Accesibilidad pico. Un 27% lo cataloga como medianamente inaccesible. Un 24% lo percibe como muy accesible porque se ubica en una centralidad sectorial y
consta con servicios de tranporte publico que mejora la accesibilidad al sector.
El sector La Tebaida se percibe en un 40% como poco ruidoso, estos resultados varian de acuerdo al diay la hora que se realizo las encuestas ya
Ruido que en horas pico las respuestas estaban entre Muy Ruidoso y Ruidoso. Entre Ruidoso y Muy Ruidoso nos encontramos con un 44%, esto por los
£l ruidos generados por el tréafico vehicular.
Anélisis de la 9 P
Percepcién
del Espacio
. A un 30% de usuarios el paisaje del sector La Tebaida les parecia Muy Desagradable, esto por el poco mantenimiento de parte de la
Paisaje B o, o
Municipalidad, un 25% Desagradable, y un 24% Agradable.
Trafico Un 25% de usuarios perciben el sector con Poco Tréfico. Un 24% con Alto Tréfico y un 10% con Mucho Tréfico, esto se genera ya que en horas
pico el tréfico en el sector incrementa y genera un movimiento lento en el transporte motorizado
En un 40% de usuarios perciben que el drea verde es Regulary un 40% de igual manera lo percibe como Algo Abundante, el area verde del sector
Area Verde la Tebaida consta con parterres a lo largo de la Av. Pio Jaramillo Alvarado y el parque donde existen areas ludicas que esta al oeste de la avenida

Manuel Carrién donde se desarrollan actividades de diversion.

Areas de Permanencia

En este sector no se sefialan lugares de permanencia urbano, a excepecion de las paradas de bus las cuales son disefiadas para permanecer un
determinado tiempo.

Al momento de realizar las encuestas los usuarios respondieron que los sitios utilizados como puntos de encuentro en un 40% de respuestas
fueron como Agradables, un 24 % de respuestas fue como Regular y Muy Agradable.

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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SINTESIS DE RESULTADOS DEL SECTOR A LA TEBAIDA

VARIABLE

SINTESIS

Actividad

En el andlisis de las actividades que los usuarios se encontraban realizando en un 47% utilizan el sector para movilizarse ya que realizaban la
actividad de caminar, tambien al ser una centralidad sectorial los usuarios lo utilizan como espacios de encuentro en los nodos alrededor del
redondel La Tebaida y esto se puede constatar con un 24% de usuarios que se encontraban realizando la actividad de esperar, al existir flujos de
movimiento altos en el sector, como la proximidad que tiene al Mercado La Tebaida ha generado que en este sitio, exista la presencia de
vendedores ambulantes que son un 10% de los usuarios que se encontraban en el sector. En un 8% encontramos personas que realizan la
actividad de conversar y tambien se pudo observar un 2% de personas libando en el sector.

Anélisis de
Intensidad y
Uso del

Espacio Posicién

Los usuarios se encontraban realizando encontramos que un 52% se encontraban caminando, un 21% realizaban sus actividades de pie, aqui
tenemos los vendedores ambulantes y personas que se encontraban esperando, un 15% realizaba sus actividades en posicién de arrimado y un
10% realizaba su actividades sentados.

Lugar

En el lugar donde realizan las actividades son las aceras con un 72%, en las aceras se encuentran a las personas realizan sus recorridos, tambien
existe la venta por parte de los ambulantes, un 13% de personas se observo en los cruces peatonales, hay que tomar en cuenta que en el sector
La Tebaida alrededor del redondel con el mismo nombre no existe el paso cebra lo que genera dificultad a los peatones al momento de cruzar por

estas vias. Un 5% se encontraban en la parada de bus esperando el transporte publico.

En la Av. Pio Jaramillo Alvarado se encuentra los valores més altos en cuanto a flujos de movimiento, esto se da por las caracteristicas de esta
avenida arterial que permite una mayor accesibilidad y conectividad al sector. En la Av. Manuel Benjamin Carrién estos niveles empiezan a
disminuir pero se mantienen en flujos de movimiento altos, esta via presenta estos valores al ser una via colectora que conecta al sector La
Tebaida con la via de Integracién Barrial . La calle Gobernacion de Mainas existen entre flujos altos y medios, esta via colectora permite conectar
Anélisis de Agentes (Sintaxis Espacial) al sector La Tebaida con el sector Este de la ciudad y facilita la accesibilidad con los equipamientos como con el Multiplaza La Pradera, Centro
Comercial Don Daniel en donde existen flujos de movimiento altos. En las calles Mexico y Cuba los flujos de movimiento se encuentra entre
Medios y Bajos, estos valores se presentan al ser estas vias locales donde los flujos de movimiento son bajos. En la calle Manuel Zambrano se
encuentra altos flujos de movimiento en sentido norte - sur hasta el Mercado La Tebaida, de aqui estos niveles empiezan a disminuir por esta via

local.

Tabla 33. Sintesis de Anélisis sector La Tebaida
Nota. Adaptado por el autor

El sector (A) La Tebaida tiene una densidad poblacional de
194 hab/ha de acuerdo al censo de INEC del 2010, este sector
ha sido catalogado como sector residencial y con el pasar
de los afos se ha ido consolidando y empieza a presentar
una mayor densidad locales de comercios y servicios,
como lo es el Mercado La Tebaida el cual fue fundado en
noviembre de 1984 bajo la administracion municipal del Dr.
Bolivar Guerrero, cabe indicar que todos los dias sdbados
se desarrolla una feria libre organizada por el Municipio a
través del Departamento de Promocién Popular (Elizalde,
M. 2016).

En el afio 2000 gracias al boom petrolero y al incremento
de las actividades comerciales en todo el pais al igual que
en la ciudad de Loja, infiere para que empiece a existir una
mayor densidad de comercios y servicios. En el sector La
Tebaiday sus alrededores se empiezan a construir diferentes
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equipamientos comerciales que han ido consolidando esta
centralidad sectorial, entre las principales edificaciones esté
La Multiplaza la Pradera que fue construida en el afio 2005
y cuenta con locales comerciales, entre los que se destacan
Supermaxi, Todo hogar, Juguetdn, farmacias Fybeca, KFC,
Marathon Sport, Banco de Loja, entre otros, aparte de un
parqueadero. El centro Comercial Don Daniel es construido
en el afio 2015 que se ubica en las calles 18 de Noviembre
y Chile, junto al parque ‘Los Molinos' se constituye en el
primer mall en Loja (La Hora, 2015). Actualmente, frente al
desarrollo que ha tenido la ciudad, el sector La Tebaida
llegd a ser una centralidad en donde se presenta una alta
densidad de actividades.

La configuracién espacial presente en La Tebaida como es
su trazado urbano que se evidencia una conectividad media
hacia su interior y genera una mayor densidad, el uso de



suelo es mixto con viviendas familiares, multifamiliares y
comercios.

La vialidad del sector La Tebaida permite la conexién con la
ciudad a través de la via arterial Av. Pio Jaramillo Alvarado,
esta via muestra altos flujos de movimiento tanto vehiculares
como peatonales, por ende, esta avenida es la que mayor
economia de movimiento tiene y mayor densidad de
actividades. La Av. Manuel Carrién es una via colectora que
permite la conectividad con la via de integracion barrial y
la calle Gobernacion de Mainas permite la conexién con el
sector comercial como El Mercado La Tebaida, Multiplaza
la Pradera, Centro Comercial Don Daniel. En el sector
La Tebaida existe un déficit de senalizacion de trénsito,
los principales simbologias que carece el sector son la
sefializacién horizontal, como lo es, marcas viales, pasos
peatonales, y senalizacion vertical para el peatdon ya que
en el sector solo hay simbologia para el trénsito vehicular.
El estado de las aceras son favorables, cabe sefalar, que
existen tramos donde se deberia realizar una restauracion.

La Tebaida presenta una diversidad de usos, principalmente
comercios de aprovisionamiento a la vivienda, servicios
de alimentacion, turismo, recreacidon y  servicios
profesionales. Estos usos han ido consolidando a la
Tebaida complementando al sector residencial, por otro
lado, el sector presenta espacios de penumbra por la mala
disposicion de los postes de alumbrado publico y las zonas
arboladas que minimizan el paso de luz lo que genera
espacios de inseguridad en la Av. Pio Jaramillo, las calles
Cuba, México, Manuel Zambrano y Chile.

En el sector La Tebaida se evidencia que las actividades
necesarias son: alimentacién, abastecimiento y educacién,
estas actividades se desarrollan en los interiores de
los diferentes tipos de comercios como son tiendas,
restaurante, también, en los equipamientos educativos
con los que cuenta el sector. Las actividades opcionales
que se encuentran son la de servicios profesionales, donde
los usuarios acuden con frecuencia, ademas de servicios
profesionales médicos como es el local de FisioActiva entre
otros. También se evidencia las actividades de interacciones
interpersonales en los diferentes nodos o puntos de
encuentro que presenta el sector y la sociedad de forma

Anélisis de La Tebaida

esponténea los ha marcado como puntos de encuentro.
Entre las actividades que se observan en el sector son
ludicas en las &reas verdes, personas conversando, personas
paradas, sentadas esperando el transporte publico.

Los elementos mas significativos es el redondel La Tebaida
con el monumento de Manuel Benjamin Carrién, el cual
se presenta como el principal hito del sector, también
se presentan los bordes dados por la topografia en la
Av. Manuel Benjamin Carrién y la calle Argentina, el cual
continua por la calle Gobernacién de Mainas.

Del andlisis utilizando la Metodologia de Sintaxis Espacial
y con el estudio de los resultados aplicando la Teoria del
Movimiento Econémico donde se obtuvo que la Av. Pio
Jaramillo Alvarado es la que presenta méas altos niveles de
Integracion y Elegibilidad, es decir donde se presentan
mayor flujos de movimiento o donde existe un mayor
movimiento econdémico, donde existe una mayor densidad
comercial. La Av. Manuel Carrién y Gobernacién de Mainas
presentan niveles de Integracion y Elegibilidad medios altos,
estos flujos de movimiento también se encuentra en algunos
comercios y servicios pero en menor cantidad que la Av.
Pio Jaramillo A. Las calles Cuba, Chile, México y Argentina
presenta bajos niveles de Integracion y Elegibilidad lo que
demuestra segin la Teoria del Movimiento Econdmico
que estos sectores van a presentar una mayor densidad de
viviendas y un nivel bajo de densidad de actividades. En el
sector La Tebaida la densidad de viviendas es de 140.90 V/
Ha, esta densidad supera a la densidad ideal propuesta por
Salvador Rueda de 60V/Ha para que exista un equilibrio
entre actividades y viviendas del tejido urbano a nivel de

ciudad.

De acuerdo a las encuestas aplicadas sobre la percepcion
de los usuarios sobre el sector La Tebaida, se encontré que
la Av. Pio Jaramillo Alvarado es percibido como seguro, la
Caminabilidad es buena aunque existen sitios donde hace
falta la sefalizacién horizontal y vertical para el peatén. El
sector se cataloga como accesible aunque en horas pico
se lo sefala como inaccesible por el alto trafico existente.
El paisaje los usuarios lo perciben como desagradable por
la falta de mantenimiento. El area verde se percibe como
regular ya que es minima el mobiliario urbano que mejore
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la imagen urbana del sector. Los lugares de permanencia o
llamados punto de encuentro son dados espontaneamente
por los usuarios ya que en este sector no se marca ningin
lugar como punto de espera, solo las paras de transporte
publico.

El Anélisis de la Intensidad y Uso del Espacio se demuestra
que la Av. Pio Jaramillo Alvarado es la via mas transita
tanto por peatones como vehiculos, la principal actividad
por parte de los usuarios es caminar, es decir, el sector es
de paso, otro parte de los usuarios realizan actividades de
espera, venta informal y conversar. La posicion en la que
realizan sus actividades es caminando, de pie y sentados.
Estas actividades se realizan en las aceras principalmente, y
los vendedores ambulantes las realizan en las calles.

El Anélisis de Agentes aplicado mediante el software
DepthMapX corrobora los sitios dentro de La Tebaida donde
va a existir mayor presencia de personas y esto se corrobora
con el andlisis de la Intensidad y Uso del Espacio.
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Resultados de Anélisis del Sector La Tebaida

El sector la Tebaida tiene una proximidad al centro histérico
de la ciudad por tanto cumple con la bibliografia donde se
permite la conectividad y tiene una proximidad que permite
que los usuarios puedan acceder a este espacio publico
tanto caminando como en vehiculos motorizados, asi
mismo, permite la accesibilidad al sitio mediante la ciclovia
que llega a la Multiplaza la Pradera y el sector cuenta con
tres lineas de transporte publico.

Al ser una avenida permite la circulacién en doble sentido,
la Av. Pio Jaramillo Alvarado presenta caracteristicas de
flujos de movimiento altos lo que genera que en este sitio
se ha ido consolidando y presenta a lo largo de esta via una
densidad de actividades de 14,98 act/ha que es alta para
este sector y que hace sea una centralidad sectorial.

El redondel de La Tebaida es el principal Hito del sector,
en las esquinas que se encuentran alrededor de forma
esponténea los usuarios los utilizan como puntos de
encuentro o de espera donde realizan actividades de
interacciones interpersonales, en estos lugares se puede
observar que no tienen proteccién del clima lo que genera
que en dias lluviosos disminuya su presencia.

Los comercios y servicios que se encuentran en el sector La
Tebaida son compatibles con los usos de suelo residenciales,
como también, existen varios comercios y servicios de
alimentacién que se encuentran y hacen que funcione una
zona rosa.

En las aceras existe zonas verdes y arboladas las cuales
mejoran la calidad del paisaje y donde se generan espacios
exteriores.

La actividad principal que se realiza en el sector es la de
caminar ya que es utilizado como lugar de paso, hay
que tomar en cuenta que no existe la sefalizacion tanto
horizontal como vertical para los peatones.



Vialidad
Alta Conectividad

Traza de Manzanas
Estendidas
Mayor accesibilidad

Diversidad de Usos

Anélisis de La Tebaida

Zonas de Penumbra

Densidad alta de Actividades de Comercios y Inseguridad, mal uso del espacio pablico
Servi.ci

.
Densidad de Vivienda
140V/Ha

Figura 148. Resultados de anélisis de la Tebaida
Nota. Adaptado por el autor 2022

.
Densidad de Actividades
14,84 act/Ha

Intensidad y uso del espacio
Lugares de permanencia y espera
espontaneos

Actividades Percepcion del Espacio
Espacio publico que permite realiza Accesible, Ruidoso, Agradable.

actividades de ocio y diversion
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Discusion de Resultados

Espacio publico de una zona rosa

En base a la investigacion del funcionamiento de una “zona
rosa” esta debe ser préxima al centro histérico donde las
personas puedan acceder tanto a pie, como en vehiculo,
debe tener un area de espacio publico donde se puedan
generar lugares de permanencia y puntos de encuentro
si afectar a los flujos de movimiento. El sector La Pileta
y La Tebaida no tienen dichos espacios que hayan sido
planificados para que funcionen como éareas de espera o
puntos de encuentro, pese a esto, los usuarios son los que
espontaneamente han ido utilizando los espacios residuales
o en las esquinas donde se crean estos nodos, incluso llegan
hacer uso de las vias, por ende, al no contar con estos
espacios, se crean conflictos para la circulacion adecuada
tanto peatonal como la vehicular.

En el sector La Pileta se hace un mal uso del espacio
publico ya que las actividades que se realizan, en su mayor
porcentaje con la de ingerir bebidas alcohdlicas en las
aceras, vehiculos y en las calles. Esto infringe las ordenanzas
de la Municipalidad ya que no se puede libar en via publica,
factores como la falta de regulacién y control permiten que
se haga mal uso de estos espacios. En el sector La Tebaida
no existen conflictos por el uso del espacio publico ya
que por las actividades que existe, el sector hace que los
usuarios en su mayoria lo utilicen para movilizarse. Para un
mejor funcionamiento de un espacio publico se debe tener
en cuenta muchos aspectos, como la implementacién de
ordenanzas de regulacién y control que permita que tanto
el espacio publico como la infraestructura de comercios y
servicios funcione de manera adecuada lo que mejorara la
habitabilidad urbana del sector.

Configuracion espacial y comportamiento
social de sectores con dindmicas urbanas

El anélisis aplicando la Metodologia de Sintaxis Espacial
mediante el uso de la Teoria del Movimiento Econémico se
puede llegar a conocer sectores donde existan dindmicas
urbanas similares. En esta investigacién se aplicd las
variables de Conectividad, Integracion y Elegibilidad que
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permiten mediante realizar una comparacién con diferentes
sitios de la ciudad y encontrar estas similitudes que permiten
conocer sitios donde se pueda movilizar o reubicar dichas
dindmicas urbanas. En la ciudad de Loja se logrd reconocer
cinco lugares con indices semejantes al sector “La Pileta”
donde se podria reubicar la zona rosa en base al anélisis de
Sintaxis Espacial que se aplico, hay que tener en cuenta que
para reubicar una zona se debe hacer un anélisis urbano mas
amplio donde se tome en cuentas todas las variables que
influyen en el desarrollo de una zona.

De los cinco sectores se selecciond el Sector La Tebaida
por tener una mayor semejanza de acuerdo a la Sintaxis
Espacial en sus dindmicas urbanas con “La Pileta”, los
dos sectores cuentan con una buena accesibilidad, lo que
genera una flujos de movimiento activos, “La Pileta”,
tienen los mismo valores de Integracién y de Elegibilidad,
estos indices en las calles principales de cada sector son
altos y se analizé bajo la Teoria del Movimiento Econémico
la cual indica que entre mayor flujo de movimiento exista,
una mayor densidad de actividades de comercios vy
servicios se va a encontrar en dichos espacios. En las vias o
aceras donde se presente un mayor flujo de movimiento se
debe tomar en cuenta una ampliacién de las dimensiones
que presentan, ya que, actualmente en el sector “La Pileta”
se presentan conflictos por la falta de espacio de acera, por
ende, la circulacidn en este sector es inadecuada.

Percepcion del Espacio Publico

Con los resultados obtenidos de las encuestas realizadas
a los usuarios que hacen uso de estos espacios publicos
como lo es “La Pileta” y La Tebaida se pudo constatar que
presentan caracteristica fisicas similares y las respuestas
de los usuarios fueron que tanto “La Pileta” y la Tebaida
presentan &reas de circulacién como aceras amplias y
4reas verdes que a la percepcién de las personas es muy
agradable pero cuando existen altos flujos de movimiento
tienden a presentar conflictos en cuanto a la circulacién
peatonal.



Patrones de comportamientos colectivo

Se hace un anélisis de los patrones de comportamiento
colectivo, donde se analiza de acuerdo al espacio las
principales actividades que realizan los usuarios, en
donde se constata que “La Pileta” presenta patrones para
actividades de estancia en algunos hitos importantes como
lo es la plazoleta La Pileta, Banco de Machala y a lo largo
de la prol. de la 24 de Mayo, en cambio la Tebaida presenta
un comportamiento colectivo del uso del espacio para
movilidad, es decir, es un érea ocupada por los usuarios
para movilizarse y realizar sus actividades, pero también,
se han creado espacios de forma espontanea en base a
su configuracién espacial donde se presentan lugares
de espera, estos espacios se encuentran principalmente
alrededor del redondel de La Tebaida.

Figura 149. Hito del sector La Pileta
Nota. Adaptado por el autor

Figura 150. Hito del sector La Tebaida
Nota. Adaptado por el autor.

Discusion de Resultados
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Propuesta de Lineamientos

Introduccién

Una vez realizada la investigacién y en base a los resultados
obtenidos, se toma en cuenta como la configuracion
espacial incide en el comportamiento social en las zonas
donde se presentan actividades de ocio y diversion. Por
ello, se plantea desarrollar lineamientos que se puedan
aplicar en estos espacios, con el objetivo de tener una mejor
regulaciéon y control en las dindmicas que se generan en
estos espacios publicos de la ciudad.

Objetivo

Mejorar la habitabilidad urbana en los espacios publicos
y privados donde se desarrollan actividades exteriores
e interiores de ocio y diversidn, a través de los resultados
obtenidos del estudio de la configuracion espacial y
comportamiento social de la investigacion aplicando la
Sintaxis Espacial en las denominadas “zona rosa”.

Lineamientos

Para el desarrollo de los lineamientos se toma como
base la “Ordenanza Municipal de las actividades y de los
establecimientos de concurrencia publica de Barcelona” y
"Ordenanza General del Medio Ambiente Urbano” vigente
hasta la fecha que se realizé esta investigacion.

Aforo en Areas de actividades de ocio y diversién

J En las zonas donde se realicen espectéculos y
actividades de ocio y diversién se debe mantener un vigilante
de seguridad a partir de 150 personas de aforo, dos a partir
de 450, tres a partir de 750, cuatro a partir de 1.000 y, en
sucesivo, uno més por cada fraccién de 1.000 personas. En
zonas o locales cerrados deben delimitarse perfectamente
entre estos.

o Los locales que no sean obligados a disponer de
servicios de vigilancia por su aforo, deberd de implantar
estos servicios en conjunto con la suma de otros locales que
se encuentren aledafios, para mantener el uso adecuado de
las instalaciones tanto publicas como privadas
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Licencias de  funcionamiento  de
establecimientos de concurrencia publica.

actividades y

° La licencia o permiso de funcionamiento debe
contener el nombre de su titular, la clasificacién de la
actividad o establecimiento en funcién de su objeto, si es de
caracter fijo, eventual.

° Lalicencia o permiso debe contener las condiciones
a las que se somete el permiso de funcionamiento y el aforo
méximo autorizado en el establecimiento.

° Si el establecimiento, la estructura o el recinto
dispone de espacios independientes de uso diferenciado, la
licencia expresara el aforo de cada uno de ellos y la actividad
que se desarrolla.

° En los establecimientos que se dedican a diversas
actividades exigird el cumplimiento de las condiciones
especificas de cada una de ellas y limitaciones de aquella
actividad que comporte mayor peligrosidad y molestia.

° Cuando la realizacién del espectaculo o de la
actividad recreativa requiera la ocupacion de la via publica o
de otros espacios de uso y dominio publico municipal como
aceras O vias, serd necesario obtener, adicionalmente, la
licencia que corresponda de conformidad con la Ordenanza
Municipal. Asimismo, los titulares de cada local comercial
deben de mantener el orden publico en su acera y hasta la
mitad de la via publica.

° La entrega de solicitud de permiso de
funcionamiento debe estar sujeta a la previa obtencion de
certificacion de compatibilidad urbanistica.

° Se debe mantener un control periédico de las
actividades y los establecimientos de concurrencia publica,
asi como la revisién de permisos de funcionamiento.

Usos protegidos

° Se debe mantener la distancia entre ciertos
establecimientos de concurrencia publica y otros
establecimientos se puede establecer con el fin de proteger
determinados usos de equipamiento. La distancia se debera
analizar en cuanto a la escala de la ciudad donde se aplique
y a los horarios de las actividades que se realicen.



Los usos protegidos se consideran los siguientes:
e Centros de ensefanza, en cualquiera de sus niveles y

ciclos.
o Sedes gubernamentales
o Hospitalesy clinicas con internamiento y residencias
asistidas

Horarios de funcionamiento de locales dispuestos para el
ocio

o A partir de la hora de cierre, no se permitird
el acceso a ningln usuario o consumidor, no se servira
consumicién, dejara de funcionar la musica, cesaran todas
las actividades que se estén realizando y se encenderan las
luces para facilitar el desalojo del establecimiento con un
plazo méximo de veinte minutos.

o En caso de incumplimiento de lo estipulado en el
parrafo anterior, una vez transcurridos veinte y cinco minutos
desde la hora limite de cierre, los agentes de la autoridad
podréan adoptar las medidas necesarias para impedir
el acceso de nuevos usuarios al establecimiento y para
proceder al desalojo del local.

Responsabilidad por conductas incivicas en el exterior de los
establecimientos

o Los responsables de los establecimientos deben
velar para que, a la salida de los establecimientos de
concurrencia publica, no se produzcan conductas incivicas ni
ruidos.

o Con el fin de evitar las conductas incivicas y
los ruidos, los responsables de los establecimientos han
de impedir que el publico y demés usuarios salgan del
establecimiento con bebidas.

Propuesta de Lineamientos

Infracciones y sanciones

Se debe aplicar sanciones a los infractores por mal uso del
espacio publico que deben ser severas para que los usuarios
acaten la disposicién de la autoridad.

a) Las infracciones leves, con multa un salario bésico
unificado.

b) Las infracciones graves, con multa doce salarios basicos
unificados

c) En caso de reincidencia en infracciones graves, la autoridad
elevard el expediente con la correspondiente propuesta
de resolucién del érgano competente para sancionar las
infracciones muy graves.

Limitacién de la venta y del consumo de bebidas alcohdlicas
Se debe manejar un horario que permita el control y
regulacién de venta y consumo de bebidas alcohdlicas.

Queda prohibida

a) La venta, distribucién o suministro de bebidas alcohdlicas
entre las 23 horas y las 8 horas del dia siguiente que se
realicen:

i. En establecimientos comerciales.

ii. En establecimientos de concurrencia publica que tengan
autorizado su consumo, cuando la venta o suministro no se
efectle para el consumo en el interior del establecimiento o
en terrazas o veladores debidamente autorizados.

b) El consumo de bebidas alcohdlicas en la via piblicay en el
resto de espacios publicos, cuando el nimero de personas
u otras circunstancias, apreciadas por la autoridad, puedan
causar molestias a los vecinos o peatones.
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Conclusiones

Enbase a la investigacién se pudo conocer que los sectores o
espacios donde se realizan actividades propias de una “zona
rosa”, han ido desarrollandose espontédneamente a lo largo
del tiempo, esto frente a las necesidades de los usuarios de
tener un sitio donde puedan desarrollar actividades de ocio
y diversién. Para que un espacio publico pueda albergar
actividades de “zona rosa” debe presentar caracteristicas
espaciales simbdlicas para la ciudad, diversidad de usos y
un dinamismo social que le den identidad a la zona donde
se la emplace.

La Metodologia de Sintaxis Espacial permitié conocer como
la configuracion de un espacio incide en el comportamiento
social de los usuarios, con esto se identificd los flujos
de movimiento presentes en “La Pileta”, patrones de
Integracién y Elegibilidad como el uso de los nodos vy las
aceras permiten generar puntos de encuentro e interaccion
social que dan identidad al sitio como “zona rosa”.

En la Aplicacion de la Metodologia de Sintaxis Espacial y
de la Teoria de la Economia del Movimiento, se conocié la
“zonarosa” y sus dindmicas urbanas en datos cuantitativos,
en esta investigacion se evidencio la existencia de sectores
de la ciudad con flujos de movimiento semejantes, por lo
que a nivel espacial estas areas pueden funcionar como un
espacio publico para el ocio y diversion.

Una vez reconocido el dinamismo presente en una “zona
rosa” se plantean lineamientos en base a normativas
aplicadas en ciudades, donde estos espacios publicos
tienen un buen funcionamiento, con el objetivo de mejorar
la habitabilidad y el desarrollo de actividades de ocio y
diversion, minimizando el impacto al sector residencial
presente en estos sectores.
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Anexos

Tabla de Clasificacién de usos de suelo del Proyecto MODEN

CLASIFICACION USOS DE SUELO
VIVIENDA
081 vivienda

COMERCIO COTIDIANO DE PRODUCTOS DE APROVISIONAMIENTO AL PRODUCCION ARTESANAL Y MANUFACTURA DE BIENES COMPATIBLE CON LA VIVIENDA SERVICIOS PROFESIONALES

AVIVIENDA AL POR MENOR
102 tiendas de abarrotes 156  zapaterias 130  consultorios médicos y odontoldgicos
103  despensas 157  sastrerias y talleres de costura, bordado y tejido 131  consultorios juridicos
104 minimercados 158  sombrererias 132 oficinas de arquitectos, ingenieros y topégrafos
105 camioneras 159 talabarterias 133 ficinas de economistas, ingenieros comerciales, contadores y auditorios
106 panaderfas 160  carpinterias y ebanisterias 134 oficinas de decoradores de interiores
107  heladerias 161  joyerias 135  oficinas de agentes afianzados de aduanas
108 pastelerias 162  hojalaterias 136  consultorio veterinario
109 venta de emparedados 163  cerrajerias 137  oficinas de ferificadores de importaciones
110 farmacias 164  talleres de cerdmica 138  oficinas de servicios de planificacion familiar
111 bazares 165 talleres de produccién de articulos de paja, soga y taller de estucos 139  oficinas de seleccion de personal, asesoria laboral, societaria y capacitacién
112 papelerfasy dtiles escolares 166 tapicerias 140  laboratorios clinicos
113 depdsito de distribucion de cilindros de gas 167 talleres de encuadernacion y similares 141  centros de diagndstico radiolégico
168 talleres de produccién y montaje de cuadros 142 clinicas y mecémicas dentales
SERVICIOS PERSONALES Y AFINES A LA VIVIENDA 169  talleres de zir ipia, 143 agencias de modelos
114 peluquerfas y salones de belleza grabado en cobre, bronce, madera y similares
115  salas de masaje y gimnasios 170  fabricacion de ropa confeccionada COMERCIO OCASIONAL DE PRODUCTOS DE APROVISIONAMIENTO A LA
116 bafios, saunay turco VIVIENDA AL POR MENOR
117  funerarias EDUCACION 001  Centro comercial
118  salas de juegos de videos 189  guarderia 002  Supermercados
119 locales para alquiler de videos 190  preprimaria 003 joyerias y relojerias
120  lavanderia sy tintorerias 191  educacién primaria 004 Gpticas
121 talleres de electricistas 192 educacién secundaria 005 libreria
122 talleres de plomeros 006 floresiteria
123 talleres de relojeros ADICIONALES (OTROS EQUIPAMIENTOS) 007  perfumeria y cosméticos
124 talleres de reparacién de radios, televisién y electrod. 193 religioso 008  productos naturales
125 talleres 194  agricultura 009  almacenes de articulos de arte
126  mecénicas automotrices 195  hospital 010  almacenes de artesanias
196  clinica 011  almancenes de ropa confeccionada en general
SERVICOS DE ALIMENTACION 197  centro de salud 012 almacenes de textiles, venta de telas, hilos
072 viandas 198  lote vacio 013  almacenes de muebles
073 restaurantes 199  industria gran escala 014  almacenes de electrodomésticos
074  picanterias 200  biblioteca y/o centro cultual 015  almacenes de misica e instrumentos musicales
075 pollerias 201  centro para adultos mayores 016  almacenes de colchones
076  pizzerias 202 oficinas de atencién ciudadana 017  almacenes de juguetes
077 cafés 203 espacio deportivo 018  almacén de implementos deportivos
078  bares 204  casacomunal 019  almacén de torfeos
205  comercio desocupado 020  almacén de plasticos, sillas plasticas, recipientes, baldes

079  cantinas
080 licorerias 206  parque
207  mercado
208  subcentro de salud
209  cementerio
210  fabrica de productos comestibles
211 edificacién en construccién

UIDE - CIPARQ



SERVICIOS DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

090
091
092
093
094
095
096
097
098
099
100
101

oficinas y agencias de viajes

servicios de empaques y mudanzas

correos privados

locales de arrendamiento de vehiculos

servicios de gruas

garajes y estacionamientos

oficinas de empreas de telefonia celular

periédicos

oficinas de compafiias de aviacion

oficinas y terminales de empresas de transporte por carretera
terminales publicos de transporte de pasajeros y carga
bodegas con excepcién de las de materiales téxicos

SERVICIOS DE SEGURIDAD

144

oficinas de emperesas de seguridad privadas

SERVICIOS INDUSTRIALES

125 Zi;.::nso(:e limpiezay de y
talleres de reparacién y mantenimiento de bombas de agua, de fumigacion y de

146 jnyeccion a diesel, inyectores y turbos

147  talleres de alineacion y balanceo de llantas

148 latonerias

149  matricerias

150 talleres mecanicos y electromecanicos

151 talleres de soldaduras

152 talleres de reparacién de radiadores

153  laminadoras

arrendamiento de encofrados, andamios, equipos y maquinaria de

154  construccion

155  lavadoras automaticas y semiautomaticas de vehiculos livianos
CULTURA

171 editores y distribuidores de libros

172  radiodifusoras

173 oficinas y estudios de television

174  centro de copiado de documentos y planos

175  laboratorios y estudios fotograficos

176  oficinas de consultores

177  talleres de pintores

178  tallares eléctricos

179 talleres y agencias de publicidad

180 imprentas y offsets

181 talleres de produccién de iméagenes y estatuas

182  universidades

183 institutos de educacion superior

184  sede asociaciones profesionales

185 cabinas telefonicas e internet

186 taller de mantenimiento y reparacion de equipos informaticos

187  centro de investigacién

188  teatro

SERVICIOS DE TURISMO Y RECREACION

127
128
129

oficinas de agencias de turismo
hoteles, hoteles residencias y hoteles apartamento
hostales, hostales residencias, hosterias y pensiones

COMERCIO DE REPUESTOS Y ACCESORIOS AUTOMOBILES

021
022
023
024
025
026

almacenes de parabrisas

almacenes de llantas

almacenes de baterias

almacenes de carpas

almacenes de resortes, pernos, rodamientos
almacenes de aceites, grasas, lubricantes

COMERCIO DE EQUIPOS Y MAQUINARIA LIVIANA

027
028
029
030

031

032
033
034
035
036
037
038
039
040

041
042

COMERCIO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION Y ELEMENTOS ACCESORIOS

043
044
045
046
047
048
049
050
051
052
053
054
055
056
057
058
059
060

alamacenes de maquinaria textial y maquinas industriales de coser y bordar

almacenes de equipos de computacién, accesorios y suministros

almacenes de equipos de icacion y inicacion

almacenes de equipos para bares, hoteles y restaurantes
almacenes de equipos y respuestos para refrigeracion
comercial e industrial

almacenes de equipos y suministros para oficina

almacenes de equipos y efectos para médicos y odontélogos
almacenes de equipos para seguridad electrénica

almacenes de bombas de agua y repuestos

almacenes de bombas de fumigacién y repuestos

almacenes de motosierras, desbrozadoras y cortadoras de césped

de compresoras y herrami r
almacenes de herramientas manuales y eléctricas

almacenes de equipos de comunicacién audiovisual

almacenes para equipos de riego
almacenes para equipos de mineria

almacenes demateriales y elementos de cosntruccion en general

almacenes de materiales, accesorios y equipos para instalaciones eléctricas
almacenes de materiales, accesorios y equipos para instalaciones hidrosanitarias

almacenes de productos cerdmicos para la construccién
de pinturas, di y Tt
almacenes de alfombras

almacenes de cortinas

almacenes de articulos de madera
almacenes de mangueras

almacenes de distribucion de pegamentos, soluciones y resinas
almacenes de puertas metalicas enrrollables
ferreterias

vidrierias

depésitos de cemento

depésitos de madera

depésitos de tubos de cemento y bloques
depésitos de ladrillos y tejas

depésito de arena, ripio y grava en locales

Epilogo

SERVICIOS DE TURISMO Y RECREACION

067  discotecas

068  salas de recepciones y de baile

069 pefias

070 casinos

071  orquestas y conjuntos musicales
FINANCIEROS

082  bancos

083 casas de cambio

084  mutualistas

085  compafias financieras

086 agentesy compafiias de seguros y reaseguros

087 tarjetas de crédito

088  mandatos y corredores de bienes raices

089  cooperativas de ahorro y crédito

COMERCIO DE INSUMOS PARA LA PRODUCCION AGROPECUARIAY

FORESTAL

061
062
063

064
065
066

almacenes de insumos agropecuarios y agroquimicos
almacenes de productos para veterinarios

comercio de productos farmacéuticos, quimicos

y similares, al por mayor

tiendas distribuidoras de productos alimenticios
tiendas distribuidoras de aceites y grasas comestibles
distribuidores de aves procesadas

Anthonny F. Sénchez Estrada.
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