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Resumen

Actualmente la ciudad de Loja presenta un desarrollo urbano descontrolado en cuanto a una estructura de
subcentralidades, ya que, por su evolucién, ha concentrado la mayor parte de sus actividades y servicios en el Centro Histérico,
lo que ha provocado una saturacién de actividades en el casco céntrico y la falta de equipamientos y servicios en las periferias.
Ante esta problemdtica dentro del PUGS -Loja (2019) se han identificado nuevas centralidades emergentes con potencial para
consolidarse en nuevos polos de desarrollo urbano, por lo que, en esta investigacion se plantea fortalecer a nivel espacial
una de estas centralidades barriales a partir de esta voluntad politica vigente. Para obtener los lineamientos de disefio fue
necesario estructurar un plan de 3 efapas: La primera se centra en estudiar teorfas, conceptos y referentes sobre intervenciones
de centralidades en contextos similares, lo que aportard con estrategias aplicables a la centralidad de Punzara. Para la segunda
etapa se analiza el sitio de estudio, fomando en cuenta las prexistencias, dindmicas urbanas y la opinién popular, permitiendo
asf, tener una visién mds clara de la realidad del sector. Los principales resultados obtenidos en el diagnéstico arrojaron indices
bajos de interacciones ligados en su mayoria a la falta de espacios pUblicos de congregacién, aspectos que son determinantes
para la fercera etapa, en la que se desarrolla una propuesta de anteproyecto para un equipamiento de uso mixto que infegra
administracién, cultura, comercio y recreacién. Proyecto que apuesta por la heterogeneidad de usos, el fortalecimiento de la
centralidad barial existente y se plantea como complemento de la centralidad principal de la ciudad.

Palabras Clave:
Centralidades Urbanas - Fortalecimiento de Centralidad — Equipamiento de Uso Mixto — Policentralidad — Dindmicas Urbanas

UIDE - CIPARQ



Resumen - Abstract

Abstract

Currently, the city of Loja presents a poorly planned urban development in terms of a structure of sub-centralities, since,
due to its evolution, it has concentrated most of its activities and services in the Historic Center, which has caused a saturation
of activities in the downtown area and a lack of facilities and services in the peripheries. In view of this problem, new emerging
centralities have been identified within the PUGS -Loja (2019) with the potential to consolidate into new urban development poles,
so this research proposes to strengthen one of these neighborhood centralities at a spatial level based on this current political
will. In order to obtain the design guidelines, it was necessary to structure a 3-stage plan: The first focuses on studying theories,
concepts and referents on interventions of centralities in similar contexts, which will contribute with strategies applicable to the
Punzara centrality. For the second stage, the study site is analyzed, taking into account the preexistences, urban dynamics and
popular opinion, thus allowing for a clearer vision of the sector’s reality. The main results obtained in the diagnosis showed low
indexes of interactions linked mostly to the lack of public spaces for congregation, aspects that are decisive for the third stage, in
which a preliminary project proposal is developed for a mixed-use facility that integrates administration, culture, commerce and
recreation. This project is committed to the heterogeneity of uses, the strengthening of existing urban dynamics and is proposed as
a complement to the main center of the city.

Keywords:
Urban Centralities - Strengthening Centrality - Mixed-use Equipment - Polycentrality - Urban Dynamics.

Patricio Duarte
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Figura 1
Centralidad Punzara - Tramo Oeste
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1. Problemdfica

Dentro de los procesos de expansién y crecimiento
urbana el policentrismo surge como un modelo de
organizacién espacial que se caracteriza por presentar
un conjunto de centralidades relacionadas entre si,
donde se producen intensos intercambios colectivos
que propician la cohesiéon y desarrollo equitativo de las
urbes, ademds de permitir vincular a los ciudadanos con
diferentes escalas de servicios y actividades, permitiendo
asi tener un mejor control del crecimiento fterritorial

(Espinosa, 2020).

Dentro del panorama nacional, en el caso de
Quito, una de las metrépolis de Ecuador. En 2009 se
planteé un nuevo modelo para el crecimiento territorial
denominado “Concentracién Descentralizada”, el cual
“apunta hacia un crecimiento urbano compacto y
funcionalmente mezclado, lo que resulta favorable para
el desarrollo de los diferentes estratos de una regién”
(Empresa de Desarrollo Urbano de Quito, 2009), ademds
este modelo “contribuye a balancear el desarrollo
de la ciudad, descubriendo menores necesidades
de movilizacién  (principalmente  motorizada), con
las consecuentes ganancias de eficiencia y mejoras
ambientales que esto conlleva” (Cuenin y Silva, 2010).

Al referirse mds concretamente al caso de la
ciudad de Loja, una de las ciudades intermedias del
pafs, presenta un desarrollo urbano poco planificado en
cuanto a una estructura de sub-centralidades. Esto ha
generado una expansién, desordenada y poco equitativa,
provocando la sobre saturacién de actividades en el
casco céntrico de la ciudad y la falta de equipamientos y
servicios en las periferias (Saavedra, 2018).

Segun Cuenin y Silva (2010), es importante
seguir avanzando en la descentralizacién de funciones
y servicios, ya que con esto se evitarian desplazamientos
innecesarios desde la periferia hacia el centro como
la realizaciéon de tramites municipales, la asistencia a
centros educativos o a plazas de trabajo.

Generalidades

Por ofro lado, hay que reconocer que las
autoridades locales son conscientes de que existen estas
deficiencias a nivel urbano ya desde hace mds de una
década (POUL, 2009), y que existe la voluntad politica
para desarrollar un modelo de descentralizacién de las
actividades en el Centro Histérico de la ciudad.

Actualmente Loja cuentaconun drea administrativa
de gestion centralizada, la misma que se mantiene
en el Centro Histérico de la ciudad manteniendo
su poder politico, administrativo, de gestién,
financiero, de intercambio, lo cual ha generado
especulacién del suelo, congestionamiento de
transporte, expulsando a los residentes hacia
nuevas dreas residenciales, por lo que se plantea
un modelo de ciudad policéntrica descentralizada,
es decir, se creard centros parroquiales por
cada parroquia, los mismos que serén polos de
desarrollo ubicados estratégicamente hacia los
sectores de expansién urbana de la ciudad, por
lo tanto se propone la creacién de varios Centros
Administrativos Desconcentrados, uno de ellos
en la parroquia Punzara: Rol: Servicios, Gestién
Administrativa, Turismo. Cultura. (Plan de Uso vy
Gestion del Suelo del Cantén Loja,2019, pp 41)

Cuenin y Silva (2010) sugieren que se debe
pensar “las centralidades, mds allé de su légica
interna de relaciones y funcionamiento, forman parte
de un sistema mayor, donde cada una de ellas tiene
un rol especifico en el que desarrollan relaciones de
cooperacién, complementacién o competencia con
ofras centralidades”, basdndose en esta premisa resulta
favorable para el crecimiento urbano de la ciudad de
Loja centrar la atencién en la consolidacién de nuevas
centralidades urbanas que actten en relacién de
cooperacién con la centralidad principal, fortaleciendo
asi el sistema policéntrico existente y, que a su vez,
ayude a descongestionar el centro histérico y permita a
la poblacién estar mdés cerca de las oportunidades que

brinda la ciudad.

Patricio Duarte
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1.2 Justificacion

Se plantea como caso de estudio el barrio Daniel
Alvarez, ubicado al suroeste de la ciudad debido a
que este sector muestra un potencial para consolidarse
como una nueva centralidad sectorial en la ciudad. De
acuerdo con el levantamiento de informacién realizado,
se pudo identificar que concentran una gran cantidad
de actividades y servicios de diferentes escalas, una
buena accesibilidad y conectividad con el resto de la
ciudad y una buena imagen urbana, factores que son
determinantes en la creacién de nuevas centralidades.

Por otro lado, en la publicacién realizada por
Espinosa (2020) se realizé un andlisis de los sectores
con mayor potencial para consolidarse como nuevos
polos de desarrollo en la ciudad de Loja, identificando
como posibles candidatos a los sectores censales que
se encuentran en los barrios Daniel Alvarez, Colinas
Lojanas y Ciudad Alegria. Entre las variables que se
considerd se encuentra el grado de consolidacién, los
flujos de actividades, la accesibilidad que presentan y su
imagen urbana.

Con esta investigacién se busca generar
una propuesta de anteproyecto que profundice en
esta politica de descentralizacién administrativa y
planificacién del territorio. Generando una propuesta
urbano arquitecténica para el fortalecimiento de la
centralidad ubicada en la parroquia Punzara, abordando
a escala urbana un fragmento de la parroquia ubicada
en el barrio Daniel Alvarez. A nivel urbano se plantea
estrategias de zonificacién de usos y funciones,
identificando el programa urbano que mejor se adapte
a la naturaleza del sitio. Ademds, a nivel arquitecténico,
se plantea desarrollar una propuesta de equipamiento
de uso mixto que sea coherente a los usos y funciones
existentes.

UIDE - CIPARQ

En el caso de la ciudad de Loja, que, por
su densidad poblacional se identifica como ciudad
intermedia, se convierte en el centro de infegracién
regional sirviendo como mediador entre tierras rurales
y las grandes urbes. Debido a su evolucién Loja es una
ciudad que concentra la mayor parte de sus actividades
y servicios se en el Centro Histérico, convirtiéndolo en
lo centralidad principal que abastece a las diferentes
parroquias fanto urbanas, como rurales. Esto genera
problemdticas a nivel econémico, social, ambiental
y de seguridad directamente relacionadas con la
sobresaturacién de actividades en el centro financiero
(CBD) de la ciudad (Saavedra, 2018). Por lo que se
vuelve necesario buscar un modelo de crecimiento
urbano que permita conjugar las diferentes actividades
que se realizan y a su vez sean accesibles para toda la
poblacién.

Alcald y Zamora (2019) manifiestan que:

Al existir expansién en el fterritorio
urbano, lo ideal es poder proyectar la tasa
de crecimienfo y asi pensar en medidas que
permitan planificar y ordenar la expansién.

Existen herramientas de planificacién
urbana como la creacién de centralidades
urbanas que se pueden utilizar para consolidar,
ordenar y fortalecer nuevos centros urbanos
en el territorio, balanceando la distribucién de
equipamientos, empleo, vivienda y reduciendo
los costos de desplazamiento.

En modelos ya aplicados como el mencionado
anteriormente en Quito, se pudo verificar que “un sistema
de centralidades fortalecido contribuye a balancear el
desarrollo de la ciudad, generando menores necesidades
de movilizacién  (principalmente  motorizada), con
los consecuentes ganancias de eficiencia y mejoras
ambientales que esto conlleva” (Cuenin y Silva, 2010).



Es importante resaltar que ya existe una voluntad
politica por parte de la municipalidad de Loja en cuanto
a planificacién urbana, con el objetivo de hacer frente
a esta problemdtica. Sin embargo, la propuesta que se
plantea es insuficiente, ya que solo se ha identificado
el emplazamiento de estas nuevas centralidades. Esta
investigacién busca madurar la propuesta existente,
al desarrollar un tratamiento urbano arquitecténico
que ayude a consolidar y fortalecer una centralidad ya
identificada.

Se propone realizar un andlisis de las dindmicas
urbanas que se producen en el barrio Daniel Alvarez,
parroquia Punzara, ya que este sector muestra un
potencial para consolidarse como una nueva centralidad
urbana, por su capacidad de concentrar un gran nimero
de actividades y servicios de diferentes escalas. Ademds
de actuar como un corredor comercial, de conexién
e intercambio entre el centro/sur y el occidente de la

ciudad.

Se va a desarrollar la intervencién en 2 escalas:
Urbana y Arquitecténica. En cuanto a la escala urbana
se plantea realizar una propuesta a nivel de zonificacién
para el fortalecimiento de la centralidad principal de
la parroquia Punzara. A nivel arquitecténico se plantea
profundizar en el disefio de un equipamiento de uso mixto
que sea coherente con los usos y funciones existentes y a
su vez, dote de mayor jerarquia a la centralidad.

Otro de los criterios proyectuales es el sistema
constructivo que se plantea utilizar, denominado de alta
tecnologia (high-tech) que permite una construccién
mds rdpida y econémica; al hacer uso de la produccién
industrial, con materiales prefabricados como el acero,
aluminio, vidrio y membranas plésticas se puede acelerar
el proceso de construccién, ayudando al abaratamiento

de costos. Lo cual resulta favorable para la propuesta
(Sic, 2010).

Generalidades

La propuesta atiende a la necesidad
de convertir a la ciudad de Loja en una ciudad mds
equilibrada, a través de una distribucién equitativa de
equipamientos y servicios, mejorando la accesibilidad a
la poblacién en sus diferentes niveles y desde distintos
dmbitos.

La creacién de nuevas centralidades permite
dinamizar el comercio y crea nuevos polos de atraccién;
desde el punto de vista ambiental, se eliminarfan las
congestiones y acumulaciones en el casco céntrico y el
uso innecesario de los medios de transporte motorizados.
Por otfro lado, pretende mejorar la funcionalidad tanto
de los sectores que carecen de estos servicios y funciones
urbanas, como del Centro Histérico (Espinosa, 2020).

Patricio Duarte
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1.3. Pregunta de Investigacion

2Qué criterios se debe considerar en el
disefio de un equipamiento de uso mixto para lograr
el fortalecimiento de las dindmicas urbanas de la
centralidad de Punzara?

1.4. Hipotesis

La implementacién de un equipamiento que
integre usos como el comercio, cultura y funciones
administrativas  ayudard al fortalecimiento de la
centralidad de Punzara y en consecuencia al sistema de
centralidades de la ciudad.

1.5. Objefivos
1.5.1.0bjetivo General

Disefar la propuesta urbano arquitecténica de un
equipamiento de uso mixto que fortalezca la centralidad
de la Parroquia Punzara.

1.5.2. Obijetivos Especificos

- Identificar referentes de nuevas centralidades
y equipamientos planteados en contextos similares,
metodologfas  usadas y marcos normativos  para
determinar lineamientos que se puedan aplicar en el
barrio Daniel Alvarez.

-Analizar las dindmicas urbanas del sector, para
identificar los usos y funciones a potenciar o introducir
en la nueva centralidad.

- Realizar el disefio urbano arquitecténico de un
equipamiento de uso mixto, que complemente los usos
existentes del sector.

Generalidades

1.6. Metodologia General de la Investigacion

Se ha optado por fragmentar la investigacion
en 3 etapas, cada una de estas relacionada con los
objetivos de investigacién. La primera etapa busca
familiarizarse con el tema de investigacién, a través de
la documentacién y andlisis de términos, normativas,
historia y referentes urbanos y arquitecténicos.

La segunda etapa profundiza en
entender la realizada del sitio de estudio, a través de la
observacién en campo, con el objetivo de conocer sus
principales problemdtica y potencialidades y en base a
este andlisis poder plantear estrategias proyectuales. Por
Oltimo, dentro de la tercera etapa se va a desarrollar la
propuesta tanto urbana, como arquitecténica.

Patricio Duarte
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Figura 3

Esquema de contenidos de la metodologia de investigacién

Fase 1

(Investigacion)

'

Objetivo: Analizar referentes de
nuevas centralidades planteadas
en contextos similares

v y A 4
Analisis de Marco Tedrico Analisis de sitio
referentes

¥ v

Referentes Referentes
Arquitecténicos Urbanos
¢ ¢ A A 4
METODOLOGIA METODOLOGIA METODOLOGIA . M(ETOD?LOG'A .
. 5 A Gallardo, L. (2012). METODOLOGIA
Aguirre, J. (2015). Anélisis de Caicedo, V. (201%): . Hernandez, & Fernar"ndez, . ' DE
Proyecto Instrumento de analisis (2014). Metodologia de .
Arquitecténico para evaluar intervenciones investigacién documental ANALISIS DEL CONTEXTO
en sectores urbanos en bibliografica.
proceso de consolidacién
h 4 l A4 A 4
Técnica: Técnica: Técnica: Técnica:
Analisis documental de libros, Analisis documental de libros, Anélisis documental de libros, Analisis de los principales elementas
articulos, informes y contenido articulos, infermes y contenido articulos, informes y contenido existentes en el contexto
relacionado. relacionado. relacionado.
h A 4 A h 4
L. Introduccion Variables principales: 1. Eleccion de fuentes L GEHI.I.IS.LDC\ .
2. Contextualizacién del proyecto 1. Dimensidn socio/cultural 3. Andlisis y registro de datos 2. MO‘V_In_uemo fQUIetud
3. Generalidades del proyecto 2. Dimensién socio/econémica 3. Sintesis de resultadas 3. Anélisis sensorial ) ]
4. Analisis de obra 3. Dimensidn fisico/espacial 4. Elementos Construidos Existentes
5. Planos de obra 5. Zonas.\.ferdes »
6. Conclusiones Variables transversales: 6. Estudio Etnografico
4. Usuario 7. Sintesis
5. Ciudad
6. Tecnologia
h y Y
Herramientas: Herramientas: Herramientas: Herramientas:
- Mapas mentales - Mapas mentales - Fuente bibliograficas - Mapeos
- Esquemas - Esquemas - Mapas mentales - Cartografias
- Cuadro Sindptico - Cuadro Sindptico - Esquemas - Esq“e"_”’s
- Entrevistas - Entrevistas - Cuadro Sindptico - Entrevistas
- Gréficos
- Fotografias

Fuente: El autor
UIDE - CIPARQ



A 4

Fase 2
(Analisis
Diagndstico)

Generalidades

|

Objetivo: Analizar las dinamicas
urbanas del sector

Fase 3
P (Propuesta de
Disefio)

:

Objetivo: Realizar el disefio
urbano - arquitecténico
de un equipamiento de uso
mixto con una metodologia
de disefio paramétrica

A 4 Y r A
Analisis de Situacion Centralidad Contexto Social Equipamiento
v A A v A
METODOLOGIA METODOLOGIA

METODOLOGIA
Bricefio, M. (2012).
ATRIBUTOS ECO-ESTETICOS DEL
PAISAJE URBANO

Técnica:

Registro que sintetiza

los aspectos mas relevantes que
definen y caracterizan

de nuestro contexto.

A 4

1. Escala Urbana
2. Escala de Fragmento

Herramientas:
- Mapeos

- Cartografias
- Esquemas

- Graficos

- Fotografias

Matos, A., Gomeg, L. (2019).

Las centralidades urbanas en la
contemporaneidad. Avances tedricos
y metodolégicos en clave de

laboratorio

l

METODOLOGIA
Facultad de Arquitectura

Universidad Veracruzana. (2016).

Guia para elaborar Tesis
de Arquitectura aplicada a
proyectos arquitectonicos

Mazzanti, G. (2021) Disefio
Arquitecténico

Técnica:

Registro que sintetiza

los aspectos mas relevantes que
definen y caracterizan a las
centralidades

en nuestro contexto.

A 4 h J
Técnica: Técnica:
Analisis de estructura poblacional Disefio Paramétrico
Generativo

y su nivel de incidencia sobre el
proyecto

h 4

1. Ambiente urbano y Espacio publico
2. Actividad comercial y econdmica
3. Equipamientos

4. Movilidad

5. Identidad y rol simbélico

1. Tendencias de crecimiento
2. Actividad Econémica
3. Grupos etarios

Herramientas:
- Mapeos

- Cartografias
- Esquemas

- Gréficos

- Fotografias

1. Area de intervencién

2. Concepto

3. Planteamiento General
4. Desarrollo de esquemas
5. Renders

A

Herramientas:
- Cuadros

- Estadisticas
- INEC

Herramientas:

- Cartografias

- Esquemas

- Planos

- Software de modelado

- Software de renderizado

Patricio Duarte
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2.1. Una mirada Hacia el Pasado

2.1.1. Giudades Intermedias

El acelerado crecimiento de la poblacién
en latinoamerica durante las Oltimas décadas, asi
como la aparicién de nuevas urbes caracterizadas
por presentar intensas dindmicas demogréficas, han
generado procesos de urbanizacién descontrolados
y poco equitativos, constituyendo agudos problemas
relacionados con la deficiente planificacién urbanistica
a largo plazo, el poco control en los usos de suelo y
la saturaciéon de la superficie ocupada; acumulando
problemdticas que exigen la accién concertada de las
autoridades gubernamentales.

Ante estas problemdticas las ciudades intermedias
representan una esperanza a nivel de planificacién, ya
que los conflictos que se desarrollan en estas ciudades
aln son controlables, no son de tal magnitud en las
grandes ciudades, es factible experimentar en estas
ciudades nuevos modelos de gestiéon urbana (Llop y
Vivanco, 2017).

Llop (2017) hace referencia a las «ciudades
intermedias» como nodos a escala regional que
presentan condiciones de vida bastante estables,
sirviendo como mediador entre tierras rurales y las
grandes urbes, visto desde una perspectiva demogrdfica
y econdémica, el apostar por estas ciudades puede
favorecer a la disminucién de la pobreza, el deterioro
ambiental y la violencia en las grandes ciudades.

2.1.2. Evolucion Urbana de Loja

Al referirse més concretamente al caso de la ciudad
de Loja, siendo esta una de las ciudades intermedias del
pafis, presenta un desarrollo urbano poco planificado en
cuanto a una estructura de sub-centralidades. Esto ha
generado una expansién, desordenada y poco equitativa,
provocando la sobre saturacién de actividades en el
casco céntrico de la ciudad y la falta de equipamientos y
servicios en las periferias (Saavedra, 2018).

Marco Tedrico

Para  comprender porque existen  estas
problemadticas hoy en dia, es necesario hacer un recuento
de los principales hechos que marcaron la historia de la
ciudad y la fueron construyendo poco a poco hasta la
actualidad.

Por los afos de 1940, las ciudades de Quito,
Ibarra, Latacunga y Loja en base a las teorias
urbanisticas que estaban vigentes se comenzaron
a plantear “los planes reguladores” de dénde
nace la imagen de la “ciudad deseada o idealista”
(Carrién, 1992). Posteriormente 1945 se definié
lo zona urbana de loja incorporando a San
Sebastian y San Juan del Valle como parroquias
urbanas, a partir de ese entonces se puede
evidenciar un crecimiento demasiado acelerado,
en el que hubo aproximadamente una triplicacién
de la poblacién urbana. (Espinosa, 2020)

En 1940 arriba a Ecuador el arquitecto uruguayo
Guillermo Jones Orizola, quien debido a su reconocida
trayectoria se le encarga realizar los estudios del plan
regulador para Quito; por razones personales tuvo que
ausentarse del pafs, dejando en su representacién al
también uruguayo arquitecto Gilberto Gatto Sobral; la
obra del mencionado arquitecto despierta inquietudes en
las municipalidades del pafs, asi, el 23 de julio de 1946
se realizan los primeros trdmites para la contratacién del
plan regulador para Loja, gestionando la planificacién
con el Arg. Sobral, este finalmente entregaria el
proyecto desarrollado en 1960, catorce afos después
de contratado (Arias et al, 2011).

Lla demora en la entrega del plan regulador
genero la adaptacién del mismo a la ciudad de 1960,
con nuevas construcciones ya consolidadas y no
consideradas en el proyecto de Sobral.

Patricio Duarte
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En 1968 tras una fuerte sequia, ocasiond que,
los campesinos continten haciendo funcional el
sistema latifundista, provocando que el sector
urbano diversifique su economia. El centro
histérico se convirtié en el foco administrativo
de la ciudad, en él funcionaba la actividad
comercial, bancaria, conjuntamente con el sector
residencial. (Espinosa, 2020)

El segundo Plan De Ordenamiento Territorial
disefiado para Loja se elaboraria entre 1985 — 1989 a
cargo de la empresa privada de cuenca C+C (Consul
Centro - Cideplan), este plan se desarrollé casi en su
totalidad, al ser una propuesta mds contempordnea que
respondia a la época. La creacién de la Facultad de
Arquitecturay Urbanismo en la UTPL (Universidad Técnica
Particular de Loja), que arroja los primeros profesionales
a inicios de 1990, fomento la no dependencia de
Instituciones de disefio extranjeras, tal fuere el caso del
Arg. Uruguayo Gatto Sobral y C+C, para el disefio de
nuevos Planes de Ordenamiento Urbano.

En el afio de 1997 la municipalidad de Loja
con el constante crecimiento la ciudad planted
el perimetro urbano en 3.316,60 Ha., con ello
se podia ver la sobre saturacién de suelo de la
ciudad. Las nuevas ciudadelas que se comienzan
a conformar en las periferias no podian ser
abastecidas con los servicios bdsicos, pues esta
conformacién creaba una ciudad dispersa. Pese
al crecimiento del perimetro urbano de la ciudad
de Loja de 556 Ha., en 1960, a 5.186,6 Ha., en
2013y sumado la concentracién de la poblacién
y la existencia de infraestructura y equipamientos
que atrajeron a que las actividades financieras,
comerciales, de intercambio y/o gestién se
emplacen en una sola centralidad, la ciudad
conservé el monocentrismo ocasionando la
sobresaturacién de usos en el centro,
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provocando caos en el trdnsito vehicular vy
por ende deterioro en la calidad del aire. El
rdpido crecimiento poblacional de la ciudad vy
la inexistencia de una adecuada planificacién
urbana, hizo que su expansién se produzca, de
manera desordenada y sin ninguna proyeccién

definida. (Espinosa, 2020)



Figura 5
Evolucién y Crecimiento urbano de la ciudad de Loja

Fuente: El autor, basado en el trabajo de Espinosa, 2020

Marco Teérico
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Sistema de centralidades de Loja 2009
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Figura 7
Sistema de centralidades de Loja 2021
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2.1.3. Policentralidad

Dentro de los procesos de crecimiento y expansién
urbana, el policentrismo surge como un modelo de
organizacién espacial que se caracteriza por presentar
un conjunto de centralidades relacionadas entre si,
donde se producen infensos intercambios colectivos
que propician la cohesién y desarrollo equitativo de las
urbes, ademds de permitir vincular a los ciudadanos con
diferentes escalas de servicios y actividades, permitiendo
asi tener un mejor control del crecimiento territorial
(Espinosa, 2020).

Un referente nacional es el modelo de
fortalecimiento de centralidades aplicado en 2009 en
la ciudad de Quito, denominado la Concentracién
Descentralizada, que desde su aplicacién ha mostrado
un desarrollo urbano mds compacto y funcionalmente
mezclado, generando menores necesidades de
movilizacién y presentando mejoras en el medio
ambiente. Basdndose en estrategias como la reduccién
en desplazamientos innecesarios, una  correcta
distribucién y alcance de los servicios municipales, tener
més control del crecimiento urbanos sobre todo en
dreas protegidas y promover el sentido de pertenencia
en la sociedad, trabajando un concepto més cualitativo
(Cuenin y Silva, 2010).

Es importante referirse a la realidad urbana que
atraviesa la ciudad de Loja, una ciudad intermedia, que
por su evolucién ha generado procesos de urbanizacién
descontrolados y poco equitativos, constituyendo
diversas problemdticas relacionadas con la falta de
planificacién en cuanto a un modelo de crecimiento
controlado, la falta de regulacién en los usos del suelo y
los extensos recorridos para acceder a las oportunidades
que brinda la ciudad. Como consecuencia en el centro
histérico se produce una sobresaturacién de actividades
que generan congestién vehicular y peatonal, asf
como un mal funcionamiento de los equipamientos,
por ofro lado, en los sectores mds alejados la falta de
instalaciones de servicio bésicos de fécil acceso, obliga
a los moradores a recorrer grandes distancias para
acceder a ellos (Saavedra, 2018).
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Hay que reconocer que las autoridades son
conscientes que existen estas deficiencias a nivel
urbano ya desde hace mds de una década, y que existe
la voluntad politica para desarrollar un modelo de
descentralizacién de las actividades del centro histérico
de la ciudad (PUGS 2019). Sin embargo, ain es muy
abstracta la propuesta que plantean, puesto que no se
especifica su modelo de gestién.

Una de las investigaciones mds recientes dentro
de este dmbito es la de Espinosa (2020) quien propone
un modelo de crecimiento territorial (Policéntrico), que
apunte a un desarrollo equitativo y mds controlado
para la poblacién de Loja. Planteando una metodologia
para identificar estas posibles centralidades, tomando
en cuenta variables como el nimero de actividades y
funciones urbanas de alto interés para los habitantes, asf
como un estudio econométrico que permite determinar
los posibles subcentros urbanos, dando como resultado
que los sectores con la capacidad para consolidarse
como nuevos polos de desarrollo urbano son los sectores
censales ubicados en los barrios Colinas Lojanas, Daniel
Alvarez y Ciudad Alegria.



2.2. Impacto en la Actualidad

2.2.1. Dinamicas Urbanas

Desde el término de la Segunda Guerra Mundial
hasta la actualidad (...) América Latina se ha
convertido en el territorio més urbanizado del
planeta (ONU-Hdbitat, 2012). Sin embargo, este
fenémeno ha tenido una historia dificil y compleja
en la regién, que ha padecido una dificil
condicién econémica y una profunda inequidad
social en las cuales los acelerados procesos de
ocupacién del territorio y de consumo ambiental
han sido elementos fundamentales. La ausencia
de acuerdos sociopoliticos en busca de una
urbanizacién equitativa, productiva, ordenada
y sustentable ha tenido graves consecuencias
en la calidad de vida, el orden espacial y la
sustentabilidad ambiental de sus ciudades.
(Iracheta y Iracheta, 2020)

Dentro de los modelos urbanos que surgieron tras
estos acontecimientos se tiene:

¢ Modelo Urbano Polarizado

Los barrios que emergieron durante el siglo XIX
con la industrializacién moldearon el escenario que
predominaria en América Latina durante el siglo XX,
caracterizado por la presencia de barrios marginales, en
donde la segregacién espacial era bastante marcada.
Estos barrios periféricos hacen mds evidente la disparidad
entre la ciudad desarrollada y la ciudad pobre, hecho
que fue ganando fuerza durante todo el siglo XX, razén
por la cual muchas personas se ven privadas de las
oportunidades que brinda la ciudad (Cardona, 2018).

*  Modelo Urbano Fragmentado

Concluida la Guerra Fria, las tendencias en las
civdades Latinoamericanas se basaban en modelos
urbanos de Norteamérica, apelando a la democracia
como sistema politico y al capitalismo como modelo
econdémico.

Marco Tedrico

El concepto que mayor prominencia tiene en
los escenarios urbanos fragmentados es la
comunicacién, para ello son construidas grandes
autopistas apoyadas por capitales privadas, que
permiten el trdnsito libre de los centros de las
ciudades a las periferias, con lo cual se acenttan
las estructuras lineales, esta modificacién permite
entonces una nueva forma de separacién de
funciones y elementos socio espaciales. (Cardona,

2018)

Inicialmente en América Latina las ciudades se
organizaban de manera centrifuga, razén por la cual era
bastante comdn encontrar plazas, mercados y puntos de
ocio Unicamente en el centro histérico, con el modelo
fragmentado ya se empiezan a distribuir los centros
comerciales y las dreas industriales por toda la ciudad,
generalmente a lo largo de las autopistas.

Segun Herrera et al. (1976), la marcada
concentracién de la  poblacién en las ciudades
latinoamericanas durante las Gltimas décadas, asi como
un gran numero ciudades emergentes caracterizadas
por presentar fuertes dindmicas demogrdficos, han
generado procesos de urbanizacién descontrolados y
poco equitativos, constituyendo problemas relacionados
con la falta de planificacién del crecimiento urbano, la
escasa regulacién del uso del suelo y la saturacion de la
superficie ocupada.

2.2.2. Centralidades Urbanas

Este concepto de centralidad tiene su origen
en 1933 por Walter Christaller quien denominé a la
centralidad como los sectores que tienen una gran
capacidad de ofrecer bienes y servicios en su entorno
inmediato. Autores como Mayorga (2012), Beuf (2019),
Prado (2001), Denominan a la centralidad como
sectores jerarquizados en dreas urbanas o rurales, ya
que estos espacios tienden a destacarse, a ser puntos
de referencia,

Patricio Duarte
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que, por su concentracion de usos y funciones, atraen
grandes flujos de personas, son lugares donde se propiciala
interaccion colectiva. Entre sus caracteristicas principales
podemos identificar que poseen una alta concentracion
de actividades y servicios de diferente escala, una buena
accesibilidad con el resto de la ciudad y el reconocimiento
por parte de su poblacion.

* Conformacion de centralidades

Mupiz et al. (2005) lo denomina como “el proceso
mediante el cual una ciudad se aleja paulatinamente de una
estructura espacial caracterizada por la existencia de un solo
cenfro de empleo, dirigiéndose hacia una donde coexisten
varios centros de empleo del mismo o de diferente orden
jerérquico”

Existen varias vias en las que se pueden conformar estos
polos de desarrollo. Principalmente “las nuevas centralidades
son el resultado de politicas de planeacién sectorial o de
planeacién territorial, orientadas a la competitividad o a dar
respuestas a demandas sociales insatisfechas” (Pinedo y Lora,

2019).

Segun Morales (2021) es importante fomar en cuenta
que la conformacién de nuevas centralidades no solo se
usa como estrategia para descongestionar la centralidad
tradicional de una ciudad, también se la puede usar como un
modelo que favorezca el desarrollo a escala nacional o global.

En oportunidades surgen de manera esporddica,
debido a la necesidad que presentan los sectores periféricos en
cuanto a espacio publico, espacios donde puedan satisfacer
sus necesidades de consumo o lugares donde puedan
adquirir un servicio, en definitiva, espacios para la interaccién.
Independientemente de su origen, las centralidades no acttan
de manera aislada, generan un gran impacto directo o
indirecto tanto a su entorno inmediato, como al sistema de
centralidades del que forman parte. Estos efectos pueden ser
principalmente econdmicos, sociales y ambientales.
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e Sistema de centralidades

“Es una red pluricéntrica de relaciones materiales
e inmateriales entre distintos actores e instituciones que
permite vincular al ciudadano con diferentes escalas de
actividades y servicios” (Cuenin y Silva, 2010).

Tomando como referencia el modelo aplicado
en la ciudad de Quito, Cuenin y Silva (2010) plantean
un modelo para identificar el sistema de centralidades
de una ciudad, en donde se considera 3 elementos
fundamentales para su ftipificacién. Partiendo de que
cada centralidad tiene sus particularidades, no todas
cuentan con la misma jerarquia, ni el mismo grado
de consolidacién o funciones, optaron clasificarlas de
acuerdo a sus caracterfsticas:

* Escala o tamafo: Identificdndolas de acuerdo
a su capacidad de atraccién de flujos tenemos
centralidades metropolitanas, zonales, sectoriales y
barriales (Tab. 1).

* Nivel de consolidacion: Se dividen en aquellas
que estdn consolidadas y en procesos de consolidacién.

* localizacién:  Aqui  se diferencian las
centralidades urbanas y rurales, ya que sus caracteristicas
varian considerablemente.

* Policentralidad

Este término hace referencia a una variedad de
puntos focales presentes en una zona que interactGan
entre si, ya sea a nivel de jerarquia, cooperacién o
competencia, formando asi sistemas complejos de
centralidades. Beuf (2019), explica el surgimiento de la
policentralidad gracias a 3 factores:



* La movilidad: Los medios de transporte
motorizadas cambiaron totalmente la forma en como
nos desplazamos por la ciudad, permitiendo que el
transporte individual gane cada vez mds terreno y de
esta manera poder llegar a varios puntos en muy poco
tiempo.

* La reorganizacién de los sistemas productivos
y de distribucién: No solo las personas nos movilizamos
més répido hoy en dia, los avances en las tecnologias
de la comunicacién han permitido acortar mucho mds
el tiempo vy las distancias. Cuando el flujo de datos
se lo puede realizar entre largas distancias, se vuelve
innecesario tener concentrado todo en un mismo punto.

* Los modos de vida: En una época donde se
intenta recuperar el vinculo con la naturaleza, donde
predomina el deseo de conseguir una casa y un vehiculo
propio y la comunicacién se realiza de manera digital, la
continuidad espacial ya no es necesario para construir
una sociedad.

Autores como Montejano y Caudillo (2017)
mencionan que “en ciudades donde las redes de
transporte ofrecen multiples destinos con buena
accesibilidad, es razonable esperar que centros mds
pequefnos emerjan, aprovechando las economias de
aglomeracién regional, oferta de mano de obra, mezcla
de empleos, etc”

También explican el ciclo de vida de estas “nuevas
centralidades” el cual inicia cuando un determinado
sector empieza a ofrecer mds beneficios a sus habitantes,
al satisfacer sus necesidades de consumo, con el pasar
del tiempo, estos sectores comienzan a concentrar un
nimero importante de actividades déndole mayor
jerarquia dentro del sistema de centralidades, este es el
punto ideal donde se puede proyectar su crecimiento,
antes que las deseconomias congestionadas y la presion
inmobiliario destruyan la identidad de la centralidad
provocando su fragmentacién y posteriormente su
dispersion.

Tabla

Clasificacion de las centralidades

Marco Tedrico

Atraen poblacion de todos los Nodos de transporte, sede
sectores de la ciudad por motivos de administracién local y
laborales, tramites, disponibilidad nacional, museos, | cria,
de equipamientos, y sitios de parques metropolitanos,
METROPOLITANA | ij fad general. Son centralidades diversidad de actividades
muy consolidadas, tradicionales y privadas  relacioinadas  al
ampliamente conocidas por todos esparcimiento y  servicios

los ciudadanos. financieros.
Atraen en su mayoria poblacion de Estaciones de transferencia
la misma zona y, en menor medida de  transporte, sedes
ZONAL de otros sectores de la ciudad, ya administrativas zonales,
que agrupan equipamientos de bibliotecas, centros
tamafo intermedio y una oferta multideportivos,  centros
de servicios bastante diversificada. comerciales mayoristas y

escuelas.
Se localkizan en éreas perifericas Estaciones de integracion
donde hay altas densidades de multimodal, centros
poblacién y se realiza algan tipo comunitarios, centros
SECTORIAL . o .

de actividad especializada que culturales y feriales, salones
puede ser articulada con otras de exposicion y comercios al

centralidades. por menor.
Son centralidades localizadas en Centros barriales, centros de
4reas residenciales, donde se con- capacitacion, comercios
BARRIAL centran servicios primarios, tienen mingljstas, pequeﬁos
una fuerte realcién con las centra- servicios, salas de primeros
lidades sectoriales y zonales. auxilios y sucursales

bancarias.

Fuente: HYDEA — Target Euro, 2008

Figura 8
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* Descentralizacion Urbana

Consiste en desarrollar dindmicas que fortalezcan
los centros urbanos desde el dmbito politico, productivo,
cultural y social. Desde este punto de vista los gobiernos
locales acttan como promotores del desarrollo social
y econémico de la ciudad, a través de la creacién de
nuevas politicas y ordenamientos propias del sector,
nuevas fuentes de empleo e innovadores modelos para
la generacién de recursos (Jordan et al., 1998).

Desde la década de los 80, muchos paises optaron
por experimentar con modelos de descentralizacién en
sus ciudades, ya sea a nivel politico, administrativo o
fiscal; en donde los objetivos apuntan a mejorar la
prestacién de servicios en las ciudades, hacerlas mads
accesibles y reforzar la democracia.

Como  estrategia  de  planificacién,  la
descentralizacién hace frente al déficit de servicios
publicos dentro los centros urbanos, priorizando el
mejoramiento en su calidad de servicio y acercando
cada vez mas al pUblico sus funciones. En otras palabras,
se centran en distribuir equitativamente bienes y servicios
del estado para abarcar la demanda de la poblacion.

“Desde el punto de vista normativo, la
descentralizacién  deberia  mejorar la  planificacion
y prestaciéon de servicios puUblicos incorporando las
necesidades y condiciones locales al mismo tiempo que
se cumplen los objetivos regionales y nacionales” (FAQ,
2004).

* Descentralizacion en el ambito administrativo

En las ¢ltimas décadas la planificacién urbanistica
analitica (Planes Reguladores o Planes de Ordenamiento
Territorial) han manifestado deficiencias a la hora de
gestionar el crecimiento de las ciudades, esto debido a
sus politicas centralizadas en las que el Municipio es el
encargado de controlar todo, lo que ha generado la
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saturacién y mal funcionamiento de sus servicios,
inconsistencias en el uso de suelo y el deterioro de las
condiciones ambientales de las ciudades (Jordan et al.,

1998).

El modelo descentralizado pretende elevar el
grado de eficiencia en las funciones administrativas que
ofrece el estado, con el objetivo de acercar las funciones
del gobierno a sus diferentes escalas territoriales. Esta
estrategia responde a los elevados costos e ineficiencia
de los modelos centralizados; por otro lado, al transferir
estas funciones a las diferentes municipalidades se
evitarian desplazamientos innecesarios y la saturaciéon
de sus servicios, que son las causas principales de su
mal funcionamiento (Jordan et al., 1998).

2.2.3. Ciudades Intermedias de Latinoamérica

500 afos después la invasion espafola en el
territorio  Latinoamericano se evidencia una red de
alrededor de 400 ciudades coloniales, suméndole 100
més que se conformaron durante la etapa Republicana,
con mayor fuerza durante la segunda mitad del siglo
XIX; hoy en dia aproximadamente 100 de estas son
ciudades intermedias, con caracteristicas favorables
como su crecimiento controlado, ricas en historia y
buenas condiciones ambientales. Dichas ciudades por lo
general son capitales provinciales o incluso nacionales
cuando se trata de paises pequefios, en algunos casos
potencias industriales, econémicas, culturales o turisticas
(Comisién Econdmica para América Latina y el Caribe
[CEPAL], 2002).

Una visién cuantitativa se tiene de la Organizacién
de las Naciones Unidas (ONU, 2012) donde se han
clasificado en 3 tipos de ciudades (menor, intfermedia
y grande), dependiendo el numero de habitantes,
identificando a las ciudades intermedias con una
poblacién que ronda los 50.000 a 1.000.000 de
habitantes.



En contraste la CEPAL (2002) expone un punto Tabla2

Clasificacién de las ciudades segin su poblacién

de vista diferente, ya que no se puede denominar a
una ciudad intermedia Unicamente por la cantidad
de poblacién que alberga, existen otfros factores
que determinan su jerarquia, como la funcién de la
ciudad dentro del territorio nacional o la capacidad de
atraccién de personas y flujos que genera. Las ciudades
intermedias representan una esperanza en temas de
planificacién, debido a que los problemas que estas
presentan aun son leves, no como los que encontramos
en las grandes ciudades que en su mayoria son bastante
complejos de tratar, incluso algunos sin retorno.

Es posible ensayar alli nuevos estilos
de gestién urbana para no repetir los pobres
y paraddjicos resultados de la planificaciéon
urbana en las grandes ciudades. En particular,
las ciudades intermedias presentan la ventaja
de estar comprendidas usualmente en un solo
municipio, por lo que tienen un gobierno de
la ciudad. Disponen de lo que llamaremos
gobierno  local-global.  En  cambio, las
ciudades grandes presentan por lo general una
atomizacién de municipios y gobiernos locales,
tengan o no gobiernos metropolitanos. (Jordan

et al., 1998).
Estructura Urbana
Por su conformacién y evolucién estas ciudades

Estdn plenamente a tiempo de ser
redireccionalizadas  hacia  un  desarrollo
sostenible, pues poseen en general una
fuerte base cultural local, una historia y una
identidad propias tan ricas como las de las
dreas meTropolifonos, un entorno natural poco
dafiado, y una trama urbanistica consolidada
hasta 1950 que en general le imprime un
cardcter y una estructura de alta calidad,
muchas veces comparables al de las buenas

ciudades europeas. (CEPAL, 2002)

Marco Tedrico

Tamaiio pais

Tamaiio ciudad intermedia

<2 millones hab.

Sin sistema urbano de ciudades

2-10 millones hab.

50.000-250.000 hab.

10-20 millones hab.

70.000-350.000 hab.

20 a 50 millones hab.

300.000-550.000 hab.

>50 millones hab.

500.000-Tmillén hab.

Fuente: ONU HABITAT, 2012
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2.2.4. Equipamientos Urbanos

Segun la Secretaria de Desarrollo  Social
[SEDESOL] (2018), se deberia entender al equipamiento
urbano como un conjunto de edificios, espacios e
instalaciones que ofrecen una gran variedad de servicios
y/o actividades comunales a la poblaciéon urbana
o rural, clasificdndolos segin las actividades que
albergue, su jerarquia, su nivel de especializacién y sus
particularidades. Entre los grandes grupos se encuentran
los equipamientos culturales, educacionales, de salud,
de abasto, asistencia social, de transporte, recreativos,
de administracién y comerciales.

* Importancia del Equipamiento Urbano

El Equipamiento Urbano tiene gran importancia en
el desarrollo social y econémico de la poblacién,
entendido éste como el mejoramiento integral
de las condiciones de vida y bienestar de la
poblacién en general. Los servicios que se ofrecen
en los equipamientos contribuyen al desarrollo
de los individuos y de la fuerza de trabajo social,
facilitando su incorporacién en el mercado de
trabajo, o en las actividades productivas, en
mejores condiciones de ocupacién e ingresos.

En materia de Desarrollo Urbano y Regional
el Equipamiento es factor importante en el
ordenamiento de la poblacién y las localidades
en el territorio, y contribuye a producir una mejor
estructura interna de los centros de poblacién,
cuando su planificacién es adecuada de acuerdo
con el potencial de desarrollo de los territorios,
de los necesidades de la poblacién y de las
actividades productivas.

En este sentido, si los equipamientos urbanos que
se construyan en los proximos afios se ubican
adecuadamente, se contribuird al ordenamiento
de los flujos de personas
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y vehiculos y se propiciard la reduccién de los
problemas viales y ambientales, entre otros,
facilitando a la poblacién el acceso a los servicios.
(Secretaria de Desarrollo Social, 2018)

Los equipamientos, asi como el espacio pUblico
desempefan un rol fundamental en la conformacién del
tejido urbano y social, al ser espacios de congregacién
donde se propicia la cohesién social y el desarrollo en
el dmbito profesional, educativo, recreativo e incluso
espiritual. Otra de las funciones que se les atribuye
a estos espacios es la de puntos de referencia (hitos
urbanos) que van estructurando la ciudad (Del-Campo,
2018).

Una aproximacién al concepto de equipamientos
de cardcter administrativo y de gestion es que:

Estos espacios son destinados para “Planear,
organizar y controlar el uso de los recursos para
lograr los objetivos organizacionales” (Idalberto,
2004 Pag. 10.), asi como a buscar los recursos
econémicos y la vinculacién con las diferentes
entidades para la ejecuciéon de los planes y
proyectos planteados, por los distintos gobiernos
auténomos descentralizados. (Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca,
2011, Articulo 55)

Estas sedes tienen como objetivo descentralizar los
usos del palacio municipal, reequilibrando el territorio y
evitando viajes destinados al Centro Histérico, dando ast
lugar a nuevos centros de actividades laborales.

La ubicacién de estas sedes debe estar dictado
por el Plan Urbano de la ciudad, teniendo en cuenta que
estas deben estar ubicadas en las nuevas centralidades
de la ciudad y son totalmente compatibles en zonas
donde predominen la vivienda, los servicios y comercios
(Naranjo, 2018).



2.2.5. Andlisis de Referentes

El andlisis de referentes para esta investigaciéon
tendrd en cuenta ciertas caracteristicas que engloban
los diferentes &mbitos desde donde se aborda la
problemdtica, tomando en primer lugar que sean en
contextos similares al sitio de estudio (ciudad intermedia
— drea en proceso de consolidacién) usando la
metodologia para el andlisis de referentes urbanos de
Caicedo (2012) para el referente de centralidades y la
metodologia de andlisis de referentes arquitecténicos de
Aguirre (2015) para el andlisis de un equipamiento de
uso mixto.

* El primer referente aborda una escala urbana,
més concretamente un modelo de intervencién para la
consolidacién y recuperacién de centralidades urbanas
en un contexto latinoamericano. Que aportard con
estrategias para el diagnéstico, planificacién y gestién
de intervenciones de este tipo. Ademds de abordar
cuestiones como la polifuncionalidad de espacios y la
priorizacién de necesidades.

¢ Elsegundo, abarcaun&mbitomdsarquitecténico,
enfocado en el andlisis de un equipamiento de uso
mixto realizado en un sistema constructivo High Tech.
Proyecto que muestra estrategias para la convivencia de
diferentes programas en la misma edificacién, asi como
estrategias a nivel constructivo.

Tabla 3

Referentes seleccionados para el andlisis

TRATAMIENTO EN
COMUNA 14 - Proyecto
Urbano Integrador (PUI)

Nororiental

Medellin/Colombia

Empresa de desarrollo
urbano de Medellin/2004

Marco Tedrico

Fortalecimiento de
centralidades

SESC 24 de Malo

Sdo Paulo/Brasil

Paulo Mendes da Rocha y
MMBB/2017

Equipamientos de usos
mixto

Fuente: El autor.

Patricio Duarte
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Figura 9
Esquema de la metodologia de andlisis de referentes urbanos

DIMENSION FiSICO - ESPACIAL

¢ A 4 ¢

Componente Tecnologia Componente Ciudad Componente Usuario
A 4 \ 4 \ 4
9. Explorar propuestas . i . L
5. Mejorar la accesibilidad y |a 1. Reconocimiento y aplicacion
estructurales y aspectos del ) L .
. ) L integracion del sector con la de las expectativas de la
disefio arquitectdnico . .
ciudad comunidad
10. Explorar el desarrollo de - . » .
o . . 6. Mejorar la integracion del 2. Reconocer a la comunidad y
disefios sostenibles y gestion .
- sector promover u permanencia
social del los recursos X . L
7. Explorar la insercion de 3. Reconocer las dindmicas
urbanidad socioeconémicas y culturales de
8. Explorar la aplicacién de la poblacién involucrada
instrumentos de planeacién 4. Reconocer las necesidades de
vigentes habitat de la comunidad

Fuente: Caicedo, 2012
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Figura 10

Esquema de la metodologia de andlisis de proyectos arquitecténicos

Fuente: Aguirre, 2015

ANALISIS DE PROYECTO

ARQUITECTONICO

*—l

INTRODUCCION —>

Se da una breve explicacion del
proyecto colocando datos como el
afio de construccidn, autory
particularidades del proyecto

h 4

CONTEXTUALIZACION DEL
PROYECTO DESDE LA —>
EXPERIENCIA DEL AUTOR

Aqui se busca interpretar la vision
que tenia el autor en el contexto
en el que se disefio, es necesario
tomar en cuenta contexto social y
cultural

GENERALIDADES DEL PROYECTO —|

En esta etapa se analiza el
concepto de la edificacién, asi
como las diferentes estrategias
aplicadas para su concepcion

-

ANALISIS DE LA OBRA —

Aqui se toma en cuenta la
zonificacion, el programa
arquitectoénico, la distribucion de
volimenes, circulacionesy el
sistema constructivo

A 4
Se colocan todos aquellos graficos
que ayuden a entender la

PLANOS DE OBRA | edificacion como plano,

elevaciones, cortes, detalles
constructivos, esquemas y renders

A 4

Se da una explicacién de los
CONCLUSIONES principales hallazgos en relacion a

la concepcién del proyecto, sus
puntos fuerte y sus debilidades.

Marco Tedrico

Patricio Duarte
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REFERENTE 1. Tratamiento en Comuna 14 - Proyecto Urhano
Integral (PUI) Zona Nororiental - Sector Andalucia - Medellin -
Colombia

De acuerdo con la (Alcaldia de Medellin, 2015)
en la década de los 90, se desata una época de cruda
violencia en Medellin, directamente relacionada con el
narcotrafico; muchos de estos barrios informales eran
dominados por bandas fuertemente armadas, por lo que
la presencia de las autoridades y la fuerza policial eran
muy escasas. Durante este periodo surge la Consejeria
Presidencial en la ciudad de Medellin, organismo
destinado a combatir la violencia de la ciudad informal,
mediante estrategias como la recuperacién y adecuacién
de espacios publicos, el fortalecimiento de nucleos
urbanos y la implementacién espacios para desarrollar
actividades culturales, turisticas y recreativas.

Usuario

1.Reconocimiento y aplicacién de las expectativas
de la comunidad.

Herramientas como el urbanismo social permiten
la inclusién de la comunidad en las diferentes fases del
proyecto, en este caso en especifico se utilizé como
instrumento participativo los “talleres imaginarios” los
cuales consisten en poner sobre el papel las diferentes
percepciones y proyecciones que los moradores tienen
del barrio, lo cual ayuda a encaminar el proyecto
arquitecténico (Alcaldia de Medellin, 2015).

2. Reconocer a la comunidad y promover su
permanencia.

A través de “la gestién social y la comunicacién
publica” que consiste en incluir a la poblacién en
la totalidad del proceso, a través de la vinculacién
con los lideres barriales, mismos que acttan como
intermediarios entre los equipos técnicos y la comunidad,
permitiendo un didlogo mds fluido entre todas las partes
involucradas.

3. Reconoce las dindmicas socioeconémicas y
culturales de la poblacién involucrada.
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En el sector eran evidentes problemdticas como el
déficit habitacional tanto cualitativo como cuantitativo,
dado que muchos de estos barrios se construyeron de la
informalidad, las condiciones de vida de la comunidad
eran bastante precarias en cuanto a infraestructura
mostrando altos indices de insalubridad (Alcaldia de
Medellin, 2015).

4. Reconoce las necesidades de hdbitat de la
comunidad.
Problemdticas Fisicas

Dentro del andlisis hecho por el equipo técnico
del PUI' Nororiental se identificaron problemdticas
como el hacinamiento, edificaciones en condiciones
inadecuadas, malas prdcticas en sistemas constructivos
y viviendas emplazadas en sectores de alto riesgo.

En cuanto a espacio pUblico se identificd una baja
cobertura y discontinuidad entre la movilidad peatonal
y vehicular, ademds, la lejania del sector obliga a los
moradores a movilizarse diariamente para acceder a las
principales funciones urbanas, en muchos de los casos
los medios de transporte motorizado son incapaces
de acceder, lo que hace mds largos los tiempos de
desplazamiento.

Problemdticas Sociales

La gran cantidad de pobreza que existe sumado a
la escasez de oportunidades y un ambiente que impide
la interaccién entre la poblacién son factores que
propician la segregacién social que viven estos barrios.

Problemdticas Institucionales

Factores como la falta de comunicacién entre las
autoridades y la poblacién, la discontinuidad entre las
intervenciones y el desconocimiento por parte del estado
de la idiosincrasia popular han provocado desorden en
los procesos de crecimiento y expansién del territorio.



Giudad

5. Mejora la accesibilidad y la integracion del
sector con la ciudad.

Este plan maestro busca conectar estos barrios
marginales con el resto de lao ciudad, a través de
propuestas para el mejoramiento de la accesibilidad
peatonal y vehicular; adecuacién e implementacién de
nuevos servicios comunitarios y la mejora de corredores
naturales y espacios publicos.

Para lograr estos objetivos se plantearon 3
poligonos de infervencién, mismas que se encuentran
conectados por el Metrocable de la ciudad, siendo este el
sistema estructurante que ordena y artficula los diferentes
barrios. Cabe recalcar que en este tipo de intervenciones
es necesario que exista un eje estructurante, puede ser
natural o arificial, ya que de esta manera la intervencion
no solo mejorard la zona, sino que también existird un
drea de impacto directo

6. Mejora la integracién en el sector.
Espacio Residual - Parque de la Imaginacién

Fue una propuesta para cambiar el uso que se le
daba a este borde residual (vacio urbano) que hasta antes
de la intervencién servia como sitio para arrojar basura,
al ser desolado fomentaba el vandalismo y la violencia
del sector. Este proyecto busca generar estos espacios
de congregacién que tanto hacen falta aprovechando
los desniveles topograficos para crear espacios ludicos,
rampas y resbaladeras (Alcaldia de Medellin, 2015).

Espacio calle - Paseo Andalucia Calle 107

En esta intervencién se busca ampliar el espacio
para la movilidad peatonal y fortalecer los espacios
de encuentro, reactivando el comercio del sector y
dinamizando el sector con este paseo peatonal.

Figura 1
Comuna 14 Medellin - Colombia

_‘

Fuente: Alcaldia de Medellin, 2015
Tabla 4

Area de influencia de los Poligonos de intervencién

Andalucia, La Francia, Villa Niza y
Villa de socorro

Marco Tedrico

Moscu 1, Santa Cruz, La Rosa, La
Isla, La Frontera y el Playon

Popular 1y Granizal. Ademas del
sector Nuevo Horizonte del
barrio Santo Domingo Savio 1

Popular 2, San Pablo, Moscu 2 y
Villa Guadalupe

Santo Domingo savio 1
(centralidad zonal de las
comunas1y2)

Santo Domingo savio 2, La
Esperanza, El Compromiso y La
Avanzada

Area de ocupacion

158 hectareas

Poblacién

170 mil habitantes

Total barrios beneficiarios

14 barrios

Total barrios beneficiarios
directamente

7 barrios

Fuente: Alcaldia de Medellin, 2015

Patricio Duarte
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Figura 12
Parque de la imaginacién

Fuente: Alcaldia de Medellin, 2015
Figura 13

Parque de la imaginacién (Estado actual)

_—

Fuente: Alcaldia de Medellin, 2015
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Figura 14
Corredor urbano de la calle 107
Espacios destinados para: Ensanche de un lado de la
-1- Bahias de estacionamientos acera para crear @reas
P Eml?arque y desembarque de :1 de estancia
¢ pasajeros
1
]
e *

Poey
Ceepeld

Fuente: El autor, basado en el trabajo de la Alcaldia de Medellin, 2015

Figura 15
Diferentes etapas de la intervencién, 2004 — 2005 - 2008
A & » F

‘. > ESPACIO DESTINADO PARA EL
VEHICULO

Fuente: El autor, basado en el trabajo de la Alcaldia de Medellin, 2015

Patricio Duarte
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Espacio publico construido - Puente Mirador
Andalucia - La Francia

Su objetivo es mejorar la conectividad Interbarrial,
actuando como un elemento integrador entre los
diferentes barrios, ya que hasta antes de la intervencién
prevalecian las rivalidades entre bandas generando
estas fronteras imaginarias entre los moradores.

7. Explora la insercién de urbanidad.

Dentro del andlisis hecho por el equipo técnico
del PUI se pudo identificar que las calles conforman
un elemento representativo para los moradores, pese
a carecer con infraestructura adecuada, la comunidad
satisface esta necesidad de interactuar usando las
calles como sitios de encuentro, siendo este un punto
fundamental a considerar dentro de la propuesta de
intervencion.

* En primera instancia se plantea fortalecer este
vinculo creado con las calles, mejorando las condiciones
para que puedan seguir usando este espacio para
interactuar y de este modo no perder la esencia del
sector

* Mejorar las condiciones de vida a través del
mejoramiento de viviendas precarias, construccién
de nuevos prototipos de vivienda y reubicacién de
residencias en dreas de bajo riesgo.

* Readecuacién e implementaciéon una red de
Equipamientos de educativos, culturales, de seguridad,
empleo, efc).

* Mejorar las condiciones medioambientales y de
salubridad de los corredores naturales que atraviesan el
sector, a fravés de parques lineales

8. Explora la aplicacién de instrumentos de
planeacién vigentes.

* Para el desarrollo de este PUI se fomé como
referencia el Plan de Desarrollo Nacional del 2003 vy el
Plan de Colombia.

* La politica municipal el PUlI Nororiental se
enmarca en el Plan de Desarrollo Municipal 2004-2007
y el Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin
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* Por Gltimo se enmarca dentro de las lecciones
aprendidas en el Programa Integral de Mejoramiento de

Barrios Subnormales (PRIMED 1997 - 2001)
Tecnologia

9. Explora propuestas estructurales y aspectos del
disefio arquitecténico.

Con este tipo de proyecto que generan bastante
contraste con el sector en donde se lo implanta, lo que
se buscaba era la transformacion de estos sectores
marginales en punfos furisticos y culturales que
dinamizaran el comercio y la generacién de empleo.

10. Explora el desarrollo de disefios sostenibles y
gestion social de los recursos.

Unodelosobijetivos que se planteoeslaintegracién
ciudadana con el entorno que lo rodea. Con estrategias
como “el modelo de pacto ciudadano” o las alianzas
estratégicas realizadas con los lideres barriales, mismas
que permitirdn repartir responsabilidades generando
mayor sentido de apropiacién en la poblacién, en otfras
palabras, estas acciones de participaciéon ciudadana
brindan mayor posibilidad a la comunidad de formar
parte del desarrollo de su entorno.

Conclusiones

* Para tener una visién mds clara de la realidad
del sector se involucré a la comunidad a través de la
gestion social y la comunicaciéon publica en todas las
etapas del proceso.

* Para reconocer las dimensiones del problema
se lo debe hacer desde el &mbito fisico, social e
institucional.

* En todo proyecto urbano debe existir un eje
estructurante, ya sea natural o artificial, ya que abarcard
una mayor drea de impacto haciendo que el beneficio
sea aun mayor.

* Cuando hablamos de espacio publico se debe
tomar en cuenta los espacios consolidados (proyectos
existentes), espacios residuales (vacios urbanos) y
espacios calle (corredores barriales)



Marco Tedrico

Figura 16
Puente Mirador Andalucia — La Francia

Fuente: Alcaldia de Medellin, 2015

Patricio Duarte
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REFERENTE 2. Sesc 24 de Maio

1. Introduccién

Esta edificacion se encuentra ubicada en el casco
céntrico de la ciudad de Séo Paulo, junto a la Av. 24 de
Maio, siendo este un sector con un alto flujo comercial,
se convertia en un sector desolado por las noches,
haciendo evidente la escasez de actividades nocturnas
provocando inseguridad en el sector. Motivo por el cual
en 2001 se lanzé una convocatoria para realizar una
rehabilitacién del edificio Mesbla con el objetivo de
reactivar el Centro Histérico de la ciudad.

Figura 17
Edificio anterior — Edificio actual

EDIFICIOS ANTERIORES

interior

Romper la
edificacién

TRANSFORMACION

2. Contextualizacién desde el autor

Desde el punto de vista del autor, opté por la
opcién de reciclaje de la edificacién por 2 motivos
principales, el primero e debido a la sustentabilidad
de la construccién, puesto que es mucho mds sensato
y econdémico aprovechar los espacios con los que
contamos, que demoler todo y construir una edificaciéon
nueva. En segundo lugar, fue para no ser invasivo con
la identidad del sector y la arquitectura preexistente,
recalcando que es fundamental considerar la memoria
colectiva de la sociedad.

EDIFICIO ACTUAL

Aprovechar el vacio

Piscina

Fuente: El autor, basado en el trabajo de Dominguez et al., 2020
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3. Generalidades del proyecto

El SESC 24 de Maio se emplaza en las antiguas
instalaciones del edificio Mesbla, mismo que se
encontraba desalojado desde 1999 tras el quiebre de
lo empresa, este edificio representa uno de los primeros
ejemplares de arquitectura moderna en la ciudad, lo que
genera ese sentido de apropiacion en las personas, sobre
todo en las mds longevas, esto a su vez establece ciertas
restricciones al momento de proyectar la edificacién. En
2001 el Servicio Social do Comercio (SESC) adquiere el
edificio e invitan al estudio MMV y al arquitecto Paulo
Mendes da Rocha a formar parte de la rehabilitacién del
edificio en un equipamiento de diversidad programética.

Figura 18
Estrategias de disefio

Marco Tedrico

Para los arquitectos lo Unico que llamé la
atencién sobre el edificio fue su vacio interno. eso
abriria posibilidades, entre ellas el apoyo de pilares en
sus esquinas para sostener un piso completo. Partiendo
de esta premisa de reforma, teniendo en cuenta las
adaptaciones necesarias al edificio y las posibles
formas de uso del mismo, el proyecto se llevé a cabo
aprovechando el vacio central interno y su disposicion
irregular de pilares, lo que supuso un gran reto para
adaptarlos al nuevo uso, se soluciond con la creacién
de espacios que fomentan el libre uso, resultando en
una ocupacién no laberintica (Domingues et al., 2020).

PLAZA EN LA TEATRO DOBLE ALTURA BLOQUE DE PROTAGONISTA DE LA
PLANTA BAJA SUBTERRANEO (AREAS DE CIRCULACION EDIFICACION EN LA
TRANSICION]) VERTICAL TERRAZA (PISCINA)

Fuente: El autor, basado en el trabajo de Martinez et al., 2020

Patricio Duarte
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4. Andlisis de obra

Accesos y Circulaciones

La decisién de usar rampas tiene que ver con
los recorridos arquitecténicos que se busca generar,
por lo que se disefia un bloque aislado de circulacién
vertical que conecta la calle con los diferentes
niveles. Esto permite un flujo més rdpido, continuo e
ininterrumpido de los usuarios. (Martinez et al., 2020)
Dando més protagonismo al paseo arquitecténico, al
permitir que los usuarios deambulen a través de estos
espacios de transicién (rampas y dobles alturas) que
son los encargados de entrelazar los diferentes usos que
coexisten.

Programa

Es necesario pensar en la mixticidad de usos como
una herramienta de cohesién social, ya que permite que
las diferentes actividades y flujos se solapen haciendo
que exista movimiento en el sector durante todo el
dia. en este caso en particular se integré actividades
deportivas, culturales y administrativas permitiendo que
usuarios de diferentes edades coexistan.

Estructura

Pese a tener como condicionante el disefiar con
una estructura existente, su distribucion se adapta lo
mds posible a las nuevas necesidades programdticas, es
importante resaltar que la nueva estructura incorporada
en el vacio central del edificio actta como un elemento
aislado, en primera instancia fue para no comprometer
la antigua estructura, pero también sirve como soporte
para la piscina ubicada en la cubierta de la edificacién.

Envolvente
La envolvente de la edificacién trata de pasar
desapercibida, siendo lo mds sutil para no contrastar

demasiado con el contexto patrimonial, para ello se
utilizé como estrategia una fachada vidriada ya que

UIDE - CIPARQ

ademds de los beneficios de la iluminacion
natural, esta fachada permite que las actividades
exteriores se reflejen dando asi mayor dinamismo al
sector.

A pesar de ser lo mds sutil en la intervencién, el
nuevo aspecto de la fachada hace que resalte de su
contexto urbano, marcando un punto de tensién entre lo
nuevo y lo antiguo (Martinez et al., 2020).

Conclusiones

e Como una estrategia para fomentar la
permanencia de las personas en el sector crearon
espacios publicos en la planta baja.

* Las dobles alturas de la edificacion y las
circulaciones verticales pueden ser usados como
espacios de fransicién entre los diferentes usos que tiene
la edificacién.

* Estas edificaciones que albergan una mixticidad
de usos deben tener un protagonista, en este caso y de
acuerdo a las necesidades y requerimientos solicitados
era la piscina.

* La decisién de una fachada de vidrio es debido
a cuestiones de iluminacién y ventilacién, pero también,
el objetivo el mostrar que el paisaje urbano de los
alrededores se refleje en los muros cortina, dando mayor
dinamismo a la edificacion.



Figura 19
Emplazamiento y Jerarquia vial
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Fuente: El autor

Figura 22

Programa Arquitecténico
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Fuente: El autor, basado en el trabajo de Martinez et al., 2020

Marco Tedrico

Figura 20

Concepcién del proyecto

INTRODUCCIN DEL ESPACIO
PIIBLICO & LA EDIFICAQGN

Fuente: El autor, basado en el trabajo de Martinez et al., 2020

Figura 21

Estructura existente — Nuevo bloque estructural
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Fuente: Martinez et al., 2020

Figura 23

Dobles alturas — Bloque de circulacién vertical
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Fuente: El autor, basado en el trabajo de Martinez et al., 2020

Patricio Duarte
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Figura 24 Figura 25.

Fachada con piel de vidrio Plscmo en la terraza de la edificacion
< | A

S =l

Fuente: Mello, 2017 Fuente: Mello, 2017

Figura 26 Figura 27
Doble altura como espacio de tranisicion Estructura de la fachada / bloque de circulacién vertical

g —— SO

Fuente: Mello, 2017 Fuente: Mello, 2017
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2.3. Aspectos Esenciales

2.3.1. Fortalecimiento de Centralidades

El desarrollo de las centralidades urbanas se
soporta principalmente en la puesta en prdctica
de estrategias sostenibles hacia el crecimiento
y el cambio de la estructura funcional interior y
exterior de la ciudad, contemplando todas sus
dimensiones. Dichas estrategias deben englobar
un mejoramiento progresivo con visién a mediano
y largo plazo, ya que la planificacién inmediata

fisica ha quedado disminuida si se valora con
ros condiciones del crecimiento urbano y sus
problemas. (Guevara, C. 2019)

Existen diferentes estrategias para abordar esta
problemdtica, sin embargo, hay que considerar alguno
puntos clave que permitirdn tener una visién mds amplia
de las acciones a realizar.

En un contexto como Ecuador donde la escasez
de fondos publicos puede limitar la gestién de estos
proyectos, es importante centrar nuestra atencién vy
recursos en priorizar aquellos proyectos que contribuyan
al desarrollo local, estructurando la intervenciéon en
etapas. En segundo lugar, no se debe tratar como
aislada a la centralidad, ya que las acciones que se
tomen, afectardn al sistema en general. Por otro lado, se
debe usar la planificacién del territorio, las normativas
urbanas y los permisos de construccién en funcién del
fortalecimiento del sistema de centralidades. Por Gltimo,
se debe tener en cuenta que este tipo de intervenciones
deben tener la capacidad de replicarse.

Equipamientos — Centralidad

Uno de los factores que influye directamente en la
generacién de nuevos subcentros en las ciudades es el
crecimiento de la mancha urbana, esto debido a que los
equipamientos y servicios del centro financiero (CBD) no
dan abasto a la demanda, se vuelven poco atractivos y
lejanos para la poblacién (Torres, 2018)

Marco Tedrico

Es por ello, que estructurar el territorio a través de
centralidades, estimulard la igualdad de oportunidades,
en diferentes escalas territoriales, donde las personas
puedan acceder mds facilmente a las funciones urbanas
y generar dindmicas de desarrollo a nivel fisico,
econémico y social. Lo que propicia economias de
escala e interacciones de estos subcentros con sus dreas
circundantes (Torres, 2018).

2.3.2. Equipamientos de Uso Mixto

Aguilera (2017) define a los equipamientos
de uso mixto como un organismo conformado por
diferentes espacios vinculados entre si, en funcién de
las caracteristicas urbanas especificas de cada ciudad,
es decir, un equipamiento de uso mixto es como una
pequeia ciudad en la que una gran cantidad de
funciones y servicios se encuentran mucho més cerca.

Gracias a la diversidad programdtica que
presentan estas edificaciones, los usuarios tfienen la
posibilidad de resolver varias de sus necesidades,
acortando asf el tiempo y las distancias, contribuyendo
a la creacién de ciudades mds sostenibles. Otra
potencialidad de este tipo de edificaciones es que su
funcionamiento no se rige por el ritmo publico o el
privado, sino que se mantienen jornadas de atencién
continua, lo cual permite que los flujos de personas sean
constantes durante todo el dia (Aguilera, 2017).

2.3.3. Sistema Constructivo HIGH TECH

El sistema constructivo que se prevé utilizar
en la propuesta arquitecténica, denominado de alta
tecnologia (high-tech) que permite una construccién
més rdpida y econémica; al hacer uso de la produccién
industrial, con materiales prefabricados como el acero,
aluminio, vidrio y membranas pldsticas se puede acelerar
el proceso de construccién, ayudando al abaratamiento
de costos. Lo cual resulta favorable para la propuesta

(Sic Ajcot, 2010).

Patricio Duarte
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2.4. Marco Legal

PUGS LOJA — Propuesta de centralidades urbanas

Dentro del diagnéstico realizado en el PUGS
de la ciudad de Loja, 2019, se ha identificado que la
ciudad cuenta con funciones administrativas y de gestion
centralizadas, mismas que se encuentran ubicadas en
la centralidad tradicional (Centro Histérico), lo que ha
provocado diferentes situaciones como la expulsién de la
poblacién permanente hacia nuevas dreas residenciales,
congestion vehicular y peatonal, lo que a su vez provoca
una saturacién de los equipamientos del sector y esto
disminuye la calidad de sus servicios. Por lo que dentro
de la propuesta se plantea usar un modelo desarrollo
urbano policéntrico, el cual consiste en crear diferentes
polos de desarrollo situados en sectores estratégicos en
las diferentes parroquias urbanas. Lo que busca esta
propuesta es descentralizar las funciones municipales
acercdndolas a la poblacién en sus diferentes escalas.

Entre los sectores seleccionados para albergar
estos nuevos centros administrativos tenemos a la
parroquia Punzara. El rol que cumplird esta nueva
centralidad sectorial es de Gestion Administrativa,
Servicios financieros, Cultura (Biblioteca) y Turismo
(Recreacion).

UIDE - CIPARQ

LOOTUGS — Tratamientos Urbanisticos

Esta investigacién se enmarca dentro de las
politicas de planes parciales especificos establecidas
por la LOOTUGS dentro del capitulo Il (Planeamiento)
seccién Il (Planes Urbanisticos Complementarios)

Art. 32.- Planes parciales. - Los planes parciales
tienen por objeto la regulacién urbanistica y de gestién
de suelo detallada para los poligonos de intervencion
territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansién
urbana. Los planes parciales determinardn:

1. La normativa urbanistica especifica, conforme
con los estdndares urbanisticos pertinentes.

2. Los programas y proyectos de intervencién fisica
asociados al mejoramiento de los sistemas pUblicos de
soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la
ejecucién y adecuacién de vivienda de interés social.

3. La seleccién y aplicacién de los instrumentos
de gestién de suelo y la delimitacién de las unidades
de actuaciéon urbana necesarias, conforme con lo
establecido en el plan de uso y gestién de suelo a fin de
consolidar los sistemas pUblicos de soporte y responder
a la demanda de vivienda de interés social.

4. La infraestructura necesaria para los servicios
de agua segura y saneamiento adecuado.

Para suelo urbano que ain no se encuentra
consolidado es posible aplicar tratamientos como el
mejoramiento integral, consolidaciéon o desarrollo. En
este caso, se optd por un tratamiento de consolidacién
que “Se aplica a aquellas dreas con déficit de espacio
pUblico, infraestructura y  equipamiento  publico
que requieren ser mejoradas” (Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, 2016,
Articulo 4).
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Figura 28

Centralidades urbanas de la ciudad de Loja
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Figura 29.

Centralidad de Punzara vista aerea
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3.1. Andlisis de Situacion

Escala Urbana
Figura 30

Catografia de la ciudad de Loja con sus parroquias urbanas
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Figura 31

Barrios que conforman la centralidad de Punzara
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Figura 32

Jerarquia Vial del sitio de estudio

Av. de los Paltes
@ ~

Av. Benjamin Carrién
[ ]

_/‘F___

I

100 200 300

Monumento a Maria Bondoni
Laguna de la Daniel Alvarez
Iglesia Santa Madre de Dios

ala Mujer Trabajad

Monumento a Benjamin Carrién
Vias Colectoras Vias Arteriales

Go00e -

s Vias Locales

Fuente: El autor
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Av. Pio Jaramil
Alvarado

T

Escala de Fragmento (Jerarquia Vial)

o T

El trazado vial es el resultado de las condiciones topogrdficas y el
crecimiento progresivo del sector. Una particularidad de esta parroquia es
que a lo largo de la Av. Benjamin Carrién se desarrolla un gran ndmero
de actividades econémicas, por lo que, como se puede observar en la
cartografia este gje vial de color naranja que atraviesa los barrios Santa
Teresita, Daniel Alvarez, Juan Jasé Catillo y Colinas Lojanas se convierte en
el sistema estructurante de la centralidad.



Diagnéstico

Figura 33
Accesibilidad del sitio de estudio

Linea de bus L5(E1): Zamora
Huayco - Colinas Lojanas
Linea de bus L7(C1): Julio
Ordofiez - Motupe

Linea de bus L12(C): Sol de
los Andes - El Paraiso

ﬁ Educativo . Religioso
) icamiento de
Administrativo Seguridad

Equipamiento
Recreativo

Av.Pio
Jararpillo

Av. Benjamin _
Carrion

5 w e o Escala de Fragmento (Accesibilidad y Equipamientos)

; Paradas de bus . o]

= ia— La realidad del sector es que cuenta con una buena accesibilidad

@ Honumeno avara goncon motorizada, como se puede observar, cuenta con 3 lineas de bus, vias

@ Ligwnadela Daniel varez arteriales y colectoras que comunican el sector con el resto de la ciudad.

©  Horumentospeniamincamion Sin embargo, de acuerdo con el mapeo realizado se pudo evidenciar que
el sector carece de infraestructura de circulacién peatonal como ciclovias

Fuente: El autor y senderos.
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3.2. Andlisis Urbano de la Centralidad

Sistema de Centralidades de Loja
Figura 34

Sistema de centralidades urbanas de Loja
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Comparacion de jerarquia y vocacion

Centralidad Punzara vs CBD vs centralidad Gran Colombia
Figura 35

Vocacién de las centralidades

CENTRALIDAD GRAN COLOMBIA
ATENCION DE SALUD HUMANA 3

ENSENANZA — -

ADMINISTRACION PUBLICA [ .

TRANSPORTE [

CARIGAN
COMERCIO AL POR MAYORY MENOR I — Y
INDUSTRIAS MANUFACTURERAS NI
0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000
] % ’
CENTRALIDAD TRADICIONAL SANE.

ENSENANZA &
ADMINISTRACION PUBLICA I ’

ACTIVIDADES CIENTIFICAS Y TECNICAS

ALOJAMIENTO Y SERVICIO DE COMIDA [
COMERCIO ALPOR MAYORY MENOR I
INDUSTRIAS MANUFACTURERAS I

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000

... PUNZARA ’
CENTRALIDAD PUNZARA - |
CENTRALIDAD PUNZARA -~ |
(Proceso de Consolidacion)

ENSENANZA I

ADMINISTRACION PUBLICA Superficie: 206.67 ha

Densidad Comercial: 13.78 act/ha
TRANSPORTE
COMERCIO AL POR MAYORY MENOR I —
CONSTRUCCION

INDUSTRIAS MANUFACTURERAS I

0 100 200 300 400 500 600 700

0 100 200 300 400

Fuente: El autor

Diagnéstico

— CENTRALIDAD GRAN COLOMBIA

(Consolidada)

Superficie: 163ha

.. Densidad Comercial: 16.16 act/ha

+ CENTRO HISTORICO
1 (CBD)

~ Superficie: 134 .64na
Densidad Comercial: 28.52 act/ha

Patricio Duarte
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Figura 36
Centralidad de Punzara - Parte Oeste

2

-—

Fuente: El autor

Comparacion de Jerarquia y Vocacion

Para tener una perspectiva mds clara sobre el
tamafio y jerarquia de la centralidad de la parroquia
Punzara dentro del sistema de centralidades de Loja se
ha realizado una comparacién tomando como referencia
los criterios que menciona Cuenin y Silva (2010), se
ha optado por analizar 3 centralidades del sistema,
de las cuales 2 son centralidades ya consolidada y 1
centralidad en proceso de consolidacién (Punzara).

Comparando la  densidad comercial de la
centralidad de Punzara con la centralidad principal de
la ciudad (Centro Histérico) y con una centralidad ya
consolidada (Gran

UIDE - CIPARQ

Figura 37
Centro Financiero de Loja

W

Fuente: El autor

Colombia), se ha determinado que la densidad
aln es baja, ya que cuenta con 13,78 act/ha en contraste
con 28.52 act/ ha de CBD de la ciudad y 16,16 act/
ha de la centralidad Gran Colombia (INEC, 2010). Por
ofro lado, analizando las actividades predominantes
de estas centralidades, se puede identificar la funcién
que cumplen dentro del sistema de centralidades de
la ciudad. En el caso de la centralidad de Punzara las
actividades que predomina son el comercio, la ensefianza
y administracién, por lo que, su vocacién tiende a ser
similar a la de la del Centro Histérico (Administrativo y
Comercial)



Figura 38

Trazado vial del sitio de estudio
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Diagnéstico
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Trazado Urbano

En el sitio de estudio se puede identificar que predomina un
amanzanamiento de tipo rectangular (manzanas extendidas) con
dimensiones que varfan entre los 100 a 200m2. Estas manzanas van
deformdndose a medida que la topografia se vuelve més compleja, como se
observa al sur de la Av. Benjamin Carrién, en donde las manzanas tienden
a ser mds orgdnicas. En cuanto al tipo de vias predomina el “trazado lineal”

caracterizado por presentar un gran eje vial (Av. Benjamin Carrién) que
define y estructura los diferentes barrios.

Patricio Duarte
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Figura 39

Ambiente urbano d

el sitio de estudio
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Iglesia Santa Madre de Dios

SHoCOCEe -

Contaminacion Visual

Fuente: El autor
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200 300

Monumento a Marfa Bordoni

Monumento a la Mujer Trabajadora

Monumento a Benjamin Carrién

))) Contaminacion Auditiva

Av. Pio
Jaramillo

Av. Benjamin
Carrion

(3]

Ambiente Urbano y Espacio Piblico

Como se puede observar en la cartografia se ha identificado unos
puntos conflictivos a lo largo del eje vial (Av. Benjamin Carrién) que atraviesa
la centralidad de Punzara. Por un lado, existen focos de contaminaciéon
visual que estdn empezando a comprometer imagen urbana del sector,
elementos como estructuras abandonadas, el exceso de publicidad en
las fachadas y la discontinuidad de estilos presentes en las edificaciones
generan una heterogeneidad en el paisaje urbano.



Figura 40
Puntos de contaminacién - redondel de La Tebaida

Fuente: El autor

Por otro lado, los puntos de contaminacién
auditiva predominan en todos los redondeles a lo largo
de la Av. Benjamin Carrién, debido a factores como
el alto flujo vehicular y la falta de espacios destinados
Unicamente al embarque y desembarque de pasajeros
de los buses.

Diagnéstico

Dada las condiciones actuales se puede identificar
que el sector carece de espacios de congregacién
como plazas y corredores peatonales, obligando a los
moradores a usar las aceras como puntos de encuentro.
Ademdés, segun los resultados de la encuesta, los bajos
niveles de interaccién entre vecinos los relacionan con la
falta de espacio publico.

Patricio Duarte
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Figura 41

Actividades econémicas predominantes
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Actividad Comercial y Economica

Tras el mapeo realizado in situ se ha representado
los resultados en la fig. 41 y 42 situando las diferentes
actividades econémicas que existen en el sector, en
donde se puede analizar que predominan los servicios
sobre el comercio, sin embargo, la densidad comercial
con la que cuenta es de 13.78 act/ha; densidad baja en
comparacién al Centro Histérico que ronda las 28 act/
ha o la centralidad Gran Colombia que cuenta con 16

act/ha (INEC, 2010).

UIDE - CIPARQ

100 200 300 400 500

Ademds, existe un predominio de actividades
minoristas debido a que estas son complementarias al
uso de suelo principal del sector (Residencial), y entre sus
principales equipamientos se encuentran recreativos y de
esparcimiento. Por otro lado, la centralidad concentra un
mayor nimero de funciones urbanas en los alrededores
del redondel de la Mujer Trabajadora, debido a que
actla como intercambiador entre diferentes lineas de
bus y como punto de referencia para los moradores.



Figura 42

Actividades econémicas que predominan
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Figura 43

Equipamientos de la centralidad Punzara

Diagnéstico

EQUIPAMIENTO CATEGORIA TIPOLOGIA RADIO DE INFLUENCIA
UNIDAD EDUCATIVA SECTORIAL 1000M
MATERDEI EDUCATIVO
AGENCIA NACIONAL DE ADMINISTRACION
. i SIN DEFINIR
TRANSITO PUBLICA DAD N
RECREATIVO Y
CANCHAS DANIEL ALVAREZ DEPORTES BARRIAL 400M
PARQUE LAGUNA DANIEL RECREATIVO Y SECTORIAL 1000M
ALVAREZ DEPORTES
AMIDRED: RELIGIOSO SECTORIAL 2000M
NIDAD EDUCATIVA EDISON
& oAz EDUCATIVO BARRIAL 400M
CANCHAS SINTETICAS RECREATIVO Y BARRIAL 200M
CHAMPIONS DEPORTES
ADMINISTRACION CIUDAD SIN DEFINIR
PRIVADA
| SEGURIDAD CIUDAD SIN DEFINIR
UNIDAD EDUCATIVA MANUEL
e EDUCATIVO SECTORIAL 1000M
RECREATIVO Y
B
CANCHAS TEBAIDA DEPORTES ARRIAL 400M
ENTRO FIN ADMINISTRACION
R
; PRIVADA CIUDAD SIN DEFINI|

Fuente: El autor
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Figura 44

Fuente: El autor

Equipamientos

Tanto en la fig. 43 como en la fig.44 se puede
evidenciar que el sector cuenta con una buena cobertura
de los principales equipamientos (Salud, educacién,
religioso y seguridad), sin embargo, en los tramos mds
alejados como la parte oeste de la centralidad existe un
déficit de equipamientos de abasto, cultura, recreacién
y administracién.

UIDE - CIPARQ

0 100C 200C 3000 400C

Pese a no contar con infraestructura adecuada la
poblacién satisface esta necesidad de abasto en la feria
productiva mds cercana (La Tebaida) los dias sédbados.
Ademds, se ha identificado en el PUGS LOJA (2021) que
la parroquia Punzara es una de las pocas parroquias
urbanas que carece de equipamientos culturales,
corroborando el andlisis hecho en campo.



Figura 45

Sitio de estudio en sectores censales
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Delimitacion por sectores censales

Para delimitar el sitio de estudio se ha tomado en cuenta
principalmente los sectores censales que atraviesan la Av. Benjamin
Carrién, ya que como veremos mds adelante, estos concentran un mayor
numero de actividades y funciones urbanas. De Este a Oeste se delimitan
por los sectores Z37-S7 (Redondel de la Mater Dei) hasta el Z33-S7
(Redondel de la Tebaida).

Patricio Duarte
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5. Muelle-Bar, Laguna Daniel Alvarez

13. Monumenteo a
Benjamin Carrién

14. Centro Financiero Coopmego

6. Iglesia Catolica Santa Madre de Dios a.
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Canchas 8. Monumento a la Mujer Trabajadora




Figura 46

Hitos del sector
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Fuente: El autor
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Diagnéstico

06

@@e

dentidad y Rol Simbélico

Se puede identificar que existen varios punfos representativos
del sector, entre los que se encuentran algunos equipamientos, dreas
recreativas y algunos monumentos a lo largo de la centralidad, entre
los que destacan la Laguna de la Daniel Alvarez, el redondel de la
tebaida (Monumento a Benjamin Carrién) y el redondel de la Mater Dei
(Monumento a maria Bordoni).

Patricio Duarte
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Figura 47

Pirdmide de poblacién del sitio de estudio
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De 55 a 59 afios
De 50 a 54 afios
De 45 a 49 afios
De 40 a 44 afios
De 35 a 39 afios
De 30 a 34 afios
De 25 a 29 afios
De 20 a 24 afios
De 15 a 19 afios
De 10 a 14 afios

De 5 a9 afios

De 1 a4 afios

B Mujeres

M Hombres

Menor de 1 afio [ ]
-15.00% -10.00% -5.00% 0.00% 5.00% 10.00% 15.00%
Fuente: INEC, 2010 Tabla 5 Tabla 6
Sectores Censales Datos necesarios
33 7 Menor de 1 afio 77 86 163 Pi Poblacién Inicial Censo 2001 = 118532
2 4 De 13 4 afios 374 311 685 33 7 P Poblacién Final Censo 2010 = 180617
5 De 529 afios 37| 394 % 34 415 [Ab Afio Buscado 2047
3 De 10 14 afios 427 430 857) 35 4[s[e|7][8[9]10 Al Afio Inicial 001
B De 152 19 afios 65 490} 955| 37 7 s 9o AT Afio Final 5010
6 De 20 a 24 afios 56| 492| 48| 38 1
35 7 De 252 29 afios 388 252 840)
8 De 30 2 34 afios. 264 362 626 39 1 2 4 E] ] 7
9 De 35 a 39 afios 233 271 504] . . £ 1 Y
Lo = o — Fuente: EI autor Fuente: Método Aritmético
7 De 45 3 49 afios 178| 230 aE'
a7 8 De 503 5¢ afios 172 211 3s3| Tuhl(l 7 Ph=Pf+ ((PI-Pi/Af-Ai) (Ab-Af)
) De 55 59 afios 131] 156) 287
38 T De 603 64 afios 116, 117 233 Densidad Poblacional P2047=180.617+((180.617-118.532/2010-2001)(2047-2
1 De 65 a 69 afios 83 94] 177
2 De 702 74 afios 52| 66| 118 P2047=180.617+((62.085/9)(37))
4 De 75 a 79 afios a5 35 in
39 5 De 803 84 afios 23 33] s6| P2047=180.617+((6898)(37))
6 De 852 89 afios ) 17 26 Habi 8653 hab
De 902 54 aii [ 12 20 — P2047=180.617+(255.226
I s : —! Superficie 20667 ha [ )
ToTAL 2129 2504] 8653| Total: 42 hab/ha P2047=435.843 Habitantes

Fuente: El autor

Densidad y Crecimiento Poblacional

Se puede resaltar que pese a ser un sector
consolidado, este cuenta con una densidad de poblacién
baja en comparacién al Centro Histérico de la ciudad
que ronda los 118hab/ha. Haciendo referencia a la
pirdmide de edades se puede resaltar que es progresiva,
ya que si se foma en cuenta el ndmero de menores

hasta los 14 afios que residen en el sector, representan
el 29,7% del total

UIDE - CIPARQ

de la poblacién, considerando que son 4 de los
21 estratos existentes, se puede decir que el sector cuenta
con un crecimiento de poblacién acelerado, lo que
podria repercutir en la capacidad de los equipamientos
existentes como educativos, culturales y recreativos, asf
como en aquellos equipamientos faltantes.



Figura 48

Terrenos vacantres

@ Terrenos Municipales vacantes
Terreno designado pala la cetralidad parroquial de Punzara (11.85ha)
@ Monumento a Maria Bordoni (redondel de la Materdei)
@ Laguna Daniel Alvarez
© Monumento a la mujer trabajadora
@ Monumento a Benjamin Carrién (redondel de la tebaida)

Fuente: El autor

[dentificacion del Sitio de Estudio

Al ser una propuesta vigente dentro del PUGS
2020 de la ciudad de Loja, ya existe un terreno designado
para el desarrollo de esta propuesta de centralidades
yrbanas, el mismo que se encuentra en el barrio Daniel
Alvarez, en la Av. Benjamin Carrién y Calle Cornelio
Saavedra. Entre los criterios de seleccion considerados
por el equipo técnico del PUGS se tomé en cuenta la

Diagnéstico

0 1000 2000 300C 4000

disponibilidad de suelo municipal, la accesibilidad
del sector, la extensién del terreno de 8.1 ha, su
topografia, con una pendiente del 8,60% calificada
como suave y urbanizable dentro del PDOT de la ciudad
y por Ultimo, se consideré la diversidad de comercios y
servicios que lo rodean.

Patricio Duarte
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Figura 49

Topografia del terreno seleccionado

Av. de los Paltas

Av. Benjamin
Carrion

2220

S
o

——— Linea Maestra

Linea intermedia

Fuente: PUGS 2020 / Municipio de Loja
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Figura 50
Terreno seleccionado

nte: E| autor

Diagnéstico

Patricio Duarte
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Figura 51

Cortes Topogréficos

Fuente: El autor
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Tabla 8.

Clasificacién de pendientes

_ =

Plana 0-2% p= Ay x100%
Muy Suave >2-5% A X

Suave >5-12% 55m

Media >12-25% p= ——— x100%
Media Fuerte >25- 40% 640m

Fuerte >40-70%

Muy Fuerte >70-100% P= 860%

Escarpada >100 - 150%

No Aplicable NO APLICABLE

Fuente: Municipio de Loja, 2019

Patricio Duarte
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Figura 52

Movimiento y Quietud del sitio de estudio

Av. Benjamin
Carrion

- —

Flujo Peatonal
=== Flujo Vehicular Intenso

=== Flujo Vehicular Leve

Fuente: El autor
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3.4. Analisis de Contexto

Figura 53

Avenidas tipo (Av. de los Paltas - Av. Benjamin Carrién)

N+6.00

N

N+2.50

[\
N0.00
; ; ;

Diagnéstico

Fuente: El autor

Movimiento y Quietud

El flujo vehicular en el sector es alto en las
avenidas siendo la media 50 vehiculos/ minuto entre
horas pico y horas llanas, mientras en las vias locales
los flujos rondan los 10 vehiculos/ minuto. Esto se debe
a que la Av. Benjamin Carrién y la Av. de los Paltas
permiten conectar estos barrios con el resto de la ciudad,
por ende, es por estas vias por donde pasan los medios
de fransporte colectivos (bus).

los flujos peatonales se dan con mayor
frecuencia entre las 11h0OOam - 17h00pm a lo largo
de la Av. Benjamin Carrién, segin los resultados de la
encuesta aplicada, dentro de la poblacién que frecuenta
esta centralidad (poblacion flotante) predominan los

estudiantes de segundo y tercer nivel representando el
(31.7%).

En cuanto a (poblacién permanente) tenemos
a duefios de comercios como tiendas, despensas y
basares; empleados privados y personas que ofrece en
su mayorfa servicios de alimentacién o profesionales.
Esto ya que el uso principal de la parroquia es residencial
y estas actividades se complementan bastante con el dia
a dia de las personas.

6.00m

Patricio Duarte
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Figura 54
Andlisis Sensorial Combinado

Av. de los Paltas

: =y
| el

Av. Benjamin
| Carrién
*

Polucién _—————r
Ruido vehicular

& Olor a comida

Fuente: El autor
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Andlisis Sensorial Combinado

En cuanto a la cromdtica del sector se pudo
identificar que los colores que predominan son una
gama de pasteles en crema, naranja, una variedad de
cafés y tonalidades en concho de vino y rojo. Asimismo,
las texturas que se identificaron en el sector en su
mayorfa son lisas.

Una potencialidad del emplazamiento es las
visuales que tiene hacia el este ya que se puede observar
el paisaje urbano, mientras que al noroeste se puede
visualizar el paisaje natural montafoso.

Diagnéstico

Por ofra parte, al encontrarse en un sector
residencial, el nivel de ruido es bajo en comparacién al
centro de la ciudad, sin embargo, existen puntos como
las avenidas donde se concentra mayor contaminacién
visual y ambiental.

Patricio Duarte

l8d



P 82

Propuesta urbano - arquitecténica para el fortalecimiento de la centralidad de Punzara, Loja - Ecuador

Figura 55

Grdfico psicométrico para analisis climdtico
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Figura 56
Visuales del terreno

Fuente: El autor

Andlisis Sensorial Combinado

Para el andlisis climdtico combinado se tomé
como referencia la tabla de Givoni (1969), quien
plantea una carta bioclimdtica con 14 zonas térmicas
en las que nos podemos encontrar, cruzando variables
como la temperatura y la humedad relativa. Para cada
una de estas zonas el plantea estrategias aplicadas a las
edificaciones para alcanzar un confort térmico que en su
modelo ronda los 22°C a 27°C y entre el 20% y el 70%
de humedad.

Como se puede observar en la grdfica
psicométrica Loja se hiso un andlisis mensual de la
temperatura relativa de Loja, situdndola en los estratos
con temperaturas relativamente bajas, entre 12°C y
16°C, pero cercanas a la zona de confort. De acuerdo
con el modelo las estrategias que mds nos ayudarian
son 2:

Las ganancias internas que hace referencia a
conseguir llegar a la zona de confort térmico con el
aumento de la temperatura ambiente, a través del
habitar, en ofras palabras, aumentar la temperatura
mediante las actividades que realizan las personas y los
artefactos electrénicos que se encuentran en su inferior.
Y la calefacciéon solar pasiva que consiste en tratar de
captar, acumular y distribuir el calor del sol a través de
la edificacion, mediante sistemas directos, indirectos o
independientes.

Diagnéstico

Patricio Duarte
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Usos de Suelo Figura 57
Usos predominantes

|

|
Calzada %
29.2%

Vivienda f
29.4%

Baldios
32.5%

Av. Benjamin
Carrién
L]

MOHA

"~ WO

‘ WS

100 200 o0 20 Fuente: El autor

o

A pesar de ser un sector en proceso de
consolidacién, analizando las edificaciones existentes
se puede destacar que el uso predominante es el de
vivienda. Lo cual encamina la propuesta hacia usos que
sean complementarios como el comercio barrial, de
proximidad, servicios complementarios o la recreacién.

UIDE - CIPARQ
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Altura de los Edificaciones Figura 58
Numero de pisos

Baldios
14%

1 piso
18.60%

2 pisos
46.30%

Av. Benjamin
Carrién
'

————r == - =N Fuente: El autor

la altura de las edificaciones es bastante
heterogénea, ya que en las manzanas aledafias al
terreno seleccionado conviven edificaciones que varfan
entre 1y 3 pisos, predominando las edificaciones de 2
plantas con un 46.30%. Por otra parte, cabe recalcar que
para el terreno destinado al proyecto de la centralidad
de Punzara la linea de fabrica considera un maximo de
6 pisos debido al impacto y jerarquia que supone estos
proyectos urbano-arquitecténicos.

Patricio Duarte
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Arquitectura Predominante

Figura 59
Contexto Inmediato

P86

Fuente: El autor

UIDE - CIPARQ

Actualmente la arquitectura predominante de la
zona el de cardcter contempordneo, caracterizado con
rasgos propios como la extremada funcionalidad, el
sistema constructivo que en su mayoria es de hormigén,
los elementos modulares como ventanas, volados vy
cerramientos minimalistas. Muchos de estas edificaciones
han sido adaptados para desarrollar el comercio en la
planta baja o‘ousor el retiro frontal como locales.
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Areas Verdes

Figura 60

Vegetacion del sector

® °
P
Av. Ben.n.:mm ..
Carrién
'

 Areas Verdes Naturales

@ Areas Verdes Construidas

Fuente: El autor

Patricio Duarte
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Areas Verdes

Las dreas verdes presentes en el sitio de estudio se
clasifican en dos, por un lado, tenemos las dreas verdes
naturales, las cuales cuentan con vegetacién endémica
de la zona, destacando arboles como el faique, ciprés
y eucaliptos, siendo la parte norte del terreno la mas
frondosa, una caracteristica del faique es que por su
frondosidad genera bastante sombra, lo cual se podria
aprovechar como puntos de estancia.

UIDE - CIPARQ

CIPRES

Por ofro lado, existen dreas verdes construidas
en los parterres que atraviesan las avenidas Benjamin
Carrién y Paltas, les especies que encontramos en estos
parterres sirven como barrera de proteccién entre los
diferentes carriles y los arboles que se han plantados son
pinos silvestres por su cualidad de crecer en vertical, lo
cual no supone algin obstdculo en las vias.



3.5. Estudio Etnografico

Para determinar la muestra de esta investigacion
se utilizé la formula planteada por Murray y Larry (2009)
tomando como referencia la informacién del Gltimo
censo realizado por el INEC (2010) de los sectores
censales en la parroquia Punzara.

_ k*xpxqgxN
TlEPx WD+ K xp>

2
n= (1.78)°(0.5) (0.5) (8653) n= 130

n - B z
(7.5%(8653-1)) + (1.78)°(0.5) (0.5)

Donde:

N: es el tamafio de la poblacién o universo (8653)

k: es nivel de confianza (92.5 % o 1.78)

e: es el grado de error (7.5%)

P Yy q: son constantes de probabilidad 50% - 50% p=g=0.5

Preguntas de Filiro

Una vez aplicada la encuesta a la muestra
se puede destacar que existe una mayor acogida en
encuestados que rondan los grupos etarios entre 15
a 29 afos, representando el 52% de la muestra, asi
mismo es importante resaltar que en el corazén de la
centralidad se encontré un mayor nGmero de transeUntes
provenientes de los barrios Santa Teresita (30,2%);
Daniel Alvarez (28,8%) y Juan José Castillo (19,4%). Por
Ultimo, del total de la muestra el 45% son residentes de
toda la vida, lo cual es determinante si se busca una
opinién mds acertada sobre la realidad del sector.

Actividades (Bloque A)

Dentro de la poblacién que frecuenta esta
centralidad  (poblacién  flotante)  predominan  los
estudiantes de segundo y tercer nivel representando el
31.7% del total de la muestra, en cuanto a (poblacién
permanente) tenemos a duefos de comercios como
tiendas, despensas y basares; empleados privados
y personas que ofrece en su mayoria servicios de
alimentacién o profesionales. Esto se debe a que el
uso principal de la parroquia es residencial y estas
actividades se complementan bastante con el dia a dia
de las personas.

Diagnéstico

Figura 61
Grupos Etarios
@ 10a14
@ 15219

20224
-IIII"--

® 25229
@®30a34
Fuente: El autor

®35a39
® 40a44
® 45a49
® 50254
@® 55a59
@ 60y mas anos

Figura 62

Rama de actividades

@ Comercio Propio
@ Servicio
Empleado Privado
@ Empleado u obrero del Estado
@ Empleada Doméstica
@ Jomnalero o Pedn
@ Estudiante

@ Ninguno
@ jubilado
Fuente: El autor
Figura 63
Interacciones entre vecinos
®si
® No

Fuente: El autor

Patricio Duarte
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Al momento de preguntarles si interacttan con
sus vecinos, a simple vista el 56.1% respondié que no,
sin embargo, esto estd fuertemente influenciado por
el tiempo que llevan viviendo en el sector, ya que si
observamoslatabla comparativa entre interaccién y sector
de residencia se puede evidenciar que las interacciones
aumentan a medida que las personas pasan mds tiempo
en el lugar. Este hecho estd relacionado con la falta de
espacio publico y dreas congregaciéon de manera que
obliga a pensar en ¢Qué espacios pueden motivar a la
interaccién de las personas?

De acuerdo con la opinién publica las actividades
que se realizan con mayor frecuencia en el sector son
las fiestas religiosas y los campeonatos deportivos que
organizan a lo largo afo, sin embargo, actividades de
cardcter cultural, gestién municipal o turisticas poseen
los indices mds bajos, visto desde fuera considero que
estas actividades que se realizan van acorde con la
poblacién, sin embargo, beneficia exclusivamente a los
barrios que forman parte de la centralidad, para dotar
de mayor jerarquia a la centralidad y consolidarla dentro
del sistema de centralidades de la ciudad se debe pensar
en implementar actividades que atraigan turistas locales,
nacionales e internacionales.

Para culminar el bloque se realizé una pregunta
para determinar que equipamiento consideran como
prioritario a implementar, los resultados llaman mucho
la atencién (fig. 62 y 63), puesto que las respuestas estdn
bastante fragmentadas y los porcentajes son bastante
préximos entre equipamientos administrativo, recreativo
y de seguridad. Esto fiene una explicacién (para ello se
va a considerar Gnicamente los 3 estratos que obtuvieron
mds votos) nuevamente si se cruza variables en funcién de
la edad de los encuestados (fig. 71), se puede evidenciar
que los estratos mds jévenes son quienes consideran
prioritario  implementar equipamientos  recreativos,
en cambio los estratos mds adultos son aquellos que
consideran necesario un equipamiento administrativo y
de seguridad.

UIDE - CIPARQ

Figura 64
Comparativa de interacciones entre vecinos segun el tiempo de
residencia en el sector

INTERA CCION ENTRE VECINOS SEGUN EL TIE MPO DE RESIDENCI AENEL
SECTOR

Fuente: El autor

Figura 65
Actividades predominantes en el sector

Fiestas Religiosas 58 (41.7 %)

Programas Culturales 16 (11.5 %)

Actividades Deportivas 54 (38.8 %)
Reuniones Comunales 8 (5.8 %)
Ninguna 49 (35.3 %)

Fuente: El autor

Figura 66

Equipamiento prioritario a implementar
@ Educacion
@ Cultura

- Salud
@ Bienestar Social
@ Recreativo y Deportes
! @ Religioso
| ® Seguridad
s @ Administracion
— = - |

Fuente: El autor

22.30%




Desplazamientos (Bloque B)

Si se habla de las principales necesidades de
consumo de la poblacién el 77% respondié que el
sector si cuenta con los establecimientos necesarios
para satisfacerlas, en contraste, cuando se preguntd
sobre los principales motivos de desplazamiento
hacia el centro de la ciudad las respuestas con mayor
ponderacién fueron los trdmites municipales, el trabajo y
la educaciéon, haciendo evidente el monocentrismo de la
ciudad en cuanto a ciertas funciones urbanas, Sumado
a este hecho alrededor del 90% de los encuestados se
movilizan en medios de transporte motorizados, lo que
representa un gran impacto ambiental evitable.

Sentido de Pertenencia (Bloque ()

Para analizar el tema sobre qué espacio
o monumento del sector consideran icénico o
representativo se realizé 2 preguntas, la primera pidiendo
la opinién sobre cudl es el espacio con el que se sienten
identificados y la segunda que les pedia una referencia
del sector, esto con el objetivo de evitar caer en sesgos
y dar mayor peso a la respuesta, ya que muchas veces
se confunde los hitos con las referencias de proximidad.

Si se compara las grdficas, se puede observar
que la Fig 68. se encuentra mds fragmentada que la Fig
69. esto se debe a que las referencias de proximidad se
encuentran fuertemente influenciadas por el sector de
residencia de los encuestados, mientras que la grdfica
de la Fig 68. muestra que una tendencia mds clara sobre
el hito principal de la centralidad que en este caso es la
laguna de la Daniel Alvarez.

De acuerdo a la opinién publica se prevé que
en los préximos 10 afos la centralidad de Punzara se
convierta en un sector comercial.

Diagnéstico

Figura 67
Principales motivos de desplazamientos hacia el centro de la

ciudad

Trabajo 51 (36.7 %)

Educacion —47 (33.8 %)

Tramites Municipales 104 (74.8 %)

QOcio y Recreacion 31 (22.3 %)

0 25 50 75 100 125

Fuente: El autor

Figura 68
¢Con cudl de estos espacios se siente identificado?

@ Laguna Daniel Alvarez

@ Unidad Educativa Materdei
Monumento a Maria Bordoni (Redondel
de la Materdei)

@ Iglesia Santa Madre de Dios

@ Monumento a la mujer trabajadora

@ Monumento a Benjamin Carrién
(Redondel de la Tebaida)

cmm
Fuente: El autor

Figura 69

Si le piden una referencia del sector 2cudl les daria?

@ Laguna Daniel Alvarez
@ Unidad Educativa Materdei

Monumento a Maria Bordoni (Redondel
de la Materdei)

@ Iglesia Santa Madre de Dios
@ Monumento a la mujer trabajadora

@ Monumento a Benjamin Carrion
(Redondel de la Tebaida)

Fuente: El autor

Patricio Duarte
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Figura 70

Percepcién de la seguridad del sector

@ Sector Comercial
@ Sector Cultural
@ Sector Recreativo
@ Taly como esta

="

Fuente: El autor

Figura 71

Comparativa entre grupos etfarios y su opinién respecto a la implementacién de equipamientos en el sector
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2Cudles son los sectores con mayor dinamismo?

Figura 72
Sectores con mayor dinamismo de la centralidad

/ TEBAIDA :
ISIDRO
AYORA ,
-
! REDONDEL

'~ — DELLATEBAIDA
22.3%

DANIEL
ALVAREZ

COLINAS
LOJANAS

SANTA
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CASTILLO — = = /=~ DANIEL ALVAREZ SAN
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Fuente: El autor

Patricio Duarte
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Por (ltimo, en cuanto al nivel de seguridad del  sector sur de la laguna Daniel Alvarez, el bosque tras el

sector, los encuestados perciben en su mayoria que es  colegio 27 de febrero y los sectores aledafios al centro
buena (59,7%), sin embargo, no descartan la presencia  de salud.
de sectores peligrosos siendo los mds mencionados el

Figura 73

Sectores denominados como peligrosos
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Fuente: El autor
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3.6. Sintesis del Diagndstico

Trazado vial y
Accesibilidad

El poligono de estudio presenta una alta
congestion vehicular a lo largo de su eje
estructurante (Av. Benjamin Carrién) durante
las horas pico, con mayor fuerza durante la
tarde, debido a factores como la dimension de
la via que no permite tener 2 carriles bien
definidos. Eso hace que el bus no pueda tener
su propio carril de circulacién y que interrumpa
el tréfico cuando se detiene a embarcar o
desembarcar pasajeros. Asimismo, los
continuos desplazamientos hacia el centro de la
ciudad generan un alto tréfico y por ultimo, el
sector presenta un déficit de infraestructura de
circulacién no motorizada como ciclovias y
senderos peatonales.

El sector cuenta con una buena
accesibilidad motorizada y
comunicacion vial con el resto de la
ciudad

Optimizar el funcionamiento
de este eje estructurante (Av.
Benjamin Carrién).

Diagnéstico

Realizar un redisefio vial,
implementando bahias de
embarque y desembarque de
pasajeros, una subestacién y
restructurar los recorridos de los
buses.

Conectar la red de ciclovias de
la ciudad con un circuito
interno del sector para mejorar
la movilidad no motorizada.

Se plantea un circuito que se
adapte a la topografia y a su vez
genere un recorrido por los
principales hitos, dreas verdes y
equipamientos de la centralidad.

Equipamientos

El sector cuenta con una amplia cobertura de
los principales equipamientos (Salud,
educacion, religioso y seguridad), sin embargo,
en los tramos mas alejados como la parte oeste
de la centralidad existe un déficit de
equipamientos de abasto, cultura, recreacioény
administracién.

Implementar un equipamiento
de uso mixto con funciones
administrativas, culturales y
recreativas.

efio de la infraestructura de una
edificacién hibrida que integre una
sede zonal del municipio, una
biblioteca y dreas recreativas.

Espacio Publico

Dentro del andlisis de flujos se evidencio que no
existen puntos de quietud cerca del terreno
seleccionado lo cual que disminuye
considerablemente las interacciones de las
personas, siendo la parte oeste la que presenta
mayor escacez de espacios de encuentro. Pese
a que el poligono de estudio cuenta con dreas
municipales extensas, estas son sitios baldios,
no se les da ninglin uso. Existiendo la necesidad
de espacios publicos colectivos como plazas y
corredores peatonales, esto ha obligado a los
moradores a usar las aceras como puntos de
encuentro.

Las principales actividades que se
realizan en epacios publicos dentro
de la centralidad son las fiestas
religiosas y los campeonatos
deportivos, las cuales es necesario
preservar y fortalecer.

Incrementar espacios publicos
colectivos.

Introducir una plaza dentro del
proyecto arquitecténico

Usar los vacios urbanos como
espacios publicos.

Se prevé el aprovechamiento de
espacios residuales para generar
"Parques de bolsillo"

Los puntos con mayor movimiento
en el sector se encuentran alo largo
del eje estructurante Av. Benjamin
Carrion lo cual facilita la conexion
entre los mismos

Fortalecer el uso de las aceras
como puntos de encuentro.

Crear corredores peatonales y
ciclovias para mejorar la
experiencia del peatén.

Centralidad

De acuerdo con la opinién publica el
espacio iconico de la centralidad es
la laguna de la Daniel Alvarez. La
presencia de este cuerpo de agua es
un gran detonante de dindmicas
urbanas como cultura, recreaciéon y
esparcimiento.

Realizar un acondicionamiento
de la laguna Daniel Alvarez para
que sea un punto de
recreaci6n nocturno.

Implementar luminaria publica en
el area sur de la laguna, asi como
un foro al aire libre para fomentar
actividades culturales.

Dentro de la rama de actividades de
la parroquia, la vocacion de la
centralidad de Punzara es
(Administrativa y Comercial), lo cual
es un punto clave a la hora de atraer
grandes flujos de personas. Ademds,
el contar con terrenos municipales
facilta la implementacion de
infraestructura.

Implementar infraestructura
compatible con los usos de
suelo predominantes

Espacios como una feria artesanal
fortalecera el uso comercial,
cultural y turistico en el sector

Patricio Duarte
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Tabla 9

Problematicas - Potencialidades - Estrategias

Poblacion

De acuerdo a la pirdmide de edades el sector
cuenta con un crecimiento de poblacién
acelerado, lo cual podria repercutir en la

de los i ientos exi: y
aquellos faltantes, por lo que se vuelve esencial
proyectar la propuesta para la demanda de
poblacién que tendremos en 25 afios.

De acuerdo con la opinién pablica 56.1% de la
muestra respondié que no interactGan entre
vecinos.

La mayoria de la poblacién que transita la
centralidad la considera segura, aunque han
identificado ciertos vacios urbanos que
consideran peligrosos (el bosque del colegio 27
de febrero, la parte sur de la laguna Daniel
Alvarez y los sectores aledafios al centro de
salud) durante la tarde y la noche.

Crear las condiciones espaciales

] las para que mejoren
las interacciones de la
poblacion.

Implementacién de un corredor
urbano que muestre la naturaleza
de los diferentes barrios que
coexisten en esta centralidad,
usando la diversidad urbana que
presenta el sector para potenciar
el comercio y turismo.

Es necesario replantearse la
mixticidad de usos en la
centralidad para asegurar el
flujo de personas a lo largo del
dia, mejorando la seguridad de
la centralidad.

Clima

Una condicionante para el disefio
arquitectdnico es el clima de la ciudad de
Lojaque estd por debajo de la zona de confort
térmico de la persona promedio que es de
(22°C), sin embargo, no se encuentra muy
alejada ya que ronda los 16°C como
temperatura media y una humedad relativa del
79%.

Para la propuesta
arquitectdnica se prevé usar
estrategias de calentamiento
pasivo. Asimismo, aprovechar
la topografia para interconectar
las diferentes estancias del
proyecto arquitecténico.

Valerse de las ganancias internas y
la calefaccién solar para calentar la
edificacion

Visuales

Una potencialidad del
emplazamiento es se encuentra en
un punto elevado de la ciudad, por
lo que sus visuales hacia el este son
del paisaje urbano, mientras que al
noroeste se puede visualizar el
paisaje natural montafioso de Loja.

Areas Verdes

La vegetacion endémica del lugar es

bastante frondosa, generando
sombra en un drea considerable,

propiciando la creacién de puntos de

estancia.

Topografia

El terreno seleccionado cuenta con
una pendiente suave de 8,60%, lo
cual permite una mayor flexibilidad
en la propuesta de disefio.

Para aprovechar el contexto
natural se plantea generar un
corredor verde dentro del
terreno seleccionado lo cual
fortalecera las interacciones.

Mapear las dreas verdes que
presente mejores condiciones para
incluirla dentro del recorrido del
sendero

Contexto

El terreno se encuentra en un sector
donde ya existen dindmicas urbanas

Insertar la edificacion en su
contexto, tomando en cuenta
los problemas y
potencialidades urbanas

Respondiendo al déficit de
equipamientos se plantea el
disefio de un equipamiento de uso
mixto (Administrativo, Cultural,
Recreativo y Comercial).
Introduciendo una plaza como
espacio que propicia la cohesién
social y que a su vez este complejo
sea la clspide del corredor urbano
ya que por su emplazamiento
ofrece multiples visuales hacia la
ciudad.

Fuente: El autor
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Una potencialidad del emplazamiento destinado
para la propuesta de centralidades de Punzara es que
se encuentra en un punto elevado de la ciudad, por lo
que sus visuales muestran el paisaje urbano y el paisaje
natural de Lloja. Ademds, el terreno seleccionado
cuenta con una topografia favorable, presentando una
pendiente suave de 8,6%, la cual permite una mayor
flexibilidad en la propuesta de disefio.

Actualmente la vocacién de la centralidad de
Punzara es Administrativa y Comercial, lo cual es un punto
clave a la hora de atraer grandes flujos de personas.
También presenta la potencialidad de contar con la
voluntad politica para consolidarse como una centralidad
parroquial dentro del sistema de centralidades de la
ciudad. Entre las principales actividades que se realizan
en el sector estdn las fiestas religiosas y los campeonatos
deportivos, las cuales es necesario preservar y fortalecer.
Muchas de estas actividades, asi como los principales
equipamientos e hitos del sector se encuentran a lo
largo del eje estructurante (Av. Benjamin Carrién) lo cual
facilita la conexién entre los mismos. De acuerdo con la
opinién publica el espacié icénico de la centralidad de
Punzara es la laguna de la Daniel Alvarez, la presencia de
este cuerpo de agua es un gran detonante de dindmicas
urbanas como cultura, recreacién y esparcimiento.

Es evidente que por la Av. Benjamin Carrién se
desplazan una gran cantidad de personas durante todo
el dia, sin embargo, son muy pocas las que habitan el
espacio. Con el andlisis de flujos realizado se evidencio
que no existen puntos de quietud cerca del terreno
seleccionado lo cual disminuye considerablemente las
interacciones, siendo la parte oeste la que presenta
mayor escasez de puntos de encuentro. A todo esto, se
le suma que el 56.1% de la muestra respondié que no
interactGan entre vecinos, relaciondndolo con la falta de
espacio publico y dreas congregacién.

Diagnéstico

Pese a que el poligono de estudio cuenta con
dreas municipales extensas, estas son sitios baldios, no
se han planteado ninguna propuesta para implementar
espacios publicos colectivos como plazas o corredores
peatonales. Asimismo, no se aprovecha la vegetacién
endémica del lugar siendo estd4 bastante frondosa y
generando sombra en un drea considerable, lo cual
resulta favorable para la creacién de sitios de estancia.
Si bien, el sector carece de la infraestructura adecuada
para suplir esta necesidad, los moradores usan las
aceras como puntos de encuentro, las cuales tampoco
se encuentran equipadas para servir como dreas de
estancia.

Otro de los problemas que més despuntan es la
alta congestién vehicular que se presenta a lo largo de
su eje estructurante (Av. Benjamin Carrién) durante las
horas pico, con mayor fuerza durante la tarde, debido
a factores como la dimensién de la via que no permite
tener 2 carriles bien definidos, la falta de bahias para el
embarque y desembarque de pasajeros de los buses y los
continuos desplazamientos hacia el centro de la ciudad.
Asimismo, se evidencié un déficit de infraestructura de
circulaciéon no motorizada como ciclovias y senderos
peatonales.

Por (ltimo, dentro de la percepcién de la
seguridad en centralidad, la mayoria de la poblacién
que la transita la considera buena, aunque se han
identificado ciertos vacios urbanos que se consideran
peligrosos durante la tarde y la noche como el bosque
del colegio 27 de febrero, la parte sur de la laguna
Daniel Alvarez y los sectores aledafos al centro de salud,
Este hecho se encuentra ligado en primera instancia a la
baja consolidacién en estos tramos y en segundo lugar
a la falta de luminaria pUblica.

Patricio Duarte

L6d



P98

Propuesta urbano - arquitecténica para el fortalecimiento de la centralidad de Punzara, Loja - Ecuador

Sintesis de Problemas

Una gran cantidad de personas la poblacion percibe el sector como

ESPACIO TRAZADO

fransita el sedordurante todo el dia, PUBLICO sequio, aunque  han identilicado VIAL

sin emburgo, son muy pocus lus que dertos puntos peligrosos (el bosque
del 2/ de tebrero, la parte sur de la

luguna Daniel Alvarez y los seclores
aledanos al centro de salud) durante
la tarde y la noche.

habitan el espacio. La parte oesle la
que presenta mayor escasez de
puntos de encuentro.

Pese a que el l)(’li(l""" de estudio L dimension de la via no permite lener

wenla  n  areas  munidpales

exlensas, eslas son sitios haldios, no
I se han planteado ninquna propuesta
para implementar espacios publicos
wledtivos como plazas o conedores
peatonales.

? cariles bien definidos, hadendo que
los buses interrumpan el trafico cuando
embarcan o desembuarcan pusajeros,
esto sumado a deliat de infraesttucura
de drclacion no molotizada y los

INTERACCIONES conlinuos desplazamientos
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Diagnéstico
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Sintesis de Potencialidades

H espado iconico de la centralidad
de Punzara es la laguna de la Daniel
Avarez La presencia de este cwerpo
de agua es un gran detonante de
dindmicas vibanas como wllurg,
recreacion y esparcimiento.

VISUALES

la vocacion de lo centralidod de
Punzara dentio del sistema de
cenhalidades — de Loja e
(Administrativa y Comerdial), lo cual
es un punlo duve a lu hora de atraer
grandes [lujos de personas.

ACTIVIDADES

HITOS

UIDE - CIPARQ

Se encuentia en un punto elevado
de lu dudad, por lo que sus visuales
hacia el este son del paisaje urbano,
mientias que al noroeste se puede
visualizar el paisuje  natural
montanoso.

CENTRLIDAD EN
CONSOLIDACION

Lus areus que concenlian  mayor
nomero de adividades, a5 como los
prindpales equipamientos e hitos del
seddor se encuenhan a lo largo del efe
estrucdurante (Av. Benjamin Carrion) lo
aal fadlita Ta conexion enhe los

MIsmos.
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Figura 74
Dolmenes

Fuente: El autor



4.1. Propuesta Conceptual

Plan Urbanistico Complementario (PUC — Centralidad
Parroquial Punzara)

De acuerdo con el andlisis de problemas,
potencialidades, la extension del poligono de
intervencion y lo establecido en la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo,
2016, Articulo 4, la herramienta de intervenciéon
urbanistica que mds se ajusta a la naturaleza del sitio
es el plan urbanistico complementario, enfocado en el
tratamiento de consolidacién. Por lo que, para crear
las condiciones espaciales adecuadas que ayuden
a mejorar las interacciones en el sector se plantea 3
programas especificos a nivel urbano que responden a
las principales probleméticas identificadas y que acttan
en funcién del fortalecimiento de la centralidad de
Punzara, para que esta tenga mayor presencia y jerarquia
dentro del sistema de centralidades de Loja, actuando
en relacién de complementacién con la centralidad
principal, fortaleciendo el modelo policéntrico existente
en beneficio del crecimiento urbano de la ciudad. Cabe
recalcar que a nivel arquitecténico se va a desarrollar
Unicamente el programa de equipamientos.

Programa de Espacios Poblicos

Como eje central de la infervencién urbana se
prevé implementar un corredor urbano que muestre la
naturaleza de los diferentes barrios que coexisten en
esta centralidad, usando la diversidad que presenta el
sector para potenciar el comercio y turismo. Para ello
se emplean esfrategias como el aprovechamiento de los
espacios residuales, las aceras, la infraestructura existente
y los principales hitos como elementos que formen
parte del recorrido. Dentro de los espacios residuales,
se pretende utilizar los vacios urbanos para generar
“parques de bolsillo”. Asimismo, se identificé que las
aceras son utilizadas como espacios de encuentro, por
lo cual, se procura fortalecer esta dindmica a través de
dreas de estancia a lo largo de este corredor. Por ofro
lado, se propone rehabilitar la laguna Daniel Alvarez,
con el objetivo de atraer un mayor flujo de personas
a lo largo de todo el dia, lo cual ayudard a mejorar la
seguridad del sector.

Conceptualizacién

Finalmente, en la cUspide del corredor se pretende
introducir una plaza para dar mayor dinamismo al drea
oeste de la centralidad.

Programa de Movilidad

Con el objetivo de optimizar el funcionamiento
del eje estructurante de la centralidad de Punzara (Av.
Benjamin Carrién) en cuanto a transporte publico vy
movilidad no motorizada, se plantea realizar un redisefo
vial, inicialmente con la restructuracién del recorrido
de los buses, asi como la implementacién de bahias
destinadas al embarque y desembarque de pasajeros,
una subestacion y conectar la red de ciclovias de la
ciudad a través de un circuito inferno que se adapte a
la topografia y a su vez que forme parte de la propuesta
del corredor urbano.

Programa de Equipamientos

El hecho de trabajar con una edificacién hibrida
responde a la necesidad de albergar diferentes usos
y actividades en la misma edificacién, lo cual como
estrategio ayuda a redensificar zonas con ciertas
limitaciones o caracteristicas urbanas homogéneas,
de tal manera que estas actividades cooperen entre
si, ayudando a mejorar la capacidad de atraccién del
sector. Desde un enfoque funcional la CEPAL (2002)
menciona que es necesario replantearse la mixficidad
de usos en las centralidades, ya que es un factor clave
para el desarrollo productivo, ayudando a consolidar
el tejido urbano a través de la proximidad de servicios
y oportunidades, asegurando el flujo de personas a lo
largo del dia.

Con el objetivo de actuar en funcién de las
necesidades de la poblacién y de las politicas vigentes
se ha identificado que los equipamientos prioritarios a
implementar son una sede de gestién administrativa,
un equipamiento cultural y espacios destinados para la
recreacion y el esparcimiento.

Patricio Duarte
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Por lo que el disefio arquitecténico contempla
una infraestructura hibrida que integre una sede zonal
del GAD municipal, una biblioteca, un auditorio, dreas
recreativas y comerciales.

UIDE - CIPARQ

| oo0®®

Monumento a Marfa Bordoni
Laguna de la Daniel Alvarez

Iglesia Santa Madre de Dios
Monumento a la Mujer Trabajadora

Monumento a Benjamin Carrién

Nueva propuesta de circuito interno para la ciclovia
Propuesta para el Corredor Urbano

Rehabilitacion de dreas verdes existentes

Terreno municipal destinado a
la propuesta de la centralidad

parroquial Punzara

(Programa de equipamientos)



Conceptualizacién

4.2. Estrategios Urbanas

Figura 75
Estrategias Urbanas

CORREDOR URBANO

(Implementar un corredor que genere un recorrido
por los principales hitos de la centralidad)

Av. De Los Paltas
L4

CORREDOR
PEATONAL
CICLOVIA

CALZADA

I
1
1
! 5 . s
l Av. Benjamin Carrion

PUNTO CONFLICTIVO
(Rehabilitacion para
mejorar la seguridad de
la laguna)

VACIOS URBANOS

(Implementacion de parques de
bolsillo para aprovechar estas zonas)

Fuente: El autor 5 o0 200 300 400
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4.3. Programacion Urbano-Arquitectonica

Plan de Necesidades y Calculo de Areas

De acuerdo con el grado de consolidacién y
el alcance de la propuesta de centralidades que es a
nivel sectorial, se ha implementado una plaza civica
que de acuerdo con Garcia (2008) son espacios que
articulan los equipamientos administrativos, teniendo
una extensién maxima del doble de la superficie del
equipamiento. Por otro lado, el equipamiento recreativo
que mejor se adapta a la demanda de la poblacion es
el parque de sector que en dicha normativa ronda entre
1y 10ha, el mismo que se divide en 2 grandes zonas,
la de la de recreacién activa (para grandes grupos) y
recreacién pasiva (para grupos pequenos).

Para el célculo de dreas se han tomado como
fuentes el Anexo RT—AU de 2018 [Régimen Administrativo
del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito]. La cual
establece reglas técnicas de arquitectura y urbanismo
para diferentes escalas y grados de intervencién.

UIDE - CIPARQ



Tabla 10

Plan de necesidades en dreas externas

Programacién Urbana (Complejo)

Conceptualizacién

Grupos Medianos

Espacio
Plaza Civica

Sub-espacio

Parqueaderos

Guardiania

Equipamiento

Area Administrativa

Area Comercial

Area Cultural

Grupos Grandes

Area de Recreacién Activa

Cancha de Futbol

Canchas de Basquet

Canchas de Voley

Juegos Ludicos

Gran banda de Circulacién

Grupos Pequefios

Area de Recreacién Pasiva

Area de camping

Mirador

Fuente: El autor
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Area Adminisirativa

Para el drea administrativa del equipamiento
se considerd la propuesta del PUGS (2021), la cual
menciona que los departamentos del municipio que
se van a trasladar a estas nuevas centralidades son
la Direccién de Gestion del Territorio y la Direccion
Financiera, en segundo lugar, se revisé la Resolucién
041-Ade 2014 [Ley Orgdnica de Transparencia y Acceso
a Informacién Publical. La cual establece el orgdnico
funcional de estas direcciones, mismo que permite
definir cuantitativamente las estancias requeridas para
la edificacion. Con el objetivo de tener una cifra mas
actual, se entrevisté a un funcionario de talento humano
del municipio de Loja, quien dio una cifra exacta de los
trabajadores que operan en dichas direcciones llegando
a una cuantia de 144 empleados.
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Tabla 11

Plan de necesidades - drea administrativa del equipamiento

Direccion

Programacién Arquitectonica (Equipamiento Administrativo)

Jefatura

Espacio

Sub-espacio

CANTIDAD

Conceptualizacién

Fuente: El autor

Educacion Ambiental 3 7 21

Secretarfa 1 18 18

Parques y Jardines U-nidad de Parques 3 7| 21

Viveros 3 7 21

Areas Verdes 3 7 21

Evaluacién 3 7 21

Ingenieria Ambiental 3 7| 21

Ambiente Calidad Ambiental Produccién Limpia 3 7 21

Laboratorio 1 50 50

Auditorio Ambiental 3 7 21

Manejo Sustentable (;uencas Hidrograficas 3 7| 21

Areas Naturales 3 7 21

Secretaria 1 18 18]

Legislacion Ambiental Presuncion 3 7 21

Comisaria Ambiental 3 7 21

Secretaria 1 18] 18|

. Ejecusién de Obra 3 7 21

Obras Publicas Fiscalizacion 3 7 21

Canterias y Minas 3 7 21

Secretaria 1 18| 18]

L. L Trénsito Asesoria Juridica 3 7 21

Gestion del Territorio —

Jefatura Técnica 3 7 21

Secretaria 1 18 18

(Control Sanitrio 3 7 21

Adimistrativa L Mercados 3 7 21
Higiene - —

Saneamiento Ambiental 3 7 21

Unidad Técnica 3 7 21

Comisaria de Higiene 3 7| 21

Secretaria 1 18 18

Secretaria 1 18| 18]

Topografia 3 7| 21

Regulacién y Control Urbano Lineas de Fabrica 3 7| 21

Apoyo Técnico 3 7 21

Comisaria de Ornato 3 7 21

) Secretarfa 1 18 18

Gestion Urbana Centro Historico Apoyo Técnico 3 7 21

Taller de Restauracion 1 50 50

Actualizacion de Campo 3 7| 21

Compraventa Urbana 3 7 21

Avaluos y Catastros Compraventa Rustica 3 7 21

Contribucion de Mejoras 3 7| 21

Ingresos y Alcabalas 3 7| 21

Financiera 3 7 21

Preupuesto y Estadistica 3 7 21

Recaudaciones 3 7 21

Financiera Rentas 3 7 21

Contabilidad 3 7 21

. - IPagadurias 3 7| 21

Tesoreria Municipal ICoactivas 3 7 21

TOTAL 1063

Patricio Duarte
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Area Cultural

Para el drea cultural se tomé en cuenta la
propuesta del PUGS (2021) que establece que el drea
cultural de este proyecto debe ser una biblioteca, sin
embargo, es necesario complementarla con un auditorio,
mismo que servird tanto para eventos culturales, como
para eventos del drea administrativa. Para la biblioteca
se ha tomado como referente la Mediateca Tercer Lugar
hecha en Thionville - Francia, misma que proporciona
estrategias  funcionales de circulacién, asi como
estrategias formales para el control de la iluminacién
en las diferentes dreas. Por otro lado, para la propuesta
del auditorio se ha considerado la ficha de clasificacion
para teatros, auditorios y salas de concierto desarrollada
por la Alcaldia de Bogotd (2014) ya que es una de las
mds completas y abarca auditorios de escala sectorial.

UIDE - CIPARQ
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Tabla 12

Plan de necesidades - drea cultural del equipamiento

Programacién Arquitecténica (Equipamiento Cultural)

Espacio Sub-espacio CANTIDAD
f ion 1] 2.5 2.5
Secretaria 1 18 ISI
Administracién Recepcion de libros 1 18 18,
Area de restauracion 1 15 15
Biblioteca Archivo 1 7 /
Salas Grupales 4 35 140
Coworking Sala Audiovisual 1 100! 100
Area de computo 1 50 50
Area de Lectura 2| 21 42
Area de documentacion 1 150 150
f 1] 2.5 25
Vestibulo Taquilla’s 1 5 5]
Cafeteria 1 45 45
Locales comerciales 1] 10 10
Cultural n
Archivo 1] 7 7
Administracion Sala de Juntas 1 21 21
Oficinas 1 7 7
Sala de personal
Auditorio Zona de actores Salén de ensayos 1 250 250
Guardaropas
Camerinos
Foyer 1 20! 20!
Sala piiblica Palcos 1 100 100
Platea 1 100 100
Sala General 1] 150 150
Area de presentacion 1 50! 50!
Escenario [Amacén 1 40 40
Cuarto de instalaciones 1 15 15
TOTAL 1365

Fuente: El autor

Patricio Duarte
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Area Comercial

Se ha optado por incluir un drea comercial dentro
del equipamiento con el objetivo de atraer una mayor
cantidad de poblacién a la centralidad. Espinosa (2014),
plantea que en sectores en proceso de consolidacién
es pertinente implementar “Franjas Comerciales” con
una extensién entre 1000 hasta 4000m2 que tengan la
posibilidad de crecer en funcién de la demanda. Para el
proyecto se ha destinado la segunda planta alta de la
edificaciéon que cubre una extensiéon de 2400m?2.

Cabe recalcar que el comercio ancla de esta drea
es el patio de comidas, ya que actividades de recreacién,
esparcimiento, cultura y tramites ya se encuentran
satisfechas con los demds usos.

Finalmente, para los locales complementarios se
plantea dreas flexibles que puedan albergar diferentes
comercios dentro de la siguiente clasificacién:

- Servicios personales afines a la vivienda
- Produccién artesanal

- Servicios profesionales

- Educacién

- Comercio ocasiona

UIDE - CIPARQ
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Tabla 13

Plan de necesidades - drea comercial del equipamiento

Programacién Arquitecténica (Equipamiento Comercial)

Espacio Sub-espacio CANTIDAD
Sala de espera 1 50 50
Cajero 3 7 21
Cajero automdtico 2 7 14
Ajentes de servicio 3 7 21
Secretaria 1 18 18
. . . Administrador 1 7 7|
Entidad Financiera
Gerente 1 18 18
Sala de Juntas 1 21 21
Sala de Espera 1 15 15
Guardiania 1 7 7
Archivo 1 7 7
Caja fuerte 1 7 7
Locales de venta de comida 10 30 300
Comercial Patio de Comidas A'Iamacenes de basura 3 2.5 7.5
Area de comedores 1 400 400
Cuarto de empleados 1 21 21
Gerente 1 18 18
Sala de Juntas 1 21 21
Administracién Sala de Efpera 1 15 15
Secretaria 1 18 18
Marketing 1 7 7
Archivo 1 7 7
Area comercial 10 25 250
Locales Comerciales Bodega 10 2.5 25
S.S.H.H 10 2.25 22.5
Ducto de Abastecimiento Claseo y distribucion 1 50 50
Bodega 1 150 150
TOTAL 1518

Fuente: El autor

Patricio Duarte
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Area Recreativa

Segun Garcia (2008) y el Anexo RT — AU de
2018 [Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito] la tipologia del equipamiento
recreativo que mejor se ajusta al sector considerando el
grado de consolidacién, y la disponibilidad de terreno
son los parques sectoriales. Por ello, se va a destinar
un drea del terreno para el desarrollo de un parque
sectorial, a nivel de plan masa.

UIDE - CIPARQ
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Tabla 14

Plan de necesidades - drea recreativa

Programacién Arquitectdnica (Equipamiento Recreativo)

Espacio Sub-espacio CANTIDAD
Plaza Civica 1 2000 2000
Semi-Plblica Guardiania 1 50 50
Depésito de Basura 1 50 50
Cancha de Futbol 1 4050 4050
Canchas de Basquet 2 420 840
Publica Area de Recreacion Activa Canchas de Ecuavoley 2 162 324
Juegos Ludicos 5 40 200
Corredor Urbano 1 3000 3000
Privada Area de Recreacion Pasiva Ar.ea de camping 1 500 500
Mirador 1 150 150
Gerente 1 18 18
Sala de Juntas 1 21 21
Administracién |Sala de Espera 1 15 15
Secretaria 1 18 18
Archivo 1 7 7
TOTAL 11243

Fuente: El autor

Patricio Duarte
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(dlculo de servicios complementarios

Tobla 15

Servicios complementarios del conjunto

ADMINISTRACION 1063 21

COMERCIO 30
1518

CULTURA 27
1365

RECREACION 8
5000

87

1091

ADMINISTRACION 1063 21

COMERCIO 1518 38

PARQUEADEROS

CULTURA 1365 34

RECREACION 22
11243

116

1448

40% de circulacion para estacionamiento 579

[15% de circulacion en edificacion [ 756|

MAMPOSTERIA m2
5% de mamposteria 252

Fuente: El autor

UIDE - CIPARQ




Resumen de Areas

Para calcular la capacidad del equipamiento
igualmente se tomé como referencia el Anexo RT — AU
de 2018 [Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito]. En donde la capacidad del
equipamiento depende de la escala de intervencién, en
este caso es a nivel sectorial, por lo que la base es de
5000 personas para el equipamiento y 10000 para el
drea recreativa. Con el objetivo de tener una cifra real
de la capacidad por dia, se entrevisté a un funcionario
de sistemas del municipio de Loja, quien manifesté que
por dia asisten 450 personas a realizar trdmites en la
direccién financiera y de gestién del territorio.

Tabla 16

Area total del proyecto

AREA TOTAL DEL PROYECTO

ESTANCIA
AREA ADMINISTRATIVA

Conceptualizacién

m2

AREA RECREATIVA

AREA CULTURAL

AREA COMERCIAL

CIRCULACION PEATONAL

MAMPOSTERIA

CIRCULACION VEHICULAR

S.S.H.H

PARQUEADERO

SUBTOTAL

TOTAL (ha)

CAPACIDAD DE LA EDIFICACION ACTUAL

TRABAJADORES
EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO
GESTION DE TERRITORIO

69

DIRECCION FINANCIERA

EQUIPAMIENTO CULTURAL
BIBLIOTECA

75

5

AUDITORIO

EQUIPAMIENTO COMERCIAL
EQUIPAMIENTO RECREATIVO

5

9

USUARIOS

450 POR DIA

SUBTOTAL

SUBTOTAL

Fuente: El autor

Patricio Duarte
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Comparacion con la normativa de la construccion vigente para
la parroquia Punzara

Ya que la extensién del terreno es bastante Tgbla 17

amplia, se ha optado por usarla parcialmente dividiendo
el terreno en 2 manzanas una de 4,1ha destinada para
la propuesta de intervencién y una de 4ha como drea
de reserva para la ejecucién de futuros proyectos, ofra
de las estrategias que se planteo es la de resolver la
edificacién en 3 plantas, manteniéndose dentro de
las normativas vigentes y evitando descontextualizar el
proyecto con su entorno inmediato. Ademds, como se
puede observar en la tabla del plan masa la superficie
del proyecto es de 1,2ha dentro de una manzana de
4,Tha, lo que equivale a usar el 46% de la capacidad
del terreno, cumpliendo con la normativa del sector.

UIDE - CIPARQ

Normativa vs Propuesta

NORMAT{VA VIGENTE DEL SITIO
DATOS GENERALES

[ 50%
CuUs 300
N° DE PISOS

AREA DEL TERRENO (ha) 8.1
RETIRO FRONTAL (m)

RETIRO LATERAL (m) 3
RETIRO POSTERIOR (m) 4
AREA UTIL DEL TERRENO (ha) 4.1

PLAN MASA

PROYECTO (ha) 19
N° DE PISOS 3
RETIROS (ha) 0.54
POBLACION BASE (hab/ha) 348
SUPERFICIE DE EQUIPAMIENTO (ha) 0.60
N° DE ESTACIONAMIENTOS 116
POBLACION PERMANENTE 223

Fuente: El autor
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Diagramas de Relaciones Funcionales

Organigrama General

ZONA SEMI-PUBLICA

GUARDIANIA

CCCCCCCCCCCCCC

AAAAAAAAAAAAAAAA

JUEGOS LUDICOS

CIRCULACION

ADMINISTRACION

EEEEEEE

AAAAAAAAAAAA

SECRETARIA

UIDE - CIPARQ

(Movimiento masivo de materia prima)

TTTTTTTTTT
(Movimiento de material y personas)

EEEEEEEEEE
((((((



Figura 76
Organigrama del conjunto

Conceptualizacién

ACCESO SECUDARIO
Via 5/N lado oeste

- CAMCHAS DE BASQUET
DEPOSITO DE BASURA

EQUIPAMIENTO CANCHA DEFUTBOL =

ACCESD GENERAL

- . PLAZACIVICA ———————*
Av. Benjamin Carrion

|

GUARDIANIA SALA DE ESPERA +—

SECRETARIA

v
GERENTE

Fuente: El autor

De los elementos que conforman la propuesta
se ha tomado como protagonista al equipamiento de
uso mixto, el mismo que se emplaza en el drea con
mayor dinamismo del terreno, ya que su diversidad
programdtica le permite captar la atencién de diferentes
usuarios, permitiendo que poco a poco se vayan
adentrando en el complejo, lo que ayuda a fortalecer las
dindmicas del sector. Desde el acceso principal se puede
ingresar a una plaza civica, que sirve como espacio de
transicion entre la calle y el equipamiento, asimismo,
esta plaza conecta con el segundo gran vestibulo del
complejo el “corredor urbano”, este corredor es el que
articula y define las dreas de recreacién activa y pasiva.

CORREDOR URBANO

CANCHAS DE ECUAVOLEY

VESTIBULO .
RECREACION ACTIVA —* JUEGOS LUDICOS

MIRADOR

VESTIBULORECREACION

PASIVA —————» AREA DE CAMPING

VESTIBULO
ADMINISTRACION

—» SALA DE JUNTAS

ACCESO SECUNDARIO
Via 5/N lado este

}

ARCHIVO

Finalmente se opté por implementar accesos
secundarios en las dreas de recreacién activa y pasiva,
en primer lugar, para conectar puntos estratégicos del
Barrio Daniel Alvarez acortando caminos entre los
principales equipamientos existentes y en segundo lugar
para permitir el acceso a estancias especificas como las
canchas o el mirador.

Patricio Duarte
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Area Adminisirativa

Direccion Financiera

SECRETARIA

JERATURA FINANCIERA

JEFATURA DE PRESUPUESTO Y
ESTADISTICA

JEFATURA RECAUDACIONES

JEFATURA RENTAS

JEFATURA CONTABILIDAD

TESORERIA MUNICIPAL

PAGADURIA

COACTIVAS

BODEGA

b

Jefatura de Obras Pablicas

SECRETARIA

EJECUCION DE OBRA

FISCALIZACION

CANTERAS Y MINAS

p

Jefatura de Transito y Transporte

SECRETARIA

ASESORIA JURIDICA

JEFATURA TECNICA

$

UIDE - CIPARQ

ABSOLUTAMENTE NECESARIO
(Movimiento masivo de materia prima)

IMPORTANTE
(Movimiento de material y personas)

INDESEABLE
(Nulo)
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Figura 77
Orgdnico Funcional de Direccién Financiera JEFATURA
JEFATURA FINANCIERA RECAUDACIONES
JEFATURA
BODEGA CONTABILIDAD
ACCESO GENERAL VESTIBULO GENERAL SECRETARIA ——» VESTIBULO
¥
JEFATURA RENTAS
TESORERIA MUNICIPAL JEFATURA DE
! PRESUPUESTO Y
. ESTADISTICA
VESTIBULO

Voo
PAGADURIA  COACTIVAS
Fuente: El autor

Figura 78

Organico Funcional de Jefatura de Trénsito y Transporte S
ASESORIA JURIDICA
&

ACCESO GENERAL - VESTIBULO GENERAL * SECRETARIA > VESTIBULO

v
IEFATURA TECNICA
Fuente: El autor

Figura 79

Organico Funcional de Jefatura de Obras Pdblicas .
EIECUCION DE OBRA

ACCESO GEMERAL VESTIBULO GENERAL SECRETARiA I VESTIBULO —» FISCALIZACION

'

CANTERAS ¥ MINAS

Fuente: El autor

Patricio Duarte
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SECRETARIA

VVVVVVV

EEEEEEEEEEE

EVALUACION

PRODUCCION LIMPIA

CUENCAS HIDROGRAFICAS

SECRETARIA

PRESUNCION

COMISION AMBIENTAL

UIDE - CIPARQ
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Figura 80

Organico Funcional de Jefatura de Ambiente

UNIDAD DE PARQUES <+—

EDUCACION AMBIENTAL

COMISION AMBIENTAL CANCNAL <

ACCES0O GENERAL VESTIBULO GENERAL SECRETARIA —

LEGISLACIGN AMBIENTAL -

!

SECRETARIA
¥

VESTIBULO
| |

PRESUNCION COMISARIA AMBIENTAL

Fuente: El autor

VESTIBULO

Conceptualizacién

AREAS VERDES

f

VESTIBULO

f

SECRETARIA

f

PARQUES Y JARDINES

— VIVEROS

EVALUACION
)

» INGENIERIA AMBIENTAL

~———» CALIDAD AMBIENTAL —» VESTIBULO ~———p PRODUCCION LIMPIA

* LABORATORIO

AUDITORIA AMBIENTAL
MANEIO
SUSTENTABLE

VESTiBULO

¥

AREAS NATURALES CUENCAS HIDROGRAFICAS

Patricio Duarte
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Jefatura de Gestion Urbana

INGRESOS Y ALCABALAS

CONTRIBUCION DE
MEJORAS

COMPRAVENTA RUSTICA

COMPRAVENTA URBANA

ACTUACION DE CAMPOS

AVALUOS Y CATASTROS

TALLER DE RESTAURACION

APOYO TECNICO

SECRETARIA

CENTRO HISTORICO

COMISARIA DE ORNATO

APOYO TECNICO

LINEAS DE FABRICA

TOPOGRAFIA

SECRETARIA

REGULACION Y CONTROL
URBANO

SECRETARIA GENERAL

UIDE - CIPARQ

ABSOLUTAMENTE NECESARIO
(Movimiento masivo de materia prima)

IMPORTANTE
(Movimiento de material y personas)

INDESEABLE
(Nulo)



Figura 81
Orgdnico Funcional de Jefatura de Gestién Urbana

LINEAS DEFABRICA ~ APOYO TECNICO

t t

TOPOGRAFIA «— VESTIBULO

T

SECRETARIA

f

4 COMISARIA DE ORNATO

REGULACION Y CONTROL URBANO

ACCESO GENERAL VESTIBULD GENERAL SECRETARIA S VESTIBULO

CENTRO HISTORICO

'

SECRETARIA

!

APOYO TECNICO <+— VESTIBULO

Fuente: El autor

~——# AVALUOS Y CATASTROS —»

—+ TALLER DE RESTAURACION

SECRETARIA

ACTUACIGN DE CAMPOS

!

— VESTIBULO

l

COMPRAVENTA RUSTICA

Conceptualizacién

COMPRAVENTA URBANA
4

~——— INGRESOS Y ALCABALAS

|

CONTRIBUCION DE MEJORAS

Patricio Duarte
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Jefatura de Higiene

SECRETARIA

CONTROL SANITARIO

MERCADOS

SANEAMIENTO AMBIENTAL

UNIDAD TECNICA

COMISARIA DE HIGIENE

Area Comercial

Patio de Comidas

LOCALES COMERCIALES

ALAMCENES DE BASURA

COMEDORES

CUARTO DE EMPLEADOS

UIDE - CIPARQ

ABSOLUTAMENTE NECESARIO
(Movimiento masivo de materia prima)

IMPORTANTE
(Movimiento de material y personas)

INDESEABLE
(Nulo)
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Figura 82
Orgdnico Funcional de Jefatura de Higiene

CONTROL SANITARIO COMISARIA DE HIGIENE
T &
ACCES0 GENERAL - VESTIBULO GENERAL - SECRETARIA » VESTIBULD I » MERCADOS

SANEAMIENTO AMBIENTAL UNIDAD TECNICA

Fuente: El autor

Figura 83

Orgdnico Funcional de un patio de comidas

LOCALES COMERCIALES

ACCES0 GENERAL - » VESTIBULO GENERAL ——» ALAMCENES DE BASURA ——» ACCESO DE SERVICIO

COMEDORES

Fuente: El autor

Patricio Duarte
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Entidad Financiera

SALA DE ESPERA

CAJEROS

CAJEROS AUTOMATICOS

AJENTES DE SERVICIO

SECRETARIA

ADMINISTRADOR

GERENTE

SALA DE JUNTAS

SALA DE ESPERA

GUARDIANIA

ARCHIVO

CAJA FUERTE

Locales Comerciales

AREA COMERCIAL

BODEGA

S.S.HH.

DUCTO DE ABASTECIMIENTO

CLASEQ Y DISTRIBUCION

BODEGA GENERAL

UIDE - CIPARQ

ABSOLUTAMENTE NECESARIO
(Movimiento masivo de materia prima)

IMPORTANTE
(Movimiento de material y personas)

INDESEABLE
(Nulo)
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Figura 84
Orgénico Funcional de una entidad financiera

CAIEROS AUTOMATICOS

i VESTBULO
ACCESO GENERAL VESTIBULO GENERAL DM A AJENTES DE SERVICIO
Y SECRETARIA
GUARDIANIA CAIEROS l
l ARCHIVO +— SALADE ESPERA —» SALADEJUNTAS

CAJA FUERTE

T— GERENTE o ! ADMINISTRADOR

Fuente: El autor

Figura 85

Orgdnico Funcional de locales comerciales

5.5 HH.

ACCESO DE
ABASTECIMIENTO

AREA COMERCIAL

ACCESO GENERAL % VESTIBULO GEMERAL —» BODEGA

CLASEQ Y DISTRIBUCION
¥
BODEGA GENERAL DUCTO DE ABASTECIMIENTO

Fuente: El autor

Patricio Duarte
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Area Cultural

Biblioteca

INFORMACION

SECRETARIA

RECEPCION DE LIBROS

ARCHIVO

RESTAURACION

AUDIOVISUAL

COMPUTO

SALAS GRUPALES

AREA DE LECTURA

AREA DE DOCUMENTACION

ABSOLUTAMENTE NECESARIO
(Movimiento masivo de materia prima)

IMPORTANTE
(Movimiento de material y personas)

INDESEABLE
(Nulo)

UIDE - CIPARQ



Figura 86

Orgdnico Funcional de una biblioteca

ARCHIVO RESTAURACION
& A

VESTIBULD

in +— .
SECRETARIA ADMINISTRACION

ESTACIONES

AREADE INDIVIDUALES
DOCUMENTACION T

COWORKING ——*  VESTIBULO

.

~—* AREA DE LECTURA SALAS GRUPALES

INFORMACION
3

ACCESO GENERAL VESTIBULO GENERAL

|
RECEPCION DE LIBROS

Fuente: El autor

Conceptualizacién

Patricio Duarte
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Figura 87

Orgdnico Funcional de un auditorio

INFORMACIGN LOCALES COMERCIALES

T

VESTIBULD ‘

CAFETERIA +——  SECUNDARIO

¥
TAQUILLAS

MCCESO GENERAL ———»  VESTIBULO GENERAL

¥
VESTIBULO

ARCHIVO ¢ ADMINISTRACION

~——— OFICINAS

SALA DE JUNTAS

Fuente: El autor

Conceptualizacién

PALCOS

f

FOYER —» PLATEA

'

SALA GENERAL AREA DE PRESENTACION
_ VESTIBULO -
> cecenapio " ALMACEN

CUARTO DE INSTALACIONES
CAMERINOS
VESTIBULODE . G;ARDAROPAS
ACTORES
l ¥ SALON DE ENSAYOS

SALA DE PERSONAL

Patricio Duarte
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Partido Urbano/Arquitecténico

En funcién de las principales probleméticas
evidenciadas en el diagnéstico como la falta de
espacio publico de congregacién, los bajos indices de
interacciones presentes en el drea oeste y los constantes
desplazamientos hacia el centro de la ciudad, se
ha identificado que los equipamientos prioritarios a
implementar son una sede de gestién administrativa,
un equipamiento cultural y espacios destinados para
la recreacién y el esparcimiento. Por lo que se opté
por trabajar con 4 ejes guia para el desarrollo de la
propuesta arquitecténica Fig 89.

Para materializar estos conceptos, se tomd en
cuenta la ubicacién del terreno en la ciudad, el hecho
de que se encuentre emplazado en un punto elevado de
Loja le permite tener visuales panordmicas del territorio.

Por otro lado, para la programacién urbana se
considerd el dinamismo existente en los alrededores
del terreno seleccionado. Por ello, se ha dividido el
terreno en 3 planos, el primero servird para emplazar el
equipamiento, esto debido al gran nimero de actividades
que concentra la Av. Benjamin Carrién, en el segundo
plano se pretende implementar un drea de recreacién
activa para grandes grupos de personas y por Gltimo se
va a destinar un drea de recreacién pasiva en el tercer
plano del terreno ya que en este sector existe menos
dinamismo y cuenta con una zona de amortiguamiento
natural en donde se pueden desarrollar actividades de
contemplacién Fig. 91.

UIDE - CIPARQ



Metodologia de disefio

Figura 88
Metodologia de disefio

—{ METODOLOGIA DE DISENO

\—{ 01 AREA DE INTERVENCION H Andlisis del paisaje social y paisaje natural

\—{ 02 CONCEPTO }—

- Plantearse una pregunta fundamental

- Considerar los comportamientos a través
del espacio

- Las temdticas generale de cada estancia

“ 03 PLANTEAMIENTO GENERAL }7

- Esquemas de estrategias

- Modulacién sistematica (obra abierta)

- Principales recorridos

- Materialidad

- Performatividad en los espacios

- Juego, lidica y anomalia en el programa

—{ 04 DESARROLLO DE ESQUEMAS }—

- Plantas del proyecto

- Axonometrias de cada planta para
entender su comportamiento

- Sistema constructivo detallado

4{ 05 RENDERS Y MAQUETAS |

Fuente: El autor

Figura 90

Relacién con el contrexto circundante

PAISAJE NATURAL

2400 MSNM

Fuente: El autor

Conceptualizacién

Figura 89
Ejes estructurantes de la propueta

ESPACIO
PUBLICO

Ploza Civica Corredor Urbano
(Area de congregacion) (Uso de las aceras como
espacio poblico)

LUDICA

Mirador Canchas Deportivas
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Partido Arquitectonico

Figura 91
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Conceptualizacién

Lo primero que se realizé fue proyectar las

lineas del trazado existente para encontrar conexiones
estratégicas

que ayudardn a que la propuesta sea mds

accesible para los diferentes barrios que conforman la
centralidad.

Figura 92
Conexiones estratégicas
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Ya que la extensién del terreno es bastante
amplia (8ha), se optéd por dividirlo en 2 manzanas, una
destinada para la propuesta de

Figura 93

Amanzanamiento de zona de intervencién - zona de reserva

fauPraEsD
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PENPENITE

Fuente: El autor
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intervencién y como drea de reserva para la
ejecucién de futuros proyectos.




Conceptualizacién

Lonificacion Urbana
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Ya que la morfologia del terreno es lineal, lo que
se busca del drea recreativa es generar un recorrido
dindmico en funcién de los principales usuarios. Para
ellos se consideré 4 franjas de circulacion:

Figura 95

Corredor urbano del drea recreativa
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4.5. Plan Masa

Plan Masa Urbano

Figura 96
Distribucién Externa
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Conceptualizacién
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El hecho de implantar el equipamiento junto a la
Av. Benjamin Carrién tiene como obijetivo aprovechar
el dinamismo que se genera en la zona para captar
la atencién de los usuarios. Por otro lado, la intenciéon
arquitecténica del vano que atraviesa la edificacién
responde a 2 cuestiones, una funcional que permite
mantener la continuidad visual entre los elementos que
se disponen de forma lineal en el terreno, siendo capaz

Figura 97

Concepto del equipamiento

Av. Benjamin Carrion
(Eje estructurante)

Fuente: El autor
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de enmarcar el paisaje de la ciudad y ser aprovechada
como espacio publico cubierto. También existe una
cuestion simbdlica que responde a la parte formal de
la edificacion, usando como analogia los Délmenes,
elementos de la arquitectura megalitica que se usaron
para identificar lugares destacados en varias culturas
y en diferentes épocas, usandolos como recurso
conceptual para darle mayor monumentalidad a la
edificacion.



Para la modulacién del equipamiento se parte
de un bloque rectangular con 8 médulos de largo vy
3 médulos de acho, a este bloque se lo divide en 2
cuadrados de 3x3 y se abstrae a parte central de las
2 primeras plantas, creando asi la morfologia de la
edificaciéon. En la parte interna del equipamiento se
contempla la convivencia de 3 programas, por lo que
la comunicacién

Figura 98
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Fuente: El autor

Conceptualizacién

tiene que ser fluida y circular, para ellos como
estrategia se plantea el 90% de usos especificos en
las 2 primeras plantas de cada bloque, tales como
administracion (izquierda) y cultura (derecha), el otro
10% se reparte entre circulacion vertical y servicios
complementarios, de manera que los nucleos rigidos
se centralicen y permitan una mayor flexibilidad en el
resto de la edificacion.

Figura 99

Zonificacién Interna
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Fuente: El autor
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Plan Masa Arquitectonico

Figura 100

Distribucién Interna

Fuente: El autor
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4.6. Estrategias
Estrategias Funcionales

El hecho de contar con un bloque central que
alberga las circulaciones verticales y las dreas de servicio
brinda mayor flexibilidad al resto de a edificacién, puesto
qgue en un equipamiento de uso mixto es necesario
prever la polivalencia de sus espacios, por otro lado,
este bloque rigido permite futuras ampliaciones y su
crecimiento en altura.

Figura 101

Centralizacién de nicleos rigidos

ANRY

U

|:| COMERCIO 2400m2
|:| CULTURA 1800m?2
|:| ADMINISTRACION ~ 1800m2
|:| NUCLEOS RIGIDOS ~ 600m2

Fuente: El autor

Conceptualizacion

Estrategias Volumétricas

De acuerdo con lo establecido en el Anexo RT
— AU de 2018 [Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito], las alturas minimas
para estos equipamientos son de 2,30m y como mdxima
de 4.00m; por lo que se ha optado por elevarse 3.60m
ya que, por motivos como las instalaciones y ductos
necesarios, asi como por el hecho de que se plantea
utilizar la cubierta como una terraza accesible.

Por otro lado, para el disefio de la envolvente se
ha optado por usar una fachada lisa, con el objetivo de
resaltar el volumen resultante de la edificacién, dejando
la piel que lo recubre en segundo plano.

Finalmente, para aprovechar al mdximo el

suelo urbano se plantea implementar estacionamientos
subterréneos.

Figura 102
Planteamiento de niveles de entrepisos

Alturas

Fuente: El autor
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Estrategias Constructivas

A nivel estructural se tomé en consideracién un
sistema aporticado en acero estructural con uniones
apernadas. Por un lado, este sistema estructural permite
salvar luces de grandes dimensiones con estructuras
més esbeltas y, por otfro lado, el hecho de usar uniones
apernadas responde a la capacidad que presentan para
poder desmantelarse en caso de mantenimiento o para
darle una segunda vida a estos elementos.

Ademdés, hay que tener en cuenta que el vano
que se encuentra en la parte central de la edificacion
salva una luz de 20m y de acuerdo con Ching (2009)
espacios didfanos con una dimensién de mayor a
18m ya se consideran como grandes luces, por lo
que hay que tener consideraciones especiales para la
transmisién de cargas en este tipo de estructuras, por
ejemplo, para salvar grandes luces se debe realizar un
sistema unidireccional dispuesto de manera lineal, en
otfras palabras, la estructura debe disponerse en planos
seriados.

Para el predimensionamiento de la estructura
se fomé como referencia la metodologia de Rebodero
(2017) quien plantea las siguientes formulas:

Vigas Principales en perfil IPN

Peralte= Luz x (constante de predimensionamiento
estructural)

Peralte= 10 x 38

Peralte= 380mm

Columnas tipo cajén
Hc (lado mayor)
Hc= Peralte x 0.85
Hc= 380 x 85%
Hc= 330mm

B(base)

B= Hc x (constante para base)
B=330x0.5

B= 165mm

UIDE - CIPARQ

e(espesor)
e= Luz mayor/(constante para espesor)
e= 10/0.7
e= 15mm

(Sumar 50mm a Hc por cada planta superior)

Hc total=330mm 100mm
Hc total=430mm

Para el predimensionamiento de la estructura de
la plaza central y el auditorio se usé las dimensiones
minimas contempladas en el manual de Ching (2009)
que en este caso el peralte minimo de las vigas
principales para luces mayores a 18m es d 0,75m con
separaciones entre 3 y 5m cada pértico. En cambio,
para las columnas nuevamente se utiliza las férmulas
propuestas por Rebodero (2017).

Columnas tipo cajén
Hc (lado mayor)
Hc= Peralte x 0.85
Hc= 750 x 85%

Hc= 640mm

B(base)

B= Hc x (constante para base)

B= 640x0.5

B= 320mm

e(espesor)

e= Luz mayor/(constante para espesor)
e= 20/0.7

e= 30mm

Finalmente, para comprobar lo planteado en
estas teorfas se realizé una simulacién en el programa
Sap 2000 con el objetivo de poner a prueba la estructura
en caso de sismos, los resultados fueron favorables,
llegando a deformarse 1,17cm en la simulacién estética,
valor que se encuentra dentro del rango moderado
para deformacién unitaria méxima del acero estructural

(NEC-SE-DS, 201¢).



430mm

Espezor
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430mm
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Figura 103. Predimensionamiento Estructural del Equipamiento

Fuente: El autor
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Conceptualizacién

750mm

Figura 104. Predimensionamiento estructural del vano central y
dobles alturas
Fuente: EI autor.
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Se prevé utilizar como envolvente un sistema de
doble piel apoyado en tiras de GRC (Glass Reinforced
Concrete) es decir, paneles prefabricados hechos
en un mortero de hormigén reforzado con fibras de
vidrio, ya que por un lado la piel de vidrio protege a
los usuarios de las condiciones exteriores y la piel de
GRC permite controla las condiciones de temperatura.
Se opté por usar los paneles de GRC ya que entre sus
facultades se encuentra la facilidad de fabricacion segin
el requerimiento arquitecténico, su rdpido montaje y
finalmente este es un sistema liviano para el disefio de
fachadas lisas.

Figura 106. Montaje del sistema GRC
Fuente: El autor
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5.1. Emplazamiento
Figura 107

Emplazamiento

Fuente: El autor 0 100 200

UIDE - CIPARQ



Representacién

Implantacion

Figura 108

Implantacién
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5.2. Cortes Urbanos

Figura 109

Corte Transversal
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Fuente: El autor

Figura 110
Corte Longitudinal
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Figura 111

Corredor Urbano

Fuente: El autor
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5.4. Plantas Arquitectonicas

Planta Subsuelo

Con el objetivo de aprovechar
al méximo el suelo urbano se optéd
por emplazar los estacionamientos en
el subsuelo, concentrando 83 plazas,
ademds, en los laterales se colocé el
drea de montacargas y las escaleras
de emergencia

UIDE - CIPARQ

Figura 112

Planta de estaci

Proyeccion Calle S/N

Fuente: El autor
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Planta Baja Figura 113
Planta baja
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(izquierdo) conviven las diferentes
iefaturas de la direcciéon de gestion
del territorio, mientras que en el
bloque cultural (derecho) se planted
distribuir 2 salas de auditorio y un érea
administrativa para este equipamiento.

Cabe recalcar que como se
mencioné en la conceptualizacién
se planteé agrupar las circulaciones
verticales y dreas de servicio en el
centro de cada bloque con el objetivo
de generar una mayor flexibilidad en
cada una de las plantas.

Fuente: El autor
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Primera Planta Alta Figura 114
Primera Planta Alta

Bloque
Administrativo

En la primera planta alto,
el bloque administrativo (izquierdo)
alberga las oficinas de la direccién
financiera y un espacio destinado
para implanta una entidad financiera
(cooperativa,sede,mutualista) y en el
bloque cultural (derecho) continta
el palco del auditorio principal y se
emplaza una biblioteca sectorial

Fuente: El autor
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Segunda Planta Alta Figura 115
Segunda Planta Alta

Bloque Comercial

Como protagonista del drea
comercial se colocé el patio de
comidas en la parte central de la
planta y en los costados se implementé
médulos tipo para diferente tipo de
comercios u ofros usos explicados en la
conceptualizacién, mismos que por su
ubicacién permiten mayor flexibilidad y

adaptabilidad

Fuente: El autor
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Planta de Cubiertas Figura 116
Planta de Cubiertas
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Debido a la extensién de \
la planta de cubiertas, se opté
por hacerla accesible al publico,
incluyendo diferentes dreas de estancia
que aprovechan las visuales y en la
parte central de incorporé espejos de
agua soportados por una estructura
en acero y vidrio, lo que ayudard a
la iluminacién y ventilacién del drea

comercial. Fuente: E| autor
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5.4. Fachada

Elevaciones

Fachada Norte/Sur

Figura 117
Elevacién frontal y posterior
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Fuente: El autor

El hecho de trabajar con una
fachada lisa responde a la necesida de
resaltar la volumetria de la edificacién,
dejando en segundo plano a la piel
que lo recubre
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Fachada Este/Oeste

Figura 118

Elevaciones Laterales
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Perspectiva

Figura 119
Perspectiva

Fuente: El autor
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5.5. Cortes Arquitectonicos

Corte Longitudinal

Figura 120
Corte Longitudinal
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Corte Transversal

Figura 121
Corte Transversal
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Figura 122
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Representacién

LEYENDA

Paneles de GRC (e=8mm)
Plataforma de anclaje perimetral

Cable tenzor @5mm

Bastidor fachada de GRC

Angulo de refuerzo (63x63x4mm)

Pernos expansivos de 3/8"

Abrazadera de tubo 70x70mm

Cristal templado incoloro de 10mm

Tubo de refuerzo de 60x60x3.5mm

10. Sistema spider cuadruple (glasstech)

11. Perno de acero inoxidable de 3/4"

12. Tubo de refuerzo de 70x70x3.5mm

13. Arriostramiento de 60x60x3.5mm

14.Viga IPE 400x180x13.5mm

15. Columna tipo cajén (2 perfiles tipo U de
250x60x3mm)

16. Malla electrosoldada de 10x10cm

17. Losa colaborante (e=7.5cm)

18. Gotero

19. Anclaje de muro cortina

20. Placa de acero inoxidable de 170x250x5mm + 4
pernos soldados para arafia

21. Vertebra de cristal templado incoloro de 30mm
22. Plancha de GYPSUM (e=12mm)

23. Angulo de refuerzo de 63x63x4mm

24. Tubo estructural cuadrado de 70x2.5mm

CONDARWN =

25. Tubo estructural cuadrado de 60x2mm

26. Pernos estructurales de 3/4"

27. Bastidor (angulo de 63x4mm)

28. Estructura de soporte

29. Sello de silicona Sista

30. Canal de aluminio de 18x30mm

31. Anclaje superior / inferior (placa de acero de
100x300x5mm + pernos Hilti)

32. Placa de anclaje (e=8mm)

33. Grapa separadora de ladrillo hecha en aluminio
(e=6mm)

34. Soporte de conjunto inferior

35. Adoquines

36. Placa de anclaje (e=15mm)

37. Perno de anclaje (L= 90cm)

38. Baldosa de 30x30

39. Cartelas de acero (e=8mm)

40. Estribos con varilla de @6mm

41. Armadura con varilla de @8mm

42. Tubo de refuerzo de 100x100x3.5mm

43. Refuerzo vertical con varilla de @8mm

44. Mortero de hormigon HC210

45. Contrapiso de hormigon 1:3:3 (e=15cm)

46. Separadores de PVC (h=4cm

47. Hormigén de limpieza (e=5cm)

48. Canasta de muro de 15x15cm con varilla de
28mm

49. Dren lineal porozo en tubo de 3/4"

50. Grava de mayor diametro para la evacuacion
51. Relleno con suelo de mejoramiento

52. Capa de arena de asiento

53. Base

54. Sub-base

55. Subrasante (tierra)

Adoquin

Vista Frontal

Patricio Duarte
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Seccion Constructiva 2

T

UIDE - CIPARQ

Figura 123
Escantillén Auditorio

Fuente: El autor




LEYENDA

1. Viga IPE 400x180x13.5mm
2. Baldosa de 30x30cm

3. Losa colaborante (e=0.75cm)

4. Malla electrosoldada de 10x10cm

5. Montantes en canales tipo C 80x48x6mm

6. Corddn superior/inferior en canal tipo C 100x60x6mm
7. Angulo de refuerzo de 63x63x4mm

8. Placa de anclaje (e=10mm)

9. Tubo de refuerzo de 70x70x3.5mm

10. Pernos estructurales de alta resistencia de 3/4"

11. Arriostramiento de 60x60x3.5mm

12. Columna tipo cajén (2 perfiles tipo U de 250x60x3mm
13. Cable tenzor @5mm

14. Paneles de GRC (e=8cm)

15. Bastidor de fachada de GRC (DC_02")

16.

17.

18.
19.
20.

21
22.

Cristal templado incoloro (e=30mm)
Perno de anclaje para vidrio templado 7/8
Plaqueta de hormigén prefabricada

Luz LED sumergible

Nivel de agua (e= 8cm)

Manto impremeabilizante (e=5mm)

Canal de evacuacion

D.C_05
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Seccion Constructiva 3 Figura 124
Escantilléon de Ductos

i
r"_‘%:z

D.C_07
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Fuente: El autor
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LEYENDA

OCONOO A WN =

Mamposteria de ladrillo

Columna tipo cajon (2 perfiles tipo U de 250x60x3m

Bastidor de cubierta (DC_05")
Cristal templado incoloro (e=20mm)
Vano de 25x120cm

Baldosa de 30x30cm

Malla electrosoldada de 10x10cm
Viga IPE 400x180x13.5mm

Losa colaborante (e=0.75cm)

. Pernos de acero inoxidable de 5/8"
. Pernos de acero inoxidable de 3/4"

12. Tubo estructural cuadrado de 60x2mm

13. Tubo estructural cuadrado de 70x2.5mm

14. Arriostramiento en tubo cuadrado de 60x2mm
15. Canal de Galvalume de 150mm

16. Placa de anclaje (e=8mm)

17. Estructura de soporte

18. Gancho de fierro en varilla de @8mm

19. Maquina de traccion

20. Contrapeso

. Cabina modelo "HYUNDAI"

22. Amortiguadores

Representacién
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Figura 126
Acceso Principal







Figura 127
Perspectiva posterior







Fuente: El autor







Figura 129
Oficinas

Fuente: El autor



Figura 130
Biblioteca
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Fuente: El autor
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6.1. Conclusiones

- Lo investigacién  bibliogréfica  permitié
determinar que el disefio de un equipamiento debe ser
capaz de infroducir usos que permitan a los usuarios
resolver varias de sus necesidades en un mismo sitio.
Para que funcione, este hecho debe ir de la mano
con la conciencia de lugar, sus principales dindmicas,
tradiciones y particularidades.

A nivel urbano se identificé que el eje estructurante
en la centralidad de Punzara es la Av. Benjamin
Carrién, ya que ahi se concentran los principales flujos
peatonales y vehiculares, ademds de una gran cantidad
de equipamientos e hitos, por lo que, resulté pertinente
preservar y potenciar estas dindmicas dentro de la
propuesta a través del corredor urbano.

- Ademads, en el andlisis de las dindmicas urbanas
se evidencio la importancia de mantener un contacto
con la poblacién, ya que a través de encuestas se
encontraron algunas particularidades, como el hecho
de que los ciudadanos usan las aceras como espacios
de congregacién, asimismo, las preferencias populares
como las actividades deportivas que generan varias
dindmicas entre los diferentes barrios que conforman
la centralidad. Lineamientos arquitecténicos que
inicialmente no se tomaron en cuenta, pero que se
convirtieron en los ejes principales de la propuesta
urbana.

- En esta investigacién se diseid una propuesta
de anteproyecto para un equipamiento de uso mixto que
integra administracién, cultura, comercio y recreacién,
usos que responden a la voluntad politica vigente, las
necesidades identificadas del sector, ademds, por su
tipologia son generadores de dindmicas y complementan
el uso de vivienda.

- Este proyecto apuesta por la heterogeneidad
de usos, fortalece las dindmicas urbanas existentes, se
proyecta para una demanda acorde con las tendencias
demogrdticas y se plantea como complemento de la
centralidad principal, respondiendo de manera espacial
a la necesidad de descongestionar el centro histérico y
consolidar a la centralidad de Punzara a nivel sectorial
dentro del sistema de centralidades de Loja.

Epilogo

- Una de las dificultades para el desarrollo de la
propuesta fue la convivencia de usos a nivel espacial
dentro del equipamiento, ya que esta fipologia de
edificaciones no cuenta con alguna normativa especifica
o procedimiento para articularlos, por lo que la respuesta
se la obtuvo de estrategias aplicadas en los referentes de
estudio. Entre los recursos que mejor se adaptaron a la
diversidad de usos en esta edificacion se encuentra el uso
de la planta baja como espacio publico, lo cual permite
una mayor permeabilidad del equipamiento, asi como
la posibilidad de generar nuevas dindmicas. En segundo
lugar, se opté por centralizar los nicleos rigidos, como
circulaciones verticales, baterias sanitarias y dreas de
servicio, con el objetivo de optimizar el uso interno y
liberar las fachadas para futuros usos. Finalmente se
estandarizé la modulacién del equipamiento, con el fin
de generar un orden espacial, estructural y estético.

Patricio Duarte
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