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RESUMEN

El objetivo de la presente investigacién es desarrollar una propuesta
de reutilizacién de la antigua casa comunal del barrio Las Pitas |,la fi-
nalidad de la misma es recuperar el equipamiento y el espacio publico
para suplir las demandas de los moradores del barrio. El equipamien-
to comunal en la actualidad se encuentran en total abandono y subu-
tilizado, por lo tanto el barrio sufre con la carencia de este espacio
pUblico que es de gran importancia para el desenvolvimiento de su
comunidad; esta edificacién fue adaptada para su funcionalidad la
misma que no estd siendo ocupada para los fines pertinentes.

En el trabajo de investigacién, se emplea la metodologia cientifica,
para consolidar una serie de conceptos, principios y leyes que le per-
miten encauzar de un modo eficiente en el proceso de investigacién;
a su vez aplicar el método RehabiMed planteado por Consorcio Re-
habiMed (2008), donde se determiné las 6 fases de la metodologia
para el desarrollo de casos de estudio, diagnéstico, andlisis del sitio y
su contexto inmediato , estudios pluridisciplinares que con llevan a la
relacién del contexto y de su papel con la ciudad, estrategias y toma
de decisiones para la elaboracion de la propuesta de redisefio y nuevo
uso. Al mismo tiempo se procederd a realizar una metodologia parti-
cipativa con los moradores del barrio de modo que esto nos ayude a
la elaboracién del programa arquitecténico.

Los resultados obtenidos en el andlisis de sitio y su contexto inmediato,
revelan el abandono de la edificacién por lo tanto se evidencia falta
de infraestructura, finalmente se toma en cuenta la raiz del problema,
para ello la reutilizaciéon de la edificacién y nuevo uso, se elabord un
plan de disefio urbano arquitecténico para la activaciéon y optimiza-
cién del equipamiento comunal y su contexto.

PALABRAS CLAVES

-Equipamiento  Comunal/Recuperacién de  edificacién/Reutilizacion
Adaptativa/Reciclaje Arquitectdnico.

ABSTRACT

The objective of this study is to carry out a reuse and new use for the
old Communal House of the Las Pitas | neighborhood, in order to solve
the main problem of the public space (Communal House), with respect
to an existing building that is in a poor state. of abandonment, there-
fore the neighborhood lacks a public space for the development of its
community; in addition to the fact that this building was adapted for its
functionality, which is not in accordance with the demand it currently
presents, therefore it has been underutilized.

In the research work, the scientific methodology is used to consolida-
te a series of concepts, principles and laws that allow it to efficiently
channel the research process; in turn, apply the RehabiMed method
proposed by the RehabiMed Consortium (2008), where the 6 pha-
ses of the methodology were determined for the development of case
studies, diagnosis, analysis of the site and its immediate context, mul-
tidisciplinary studies that lead to the relationship of the context and its
role with the city, strategies and decision making for the elaboration of
the redesign and new use proposal. At the same time, a participatory
methodology will be carried out with the residents of the neighborhood
so that this helps us to prepare the architectural program.

The results obtained in the analysis of the site and its immediate con-
text, reveal the abandonment of the building, therefore there is eviden-
ce of a lack of infrastructure, finally the root of the problem is taken into
account, for this the reuse of the building and new use, developed an
architectural urban design plan for the activation and optimization of
communal equipment and its context.

KEYWORDS
-Communal Equipment / Building Recovery / Adaptive Reuse / Archi-

tectural Recycling.
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PROBLEMATICA

El barrio Las Pitas, es uno de los barrios més antiguos de la ciudad
de Loja, data desde el afo de 1963 donde se crearon las primeras
urbanizaciones fuera del margen del rio, por el Concejo Cantonal;
dentro del 4rea que hoy en dia conocemos como “Las Pitas” la familia
Rodriguez Witt poseia la propiedad denominada Quinta La Betania
(Actual equipamiento comunal del Barrio), luego la familia decide de-
jar el barrio en el afo 1989, como un aporte a la comunidad, para el
nuevo barrio creado donan el inmueble a la municipalidad con el fin
de que este bien sea adaptado y cumpla con la funcionalidad de una
casa comunal para los moradores (Municipio de Loja,2019).

El equipamiento comunal del Barrio Las Pitas, perdié la funcionalidad
que ofrecia desde el afio 2005; por lo tanto, al dia de hoy el inmueble
ha tenido un ciclo funcional aproximadamente de 41 afos, a partir
del afio 2004 se empezd a evidenciar el abandono del inmueble, su
mantenimiento inoportuno se ha llevado a cabo por parte de los mo-
radores del barrio, que con impedimentos han llegado a apropiarse
del espacio, a tal punto de reformar o hacer modificaciones y adicio-
nes de espacios sin ningun plan de disefio, Unicamente de acuerdo
a las necesidades que presentaba en su momento. Otros problemas
dentro del inmueble, es que no existe una accesibilidad universal en el
lugar, entradas y salidas que no estdn marcadas, falta de infraestruc-
tura y mobiliario urbano (luminarias, bancas, basureros), por lo tanto,
concurre la inseguridad en el sector e impiden la permanencia de las
personas. Al mismo tiempo se identifica la carencia de equipamientos
puUblicos con el objetivo de esparcimiento y de servicio a la comunidad.

Debido a que la edificacién ha quedado subutilizada dentro de la
comunidad se origina importancia de reciclar y reutilizar la edificacion
existente, se provee de la necesidad que tienen las sociedades de pro-
longar el ciclo de vida de estos objetos como es el caso de estudio,

la existencia de edificaciones abandonadas y en estado de deterioro,
a través del nuevo uso pretende solucionar, la escasez y déficit de
equipamientos de bienestar social, de servicio entre otros dentro del
barrio. La reutilizacion de dichos espacios estd motivada por distintos
aspectos; como son: el ahorro econémico, la situacion del edificio, la
sostenibilidad y la preservaciéon de la edificacién.
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JUSTIFICACION

La casa comunal del barrio Las Pitas |, en la actualidad se encuentra
en estado de abandono, el mantenimiento lo llevan a cabo vecinos
de la zona, la falta de recursos econémicos a estos les ha impedido
apropiarse del espacio al punto de reformar y agregar dreas, construc-
ciones y actividades sin ninguna planificacién.

Actualmente en el inmueble, se lleva a cabo la funcién de Guarderia
por parte del MIDUVI pero las limitaciones del espacio se hacen noto-
rios debido a que no fue disefiado para este tipo de actividades por lo
tanto no abastece oportunamente su actual uso. Reutilizar la arquitec-
tura existente consiste en adaptar edificios abandonados a un nuevo
uso, aprovechando todas sus cualidades distintivas, transformando su
sonido pero sin perder su esencia y potencidndola para conservarse
viva y ¢til. Es de conocimiento que la construccion de nuevos edificios
es una de las principales causas de contaminacién y modificacién del
planeta debido al gran consumo de recursos y generacién de dese-
chos, de la misma manera, la demolicién de edificaciones que han
concluido con su ciclo de vida, genera igual o mayor consumo que la
creacién de nueva arquitectura (Herndndez, 2013). Es por esto que la
reutilizacion que determina nuevos usos y funciones para los edificios
es una solucién alternativa, ecolégica y cada vez mas importante para
evitar la expansién urbana. El predio de actuacién se ha convertido en
un espacio obsoleto y en desuso que no presta ningin aporte como
espacio publico, ademds la ausencia de espacios que posibiliten la
reunién e integracién sigue siendo una de las principales deficiencias
del sector. Es por esta razén que el proyecto de tesis realizado prevé
generar una propuesta de intervencién arquitecténica con fines socia-
les, que sea respetuosa con la historia que tiene la edificacién y que
de respuesta a las necesidades del sector.



Objetivo General:

Disefiar un equipamiento comunitario para el Barrio Las Pitas |,
aplicando la reutilizaciéon adaptativa.

OBJETIVOS

Obijetivos Especificos:

-Investigar los conceptos, lineamientos, normativas y estrategias para
el reciclaje arquitecténico.

-Examinar y valorar el estado actual que posee la edificacién en desu-
so para identificar que estrategias de disefio aplicar.

- Ejecutar un estudio urbano del drea de estudio en el que se encuen-
tra emplozada la edificacién a intervenir.

-Establecer un programa arquitecténico que atienda a las necesidades
de los ciudadanos en el sector para dotar de una correcta infraes-

tfructura.

-Estructurar las actividades que se desplegarén en la edificacién para
UN NUEVO USO.

-Generar una propuesta arquitecténica del inmueble a reciclar.

PREGUNTAS DE INVESTIGACION

-¢Es necesario la recuperacién del equipamiento comunal del Barrio
Las Pitas 12

-¢Qué beneficios traerd la recuperacién del inmueble dentro de la
escala barrial?

11
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METODOLOGIA

Para la investigacion se aplicard la metodologia RehabiMed, que pro-
viene del Programa Euromed Heritage, que sirve para el desarrollo
de proyectos culturales de puesta en valor y recuperacién del amplio
y diverso patrimonio compartido y para el trabajo de colaboracién
de expertos de los diferentes paises; tiene como objetivo rehabilitar y
reutilizar la edificacion, fundamentada en poseer una visién global del
territorio en el cual se encuentra localizado y comprender su relacién
con el contexto territorial y urbano, no solo se enfoca en la rehabi-
litacion de edificaciones, procesos constructivos o en los materiales
empleados, lo hace en relacién a la configuracion de la forma urbana,
identificando en la manera en la que se estructura y califica el espacio
colectivo de organizar construcciones en la manera de interrelacionar
la arquitectura privado y el espacio publico. Por lo tanto, para la apli-
cacién de este procedimiento consiste en aplicar la Guia en el mar-
co del método global de conservaciéon de edificaciones. (Consorcio
Rehabimed,2008). Para la investigaciéon se adaptaréd la metodologia
hasta el Anteproyecto.

Fases de la Metodologia RehabiMed:

-Preliminares: Se desarrolla a partir de un pre diagndstico que realiza
una primera valoracion del objeto de intervencion. Inspeccién visual
del edificio llevando un registro.

-Estudios pluridisciplinares: Relevamiento disciplinario basado en el
andlisis de los campos de la sociedad, la historia, la arquitectura y la
construccién.

-Diagnéstico de sintesis de la informacién recogida: Se identifican los
problemas, causas y a su vez se brinda una visiéon global de las poten-
cialidades y déficit del edificio.

-Reflexion y toma de decisiones: Criterios para la intervenciény reciclaje.

-Proyecto: Nuevas alternativas, integracién, ampliaciones y elimina-
cion.

-Rehabilitacién y Reciclaje:  Reutilizacién adaptativa para un nuevo
uso e infegracién de nueva arquitectura.

Figura 1
Fases de la Metodologia RehabiMed

1

PRELIMINARES

3

DIAGNOSTICO
(SINTESIS)

FLURIDISCIPLI-
NARES
[ANALISIS) 4
REFLEXKION Y 3] 7l
TOMA DE

DECISIONES MANTENIMIENTO

REHABILI TACION

5

PROYECTO

Il. LA REFLEXION Y EL PROYECTQ

I. EL CONOCIMIENTO

{edificio y usuarios)

IV. LA VIDA UTIL

lil. LA OBRA

Fuente: Consorcio RehabiMed. (2008). Método RehabiMed

Nota. Adaptado del Método RehabiMed para la rehabilitacién de la arquitectura tradicional mediterrdnea (p. 67),
por Consorcio RehabiMed, 2008, Xavier Casanovas ed.

1. Consorcio RehabiMed. (2008). Método RehabiMed, para la rehabilitacién de la
arquitectura tradicional mediterrdnea
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2.1. Marco Conceptual

2.1.1. Equipamiento

2.1.1. Equipamiento Urbano: En un Andlisis para la Formulacién
del Programa de Equipamiento Urbano para la aldea La Comunidad
Gutiérrez sostiene que: “Son todos aquellos elementos definidos por
su cardcter publico, que satisfacen necesidades indispensables para el
desarrollo de vida satisfactoria desde el punto de vista de la organiza-
cién comunitaria “(Gutiérrez, 2013, p.20). Es todo aquel equipo que
se encuentra dentro del drea urbana y que estd al servicio de todas las
personas como la vivienda, escuelas, puestos de salud, dreas recreati-
vas, bibliotecas, efc. Por lo tanto, se entiende que el equipamiento en
el campo de la construccién brinda servicios que la sociedad conside-
ra esenciales para el desarrollo social, y deben ser garantizados por
la comunidad.

2.1.2. Comunidad: La etimologia de la palabra comunidad parte de
la etimologia del término que se desenvuelve a un grupo de personas
que viven comUnmente bajo normas y en funcién de un objeto deter-
minado. La funcional es mds especifica y se refiere a caracteristicas
sociales, psicoldégicas y emocionales. Todos estos aspectos generan
un senfido de pertenencia, por lo que las comunidades se definirdn
como: el conjunto de individualidades, que comparten aspectos gene-
rales y hacen de estos, conglomerados humanos homogéneos (Cath-

cart, 2009).

2.1.3. Equipamiento Comunitario: Dentro de las politicas na-
cionales es necesario hacer referencia al Plan Toda una Vida en donde
menciona la importancia de los Equipamientos Comunitarios se dice:
“Promover el pleno ejercicio de los derechos culturales, al tiempo que
abre y fortalece espacios piblicos de encuentro que promuevan el
reconocimiento , la valorizacién y el desarrollo de las identidades di-

-versas, la creatividad, libertad, estética y expresiones individuales y
colectivas.” (Asamblea Nacional del Ecuador, 2017).

La inferaccién social dentro de la comunidad es impredecible ya que
la misma se conforma gracias a la ubicacién geogrdfica, idioma, cos-
tumbre, etc. Una de las razones por la cual se da la agrupacién de es-
tas personas, es el desarrollo de objetivos puntuales como el bien co-
muan; los mismos integrantes de una comunidad comparten identidad,
actividades o anhelos; la relacién social primordial se realiza gracias
a sus intereses comunes, esto los diferencia de otros grupos humanos.

2.1.4. Alcance Barrial: Para Torres et al., (2013) dice que: “El
alcance barrial estard sujeto a la articulaciéon de escalas barriales en
las cuales se lleven a cabo acciones de politica piblica” (Torres et la.,
2013). El impacto del mismo debe estar en funcién del diagndstico
de la totalidad de la situacién barrial, donde se debe garantizar los
instrumentos de todo tipo como los recursos que debe responder a las
dimensiones de las problemdticas que posee el barrio.

2. Gutiérrez, M. (2013). Arquitectura y composicién. Alicante: Club Universitario.
3.Causse Cathcart, M. (2017,). El concepto de comunidad desde el punto de vista
socio - histérico-cultural y lingiistico (N.o 1). Recuperado de: https://www.redalyc.
org/pdf/1813/181321553002.pdf. Santiago de Cuba: Ciencia en su PC. ISSN:

1027-2887.
4. Secretaria Nacional de Planificacién y Desarrollo. (2017). Plan Nacional de De-
sarrollo Toda una Vida. Recuperado de: https://www.planificacion.gob.ec/wp-con-
tent/uploads/downloads/2017/10/PNBV-26-OCT-FINAL OK.compressed1.pdf.



2.1.5. Tipos de Equipamientos: De acuerdo a Rodriguez las ca-
racteristicas particulares de atencién se puede establecer la siguiente
clasificacién: Equipamiento Bdsico y Equipamiento Complementario
(Rodriguez, 2012).

2.1.5.1.Equipamiento Bdsico: Esté formado por la educacion, sa-
lud, recreacién, deportes y seguridad ecolégica.

2.1.5.2. Equipamiento Complementario: Compuesto por satis-
factores no bdsicos, pero necesarios; a ello corresponde las guarde-
rias, actividades administrativas y econémicas, comercio y ofros.

2.2.1. Recuperacion de Edificaciones
Arroyo indica que: “Accién de restablecer un edificio en estado de-
gradado en un drea urbana a un estado mejor que aquel en que
se encuentra, para reactivar su uso y de esta manera, conservarlo.”

(Arroyo,2008, pdg. 36).

2.2.1.1. Terminologia

Existen distintas formas de infervencién en las edificaciones fueron lle-
vando actualizar una gran cantidad de términos, aunque pueden te-
ner el mismo propdsito, la forma o método para lograr un propésito
determinado, pero serdn diferentes, al tiempo que definen claramente
el tipo de intervencién discutida, por eso usaremos los conceptos bd-
sicos. Esto nos permite distinguirlos.

2.2.1.1.2. Renovar: Nuevo desde la remocién de edificios, propo-
niendo reemplazarlos por otros nuevos o devolverlos al estado original
que dejaron de funcionar. Reutilizar algo, ya sea con la funcionalidad
que proporciond anteriormente o para otros fines.

2.2.1.1.3 .. Re-modelar: Modificar algunos de sus elementos o cam-
biar su estructura, reconfigurar los espacios arquitecténicos existentes
para darles un nuevo aspecto, o pre-apreciar la apariencia. Solo hay
una nueva remodelacion para todos los toques finales.

2.2.1.1.4 . Recuperar: Poner en servicio lo que no esté en buen
estado.

2.2.1.1.5. Rehabilitar: Se trata de renovar el espacio para que
funcione como debe o se corresponda con la forma de vida a la que
realmente sirve, sin cambiar el estilo de vida existente ni las funciones
imperantes, pero mejordndolo para que sea un espacio adecuado
para que la comunidad viva.

2.2.1.1.6. Reutilizar: Utilizar nuevamente algo, bien con la funcién
que desempefnaba anteriormente o con otros fines.

2.2.1.1.7. Reciclar: Envie el material usado a un proceso para que
pueda reutilizarse. Para el proyecto de disefo, este concepto se apli-
card debido a la presencia de una estructura basada en el reciclaje
que puede tener la misma funcién o puede cambiar en la etapa de
diagnéstico.

5.Cérdenas Arroyo, E. (2007). Arquitecturas transformadas: reutilizacién adapta-
tiva de edificaciones en Lisboa 1980-2002, los antiguos conventos. Recuperado
de: https://www.tdx.cat/handle/10803/6812#page=1. Barcelona: Universidad

Politécnica de Cataluia.

15



16

2.3. Reciclaje Arquitecténico

De acuerdo a Calleja (2014) menciona:

Que el reciclaje ha infroducido en la arquitectura la posibilidad de
volver a utilizar edificaciones con el mismo o distinto fin, median-
te la intervenciéon de varios procesos constructivos. El reciclaje se
abastece de las distintas maneras de modificar y reparar la forma,
para concretar la funcién final que se establece. Su objetivo es re-
cuperar estructuras arquitecténicas que se ven subutilizadas, indife-
rentemente de la época en la que fue construida (Calleja, 2014).

De la misma manera, Cérdenas (2007) nos dice que: Reciclar y reutili-
zar en arquitectura tienen bdsicamente el mismo significado. Entonces,
reciclar (o reutilizar) la arquitectura existente consistiria en transformar
nuevos usos para estos edificios abandonados, que ya no cumplen su
propésito original, aprovechando todas o algunas de sus cualidades
mds distintivas (su cardcter, su forma, su tamafo), transformando su
esencia pero sin perder la energia original, y potencidandola para man-
tenerse viva y Util, recuperando su relacién con aquello que le rodea,
dejando la huella de nuestro tiempo sin borrar las huellas del pasado,
ni truncar las del futuro (Cardenas Arroyo, 2007). Oftros autores cata-
logan a este tipo de intervencién como una “reconstruccion social del
territorio”, debido a que es un aporte a la revalorizacién de lo piblico
de los espacios que, asi como estructuras abandonadas, espacios bal-
dios van perdiendo ese valor de memoria e identidad, dentro de una
sociedad cada vez mds de sus raices.

2.3.1. Reutilizacién Adaptativa y Cambio de Uso.

La palabra reutilizacién, extraida de la real academia espanola, se
trata de volver a utilizar algo bien con la funcién que desempenaban

anteriormente o con otros fines, se relaciona con materiales, produc-
tos o sistemas constructivos, se logra extraer como conclusién que
dichos elementos pueden ser recuperados, inventariados y saneados
para ser utilizados directamente en las mismas o nuevas aplicaciones.
Ya aplicada a edificaciones o construcciones obsoletas, la reutilizacién
significa que la construccién se destina integramente para un fin muy
diferente a su propésito original. No solo se trata de una rehabilitacion
ni de una restauracién, aunque el procedimiento de reutilizacién pue-
de incluir otras técnicas muy ligadas a estas, sino que es en definitiva
la re programacién funcional del edificio para producir resultados mds
relevantes para los cuales fue, primeramente creado.

El redso adaptativo y reocupacién: Segin Martinez es un proceso para
revitalizar vecindarios o zonas urbanas, haciendo un buen uso de las
infraestructuras y servicios existentes. Significa reciclar y re-invertir en
edificios y lugares que ya no sirven para los propésitos por los que
fueron construidos (Martinez, 2012).

El edificio antiguo y obsoleto debe verse como materia bruta y no
como una construccién sin uso, logrando que sea la base para la im-
plantacién de nuevos espacios y funciones, que permitan su evolucién
y adaptacién a los cambios establecidos en la sociedad que la ro-
dea, proporcionado con ello la supervivencia del inmueble. Ademds,
la reutilizacién va un paso mds alld pudiendo llegar a ser aplicada a
escala urbana, interviniendo en barrios completos que han quedado
obsoletos, debido a que cuentan con deficiencias a nivel funcional por
una mala planificacién urbanistica.

6.Cérdenas Arroyo, E. (2007). Arquitecturas transformadas: reutilizacién adaptativa de
edificaciones en Lisboa 1980-2002, los antiguos conventos. Recuperado de: https://
www.tdx.cat/handle/10803/6812#page=1. Barcelona: Universidad Politécnica de Ca-
talufa.

7 .Martinez, M. (2012). Reciclaje de arquitectura vs restauracién arquitecténica, ¢herra-
mientas contrapuestas? Habitat y Sociedad. Recuperado de: https://doi.org/10.12795/
HabitatySociedad.2012.i5.03. Sevilla: Editorial Universidad de Sevilla.



2.4. Reutilizaciéon del espacio preexistente

El enfoque tedrico, conceptual y normativo corresponde al siglo XX,
pero en cuanto al ejercicio de aplicacion de la reutilizacién de bienes
se puede hacer referencia a épocas inmemorables como dice Santa-
na: “El uso de objetos, en desuso el rehuso y el cambio de uso son
procesos normales que afectan en todas partes y que se producen
desde el principio de los tiempos” (Santana,1997).

La reutilizacion del espacio existente pasa necesariamente por reco-
nocer el valor de lo construido y la estrategia de no sustituirlo por
una nueva arquitectura. Se basa en un proyecto arquitecténico, donde
abarca todas las preexistencias que implica el edificio obsoleto en las
distintas sociedades las mismas que se han almacenado en el tiempo y
que puede ser transmitido a futuras generaciones. La aplicacion de la
reutilizacién de espacio preexistente tiene como principales recursos el
crecimiento ante el cambio de las condiciones sociales, ambientales,
econdémicas, culturales y su contexto actual; procurando la continui-
dad en el tiempo de los valores tangible e intangibles de los elementos
que componen a las unidades territoriales y sus edificaciones, tomdn-
dola como una accién integral y sustentable.

2.5. éPor qué y para quién reutilizar?

Para Cathcart: “Esta accién responde a la necesidad de preservar
los valores histéricos que identifican a la sociedad, explican su tra-
yectoria historia que les permite seguir creciendo, por estas razones,
reutilizar edificios histéricos enrique la identidad y cultural de una so-
ciedad, la permite desarrollarse.” (Cathcart, 2014)

8. Santana, M. (2004). Equipamiento recreativo urbano para la recuperacién de la
laguna de Cartagena. Recuperado de http://www.tesis.uchile.cl/tesis/uchile/2004/
santana_p/sources/santana_p.pdf. Santiago de Chile: Universidad de Chile.

9. Causse Cathcart, M. (2017,). El concepto de comunidad desde el punto de vista
socio - histérico-cultural y lingiistico (N.o 1). Recuperado de: https://www.redalyc.
org/pdf/1813/181321553002.pdf. Santiago de Cuba: Ciencia en su PC. ISSN:
1027-2887.
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“Me gusta creer que la arquitectura conecta el pre-
sente con el pasado y lo tangible con lo intangible”.

Richard Meier




2.6. Normativas asociadas al equipamiento comunitario.

2.6.1. Provision del Equipamiento.

Las normativas estdn en gran medida condicionadas por el umbral de
poblacién, lo que justifica su creacién tanto funcional como econdmi-
camente. Sin embargo, en algunas dreas remotas y centros rurales, es
necesario proporcionar algunas instalaciones (tiendas, capillas, cen-
tros de salud, escuelas primarias) independientemente del tamafio de
la poblacién.Los umbrales mencionados no son los mismos para todas
las funciones analizadas y difieren a su vez en la calidad o extension
de los equipos o servicios prestados. Cabe sefialar que estos umbrales
pueden constituir provincias o provincias que forman parte de un gru-
po més grande. (Rodriguez, 2012).

También es necesario incorporar la variable de densidad que define
la poblacién. El tejido urbano y el uso del suelo, que provocan dife-
rentes radios de recoleccién vy, por lo tanto, alteran los costos del sitio,
influyen en gran medida en la seleccién de la soluciéon mds adecuada.
Aplicamos la densidad aproximada, la relacion entre la poblacién de
un condado y su superficie, incluidas las calles, a las siguientes rela-

ciones:
Tabla 1:
Densidad Hab/Ha

Tipo de vivienda

densidad hab./Ha.

* Individual aislada o apareada (1 lote) 100
* Individual en hilera (1/2 lote 6 2 plantas) 200
* Colectiva 3 a 5 plantas 600/800

Elaborado: Rodriguez, E. (2012). Equipamiento Comunitario para dreas urbanas. Buenos Aires: Edicion Civili-
Nota. Adaptado de Equipamiento Comunitario para dreas urbanas (p. 46), por Elba Rodriguez, 2012, Civilidad
ed.

2.6.2. Accesibilidad y Radios de Influencia.

La accesibilidad de las instalaciones de los equipamientos depende
directamente de la relacién de su ubicacién con las dreas residenciales

a las que sirven o abastece. Para que estos servicios se cumplan en su
totalidad, se debe garantizar el acceso dentro del radio 6ptimo defi-
nido para cada servicio, y este rango también estd relacionado con la
frecuencia de uso. Para Rodriguez, en su articulo Urban Community
Equipment, la relacién éptima entre radio (distancia) y drea atendida

es:
Tabla 2
Radios de Influencia

Para r (en m) Area de captacién (Has)
300 20
500 50
700 100
1000 200
2000 800

Elaborado: Rodriguez, E. (2012). Equipamiento Comunitario para dreas urbanas. Buenos Aires: Edicion Civili-
Nota. Adaptado de Equipamiento Comunitario para dreas urbanas (p. 46), por Elba Rodriguez, 2012, Civilidad
ed.

La tabla de datos contiene todos los equipos relacionados con vivien-
das de diferentes densidades, como base para tomar en cuenta el ta-
mafo de las dreas urbanas y los correspondientes equipos existentes,

a instalar o ampliar.
Tabla 3
Sintesis por tipo de equipamiento.

Ne° de familias 500 1.000 2.500 5.000 10.000
N° de habitantes. 2.000 4.000 20.000 20.000 40.000
Densidad bruta(*) 100 200 360 600 100 200 360 600 100 200 360 600
Area bruta 20 10 55 33 40 20 11 66 200 100 56 33

Actividad 100 200 360 600

200 100 56 33

100 200 360 600
400 200 112 66

COMERCIO Superficies Totales de te- 600 2.560 6.400 12,800 25500
rrenos en m2.

Superficies Totales de te-
EDUCACION s onns 5.240 7.760 15.520 26290 52.580

SANIDAD Superficles Totales de te- 150 1300 2.750 6.500 13.000

RECREACION Superficies Totales de te- 11.000 22,000 55.000 160.000 320,000
rrenos en m2.

Superficies Totales de te-

SOCIOCULTURAL
rrenos en m2.

520 1.440 5.400 10.800 21.600

GOBIERNO Y AD-

Superficies Totales de te-
MINISTRACION

rrenos en m2.

Elaborado: Rodriguez, E. (2012). Equipamiento Comunitario para dreas urbanas. Buenos Aires: Edicién
Nota. Adaptado de Equipamiento Comunitario para dreas urbanas (p. 47), por Elba Rodriguez, 2012, Civilidad

250 450 1.225 3.750 8.200
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2.6.3.0rdenanzadeaprobaciéndelosplanes:dedesarrolloyordena-
mientoterritorialPDOT)ydeusoygestiondesuelo(PUGS)urbanoy

rural del cantén Loja. ORDENANZA N<© 038-2021

Para un correcto funcionamiento del equipamiento se debe basar en
ciertos permisos. Algunas pautas dependen del tipo de actividades que
proporcionaré el mismo; por lo tanto se encuentran

Se resumen en la siguiente tabla:

Tabla 4
Sintesis de la Ordenanza N? 038-2021. (PDOT/PUGS)- Art. 428/584/585/595/596/616/621/622
ORDENANZA N° 038-2021
Nro. de Articulo | Obijetivo | Caracteristicas | Consideraciones
Capitulo II: De la publicidad, sefialética y mobiliario urbano. Seccién IlI: Ubicacién del mobiliario
urbano
Establecer los lugares | Emplear el uso del | Evitar la
donde es posible la | catastro de los lugares | contaminacién visual y
instalacion y/o | plenamente sin que afecte el
Art. 428 ubicacién del | identificados. entorno inmediato.
mobiliario urbano y de
lo publicidad estética.
Capitulo VI: Prevencién contra incendios
Toda edificacién | Los equipos y sistemas | El cuerpo de
deber& contar con | contra incendio deberdn | Bomberos, tendrd la
los instalaciones y los | mantenerse en | facultad de exigir en
Art. 584 equipos  requeridos | condiciones optimas | cualquier edificacién
’ para  prevenir vy | para  funcionar en | las instalaciones o
combatir incendios. | cualquier momento. equipos especiales que
juzgue sea necesario.
Prevencién  contra | Los edificios con altura | Deben ser colocados
incendio de acuerdo | hasta de 10m, en cada | en lugares fdacilmente
con la altura y | piso deben contar con | accesibles y  con
Art. 585 superficie  de las | extinguidores contra | sefalamientos que
edificaciones. incendio  del  fipo | indiquen su ubicacién.
adecuado.
Los muros exteriores | Las fachadas de cortina, | Ninguna.
de una edificacién se | donde cada piso quede
Art. 595 construirén con | aislado totalmente por
’ materiales a prueba | medio de elementos a
de fuego prueba de fuego.

Art. 596

Los muros interiores

Que separen las dreas
correspondientes a
distintas  dreas de las
circulaciones generales.
Construir con materiales
a prueba de fuego.

Ninguna

Capitulo VII: Proyecto Arquitecténicos. Seccién |: Requerimientos del proyecto arquitecténico.
lluminacién y ventilacién de locales
Ar. 616 Areas de iluminacién y | Todo local habitable | EI  drea  total de
ventilacién de locales | tendrd iluminacién y | ventanas para
habitables. ventilacién natural por | iluminacién serd como
medio de vanos que | minimo el 15% del
permitan recibir aire y | drea del piso, mientras
luz directamente desde | que para ventilacién se
el exterior. destinard el 5% de la
superficie del piso.
Art. 621 lluminacién y Los espacios | Cumplir ~ con  las
ventilacién de locales | habitables (dormitorios | normas de confort y
a través del drea de de servicio y cocinas) | sanidad.
servicio. podrdn ser iluminados
y ventilados hacia el
servicio
Art. 622 Ventilacién por medio | Los locales no | En el caso de que el
de ductos. habitables con una | ducto  atraviese la
superficie maxima de 6 | cubierta plana
m2 (Bafos), podrdn | accesible, deberd
ventilarse ~ mediante | sobrepasar el nivel de
ductos cuya drea no | esta con una altura de
sea inferior a 16m?2. Im.
Art. 625 Dimensiones minimas | En el caso de que los | Ninguna.
en ductos de | locales habitables no
iluminacién y | se puedan iluminar
ventilacién. naturalmente  pueden
ser ventilados  por
medio de  ductos
interiores, en el caso
de edificaciones desde
los 3 pisos un ducto de
8m?2

Elaborado: Municipio de Loja, (2021). Ordenanza de aprobacién de los planes: PDOT y PUGS
Nota. Adaptado de Ordenanza de aprobacién de los planes: PDOT y PUGS, por Municipio de Loja, 2021,

MUNICIPIO DE LOJA ed.




Tabla 5

Sintesis de la Ordenanza N? 038-2021.(PDOT/PUGS)- Art. 629/634/635//637/640/639/642/643/647/650

Art.639 Rampas. Una seccién minima | Pisos antideslizantes.
igual a 1.20m.
Pendiente méxima de
8% en tramos de 10m
del 12% en tramos de
2m. La pendiente
transversal serd del 2%
Seccién IV: Circulaciones en las edificaciones, accesos y salidas
Art. 642 Dimensiones minimas. | El ancho minimo de | Para  determinar el
acceso y salidas, de | ancho total necesario,
emergencia y puertas | se considerard como
gue comuniquen con | norma, la relacién de
la via poblica, serd de | 1.20 m por cada
1.20m 200 personas.
Art. 643 Accesos y salidas en Un ancho libre de | Ninguna.
locales de uso 1.80m.
pUblico.
Seccién V: Elevadores
Art. 647 Vestibulo en Al pasillo a los cuales | Ninguna
ascensores. se abren las puertas
tendrd una longitud
minima de 2m.
Art. 650 Memoria técnica. Debe poseer monta | Dimensiones minimas

camillas.

de ancho de 2.30m

Capitulo VIII: Normas por tipo de edificacién.

ofici

Seccién |l Edificios de comercios, servicios y

Seccion II: Dimensiones de Locales, dreas en general

Art. 629 Altura de locales La altura minima de los | Ninguna.

habitables. locales habitables ser
de 2.50m.

Art. 634 Barios. Los bafios no podrdn | Dimensiones minimas
comunicarse de bafios: Espacio
directamente con | minimo  entre la
comedores, proyeccion de las
reposterias ni cocinas. | piezas consecutivas =

0.10 m.
Espacio minimo entre
la proyeccién de las
piezas y la pared
lateral = 0.15 m.
Espacio minimo entre
la proyeccién de la
pieza y la pared frontal
= 0.65 m.

Seccién llI: Circulaciones en las edificaciones

Art.635 Circulaciones. Todos los locales de | Ancho minimo de los
una edificacién deben | pasillos 'y de las
comunicarse por | circulaciones para el
pasillos que | plblico, serd  de
conduzcan o  las | 1.20m. La altura no
escaleras, elevadores | deberd ser menor a
o puertas de salida. 2.20m.

Art. 637/640 Escaleras. Los edificios tendrdn | En edificios de 3 pisos
siempre escaleras que | tendrdn una seccién
comuniquen todos sus | minima de  1.2m.
niveles.  Pasamanos | Huellas de las
con wuna altura de | escaleras deben tener
0.85m. un ancho minimo de

0.28m vy contrahuella
a una altura de 0.18m.

Art.639 Rampas. Una seccién minima | Pisos antideslizantes.
igual a 1.20m.
Pendiente mdéxima de
8% en tramos de 10m
del 12% en tramos de
2m. La  pendiente
transversal serd del 2%
mdximo.

nas.

Art.696 Servicios sanitarios. Toda érea que supere | Por cada 100 m2 de
los T00m?2 de oficinas, | oficinas en exceso o
dispondrdé de  un | fraccién mayor de 20
servicio higiénico. m2, se incrementard

un servicio.
Seccién IV: Edificios para la educacién
Ar. 716 Accesos. Llos edificios para | Ninguna.

educacién tendrén por
lo menos un acceso
directo a la calle o
espacio publico de un
ancho no menor a 10
m. exclusivo para

peatones.

Elaborado: Municipio de Loja, (2021). Ordenanza de aprobacién de los planes: PDOT y PUGS

Nota. Adaptado de Ordenanza de aprobacién de los planes: PDOT y PUGS, por Municipio de Loja, 2021, MU-

NICIPIO DE LOJA ed.
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Tabla 6

Sintesis de la Ordenanza N? 038-2021. (PDOT/PUGS)- Art.717-719/721/728-730/735/744/765/771/785/779

Art. 717

Locales en pisos
bajos.

Los locales de estas
edificaciones

albergardn jardines de
infantes o primero y
segundos grados
estardn situados
Unicamente en la
planta baja.

Ninguna.

Art. 718

Areas minimas de
recreacion.

Preprimaria a 1.50 m2
por alumno.

Ninguna.

Art. 719

Patios de piso duro.

Los espacios de piso
duro serdn
pavimentados,
perfectamente
drenados y con una
pendiente méxima

del 3%.

Ninguna.

Art. 721

Servicios sanitarios por
alumno.

Un inodoro por cada
40  alumnos, un
urinario por cada 100
alumnos, un
lavamanos por cada 2
inodoros o urinarios.

El disefio de la bateria
de servicios higiénicos
deberd prever su uso
por parte de personas
discapacitadas.

Art. 728

Locales destinados a
la ensefanza.

Altura minima entre el
nivel y piso terminado
3m libres. Area
minima por alumno en
preprimaria de 1 m2 y
que cuente con una
capacidad de 40
alumnos.

Distancia minima entre
pizarra y fila de
pupitres es de 1.60 m
libres.

Art. 729

lluminacién.

El 4rea de ventanas
no podrd ser menor al
30% del drea de piso
del local.

Ninguna.

Art. 730

Ventilacion

El drea minima de
ventilacién serd
equivalente al

40% del drea de
iluminacién
preferentemente en la
parte superior.

Ninguna.

Art. 735

Puertas

Las puertas tendrdn un
ancho minimo ¢fil de
0.90 m para una hoja
y de 1.23 m. para dos
hojas.

Se deberdn  abatir
hacia los corredores.

Art. 744

Radio de influencia

Preprimaria de 400m

Ninguna

Capitulo X: Centros de Reunién

Art. 765

Categorias.

Cuarta categoria
corresponde  nuestro
caso de  estudio.
Capacidad inferior a

150 usuarios.

Podran estar alejados
de la calle o espacio
publico.

Art. 770

Altura de la
edificacion.

La altura libre en
cualquier punto  del
local, medida desde el
nivel de piso hasta el
cielo raso serd de tres
3m como minimo.

Ninguna.

Art. 771

Ventilacion

Renovacién del aire y
su superficie Otil serd
de 1 m2 por usuario.

Ninguna.

Ant.779

Pasillos

Seccién minima
1.50m. la cual se
calculard a razén de

1.20m

Ninguna.

Art. 785

Butacas

Distancia minima entre
respaldos: 0.85 m.
Distancia minima entre
el frente de un asiento
y el respaldo del
préximo: 0.40 m.

Ninguna.

Elaborado: Municipio de Loja, (2021). Ordenanza de aprobacién de los planes: PDOT y PUGS
Nota. Adaptado de Ordenanza de aprobacién de los planes: PDOT y PUGS, por Municipio de Loja, 2021,

MUNICIPIO DE LOJA ed.




Tabla 7
Sintesis de la Ordenanza N? 038-2021. (PDOT/PUGS)- Art.986/987
Nro. Obijetivo .
de Caracteristicas
Articulo
Capitulo lll: Modificacién o cambio de uso de estructuras existentes
f) Los resultados del andlisis muestran que la estructura tiene el des-
empefio especifico. Ademds se debe demostrar que el mecanismo de
ruptura estructural proporciona una ductilidad adecuada y que la for-
macién de las bisagras de pléstico se produce en ubicaciones prede-
terminadas.
g) Especificaciones técnicas y recomendaciones constructivas.
Memoria h) Un informe geotécnico que especifique la capacidad portante permi-
técnica de sible del suelo. Este informe se utilizard para evaluar la base.
Art. la i) Informe de inspeccién estructural, incluida la ingenieria y el estudio
986 | evaluacién estructural del edificio. El estudio estructural determinard la cantidad y
de ubicacién del refuerzo y las propiedades mecdnicas.El material se basa-
estructuras rd en dibujos estructurales originales (si los hubiera) o en los resultados
existentes de la evaluacién con pruebas no destructivas.
Evaluacién de la estructura para investigar, entre otros factores:
a) Grietas y deformacién excesiva de elementos estructurales y no estruc-
turales debido a eventos sismicos u otros como incendio, modificacién
del disefio original, aumento de cargas verticales, cambios de uso, etc.
Se debe realizar una inspeccién detallada de los elementos estructurales
y eliminar los acabados y revestimientos que puedan ocultar los dafos
Art. Rango de | estructurales.
987 control b) Desgaste de las armaduras, pérdida de la cubierta de hormigén y otros
signos de dafo.
¢) la presencia de un asentamiento de la estructura debido a la consolida-
cién o compactacion del suelo.

Elaborado: Municipio de Loja, (2021). Ordenanza de aprobacién de los planes: PDOT y PUGS

Nota. Adaptado de Ordenanza de aprobacién de los planes: PDOT y PUGS, por Municipio de Loja, 2021,
MUNICIPIO DE LOJA ed.

2.6.4. Categorizacion de los Equipamientos Comunales de
acuerdo a la Ordenanza de aprobacién de los planes: de de-
sarrollo y ordenamiento territorial (PDOT) y De uso y gestién
de suelo (PUGS) urbano y rural del cantén loja.

El Art. 951 indica que: Toda parcelacién de suelo contemplard éreas
verdes y equipamiento comunal en atencién al nimero de habitantes
proyectado. El equipamiento contemplaré los siguientes componentes:
De servicios sociales y de servicios publicos.

Tabla 8
Resumen de Categorizacion de Equipamientos Comunales. Art. 951

Capitulo XXIll: Equipamiento Comunal

Categoria | Simbologia Tipologia Simb. | Establecimientos Radio de Norma | Lote Poblacién
Influencia m2/Hab | minimo | de Base
enm por Hab.

Barrial ECB Casas Comunales 400 0.15 300 2000
Sectorial ECS Bibliotecas, museos | 1000 0.1 500 5000
Cultural de artes populares,
EC ) .
E galerias publicas de
arte, teatros y
cines.
Barrial EBB Guarderias 400 0.3 300 1000
infantiles y casas
Bienestar cuna
| Sectorial EBS Asistencia social, 1500 0.08 400 5000
Social EB
£ centros de

formacién juvenil y
familiar, aldeas
educativas

Barrial EDB Parques infantiles, | 400 0.3 300 1000
parque barrial,
plazas, canchas

Recreacion deportivas
y Deportes ED Sectorial EDS Parque sectorial, 1000 1.00 5000 5000
E centros deportivo

publicos y privados,
polideportivos,
gimnasio y piscinas

Elaborado: Municipio de Loja, (2021). Ordenanza de aprobacién de los planes: PDOT y PUGS
Nota. Adaptado de Ordenanza de aprobacién de los planes: PDOT y PUGS, por Municipio de Loja, 2021,
MUNICIPIO DE LOJA ed.
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CAPITULO
ANALISIS DE REFERENTES




3. Analisis de Referentes

3.1. Estudio de Casos Andlogos
3.1.1. Generalidades

Previo a plantear una propuesta de nuevo uso y recuperacion del in-
mueble catalogado como la Casa Comunal del Barrio Las Pitas |, es
importante hacer referencia a tres casos de estudio, donde las inter-
venciones realizadas hicieron la reincorporacién de un nuevo uso vy
permitieron la recuperacién y mejora de las condiciones de las edifi-
caciones la misma que prolonga su ciclo de vida.

Para la seleccién de los casos de estudio se toman en cuenta aspectos
como mantener activo el inmueble mediante la reutilizacién adaptati-
va. Entre los aspectos tenemos:

-Vida Funcional: El sector inmobiliario realmente respeta el ciclo de
vida en orden a partir del cual fue creado.

-Adaptabilidad: Capacidad de satisfacer otras necesidades de uso
diferente del original.

-Razones Histéricas: Si el inmueble promueve la evidencia material
del pasado y presente.

-Razones Sociales: Si el inmueble pertenece a una memoria colecti-
va, si forma parte importante de la configuracién de la ciudad o barrio
para sus habitantes.

-La Estabilidad y la Continuidad: Un rasgo que existe a lo largo
del tiempo y forma un vinculo entre el pasado y el presente.

El objetivo de esta eleccién es contar con determinadas estrategias
que, a través de un conjunto de operaciones, restauren y actualicen el
espacio, conservando en la medida de lo posible el significado origi-
nal del original.Esto dependerd del proceso y criterios de valoracion

adaptados, incorporando también nuevos valores, diferentes a los ya
existentes (Luzuriaga,Rodas, 2016).
3.1.2. Seleccion de Casos

Tabla 9
Check List (Seleccion de casos de estudio)
CHECK LIST (SELECCION DE CASOS)

Uso Previo

Aiio de Cons-
truccion

Nombre del Foto
Proyecto

Intervencién | Vida Funcio- | Adaptabilidad His- So- | La
Urbana-Ar- nal téricas ciales y la Continui-
quitecténica dad

x| X

Insfituto Tecno- 2014
I6gico Regional

Frigorffico Anglo X X X

del Uruguay
UTEC / Uru- | =y SA.
guay “ LRt

Fundacién San- 1904
cho el Sabio

Cementerio del --- X X X
Monasterio de
la
Santisima Ma-
dre de
Dios de Betofio
1984 Bodega de X X X X X X
Huevos

Centro comuni-

tario y patrimo-
nial The Egg <
Shed
—5
[

Carcel de Se-
govia

Enfre los siglos | Carcel, Biblio- X X X
XVIXVIIT teca

=
R
Talentino
Elaborado: Elaboracién propia

Los casos seleccionados corresponden al primer caso coincidente de
The Egg Shed, que es un espacio de interpretacién del patrimonio, el
activismo comunitario y el comercio minorista ubicado en el extremo
este del Canal Crinan en Ardrishaig. Lliamado asi por su uso anterior
como un edificio de almacenamiento temporal de huevos, su antigua
estructura se ha conservado y renovado de forma creativa, a través de
una plataforma histérica sobre la cual asentar el nuevo disefo para un
centro comunitario. El segundo caso corresponde al proyecto denominado
Centro de Desarrollo Infantil Talentino, ubicado en Caijic4, Cundinamarca,
surge a partir de la necesidad de transformar un galpén existente de 280
m2, en un espacio en el que nifios de entre 0 y 12 afos puedan desarrollar
sus habilidades, teniendo en cuenta la teoria de las 8 inteligencias maltiples
de Howard Gardner y rompiendo con el esquema tradicional de aprendi-
zaje.

Galpon X X X X X X
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Para el andlisis de las obras se pretende analizar los siguientes puntos:
-Criterio de Légica Estructural: La flexibilidad espacial, la confor-
macién de dreas humedad y la innovacién tecnologia que presente la

obra.

-Criterio de Funcién: Se realiza un andlisis referente a la implan-
tacién, zonificacién de dreas, circulaciones y la accesibilidad, de la
misma manera los espacios multifuncionales con un uso en comuin.

-Criterio Expresivo: Andlisis de la conformacién volumetria y a su
vez la materialidad.

3.1.3. Resumen de Casos.

Tabla 10

Resumen de Casos Analogos

FACTORES

Vida Funcional

Adaptabilidad

Razones Historicas

Razones Sociales

La Estabilidad y la
Continuidad

Centro comunitario y
patrimonial The Egg
Shed.

Con la creacion del
Canal  “Crinan” en
1801, la industria
barquera procedio a
la fabricacion de Bo-
degas de Almacena-
je Temporal como es
“The Egg Shed” en
1984 hasta con la
creacion de nuevas
reformas de desem-
barcién la bodega se
desahabilito en 2008.

Gracias a la nuevas
reformas, hubo un
decline en la situa-
cion economica por
lo tanto aprovecharon
esta infraestructura y
convertirla en un cen-
tro comunitario para
el pueblo a traves del
reciclaje de la misma.

El inmueble es la evi-
dencia que la econo-
mia del pais comenzé
a desarrollarse a cau-
sa de la revolucion
industrial, el Canal
facilité que los barcos
comerciales y pesque-
ros viajaran entre el
corazén industrial. Y
ahora evidencia la re-
habilitacion de la in-
fraestructura.

La zona donde esta lo-
calizado el inmueble
marca una contraste
del pasado en la revo-
lucion industrial gra-
cias al Canal Crinan
con la importaciones
entre zonas aledafas
y hoy a la rehabilita-
cion de la zona a tra-
ves de la creacion de
equipamientos  para
el desarrollo de la co-
munidad.

Cumplio con la fun-
cién de origen de
almacenamiento 'y
actualmente se desa-
rrolla como un cen-
tro comunitario por lo
tanto posee estabili-
dad y continuidad.

Proyecto Centro de
Desarrollo Infantil
Talentino

Cumplio con su fun-
cionalidad de origen
el mismo que era un
galpon para almace-
naje.

Con el galpon exis-
tente de 280 m2, la
adaptabilidad al nue-
vo uso es eficaz y ra-

pida.

Es evidencia de la
evolucion y desarrollo
que posee y a su vez
la inversion de la ban-
ca privada.

La creacion del Pro-
yecto Infantil contribu-
ye al desarrollo comu-
nitario y educativo de
la poblacion.

A traves del reciclaje
de la edificacion se
perdura y gracias al
programa infantil se le
dara continuidad a la

edificacion.

Elaborado: Elaboracién propia.

Entre los factores que se incluyen para el andlisis de los

estudios de

caso, se combinan tres factores para que ocurra la reutilizacién adap-
tativa, como se menciond anteriormente, estos factores son las cone-
xiones sociales, los beneficios y la necesidad de la comunidad con
su entorno natural y patrimonio cultural de crear un regalo de més
calidad. Un espacio de vida futuro apuntalado por el conocimiento vy
el respeto por el pasado.

3.2. Estudio de Caso 01: Centro Comunitario The Egg Shed.

3.2.1. Ficha Técnica.

Arquitectos: Oliver Chapman Architects.

Area: 270 m?2.

Afo: 2019.

Cliente: Scottish Canals

Ingenieria Civil Y Estructural: David Narro Associates.

Ingenierfa Mecénica Y Eléctrica: Harley Haddow.

Paisajismo: Harrison Stevens.

Disefio Grdfico Y De Interior: Four-by-Two.

Contratista: TSL Contractors Ltd.

Financiacién: Scottish Government Regeneration Capital Grants Fund, Scot-
tish Government and the European Community LEADER programme, Scottish
Rural Development Programme, Sustrans Community Links, Scottish Landfill
Communities Fund, The Scottish Government, Ardrishaig Community Trust,
Argyll and Bute Council, Scottish Canals.

Ciudad: Ardrishaig

Pais: Reino Unido.

Figura 2
Proyecto The Egg Shed

Fuente: Scottish Canals



Légica estructu-

3.2.2.Criterio de Légica Estructural:
3.2.2.1.Flexibilidad Espacial (Estructura)

Volumen 1, con muros portantes de 30 cm perteneciente a muros de si-
lleria, en todo el perfil de construccién; corresponde a una construccién
tradicional empleada en los afios de 1804 que corresponden a la época de
construccién de las Bodegas de Almacenaije, no hay elementos que condi-
cionen su circulacién. Volumen 2, con apoyos ubicados al extremo, ademdés
en retranqueo para enfatizar la entrada. Esta flexibilidad en los puntos de
apoyo libera parte de toda la edificacién para obtener mayor posibilidad de
organizacién espacial.

Figura 3
Esquema criterio estructural. The Egg Shead

Simbologia

Volumen 1
M Columnas. o

== Muros Portantes.

Volumen 2

Simbologia Las zonas humeadas distribuidas
Zona agrupada. . de ‘Tall manera que favorezcan la
i optimizacién de recursos, se esta-
M Zona humeda centralizada blecen en dos émbitos:

r a. Zonas hUmedas Agrupadas

para un uso eficiente de instala-
ciones y recursos.

b. Zonas humedas Centralizadas.

Fuente: Elaboracién Propia.
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Criterio

Funcidn

3.2.3. Criterio de Funcién
3.2.3.1. Implantacién
La edificacién se adapta a la topografia del lugar, a través de construir la

edificacién por niveles adecuando a lo ya construido que es el muelle del
canal aledafio.

Figura 4
Esquema de corte 1. The Egg Shead

Adaptacién a la topografia del terreno,

trabaja a desniveles. Fuente: Elaboracién Propia.

Figura 5
Esquema de corte 2. The Egg Shead

A través de la adaptacién se prever no po-

seer muros de contencién mayor a 1.2m

Fuente: Elaboracién Propia.



3.2.3.2. Accesibilidad

La manera de acceder a la edificacién es directa para los dos volimenes los
mismos que estdn configurados por una plaza. Y también existe una accesi-
bilidad universal ya que emplea rampas, en el caso de que se encuentren en
el muelle al nivel -0.90m puedan acceder sin tener que hacer el recorrido

de regreso a la plaza principal.
Figura 6
Esquema de criterio de accesibilidad
\

Muelle
N:-0.90
‘ LochGilp.
o
|
|
Accesibilidad
| Universal —
|
| o il Interpreta
| i
e *H" L o]
S Plant (o — Exibition & Retai
| . —
£
—] s i}
H
. ¢

No existen recorridos -----------=semmmeeeoc!

Acceso directo y claro

Fuente: Elaboracién Propia.

3.2.3.3. Espacios en comuin

Existen espacios de uso comin internamente en donde se pueden realizar
encuentros fortuitos o especificos tanto en sala de reunién, sala de multiuso
y vestibulo de conexién; y externamente en la plaza que contiene la edifica-
ciéon.

Figura 7

Esquema de criterio de espacios de uso comin

LochGilp.

Sala de Reunion

Interpretation Vestibulo
[ |

Sala de Exhibiciéon o Multiuso

] =3

Simbologia

Uso comin interno

Uso comin externo

Fuente: Elaboracién Propia.
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3.2.3.4. Zonificacién y circulacién

La zonificacion de la edificacién estd conformada por la funcionalidad de
los espacios tanto social, de servicio y una zona himeda, la misma que se
vincula a través de un vestibulo de conexién de los dos volimenes como un
eje central de conexién el mismo que deriva a las diferentes éreas.

Figura 8
Esquema de criterio de zonificacién y circulacién

' Loch Gilp

Simbologia

[l Zona social
"l Zona humeda

Zona de servicio

— Circulacién

FiFuente: Elaboracién Propia.

3.2.3.5. Adecuacién a grupos sociales

Como el proyecto esta dirigido a usuarios de una comunidad por lo tanto el
centro comunitario se contempla apto para todo el piblico, cualquier zona
dentro de la edificacién y plaza.

Figura 9
Esquema de criterio de adecuacion a grupos sociales

|

Community Space

[ Loch Gilp.

Interpretation

Fuente: Elaboracién Propia.



formal-expresivo

3.2.3. Criterio Formal-Expresivo
3.2.3.1. Materialidad

La materialidad que corresponde al reciclaje de la edificacion es un muro
de piedra el mismo que emplea la técnica denominada silleria, ademds de
que emplea el reciclaje de contenedores maritimos para la ampliacién de la
edificacién. Para la nueva construcciéon se empled muros de hormigén en la
parte externa para evitar inundaciones. En cuanto a la composiciéon interna
de la edificacién en la estructura se aplica un uso mixto desde cimentacién a
una altura de +1m es de hormigén luego se ancla una placa de acero para
anclar la columna de madera la misma que se ancla a la cubierta. También
se emplea un zécalo de Tm de altura para luego ser anclado en muros pre-
fabricados, ventanas con perfileria de acero color negro.

Figura 10
Paletas de materiales. The Egg Shead

Fuente: Elaboracién Propia.
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Figura 11
La reutilizacion de materiales The Egg Shead

+ =

Uso de materiales que se pueden

reutilizar.
Fuente: Elaboracién Propia.

3.2.3.2. Composicion Volumetrica

Su composicién se basa en volUmenes conectados entre si con un desfase
entre ellos de manera que se integran totalmente al terreno; uso de volime-

nes simples y planos.

Figura12
Composicién volumetrica. The Egg Shead

i i
VolUmenes Planos

Figura 12: Composicién volumetrica. The Egg Shead
Fuente: Elaboracién Propia.
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3.3. Estudio de Caso 02: El Centro de Desarrollo Infantil Talentino

3.3.1. Ficha Técnica.

Arquitectos: Alvaro Estevez Arquitectura.
Area: 315m2.

Afro: 2017.

Ciudad: Caijicd, Cundinamarca

Pais: Colombia.

Figura 13
Centro de Desarrollo Infantil Talentino

Fuente: Segura Daniel (2017). Archivos fotogrdficos de Plataforma Arquitectura. Cajica.

Figura 14
Ubicacion del Centro de Desarrollo Infantil Talentino
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Fuente: SegDLJro Daniel (2017). Archivos fotogrdficos de Plataforma Arquitectura. Caijica.



Légica estructu-

3.3.2. Criterio de Légica Estructural:
3.3.2.1. Flexibilidad Espacial/Incidencia de la estructura (Estructu-
ra)

No existen puntos de apoyo que interrumpan el recorrido de los usuarios
mayor flexibilidad al interior de la edificacién. Columnas que exentas a los
muros, por lo tanto no existe ninguna columna suelta. Puntos de apoyo ubi-
cados a los extremos opuestos. Se puede evidencia totalmente en la forma
del edificio su estructura y como trata de encajar su estructura dependiendo
de la zona en la que se encuentra.

Figura 15

Esquema de criterio de légica estructural. Centro de Desarrollo Infantil Talentino
= = s — e~ \\
— = = =— \\\ \\

Estructura forma parte totalmente del edificio

Columnas exentas a los muros

Menor cantidad de apoyos centralizados

Fuente: Elaboracién Propia.
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3.3.2.2. Agrupaciéon de zonas humedas

Al juntar las zonas humedas agrupadas (cocina,bafios y piscina) se estd ga-
rantizando el uso eficiente de instalaciones y recursos.

Figura 16
Esquema de criterio agrupacion de zonas humedas

Simbologia

Zona humeda agrupada

Fuente: Elaboracién Propia.



Funcion

3.3.3. Criterio de Funciéon

3.3.3.1. Implantacién

La edificacién se adapta a la topografia del lugar, posee un terreno plano

totalmente; se asienta directamente en el terreno

Figura 17
Esquema de criterio de implantacién. Centro de Desarrollo Infantil Talentino

------------------- ®Respeto de la Topografia

S eTerreno Plano

Fuente: Elaboracién Propia.

3.3.3.2. Accesibilidad

La manera de acceder es directa, no tiene ningin recorrido para llegar a
su entrada principal. También existe una accesibilidad universal ya que se
encuentra a un solo nivel toda la edificacién.

Figura 18
Esquema de criterio de accesibilidad. Centro de Desarrollo Infantil Talentino <

PN o o o
- .
Accesibilidad Universal "
4 !
) S
Un solo nivel grazn 3
" / "
[ o o -
Directa
2 ¢
! = o
[r=rmrersrwrer Sese e e SN | FEF Yeeum coum e e ey ey

Fuente: Elaboracién Propia.

35



36

3.3.3.3. Espacios de uso comuin

El proyecto tiene la capacidad para adaptarse a diferentes formas de vivir, es
por esta razén que se analizardn los espacios en comdn internos donde las
personas puedan generar actividades para compartir como en la zona de
estudio, en la sala de juegos, en el gimnasio y cafeteria.

Figura 19

Esquema de criterio de espacios comunes. Centro de Desarrollo Infantil Talentino

§

Simbologia

Espacio comdn interno
0Zono de estudio
aScxlo de juegos
e Cafeteria
o Gimnasio

}Fuente: Elaboracién Propia.

3.3.3.4. Zonificacién y circulacién

La zonificacién esta marcada de acuerdo a las actividades que se desenvol-
verd en cada uno de los espacios, ademds se analizard como se relacionan
por medio de ejes de circulaciones y entre ellas.

Figura 20
Esquema zonificacién Centro de Desarrollo Infantil Talentino

C Cocina

B Bario

P Piscina

E Estudio

R Restaurante
G Gimnasio
A Acceso

N Recreacién

Simbologia

« Conexion dg espacios hacia
foco de tensién por uso

«—> Conexién directas

Fuente: Elaboracién Propia.



3.3.4. Criterio Formal-Expresivo
3.3.4.1. Materialidad

Se eligieron materiales de construccién, como paletas en la fachada, lis-
tones de madera de colores en las cortinas y cuerdas ésperas en el techo,
invitando a los nifos a impulsar su creatividad y rompiendo las barreras que
impidan el desarrollo de habilidades. Surge de la necesidad de transformar
el almacén existente de 280 metros cuadrados en un espacio donde los
nifos de 0 a 12 afos puedan desarrollar sus habilidades. Combinando las
8 teorias de inteligencia multiple de Howard Gardner. Se libera el interior
del galpén dejando un cascardén vacio compuesto por muros de ladrillo y
estructura metdlica. A la edificacién principal se anexa un container para
complementar los usos de cafeteria y bafios.

formal-expresivo

Figura 1: Prgso de Construccion 1 Talntino
Fuente: Estevez Alvarez (2018). Archivo BAQ.

s b 3!

Figura 22: Proceso e Construccion 2 Talentino Figura 23: Proceso de Construccion 3 Talent;no
Fuente: Estevez Alvarez (2018). Archivo BAQ. Fuente: Estevez Alvarez (2018). Archivo BAQ
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Figura 24

, , 3.3.4.2. Composicion Volumetrica
Paleta de Materialgs. Talentino

La organizacién de unidades visuales, esta compuesta por un volumen que
luego se adiciono otro volumen ambos se encuentran vinculados de manera
que se integran al adaptarse al terreno y su contexto.

Figura 25
Composicién Talentino

+\
~

BASE ADICION RESULTANTE

COMPOSICION

Fuente: Estevez Alvarez (2018). Archivo BAQ.

Figura 26
Composicion 2 Talentino.

-® Area MUsica/Ciencias
@ Piscina
---@ Acceso
-® Teatrino/Lectura
® Cafeteria
Baros
® Cocina

Gimnasio

ZONIFICACION

Fuente: Estevez Alvarez (2018). Archivo BAQ..
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4.1. Metodologia

Para este capitulo se adaptard la metodologia RehabiMed la misma
que se basa en proponer una serie de medidas para promover la recu-
peracién, la reutilizacién arquitectdnica a través de la sensibilizacién y
formacién supone una serie de actuaciones con el objetivo de restau-
rar y actualizar la funcién perdida o dafada. Reutilizar, basada en las
preocupaciones actuales, significa mejorar la vida real, encontrar un
equilibrio entre los aspectos técnicos y preservar los valores y estdnda-
res de justicia social. (Consorcio Rehabimed,2008). Esta metodologia
se adapta algunos campos multisectoriales como urbano/arquitecto-
nica, bio-fisica, socio-econémica e histérica, se aplicard hasta el an-
teproyecto. Resumida en el siguiente mapa conceptual:



Mapa Conceptual 1

Metodologia de Diagnostico. . N Integridad y polaridad
— Enfoque N SlkiEmEiEEe >fterritorial (Delimitacion del—» Cartografias/ Loja Predial
Cuantitativo Bibliografica drea)
Fase 1: Enfoque N SBEmEiEEn > Demografia » Cartografias/ Loja Predial/INEC
—> Preliminares Cualitativo ” Bibliografica ” 9 d 9 )
Enfoque «| Sistematizacion N . . N . X
L Cuantitativo > Bibliografica > Contexto Historico > Linea de Tiempo
. . S Levantamiento
— Enf_oqge > Stz d_e' 2 > Slarco T"."“°"a' alicual »| fotografico/Diagramas/Mapas/Cartografias/
Cualitativo Observacion esta integrado. . "
Loja Predial
Estructura del Territorio LEXEMEMIT
Enfoque - Sintesis de la o . fotografico/Diagramas/Mapas/Cartografias/
— - > e > (Espacio Libre, . y
Cualitativo/ Observacion . = Cuaderno de Registro./ Fichas
edificado/infraestructura) H "
lemerograficas.
Levantamiento
4| Fase 2: Estudios Enfoque o Sintesis de la »|  Area /Flf SOS del_ o | fotografico/Diagramas/Mapas/Cartografias/
"1 Multidisciplinares Cualitativo/ ” Observacion ” skl d Cuaderno de Registro./ Fichas
IMovilidad ™
Hemerograficas.
Sintesis de Levantamiento
- a Enfoque Estado Estado Actual de la | fotografico/Diagramas/Mapas/Cartografias/
METODOLOGIA N 1 N Método - — o > . ” > e o > . N
CIENTIFICA > ETAPA > RehabiMed » Cualitativo/ Edificacion y su Edificacion Cuaderno de Regls}ro./ Fichas de
Contexto Patologias.
Sintesis de la Levantamiento
Enfoque N Observacion/ N Aproximacién bio- | fotografico/Diagramas/Mapas/Cartografias/
Cualitativo/ ” Bibliografica ” fisica d Cuaderno de Registro./ Fichas
Hemerograficas.
Enfoque Muestreo
Cualitativo/ > Selectivo de - Encuesta Focus R Cedula de la Entrevista con Preguntas
— Informates 7 Grou Abiertas y Cerradas
Participativo Claves P y
Fase 3:
> Proceso —
Participativo
Cuestionario con
Enfoque N Muestreo - Moradores del A
Cualitativo ”|  Probabilistico > Sector > PRI (AT 1
Cerradas
. Sintematizacion . .
N SF‘:ase 4 > Enf_oqge > de etapa de > S!nteS|s c_:lel
intesis Cualitativo/ diagnostico Diagnostico

Fuente: Consorcio RehabiMed. (2008). Método RehabiMed, para la rehabilitacién de la arquitectura tradicional mediterrdnea
Nota. Adaptado del Método RehabiMed para la rehabilitacién de la arquitectura tradicional mediterrdnea (p. 67), por Consorcio RehabiMed, 2008, Xavier Casanovas ed.









4.2. Fase I: Preliminares

4.2.1. Integridad y polaridad Territorial (Emplazamiento).

Ecuador esté conformado por 24 provincias una de ella es la Provincia
de Loja, ubicada entre la latitud Sur: 03°19°49” y 04°45’00”, cons-
tituye la provincia mds austral del Ecuador. Cubre aproximadamente
10,790 kilbmetros cuadrados, o el 4% del drea del pais. El 45% del
territorio de Lugano tiene un terreno accidentado que consta de cantos
rodados,y terrenos a menudo inaccesibles. Aunque alcanza una altura
de 4.107 metros, no hay montafas cubiertas de nieve blanca. Den-
tro de la provincia de Loja, existen parroquias rurales como urbanas
tenemos la Parroquia Carigan, la cual estd conformada por el Barrio
Las Pitas |, el equipamiento comunal se encuentra localizado dentro

de las calles El Fénix entre Primicias y el Comercio. El drea del terreno
a intervenir es de 2055.31 m2.

Ecuador

Figura 28
Ubicacion Macro-Micro

Fuente: Elaboracién Propia.



Provincia de Loja Parroquia Carigan Las Pitas

Proyecto Pitas |



4.2.2. Delimitacion de Area de Estudio.

Area de Influencia Directa

Zona préxima, aplicando los criterios de “zonas homogéneas” en la
escala intermedia.

Area de Influencia Indirecta

Para la delimitaciéon de esta zona se aplican los limites naturales y
fisicos siguiendo un patrén de perfil de la zona de influencia directa.

Los limites fisicos que se establecen son la Av. 8 de diciembre la misma
que delimita ofra zona barrial, otro aspecto fisico hacia el oeste son los
redondeles el mismo que marca la interseccion de los Barrios la Inma-
culada,Pitas I, los equipamientos que denotan dentro del sector es el
Mercado del Pequefnio Productor y el equipamiento Religioso como es
la Iglesia Cristo Rey en cuanto a los limites naturales es la topografia
que presenta el lugar hacia el sur en donde su forma urbana se adap-
ta.

LEYENDA

D Mercado del Pequefo Productor
I:l Iglesia Cristo Rey

Delimitacion de drea de influencia indirecta
m== | imite fisico (Via)

Delimitacion de drea de influencia directa

@ Limite fisico (Redondel)
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Figura 29
Cartografia delimitacion del area de estudio
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Fuente: Elaboracién Propial
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4.2.3. Demografia

De acuerdo al censo del ano 2010 que realizo INEC, dentro del érea
de influencia indirecta se encuentran las zona 5 con los sectores: S2/
S4/55/S7/59, y la zona 9 con los sectores: $2/53/54/S5; por lo tanto
se establecen en la cartografia dos tipos de densidades diferentes en
donde se decidié fragmentar en:

Densidad Poblacional Alta: 75-112 Habitantes por Manzana.
Densidad Poblacional Media: 57-75 Habitantes por Manzana.
Densidad Poblacional Baja: 1-57 Habitantes por Manzana.

Para el drea de influencia se hace un radio de 500m el mismo que
comprende 37.5 Ha en donde se encuentran 816 viviendas.
Cuenta con una poblacién de 3048 dentro del drea, con una densi-

dad poblacional de 81.7 Hab/Ha. Y con una densidad de vivienda
21.4 Viviendas/Ha.

LEYENDA

Densidad poblacional 75-112 Hab/manzana
Densidad poblacional 57-75 Hab/manzana

Densidad poblacional 1-57 Hab/manzana

= = Delimitacion de drea de influencia indirecta



Figura 30
Cartografia densidad
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4.2.4. Contexto Historico

Es de suma importancia conocer los aspectos histéricos y como se de-
sarrollo su marco contextual antes de su creacién se resume a:

Nota. 1. Adaptado de Ciudad Loxa. Andlisis del proceso de implantacién, crecimiento y desarrollo urbano de la
ciudad de Loja. (p. 57), por Arias D., Vimos J. , 2011, Universidad de Cuenca ed.

2. Adaptado de la noticia de la pdgina web. Se da mantenimiento a la Casa Comunal del Barrio Las Pitas
I.https://www.loja.gob.ec/noticia/2019-03/se-da-mantenimiento-casa-comunal-del-barrio-pitas-i, por Municipio
de Loja, 2019, Yohanna Diaz ed.



Mapa Conceptual 2:
Antecedentes Histéricos Contextuales

La zona urbano de la ciudad de
loja tuvo una  expancién,
entre los afos 1961 a 1965 se
traspasé los limites naturales de
los rios cuando fueron declaradas
de utilidad péblica por el Concejo
Cantonal, las 10 haciendas de la
Fundacién Daniel Alvarez Burneo,
para ser destinadas a las primeras
urbanizaciones realizadas por el
Concejo Cantonal. De esta
manera se incorporaron al drea
urbana sectores como Las Pitas,
Las Palmas, Miraflores,La Tebaida
y Zamora Huayco.

1961-1965

Donde hoy se conoce la séptima
parte de superficie del Barrio Las
Pitas |, antes del afo 1959 se
implantaban las haciendas de la
Fundacién Daniel Alvarez Burneo
el mismo que dona para el creci-
miento urbano de la ciudad de
Loja se da en el afio 1967.

1967

Para 1969, por parte de la muni-
cipalidad designa estd superficie
al Gremio de Choferes Profesio-
nales de Loja para que esta enti-
dad se encargue en la division
terrenal y la misma crea un pro-
grama para la adquisicién de los
mismo terrenos con un financia-
miento a plazos para los propios
socios del gremio.

1969

La tercera parte de la superficie,
pertenece a la Familia Rodriguez
Witt, la misma que poseia una
quinta denominada “QUINTA LA
BETANIA", la misma que constaba
con una vivienda de dos planta
arquitecténicas y una drea desti-
nada a la produccién agricola,
con la expansion urbana la fami-
lia, decide desalojar este sector;
este inmueble se entregd este
espacio al municipio como drea
comunal.

1970-1977
v

Fuente: 1. Arias D., Vimos J. (2011Ciudad Loxa. Andlisis del proceso de implantacién, crecimiento y desarrollo urbano de la ciudad de Loja.
2. Municipio de Loja (2019). Noticia de la padgina web. Se da mantenimiento a la Casa Comunal del Barrio Las Pitas I.Edicién Yohanna Diaz.
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4.3. Fase ll: Estudios Multidisciplinares

4.3.1. Marco Territorial al cual esta integrado. (Contexto
directo)

Por el levantamiento fotogramétrico se evidencia que hay su contexto
cercano hace referencia que no existe un uso de suelo variado sino
mas bien es detonante el uso residencial, no existe una tipologia arqui-
tecténica marcada. En cuanto al andlisis de tramo, para el tramo N°1
se puede evidenciar como las edificaciones se adaptan a la topografia
del lugar ya que posee una pendiente, para el tramo N°2 existe un
perfil urbano equitativo en las edificaciones de esquina a excepcién de
la edificaciéon medianera que tiene un solo piso rompe ese equilibrio,
ya que el tramo N3 es considerado un parcelamiento con manzana
alargada se identifica que el perfil urbano es variado ya que sufre
quiebres con edificaciones de 1/2/3/4 pisos, en cuanto al tramo N4
existe un equilibrio en el perfil urbano; y finalmente en el framo N%5
no existe en una regularidad en el perfil urbano ya que ninguna de sus
edificaciones es semejante en altura. En el sector existe un alto indice
de cumplimiento en cuanto a la normativa local de construccién es de-
cir las edificaciones respetan la linea de fabrica en cuanto a los retiros
frontales de 3m.



Figura 31
Analisis Fotogrametrico de la Zona

© 1o de la Calle Ei Siglo

o Tramo de la Calle El Espectador

Fuente: Elaboracién Propia.
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4.3.2. Estructura del Territorio.

4.3.2.1. (Usos de Suelo)

En cuanto al uso de planta baja dentro del drea de influencia indirec-
ta se identifican 6 tipos de uso de suelo mds destacable en el sector
como:

De servicio.

Vivienda con uso mixto comercial de servicio.

Residencial.

Religioso.

Area verde

. Terrenos Vacios.

Con un 60% del drea se detecta que el uso mdés predominante es el
uso residencial, con un 17% cuentan con lote vacio se identifica mds
en el sector de Las Pitas Il ya que se considera como en proceso de
consolidaciéon. Con 12% de uso mixto tanto en residencia como co-
mercio y de servicio, con 8% la planta baja es destinada a un servicio
como son los mercados, mecdnicas automotrices, ferreterias, de en-
tretenimiento y la venta de vehiculos. Finalmente 5% es destinada érea
verde.

LEYENDA

oW =

De servicio

Uso mixto (vivienda+comercio)
Residencial

Religioso

Area verde

Terrenos vacios
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4.3.3. Estructura del Territorio.

4.3.3.1. Equipamientos

Se identifica en el drea de influencia directa que existe un déficit de
equipamientos educativos, de asistencia social, de esparcimiento, par-
ques, o plazas para que los moradores del sector puedan visitar esto
implica que para poder tener un drea de esparcimiento tienen que
desplazarse a ofro sector. Los equipamientos que més destacan en un
65% son los que ofrecen un servicio, seguidos con 10% a mercados
municipales, otro 10% con equipamientos de salud cabe mencionar
que son consultorios privados, para equipamientos educativos como
deportivos como educacionales un 6% y un 3% perteneciente a in-
dustria. No existe ningin equipamiento de asistencia social para los
moradores del barrio o de esparcimiento.

LEYENDA

De servicio

Uso mixto (vivienda+comercio)
Residencial

Religioso

Area verde

Terrenos vacios



Figura 33
Fquipamientos
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4.3.3.3. Lleno - Edificado

Se identifican 2 tipos de contextos dentro del plano que responden a
cada uno de los barrios dentro del drea de delimitacion:

- Pitas 1, se verifica que es un zona totalmente consolida en su mayoria
tambien se puede identificar que existen zonas verdes y pocos predios
no habitados; a la trama urbana que pertenece son cuadras rectangu-
lares tipo damero tiene parcelas homogéneas, conformada por vivien-
das unifamiliares y multifamiliares, existen comercios pequefios.

- Pitas Il, estd zona se encuentra en proceso de consolidacién, ya que
existen predios vacios; su trama urbana es de acuerdo a manzanas
con borde su morfologia de las manzanas son caracterizadas por fac-
tores naturales y planificacién para aprovechamiento del suelo, sus
calles son rectilineas y curvas, uso de suelo mixto.

LEYENDA

B lenos
I:l Vacios
I:l Pitas |
|| Pitas I
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4.3.3.4. Verde Urbano

Dentro del drea de estudio se ha identificado que en el Barrio Las Pitas
|, diez terrenos fueron destinados para érea verde a lo largo de la Av.
Leopoldo Palacios, en cambio, fuera del drea de estudio se encuentra
zonas agricolas y a su vez un drea no urbanizable debido a la pendien-
te que posee, por lo tanto, adn mantiene sin modificaciones.

LEYENDA

Zona agricola

Area verde



Figura 35
Verde Urbano.
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4.3.4. Movilidad

4.3.4.1. Flujos/Movimiento y quietud

Los flujos peatonales son marcados por las edificaciones importan-
tes dentro del sector como el mercado del pequefio productor y sus
comercio cercanos, que durante el dia haya mucho movimiento de
personas, mientras que en la noche es escaso y por la falta de una
infraestructura adecuada causa ausencia del peatén por seguridad.
Oftro equipamiento que posee un flujo constante tanto durante el dia
como la noche es la Iglesia Cristo Rey, los equipamiento deportivos
con los que cuenta el sector tanto publicos como privados denotan un
flujo en la noche constante de 18:00 a 22:00.El sitio de intervencion
estd rodeado de puntos de encuentro y estancia, los cuales ya cuentan
con uso definido o donde se desarrollan actividades especificas (culto/
comercio/recreacién/plazas/deportivos). El movimiento esté marcado
por la poblacién flotante y permanente la cual le aporta dinamismo al
sector, ya sea por los flujos de comerciantes, compradores,residentes
y personas que trabajan en el sector, que simplemente circulan por el
lugar.

LEYENDA
Flujo Intenso - - Direccién de dia
Flujo Bajo @ Mercado del pequeiio productor
Quietud Iglesia Cristo Rey

@® Movimiento Comercio/Industria

(O Radios de andlisis @ Deportivo

- - Direccién de noche @ Ploo



lujos/Movimientos/Quietud.

igura 36
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4.3.4.2. Jerarquizacion de vias/puntos de congestion

Se identifican 3 tipos de vias como son:

- Vias Arteriales de Salida:La funcién que cumple un sistema de vias
arteriales de salida consiste en conectar con otras redes viarias del
centro urbano con carriles de la ciudad. Es la avenida Leopoldo Pa-
lacios que nos conecta a la salida de la ciudad con la Troncal Sierra.

- Vias Arteriales Urbanas:Su funcién es poner en contacto o conectar
los diferentes usos comunes del suelo en la zona de aglomeracién. Se
evidencian 2 una la Av. 8 de diciembre que conecta al Centro de la
ciudad del norte al sur, y la Av. Barcelona que nos conecta al occidente

de la ciudad.

-Vias Locales:Conecta las carreteres arteriales entre si y recoge el tré-
fico de las carreteras locales a velocidades de 30 a 50 km / h. Estos
son los caminos interiores de los barrios formados por tejido urbano.

LEYENDA

= \/{a arterial urbana de salida
Via arterial urbana

Via local
Puntos de congestién alta
Puntos de congestién media

Puntos de congestion baja

Figura 37
Corte A de via arterial de salida Panamericana.
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Figura 38
Corte B de via arterial urbana 8 de diciembre.
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Figura 39
Corte C de via local doble carril.
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Figura 40
erarquizacion de vias y

flujos de movimiento.
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4.3.4. Estado Actual de la edificacion
4.3.4.1.Planimetria (Planta Baja)

Figura 41
Planimetria Planta Baja
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4.3.4.2.Planimetria (Planta Alta)

Figura 42
Planimetria Planta Alta
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4.3.4.3.Planimetria (Planta de Cubierta)

Figura 43
Planimetria Planta de Cubierta.
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4.3.4.4.Planimetria (Elevaciones)

Figura 37
Planimetria Elevaciones
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4.3.4.4.Planimetria (Secciones Arquitectonicas)

Figura 45 722+
Planimetria Secciones Arquitectonicas. '
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4.3.5. Analisis Patoldgico

Con el andlisis planimé trico del estado actual de la edificaciéon, es
necesario realizar este estudio debido a que la edificacién ha perma-
necido desde hace algin tiempo en estado de abandono y las pato-
logias por el deterioro son lesiones que pueden encontrarse en las
edificaciones a causa del tiempo de vida del inmueble, trabajar por el
medio ambiente; la estructura ha estado expuesta a lo largo del tiem-
po al aire, el agua, el sol y el clima, lo que puede causar una variedad
de impactos.(Ariana Astorga/ Pedro Rivero, 2009).

4.3.5.1. Tipos de patologias

Es importante clasificar el tipo de patologias que existen de acuerdo al
autor Juan Monjo Carrio del libro del libro “Patologias de cerramien-
tos y acabados arquitecténicos”, su tipologia puede estar asociada a:
fisicas, quimicas y mecdnicas:

-Fisica: Suponen un cardcter fisico, esto quiere decir que su proce-
dencia o origen patolégico viene a estar basada por hechos fisicos
como particulas ensucian-tes, heladas y condesantes, esta tipologia
esta subclasificada en humedades, suciedad y erosién.

-Quimica: Proceden de un proceso patolégico quimico de cardcter
quimico, en donde la mayoria de sus casos suele estar en la presencia
de sales, 4cidos o élcalis que reaccionan quimicamente para acabar
produciendo algun tipo de descomposicién del material lesionado que
provoca su perdida de integridad afectando su durabilidad.
-Mecdnica: Para esta tipologia predomina el factor mecdnico, tanto
en sus causas, como en su evolucidn, donde se consideran aberturas,
separacién de materiales o elementos o en aquellos materiales o ele-
mentos en los que se produce la corrosion.

Tabla 11

Cuadro General de Lesiones

CUADRO GENERAL DE LESIONES

Tipo

Tipo de Lesién

Primaria

Secundaria

Fisicas

HUMEDADES
1. De obra

2. Capilar

3. De filtracién

4. De condensaciéon
5. Accidental

> X X X

XX X X

SUCIEDAD
1. Por deposito
2. Por lavado diferencial

> X<

EROSION
1. Atmosférica

Mecénica

GRIETAS
1. Por carga
2. Por dilatacién-contracciéon

FISURAS
1. Por soporte
2. Por acabado

DESPRENDIMIENTOS
1. Acabado continuo
2. Acabado por elementos

EROSION

1. Mecdnica

Quimicas

EFLORESENCIAS

OXIDACION Y CORROSION

1. Oxidacién

2. Corrosién
2.1. Por oxidacién previa
2.2. Por inmersién
2.3. Por aireacién diferencial
2.4. Por par galvanico
2.5. Intergranular

ORGANISMOS
1. Animales
2. Vegetales

X

EROSION

1. Quimica

X

Elaborado: Carrio, J. (1997). Patologia de cerramientos y acabados arquitecténicos.
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4.3.5.2. Fichas Patologicas

Ficha 2

Patologia de Canalones
Tipo de Patologia:

Tipo de Patologia:

Fisica y Mecdnica
Identificacién de la patologia:

Presencia de Humedad, Ensuciamiento por lavado
diferencial y Desprendimiento de Material

Descripcion y Situacion Patolégica:

Dano en cielo raso exterior de la vivienda presenta
desprendimiento del material en algunas zonas, existe
ensuciamiento por deposito en toda el drea del mismo,
se identifica un colapso de la estructura tanto en
paneles de fibra de mineral y a su vez en los soportes,

Causas y Diagnostico:

Existen lecciones fisicas y mecdnicas a causa de los
agentes atmosféricos como es la lluvia, y la presencia
de humedad por filtracién lo que con lleva a tener la
presencia de hongos como moho y verdin en las
planchas de fibra mineral.

Elaborado: Elaboracién Propia
Fisica y Quimica

Identificacién de la patologia:

Presencia de Humedad, Eflorescencia y oxidacion.

Descripcion y Situacion Patolégica:

Dano en canelones de la cubierta, presencia de
eflorescencias como moho y verdin, falta de calenon
en algunas partes de la cubierta. Alto indice de
presencia de vegetacién debido a la humedad por
filtracidon que existe en el atechamiento. Se identifica
que los canelones se encuentran en un estado de
oxidacion y corrosiéon.

Ficha 3
Patologia de gradas

Tipo de Patologia:

Causas y Diagnostico:

Existen lecciones fisicas a causa de los agentes
atmosféricos como es la lluvia, y la presencia de
humedad por filtfracién lo que con lleva a tener la
presencia de hongos como el moho en algunas partes
de la estructura. En leccion quimica debido a la alta
presencia de humedad por filtracién y al no poseer
una correcta estructura en bajantes.

Elaborado: Elaboracién Propia

Fisica
Identificacién de la patologia:

Desprendimiento de Material

Descripcion y Situacion Patolégica:

Dafo en circulacion vertical tanto en huellas y
contrahuellas, por falta de mantenimiento existe un
debilitamiento en la estructura y en algunos casos no
existen peldanos.

Causas y Diagnostico:

La causa directa es la exposicion de goteras, los anos
del inmueble y falta de mantenimiento.

Elaborado: Elaboracién Propia



Ficha 4
Patologia de bajantes con muro de ladrillo
Tipo de Patologia:

Tipo de Patologia:

Fisica y Mecanica
Identificacion de la patologia:

Presencia de Humedad, Ensuciamiento, GCrietas y
Fisuras.

Descripcion y Situacién Patoldgica:

Presenta grietas y fisuras en muro de ladrillo debido ala
presencia de instalaciones de aguas lluvias. Existe
humedad por filtracién de agua. Debido a la presencia
de instalaciones de agua lluvia a la introducciéon de la
tuberia existe grietas debido a la falta de adherencia
de mortero.

Causas y Diagnostico:

Existen lesiones fisicas por agentes atmosféricos como
es la lluvia, y la presencia de humedad que trae un
ensuciamiento por deposito. En leccidn mecdnica
presenta fisuras debido a las cargas puntuales que
posee este muro son cargas que no resisten la
compresién del mismo.

Elaborado: Elaboracién Propia
Fisica y Mecanica

Identificacion de la patologia:
Presencia de Humedad, Ensuciamiento por lavado
diferencial y Desprendimiento de Material
Descripcion y Situacién Patoldgica:
Dano en cielo raso interior de la vivienda presenta
desprendimiento del material en algunas zonas, existe

ensuciamiento por deposito en toda el drea del mismo,
se identifica un colapso de la estructura de madera

Ficha 5
Patologia de cielo raso interior

Ficha 6
Patologia de entechado

Tipo de Patologia:

Causas y Diagnostico:

Existen lecciones fisicas y mecdnicas a causa de los
agentes atmosféricos como es la lluvia, y la presencia
de humedad por filtfracién que hace que se acumule
de agua la madera por lo tanto existe desprendimiento
del material ya que el mismo va posee mas carga.

Elaborado: Elaboracién Propia

Fisica y Quimica
Identificacién de la patologia:

Presencia de Humedad y Eflorescencias

Descripcidn y Situacién Patolégica:

Dano en el entechado de teja presenta manchas de
moho y verdin, en donde las esporas enraizan en los
poros de la superficie del elemento como es la teja,
dentro de la vivienda los canelones de bajante se
encuentfran en mal estado por lo tanto hay existencia
filtracién de agua la misma que produce humedad y
goteras.

Causas y Diagnostico:

Existen lecciones fisicas a causa de los agentes
atmosféricos como es la lluvia, los cambios térmicos que
existen en la zona y la presencia de humedad por
filtracién lo que con lleva a tener la presencia de hongos
y verdin en el atechado. En quimica por la alta
presencia de filtracion humedad en cubierta inclinadas
al poseer canelones en mal estado.

Elaborado: Elaboracién Propia
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Ficha 7
Patologia de paredes externas
Tipo de Patologia:

Tipo de Patologia:

74

Fisica
Identificacién de la patologia:

Ensuciamiento por depésito y presencia de vandalismo

Descripcion y Situacién Patolégica:

Presencia de ensuciamiento por deposito en paredes
de las diferentes fachadas del edificio, es
ensuciamiento por deposito de manera superficial,
existe humedad en la superficie, estas mismas se
encuentran con una zona cubierta pero no logra
alcanzar la fase de lamina por lo tanto es facil que se
produzca una adsorcion de las particulas.

Causas y Diagnostico:

Existen lecciones fisicas y mecdnicas a causa de los
agentes atmosféricos como es la lluvia, y la presencia
de humedad por tensidn superficial.

Elaborado: Elaboracién Propia
Fisica y Quimica

Identificacion de la patologia:

Humedad y eflorescencias

Descripcion y Situacién Patolégica:

Presencia de humedad por filtracién de agua lluvia y
los factores externos en el piso lo que trae como
resultado el crecimiento de moho en el mismo.

Ficha 8
Patologia de piso externo

Ficha 9

Causas y Diagnostico:

Existen lecciones fisicas y quimicas a causa de los
agentes atmosféricos como es la lluvia, y la presencia
de humedad por filtracién el mismo que tiene como
consecuencia el desarrollo de eflorescencias y debido
también a que el edificio no tiene un mantenimiento o
limpieza.

Elaborado: Elaboracién Propia

Patologia de marcos de ventana de madera

Tipo de Patologia:

Quimica y Mecanica
Identificacién de la patologia:

Eflorescencias y desprendimientos

Descripcion y Situacion Patolégica:

Presencia de moho en marcos de ventanas, debido a
la existencia de humedad por condensaciéon en el
material por el que estd compuesto como es la
madera y a su vez también causa un desprendimiento
continuo y por elemento de los marcos

Causas y Diagnostico:

Existen lecciones quimicas y mecdnicas a causa de la
presencia de humedad capilar en la madera debido
a la falta de mantenimiento constate del inmueble.

Elaborado: Elaboracién Propia



Ficha 10
Patologia de fisuras muros internos
Tipo de Patologia: Mecdnica

Causas y Diagnostico:

Existen lecciones fisicas y mecdnicas por variaciones
Identificacién de la patologia: de humedad en el inmueble.

A FANILIAS 2

Fisuras por acabado

Descripcion y Situacién Patoldgica:
. ] . Elaborado: Elaboracién Propia
Presencia de fisuras en muros de ladrllo su
revestimiento posee fisuras con una longitud de 5cm a
12 cm. Ficha 12
Patologia de ventanas

Tipo de Patologia: Mecdnica

Identificacién de la patologia:

\\
(S -\
-/ /)|

Presencia de vandalismo y desprendimiento de
elementos

L
-

Causas y Diagnostico:

| R

- - — — <{the Descripcion y Situacién Patoldgica:
Existen lecciones mecdnicas por variaciones de .E rg ol
humedad. %E;‘li-l-';‘*;:
nEAs= Presencia de vandalismo en el sector, se rompen
ventanas y protecciones estas se desprenden algunos
marcos que estdn sujetos a la pared.
Elaborado: Elaboracién Propia
Ficha 11
Patologia de losa
Tipo de Patologia: Fisica y Mecdnica

Causas y Diagnostico:
Identificacién de la patologia:

Falta de mantenimiento y seguridad.
Presencia de Humedad y desprendimiento de la capa
de revestimiento

Descripcion y Situacion Patolégica:

Presencia de humedad por filtracidon y condensacion
en la losa de la edificaciéon, y desprendimiento del
revestimiento y capa de pintura su patologia esta en
proceso de crecimiento conforme pasa el tiempo.

Elaborado: Elaboracién Propia
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Ficha 13
Patologia de muros revestidos
Tipo de Patologia:

Ficha 14
Patologia en estructura de cubierta
Tipo de Patologia:

Fisica y Mecdnica
Identificacién de la patologia:

Presencia de los fres tipos de humedad vy

desprendimiento de material.

Descripcidn y Situacion Patoldgica:

Existe los tres tipos de humedad por filtracién de los
factores externos como lluvia, humedad por
condensacion que viene desde el suelo, y humedad
capilar porque es un muro externo de la edificacién; la
existencia de las humedades hace que la capa de
revestimientos se desprenda por la falta de un mortero
que lo hace débil la humedad.

Causas y Diagnostico:

Humedad en el inmueble tanto en factores externos y
humedad en el suelo, esta misma no se ha podido
controlar debido a la falta de mantenimiento.

Elaborado: Elaboracién Propia }

Fisica y Quimica

Identificacion de la patologia:

Presencia humedad y eflorescencias

Descripciodn y Situacién Patoldgica:

En foda la estructura de la cubierta existe humedad
por filtfracién debido a que el atechado de la misma
no se encuentra en buenas condiciones por lo tanto la
madera recibe agua por goteras, y esta humedad
implica poseer moho y a su vez la presencia de polillas
en todos los elementos de la cubierta

Causas y Diagnostico:

No se encuenira en buenas condiciones el
atechamiento del inmueble hace causar filtracién de
humedad, lo que tiene como consecuencia el
crecimienfo de moho, y algunas piezas del
atechamiento no estdn cubiertas pueden entrar
polillas a toda la estructura de madera.

Elaborado: Elaboracién Propia

Ficha 15
Patologia en grietas de meson cocina y piso
Tipo de Patologia:

Mecanica

Identificacién de la patologia:

Grietas

Descripcion y Situacion Patolégica:

Existen grietas en el mesdn de la cocina y piso de la
planta baja

Causas y Diagnostico:

Estas grietas se dan por la excesiva carga a la cual se
le somete y falta de mantenimiento.

Elaborado: Elaboracién Propia



Ficha 16
Patologia en puertas.
Tipo de Patologia:

Ficha 17
Patologia en muros de adobe

Fisica, quimica y Mecdnica

Identificacién de la patologia:

Humedad por condensacién, existencias de
eflorescencias en elementos de madera,
desprendimiento continuo del material

Descripcion y Situacién Patoldgica:

Puertas internas como externas existe la presencia de
humedad por condensacién lo que trae la presencia
de moho en las puertas y en algunos casos el material
hace un desprendimiento continuo de las puertas.

Causas y Diagnostico:

Existencia de humedad por condensacion ya que
algunas se encuentran en un ambiente exterior y otras
internas las mismas que por falta de manteamiento
algunos de sus elementos como jamba y el marco se
van desprendiendo.

Elaborado: Elaboracién Propia

Fisica y Mecdnica
Identificacién de la patologia:

Humedad por filtracién y desprendimiento.

Descripcion y Situacion Patolégica:

En muros de adobe se encuentran internamente y en
lugar donde estdn implantados la cubierta esta en
pésimas condiciones lo que trae una humedad por
filtracién y hace que las capas de revestimiento se
desprendan.

Causas y Diagnostico:

Existencia de humedad por filtracion  por
atechamiento y los muros se exponen a factores
externos, y esto hace que la capa de revestimiento se
vaya desprendiendo poco a poco y falta de
mantenimiento.

Elaborado: Elaboracién Propia

Para la elaboracién de la ficha patolégica se baso en el libro de “Pa-
tologias de cerramiento y acabados internos”, donde se trata de hacer
una ficha resumen para aplicar al proyecto investigatvo. Revisar Anexo

NT.



4.3.5.2. Levantamiento fotografico externo







4.3.5.2. Levantamiento fotografico interno
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4.3.5. Aproximacion bio-fisica

4.3.5.1. Topografia

La topografia del terreno corresponde a una pendiente negativa, pero
al contar con preexistencias existe una plataforma donde esta em-
plazado el inmueble a reciclar, pero no cuenta con los muros que
contencién que necesita el desbanque que realizaron en el sitio de
intervencién.

LEYENDA
Simbolo Descripcion
Perimetro
/_/ Curvas de nivel

Figura 46
Plano topografico Esc_1___1300

Fuente: Elaboraciéon Propia.
Figura 47
Corte transversal del sitio de intervencion Esc 1___300

Fuente: Elaboracion Propia.

Figura 48 | ” / ‘ié"/ / s / g |
Corte longitudinal del sitio de intervencion Esc_1___300 ' - Fuente: Elaboracién Propia.
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Figura 50

4.3.5.2. Soleamientos/Vientos Soleamiento 18:00 PM

La incidencia del soleamiento en las mafanas se rige a una fachada
lateral y conforme va pasando el tiempo el sol va recorriendo hasta
llegar a las 18:00 PM, en la otra fachada frontal. Como el proyecto
esta emplozada en Ecuador donde la latitud se afija como O por lo
tanto durante el recorrido del soleamiento no existe un cambio drdsti-
co. Mientras que los vientos predominantes vienen del oeste, existen
arboles con un follaje espesor por lo tanto cubre la edificacién

Figura 49
Soleamiento 06:00 AM

\—

Fuente: Elaboraciéon Propia.

Figura 51
Vientos predominantes

Vientos
Predominantes
del
Noroeste

\ / Arboles

Fuente: Elaboracién Propia. Fuente: Elaboracion Propia.
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4.4. Fase II: Proceso Participativos

4.4.1. Aplicacion de Entrevista a Focus Group

Debido a la importancia de permanencia equipamiento que data des-
de los afios 70, se cree conveniente realizar una entrevista a morado-
res claves del sector como presidentes barriales, moradores que habi-
tan en el sector mds de 30 afos, gestores de proyectos de desarrollo
entre ofros, el mismo que nos colaborard a obtener mejores resultados
y conocer detalles del equipamiento a lo largo de su vida Util. Para la
aplicacién se espera la colaboraciéon de los moradores a su respuesta
por lo cual no se opta por un muestreo de poblacién.

4.4.2. Interpretacion de Resultados de la Entrevista

De acuerdo a los datos obtenidos en la entrevista a personajes estra-
tégicos que aportardn para la investigacion 4 de 4 entrevistados com-
parten la opinién de que la edificacién se encuentra en mal estado,
debido a un mantenimiento inadecuado y poco frecuente. La opinién
acerca del mantenimiento que se le da a la edificaciéon por parte del
municipio 3 de 4 personas indican que su mantenimiento solo es para
la parte estética pero nunca se procura darle un funcionamiento a la
edificacién y la otra persona manifiesta que el municipio nunca realiza
el mantenimiento para la casa comunal y por esta razén se encuentra
en abandono. En cuanto a la historia de la edificacién los entrevista-
dos expresaron que si posee un sentido de pertenecia a la comunidad
ya que es una de las primeras construcciones dentro del barrio, por
lo tanto, es considerado como un bien comin el mismo que servird
para contfrastar sus origenes y a su vez una posterior difusiéon a futuras
generaciones y ademdés de que esta vivienda en sus origenes

pertenecié a una de las primeras familias que habitaron en la ciudad.
Y finalmente a lo que contestaron acerca de qué tipo de equipamiento
quisieran que se instale en su re-apertura todos comentaron un centro
comunal con usos mixtos que tengan la finalidad de recrearse, educa-
cional y de entretenimiento.

4.4.3. Ejemplo de Cédula de Entrevista aplicada
Ficha18

Entrevi. N°1 Fecha: 1.;Usted cémo morador cémo describiria
trevista 19-11-2020 el equipamiento comunal y deportivo del
Enfrevistado: Barrio Las Pitas I, de las Calles Espectador y
Sr. Rosero Cuen- Agustin Aguirre?
ca. En mi opinion el inmuble se puede identifi-

car que su estado actual es malo, ya que
no existe un mantenimiento adecuado la vi-
vienda por parte de la municipalidad, esta
entidad en mi anos de permanencia en el
sector hacen un mantenimiento cada 3 a 4
anos, pero siempre su mantenimiento hace
referencia al cambio de pintura en las fa-
chadas pero nunca se enfocan a la estruc-
tura en pocas palabras solo lo arreglan es-
teticamente.

2. ;Cudl es su opinidon acerca de que no se
den uso a las mismas instalaciones de la
casa comunal?

Nos afecta a toda la comunidad barrial ya
que denfro de nuestro barrio no se posee un
lugar donde se pueda convivir con el resto
de moradores por lo cual no existe una inte-
raccion social, no existen lugares para visitar
los fines de semana para recrearse esto nos
perjudica negatfivamente.

3.;Usted como morador antiguo del Barrio
conoce sobre los origenes de la Quinta Be-
tania puede comentarnos?

Cuando yo tenia 17 anos llegue al barrio de-
bido a la inmigracién de rural a cuidad, esta
vivienda pertenecia a una familia con alto
status economico donde tenian culfivos y
los mismos que luego eran vendidos a indus-
trias, ya con la creacion formal del barrio
esta familia dona esta vivienda con el fin de
que el barrio poseea una casa comunal.

Para revisar el resto de en-
cuestas aplicada revisar
anexos n° 2.

Focus Group:
47 anos de habi-
tabilidad.

Entrevistador:
Michelle Pardo

Medio de la En-
trevista:
Via Telefonica

Fuente: Elaboracion Propia.



4.4.4. Aplicacion de Encuestas a los moradores

De acuerdo al andlisis a nivel urbano realizado durante la investiga-
cién, da como resultado un déficit en equipamientos comunales y de
entrenamiento en el sector, por lo tanto es de vital importancia obtener
informacién acerca de la poblacién dentro de la drea de influencia
indicada en el andlisis, para conocer que rango de edades de la po-
blacién, profesién u ocupacién, actividades que realizan en su tiempo
libre, para que ellos mismo nos ayuden a proporcionar un programa
arquitecténico acorde a la necesidades del sector por lo tanto se apli-
card una encuesta dentro del drea de influencia, donde se utilizaran
una muestra de 82 personas.

4.4.5. Interpretacion de Resultados de la Encuesta

De acuerdo a los resultados obtenidos en la encuesta se puede deter-
minar que el rango poblacional en el drea de influencia es de 12 a los
62 anos, el 30% estudia un 27% ya cuenta con un titulo de tercer nivel.

En cuanto a la edificacién la opinién de los moradores el estado ac-
tual es regular para el 75% de la poblacion eso quiere decir que la
edificacién se encuentra en ruina al igual que el mobiliario urbano de
la zona de influencia directa en sentido a la edificacién; en cuestion
de frecuencia de concurrencia al lugar con 32% hace referencia a que
visitan menos de una vez al mes el lugar lo que supone por el mismo
estado en el que se encuentra la edificacién y no se puede hacer uso
de las instalaciones.

Con un 100% la poblacién indica que se necesita la re-apertura de
la edificacién para mejorar la cohesién social y bienestar del barrio. Y

un centro comunitario y de entretenimiento, seguido de una equivalen-
cia igualitaria en resultados, una guarderia y una biblioteca, resulta-
dos que hace referencia a las caracteristicas que debe poseer el equi-
pamiento a plantear haciendo un contraste a los resultados anteriores.
Para ver la cédula de entrevista ver Anexo N°2
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5.1. Metodologia

Para este capitulo se adaptard la metodologia RehabiMed; se aplicara
hasta el anteproyecto. Y a su vez se adaptan pautas de otra meto-
dologia de disefio por Nigel Cross (Nivel Il). Resumida en el siguiente
mapa conceptual:



Mapa Conceptual 3
Metodologia de Propuesta.

4| ETAPA 2: Descripcién del

Proyecto

N Programacion

ETAPA 3: Relaci6n con la

Proceso de Disefio

—

A

Normativa del sector

Arquitectonica

Condicionantes del
Contexto

Programa

Arquitectonico

Referencia cualitativas y cuantitativas

Normativa para
equipamiento

Comunal

1, Relacion de Normas con los datos del
usuario

-

Seleccion de Datos ‘

Evaluacion de Datos

Metodologia o A A q
f 4 Entrevista a Focus Gruop + Recoleccién y evaluacién > Reflexién y Toma de
IRl AEEH Encuesta a moradores ” de Datos Decisiones
Participativa
ETAPA I: Investigacion
4 Bibliogréfica y Analisis de \
la Metododologia
Participativa
vEsiEEEER Analisis y sintesis
9 Bibliografica
-
Necesidades y
Demandas =

Nigel Cross (Nivel Il)

\ Se trata del método de disefio e incluye
el estudio de cémo trabajan y piensan
los disefiadores.

del Disefio

ETAPA 4: Criterios Iniciales

Estrategias

o

—

‘ Elementos compositivos (Organizacion Espacial ‘

\4
‘ Psicometricos (A=m2 por persona) ‘

| ETAPA 5: Esencia del

Analisis

‘ Dosificacion espacial (Analisis de areas existentes y
N nuevas/Relacion volumetrica)

Zonificacion (Relacion de espacios)

‘ Organigrama Funcional ‘

Liberacion (Eliminacion) |

Consolidacién de lo Antiguo

Ampliacion ‘

Sustitucion y Adicion ‘

PLIL L

No perdida de la Imagen ‘

Nigel Cross (Nivel II)

Se trata del método de disefio e incluye
el estudio de cémo trabajan y piensan
los disefiadores.

ETAPA 6: Conclusion del
Programa Arquitectonico

}—){ Partido Arquitectonico

‘ Modelo Conceptual

| -

» ETAPA 7:Anteproyecto

arquitectonico/volumetria

‘ Definicion de Planos

J

Definicion de Elevaciones

Estructura y Organizacion del sistema
(Morfologico/espacial/concepto

Evaluacion del

Disefio Preliminar ~ —»
Anteproyecto

Metodologia RehabiMed

El objetivo principal propuesto incluye promover
la restauracién y preservacion de la arquitectura
tradicional.

Metodologia RehabiMed

El objetivo principal propuesto incluye promover
la restauracién y preservacién de la arquitectura
tradicional.

Metodologia RehabiMed

Definicion de Secciones Constructivas

Definicion de Secciones Arquitectonicas

A

N ETAPA 8: Modelos
4 Definitivos

Disefio Definitivo

Propuesta de Rehabilitacion del
Edificio Prexistente

. |Propuesta de Incorporacién del Nuevo
>

Edificio

r El objetivo principal propuesto incluye promover
la restauracién y preservacién de la arquitectura
tradicional.

Fuente: Elaboracién Propia.
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95.2.1. El Sitio

El conocimiento preciso del sitio y el estudio de los actuales programas
que dispone el edificio a reciclar por este motivo es importantes des-
cubrir las necesidades, preexistencias, lo cual nos servird para la pro-
puesta arquitecténica las mismas que cubran las necesidades y ayude
al desarrollo comunitario

Gracias al diagndstico del sitio, encuestas y entrevistas se pudo res-
ponder preguntas claves como:

¢Qué esté pasando con el inmueble abandonado?, 2Qué le estd ofre-
ciendo a la comunidad este inmueble?2, 2De qué manera se puede
mejorar el espacio comunitario?, las respuestas a estas interrogantes,
dieron como resultado las pautas en las que se enfocard la propuesta
arquitectonica.

Figura 52
Organigrama Estado Actual de la planta baja Bofio
Lavanderia Cocina  — —| — — Cocina  — Dormitorio
| .
Sala de J ) )
Aula N — Salon Bafios — Bano
| | I I |
|
| l l— Aula
Bano - - Vestibulo Gradas —_— _| —_— 1 [— 1 _l
I | |
L Aula
L— — — - | Acceso
Fuente: Elaboracion Propia.
Figura 53
Organigrama Estado Actual de la planta alta
Aula
|
|
Gradas — — — Vestibulo

Fuente: Elaboracion Propia.



5.2.2. Existencia y condicionantes del Contexto-Atributos
fisicos y culturales

5.2.2.1.Sistema constructivo actual

El sistema constructivo actual que posee el inmueble es variado debido
a las ampliaciones que ha tenido el inmueble no han sido planificadas
solamente se fueran haciendo adiciones. El siguiente esquema gréfico
explica que materiales tiene y el sistema constructivo se domina mixto.

Figura 54
Sistema constructivo actual

VIGAS DE COLUMNAS/VIGAS MUROS DE COLUMNAS DE
ACERO HORMIGON ADOBE MADERA

Fuente: Elaboracion Propia.
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5.2.2.1.Topografia Estado Actual

Topografia corresponde a un desbanque de 1.50 m, donde se encuen-
tra la plataforma con un nivel +0.30, no existe muros de contencién
para dicha platafotma, no se posee veredas, no hay una accesibilidad
universal a la edificacién ni tampoco la existencia de un acceso mar-
cado, se han marcado con caminos de tierra por los propios usuarios.

Figura 56
Corte transversal del sitio de intervencion Esc 1125

Nivel de Cubierta Planta

Alta 783 o
Nivel de Cubierta Planta —
Baja -3.90

Nivel de Planta Alta - 2.79 NSy —

Nivel de Planta Baja - 0.30

Nivel de Plataforma - 0.00 ﬁ NN

Nivel de Calle - -1.30 /“7 NTTTHHITIT]IIITN

N

Figura 57
Corte longitudinal del sitio de intervencion Esc 1 225

Nivel de Cubierta Planta
Alta - 7.53

Nivel de Cubierta Planta K
Baja -3.90

Nivel de Planta Alta - 2.79

Nivel de Planta Baja - ?SOK

4

Nivel de Plataforma - 0.00

T EEE A |

Nivel de Cubierta Planta
7.53 -Alta

Nivel de Cubierta Planta
3.90 -Baja

.79 —Nivel de Planta Alta

.30 - Nivel de Planta Baja

_ 0.00 - Nivel de Plataforma

-1.30 - Nivel de Calle

Fuente: Elaboracién Propia.

Nivel de Cubierta Planta
7.53 -Alta

/217 Nivel de Cubierta Planta
3.90 -Baja

2.79 - Nivel de Planta Alta

N/

0.30 - Nivel de Planta Baja

3

0.00 - Nivel de Plataforma

Nivel de Calle - -1.

\% - Nivel de Calle

Fuente: Elaboracién Propia.



Figura 55
Plano_Topogréafico del Estado Actual Esc_1___ 1500
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Fuente: Elaboracion Propia.
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5.2.2.2.Micro-climas

Soleamiento: Trayectoria de Oeste a Este. Incidencia en fachada la-
teral oeste en la mafana no directa, protegida por vegetacién alta,
incidencia en la tarde fachada este igual protegida.

Vientos: Predominantes del Noroeste

Figura 58
Esquema de Micro-climas de la edificacion

Fuente: Elaboracién Propia.

5.2.3.Resumen de los atributos culturales/fisicos.

Mapa conceptual 4
Resumen de atributos generales

Fuente: Elaboracién Propia.



5.3. Enfoque

El proyecto tendrd lugar en la ciudad de Loja, en la parroquia urbana
Carigan en uno de los barrios mds antiguos de la ciudad como “Las
Pitas I”, el mismo que corresponde a un propuesta de reutilizaciéon de
una edificacién existente para convertirla en un equipamiento comunal
por lo tanto confrontard temas sociales, culturales y econémicos, con
el fin de que tenga un impacto fundamental dentro de la comunidad.
El principal enfoque dentro de la etapa de propuesta es la vinculacién
directa con la comunidad, de manera que logre establecer un proyec-
to que responda a las necesidades del sector y sobre todo que sea un
proceso participativo.

5.4. Necesidades y demandas

Bajo el enfoque que aplica en el proyecto y tomando en cuenta que
el protagonista principal es la comunidad y con el objetivo de conocer
cada uno de los requerimientos para el barrio se procedié a realizar
encuestas de necesidades y demandas a los diferentes usuarios que
tendrd el equipamiento comunitario, en donde se abarcaron pregun-
tas bésicas de las que se obtendrd la informacion necesaria para plan-
tearse el programa arquitecténico.

La cantidad de encuestas a formularse a la poblacién es a través de
obtencién del nUmero total de habitantes del barrio, es decir, se toma-
rd un 10% de la poblacién total, por lo tanto, serdn 100 encuestas ya
que el barrio cuenta aproximadamente con 1000 habitantes.

Las encuestas realizadas a la poblacion dieron los siguientes resulta-
dos de tabulacién:

Tabla 12

Tabulacion de encuestas

De los siguientes equipamientos 3Cudl cree que sea el mas
necesario para el barrio?

Pregunta Cen’rro. ' Guarderia | Biblioteca | Infocentro | Ludoteca
Comunitario
Cultural y de
Entrenamiento

Subtotal [42  [42% [27 [27%[23 [23%[6 [é6% |2 [2%

Total 100

sPara qué actividades requiere usted un equipamiento
comunitario?

Pregunta | Actividades C. | Actividades | Leer Investigar | Recibir
y Educativas Charlas
Entretenimiento

Subtotal | 98 78 25 19 25
Trabajo Usar Talleres para personas de la
Cooperativo | Internet tercera edad
39 66 86

Total 436

Pregunta | 3Qué caracteristicas cree usted que debe tener un centro

cultural comunitario?
Area verde Area de | Sala de | Juegos | Talleres
recreacion Usos Infantiles
Multiples

Subtotal | 78 71 90 67 80
Centro  de | Zona Wifi Sala de | Aulas Sala
Computo Lectura Audio

Visual
59 67 60 59 90
Cafeteria Parqueadero
54 53
Total 756

Fuente: Elaboracién Propia.
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5.6. Partido Arquitectonico

Basdandome en al diagndstico donde se evidencia realidades como
el déficit de equipamientos puiblicos en especial comunitarios y de-
portivos que no abastecen a la densidad poblacional del sector; la
necesidad de la re-apertura del equipamiento comunitario para mayor
cohesién social en el barrio; la constante falta de mantenimiento del
espacio publico. El propdsito principal del proyecto es la vinculacion
con la comunidad, ya que asf se logrard establecer un proyecto que
responda a todos los requerimientos y necesidades del sector.

En un nuevo programa de usos y funciones que tendrdn que rehabilitar
antiguo y mantener su estructura. Aiiadir nuevas edificaciones se debe
crear una imagen uniforme y acoplada entre lo nuevo y lo construido.
Incorporar nuevas construcciones: afadir a la edificacién construccio-
nes nuevas que ayuden a unificar y reafirmar el nuevo uso del edifi-
cio que responda a las necesidades especiales actuales del usuario.
(Molina Rodriguez, Santiago; Colmenares Vilata, 2011). También tie-
ne como objetivo promover las actividades educativas, ya que en el
barrio existen instituciones educativas, por lo tanto estas actividades
anexas al mismo se llevarén a cabo en el equipamiento como biblio-
tecas, aulas de informdtica, sala de lectura infantil, etc. Forma una
centralidad en el sector. Y la ciudad en general. Ademds, se propuso
la creacién de un jardin de infancia, que remediaria la actual escasez
de equipamiento para la formacién inicial en el dmbito laboral.

La propuesta arquitecténica se basa en tres factores, el primero se es-
pecifica en el disefio de un espacio publico para vincular la edificacién
reciclada con la nueva construccién para asi crear espacios de concu-
rrencia e interrelacion social; a su vez la incorporacién de dreas verdes
con el objetivo de que los usuarios posean un escenario natural.

El segundo componente trata del reciclaje del antiguo edificio median-
te la readecuacién de espacios, que tendrd como fin el apoyo educa-
cional (guarderia). El tercer componente es la creacién de una nueva
edificacién que acogerd espacios culturales y sociales como auditorio,
biblioteca, salas de uso multiple, salas de talleres, salas de lectura, y
ofra actividad que mediante la encuesta y diagnéstico se puede evi-
denciar que se necesita un espacio destinado para el adulto mayor.



5.7. Programa Arquitectonico

Tabla 13
Programa Arquitectonico

SALA DE
REUNIONES
PARA EL
ADULTO
MAYOR

GUARDERIA
INFANTIL

CENTRO

COMUNITARIO

Vestibulo

Administraciéon y secretaria
Sala de usos multiples
Comedor

Cocina

Psicologia
Fisioterapia
Banos
Vestibulo
Sala de estar

Administracion

Cocina

Lavanderia

Guarderia = Aulas

para ninos  Banos

1-3 anos Sala de

juegos
Talleres
Cambio de
panales
Vestidores

Vestibulo

Administracién

Cuarto de maquinas
Copiadora

Area de fondo general
Hemoteca

Area de Lectura

w

2.7
0.75
7.5
1.5
0.75
0.75

- W

- N

100

22.5

120

5.4
45
22.5

56.25
56.25
150

CENTRO
CULTURAL

CENTRO
COMUNITARIO

Sala de usos multiples
Sala de internet y
multimedia

Talleres

Talleres
Sala de Exposiciones

Servicios  Hombres

Higiénicos = Mujeres

Exterior Juegos
Infantiles
Seguridad
Areas verdes

Gradas

Rampas

1 150 225
1 75 75
2.5 15 37.5
2.5 15 37.5
2 75 150
1U 40 2U
1U 40 2U
5
2 1 2
0.3 1600 480
TOTAL 1750

Fuente: Elaboracién Propia.
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5.8. Organigrama de Relaciones

5.8.1. Organigrama General

Figura 59
Organigrama General de Relacion

Nuevo Bloque

Fuente: Elaboracién Propia.

Bloque Reciclar

ACCESO
PRINCIPAL

5.8.2. Organigrama

Banos

Sala de Lectura Vesbequ

0
Administracion

.

1

1

1

1

|

Juegos Infantiles Vestibulo

PR T

Bloque Reciclar

Bloque Reutilizado

Figura 60
Organigrama Bloque a reuti-

Hemeroteca

Aulas

Bafos  Area Verde

Talleres . .

Fuente: Elaboracion Propia.



5.8.3. Organigrama Bloque Nuevo

Figura 61
Organigrama bloque nuevo

Administracion Administracion

Cocina . Sala Uso Multiple Sala Multimedia ‘
1
1
Vestibulo g . - Ban
H 1
| 1
\ 1
- = I Rl - - - = ===

I Medicina Talleres 1
1
1
| B

BARos Vestibulo

Sala Uso Multiple

Comedor

1 Planta Alta 2 Planta Alta
o ‘
1
1
1
|
1
|
SSHH Co-Working ! Nuevo Bloque

Fuente: Elaboracién Propia.



5 ESTRATEGIAS
» & DE DISENO

5.9.1. Estrategias
de ciudad

Se aplicaras estrate-
gias de ciudad o tam-
bién  denominadas
urbanas, las cuales
enfatizan en aparta-
dos como operacién
y gestion de la ca-
lidad urbana en las
infraestructuras. Ante
este apartado se
plantea  estrategias
enfocadas en dar
solucién  problemas
identificados en el
andlisis urbano ante-
riormente, las cuales
aportaran caracteris-
ticas urbanas al pro-
yecto convirtiéndose
en un equipamiento
que sirva a la ciudad
como al barrio. Estas
estrategias son:

1. Nuevo Equipa-
miento.

2. Nuevo Espacio
Publico.

3. Accesibilidad
Universal.

1 Nuevo Equipamiento

Plantear un nuevo bloque
de equipamiento en los
espacios subutilizados del
sitio de infervencién, y que
sirva como complemento
para alcanzar un mayor
desarrollo  comunitario 'y
se convierta en un equipa-
miento completo para los
moradores.

@ Nuevo Espacio Piiblico

Crear una plaza dura para
que sirva como un nuevo
espacio publico debido a
la escazes de los mismo
dentro del sector; y a su
vez como eje articulador
entre los bloques del equi-
pamiento comunitario.

1"

(1
00 Nuevo

Ay AR Equipamiento

€ Accesibilidad Universal
N

Permitir a la personas con
discapacidad puedan ac-
ceder facilmente al equi-
pamiento  sino  también
recorrerlo. A su vez crear
accesos marcados ya que
no hay existencia de los
mismos.



Nuevo espacio
publico

(3]
Accesibilidad

Universal

@ Liberacion y Eliminacidn

Eliminar edificaciones que no
sirvan para el nuevo proyecto
para ganar mds drea para la
construccién del nuevo proyec-
to como el reservorio de agua~
que actualmente no cuenta con
ninguna aplicacién en el sector.

@ Consolidacion de lo Antiguo

Lo primordial es reciclar la edi-
ficacién; mantener lo antiguo”
y mantener la estructura como
base solo derribar lo necesario,
acoplarse a la légica construc-—
tiva interna del edificio preexis-
tente, por ejemplo, esto significa
redescubrir las tradiciones cons-
tructivas es decir se genera una
relacién con lo nuevo creando
_un proyecto hibrido y flexible.

/;lamgrar la unicidad entre lo

preexistente y lo contempo-
_/raneo

" Es fundamental que el reciclaje

arquitecténico logre un correcto
dialogo entre los elementos, es
decir con la incorporacién de
nuevos elementos sin importar
la escala estos deben ser total-
mente concordantes en: esfruc-
tural, estética, funcional, espa-
cial y constructivamente con el
//edificio existente sin restar im-

- portancia y relevancia a la obra

original.
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5.9.2. Esquema de Resumen a consolidar/eliminar.

LEYENDA
Figura 62
Leyenda
) . SN=3.87
Eliminar

Consolidar

No existe un acceso secundario
vinculado a calle posterior

Eliminacién de edificaciones sin
utilidad y paredes internas para
encajar la propuesta .

Conservacién de paredes exter-
nas y estructura totalmente.

Conservacién de espacios como
aula/cocina; se rigen al progra-
ma actual y a una drea adecua-

da.

Mantener zonas hUumedas en el
lugar establecido.

Eliminar espacios que no se ri-
gen al programa de propuesta.

Mantener plataforma ya estable-
cida.

Crear y marcar accesos princi-
pales y secundarios (Universa-
les).

Crear una acera y mantener
drea verde totalmente

Fuente: Elaboracién Propia.



5.10. Distribucion espacial y zonificacion

Bloque a reutilizar:
Planta Baja

Figura 63
Bloque a reutilizar- Planta Baja

Bloque a reutilizar:
Planta Alta

Figura 64
Bloque a reutilizar- Planta Alta

VESTIBULO
ACCESO

Fuente: tlaboracion Fropia.

Fuente: Elaboracién Propia.
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Bloque nuevo:

Planta Baja Libre
Figura 65
Bloque nuevo Planta Baja Libre

I CIN -

Fuente: Elaboracién Propia.

Bloque nuevo:

Primera Planta Alta
Figura 66
Bloque nuevo Primera Planta Alta

C.N

104



Bloque nuevo:
Segunda Planta Alta

Figura 67
Bloque nuevo- segunda planta alta

Fuente: Elaboracién Propia.
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9.11. Proyecto
5.11.1. Emplazamiento

20

30

40

50

100

Esc. 1 300

i=igura 68
fEan7aEarhiento

Leyenda

1. Calle “El especta-

dor”.

2. Acera.
- 3. Acceso principal.
4. Rampas del acce-
50 principal.
- 5.Gradas del acceso
principal. /
6. Plaza. /
7. Bloque A
8. Blogue B.
- 9. Huerto infantil.
10. Acesso secun- /
dario.
11. Acera posterior.
12. Calle “Ultimas
noticias”. /

70.53

N=-1.60
(1) ¢

183

32.05

.50

635

%

©
%S

Fuente

: Elaboracién Isrdbio.




5.11.2. Implantacion

Figura 69
Implantacion

Leyenda

1. Acceso principal.

2. Rampas del acceso principal.
3.Gradas del acceso principal.
4. Plaza.

5. Co-working

6. Baterias sanitarias.

7. Ascensor Blogue A.

8. Caja de gradas Bloque A.
9. Acceso Bloque B.

10. Vestibulo

11. Control y seguridad.

12. Sala de juegos.

15. Caja de gradas

Bloque B.

16. Sala de Reuniones/

17. Administracién

18. Talleres/Aula.

19. Cocina.

20. Lavanderia.

21. SSHH Mujeres.

22. SSHH

Hombres.

23. Huerto

infantil.

24. Acceso

secundario,

Fuente: Elaboracién Propia.
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5.11.3. Elevaciones Generales

Figura 70 . 5
Elevaciones Generales yif;" > o

+9,00

ﬁy
+6,00
ﬁy
+3,00
ﬁ
10,00
ﬁy
Elevaciéon General Frontal___Esc. 1____300
:;‘ £ :f\‘f;;m Fuente: Elaboracién Propia.
+9,00 +9,00
ﬁy ﬁ
+6,00 +6,00
ﬁy ﬁy
+3,00 +3,00
ﬁ ﬁy
£0.00 £0,00
ﬁy ﬁy
0 10 20 30 40 50 100

Elevaciéon General Lateral___Esc. 1 300
Fuente: Elaboracién Propia.



5.11.4. Secciones Arquitectonicas Generales

Figura 71
Secciones Arquitecténicas Generales

+9,00
+9,00
+6,00 +6,00
ﬁ
+3.00 +3.00
ﬁ
+ +0,00
+0,00
Corte Arquitecténico A’A__Esc. 1____300
Fuente: Elaboracién Propia.
+9.,00
+9,00
+6,00 +6,00
0y e,
+3,00 +3,00
ﬁ
+0,00 +0,00
00, 00,
0 10 20 30 40 50 100

Corte Arquitecténico B'B__Esc. 1 300
Fuente: Elaboracién Propia.
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5.11.5. Planta Baja (Bloque Nuevo A)

Leyenda

1. Co-Working.
2. Caja de gradas (Centro
del Adulto Mayor).

3. Ascensor.
4. SSHH Mujeres. .

5. SSHH Hombres.

Figura 72
Planta Baja (Bloque Nuevo A)

110

Fuente: Elaboracién Propia.



5.11.6. Primera Planta Alta (Bloque Nuevo A)

Leyenda

1. Caja de gradas (Centro
Comunitario).

2. Ascensor.

3. Cocina

4. Bodega.

5. Comedor..

Figura 73

Primera Planta Alta (Bloque Nuevo A)

6. Secretaria/Sala de espe- 11. Administracién
ra. 12. SSHH Muijeres.
7. Bafio discapacitado. 13. SSHH Hombres.
8. Area de descanso.
9. Sala de uso multiple.
10. Area medica

p i . LLLLL, oo S T UL, o, T LLLLL, e, UL, o, o L LLL, o, LU, o, s N
B Fuente: Elaboracién Propia.
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5.11.7. Segunda Planta (Blogue Nuevo A) =1

0
Leyenda /J‘ i
1. Sala de multimedia. 7. Sala de conferencia/mul- / E
2. Aula/Taller. tiuso. —
3. Gradas. 8. SSHH Muijeres. E
4. Secretaria. 9. SSHH Hombres. Tty
5. Administracién o
6. Bafo para discapacitado. P
Figura 74 @
Segunda Planta (Bloque Nuevo A) } B

yms

T r T =t r T
IETNDDDT ] —— 100 D] o —— T

T U0 11 11— 111 1% 1 111 11| e 117 11 1111 ] — 1 17 1100 11 e 117 111 1111 S— 7 17101 1017 — L]

| | ) Fuente: Elaboracion Propia.
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5.11.8. Planta de Cubierta (Bloque Nuevo A)

Figura 75
Planta de Cubierta (Bloque Nuevo A) } B
@ N=9.70
VW
} B Fuente: Elaboracién Propia.
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5.11.9. Elevaciones (Bloque Nuevo)

Figura 76
Elevaciones (Bloque Nuevo)
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Fuente: Elaboracién Propia.
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5.11.10. Secciones Arquitectonicas (Bloque Nuevo)

Figura 77 5 e
Secciones (Bloque Nuevo) e PR
+9,00 — — +9,00
: <~ I I i} I L 7
+6,00 i IIT | " —" < +6,00
o <« -
& . — ~
300 - Tﬁ if r A R__R ‘ +3,00
E =
+0,00 T RS C T _ +0,00
R 000,
Corte ArquitecténicoB’B_Esc. 1 50
Fuente: Elaboracién Propia.
+9,00
+9.,00 <y
+6,00 +6,00
ﬁ
+3,00 +3,00
ﬁ
N +0,00
+0,00
0 0.5 1 2 3 4 5m

Corte Arquitecténico A’A_Esc. 1 50
Fuente: Elaboracién Propia.
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5.11.11. Planta (Bloque a Reutilizar B)

Leyenda 4. Sala de juegos. 7. Gradas. 11. SSHH Muijeres.
Figura 78 1. Acceso principal. 5. Sala de reuniones. 8. Aula/Talleres. 12. SSHH Hombres.
Planta 2. Vestibulo. 6. Administracion. 9. Cocina. 13. Huerto infantil.

(Blogque a reutilizar B 3. Control y seguridad. 7. Gradas. 10. Lavanderia.
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Fuente: Elaboracién Propia.
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5.11.12. Planta Alta (Bloque a Reutilizar B)

Leyenda .

1. Gradas. 4. Biblioteca. 7. Area de trabajo en
Figura 79 2. SSHH Mujeres. 5. Hemeroteca. equipo.
Planta Alta 3. SSHH Hombres. 6. Area de lectura.

(Bloque a reutilizar B

T
e
|

%

A A
v h 4
} B Fuente: Elaboracién Propia.
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5.11.13. Planta de Cubierta (Bloque a Reutilizar B)

Figura 80
Planta de Cubierta (Bloque a reutilizar B

00000000000000000000010

3% N=0.00
& N=6.00

pooooooo0OOODOOOODODOOD
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5.11.14. Elevaciones (Bloque a Reutilizar)

Figura 81

Elevaciones (Bloque a reutilizar)
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5.11.15. Seccion Arquitectonica (Bloque a Reutilizar B)

Figura 82

Seccién Arquitectonica @ @ @ @ @
(Bloque a reutilizar B)

1
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5.11.16. Detalles Constructivos en planta unién de muro
de adobe y muro cortina

Figura 83
Detralles constructivos en planta unién de muro de adobe y muro cortina

9 -8 7 6 5 4

10

11
12
13

15

16

NOMENCLATURA

1. Perfil de Aluminio Hiberlux Lacado de 5x10 cm.
2. Sellado de silicona neutra.

3. Junta de cepillo de proteccién.

4.Doble Acristalamiento.

5. Lama metalica

6. Apoyo de vidrio ( Etileno-Propinelo) .

7. Tornillo de sujecion.

8. Pernos de anclaje e=2.5 mm.

9. Placa de sujecién e=3.5mm.

10. Capa de paja de 0.5 cm para tarrajear muro.
11. Capa de mortero de 2.5 cm para tarrajear muro.
12. Platina angular sujecion.

13. Perno de anclaje e=3.5 mm.

14. Acabado de porcelatano de 40x40 cm.

15. Malla galvanizada.

16. Adobe de 20x40 cm.

Esc_1__ 30
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5.11.16. Detalles Constructivos/Escatillon 1 Muro Cortina

19

20—

[ee]

o 0 |NOOU A~ W N

12
13

14 I

15

16

17

20

IAAMANNANNNNANRANNNRAAAN

NOMENCLATURA

1. Placa galvanizada de remate.

2. Ladrillo 23x11x15 cm.

3. Hormigén de unién de 2cm de es-
pesor.

4. Hormigén de recubrimiento.

5. Lamina impermeabilizante.

6. Grava.

7. Pendiente de hormigén 2%.

8. Membrana geotextil.

9. Malla electrosoldada hierro o 42
15x15cm

10. Placa metdlica colaborante.

11. Viga principal IPE de 300x150x6mm.
12. Viga secundaria IPE de
200x100x5mm.

13. Perfil metdlico de sujecién.

14. Perfil tipo omega C/61cm.

15. Luminaria LED.

16. Placa metélica de anclaje de 5mm
de espesor.

17. Perfil L de 4x4cm.

18. Lama metdlica.

19. Perfil de aluminio de 5x10cm.

20. Cerdmica de 40x20cm.

21. Baldosa de 30x30cm.

22. Contrapiso de 50mm.

23. Aislacién de poliestireno expandido
de 20mm y 20kg/m3.

24. Aislamiento de poliestireno.

25. Permibializante de poliestireno de
3cm.

26. Pasamano de acero inoxidable de 1
pulgada.

27. Cadena de 30x20cm.

28. Cimiento.

29. Tierra.
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5.11.17. Detalles Constructivos/Escatillon 2 Union de Muro Portante con Vigas

19. Mamposteria de ladrillo de 24 x 13 cm, e: 6 cm.
20. Revoque exterior de 1 cm.

¢ s 21. Enlucido de yeso de 5 mm.
e 22. Perfil laminado UPN.
I ‘7‘ ‘ ‘7 23. Perfil vierteaguas de 4 mm.
L ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 24. Hormigén de pendientes.

23 28
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u 5 % oA 23 |
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=- € 30 — P\ N i y
H CO 3] — Pes
- 32 74 %)::fxu.
E Cimp 15
= 4 My
H 14 ==
H ) —,
= (I
E ( N .
H NOMENCLATURA
' T
1. Suelo natural.
1B
) 2. Armado de Zapata de Muro Pantalla.
‘ ‘ ) \ ‘ ) \ ‘ ) 1 ‘ ‘ \ 1 . } l ‘ ‘ 3. Varilla de 16 mm de didmetro para el armado de zapata.
LA 4. Poliestireno Expandido.
. 5. Film de Poliestireno.
m 6. Contrapiso de 5 cm.
PR 7. Cerédmica 43x43 color gray.

12 8. Muro portante de hormigén de 210 kg/cm2.

A 9. Armado de muro portante de 11.22 m en altura y de ancho 50 cm.

(] . 10. Varilla de 12 mm de didmetro para armado de muro pantalla.

11. Varilla Longitudinal de 25 mm de digmetro.
10 N 12. Guarnecido y enlucido.
o h 13. Viga IPE, con BQ cm de peralte, con un grosor de 4 mm.
14. Pernos de anclaje.
a 15. Placa de acero.
16. Varilla de 12 mm de didmetro para armado de viga.

8 S A 17. Estribo de refuerzo para armado de viga de 10 mm.

_ 18. Viga de hormigén de 210 kg/cm2.

7

6

. =

[NCRERICS

25. Ldmina Geotextil de 5 mm.
26. Aislamiento térmico de 30 mm.
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘7 27. Membrana de PYC de 10 mm.

28. Tornillos de sujecion.
‘7‘ ‘ ‘7‘ ‘ ‘7‘ ‘ ‘7‘ ‘ 29. Cerédmica de 60x30 y 3 mm de espesor.

30. Malla electrosoldada.
31. Hormigén simple de 210 Kg/cm?2.
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘7 32. Placa colaborante de 65.
I R T

33. Sujecién metdlica anclada a Vigas metdlica.
34. Luminaria.

35. Cielo Raso.
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5.11.18. Detalles Const
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W

NOMENCLATURA

1. Placa galvanizada de remate.

2. Ladrillo 23x11x15 cm.

3. Hormigén de unién de 2cm de espesor.

4. Hormigén de recubrimiento.

5. Lamina impermeabilizante.

6. Grava.

7. Pendiente de hormigén 2%.

8. Membrana geotextil.

9. Malla electrosoldada hierro 0 42 15x15cm.

10. Placa metdlica colaborante.

1. Viga principal IPE de 300x150x6mm.

12. Viga secundaria IPE de 200x100x5mm.

13. Perfil metédlico de sujecion.

14. Perfil tipo omega C/61cm.

15. Luminaria LED.

16. Placa metdlica de anclaje de 5mm de espesor.
17. Columna HEB 200.

18. Acabado de pintura anticorrosiva.

19. Acabado de piso cerdmica 40x20cm.

20. Pegamento bondex para colocar cerdmica.

21. Arandela y tuerca.

22. Malla geotextil fijada al muro de adobe.

23. Varilla galvanizada roscable 700mm.

24. Cafa vertical de 1 6 11/2

25. Junta de mortero de 2cm (Tierra, paja, agua).
26. Muro de adobe 30x30cm.

27. Capa de mortero de 1.5cm para tarrajear el muro.
28. Capa de paja de 0.5cm para tarrajear acabado de muro.
29. Barredera perimetral 7cm.

30. Baldosa de 30x30cm.

31. Contrapiso de 50mm.

32. Aislacién de poliestireno/ o expandido de 20mm y 20kg/
m3.

33. Piedra.

34. Aislamiento de poliestireno.

35. Permibializante aqualock de 3cm.

36. Pasamano de acero inoxidable de 1 pulgada.
37. Sobrecimiento de hormigén ciclépeo 250 kg/cm?2.
38. Cimiento de hormigén ciclépeo de 250kg/cm?2.
39. Tierra.
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5.11.19. Detalles Constructivos/Escatillon 3 Muro cortina union de cercha y la-
mas
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16 NOMENCLATURA
15 1. Suelo natural.
2. Poliesterino Expandido.
14 3. Film de Polieterino.
13 4. Contrapiso de 5 cm.
‘ 5. Ceramica 43x43 color gray.
1 Wixs 12 6. Viga IPE, con 30 cm de peralte, con un grosor de 4 mm.
\;; 11 7. Cielo Raso.
10 8. Luminaria.
) ‘ ‘ ) ) ‘ ’ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 9. Sujeccién metalica anclada a Vigas metalica.
09 10. Pernos de anclaje.
8 11. Precerco.
12. Cerco.
7 13. Hormigon simple de 210 Kg/cm?2.
L — 6 14. Placa colaborante de 65.
15. Malla electrosoldada.
16. Ceramica de 60x30 y 3 mm de espesor.
17. Vidrio de 2 cm.
18. Lamas verticales moviles.
19. Tuercas de sujecién sobre varilla roscada.
20. Perfil laminado UPN.
21. Pernos de sujecién.
22. Placa de acero.
23. Tubos cuadrados de 100 x 100 x 5 mm.
24. Perfil vierteaguas de 4 mm.
5 25. Hormigén de pendientes.
4 26. Ladmina Geotextil de 5 mm.
‘ /— 3 27. Aislamiento térmico de 30 mm.
— —— “ — “ 28. Membrana de PYC de 10 mm
2
!
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5.11.16. Renders del Proyecto

Figura 84
Fotomontaje emplazamiento.

Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 85
Render de elevacion general.
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Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 86
Render elevacion frontal bloque nuevo.
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Fuente: Elaboracion Propia.




Figura 86
Render elevacion frontal bloque a reutilizar.

Fuente: Elaboracién Propia.
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Figura 87
Render externo desde plaza.

Fuente: Elaboracion Propia.




Figura 88

Render en perspectiva externa N°2.

Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 89
Render en perspectiva bloque nuevo.
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Fuente: Elaboracion Propia.




Figura 90
Render en perspectiva desde el exterior.

Fuente: Elaboracién Propia.




Figura 91
Render interno de aula-taller en el bloque a reutilizar.
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Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 92
Render interno de la sala de conferencia del bloque nuevo.
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Fuente: Elaboracion Propia.




Figura 93
Render interno aula/taller de la guarderia.

Fuente: Elaboracion Propia.




Figura 94
Render interno muros de adobe en bloque a reutilizar.

Fuente: Elaboracion Propia.
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CAPITULO
Conclusiones y Recomendaciones

138




Conclusiones:

Como parte del marco conceptual, se concluye que el aspecto més
importante de la reutilizacién inmobiliaria esté directamente relaciona-
do con su origen social, porque la reutilizacién no se basa solo en la
parte fisica de la propiedad, sino también en la historia, arte, materia-
les, etc. Como se menciond anteriormente, los valores sociales inmer-
sos en estos edificios son cruciales, porque a través de ellos se puede
encontrar la esencia que beneficia el desarrollo de las comunidades
donde se ubican los activos.

La cultura de conservaciéon arquitectdnica lamentablemente se enfo-
ca solo en la arquitectura patrimonial e histérica, dejando de lado
las edificaciones abandonadas que adn tienen mucha vida Util, olvi-
déndose que éstas permiten realizar intervenciones de nuevo uso un
poco mds sencillas, ademds el rehabilitarlas serd de gran ayuda en el
dmbito social por cuanto constituye una gran estrategia que permitirg
la regeneracién y reactivaciéon de barrios, espacios piblicos y dreas
olvidadas.

La mayor parte de la importancia de la reutilizacién de edificios aban-
donados se basa en la sostenibilidad, ya que a medida que se reciclan
los materiales de construccién, se evita el consumo excesivo de ener-
gia provocado por la construccién de nuevos edificios. “Los edificios
que menos dafio hacen al medio ambiente son los que ya se han
construido”

La conclusién principal de este trabajo es reflexionar sobre la impor-
tancia de la reutilizacién de edificios abandonados en las ciudades y
proponer disefios arquitectonicos que respondan a las necesidades del
sector investigado.

Recomendaciones:

Una vez finalizado el trabajo de titulacién, se recomienda que la facultad
intensifique la investigacién en el campo de la reutilizacién de edificios
al final del ciclo funcional, de manera que se promueva la intervencién
de ociosos y capaces de absorber nuevos usos de las propiedades.

Es importante recomendar que todas las entidades publicas que pla-
nean reutilizar edificios realicen un andlisis previo de la parte de la
ciudad donde se ubica la propiedad, para que el estudio pueda deter-
minar los usos relevantes que se deben implementar en el drea edificio
a reutilizar.

Debido a que la Casa Comunal del barrio Las Pitas |, culminé con el
ciclo funcional para el que fue creado, se recomienda revitalizar la
edificacién con usos que solventen las necesidades del propio sector.

A si mismo se recomienda, sobre el programa arquitecténico el mismo
que tenga una proyeccién a futuro a largo plazo y no unicamente un
solo uso; por lo tanto se aconseja plantear equipamientos comunita-
rios, polivalentes y de multiples usos.

A su vez se ftoma como sugerencia reflexionar sobre la importancia de
la reutilizacién de edificaciones en desuso dentro de la ciudad y rea-
lizar una propuesta de disefio de acuerdo a la escala del proyecto a
proponer, que de respuesta a las necesidades del sector de estudio y de
la ciudad en general, se cumplié de forma satisfactoria, esperando de
alguna manera contribuir al didlogo académico sobre la importancia
de realizar actuaciones urbanas, arquitecténicas y de reutilizacion que
permitan mejorar el espacio publico y potencializar bienes existentes.
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Anexo 1

GUIA DE ENTREVISTA DIRIGIDA A INFORMANTES ESTRATEGICOS

1. &Usted cémo morador cémo describiria el equipamiento comunal y deportivo del
Barrio Las Pitas |, de las Calles Espectador y Agustin Aguirre?

2. 2¢Cudl es su opinién acerca de que no se den uso a las mismas instalaciones de la
casa comunal?

3. &Usted como morador antiguo del Barrio conoce sobre los origenes de la Quinta
Betania puede comentarnos?

4. &Qué opina acerca del mantenimiento que se brinda por parte del Municipio de Loja?

5. 2Con la reapertura de la misma, que actividades se podrian realizar en el
equipamiento comunal?

Anexo 2

GUIA DE ENCUESTA SEMI-ESTRUCTURADA DIRIGIDA A INFORMANTES ESTRATEGICOS

............... /Mo

. ¢A su criterio y en cuanto al mantenimiento, que estado general usted cree tiene

actualmente el equipamiento deportivo y comunal ubicado en las Calles Espectador
y Agustin Aguirre?

Excelente ( )
Muy Bueno  ( )
Bueno ( )
Regular ( )
Malo ()

. 2En cuanto luminarias, juegos infantiles, sefialética, calles a su alrededor del mismo

equipamiento deportivo y comunal cémo calificaria su estado?

Excelente ( )
Muy Bueno  ( )
Bueno ( )
Regular ( )
Malo ()

. Frecuencia de concurrencia del equipamiento comunitario y deportivo

Menos de una vez al mes ()
Una vez al mes ()
Cada quince dias ()
Una vez por semana ()
Dos o tres veces por semana ()

. ¢Cree usted que El Barrio necesita la reapertura del Equipamiento Comunitario?

Sio()
No ( )
2Porqué?




5. De los siguientes equipamientos ¢Cudl cree que sea el mas necesario para el Barrio?

Biblioteca ( )
Infocentro ( )
Casa Comunal ( )
Guarderias ( )
Ludoteca ( )
Otro

6. &Para que actividades requiere usted un equipamiento comunitario?

Recibir Charlas y Seminarios  ( )
Recrearse ( )
Realizar Exposiciones ( )
Leer ( )
Usar Internet ( )
Investigar ( )
Actividades Culturales ( )

7. 2Qué tipo de actividad suele realizar en su tiempo libre?

Deporte

Trabajo

Ocio

Estudio

Labores Domesticas

8. &Qué caracteristicas cree usted que debe fener un centro cultural comunitario?

Talleres

Aulas

Salas de Lectura
Centro de Cémputos
Sala de Audio Visual
Sala de Usos Multiples
Zona WI-FI

Cafeteria

Area de recreacion
Area verde

Juegos Infantiles
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