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Resumen

Las edificaciones patrimoniales son parte del recordatorio de la historia de las ciudades, tienen
que ver con la tradicion y cultura, asi como con la memoria colectiva de los lugares. Conservar
y proteger a los bienes patrimoniales es una necesidad ineludible para mantener en el tiempo
la identidad de la ciudad.

Aplicado en un caso de estudio el presente trabajo, procede desde identificar del marco
conceptual - legal referente a dafios y a la conservacion de los elementos constructivos de la
edificaciobn mediante un anélisis patoldgico, con el objetivo de establecer criterios de
rehabilitacién adecuados que permitan precautelar la integridad fisica y detener el deterioro de
una vivienda patrimonial. La vivienda objeto de estudio se encuentra dentro del inventario de
patrimonio cultural de la ciudad de Loja, la misma que data de 1910 y actualmente pertenece a
la Sra. Rosenda Burneo Valdivieso.

La edificacion se localiza en la calle Bernardo Valdivieso y Col6n esquina, dentro del centro
historico de Loja y cuenta con la ficha de inventario c6d. IBI-11-01-01-000-000127 del
inventario de bienes patrimoniales del INPC del afio 2016, por sus cualidades histdricas,
estéticas y constructivas se ha constituido en un inmueble de alto valor patrimonial para la

ciudad de Loja, razon por la cual es importante su conservacion y mantenimiento.

Finalmente, esta investigacion identifica obras emergentes, es decir acciones preventivas y
curativas para determinar las estrategias de rehabilitacion que eviten el estado de ruina y
pérdida de la edificacion, conjuntamente con el calculo de vida atil del método por factores de
ISO 15686, que facilita conocer un tiempo de referencia en el cual la construccion permanecera

sin necesidad de una nueva intervencion.

PALABRAS CLAVE: - rehabilitacion arquitectonica — edificacion patrimonial — patologias

constructivas
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Abstract

Heritage buildings are part of the reminder of the history of cities, they have to do with tradition
and culture, as well as with the collective memory of places. Preserving and protecting heritage

assets is an inescapable need to maintain the identity of the city over time.

Applied in a case study, this work proceeds from identifying the conceptual - legal framework
regarding damages and the conservation of the construction elements of the building through a
pathological analysis, with the aim of establishing adequate rehabilitation criteria that allow to
protect the integrity physical and stop the deterioration of a heritage home. The dwelling under
study is within the inventory of cultural heritage of the city of Loja, which dates from 1910 and

currently belongs to Mrs. Rosenda Burneo Valdivieso.

The building is located on the corner of Bernardo Valdivieso and Coldn streets, within the
historic center of Loja and has the inventory card code. 1BI-11-01-01-000-000127 of the
inventory of heritage assets of the INPC of the year 2016, due to its historical, aesthetic and
constructive qualities has become a property of high heritage value for the city of Loja, which

is why its conservation and maintenance is important.

Finally, this research identifies emerging works, that is, preventive and curative actions to
determine the rehabilitation strategies that avoid the state of ruin and loss of the building,
together with the calculation of the useful life of the method by factors of 1SO 15686, which
facilitates knowing a reference time in which the construction will remain without the need for

a new intervention.

KEYWORDS- architectural rehabilitation - heritage building - constructive pathologies
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Capitulo 1

1. Plan de investigacion

1.1 Tema de investigacion

REHABILITACION ARQUITECTONICA DE UN BIEN PATRIMONIAL DE LA
CIUDAD DE LOJA. CASO DE ESTUDIO: VIVIENDA DE LA SRA. ROSENDA
BURNEO V.
1.2 Antecedentes

En el cantdén Loja, segin los registros de bienes patrimoniales del Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural (INPC, 2018) tienen inventariados 450 bienes, que forman parte del

inventario nacional de patrimonio cultural.

En el afio de 1983, se declar6 al Centro Historico de Loja como bien patrimonial de la
nacion, por tal motivo la municipalidad crea la oficina del Centro Histdrico, para velar por la
proteccion, conservacion y preservacion del patrimonio inmueble que se encuentra en la zona

de primer orden de la ciudad de Loja.

La mayoria de los inmuebles que se encuentran inventariados son de finales del siglo XIX
e inicios del siglo XX, y contienen un alto valor histdrico para la ciudad relacionado a sus

caracteristicas formales, funcionales y constructivas, que necesitan ser conservados.

La edificacion seleccionada para la investigacion se emplaza en un predio de 370 m?;
pertenecid desde 1880 a las hermanas Srta. Luz y Angélica Burneo Palacios, quienes
posteriormente venden a la familia Burneo — Valdivieso, estos por voluntad propia y siendo
uno de sus deseos el donar a sus hijos sus inmuebles, en 1977 otorgan este derecho a la Sra.

Rosenda Burneo Valdivieso, propietaria actual.

La ficha de inventario de la vivienda de cdd. 1BI-11-01-01-000-000127, detalla ciertos
dafios que posee la vivienda, en la cubierta, estructura, fachadas, carpinteria, cielo raso, pisos,
escaleras. Luego de la entrevista con la propietaria de la vivienda ademas del primer recorrido

visual que se realizé al inmueble, se pudo observar que la edificacion presenta deterioro en



algunos de sus elementos, los mismos que constituyen una amenaza para su estabilidad y

conservacion.

Los problemas identificados estdn asociados a amenazas naturales y amenazas antropicas,
los que necesitan ser analizados a profundidad, reconociendo su origen y causa, con el objetivo

de plantear estrategias que permitan la conservacion y preservacion del bien patrimonial.

1.3 Problemética

La Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura (UNESCO)
en el manual metodoldgico Indicadores UNESCO de cultura para el desarrollo (2014) afirma

que:

El patrimonio cultural en su mas amplio sentido es a la vez un producto y un proceso
que suministra a las sociedades un caudal de recursos que se heredan del pasado, se
crean en el presente y se transmiten a las generaciones futuras para su beneficio. Es
importante reconocer que abarca no sélo el patrimonio material, sino también el

patrimonio natural e inmaterial. (pag.132)

El patrimonio arquitectonico forma parte del patrimonio material inmueble y esta
constituido tanto por aquellos edificios monumentales y singulares, como por aquellos
modestos y sencillos que caracterizan, dan identidad a los barrios y a la ciudad (Pefiaranda,
2011).

En Ecuador la entidad publica encargada de regular procesos sobre bienes inventariados es
el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC), consolidado como un centro de
investigacion especializado en difundir y lograr la conservacion y proteccion de los bienes
materiales e inmateriales, mediante el estudio, analisis y aplicacion de metodologias y técnicas
para catalogar, documentar, proteger los bienes patrimoniales para beneficio de las presentes y

futuras generaciones.

Segun los registros actualizados de inventario del INPC del 2018, en la ciudad de Loja
existen 450 bienes catalogados en el registro de bienes culturales patrimoniales inmuebles.

Dentro de la parroquia urbana El Sagrario se localizan un total de 293 bienes entre



edificaciones, parques, plazas, monumentos y otros que forman parte de esta catalogacion, de

estos, 177 corresponden a edificaciones registradas con estado de conservacion en deterioro.

Segun los registros obtenidos en la ficha de inventario del bien patrimonial perteneciente a
la Sra. Rosenda Burneo Valdivieso de Mora, ubicada en las calles Bernardo Valdivieso y Colén
esquina dentro del Centro Historico de la ciudad de Loja, la edificacion presenta dafios en la
mayoria de sus elementos que pueden comprometer la estabilidad de la edificacion, poniendo

en riesgo la vida de los usuarios y de los transetintes.!

Este inmueble en la actualidad se encuentra ocupado en la planta baja por locales
comerciales mientras la planta alta se encuentra deshabitada, esto debido a los dafios e
inconvenientes que presenta, siendo los més visibles en la cubierta y en algunos elementos

estructurales.

Por lo antes mencionado, se realizara la identificacion exhaustiva y valoracion de los dafios
que presenta el inmueble; por un lado, es necesario determinar el estado de conservacion de la
vivienda y por otro, plantear propuestas, sean estas, obras emergentes o de acciones preventivas
y/o curativas que permitan la rehabilitacion de la edificacidén patrimonial, asegurando de esta

forma su proteccidn, conservacion y mantenimiento.

1.4 Justificacién

El patrimonio material es una parte basica para lograr entender el pasado que es tangible,
objetivo y mesurable es ahi donde radica su valor, por eso es de vital importancia su proteccion

por parte de la sociedad (Sardén, 2015).

Segun la informacion de la ficha del INPC perteneciente al inventario de bienes
patrimoniales del 2012, la edificacion de la Sra. Rosenda Burneo Valdivieso data del afio 1910,
se encuentra en la zona de primer orden de la ciudad de Loja, posee caracteristicas propias de
su época como el estilo tradicional de la arquitectura civil y esta inmersa en la historia de
consolidacion del centro histdrico de la ciudad de Loja. Sus cualidades estéticas, historicas y

constructivas por las cuales ha sido reconocida como inmueble con valor historico demandan

1 Segln los datos del INPC con registro 000127 y cédigo 1BI-11-01-01-000-000127



que debe ser protegida para evitar su deterioro y asi contribuir a la preservacion de los bienes

patrimoniales de la ciudad.

La conservacién de bienes patrimoniales, de cierta forma queda relegada por parte de los
propietarios de este tipo de edificaciones, ya que carecen del recurso econémico para su
intervencion puesto que implican gastos mayores (segun el deterioro), y por el desconocimiento
de procedimientos dejan de lado la conservacion de los inmuebles, los mismos que son

utilizados con fines econdmicos y actividades que se alejan del resguardar el bien patrimonial.

Al ser un bien inmueble de carécter privado, la Ley de Patrimonio Cultural, 2004, en el art.

21 establece:

Seran exonerados del 50% de los impuestos prediales y sus anexos los edificios y
construcciones declarados bienes pertenecientes al Patrimonio Cultural del Estado que tengan

un correcto mantenimiento y se encuentren inventariados.

Cuando estos edificios hayan sido restaurados con los respectivos permisos del Instituto de
Patrimonio Cultural y de las municipalidades, siempre que los valores de las obras de
restauracion llegaren por lo menos al 30% del avaluo catastral del inmueble, la exoneracion de
los impuestos sera total por el lapso de cinco afios a contarse desde la terminacion de la obra.
Si se comprobare que el correcto mantenimiento ha sido descuidado, estas exoneraciones se

daran por terminadas (pag. 4).

Con toda esta informacidn antes mencionada y considerando la necesidad de precautelar los
bienes patrimoniales de la ciudad es importante documentar y llevar a cabo un registro
minucioso de los dafios presentes en la edificacidn, que permitan tomar decisiones basadas en

suficiente informacién.

En este contexto, el trabajo de titulacion se enfoca en el planteamiento de estrategias de
rehabilitacién arquitectonica del bien inmueble a partir de la determinacién del estado de
deterioro de los elementos, permitiendo de este modo salvaguardar el legado arquitectonico,
que constituye testimonio de la historia de la ciudad, con la finalidad de atender las acciones
preventivas y curativas necesarias de rehabilitacion de los elementos con el fin de evitar el

deterioro y pérdida de un bien patrimonial de la ciudad.



1.5 Hipotesis

Al demostrar el estado de conservacion de los componentes del inmueble patrimonial a través
del estudio y valoracion de sus dafios patoldgicos, se puede detener el deterioro y prevenir

dafos en la edificacion.

1.6 Objetivos

1.6.1 Objetivo General.

Plantear estrategias de rehabilitacién arquitectonica y mantenimiento de un inmueble
patrimonial en el Centro Historico de la ciudad de Loja para promover su preservacion y

conservacion.

1.6.2 Objetivos Especificos.

e Identificar el marco tedrico conceptual - legal referente a la documentacion arquitectonica
y la conceptualizacion de patologias de la conservacion de bienes patrimoniales.

e Desarrollar el levantamiento arquitectonico del caso de estudio para identificar sus
elementos y caracteristicas.

e Determinar el estado de conservacion de la edificacion mediante el anlisis de dafios de los
elementos constructivos de la vivienda para establecer una intervencion adecuada.

e Plantear acciones y estrategias para la rehabilitacion de la edificacion patrimonial

perteneciente a la Sra. Rosenda Burneo Valdivieso.

1.7 Metodologia

Por lo que se refiere al desarrollo de la investigacion se basa en una metodologia mixto de
Hernandez — Samperi, con un enfoque cuantitativa mayor que cualitativo, la que se adapta y

desarrolla en cuatro etapas.

Ademas, para el proceso de diagndéstico se aplica una adaptacion del Método RehabiMed
para la rehabilitacion de la arquitectura tradicional mediterranea de Casanovas, X. y del Manual

de patologias de la Edificacién, Tomo | de Lopez, F., Rodriguez, V., Santa Cruz, J., Torrefio,



I. y Ubeda, P., documentos que se adecuan para las fases necesarias, para facilitar la

identificacion de dafios patoldgicos.
A continuacion, se describira brevemente cada una de estas etapas generales:

Constando la etapa uno, en la documentacion e investigacion de conceptos generales,
criterios de intervencion, principios y normas legales con el propdsito de comprender con lo
que se va a trabajar. En la etapa dos, se selecciona la muestra, es decir, la seleccion de la
edificacion, se delimita el area de estudio donde se analizard los elementos constructivos y

estructurales.

Para posteriormente en la etapa tres, realizar el diagndéstico de las patologias encontradas de
la edificacion mediante la observacion directa, por lo que nos basamos una toda la informacién
obtenida de la adaptacion de la metodologia que permitira aplicar el proceso de actuacion ante

la patologia presente en la edificacion.

Para finalmente en la etapa cuatro, procesar y analizar los datos del levantamiento e
identificar las patologias principales en los elementos constructivos como estructurales de la
edificaciéon y con todos estos resultados se concluye en el planteamiento de estrategias de
conservacion para evitar la pérdida y deterioro de la vivienda.

Figura 1. Metodologia adoptada para el desarrollo general de la investigacion
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Capitulo 2

2. Marco conceptual

2.1 Conceptos basicos

2.1.1 Patrimonio.
“Conjunto de bienes que una generacion transmite a las siguientes con el proposito de que
puedan llegar a ser un medio de compresion de la esencia de su propia historia” (Hernandez,
2002, pég. 16).

2.1.2 Identidad Cultural.
Encierra un sentido de pertenencia a un grupo social con el cual se comparten rasgos culturales,
como costumbres, valores y creencias. La identidad no es un concepto fijo, sino que se recrea
individual y colectivamente y se alimenta de forma continua de la influencia exterior. (Molano,
2007, pag. 73)

2.1.3 Patrimonio Cultural.
“Es un producto y un proceso que suministra a las sociedades un caudal de recursos que se
heredan del pasado, se crean en el presente y se transmiten a las generaciones futuras para su
beneficio.” (UNESCO, 2014, pag. 132) Este se divide en los siguientes tipos:

2.1.3.1 Patrimonio Inmaterial.
Hace referencia a las manifestaciones, representaciones, expresiones, conocimientos y
técnicas, que junto con los instrumentos, objetos y espacios culturales que son inherente a los
grupos e individuos que las reconozcan como parte integran de su patrimonio cultural

(UNESCO, 2014).

2.1.3.2 Patrimonio Material.



Hace mencion a los bienes muebles e inmuebles que se pueden observar y tocar, ya que tienen

una forma y materia (Pefiaranda, 2011). Clasificandose en:

e Patrimonio material mueble. — Se entiende por bienes materiales muebles los que pueden
ser transportados, sin que los mismos pierdan valor o cualidades ya que fisicamente son
independientes y tienen unidad en si mismos (Diaz, 2010).

e Patrimonio material inmueble. — Se vincula con los bienes culturales que no pueden ser
trasladados como monumentos, plazas, edificios y sitios arqueoldgicos. (Pefiaranda, 2011,
pag. 15)

e Monumento. - Se denomina a una entidad por su valor y que forma parte de un soporte de
la memoria de un lugar, que guardan relacién con actos y pensamientos humanos asociados
la historia (Carta de Cracovia, 2000).

2.1.4 Patrimonio arquitectonico.

Se puede definir como “el conjunto de bienes edificados, a los que cada sociedad les atribuye
0 en los que en cada sociedad se le reconoce un valor patrimonial” (Azkarate, Ruiz De Ael, y

Santana, 2003, pag. 3). Dentro la categoria se tiene:

2.1.5 Centro Histérico.

Son aquellos asentamientos humanos, fuertemente condicionados por una estructura fisica
proveniente del pasado, reconocibles como representativos de la evolucién de un pueblo. Como
tales se comprenden tanto asentamientos que se mantienen integros desde aldeas a ciudades,
como aquellos que, a causa de su crecimiento, constituyen hoy parte de una estructura mayor
(Carta de Quito, 1977).

2.1.6 Conservacion.

Se define como el conjunto de técnicas disefiadas para salvaguardar y comprender una obra
mediante la cual se conoce su historia y significado y asegurar su proteccién material y realizar
acciones preventivas con el fin de evitar su deterioro. (Documento de Nara, 1994), se divide

en tres campos de accion:



2.1.6.1 Conservacion preventiva

Abarca todas las medidas y practicas dirigidas a evitar el futuro deterioro o la pérdida
de materiales u objetos. Se lleva a cabo in situ, en el entorno de un objeto o un conjunto
de objetos, o en el laboratorio de la excavacion. Debe efectuarse siempre, sea cual sea

la antigiedad y el estado del objeto en cuestion. (Unesco,2007)

2.1.6.2 Conservacioén curativa.

Son las acciones que tienen por objetivo detener los procesos patoldgicos presentes o reforzar
la estructura de manera directa sobre un bien cultural, las mismas que se llevan a cabo cuando
se encuentra un estado de fragilidad notable o se deterioran a un ritmo elevado provocando la

perdida en un tiempo relativamente breve.

2.1.6.3 Restauracion.

“Es una intervencion dirigida sobre un bien patrimonial, cuyo objetivo es la conservacion de

su autenticidad y su apropiacion por la comunidad” (Carta de Cracovia, 2000).

2.1.7 Rehabilitacién arquitectonica.

Intervencion en un bien o conjunto patrimonial en el que no sea factible o conveniente
la restauracion total o parcial. Su cualidad esencial es la de recuperar y permitir
condiciones de habitabilidad respetando la tipologia arquitectonica, las caracteristicas
morfologicas fundamentales, materialidad e integracién con su entorno. (Andino y
Obando, 2011, pag. 15)

2.1.8 Valoracioén.

Es un conjunto de acciones inmateriales que se utiliza para la tutela de los bienes
culturales. Se trata de una medida de divulgacion del conocimiento de los bienes para
aplicarla al conocimiento y, a la gestion patrimonial, realzando sus caracteristicas

historicas y/o artisticas. (Diaz, 2010, pag. 23)
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2.1.9 Acciones de intervencion.

Segun la Carta de Cracovia, la conservacion engloba algunos tipos de intervencion mediante
los cuales se marcan pautas, decisiones y responsabilidades relacionas con el patrimonio. De

manera general se definen las distintas acciones de conservacion:

2.1.9.1 Anastilosis.

Se la define como “la recomposicion de las partes existentes pero desmembradas. Los
elementos de integracion seran siempre reconocibles y constituirdn el minimo necesario para
asegurar las condiciones de conservacion del monumento y restablecer la continuidad de sus

formas” (Carta de Venecia, 1964, pag. 3).

2.1.9.2 Consolidacion.

Segun el art. 10 de la Carta de Venecia (1964), "cuando las técnicas tradicionales se muestran
inadecuadas, la consolidacion de un monumento puede ser asegurada valiéndose de todas las
técnicas modernas de conservacion y de construccion cuya eficacia haya sido demostrada con

bases cientificas y garantizada por la experiencia” (pag. 3).

2.1.9.3 Preservacion.

En la Carta de Burra (1999), en el art. 17 se dice “La preservacion es apropiada cuando la
fabrica, es decir la materia fisica del sitio, existente o su condicion constituye evidencia de
significacién cultural, o cuando no se dispone de evidencia suficiente que permita poner en
practica otro proceso de conservacion”. Teniendo como finalidad este mantenimiento el

retardar el deterioro de la edificacion frente a los peligros o dafios.

2.1.9.4 Reconstruccion

La reconstruccion es apropiada solamente cuando un sitio estad incompleto debido a
dafo o alteracion, y siempre que haya suficiente evidencia para reproducir un estado

anterior de la fabrica. En raros casos, la reconstruccion puede también ser apropiada
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como parte de un uso o una practica que preserve la significacion cultural de un sitio.
(Carta de Burra, 1999, pag. 7)

2.1.9.5 Proyecto de restauracion

“El proyecto, resultado de la eleccion de politicas de conservacion, es el proceso a través del
cual la conservacion del patrimonio edificado y del paisaje es llevada a cabo” (Carta de

Cracovia, 2000, pag. 5).

2.1.9.6 Rehabilitacion.

Es importante mantener una edificacion patrimonial en uso ya que es una de las mejores formas
de evitar su deterioro, la rehabilitacion principalmente busca mantener la funcion original, pues
entre menos alteraciones se realicen, la conservacion del elemento resulta mas adecuada
(Correia, 2007).

2.1.9.7 Recuperacion.

Es la revalorizacion de un bien patrimonial que se encuentra temporalmente en desuso, debido

a la presencia de degradaciones o abandono del mismo.

2.1.9.8 Renovacion.

Se define a la adquisicion de una nueva condicién, que se evidencia en la mejoria del bien, es
decir que las edificaciones en condiciones deplorables, mediante la demolicidn para construir

nuevos elementos.

2.1.10 Vida Util.

Representa el periodo de vida estimado que un objeto puede cumplir correctamente con la
funcion para cual ha sido creado dentro de los limites de eficiencia economica, regularmente
se calcula en afos de duracion, en base de la expectativa de vida y durabilidad de diferentes

materiales y componentes usados en la construccion , esta dependera de algunos parametros
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como la calidad y condiciones en su instalacion y construccion, nivel de mantenimiento, las

condiciones climaticas y la intensidad de uso.

Segun la Society for Testing Materials, en su estandar ASTM 632 — 82, “es el periodo de
tiempo después de la construccion durante la cual todas las propiedades esenciales alcanzan o

superan el valor minimo aceptable con un mantenimiento rutinario.”

2.2 Descripcidn de sistema constructivo en tierra

Los sistemas estructurales presentes en edificaciones patrimoniales de Ecuador, equivalen a los
sistemas constructivos tradicionales de tierra ‘cruda’ como material estructural, es la materia
prima de la obra de fabrica 0 mamposteria de centenares de templos, claustros, edificios civiles

y militares, asi como de cientos de ejemplares de arquitectura domeéstica.

Estos sistemas constructivos en tierra consisten principalmente en muros de carga; se
disefian para soportar cargas verticales (peso propio, entrepisos, cubiertas, otros),
ademas, de la carga de servicio (carga viva), semejante a un sistema de mamposteria
compuesto por unidades de tierra cruda, aparejadas de diferentes formas, con la que se
construyen muros que varian en espesor y en altura y que pueden o no trabarse. (Rivera,
2012, pag. 167)

De estos sistemas constructivos los més aplicados son:

2.2.1 Adobe.

El sistema constructivo en adobe estd formado por una masa de arcilla, arena, paja y agua que
se moldea en forma de ladrillo y se seca al sol (Pefiaranda, 2011). Existe gran variedad en

cuanto a su forma, composicion, color, textura y dimension, esto depende de cada lugar.

Esta técnica es una de las mas antigua desde la época de la colonia y se siguen aplicando en

la actualidad en ciertas partes de la ciudad.
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Figura 2. Vivienda de abobe en Chuquiribamba

.- A

Fuente: El patrimonio vernéculo edificado en poblaciones rurales con ascendencia indigena. La parroq
Ecuador. Monteros, K. 2016.

uia de Chuquiribamba, Loja —

2.2.2 Bahareque.

El término “bahareque” o “bajareque” es un modismo americano que significa “pared de cafas,
maderas y tierra”. ES un sistema mixto verndculo, que tiene funciones principalmente
estructurales, esto se debe a que la mayor parte de los esfuerzos constructivos son absorbidos

por la estructura, y térmicos (Guerrero, 2007).

“La base del bahareque es el “entramado” formado por residuos organicos, carrizos, cafias

entre otros materiales propios de cada region” (Correa et al. 2014, pag.4).

Figura 3. Vivienda antigua de adobe de los Saraguros
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Fuente: Libro de la Memoria Oral del Pueblo Saraguro, 2012.
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2.2.3 Tapial.

Es una técnica tradicional que se conforma por tierra apisonada de clase arcillosa, dentro de un
molde en el cual se compacta a golpes mediante un pisén u otro elemento que facilite su
compresion, esto se apoya sobre el mismo muro que se esta ejecutando que sirve, como Unico
soporte de las actividades de montaje del encofrado, moldeo, desencofrado y traslado del molde
hacia la siguiente posicidn de servicio, que son dispuestos de forma paralela. (Cuchi y Burgos,
1996).

Es importante resaltar que el cantén de Loja aln se sigue construyendo viviendas en
sistemas constructivos de tierra, se pueden encontrar en varios lugares como la parroquia de
Malacatos, la parroquia Vilcabamba y la parroquia Chuquiribamba, donde adn se utiliza en alto

grado en mamposterias de adobe, tapia y bahareque.

Figura 4. Vivienda de tapial armado

- -~

S <1
Fuente: Diario ElI Comercio, recuperado de https://www.elcomercio.com/tendencias/construir/construccion-loja-zonasrurales-tapial-
edificaciones.html

2.3 Elementos de la edificacion

Como parte de la investigacion se realiza una clasificacion que posteriormente facilitara el
estudio del mismo, se clasifica en elementos y componentes de la siguiente manera:


https://www.elcomercio.com/tendencias/construir/construccion-loja-zonasrurales-tapial-edificaciones.html
https://www.elcomercio.com/tendencias/construir/construccion-loja-zonasrurales-tapial-edificaciones.html
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e Estructura. - se designa al conjunto de componentes que conforman un todo, es decir que
sin ellas no puede existir, su funcion es recibir cargas, soportar esfuerzos y transmitir esas
cargas al suelo; por ejemplo, muros, columna, vigas, cimientos, piso, entrepiso, escalera y
cubierta.

e Paredes. - se llama al elemento que se utiliza para delimitar o dividir un espacio, se emplean
materiales como el ladrillo, hormigon, yeso entre otros.

e Carpinteria. — hace referencia a las piezas fundamentales de un bien histérico, ya que
mediante ellas se puede determinar un estilo y fecha de construccion o transformaciones
que se hayan realizado, ademas estos componentes son vulnerables al momento de
intervenir debido a que se suele menospreciar su valor y ser sustituidos por nuevos, pero
estos deben ser salvaguardados por su técnica empleada y el material (Pefiaranda,2011). Se
agrupa de la siguiente manera: tabiques, puertas, ventanas, pasamanos Yy cielo raso.

e Elementos singulares. — Se denomina a los elementos que integran la fachada como funcién
ornamental, como es los balcones, zocalos y revestimientos o enlucidos.

e Instalaciones. — es el sistema que sirve de conduccion, transporte y distribucion de la

energia eléctrica y de la infraestructura sanitaria.

2.4 Patologias de la edificacion

2.4.1 Definicion.

La palabra “patologia” proviene del griego “phathos” que quiere decir enfermedad y “logos”
que significa estudio o tratamiento, de acuerdo al diccionario de la Real Academia. En términos
puntuales dentro de la tecnologia, es la ciencia que estudia los problemas o enfermedades que
surgen en una edificacion después de su construccion y se producen en el estado de

funcionamiento o de servicio de un edificio (Zanni, 2008).

2.4.2 Lesion.

Es la exposicion notoria de un problema constructivo, siendo el sintoma o efecto final del
proceso patoldgico, por lo tanto, es el punto inicial del estudio, es indispensable su correcta

identificacion ya que de esta depende la eleccion del tratamiento idoneo.

e Lesidn primaria aparece en primer lugar en la secuencia temporal del mismo.
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e Lesion secundaria surge como consecuencia de la lesion previa.

2.4.2.1 Fuentes de las lesiones.

Las patologias de un edificio se derivan de disfunciones en los diferentes elementos o de las

interacciones de los mismos, estas alteraciones pueden tener su origen en las condiciones

iniciales de la vivienda o surgir por accion directa o indirecta de agentes externos.

En la tabla que se expondra a continuacion, se registra el momento cronoldgico del proceso

y la causa generadora de la misma.

Tabla 1. Fuentes y causas de las lesiones

Fases de proceso y fuentes genéricas

Etiologia de la Patologia

Deficiencias contenidas en el proyecto o

disefio del producto

Inadaptacion entre el edificio y el terreno

sustentante

Deficiencias o fallas durante el proceso de

ejecucion o elaboracidon del producto

Dafios generados por agentes externos

Inadecuadas soluciones constructivas.
Errores de dimensionamiento por deficiencias en las
hipotesis o sistemas de calculo en las estructuras o de las
instalaciones.
Ausencia o defectuoso disefio de detalles constructivos.
Cimentacidn inadecuada por tipologia de disefio.
Cimentacidn inadecuada por defecto de célculo.
Aparicion de vias de aguas por roturas de conducciones o
presencia de nivel fredtico que alteren las condiciones del
terreno.
Ausencia o defectos de estudios geotécnicos.
Corrosién de armaduras por presencia de sulfatos.
Deficiente puesta de obra en el proyecto.
Alteraciones introducidas en el proyecto, mal resueltas en
la obra.
Falta de rigor en la ejecucion de elementos fundamentales
por las siguientes causas:

o Empleo de material deficientes

o Mano de obra poco calificada
Ataque de xil6fagos
Desastres naturales
Degradacion de estructuras de hormigon, por carbonatacién

o0 corrosién de armaduras.
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Degradacion natural por el envejecimiento

de los materiales

Degradacion por el mal uso y falta de

mantenimiento

Meteorizacion de fabricas o elementos pétreos en fachadas.
Flechas y deformaciones en estructuras lefiosas.

Escapes de agua por defectos en las instalaciones o mal uso
de las mismas.

Presencia de agua providente del exterior por filtraciones,
capilaridad, evaporacion, etc.

Defectos en general generados por el mal uso o falta de
mantenimiento.

Falta de revisiones preventivas del uso y mantenimiento de
las instalaciones.

Ausencia o0 mal seguimiento del programa de
mantenimiento.

No reparar inmediatamente lesiones o fallos que acaban

degenerando el elemento afectado.

Fuente: Manual de Patologia de la Edificacion. 2004. Tomo 1. Universidad Politécnica de Madrid.

2.4.2.2 Causas.

Segun afirma, Broto (2005) que siendo el punto de estudio la lesién, la causa es el objetivo ya

que lo que se persigue es conocer el origen de la patologia para atacar el mal desde donde

empieza, estas actan conjuntamente unas directas y otras indirectas, por lo que es importante

identificarlas y conocer el tipo patolégico de la misma, se dividen en dos grupos:

e Directas, cuando el origen inmediato del proceso patoldgico inicia con las acciones de la

degradacion de los materiales (ver tabla 2).

e Indirectas, cuando se trata de errores y defectos de disefio 0 ejecucidn, estas necesitan de

la combinacion de varias causas indirectas o de diferentes tipos (ver tabla 2).

Tabla 2. Tipos de causas de la lesion

Clasificacion tipologica general de causas de la lesion

Causas Tipo
Mecéanicas
Directas
Fisicas

Definicién

Son acciones no previstas por errores de célculo, defectos en la

ejecucion, en el disefio o al mal uso, afectando principalmente a
elementos estructurales.
Determinado por los agentes atmosféricos que inciden sobre los

edificios.
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Indirectas

Quimicas

Lesiones previas

De proyecto

De ejecucion

De material

De mantenimiento

Se originan a partir de todo tipo de producto y del uso
ocasionando reacciones en los elementos.

En algunas circunstancias la causa directa de una lesion es otra
lesion anterior.

Producidas por la mala eleccién del material, técnica, disefio o
sistema constructivo, a lo larga presentan problemas por
filtraciones, grietas o desplazamientos.

Son factores que ocasionan errores en la ejecucion de un
elemento constructivo y que no tiene relacion con los errores de
proyecto.

Son errores de la fabricacion del material y causan la pérdida de
las caracteristicas del mismo, surgiendo el proceso patoldgico.

Ocasionados por la falta de mantenimiento constante apropiado

o al desarrollar funciones para las que no fue disefiado.

Fuente: Enciclopedia Broto de patologias de la construccion.

Elaborado por: La Autora

2.4.3 Tipos de patologias.

A manera mas detallada mediante una tabla se sintetiza los diferentes tipos de patologias

mas comunes Y la sintomatologia que facilita una deteccion, asi como el diagnostico del agente

patoldgico, independientemente del origen de la causa que lo produjo (Lépez, Rodriguez,
Santa, Torrefio, Ubeda, 2004). VVéase tabla 3

Tabla 3. Tipos de Patologias

Tipologias de las lesiones y agentes causantes

Tipologia de la
Lesion

Fisica

Mecénica

Quimica

Sintomatologia Agente Patoldgico

Humedad

Erosion fisica

Presencia de agua.
Condiciones atmosféricas

Meteorizacion

Excremento de animales

Suciedad
Cargas y sobrecargas.
Deformaciones Incremento esbeltez.
Agrietamientos Fallo de sustentacidn.
Fisuraciones Dilataciones.
Desprendimientos Retracciones.
Erosion mecanica Mala ejecucion.
Accion del viento.
Disgregacion o disolucion Contaminantes ambientales.
Oxidacién Presencia de agua.
Eflorescencias Disolucién de sales.

Explosion / Combustion Presencia de fuego.
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Deformaciones Temperatura.
Meteorizacion Proceso involutivo.
_ L Presencia de agua.
Electroquimica Corrosion

Mala ejecucion.

Pudricidn parda

Biologicas Pudricion blanca
Disgregacién

Fuente: Manual de Patologia de la Edificacion. 2004. Tomo 1. Universidad Politécnica de Madrid.

Presencia de hongos.
Presencia de xil6fagos.

2.5 ldentificacion de lesiones

2.5.1 Lesiones por humedad.

Son consideradas cuando la presencia de agua excede el porcentaje que resiste cada material.

En funcién de la causa se puede distinguir los siguientes cinco tipos de humedad.

Tabla 4. Tipos de Humedad

Tipo de humedad

Es causado por el agua durante el proceso constructivo y depende de
De obra las condiciones climaticas en algln casos tarda bastante en secar.
Es absorbida el agua por la zona baja y asciende por los elementos
Humedad Capilar ) o
verticales que estan en intimo contacto con el terreno.
Es la procedente del exterior y que penetra en el interior del edificio
Humedad por filtracion )
a través de fachadas y cubierta.

Se manifiesta por la condensacion del vapor de agua que existe en el
ambiente y no tiene salida hacia el exterior cuando la temperatura es
inferior en el exterior de la vivienda que en el interior.

Se dividen en subgrupos:

Condensacion superficial interior aparece en el interior del

Humedad por condensacion  cerramiento.

Condensacion intersticial aparece en el interior de la masa del
cerramiento entre dos de sus capas.

Condensacién higroscdpica se produce dentro de la estructura
porosa del material que contiene sales que facilitan la condensacion del
vapor de agua del ambiente.

Es producida por la filtracion de las cafierias y se evidencia de manera

Humedad Accidental
puntual la humedad.

Fuente: Enciclopedia Broto de patologias de la construccion.
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2.5.2 Lesiones por suciedad.

Es el depdsito de particulas en suspension sobre la superficie de las fachadas, en algunos casos

puede incluso llegar a penetrar los poros superficiales de la fachada. Se distinguen dos grupos:

Tabla 5. Tipo de Suciedad

Tipos de suciedad

Es producido por la accién de la gravedad sobre las particulas,

Ensuciamiento por deposito »
alojandolas en zonas poco 0 muy expuestas.

Producido por particulas ensuciante que penetran en el poro superficial

Ensuciamiento por lavado del material por la accion de la lluvia y que tiene como consecuencia mas
diferencial caracteristicas los chorretones que se ve mayormente en las fachadas
urbanas.

Fuente: Enciclopedia Broto de patologias de la construccion.

2.5.3 Lesiones por erosion.

Es la pérdida o transformacion superficial de un material, de manera parcial o total.

Erosién atmosférica es la producida por accién fisica de los agentes atmosféricos.
Generalmente se trata de la meteorizacion de materiales pétreos provocada por la succion
de agua de lluvia que, si va acompafiada por posteriores heladas y su consecuente

dilatacion, rompe laminas superficiales del material constructivo. (Broto, 2005, pag. 32)

2.5.4 Lesiones por fisuras o grietas.

Grieta. - Es aquella abertura longitudinal de un elemento constructivo que afectan a su
totalidad, sea de cerramiento o estructural. Segun la funcién del tipo de esfuerzo mecéanico se

distinguen dos tipos, véase tabla 6.

Fisura. - Se trata de aquellas aberturas que afectan solamente a su superficie o al acabado

superficial del elemento constructivo. Se agrupan en dos grupos, véase tabla 6.
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Esta lesion tiene una similitud en su sintomatologia con las grietas, pero su origen y
evolucion son diferentes, en algunos casos se consideran una etapa previa de las grietas. En la

siguiente tabla podemos identificar el tipo de grietas y fisuras mas comunes como:

Tabla 6. Clasificacion de Lesiones por Grietas y Fisuras

Tipos de grietas y fisuras
Afecta a los elementos estructurales o de cerramiento

Por exceso de carga al ser sometidos a cargas para las que no estaban
Grieta disefiadas.
. . . Afectan a elementos de cerramiento de fachadas o
Por dilataciones y contracciones . -
. . cubiertas, tambien afectan a la estructura cuando no se
higrotérmicas . . . i
prevén las juntas de dilatacion.
Se produce sobre el soporte cuando se da una
. discontinuidad constructiva, por una junta, por falta de
Reflejo de soporte . - .
adherencia o por deformacion, cuando este es sometido
Fisuras a un movimiento que no puede resistir.
Se produce por movimientos de dilatacion -
Inherente al acabado contraccion, en el caso de los chapados y de los

alicatados, y por retraccién, en el caso de morteros.

Fuente: Enciclopedia Broto de patologias de la construccion.

2.5.5 Lesiones por desprendimientos o deformaciones.

Son la separacion de parte del acabado de una estructura del soporte sobre el que se habia

aplicado.
Deformaciones. - Es cualquier variacion en la forma del material, sufrido tanto en
elementos estructurales como de cerramiento, a consecuencia de esfuerzos mecéanicos, ver tabla

7

Tabla 7. Tipos de Deformaciones por Esfuerzo Mecénico

Tipos de deformaciones

Son la consecuencia directa de la flexion de elementos horizontales debida a un exceso de
Flechas cargas verticales o transmitida desde otros elementos a los que los elementos horizontales se
encuentran unidos por empotramiento.

Se produce como consecuencia de un esfuerzo de compresion que sobrepasa la capacidad de

Pandeos N ]

deformacion de un elemento vertical.
Desplomes Son la consecuencia del empujes horizontales sobre la cabeza de elementos verticales.
Alabeos Son la consecuencia de la rotacion de elementos debida a los esfuerzos horizontales.

Fuente: Enciclopedia Broto de patologias de la construccion.
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Desprendimiento. - Es la separacion entre un material de acabado y el soporte al que esta
aplicado por falta de adherencia entre ambos, suele producirse como consecuencia de otras

lesiones previas como la humedad, deformaciones o grietas.

2.5.6 Lesiones por eflorescencias.

Se trata de un proceso patoldgico que suele tener como causa directa previa la aparicion de
humedad. Los materiales contienen sales solubles y estas son arrastradas por el agua hacia el

exterior durante su evaporacion y cristalizan en la superficie del material.

Tabla 8. Clasificacién de la eflorescencia

Variante de cristalizacion de sales

Sobre el que se encuentra la eflorescencia sino de otros materiales

Sales cristalizadas que no situados detras o adyacentes a él, es muy comdn de encontrar sobre

proceden del material morteros protegidos o unidos por ladrillos de los que proceden las
sales.

Sales cristalizadas bajo la En oquedades, que a la larga acabaran desprendiéndose, se conoce

superficie del material también como criptoflorescencia.

Fuente: Enciclopedia Broto de patologias de la construccion.

2.5.7 Lesiones por oxidacion y corrosion

Son un conjunto de transformaciones moleculares que tienen como consecuencia la pérdida de
material en la superficie de metales como el hierro y el acero. Se consideran un solo grupo por

su similar sintomatologia, pero procesos quimicamente diferentes.

Tabla 9. Diferencia entre lesion por oxidacién o por corrosion

Lesiones por oxidacion y corrosion

Es la transformacion de los materiales en oxido al entrar en contacto con el oxigeno. La
Oxidacion superficie del metal puro tiende a transformarse en oxido quimicamente mas estable, y de
este modo protege al resto del metal de accion del oxigeno.

Corrosién Es la pérdida progresiva de particulas de la superficie del metal.

Fuente: Enciclopedia Broto de patologias de la construccion.
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2.5.8 Lesiones por organismos bioticos.

Son datos ocasionados por organismos animales y vegetales, que afectan los materiales, estos

organismos se agrupan de la siguiente manera:

Tabla 10. Clasificacion de los organismos bioticos

Organizacién de organismos bioticos

Suelen afectar, y en muchas ocasiones deteriorar, los materiales constructivos, los

insectos que a menudo se alojan en el interior del material y se alimentan de este, pero

Animales también los considerados animales de paso como aves 0 mamiferos pequefios causantes
de lesiones erosivas.

Entre las que pueden afectar a los materiales constructivos se encuentran las de porte,
que causan lesiones debido a su peso o a la accidn de sus raices, pero también las plantas
microscopicas, que causan lesiones mediante ataque quimico.

Vegetales

Moho. - Aparece casi siempre en los materiales porosos, donde desprenden sustancias
quimicas que producen cambios de color, de olor, de aspecto e inclusive erosiones.
Hongos.- que atacan a la madera, inclusive destruyéndola por completo.

Fuente: Enciclopedia Broto de patologias de la construccion.
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Capitulo 3

3. Marco legal

Para intervenir en el patrimonio arquitecténico, el profesional deberd estar capacitado para
acatar y regirse en ejercer las leyes, normas y ordenanzas vigentes en su territorio, en funcion

de las caracteristicas del proyecto a efectuarse.

3.1 Cdbdigo Orgénico de Ordenamiento Territorial Autonomo y Descentralizado
(COOTAD).

Estos contenidos instauran politicas y medidas para la conservacion del patrimonio cultural en
los diversos niveles de gobierno, las instituciones estatales como GAD Municipal y ciudadania

en particular.

Tabla 11. Articulos para la conservacion y preservacion del patrimonio cultural

Descripcion

Los gobiernos auténomos descentralizados dentro de sus respectivas circunscripciones
territoriales tienen el objetivo de proteger y promocionar la diversidad cultural y el respeto a
sus espacios de generacion e intercambio; la recuperacién, preservacion y desarrollo de la
memoria social y el patrimonio cultural.

Ademas, dentro de las funciones del mismo, est el fomentar actividades orientadas a cuidar,
proteger y conservar el patrimonio cultural y memoria social en el campo de la interculturalidad
y diversidad del cantén.

Asi mismo, tiene como competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley, el

Cédigo Organico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion

preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitectdnico, cultural y natural del cantén y

construir los espacios publicos para estos fines

Fuente: Cédigo organico de organizacion territorial, autonomia y descentralizacion (COOTAD), 2017.
Elaborado por: La Autora

3.2 Ley de Patrimonio Cultural

La presente ley tiene por objetivo salvaguardar los bienes que integran el patrimonio cultural

del estado ecuatoriano.
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Tabla 12. Apartados para salvaguardar el patrimonio

Descripcion

El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, tiene las funciones y atribuciones de investigar,
conservar, preservar, restaurar, exhibir y promocionar el Patrimonio Cultural en el Ecuador; asi como
regular de acuerdo a la Ley todas las actividades de esta indole que se realicen en el pais; deben elaborar
el inventario de todos los bienes que constituyen el patrimonio sea propiedad publica o privada.

Cada GAD municipal que posea Centro Historico, conjuntos urbanos o edificios aislados que tengan
caracteristicas arquitecténicas dignas de preservarse, se deberan dictar ordenanzas o reglamentos que los
protejan y que previamente hayan obtenido el visto bueno por el Instituto de Patrimonio Cultural.

Queda prohibido todo intento de adulteracidn de los bienes pertenecientes al Patrimonio Cultural del

Estado, se encamina por las técnicas conservacion y consolidacién, limitandose a restaurar, previa

Ley de Patrimonio Cultural

autorizacion del Instituto de Patrimonio Cultural, ademés seran exonerados del 50% de los impuestos
prediales y sus anexos los edificios y construcciones declarados bienes pertenecientes al Patrimonio

Cultural del Estado que tengan un correcto mantenimiento y se encuentren inventariados.

Fuente: Ley de patrimonio cultural, 2004.
Elaborado por: La Autora

3.3 Ordenanzas municipales de la ciudad de Loja

Estos estatutos son parte del derecho que tienen las personas, se integran a las condiciones de
habitabilidad y se vinculan al cumplimiento de los mismos, que faciliten condiciones de

privacidad y confort y expresen la calidad de vida de los miembros de los hogares.

Tabla 13. Ordenanzas de GAD Municipal de Loja para el Centro Historico.

Ley Art. Descripcion

Se adopta como delimitacion del Centro Histérico de Loja para efectos de control
y administracién del mismo, se establecen tres tipos o categorias de zonas, que son
las siguientes:

a. Zona de primer orden: Que es la desarrollada alrededor del nucleo inicial de
fundacion de la ciudad y que concentra los elementos urbanos y
arquitecténicos mas relevantes.

5.01 b. Zona de proteccién: Que circunda a la anterior y en la que se han producido
transformaciones urbano-arquitecténicas referidas a las caracteristicas de la
edificacion que la definen como una zona de transicién entre el Centro

Historico y las zonas de expansion de la ciudad.

Delimitacion del Centro Histérico

c. Subconjuntos: El Plan de Desarrollo Urbano Rural de Loja ha definido cinco

Del Control y Administracion del Centro
Historico de la Ciudad de Loja

subconjuntos como unidades urbanas particulares, ubicadas al interior de las

areas de proteccidn y que cuentan con caracteristicas urbano - arquitecténicas
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Jefatura de Centro Histoérico

Comision de Centro Histdrico

5.04

5.05

511

especificas, que las hacen merecedoras de planes especiales de intervencion y
puesta en valor.
Estos subconjuntos son:

e El Subconjunto Central.

e El Subconjunto de San Sebastian.

e El tramo de la calle Lourdes entre Bernardo Valdivieso y Bolivar.

e El Subconjunto de El Valle.

e El Subconjunto de la calle Bolivar y 10 de agosto.

e El Subconjunto de la Av. Gran Colombia - Puente Bolivar.

e Subconjunto del Mirador de El Pedestal.

En las zonas del Centro Histérico no realizarse ningln trabajo, ni interno ni
externo de restauracion, demolicién o nuevas construcciones sin la correspondiente
autorizacion y recomendaciones del Jefe de Centro Histdrico y del Instituto de
Patrimonio Cultural, quienes seran responsables de sus decisiones, en caso de
contravenir a las leyes y ordenanzas respectivas. Para el caso de obras menores, el
Jefe de Centro Historico tendrd la potestad para otorgar las autorizaciones
pertinentes.

Para trabajos de cambios estructurales urbanos de trascendencia, se necesitara la
aprobacion de la Comisiéon de Centro Histérico, previo informe de la Jefatura de
Centro Historico para su ejecucion

Son ciertas funciones de la Jefatura de Centro Histérico el controlar y preservar
el patrimonio edificado y areas monumentales del Canton, establecer medidas a
adoptarse para salvaguardar la integridad de los sitios y bienes monumentales que
hayan sido cambiados o alterados por intervenciones o agregados forzosos,
incluyendo bienes tangibles e intangibles de interés historico del cantén, se debe
actuar con acciones preventivas con el objetivo de evitar el deterioro de los bienes
inmuebles patrimoniales.

Actualizar periédicamente el inventario de edificaciones y construcciones que

deben considerar como parte del patrimonio edificado.

Son deberes y atribuciones de la Comisién de Centro Histérico el velar por la
debida observancia de las disposiciones de la presente ordenanza, aprobar o rechazar
los planos e intervenciones que se realicen en el area de Centro Histérico de Lojay
de las parroquias rurales del Cantén, los que seran elaborados por profesionales y
conocer los planes y acciones programados por la Jefatura de Centro Histérico
inclinados a la conservacion de los bienes patrimoniales.

En los edificios del Centro Historico se pueden efectuar trabajos basados en los

concepto de preservacion, conservacion, liberacion y restitucion.
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5.15

5.16

5.19

Procedimiento

5.25

541

Toda construccién objeto de conservacién o restauracién se mantendra y
consolidaran los elementos estructurales importantes, asi como los elementos
distributivos de interés, como galerias, zaguanes, escaleras, patios, portales, bovedas,
techos, balcones, antepechos, pavimentos, ventanas, puertas, etc.

Las edificaciones que aun encontrandose en mal estado de conservacion pero que
tienen valor monumental, no seran demolidas, sino restauradas, respetando las
caracteristicas originales de ellas y formales del sector.

Las edificaciones que se encuentren parcialmente destruidas, o en ruina, su
restauracion se hara integrando las partes o elementos que falten, procurando a través
de documentos, planos, fotografias, descripciones, etc., redefinir el estado estructural
y tipoldgico arquitecténico anterior a los dafios sufridos.

Se permitiran pequefias modificaciones, como construccion de soberados y otras,
con la condicion de que la adaptacion prevista no signifique alteraciones a la cubierta
original, a la tipologia distributiva, a la estructura soportante, fachadas o entrepisos
existentes y a los elementos de la edificacién como molduras, forjados, pasamanos,
columnas, etc.

Las fachadas, culatas y mas sitios visibles de los inmuebles deben ser enlucidas
pintadas y cuidadosamente manteniendo las directrices otorgadas por la Jefatura de

Centro Historico y conservando sus caracteristicas originales.

Fuente: Plan de Ordenamiento Urbano de Loja, 2008.

Elaborado por: La Autora

3.4 Acuerdos y principios internacionales para intervencién en bienes patrimoniales

Es uno de los objetivos de UNESCO, el salvaguardar el patrimonio cultural material en

todas sus formas, asi podemos encontrar diversas cartas, principios y recomendaciones

internacionales que nos implantan principios e ideas claras para la conservacién

considerandose lo siguiente.

Tabla 14. Pliegos internacionales que aportan a la conservacion del patrimonio cultural

Carta

Descripcion

Recalca la importancia y el respeto que se da tener al momento de intervenir un bien patrimonial,

Carta de Venecia, 1964

se debe conservar y revelar los valores estéticos e histdricos de los bienes ya que estos deben
conservar su originalidad, y su intervencion debe garantizar la relacion que tiene con el espacio que
lo circunda (ICOMOS, 1964).

Ademas, gracias a sus postulados generan una unificacion universal de la restauracion, cuyos
alcances son intervenir desde la autenticidad dejando constancia de las intervenciones realizadas,
la valoracion de la estructura existente, las nuevas tecnologias y materiales que se aplican siempre

y cuando no afecten la puesta en valor de la edificacion.
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Carta de Quito,

Carta de Patrimonio Vernaculo Construido

Carta de Burra, 1999

Carta de Cracovia,

1967

2000

Hace mencién acerca de los centros historicos se encuentran sujetos a transformaciones a causa
de las dinamicas sociales que han provocado su abandono o alteracion de los inmuebles por las
malas intervenciones lo que, afectado las viviendas, el valor cultural y turistico que tienen.

La conservacién de los centros histéricos no solo debe ser una operacion destinada a preservar
el caracter histdrico, sino que dotarlos de infraestructuras y servicios con la finalidad que sean
habitables. (Icomos, 1967)

Constituye el modo natural y tradicional en que las comunidades han producido su propio habitat
y depende de ellos la continuidad de uso y su mantenimiento, forma parte de un proceso continuo,
que incluye cambios necesarios y una continua adaptacién como respuesta a los requerimientos
sociales, tecnoldgicos y ambientales (ICOMOS, 1999).

Se reconoce por el modo original de construir de la comunidad basado en los conocimientos
tradicionales en el disefio y en la construccion transmitido de modo informal, también por la
coherencia de estilo, forma y apariencia del uso de un tipo arquitectonico establecido.

La conservacion del patrimonio vernaculo debe ser llevado por expertos multidisciplinario, y
tener un andlisis completo de su forma, organizacién y esta documentacion pasara ser parte de un
archivo publico, con el fin de respetar sus valores culturales y su caracter tradicional
salvaguardando la integridad del conjunto con la relacion del paisaje mediante el mantenimiento y
preservacion de conjuntos y se consideran los cambios pero no debe ser un objetivo primordial
sobre la arquitectura vernacula.

Es una guia para la conservacion y gestion de los sitios de significacion cultural y se basa en
conocimientos y experiencias de los integrantes del ICOMOS Australia, ciertos aspectos de uso y
aplicacion se explican con mas amplitud en los documentos del mismo.

Establecen normas de practica para los que ofrecen asesoramiento, toma de decisiones o realizan
trabajos en los sitios de significacion cultural, incluyendo propietarios, administradores y custodios.
Asi mismo, menciona que la conservacion se hace usando todos los conocimientos, experiencias y
disciplinas que aporten al estudio y cuidado del sitio; siendo una herramienta que favorece a la
conservacion del patrimonio edificado.

Esta carta consta de 34 articulos, dividido en 4 temas principales que son definiciones
principalmente de conceptos de la conservacién, los principios de conservacién dirigidos a los
monumentos y sitios de significacion que deben ser salvaguardados y cautelosos en sus
intervenciones; ademas de los procesos de conservacion (mantenimiento, preservacion,
restauracion, adaptacion e interpretacion) y finalmente la practica de conservacion que no es mas
que el trabajo que debe ser precedido por estudios de facil comprensién que incluyan evidencia
fisica, documental, oral o de cualquier otra indole en base a las politicas que se rige esta carta, se
debe contar con una bitadcora de nuevas evidencias y decisiones adicionales adecuados para la
conservacion.

Cada comunidad, teniendo en cuenta su memoria colectiva y consciente de su pasado, es
responsable de la identificacion, asi como de la gestion de su patrimonio. Los elementos
individuales de este patrimonio son portadores de muchos valores, los cuales pueden cambiar en el
tiempo. A causa de este proceso de cambio, cada comunidad desarrolla una conciencia y un
conocimiento de la necesidad de cuidar los valores propios de su patrimonio, al mismo tiempo los
instrumentos y métodos desarrollados para la preservacion correcta deben ser adecuados a la
situacion cambiante actual, que es sujeto de un proceso de evolucién continua.
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Ademas, que es el patrimonio un recurso generador de actividades econémicas (mantenimiento
y rehabilitacion)

Elaborado por: La Autora

Tabla 15. Principios mundiales para la conservacion del patrimonio cultural

Manuales

Descripcion

Principios para la conservacion del patrimonio construido en madera, 19992,

Se definen los principios basicos y practicas pertinentes para la proteccién y conservacion del
patrimonio construido en madera con respecto a su significado cultural.

Se tiene en cuenta la gran diversidad del patrimonio construido en madera, que ofrece
evidencia de las destrezas de los carpinteros/constructores y su conocimiento cultural, tradicional
y ancestral respetando sus costumbres locales, practicas constructivas y enfoques de
conservacion, se tiene en cuenta la variedad de métodos y técnicas que se pueden emplear en
conservacion.

Estas estructuras construidas en madera, aportan un valioso registro de informacion
cronoldgica acerca de la integridad del edificio, la vulnerabilidad de estas varia segln las
condiciones del sean causadas por agentes naturales, agentes biéticos o acciones destructivas del
hombre.

Se llevan registros minuciosos antes de tomar cualquier accién sobre estas estructuras,
cualquier intervencion estara precedida por un diagnostico exhaustivo y riguroso, acompafado
de una compresién y andlisis de la construccion y el sistema estructural, de su condicion y de las
causas de cualquier descomposicion o dafio estructural, asi como de los errores de concepcion,
dimensionamiento o montaje.

Se debe registrar las marcas “invisibles” en elementos de madera antiguos, la inspeccion puede
no ser suficiente para evaluar el estado adecuado de la estructura, se podra considerar el retiro
temporal del revestimiento para facilitar la investigacién, pero solamente tras haberse llevado a
cabo un registro completo.

Siendo la prioridad de la conservacion mantener la autenticidad histérica que incluye su
configuracion, materiales, ensamblado, integridad, valores patrimoniales arquitectdnicos y
culturales, respetando los cambios a lo largo de su historia. Se conserva en la medida de lo posible
todos los atributos definitorios de su caracter.

La estrategia de intervencién debe tener los valores culturales predominantes, se debe
mantener o restaurar la funcion original de la estructura, excepto en casos en los que la
intervencion sea demasiado extensa y perjudicaria la autenticidad de la misma.

Ademas, deben seguir el criterio de la minima intervencion capaz de asegurar la supervivencia
de la construccion, salvaguardando su autenticidad e integridad, y permitir que continue
cumpliendo con su funcidn de forma segura.

Los nuevos elementos o partes de elementos pueden ser marcados discretamente, de forma

gue puedan ser identificados a posteriori.
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Estas recomendaciones son para quienes les interese los problemas de la conservacion y la

restauracion, las estructuras del patrimonio arquitecténico, tanto por su naturaleza como por su

, 2003.

historia (al material y a su ensamblaje), sometidas a una serie de dificultades de diagndstico y

onico

restauracion, limitando la aplicacion de las disposiciones normativas y las pautas vigentes en el
admbito de la construccion.

Se divide en dos apartados el primero son los principios, donde se plantean los conceptos
basicos de conservacidn, y consecuentemente a esto, las directrices que proponen las reglas y los
métodos que deberian seguirse por los que intervienen en ambas actividades.

El valor y la autenticidad del patrimonio arquitecténico no pueden fundamentarse en criterios
predeterminados, todas las culturas merecen que su patrimonio material sea considerado dentro
del contexto cultural al que pertenecen, para salvaguardar la integridad de todos sus componentes
producto de una tecnologia constructiva de su época.

Al realizar un cambio de uso o funcionalidad, se toma en cuenta todas las exigencias de la

de las estructuras del patrimonio arquitect

conservacion y las condiciones de seguridad, se requiere que los estudios y propuestas se

on

organicen en fases sucesivas y bien definidas, como: Anamnesis, diagnosis, terapia y control,

aplicados a la correspondiente busqueda de datos reveladores e informacion; determinacion de

tauraci

las causas de deterioro y degradacion; eleccion de las medidas correctoras, y control de la eficacia

de las intervenciones.

, conservacion y res

La terapia se dirige a la raiz del problema mas que a los sintomas, facilitando la aplicacion de
medidas de mantenimiento de caracter preventivo.

La intervencidn debe ser proporcional a los objetivos de seguridad antes establecidos, debe
basarse en una comprension clara de la clase de factores que causaron el dafio y la degradacién,
ya que el proyecto de realiza en funcién de ello, para la eleccién de la técnica sea tradicional o
innovadora debe calcular caso por caso, dando prioridad a las que produzcan un efecto de invasion
menor y resulten mas compatibles con los valores del patrimonio cultural.

Estas medidas deben ser reversibles, es decir, que se puedan eliminar y sustituir por otras mas
adecuadas y acordes a los conocimientos que se vayan adquiriendo y finalmente cualquier

Principios para el andlisis

propuesta de intervencion debe ir acompafiada de un programa de control.

Elaborado por: La Autora
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Capitulo 4

4. Marco referencial

4.1 Analisis de casos de estudio

Con respecto al analisis de referente se realiza desde una lectura critica y valoracion de la
investigacion, se plantea un analisis critico haciendo referencia a los criterios de valoracion de
la escala de Baremo que es aplicada por el INPC para las valoraciones de las edificaciones
patrimoniales en el Instructivo para fichas de registro e inventario bienes inmuebles, siendo
importante describir los siete componentes de la escala de Baremo que se analizaran para los

casos de estudio.

e Antigliedad. - se ubica el objeto a un valor periédico o época de desarrollo de la ciudad.

e Estético formal. - se especifica el estilo o influencia estilistica; particularidades de disefio:
escala, ritmo, armonia, color, textura, unidad, proporcion, ornamentacion, entre otros.

e Tipologia funcional. - se identifica la tipologia, ubicacion e implantacion del bien,
distribucion de los espacios, el uso que mantuvo y tiene en la actualidad.

e Técnico constructivo. - el sistema constructivo empleado, técnicas de construccion y
materialidad.

e Entorno urbano y natural. - se define su ubicacion si esta dentro del &rea rural o urbana,
relacion con su entorno natural.

e Historico — testimonial — simbdlico. - relacion del bien con valores sociales, culturales,
econémicos y de importancia, memoria colectiva y si forma a un hito urbano
arguitectonico, productivo o socio cultural.

e Valoracion y grado de proteccion. - es el resultado de las operaciones matematicas de la

valoracion del inmueble, con los parametros indicados anteriormente.

Dando un enfoque principalmente en la identificacion de los dafios y el planteamiento de

estrategias para solventar las mismas.



Tabla 16. Andlisis de referentes basados en los criterios de valoracién de la escala de Baremo.
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Caso
de
estudio

CASA DE LAS POSADAS

Descripcion

Valor y grado

- Estético formal
de proteccion

Antiguedad

Tipologia funcional

Técnico constructivo

Entorno urbano — natural

Historico — testimonial — simbdlico

Es una de las pocas
edificaciones que
perduran en
Cuenca de la época
Colonial data de
finales del siglo
VXIII.
Actualmente le
pertenece al
Municipio de
Cuenca.

El bien posee caracteristicas
de una arquitectura civil con
un estilo tradicional de dos
plantas, su fachada es
simple, recta en color calido
que recalca con un portal y
soportal.

Con un modelo de vivienda
andaluza, que consta de
patio, traspatio y huerta.

Tiene un valory
grado de
proteccion
absoluta  “A”
(Reyes &
Zaruma, 2017)

Se ubica en el barrio San Sebastian, calles Gran
Colombia entre Octavio Cordero y Miguel Heredia,
su uso principal fue vivienda se la utiliz6 como
posada para las personas que llegaban de otros
lugares y con el pasar del tiempo, los usos han varian
como vivienda, comercio e industria. Conformado
por dos plantas arquitecténicas, un portal y soportal
frente a la via, un patio central y traspatio que estan
rodeados por el portal que sirve de acceso a los
cuartos.

Se lo intervino por hallarse en un estado de
conservacion de deterioro, mediante un
proceso técnico de puesta de valor,
rehabilitacion y conservacion debido al
valor arquitectonico, cultural e histérico que
posee. Ademas, el sistema constructivo es
tradicional de muros portantes de adobe-
bahareque y estructura de madera, no ha
sufrido  alteraciones. Se  emplearon
materiales como el adobe, teja, madera,
pisos de ladrillo, canto rodado entre otros.

En su fachada simple estd su belleza,
mantiene una homogeneidad en el tramo y
se integra con su entorno lo que le da un
valor arquitecténico. En cuanto a lo
natural cerca de este se encuentra la plaza
del Arte y el parque de San Sebastian.

Es un hito de referencia historica de un
estilo de arquitectura vernacula de la
ciudad, ademas que se encuentra cerca
de otros hitos como la Iglesia del
Corazén de JesUs y el parque de San
Sebastian.

Intervenciones realizadas

Se realizan algunos tipos de intervenciones en funcion de los dafios
encontrados, la dltima tuvo lugar en el afio 2006, en manos del
Municipio de Cuenca, intervencién morfol6gica en donde se realizan
algunas transformaciones para que funcione como Museo de Arte
Cultural, realizada por el Argq. Max Cabrera.

La recuperacion arquitecténica implica la conciliacion de varios
aspectos con el fin de no alterar la originalidad del inmueble,
planteando acciones de conservacion, recuperacion espacial, tipol6gica
y reconstruccion.

En los espacios de primer orden (crujia frontal) se plantean trabajos de
conservacion y consolidacion, en las areas mas afectadas y que se
encuentren faltantes plantea la reutilizar materiales o en dltimo de los
casos y sin ser prioridad la utilizacién de nuevos elementos.

En el patio principal siendo una zona de transicion se plantean obras
de conservacion y restitucion de materiales, en los areas de segundo
orden conformados por los locales de la crujia norte y laterales del patio
se programa la reintegracién de la imagen, con la rehabilitacién
espacial volumétrica, la recuperacion de los corredores con la
eliminacién de agregados, con la eliminacion de materiales
inapropiados a lo relacionado con construccidn tradicional, finalmente
en el tercer orden, que se denomina al traspatio por la mala calidad de
los materiales empleados, por las condiciones constructivas
deterioradas y su estado de conservacion se procede a desmontado y
recuperacion posterior.

En cuanto al color empleado en los muros se proyecta la restitucion del
color blanco del revestido, ademas en su carpinteria se mantiene la
policromia de las puertas, vigas vistas, columnas, canecillos
alcanzando su estado original al que se le da una proteccion adecuada.
La propuesta en lo funcional mantiene las caracteristicas de ocupacion
original de los espacios y usos, tratando de dar soluciones a las nuevas
necesidades.

Figura 5. Trabajos de limpieza y restitucion
de material.

Antes

Fuente: Remoén, (2019).

Figura 6. Deterioro en la circulacién
vertical.
| 8

> ”“-‘.' ? v_.u i
Fuente: Remon, (2019).

Figura 7. Fachada antes de la
intervencion.

.. s

Fuente: Remon, (2019).

Figura 8. Degradacion de la madera,
elementos de carpinteria en mal
estado.

Fuente: Remon, (2019).

Figura 9. Rehabilitacion de cumbrera y zona
corredor.

Después

Fuente: Remoén, (2019).

Figura 10. Obras de consolidacion, se
ejecuta una reintegracion de materiales.

Fuente: Remoén, (2019).

Figura 11. Estrategias de recuperacion
espacial, tipoldgica y reconstruccion para
su conservacion.

Fuente: Remdn, (2019).

Figura 12. Mantenimiento a la
carpinteria.

Fuente: Remdn, (2019).

Conclusion

En conclusion, en esta intervencion lo que se quiere es rehabilitar precautelando mantener su estado original e integridad del bien patrimonial, al ser un monumento arquitectonico importante de la ciudad de Cuenca, se respeta su caracter constructivo sin afectar

las caracteristicas espaciales, elementos decorativos y su sistema constructivo.

Se aplican ciertas estrategias como:

e Recuperacion, en los corredores a través de la accion de liberacion, es decir se eliminan elementos agregados sin valor cultural y que afecten el estado del bien,
e Reparacion, en el traspatio se desmonta ciertos elementos por sus malas condiciones constructivas, el mismo que le permite al elemento volver a la funcién para cual fue dispuesta desde el inicio,
e Consolidacidn, en algunas piezas de la circulacion vertical (escaleras),

e Reparacién y mantenimiento, en la carpinteria debido a los dafios que se presentes en las piezas y evitando el deterioro;

Todas estas estrategias y métodos que van de acorde con la intervencion para permitir las soluciones adecuadas a través de los criterios coherentes en funcién de sus objetivos planteados, permitiendo salvaguardar un legado patrimonial y sus valores.




33

Caso de
estudio CASA DE LAS PALOMAS
Valor y gr " . . . L. . Historico — testimonial —
aloryg :fu,jo Antigledad Estético formal Tipologia funcional Técnico constructivo Entorno urbano — natural S €0 t(,as_t onia
de proteccion simbdlico
Esta vivienda | El inmueble tiene una tinologia Se localiza en la calle Benigno Malo 6-40 entre Ubicada cerca del parque Calderon en el centro de
= . . . . polog Presidente Cordova y Juan Jaramillo, en la . . . la ciudad y de edificios representativos como la | Las palomas fueron un elemento
S Este bien tiene | empez6 su | colonial, con caracteristicas ; : . Maneja un sistema constructivo =i e
S un valoracién construccion XIX especiales ropias con | Parroquia El Sagrario de la ciudad de Cuenca, su tradicional gobernacién, fiscalia, municipio, entre otros. fundamental es por eso el nombre
= Y oA Y P - prop uso principal fue de vivienda, posteriormente fue : - Su fachada maneja una simetria formada por 5 | de Casa de las Palomas, ya que en
) grado de | XX, por el afio de | tendencias neoclésicas, barrocas . . En cuanto a su materialidad se . : -
3] roteccion 1910 republicanas europeas. | U@ escuela y finalmente es sede del Instituto emplea adobe. bahareque. madera | V&10S €N la planta alta y 3 vanos en la planta baja, | varios murales se aprecia estas
8 gbsoluta e Actuélmente le ?nanifes?ando en los deglleé Nacional de Patrimonio Cultural. te'ap latén dec;)rativo qa lel tapiz " | el cual remarcaba un amplio volumen que evidencia | aves, ademas de que en los patios
. . Se accede por un pasillo que precede a un patio 13, & VO, PApELTapIZ Y| o) o cceso a la vivienda. esperaban el alimento.
(Reyes & | pertenece al Instituto | decorativos de la fachada como . : : materiales propios de la época . L . !
Zaruma, 2017) | Nacional de | del contexto. Consta de  tres central, seguido de un espacio abierto (huerto) a colonial Ademas, los detalles de la ornamentacion hacen que | Es un hito de la ciudad por la
' Patrimonio Cultural S ’ desnivel y por ultimo un tercer patio y alrededor se ‘ sobresalga sobre las otros edificios del Centro | historia que en ella se desarrolla.
- P ’ desarrolla la vivienda. Historico de Cuenca.
El proyecto de restauracion y adecuaciéon a nuevo uso de la Casa de las
Palomas, se realizd en 1986 por parte del Arg. Patricio Mufioz, trabajo
encomendado por el INPC, el que concluy6 en 1995.
Con todo con estudios historicos, levantamiento a detalle de la informacion,
propuesta de intervencion de la sede del INPC, recuperacion de los murales | g
y recuperacion del laton. €
Esta residencia a tenido diversas modificaciones topoldgicas con el pasar del <
2 tiempo para adaptarle a sus diversos usos, pero la mayoria ha sido realizada
9 por personas con falta de conocimiento. L@
N En el piso exterior se presenta problemas de decoloracion de la madera, para ~ ) | ]
8 lo cual se da un mantenimiento mediante un proceso de tratamiento para Figura 13. Malas intervenciones y agentes Figura 14. Filtraciones de agua y Figura 16. Fachada antes de la
@ estos elementos con el fin de prolongar la vida dtil (Reyes & Zaruma, 2017). naturales. L6épez, (2013). hundimientos. Lépez, (2013). (2013). intervencion. Lopez, (2013).
e En 1996, se realiza una intervencion, se presenta filtraciones de agua y -
2 hundimientos en la crujia frontal de la vivienda, para esto se realiza una b
= impermeabilizacion de la cubierta, ademéas de la recuperacion del ultimo -
E patio por medio de nuevos muros de adobe y el disefio de pisos y area verde. b '_.’
= En el afio 2010, a cargo del contratista Gustavo Rodas, se interviene la ol
- pintura de los murales y cielo raso que posee la planta baja, se plantea una | "
conservacion y restauracion, la misma que presentaba dafios por la mala | 'S b’ «': :
calidad del material, y agentes naturales, se establecen criterios de % g
restauracion teniendo presente el valor de la edificacion en la que se estaba | O b 4 4
interviniendo, se procede a una limpieza, recuperar y consolidar sin causar Kall
afecciones en los murales. (Lépez S. , 2013) o
Ademas, se realiza un estudio para poder intervenir el latén que estaba en - A Figura 18, Impermeabilizacion de Figura 20. Proyecto de
mal estado, esta (ltima no pudo realizarse queda solo en un estudio. Figura 17. Recuperacion y restauracion de la cubierta de la crujia frontal. Figura 19. Mantenimiento, proceso de tratamiento | restauracion y adecuacion a nuevo
los murales y cielo raso. Lépez, (2013). Lopez, (2013). para estos elementos. Lopez, (2013). uso. Lopez, (2013).
Como aporte de esta intervencion, es la forma de como aplicar los criterios de conservacion y restauracion apropiados apoyandose en los respectivos estudios previos antes de realizar cualquier trabajo, tenemos:
:5 e Consolidacion, de los elementos de la cubierta en la crujia frontal debido a las filtraciones de agua y hundimientos,
3 e  Reparacion, en pasamanos de madera para devolver las piezas a su funcién inicial,
e . eintegracion, de algunas piezas del entrepiso que fueron desubicadas o mutiladas para colocar nuevamente estos elementos en su sitio original,
e Reint de al del ent f desubicad tilad | te estos el t t I
8 e  Sustitucion, en algunos elementos debido a dafios irreversibles que por ende deber sustituirse para asi devolver el valor integral de la edificacion,

Todo esto con el Ginico propésito que se tiene que es el de salvaguardar el patrimonio arquitectonico y lo que con el conlleva, procurando siempre que las intervenciones aporten a la conservacién y mantenimiento del bien inmueble.

Fuente: INPC, 2011.
Elaborado por: La Autora



Capitulo 5

5.  Marco metodoldgico

Figura 21. Esquema de adaptacion de la metodologia de RehabiMed y el manual de

patologia de la Edificacion, tomo I.

-

_Ambito Social

Deteccion de

o T
Bueno
bl Reparacion
i . Refuerzo

Determinar nivel de

Elaborado por: La Autora

Para el desarrollo de la presente investigacion se aplicara la adaptacion de dos metodologias,
la metodologia de RehabiMed y el manual de patologias de la Edificacion tomo I, a
continuacion, se detalla brevemente cada una de sus fases correspondientes al proceso de

actuacion ante la patologia presente en la edificacion.
5.1 Fase I. El conocimiento

Segln Casanovas (2007) esta fase se debe conocer el edificio y sus ocupantes previo a la
intervencion, se subdivide en dos etapas:



35

Preliminares es la necesidad que tiene el propietario de intervenir la edificacion debido a
los problemas que le aguejan, ademas es la orientacion objetiva al duefio, se conoce como
prediagnosis,

Estudios pluridisciplinares que se basa en recoger de manera sistemética la informacion de
todos los campos para posteriormente avanzar con un andlisis profundo del objeto de

estudio, analizando los siguientes ambitos:

Social, segun el tipo de rehabilitacion los aspectos socioecondmicos pueden ser decisivos
para la intervencion, mediante el estudio se puede llegar a conocer las posibles situaciones
problematicas y su relacion con el barrio.

La antropologia nos facilita datos importantes sobre el significado social de la casa, el uso
de los espacios, la costumbre, etc. Todos aquellos intangibles que percibe su arquitectura.
Historico, es indagar en fuentes documentales como archivos notariales, fotos antiguas,
archivos familiares, para recopilar datos que ayuden a comprender el edificio y sus
transformaciones, ademas la historia oral ayuda a obtener datos Utiles sobre el edificio y de
las técnicas de construccion tradicionales a punto de desaparecer, con la ayuda de esta
informacion detectar los problemas y las causas que han originado dafios a la edificacion
que tiene valor historico y arquitecténico.

Segun Galan e Ifiguez (2010) asevera que es importante el valor historico porque este tipo
de trabajos estan enfocados hacia la historia de los inmuebles, entonces previa a una
observacion directa del estado actual de cada componente del edificio, se designa una
calificacion cualitativa, facilitando conocer el valor histdrico de los componentes y se los
denomina del siguiente modo: Alto Valor, Medio Valor, Bajo Valor y Sin Valor.
Arquitectonico se puede optar por un levantamiento manual con cinta métrica,
levantamiento topografico o un levantamiento fotogramétrico segin el nivel de
complejidad del edificio y de la intervencion prevista. También es importante
documentacion fotografica, esta ayuda a fijarse en detalles que pueden pasarse por alto.
Con todo este levantamiento pertenece al reconocimiento de los valores arquitectonicos de
la edificacion y al levantamiento grafico de los materiales, técnicas constructivas y sus
lesiones de la aproximacion constructiva.

Constructivo comprende el reconocimiento fisico — constructivo de todos los elementos

del edificio que se va a analizar, la observacion de las lesiones, primeras hipétesis de las



36

causas que la originan. Ademas, Ldpez et al., (2004) se refiere dentro de este &mbito con la

ayuda de instrumentos que faciliten el analisis se establece las siguientes medidas:

e Deteccion de la lesion de la forma méas inmediata a su aparicidn para evitar acciones
que puedan agravarse en el tiempo.

e Acotacion del area del problema donde se establecen los elementos o sistema
constructivo afectado y delimitando la zona o zonas afectadas del edificio.

e Analisis detallado de la lesion para establecer la fuente de la lesion, basandose la

sintomatologia que presenta la misma.

5.2 Fase Il. La Reflexion y el proyecto

1. Diagnéstico es la sintesis de la informacién en la etapa anterior, se identifica los problemas

y déficits del edificio (Casanovas, 2007).

e Identificacion de dafios, es una actividad que se realiza en campo, ademas de apoyarse en
las bases del marco tedrico, en donde se describe cada uno de los elementos y componentes
del bien; ademas, se registra el tipo de lesion, la sintomatologia, el agente patolégico y

finalmente por el estado de conservacion.

Figura 22. Esquema para la identificacion de dafios en la edificacion

Tipo de lesion

Sintomatologia

Id%r;tggcr?gslon Elementos Componentes Agente
Patoldgico

Gravedad de la
lesion

Elaborado por: La Autora

e Se clasificard en indicadores, la gravedad de la lesion presente en el componente
constructivos, tanto de manera cualitativa y cuantitativa, este valor va estar dado de menor
a mayor, y en base a los cuales se podra determinar cuantitativamente el estado de
conservacion actual de los elementos, ademas se toma en cuenta el pardmetro de porcentaje

referencial, que es parte fundamental de esta fase, responde a los siguientes indicadores:
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Tabla 17. Clasificacion de la gravedad de la lesion.

Estado de conservacion del elemento

Estado Valor  Porcentaje Descripcion
Cuando el elemento presenta dafios leves y no ponen en riesgo
Bueno 1 0% - 25% )
ninguna parte de la estructura.
Cuando el elemento presenta debilidades que afectan la seguridad,
Regular 2 26% - 50% ) .
pero no ponen en peligro la estabilidad de la estructura.
Cuando el elemento esta deteriorado y representa un peligro para
Malo 3 51% - 100%

la estabilidad de una parte o toda de la estructura.

Fuente: INPC, 2011
Elaborado y adaptado por: La Autora

Monitoreo in situ, facilita determinar el grado de intervencion de cada elemento que
conforma el bien, basandose en la observacion directa se contempla que tipo de
intervencion se debe realizar en cada componente (inmediata, mediana o largo plazo),
facilitando asi la aplicacion de la intervencion adecuada, sea esta curativa o preventiva
(Galén e Ifiguez, 2010).

Reflexion y toma de decisiones de los criterios de intervencion de como conservar y hasta

donde se puede llegar.

Se determina el tipo de tratamiento, una vez concluido el proceso de diagndstico,
reflexiéon y toma de decisiones, se debe llegar a concluir las acciones para neutralizar el
avance de los problemas y sanar la edificacion, (Lépez et al. 2004, pag. 25), este puede ser
preventivo o curativo; es decir, cuando se ha producido o existe un dafio en curso, que
puede aplicarse esta medida que ayuda para interrumpir el proceso de degradacion y
estabilidad del elemento y se subdivide en reparacion, refuerzo, sustitucién y

consolidacion.

Tabla 18. Tipos de acciones para sanar la edificacion

Acciones para intervenir

Intervencion Definicién

) Son aquellas medidas o acciones que tienen como objetivo evitar, retardar o
Preventiva o .
minimizar los futuros dafios en los elementos.

o Son las acciones necesarias para el continuo cuidado de
Mantenimiento » ) o
proteccion del inmueble y su entorno con la finalidad de preservar y




garantizar el confort y seguridad. Dentro de este tipo de acciones

podrian asociarse las de limpiezas e inspecciones continuas.

Detener los procesos patoldgicos presentes o reforzar la estructura de manera directa,

Curativa

cuando se encuentra en estado de fragilidad notable que provoca deterioro acelerado.

Reparacion

Refuerzo

Sustitucién

Consolidacion

Accion mediante la cual se pretende recuperar el elemento o
sistema dafiado para desempefiar su funcion la cual fue dispuesta
desde un inicio. El elemento original dafiado se mantiene en sus
condiciones de uso una vez realizado el trabajo.

Se realiza en elementos principalmente estructurales, cuando la
resistencia del elemento este afectado y o comprometido para
cumplir su cargo, al afadir los materiales o elementos
complementarios se mantiene las condiciones de su disefio original.

En esta accién se cambia el elemento cuando presente dafios
irreversibles, que hacen necesaria esta accion por el peligro que
representan al comprometer la integridad y los demas elementos de
la edificacion.

Esta alternativa serd indicada cuando el elemento dafiado pueda
afectar al resto del sistema constructivo del edificio. Esta accion
mezcla en ocasiones varias de las anteriores, ya que el elemento

dafiado puede necesitar una reparacion, sustitucion y refuerzo.

Fuente: Modificado a partir de Manual de Patologia de la Edificacion 2004. Tomo 1.

Elaborado por: La Autora

adecuada que puede ser preventiva o curativa segun la patologia, teniendo en cuenta
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Proyecto, es conforme a las decisiones identificadas en la fase anterior, se aplicara la accion

situaciones de riesgo para determinados elementos, zonas o la totalidad del mismo edificio.

(Lépez et al. 2004, pag. 26)

El nivel de seguridad del edificio se presenta como consecuencia de la patologia que
padece, respecto a su integridad estructural y funcionalidad con la finalidad de establecer

si es necesario evacuar los usuarios del bien.

5.3 Fase Ill. La vida util

4. Mantenimiento, considerando que tiene que ver con la conservacion de los bienes en buen

estado para evitar su deterioro, es decir, esta Ultima etapa se basa la conservacion y

preservacion de la edificacion a lo largo de su vida util hasta nueva rehabilitacion
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(Casanovas, 2007), para lo cual se sugiere acciones de mantenimiento en funcion de los
dafos identificados en los elementos que conforman el edificio patrimonial.

Segun lo que especifica en los manuales de patologia de la Edificacién tomo I, 11, I11 y,
ademas, el manual de conservacion preventiva de bienes inmuebles patrimoniales
elaborado por el INPC.

5. Finalmente, en base al método por factores de la norma 1SO 15686, que se aplicara para
determinar la vida util estimada de la edificacion, evaluando parametros técnicos,
economicos y ambientales del edificio, se les asigna un valor cuantitativo (bajo = 0,8;
medio = 1y alto = 1,2), estos siete factores establecidos que determinan la durabilidad del

mismo, véase tabla 19.

Tabla 19. Factores para determinar el valor de la vida util estimada

Orden Factores Definiciones

incluye la calidad de los trabajos a nivel de proyecto, esta
Calidad del disefio depende mucho de la experiencia del disefiador y de su

arquitectonico y constructivo preparacion.

) ) depende de su fabricacion y manufactura, que cumplan con las
Calidad de los materiales de o ) ) )
b. » normas técnicas para cubrir las necesidades funcionales ya
construccion ] o
ambientales de la edificacion.

) ) ) o hace referencia a la temperatura, iluminacién, ventilacién,
Tipo de medio ambiente interior ) ] )
c. o humedad, entre otros que influyan directamente en el deterioro
del edificio ) -
de los componentes constructivos del edificio.

Tipo de medio ambiente exterior toma en cuenta condiciones climaticas, como viento, humedades,

d.
del lugar lluvias, rayos solares y hongos del ambiente que influyen.
) Es importante que las personas que realicen trabajos de
e. Calidad de la mano de obra . ) ; ) )
construccién e instalaciones estén capacitadas para estos fines.
. L El uso que tenga influye en la degradacion y deterioro del
f. Uso que se le dard al edificio o
edificio y sus partes.
) o El nivel y la calidad de los trabajos de mantenimiento permite
g. Tipo y grado de mantenimiento

que el edificio alcance su vida util estimada.

Fuente: Hernandez, 2016
Elaborado por: La Autora

Se proponen cuatro categorias de construcciones para aplicar el método de factores,
facilitando el uso del procedimiento y de esta forma valorar una vida util de disefio en base a
la norma 1SO 15686.
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Tabla 20. Categorias o tipo de edificios para la vida util de disefio (VUD).

Categoria Factores Ejemplos

. Construcciones no permanentes, edificios de exhibicion
Temporales Hasta 10 afios . o
temporal, construcciones provisionales

] ] B Principalmente edificios industriales y estructuras para
Vida media 25 a 49 afios ) ]
estacionamiento
Vida larga 50 a 99 afios Edificios residenciales, comerciales, de oficina, salud

Permanentes <100 afios Edificios de caracter patrimonial

Fuente: Hernandez, 2016
Elaborado por: La Autora

Posterior, al analisis de los factores se califica con los valores establecidos a cada uno de
estos, segun las condiciones del proyecto y en base a la experiencia, todos los valores se

reemplazarén en la siguiente formula:

VUE =VUD (A) (B) (C) (D) (B) (F) (G)

Donde, VUE significa valor util estimada, VUD representa vida Util del disefio, y A hasta la

G son factores establecidos para determinar la durabilidad del edificio, ver tabla 20.
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Capitulo 6
6. Diagnostico

6.1 Datos generales

6.1.1 Ubicacion de la ciudad de Loja.

Fotografia 1. Vista en perspectiva del contexto alrededor de la edificacién. (2020).

SIMBOLOGIA
Sentido vial
Contexto

m!

Edificacion a intervenir
Elaborado por: La Autora

La ciudad de Loja se encuentra al sur del Ecuador, conocida como la capital musical y cultural
del Ecuador por su rica cultura y tradicion, cuenta con una extensién de 1.895,53 km2,
conformada por 13 parroquias rurales y 6 urbanas, con una altitud entre 2100 y 2135 msnm,
brindando un clima templado con una temperatura promedio de entre 16° y 21° C.
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Fotografia 2. Vista Satelital del Centro Historico d
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Fuente: SIGTIERRAS, 2020.
Elaborado por: La Autora

6.1.2 Accesibilidad.

El inmueble se implanta en la zona de primer orden del Centro Histdrico de la ciudad de Loja,
contiguo a la Unidad Educativa Cordillera, diagonal a una de las plazas representativas (hito)
de la ciudad como es la plaza e Iglesia de San Francisco y demas equipamientos importantes
que se ubican a su alrededor.

Se inserta en una trama urbana en damero donde las vias de norte a sur se consideran
principales y de este a oeste secundarias, facilitan el acceso a la edificacion por la facilidad de

circulacion debido al sentido vial que mantiene.
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Fotograﬂa 3. Ubicacion y accesibilidad a la vivienda de la Sra. Rosenda Burneo.
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Elaborado por: La Autora

6.2 Analisis del bien inmueble

6.2.1 Ubicacion geogréfica

Geograficamente el bien a intervenir se sitla la provincia de Loja, en el cantdon Loja

dentro del area urbana en la parroquia El Sagrario, en las calles Bernardo Valdivieso y Colon
esquina, en los siguientes paralelos 3°59'43.1"S 79°12'04.5"W.
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Figura 23. Localizacion geografica del bien a intervenir
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Elaborado por: La Autora

6.2.2 Area de influencia de equipamiento urbano

El bien patrimonial se localiza servido por todos los equipamientos necesarios como salud,
educacion, abastecimiento, financiero, culto y ocio, entre ellos podemos encontrar instituciones
publicas como el 1. Municipio de Loja, Consejo Provincial de Loja, entre otros equipamientos
de igual importancia, ademas cuenta con la infraestructura basica (servicio de luz eléctrica,
telefonia e internet y agua potable, alcantarillado) necesaria.

El area de influencia se determina con base al entorno inmediato, por la ubicacién dentro de
la zona de primer orden del centro historico de la ciudad y el progreso socio-econémico en el

lugar, de este modo se toma como un area de influencia de 300m desde el inmueble a intervenir,
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ademas segun el analisis de las funciones urbanas en el sector de estudio, existiendo un

predominio del uso de vivienda / comercio, seguida del netamente residencial.

Fotografia 4. Area de influencia de equipamiento cercano a la vivienda
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Elaborado por: La Autora

6.3 Analisis cronoldgico e historico del bien a intervenir

Inicia la construccion de la edificacion en el afio de 1910, en la primera década del siglo XX,
aproximadamente una vivienda tradicional que pertenece a la época republicana. Sus primeras

propietarias fueron las hermanas Sras. Angélica y Luz Burneo Palacio.

Los esposos Victor Manuel Burneo y Rosa Virginia Burneo son duefios de dos casas y un
solar adyacente, ubicados a la interseccion de las calles Bernardo Valdivieso y calle Col6n de
la ciudad, adquiridas mediante escritura publica en 1931 a las sefioras antes mencionadas,

dentro de la jurisdiccion de la parroquia El Sagrario.
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Con el tiempo y siendo deseo de los esposos Burneo - Valdivieso el donar sus bienes

inmuebles previamente indicados a sus hijos, en herencia.

Los donatarios hacen uso inmediato de este bien en el afio de 1977, individualizando la
mitad de la casa esquinera ubicada en las calles Bernardo Valdivieso y calle Coldn para la Sra.
Rosenda Burneo de Mora, que consta un area de lote de 370 m?; en donde los beneficiarios

dejan constancia de aceptacion a la donacion de sus padres.

El bien inmueble original fue dividido en dos predios, cada uno con una parte del patio
original en la cual se construye un muro de ladrillo interno en sentido norte - sur para separar

las propiedades, sin afectar sus fachadas.

Figura 24. Linea de tiempo del bien inmueble

1880 1931 1977 2014
—_— — —— ——»

e — — — — — — — — — — — — —_— — — — — — — — *

SRA. ROSENDA
BURNEO
VALDIVIESO

Son las primeras duefias | Son propietarios de dos Los esposos Burneo - | Los hijos heredan el
de la vivienda, posterior | casasy un solar adyacen- Valdivieso donan a su | bien. al fallecer la sra.
vende a la familia | te, ubicados a la intersec- hija la mitad de la casa | Rosenda Burneo
Burneo - Valdivieso cion de las calles uinera con area de

es
Bernardo Valdivieso y | 315m2
Colon, pertenecientes a
la parroquia El Sagrario

Elaborado por: La Autora

6.4 Descripcion de las caracteristicas de los materiales técnicas constructivas y

estructurales

La edificacion presenta elementos constructivos propios de su época de construccion el siglo

XX, al igual que la mayoria de bienes patrimoniales de tipologia tradicional.

La cimentacion es de piedra, y sobre ella descansan los muros de tapial, que tienen la

particularidad de almacenar calor en zonas climaticas donde las diferencias de temperaturas
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son amplias, lo que permite que el barro puede balancear el interior de la vivienda, su entrepiso

de madera y cubierta de teja sobre estructura de madera.
6.5 Analisis de tramos

Los tramos a considerarse en este analisis son el conjunto de la calle Colon y el de la calle

Bernardo Valdivieso, debido a que el bien forma parte de estos tramos.
En el tramo de la calle Bernardo Valdivieso que va en direccion de sur a norte, conformado
por 5 edificaciones las cuales mantienen una tipologia uniforme, con una altura de edificacion

de 2 a 3 plantas, el uso de suelo es de comercio y vivienda — comercio.

Figura 25. Levantamiento fotografico calle Bernardo Valdivieso

Fuente: La Autora
Elaborado por: La Autora

En cuanto al tramo de la calle Col6n con sentido oeste a este, estd conformado por 9
edificios, las alturas de edificacion son de entre 1 a 4 pisos, las mismas que no presentan algin

tipo de relacion uniforme, el uso de suelo es de comercio — vivienda.

Figura 26. Levantamiento fotografico calle Coldn

Fuente: La Autora
Elaborado por: La Autora

6.5.1 Proporcion.

El tramo en el que se localiza el bien presenta viviendas de uno, dos y tres plantas,
existiendo predominio de la horizontalidad frente a la verticalidad, por lo tanto, forma parte de
un conjunto armonico y homogéneo.



48

Figura 27. Tramo calle Bernardo Valdivieso

| ———

Elaborado por: La Autora

Figura 28. Tramo calle Coldn

Elaborado por: La Autora

6.5.2 Descripcion de vanos y llenos

Segun las figuras de las fachadas que conforman los tramos analizados, se observa un

predominio significativo de lleno frente al vacio.

Figura 29. Calle Bernardo Valdivieso

Elaborado por: La Autora

6.5.3 Andlisis de cubierta

En los intervalos de la calle Colén y calle Bernardo Valdivieso se evidencia el predominio de
las cubiertas inclinadas, con recubrimiento de teja artesanal.

Figura 31. Cubiertas del intervalo Bernardo Valdivieso
I e

Elaborado por: La Autora
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Figura 32. Cubiertas del intervalo Colon

Elaborado por: La Autora

Se concluye que en el perfil urbano de ambos tramos es poco homogéneo, ya que son
notorias las distintas proporciones, diferente porcentaje de vanos y llenos, lo que sobresale es
el predominio de cubierta inclinada frente a cubierta plana y una similitud en sus fachadas por

las épocas que fueron construidas.

6.6 Estado de conservacion de la vivienda

El edificio ha sufrido diversas modificaciones con el paso del tiempo, causadas por los agentes
naturales, malas intervenciones y falta de mantenimiento, asi pues, se especifican estas

transformaciones tanto constructivas como formales.

6.6.1 Estado actual

Se puede observar que en la planta baja ain se mantiene su uso, frente al espacio deshabitado
de la planta alta, evidenciando su estado actual.

Figura 33. Estado actual del bien a intervenir

PLANTA BAJA PLANTA ALTA
Zona habitada ) Circulacion vertical
Zona dehabitada Circulacion Horizontal

Elaborado por: La Autora
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6.6.2 Intervenciones anteriores

La edificacion original fue dividida de manera interna en dos predios sin afectar su fachada,
por otra parte, el paso del tiempo ha influenciado de manera negativa al bien a tal punto de
causar lesiones, las mismas que han forzado a los duefios a tomar medidas correctivas poco
acertadas en este caso, pero con el Unico proposito de salvaguardar el bien, a continuacion, se

evidencian las intervenciones que se han realizado.

Se recalca que esta investigacion se basa en un estudio del bien patrimonial con codigo IBI-
11-01-01-000-000127 del registro de inventario de bienes inmuebles, ademas de contar con la

accesibilidad que se tuvo a la misma.
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Figura 34. Croquis de planta baja, estado original y actual de la edificacion patrimonial.
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Figura 35. Croquis de planta alta, estado original y actual de la edificacion patrimonial
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Figura 36. Croquis de fachada original de la edificacion
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Fachada calle Colén

Fuente: La Autora
Elaborado por: La Autora

Figura 37. Croquis de fachada actual de la edificacion
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Fuente: La Autora
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6.6.3 Identificacion de elementos constructivos
Esta edificacion presenta una serie de dafios patoldgicos, provocados principalmente por
amenazas naturales ocasionando alteraciones en algunos elementos originales y su vez la

sustitucion de los mismos ya que no se podian conservar por su estado.

A continuacion, se describe los elementos constructivos del inmueble, ademas, se codifica

los componentes a analizar con la finalidad de tener un registro de los elementos.

Tabla 21. Identificacion fisica de los elementos de la edificacion patrimonial

Elementos constructivos de la edificacion

Elementos Componentes Cddigo de identificacién Material
Cimiento Piedra
Vigas Madera
Columnas A Madera
Muros B Tapial
Estructura . -
Piso C Hormigén / madera
Entrepisos D Madera
Escalera E Madera
Cubierta N Teja artesanal / madera
Paredes - F Ladrillo / bloque
Tabiques G Madera
Puertas H Madera
Carpinteria Ventanas | Madera / vidrio
Pasamanos J Madera
Cielo raso K Madera
) Balcones L Madera
Elementos singulares )
Zbcalo M -
) Eléctricas - Cable solido
Instalaciones o
Sanitarias - PVC

Fuente: Carvajal, 2017.
Elaborado por: La Autora
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Figura 38. Elementos constitutivos identificados en la vivienda, muros.

PLANTA BAJA PLANTA ALTA
Muro Tapial (_) Pared Bloque O

Pared Ladrillo .
Elaborado por: La Autora

Figura 39. Elementos constitutivos identificados en la vivienda, pisos.
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Piso hormigén pulido () Piso madera ()
Piso ceramica O

Elaborado por: La Autora
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Figura 40. Elementos constitutivos identificados en la vivienda, carpinteria.
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L
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Madera .
Metal O
Elaborado por: La Autora

Figura 41. Elemento constitutivo identificado en la vivienda, cubierta

Cubierta

Teja artesanal .
Elaborado por: La Autora
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6.6.4 ldentificacion de darios

En esta fase es importante la observacion y exploracion directa de la edificacion, que permitird
determinar el origen, tipo de lesion y la magnitud que representa para el mismo, facilita el
andlisis para establecer un diagnostico apto que pueda neutralizar las causas que lo generan, de
modo que se aplique a través de las acciones antes mencionadas de los elementos y para ello

se emplean indicadores de evaluacion del nivel de dafio, los cuales se detallaron anteriormente.

A continuacion, para la aplicacion de la ficha, es importante tener un levantamiento
fotografico previo, donde se tenga catalogado por nivel de planta, ambiente y elemento
afectado, facilitando identificar con precision la ubicacion en elemento y componente dafiado,
ademaés de obtener una facil comprension de la causa inicial que afecta a la edificacion, su
sistema constructivo, estructural y las modificaciones que se han realizado a lo largo del tiempo

y finalmente distinguir la prioridad de intervencion para cada una de las patologias presentes.



Instructivo de ficha de identificacion de lesiones patologicas

10.
11.
12.

13.
14.

Instructivo de ficha de lesiones Patoldgicas

Ficha, hace referencia a la numeracion general de registro de patologias, empezando desde 001
hasta la ficha que sea necesaria,

Cadigo de identificacion, hace referencia al uso de caracteres designados segln el ambiente y
nivel en planta. Como se observa en el ejemplo: PB_J_A01, es decir PB es la planta baja, letra J
seria el ambiente al que pertenece, en este caso al patio y finalmente AO1 se denominaria al
componente, es decir, a las columnas.

Datos especificos, se detalla el elemento, componente, materialidad, acabado, color y la
ubicacidn que tiene la unidad, en base a lo escrito anteriormente, ver fig. 39

Ubicacion en planta, para establecer en el croquis el sitio donde se encuentra la lesion, sea en
planta baja o alta,

Se identifica el tipo de lesidn, es decir, se define segun su origen en lesion fisica, quimica,
mecénica o biol6gica (ver tabla 3),

Descripcion de la lesién, se detalla brevemente lo observado en base al tipo de causa y
sintomatologia de la lesién,

Estado de conservacién, permite identificar es el nivel del dafio presente en el elemento, esta
dado en base a parametros cuantitativos y cualitativos de menor a mayor, clasificando en bueno
=1, regular =2y malo = 3,

Posible causa, que ha provocado la misma que facilite establecer una hipdtesis de la causa del
dafio,

Nivel de intervencion, hace mencion a la rapidez con la que deberia de actuarse en base al
estado de conservacion que tenga el elemento,

Consecuencia, la secuela que ocasiona el mismo,

Fotografia, se coloca la imagen que muestre el dafio en el elemento y su causa,

Acciones recomendadas, corresponde al tratamiento especifico detallado acorde para cada
lesién, apoyado en acciones como reparacion, refuerzo, sustitucion o consolidacion (ver tabla
17),

Valor histérico del elemento, esta determinado en alto, medio, bajo y sin valor,
Observaciones, son las que se deben tener en cuenta al momento de intervenir.
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Figura 42. Instructivo de ficha para para levantamiento de
lesiones presentes en la edificacion

Edificacién Patrimonial
Sra. Rosenda Burneo Valdivieso

4. Ubicacion en planta

Planta Baja

14. Observaciones

Elaborado por: La Autora

1. Fichan® | 007 Ficha de Lesiones Patologicas
2. Codigo | PB_J_A01
3. Datos Especificos
Elemento Estructura Acabado Pintura
Subelemento  Columna Color Verde
Materiales Madera Ubieacion | Patio suroeste
5. Tipo de lesion 6. Descripcion de lesion
Fisica
Quimica
| Se presenta una fisura menora 1.5mm
Mecinica X
Biologica
7. Estado de
o cion 8. Posible Causa
Bueno
Carga excesiva, presencia de agua,
Regular 2 | condiciones afmosféricas y exposicion a la
I intemperie.
Malo
9. Nivel de 10
Consecuencias
intervencién )
Inmediato
Medio | X A Itc‘lzl la parte estética mas no a la estructura
propia del elemento.
Largo
12. Acciones recomendada
Praventive lt.\pucnhcacufncx
Se debe limpiar la zona a trabajar con aceite
de linaza y desinfectante para evidenciar el
Refuerzo L E
daiio, después se rellana con resina epoxi, se
Reparation x | aplica de manera cuidadosa con una espitula
| es importante que se utilice guantes para la
o aplicacion, luego cuando este endurecido se
b procede a lijar la superficie hasta que quede
lisa y uniforme y finalmente se coloca la
Consolidacién pintura protectora o barniz poliuretano.
13. Valor histirico
Alto valor X Bajo valor
Medio Valor Sin valor

del elemento.

Se rccomienda un mantenimiento periodico anual a
elementos que presenten estos dafios. con este tipo de
mantenimiento se prioriza la prolongacion de la vida aul
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Manual de soluciones para los dafios patoldgicos presentes en bien patrimonial.

1. Tipo de accion, se describe la accion puede ser preventiva o curativa,

2. Tipo de estado, se determina el estado de conservacion del elemento en los siguientes

indicadores: bueno, regular o malo,

Elemento, se detalla el elemento y su componente,

4. Descripcion del dafio, se describe la lesion, se identifica graficamente vy,

Solucion, se detalla la posible solucion al dafio.

Figura 43. Instructivo de soluciones para los dafios patoldgicos presentes en la vivienda.

1. ACCIONES PREVENTIVAS
2. Estap0: BUENO

3. ESTRUCTURA: MuRros
4. Daiio:

PLANTAALTA

Limpiar el drea a reparar, quitando todas las
suciedades hasta llegar a la base del encalado
solido, seguidamente se identifica si la fisura o
grieta compromete los muros con la ayuda de una
espatula se retira el material suelto,

Mojar todo el alrededor e interior, removiendo
impurezas sueltas que hayan quedado, como se
trata de un dafio superficial se puede rellenar
con alguno de los siguientes materiales: yeso
corriente, cal con arena en proporcion 1:1 o
arcilla fina con arena en proporcién 1:2,

Presionar con fuerza contra el drea afectada y se aplica la mezcla con una

llana metalica (canto redondo con nervaduras),

Fuente: Corporacion de desarrollo tecnologico, 2012.

Restituir el revoque, preferible con la misma
tecnica y proporcion del original, si se desconoce
no aplicar capas de mas de 3 mm,

Preparar el drea rugosa a revocar despejandola
de toda impureza, caso contrario se hace con una
herramienta metélica gruesa.

Volver a humedecer con un atomizador, al ser el estuco grueso se pude
fijar una malla hexagonal galvanizada o fibras de basalto al muro, se utiliza
tarugos de madera de 60 o 70 c¢m, u otra técnica recomendada es armar un

entramado de madera (similar a la quincha) de listones de 17'x 17.

Colocar con guantes una capa de tierra, con o
sin cal, se presiona con fuera para que la mezcla
se acople a la fisura, tratando que quede rugosa
para que se adhiera la otra capa a recibir hasta
que quede uniforme con el resto del muro,

Esta ultima capa es distinta a las anteriores, se debe utilizar mezcla

de arcilla con arena fina tamizada n°® 20 proporcion 1:2

Finalmente, se pinta con el método tradicional
que consiste en preparar la mezcla con pintura
de poro abierto, arena y cal (1:2), anadirle agua
hasta lograr una composicion adecuada y se
aplica con brocha, aplicar nuevamente 24 horas
después debe tener un e= 2mm

Elaborado por: La Autora

6.6.5 Determinacién del estado actual de la edificacion

[l

Previo a la valoraciéon de una edificacion existente se determinard el estado de

conservacion actual del mismo, en base a toda la informacion recabada.
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Figura 44. Estado de conservacion de los componentes columnas y muros.
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Elaborado por: La Autora.
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Tabla 22. Columnas (A), tiene un estado de conservacion regular con un valor de 2.

Planta Baja (PB) Planta Alta (PA)

Componente Estado Valor Componente Estado Valor
A01 Regular 2 A01 Regular 2
A02 Regular 2 AQ2 Regular 2
A03 Regular 2 A03 Regular 2
Total 6 Total 6

Estado de

12/6 2

conservacion

Elaborado por: La Autora.

Tabla 23. Muros (B), tiene un estado de conservacion regular con valor de 1,68.

Planta Baja (PB) Planta Alta (PA)

Componente Estado Valor Componente Estado Valor
BO1 Regular 2 BO1 Regular 2
B02 Regular 2 B02 Regular 2
BO3 Bueno 1 BO3 Regular 2
B04 Malo 3 B04 Malo 8
B05 Regular 2 B05 Regular 2
B06 Regular 2 B06 Regular 2
BO7 Bueno 1 B0O7 Regular 2
BO8 Regular 2 BO08 Bueno 1
BO9 Bueno 1 B09 Bueno 1
B010 Bueno 1 - - -
BO11 Bueno 1 - - -
B012 Bueno 1 - - =
BO13 Bueno 1

Total 20 Total 17

Estado de
37122 1,68

conservacion

Elaborado por: La Autora.

Observacion. - El analisis de los muros se realiza con base a toda el area del mismo,

tomando en cuenta la longitud que este tiene y los parametros antes mencionados.



Figura 45. Estado de conservacion de los componentes pisos
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Elaborado por: La Autora.

62

PA

Cos

| |
| |
|
| . =
I col |
|
| |
| |
[l i
I l
I =~
| I~ |
= J
[ =
|
| |
| |
| |
| B |
| co2 (=
| |
| |
| =
| |
| |
| |
| |
jl |
- |
— ]

—

PLANTA ALTA

Tabla 24. Pisos (C) Tiene un estado de conservacion bueno con valor de 1,26.

Componente

Cco1
C02
Co3
Co4
Co05
C06
Cco7
Co8
C09
C010
Co11
Co012

Estado
Bueno
Bueno
Bueno
Bueno
Bueno
Bueno
Bueno
Bueno
Bueno
Bueno
Bueno
Bueno
Total

Valor
1

N N T

12

Componente
co1
Cco2
Co03
Co4
C05
C06
co7

Estado de

conservacion

Estado
Bueno
Regular
Bueno
Bueno
Regular
Regular
Malo

Total

24/19

Valor

12

1,26

Elaborado por: La Autora.



Tabla 25. Escalera (E), tiene un estado de conservacion regular con valor de 2.

Componente Estado Valor Componente Estado Valor

EO1 Regular 2 E02 Regular 2
Total 2 Total 2

Estado de
4/2 2

conservacion

Elaborado por: La Autora.

Figura 46. Estado de conservacion del elemento paredes
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Elaborado por: La Autora.

Tabla 26. Paredes (F), tiene un estado de conservacion regular con valor de 1,27.

Componente  Estado  Valor = Componente  Estado Valor

FO1 Regular 2 FO1 Bueno 1
F02 Regular 2 - - -
FO3 Bueno 1 - - -
FO4 Bueno 1 - - -
FO5 Bueno 1 - - -
F06 Bueno 1 - - -
FO7 Regular 2 - - -
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FO8 Bueno - -
F09 Bueno - -
F10 Bueno - -

Total 13 Total 1

Estado de
» 14/11 1,27
conservacion

Elaborado por: La Autora.

Figura 47. Estado de conservacion de los componentes tabique y puertas.
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Elaborado por: La Autora.



Tabla 27. Tabique (G), corresponde un estado de conservacién regular con un valor de 1,75.

Planta Baja (PB) Planta Alta (PA)
Componente  Estado  Valor Componente  Estado  Valor
G0o1 Bueno 1 Go1 Regular 2
G02 Bueno 1 G02 Malo 2
GO03 Bueno 1 G03 Malo 2
G04 Bueno 1 - - -
G05 Bueno 1 - - -
G06 Bueno 1
GO7 Regular 2
Total 8 Total 6
Estado de
14/8 1,75

conservacion

Elaborado por: La Autora.

Tabla 28. Puertas (H), corresponde un estado de conservacion regular con un valor de 1,96.

Planta Baja (PB) Planta Alta (PA)
Componente  Estado  Valor Componente  Estado  Valor

HO1 Regular 2 HO1 Regular 2
HO02 Malo 8 HO02 Regular 2
HO3 Malo 3 HO3 Regular 2
HO04 Malo 8 HO04 Regular 2
HO05 Bueno 1 HO05 Regular 2
HO06 Regular 2 HO06 Regular 2
HO7 Regular 2 HO7 Regular 2
HO08 Regular 2 HO08 Regular 2
HO09 Regular 2 HO09 Regular 2
HO010 Bueno 1 H010 Regular 2
HO11 Regular 1 HO11 Regular 2
HO012 Bueno 2 H012 Regular 2
HO013 Bueno 1 H013 Regular 2
- - - HO014 Regular 2

- - - H015 Regular 2
Total 25 Total 30

Estado de
55/28 1,96

conservacion

Elaborado por: La Autora.
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Figura 48. Estado de conservacion de los componentes ventana, cielo raso y pasamano.
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Elaborado por: La Autora.



Tabla 29. Ventana (1), corresponde un estado de conservacion malo con un valor de 2,64.

Planta Baja (PB) Planta Alta (PA)

Componente  Estado  Valor Componente  Estado  Valor
101 Bueno 1 101 Malo 3
102 Malo 3 102 Malo 3
- - - 103 Malo 3
- - - 104 Malo 3
- - - 105 Malo 3
- - - 106 Malo 3
- - - 107 Malo 3
- - - 108 Malo 3
- - - 109 Malo 3
- - - 1010 Regular 2
- - - 1011 Regular 2
- - - 1012 Regular 2
Total 4 Total 33

Estadode o7/, ;64

conservacion

Elaborado por: La Autora.
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Tabla 30. Cielo raso (J), corresponde un estado de conservacion malo con un valor de 3.

Planta Alta (PA)

Planta Baja (PB)
Componente  Estado
Jo1 Malo
Total

Valor
3

Componente
Jo1
J02
Jo3

Estado de
conservacion

Estado
Malo
Malo
Malo
Total

12/4

Valor
3

3
3
9

3

Elaborado por: La Autora.

Tabla 31. Pasamanos (K), corresponde un estado de conservacion regular con un valor de 2.

Planta Alta (PA)

Planta Baja (PB)
Componente  Estado
K01 Regular
Total

Valor
2

Componente
K01
K02
K03
K04
K05

Estado de
conservacion

Estado
Regular
Regular
Regular
Regular
Regular
Total

12/6

Valor
2

2
2
2
2

10

2

Elaborado por: La Autora.



Figura 49. Estado de conservacion del componente balcon.
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Elaborado por: La Autora.

Tabla 32. Balcones iLi corresionde un estado de conservaciéon malo con un valor de 2,67.

Componente  Estado  Valor Componente  Estado  Valor

- - - LO1 Regular 2
- - - L02 Regular 2
- - - LO3 Malo 3
- - - LO4 Regular 2
- - - LO5 Malo 3
- - - LO6 Malo 3
- - - LO7 Malo 3
- - - L08 Malo 3
- - - L09 Malo 3

Total = Total 24

Estado de
24/9 2,67

conservacion

Elaborado por: La Autora.
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Figura 50. Estado de conservacion del componente zdcalo.
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Elaborado por: La Autora.

Tabla 33. Zdcalo (M), corresponde un estado de conservacién malo con un valor de 3.

Valor

Estado

Componente

3
3
6

Malo
Malo
Total

01
MO02

M

Estado de

6/2

Z

conservacion

Elaborado por: La Autora.
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Figura 51. Estado de conservacion de la componente cubierta
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Elaborado por: La Autora.

Tabla 34. Cubierta iNi corresionde un estado de conservacién malo con un valor de 2,5.

Componente Estado Valor
Norte Regular 2
Sur Malo 3
Este Regular 2
Oeste Malo 3
Total 10
Estado de conservacion 10/4 2,5

Elaborado por: La Autora.

Estos resultados se basan en los datos del analisis de las 36 fichas patoldgicas que se
estudiaron, obteniendo asi la siguiente informacion:
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Tabla 35. Estado de conservacién de elementos estudiados

Bueno Regular
36 6 19 11
Porcentaje % 13% 59% 28%

(regular + malo) > 50%
- 87%
(mayor vulnerabilidad)

Elaborado por: La Autora.

Tabla 36. Nivel de intervenciones sequn el analisis de los elementos observados

Inmediata Mediano plazo Largo plazo
36 14 16 6

Elaborado por: La Autora.

Tabla 37. Valor histérico de elementos considerados

Alto Medio Bajo Sin valor
36 29 1 4 2

Elaborado por: La Autora.

En la tabla 38, se podra observar la sumatoria de los elementos que forman parte del bien
patrimonial, lo que facilitara conocer mediante un valor cuantitativo y cualitativo el estado de

conservacion general actual del inmueble.

Tabla 38. Estado de conservacion ﬁeneral de la edificacion.

Estado Valor Estado
. Valor ) .
Elemento Componente conservacion promedio por  conservacion
componente
componente elemento elemento
Cimiento Bueno 1
Vigas Bueno 1
Columnas Regular 2
Muros Regular 1,68
Estructura . 1,68 Regular <2
Piso Regular 1,26
Entrepisos Regular 2
Escalera Regular 2
Cubierta Malo 2,5

Paredes = Regular 1,27 1,27 Regular <2
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Tabiques
Puertas
Carpinteria Ventanas
Pasamanos
Cielo raso
Elementos Balcones
singulares Zocalo
Eléctricas

Instalaciones o
Sanitarias

conservacion

Regular
Regular
Malo
Regular
Malo
Malo
Malo
Regular
Regular
Total
Estado

1,75
1,96
2,64

3
2,67

2,27 Malo <3
2,84 Malo <3
2,00 Regular <2
10,06 Regular <2
2,01 1,99

Elaborado por: La Autora.

Nota: el valor esta dado de menor a mayor, donde bueno = 1, regular = 2 y malo = 3, segln la gravedad de la lesion presente en el

componente.

Figura 52. Estado de conservacion por elementos
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Elaborado por: La Autora.

= Estructura

= Paredes

= Carpinteria
Elementos singulares

Instalaciones

Asi mismo, se identificaran los dafios en los componentes de la vivienda por medio de la

descripcion de la lesién y de su estado de conservacion, permitiendo de este modo resumir

toda la informacién obtenida en las fichas, ver tabla 39.



Tabla 39. Lesiones identificadas en fichas patoldgicas.

Lesiones patolégicas identificadas

Componente  Estado de conservacion

Muros
Escalera
Puertas
Tabique
Zocalo
Muros
Muro
Columna
Pisos
Paredes
Zdcalo
Muro
Cubierta
Ventana
Cielo raso

Cielo raso

Bueno
Bueno
Bueno
Bueno
Bueno
Regular
Regular
Regular
Regular
Regular
Regular
Malo
Malo
Malo
Malo
Malo

Dafio
Fisuras superficial unién de muros
Manchas en madera
Desprendimiento de pintura
Orificio pequefios en madera
Grafitis en z6calo (pintura aerosol)
Deformaciones del revoque
Fisura o grietas
Fisuras o grietas en madera
Orificios grandes en madera
Moho en pared de ladrillo o blogue
Sopladura del revoque
Desplome de muro tapial
Filtraciones de agua
Pudricién de madera
Desprendimiento del cielo raso barro

Desprendimiento cielo raso de madera

Elaborado por: La Autora
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En conclusion, segun el andlisis realizado en 36 fichas patoldgicas de los componentes de

la edificacion, ademas, se identifican 16 lesiones (véase tabla 39), que facilitan determinar el

estado de conservacion general de la misma, para ello se realiza un sumatorio total de los

valores promedios por componente y por elemento del estado de conservacion de cada uno,

que nos da un valor de 3,97 y este se divide para 2, lo que permite obtener el siguiente dato

cuantitativo de 1,99 que equivale cualitativamente a un estado de conservacion regular, en

base a los parametros antes mencionados.
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Capitulo 7
7. Propuesta de rehabilitacion arquitectonica de la vivienda de la Sra. Rosenda Burneo
V.

El proyecto tiene como principal objetivo conservar un inmueble del patrimonio vernaculo, es
decir, salvaguardando el patrimonio arquitectonico que es muestra de una época colonial y de

mantener las técnicas constructivas tradicionales.

7.1 Acciones preventivas y curativas segun los dafios encontrados en la edificacion.

En cuanto a las acciones para contrarrestar los dafios presentes en los componentes de la
vivienda se han clasificado en dos grupos, siendo estas preventivas relacionadas con estado de
conservacion bueno llevando acabo todas las acciones de mantenimiento, en cuanto a las
curativas se relaciona de dos formas, la primera con el estado regular que hace mencién a las
acciones de reparacion o refuerzo y finalmente, la segunda con un estado de conservacién malo,

relacionado a las acciones mas drasticas como son el caso de sustitucién o consolidacion.

Figura 53. Resumen de acciones curativas y preventivas

5 < Bueno Acciones de
reventiva mantenimiento
Reparacion
Regular
Acciones e
Curativa
Sustitucion
Malo

Consolidacion

Elaborado por: La Autora.

En cuanto al planteamiento de las acciones se considera el componente y el dafio patolégico que presenta, el

mismo que permitira plantear la solucion adecuada.



Tabla 40. Acciones preventivas y curativas asociadas a los dafnos.
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Tipo de acciones

Componente

Muros

Escalera
Puertas
Tabique

Zocalo

Muros
Muro
Columna

Pisos
Paredes

Zobcalo
Muro
Cubierta

Ventana

Cielo raso

Cielo raso

Estado de

conservacion

Bueno

Bueno
Bueno
Bueno

Bueno

Regular
Regular
Regular

Regular
Regular

Regular
Malo
Malo
Malo

Malo

Malo

Dario

Fisuras superficial unién de
muros

Manchas en madera
Desprendimiento de pintura
Orificio pequefios en madera
Grafitis en zécalo (pintura
aerosol)

Deformaciones del revoque
Fisura o grietas

Fisuras o grietas en madera
Orificios grandes en madera
Moho en pared de ladrillo o
bloque

Sopladura del revoque
Desplome de muro tapial
Filtraciones de agua
Pudricion de madera
Desprendimiento del cielo
raso barro

Desprendimiento cielo raso
de madera

Accion

Preventiva (mantenimiento
reparacion)

Preventiva (mantenimiento)
Preventiva (mantenimiento)

Preventiva (mantenimiento)
Preventiva (mantenimiento)

Curativa (reparacion)
Curativa (reparacion)
Curativa (reparacion)
Curativa (reparacion)
Preventiva (mantenimiento)
Curativa (refuerzo)
Curativa (reparacion)
Curativa (consolidacion)
Curativa (consolidacion)

Curativa (sustitucion)

Curativa (consolidacion)

Curativa (sustitucion)

Elaborado por: La Autora
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Figura 54. Sintesis de acciones preventivas y acciones curativas en la edificacion patrimonial

cielo raso de madera

Consolidacion de
Reconstrucciéon de

estructura de madera
muro

Sustituciéon de

Sustitucion de piezas

de madera en

ventana

Sustitucion de piezas
de moldura en

cielo raso de barro
balcones

Consolidacion de
Simbologia

Malo
4:— Acceso principal

- Bueno

- Regular

Elaborado por: La Autora



7.2 Disefio para el nuevo uso de la vivienda

7.2.1 Programa de necesidades.
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Este programa responde a las necesidades que tiene el propietario del bien y del sector, a travées

de objetivos marcados por la rehabilitacion del uso residencial, recuperacion del espacio

publico-privado, significa que se implanta espacio de interaccion en el que se libera el portal y

el patio interior, ademas se adecuan de nuevos en los distintos locales comerciales en planta

baja.
Tabla 41. Programa de necesidades en planta baja y alta
PLANTA BAJA
Zona Subzona Superficie Mobiliario
Tienda 28,56 m? stand, vitrina, vitrina panoramica
. Mostrador, mesas, sillas
2 ’ ] ’
Cafeteria 42,96 m refrigerador
- Magquinas de fotografia, escritorio,
) 2
Comercio Centro fotografico 20,93 m sillas, vitrina
Restaurante 2 Cocina, fregadero, refrigerador,
. 1512m - p
(cocina) mesas sillas, meson
Bafio 6,50 m? Inodoros, lavamanos
Oficina 8,58 m? Archivador, escritorio, silla
Bodega 3,90 m? Stands
Area total 112,55 m?
PLANTA ALTA
Zona Subzona Superficie Mobiliario
Habitacion 1 16,82 m? Cama, closet
Habitacion 2 15,85 m? Cama, closet
Bafio compartido 5,26 m? Tina, inodoro, bidet, lavamanos
Residencial Bafio social 3,60 m? Inodoro, lavamanos
Sala 24,98 m? Muebles, modular, mesa de centro
Comedor 20,93 m? Mesa, sillas, aparador de vajilla
Cocina-comedor 2387 m? Cocina, fregadero, refrl_gerador,
anaqueles, mesa, sillas
Cuarto de lavado 7.72 m? Lavanderia, lavadora, secadora,
planchador
Area total 119,03 m?

Elaborado por: La Autora



7.2.2 Zonificacion.

Figura 55. Zonificacidn para la propuesta
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Simbologia

Zona comercial Zona social Circulacion Vertical Patio

Zona humeda Zona privada Circulacion Horizontal

Elaborado por: La Autora

7.3 Estrategias de intervencion para la vivienda

Con base en las necesidades evidenciadas en el programa y con el resultado de los analisis
realizados y en base a los criterios de valoracion de la escala de Baremo, se busca plantear

estrategias coherentes a los objetivos,



Tabla 42. Analisis de la edificacion a intervenir basados en los criterios de valoracion de la escala de Baremo.
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Caso
de CASA DE LAS POSADAS
estudio
Valg:())t/egcg?gr? E Antigledad Estético formal Tipologia funcional Técnico constructivo Entorno urbano — natural Histérico — testimonial — simbolico
Es una vivienda esquinera con El bien es continuo sin retiro, se desarrolla
. L . en una crujia, la cual posee 5 accesos, 4 de
c Tiene un caracteristicas de arquitectura )ia, P ) e .
S valoracion “A”. | se edifico en el | tradicional de dos plantas. las ellos son destinados al comercio, y uno de La edificacién se integra al tramo
a : L e P P ellos es un zaguéan el cual conduce a una . : destacando de manera positiva por . . .
£ esdecirungrado | afio 1910 vy | fachadas son rectas con zdcalos escalera para acceder a la planta alta v a un Es en muro de tapia, entrepiso la maanitud de su volumen v por Es identidad propia del lugar, por su
% de proteccion de | pertenece a la | champeados, balcones en volado alerap planta afta y de madera, cubierta de teja 9 o umen y p influencia formal y por conservar
a X ) . . patio, sin embargo, esta no distribuye a los sus caracteristicas similares de ! ¢
41 que equivale a | época con balaustres de hierro forjado y . . sobre estructura de madera. . ” los materiales propios del lugar.
- . espacios ya que los accesos son exteriores. implantacion y altura respecto de
una proteccion | republicana. puerta-ventana, el  remate S e .
. . Conserva la funcion para la que fue las edificaciones contiguas.
absoluta. superior es un alero de cubierta

con canecillo de madera.

edificada en sus inicios como es el de
vivienda y comercio.

Intervenciones
realizadas

Se realizado algunas intervenciones en funcién de los dafios
encontrados, el refuerzo de la estructura del entrepiso para asegurar la
estabilidad del inmueble y la sustitucion del cielo raso de madera
producto de filtraciones de agua por dafios en la cubierta.

Ver figura 58

Antes

Ver figura 61

Ver figura 62

Ver figura 65

Ver figura 59

Después

Ver figura 60

Ver figura 63

Ver figura 64

Conclusion

Con esta intervencion lo que se pretende rehabilitar el uso total del inmueble y realizar la consolidacion de todos los componentes constructivos para de esta manera evitando el deterioro del bien patrimonial, incorporar el portal
como parte del restaurante para contribuir a la interaccion social, incorporar espacios verdes aleatoria en la pared divisoria de los predios, respetar el sistema constructivo tradicional, ademas, las intervenciones que se ejecutan
seran evidentes para evitar crear un falso histérico y finalmente se eliminan los agregados sin un valor histérico, mediante las siguientes estrategias:
e Consolidacidn de varios elementos, debido a deterioros por filtracion de agua provocando pudricién de la estructura de la cubierta, dafios en el cielo raso de madera y barro,

e Reconstruccion de muros de tapial debido a dafios por fisuras y grietas,

e Recuperacion de la planta de la edificacion, mediante la incorporacion de un nuevo sistema constructivo que se integre con el sistema tradicional evitando mayores dafios en el bien, el mismo que es de facil montaje y

desmontaje, adecuacion de vanos para puerta y ventana, y
e Liberacion del patio interior mediante el retiro d paredes de bloque, producto de malas intervenciones,
e Sustitucién de elementos de madera debido a los dafios por pudricion y xiléfagos devolviendo al elemento a su estado inicial,
e Mantenimiento y reparacion de carpinteria de madera y metalicas, debido a las lesiones encontradas en las piezas, impidiendo la destruccién de estos fragmentos,
Todas estas estrategias permitiran salvaguardar el bien inmueble y llevar a cabo una rehabilitacion correcta para la vivienda, debido a que se brindan soluciones basadas en los criterios de conservacién, logrando de este modo
precautelar su integridad y valor patrimonial.

Fuente: INPC, 2011.
Elaborado por: La Autora




Consolidacion de cielo raso de
barro

Consolidacion de cielo raso de
madera

Adecuacion de vano para una
puerta

Sustitucion de columna de
hormigoén por columna de
madera, similar caricteristica

Sustitucion de piezas en
carpinteria de madera

Recuperacion del patio interior

Elaborado por: La Autor
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Figura 56. Recopilacién de estrategias de rehabilitacion para la edificacion patrimonial.
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Mantenimiento y decapado de
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constructivo (paredes) para
disefio de bafios

Eliminar agregados, retiro de
paredes de bloque para liberar
el portal del patio interior

Revestimiento piedra en
zocalo
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7.4 Desarrollo del proyecto

Con base en el andlisis desarrollado en la edificacion y considerando la importancia de respetar
el patrimonio de la ciudad de Loja, para el proyecto se involucran tales aspectos como el estado

de conservacion de los componentes, integridad y tecnologia constructiva.

En la fachada se mantiene la tipologia, el ritmo y proporcion de los elementos y su
carpinteria se adapta para las condiciones climaticas. Se propone el uso de fachaleta de piedra
para revestimiento del zdcalo de las fachadas, evitando el deterioro al encontrarse expuesto a

los agentes externos, sustituye el enlucido actual.

Se mantiene la idea de tipologia casa-patio, se libera esté de todos los agregados como las
paredes de blogue, permitiendo el paso de iluminacion y ventilacion natural a los diversos
ambientes, ademas este patio sera eje principal por la interaccion social que se desarrollara en

el portal por la actividad comercial. (ver fig.59)

En cuanto a la planta alta se consolida principalmente la cubierta para recuperar esta area
con un uso netamente residencial, mediante la transformacion de los espacios se determina dos
habitaciones, bafio compartido, bafio social, sala, comedor, cocina y cuarto de lavado todos
estos espacios flexibles y cumpliendo las necesidades del propietario.

En la actualidad el patio no presenta ningun tipo de disefio poniendo en evidencia el
deterioro, al ser un punto importante de este tipo de edificaciones se propone rehabilitar esta
zona volviendo a activar e incluyendo jardineras verticales en el muro divisorio de los predios

de manera aleatoria y permitiendo que recobre su valor histérico.

De igual manera se libera el portal, ademas se acondiciona el espacio para que forme parte
del restaurante con la colocacion de mobiliario e incrementacion de baterias sanitarias y

permita que el usuario observe el valor patrimonial en la carpinteria.

Finalmente, con esta intervencion se quiere lograr recuperar el espacio sin alterar su aspecto
estético y su originalidad, ademas se procura restituir los componentes en base al analisis de
los dafios y para la creacién de los nuevos espacios se usa el sistema Steel framing el que es de
facil armado, facilitando la colocacion de paredes internas sin presentar mayor riesgo para los
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muros de carga, con este sistema también que se resuelve para empotrar las instalaciones

eléctricas y sanitarias (ver fig.56), permitiendo que sean espacios flexibles.

Figura 57. Sistema Steel framing

Tabique Interior = . =
| PlacasTD (yeso) Tabique Himedo

— — Placa Verde Anti humedad
—— Soleras y montantes

—— Soleras y montantes
— — Lana de vidrio aislante

/ —

/ - Lana de vidrio aislante
— Instalacion de tuberia sanitaria
— Placa cementicia

— Ceramica

— Instalaciones para agua potable

Fuente: https://burosteelframing.com/steel-frame/

Con todo este estudio permite recuperar y rehabilitar la vivienda de la Sra. Rosenda Burneo
V., sin que la misma pierda la autenticidad, que esta ligado con la herencia, la memoria y la

identidad de un lugar, es decir, con ello lo que se llega es a proteger el patrimonio de la ciudad
de Loja.


https://burosteelframing.com/steel-frame/

7.4.1 Planos arquitectonicos estado actual
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7.4.2 Elevaciones actuales
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7.4.3 Planos arquitectonicos propuesta
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7.4.4 Elevaciones de propuesta
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7.4.5 Cortes arquitectonicos
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7.4.6 Seccion y detalles constructivos
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DC_01

SC_01
. Viga 180x180mm
. Vigueta 100x100mm ¢/500mm
. Tornillo autoperforante de sujecion de metal/madera
. Viga perfil C para entrepiso 100x50x15mm e=2mm, ¢/400mm
. Placa Superboard de fibrocemento para entrepiso e= 17mm
. Tornillo autoperforante T2 para fibrocemento
. Adhesivo elastomerico para pega de porcelanato SIKA Ceram porcelanato
. Porcelanato 600x600mm
. Perfil Track 66x32mm
10.Perfil Stud 64x51x5mm para pared ¢/400 mm
11. Tornillo para fijacion de estructura metalica
12. Placa Superboard de fibrocemento para pared e= 8mm
13. Tornillo autoperforante T3 para fibrocemento
14. Tornillo de fijacion de 4" para anclaje de muro de tapial con estructura
15. Geomembrana textil 750 micras
16. Mortero o porcelana cementicio con color para juntas
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DC_01

1. Perfil Stud 64x51x5mm para pared ¢/400 mm

2. Tornillo de fijacion de 4" para anclaje de muro de tapial estructura
3. Perfil Track 66x32mm

4. Geomembrana textil 750 micras

5. Viga perfil C para entrepiso 100x50x15mm e=2mm, ¢/400mm

6. Placa Superboard de fibrocemento para entrepiso e= 1 7mm

7. Adhesivo elastomerico para pega de porcelanato SIKA Ceram porcelanato
8. Porcelanato 600x600mm

9. Placa Superboard de fibrocemento para pared e= 8mm

10. Sellador

11. Tornillo autoperforante T1 para fibrocemento

12. Tornillo autoperforante T2 para estructura metalica
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DETALLE PISO PATIO

1. Arena fina para relleno de juntas

2. Adoquin tradicional (piedra 10x10x20 cm)
3. Cama de arena fina

4. Dren francés

5. Base de material granulado

6. Piso natural nivelado y compactado

DETALLE PARED

1. Tornillo para fijacion de estructura metalica a madera
2. Perfil Track 66x32mm

3. Tornillo autoperforante T3 para fibrocemento

4. Perfil Stud 64x51x5mm para pared ¢/400 mm

5. Tornillo de fijacion de 4" para anclaje de muro de tapial
con estructura

6. Adhesivo epoxico de dos componentes para el anclaje
7. Placa Superboard de fibrocemento para pared e= 8mm
8. Adhesivo elastomerico para pega de porcelanato

9. Porcelanato 600x600mm

PROYECTO:

Rehabilitacion arquitectonica de bien
patrimonial

UTOR:

Arq. Claudia Gabriela Costa de los Reyes

DETALLE CONSTRUCTIVO PROPUESTA:
- Detalle piso patio
- Detalle de anclaje a pared de adobe

UIDE

PROPIETARIO:

Sra. Rosenda Burneo Valdivieso

@
—®
@
.
NORTE.

ESCALA:

1:20

CLAVE CATASTRAL:

del Ecuador
Margareth Karolina Rios Jaramillo

FECHA:

Agosto/2020

11300532001020260100

LAMINA:

/s




7.4.7 Perspectivas propuesta

La fachada muestra la
recuperacion de la
vivienda y la intervencion
que se realiza respecto al
color y la colocacién de
fachaleta en el z6calo, que
permitira  darle mayor
proteccion a esta parte del
edificio de los agentes
ambientales.

Figura 58. Vista actual

Figura 59. Vista propuesta de fachada edificacion Sra. Rosenda Burneo
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La recuperacion del patio
permite gue en su interior
se realicen actividades de
comercio e interaccion
social, ademas se
evidencia el empleo de los
diferentes materiales con
los cuales se rehabilita esta
area.

Figura 60. Popuesta vista portal y patio interior desde las escaleras
Figura 61. Vista actual



ElI acceso se libera
completamente, se respeta
los materiales originales de
la vivienda y se interviene
en todos los elementos
deteriorados, con respecto
a los dafios identificados
en el andlisis para la
rehabilitacion de la
vivienda.

Figura 62. Vista actual
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Figura 63. Propuesta vista portal y patio interior desde las escaleras
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Para los dormitorios se usa
paredes divisorias (sistema
Steel Framing) que se
adaptan al area, se respeta
las aberturas, la carpinteria
existente 'y se dan
acabados finales para que
el espacio sea confortable.

L - /

Figura 64. Propljesta vista dormitorio

Figura 65. Vista actual



Se subdivide el salon para
crear una sala y un bafo
social cumpliendo con
todas normas de
circulacion, ademas, se
permite la iluminacién y
ventilacién natural por los
vanos existentes.

Figura 66. Vista actual
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Figura 67. Propuesta vista sala
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Para la propuesta de bafio
compartido se coloca los
elementos necesarios para
que complementen,
respetando la
configuracion original de
la vivienda.

Figura 68. Propuesta para el bafio compartido
Figura 69. Vista actual



Para el é&rea social se
integran los espacios, es
decir, se retira la puerta
que subdivide la sala y el
comedor para crear una
sola &rea, nuevamente se
respeta la configuracion
original y se aprovechan
los vanos existentes para la
iluminacién y ventilacién
natural.

Figura 70. Vista actual

96

Figura 71. Propuesta para el comedor



WL T
Figura 72. Vista propuesta del corredor y mampara de seguridad para el acceso

El corredor y el acceso a la
planta alta, primeramente,
se trabaja en la
recuperacién del piso
mediante las diferentes
acciones, ademas del cielo
raso y se retira el
pasamanos de las gradas
para la colocacion de una
mampara que permitira
brindar  proteccion y
controlar el acceso a esta
parte del edificio.

Figura 73. Vista actual
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Se adapta un espacio para
el uso de lavanderia para
cual se realizan las
conexiones  necesarias
gue permitan realizar este
tipo de actividades.

Figura 74. Vista actual
Figura 75. Propuesta para el cuarto de lavado
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La cocina se desarrolla con
el objetivo de integrar, de
tener todos los elementos
necesarios para la
elaboracién de alimentos,
ademas, en todas las partes
se considera la circulacion.

Figura 76. Vista propuesta de la cocina

Figura 77. Vista actual
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7.5 Analisis de vida util de la vivienda

En base a la informacion obtenida para la valoracion de vida Gtil mediante el método por
factores de la norma ISO 15686, se les asigna un valor cuantitativo (bajo = 0,8; medio =1y

alto = 1,2) a estos siete factores establecidos que estiman la durabilidad de la edificacion, se

procede al reemplazo de valores en la siguiente tabla:

Tabla 43. Valoracion de los factores para determinar el valor de la vida Util estimada

Valor
Orden Factores Justificacion
asignado
Dado que mediante las acciones preventivas y curativas
Calidad del disefio Alto planteadas segun los dafios que presentan los componentes
a. arquitecténico y (1,2) constitutivos del bien, plantean las soluciones de
constructivo rehabilitacién adecuada con el objetivo de recuperar,
consolidar y mantener los elementos de la edificacién.
Calidad de los Alto Los materiales utilizados cumplen con las medidas
b. materiales de 1,2) establecidas en la norma técnica, con las cuales se cubren las
construccion necesidades funcionales y ambientales de la edificacién.
La distribucién de los espacios propuestos cuenta con la
adecuacion necesaria, por medio de la recuperacién del patio
Tipo de medio Alto se logra la ventilacion e iluminar de manera natural los
c. ambiente interior 1,2) ambientes del inmueble, ademas de las acciones preventivas
del edificio propuestas permiten minimizar los dafios causados por la
humedad en el inmueble y con todo esto, se trata de reducir
el deterioro de los elementos constitutivos del edificio.
Este factor se podria decir que no influye, debido al contexto
en el que se emplaza la vivienda, siendo una de las razones
) ) la altura de las edificaciones que tiene en frente de cada una
Tipo de medio ) ) )
) ) Bajo de sus fachadas, sin embargo, se proponen acciones para
d. ambiente  exterior
del lugar (0,8) revertir los dafios causado por las condiciones climaticas en
J los componentes expuestos, para ello, es necesario un se lleve
un mantenimiento periédico al encontrarse a la intemperie
que les permita perdurar en el tiempo.
| Se recomienda que para que se lleve a cabo la propuesta de
Calidad de la mano (Altzc; intervencion y recuperacion de la vivienda, se contrate
e. ]

de obra

personal calificado y especializado segun el tipo de material

a trabajar.
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Uso que se le dara al

edificio

Tipo y grado de

mantenimiento

Alto
1.2)

Bajo
0.8)

Al realizar la recuperacion de la edificacidn, con las acciones
preventivas o curativas permiten curar los dafios presentes en
el inmueble, por otro lado, la recuperacién del uso de
residencia como tal, en la planta alta evitar que se degrade
por abandono, ademas se recupera el patio.

El nivel y calidad de las acciones preventivas sugeridas debe
ser optimo, con un monitoreo y mantenimiento periédico, sin
embargo al no ser frecuente realizar este tipo de acciones en
las edificaciones, se pueden presentar nuevos dafios en los
elementos provocando asi el deterioro de los componentes

de la edificacion.

Elaborado por: La Autora

Seguidamente, al valorar la tabla seglin las condiciones del proyecto y en base a la

experiencia, los valores se sustituyen en la formula:

VUE =VUD(A)(B)(C)(D)(E)(F)(G)
VUE= 100 (1,2)(1,2)(1,2)(0,8)(1,2)(1,2)(0,8)

VUE= 159,25 afios

Considerando que el valor de vida util corresponde a tener una aproximacién de durabilidad

de un inmueble a pesar de no ser un método exacto principalmente depende del anélisis y

experiencias del arquitecto, se puede llegar a determinar resultado para su eficiencia y

mantenimiento.

Se muestra que el valor de VUE de esta edificacidn segln la norma técnica ISO 15686,

aumenta con respecto a la VUD, obteniendo un valor de 159,25 afios, considerando que esta

edificacion tuvo lugar en el afio 1910 aproximadamente y que se realiza la intervencion en el

2020, 110 afios después, comprobando de esta manera que es posible rehabilitar el edificio con

otros fines, teniendo en cuenta el anélisis todos los aspectos constructivos y de gestion, ademas,

gue se tomaron en cuenta las acciones preventivas y/o curativas planteadas segun el dafio que

presentan cada uno de los componentes constitutivos que facilitaron el disefio de la

recuperacion del uso de vivienda en la planta alta, la recuperacion del patio.
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Conclusiones

A traveés del marco conceptual se identificaron conceptos y teorias sobre rehabilitacion que
permiten determinar el proceso de actuacion frente a las patologias de la vivienda, ademas
los conceptos facilitan abordar la rehabilitacion bajo conocimientos técnicos con los cuales

se llega a la recuperacion total del inmueble.

En cuanto a la identificacion del marco legal se extrajeron y aplicaron criterios, principios

y normas concernientes a la rehabilitacion, mantenimiento y conservacion de la edificacion.

Por medio del estudio de los referentes se pudieron identificar las diferentes estrategias que

se pueden aplicar en la vivienda para la rehabilitacion y recuperacién de los espacios.

Mediante la documentacion, el levantamiento arquitectonico y las fotografias de la
vivienda, se identificaron los principales dafios, esto permitié establecer el tipo de accion
empleada, sea esta preventiva o curativa, asi mismo, el marco conceptual permite tener
todas las bases teoricas para la identificacion de patologias y procesos respecto a la

rehabilitacion de un bien patrimonial.

El estado de conservacion del bien identifico la necesidad de intervencion a mediano plazo,
por presentar una valoracion del estado de conservacion general de la edificacion de 2,00
equivalente a un estado regular, permitiendo priorizar las actividades para que el bien

perdure en el tiempo.

Mediante el planteamiento de acciones preventivas y curativas se determinan las soluciones
para las patologias presentes, las mismas dieron paso a las estrategias de rehabilitacion,

conservacion y preservacion de la vivienda.

Segun las intervenciones que se realizan en la vivienda, estas permitirian que llegue a una
vida (til estimada de la edificacidon de 159,25 afios, por lo cual es un proyecto viable que
conjunto a las acciones de mantenimiento, reparacion y consolidacion se logra evitar el

deterioro y se logra que permanezca por mas tiempo hasta una nueva intervencion.
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Recomendaciones

Se debe impulsar a los profesionales a realizar proyectos que rescaten el uso residencial dentro
los Centros Histéricos, tomando en cuenta aspectos historicos, arquitectonicos y técnicos
constructivos para evitar atentar contra la integridad y autenticidad de los bienes o caer en la

creacion de en falsos historicos.

También, se recomienda implementar espacios flexibles que no afecten al bien pero que le
ayuden adaptarse a los nuevos usos de cada generacion con la finalidad de evitar el abandono

y la migracion de los propietarios a la periferia.

Es importante que se ejecute un estudio exhaustivo, que contemple los aspectos histérico -
arquitectonicos de todo inmueble de caracter patrimonial previo a realizar una rehabilitacion,
esta informacion aporta a la toma de decision permitiendo alargar la vida atil de las

edificaciones.

A las instituciones encargadas de la proteccién y salvaguardia del patrimonio se recomienda la
supervision y de monitoreo periddico que impidan el deterioro de los bienes patrimoniales de

la ciudad de Loja.
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ANexos
Anexo 1. Ficha de identificacion de dafnos
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falia de mantenimiento y acciones del vienlo.

No pone en ricsgo la estructura, pero afectan
Ta estélica del edificio, y podria ocasionar
Iesioncs mayores

Sc retira los clementos fijos al marco. sc hace
una limpieza de las superficies a reparar, lucgo
s remueve todas lus sucicdades hasta llcgar
@ la base del encalade solido, posterior, se
lia cl cstado del premarco,

Ppiesas de anclaje en una distribucién minimo
de tres. sc pica ol muro de tapial y s fja ¢l
anclaje adicional se refuersa con un elemento
netdlico tipo horquilla de maners horizontal ¢
incrustandose al muro y finalmente se coloca
el marco y sc reponc ¢l clemento retirado.

Bajo valor

Medio valor Sin valor

Al retirar las puertas y/o ventanas se debe tener cuidado
lambién de no daiiar la esiructura del vano, en caso de
sustituir ¢f pre-marco por presentar daios irreversibles
se debe tener en cuenta la seccion del anclaje y del marca
depende de la carga que soportard.

Fsta lesion se presenta en ambos muros de 1 fachada.

006
PB_DO_B02
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Urlverico ntem e o Ecucdy

Planta Baja

al

Defimitar ¢l drea a trabajar, remover
fodo cl material afectado hasta llegar a
Ta hase, luewp revisar con una expatulas
I profundidad de las grietas y fsuras,
después se prepara la masa de terra,

£

Alto valor

Deformaciones en ol revestimicnto

Causado por a la suciedad, por falta de
manrenimiento y acciones del viento.

Ne presenta riespo para la esiruciura,

ocasionar lesiones mayaores

barro e presiona con fuerza, se repite
€L proceso 1as veees que sea necesario,

finalmente se pinta.

Fuchada norte

fectm la csiclica del edificio, ¥ podria

< aplica con un guante una capa de

eguidamente se restituye el revoque y

X Bajo valor

Medio valor

Sin valor

Verde

Patio suroeste

Se presenta una fisura menor a |, 5mm

Carga  excesiva, presencia  d
condiciones afmosfe ¥ exposicion a la
intemperie.

Afecta la parte estética mas no a la estructura
propia del elemento.

Especificaciones

Se debe limpiar la zona a rabajar con aceite
de linaza ¥ desinfectante para evidenciar el
daio, después se rellima con resita cpoxi, so
aplica de manera cuidadosa con una espatula
s importante que se utilice guantes para la
aplicacion, lucgo cuando cste endurecido s¢
procede a lijar la superficie hasta que quede
lisa y wniforme y Gnalmente se coloca la
pintura protectora o barniz poliuretano.

Alto valor X

Medio valor

[}

UIDE

| wisans wreerosord dal Fooser

Planta Baja

Se recomienda un mantenimicnto periodico anual a
clementos que presenten estos dailos, con esle lipo de
mantenimiento se prioriza la prolongacidn de la vida \itil
del clemento.

PB_J_A02
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UIDE

e —

Planta Baja

Patio sureste

Pérdida de la resistencia de la unidad, por
grietas en la columna, esto se repite en
varios piezas

Posiblemente sc deba por cargu excesiva,
prosencia de agua, condiciones afinos(Ericas
¥ exposicion a la intemperic., hongos yio
Talta de manienimiento

No ponc enricsgo la estructura, pero afectan
In scpuridad de lss unidades, v podria
ocasionur  desprendimieno de - parte

inferior de la columna y producir Iesiones

myores

Especificaciones
Para realizar In roparacién se debe limpiar
el drea afectada con aceite de linaza y
desinfectante para evidenciar cl daiio,
despuds se relluna con resina cpoxi, sc
aplica de mancra cuidadosa con una
espilula ¢s importante que se utilice
guan(es para la aplicacion, lucgo cuando
este endurecido se procede a lijar la
superficic hastu que quede lisa y uniforme y
fimdmente se coloca la pinturs proteclors o
barniz poliurctano,

Bajo valor

Medio valor

| Sin valor

PO —
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Se recomienda un mantenimiento periodico anual a
elementos que presenten estos dafios, con este tipo de
mantenimiento se prioriza la prolongacién de la vida iitil
del elemento.
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Se observa humedad cn ¢l malerial de
madera por las condiciones climiricas que
se liene e la ciudad.

Sc manifiesta a través de humedad por
Lilracion en ¢l material de madera por las
condiciones climiticas que se tiene en la
ciudad

Ocasiona pudricién y aparicion de xiléfagos | |
enel clanento y  su ver despreudimicntos

Especificaciones

Sc retira el material afectado de oda cl drea.

se procede a limpiar para posteriormente

sustiluir cicrtas piczus nucvss de iguales

caracteristicas ¥ colocar un bamniz para su
leceion wn vez que se realice el trabajo

pertinentes en la cubierta.

Alto valor Bajo valor Se recomienda que, al retirar todo el material dafiado, los

escombros sean recogidos del lupar de manera inmediata
con la finalidad que no contaminen otras drcas,

Medio valor Sin valor

01
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Planta Baja

Bloque N

Evidencia hengo en la pared en la parte
inferior debido a que se cncuentr expucsla
i las aguas Nnvias.

Contacto directo con el agua, por efecto de
lmedad por capilaridad v sucicdid.

Pérdida de propiedades del material, provaca |
debilidad de la estructura.

Espeeilieaciones
Limpiar las impucrezas acumiladas, respar
con cepillo de acero ki 7ona afectada,
mesclar en un  recipiente agua  con

limpiader, ¥ pasurle al blogue, tratndo |
de que s¢ moje toda ki superfici 2 |
segnido, se enjuaga con una manguera a
presion, lratando que s¢ lave tode, para
fimalizar se colocs ¢l impenniabilizmie
con brocha o rodillo de pelo erueso.

Aleo valar Bajo valor Se recomicnds revisar peridicamente por seis moses y
ver conslatar que o existe nuevamente cste dafia, caso
Mediv valor Sin valor X contraria s¢ debe ver otro tipo de solucion

o1

PB_B_E01

Manchas en los componentes de la escalera.

Suciedad y falta de mantenimiento,

No presenia riesgo para la estructura pero si
fecta Ia esiética del clementa.

Especilicaciones
Se realiza un rasqueteado con viruta |
metdlica fin, se limpia los residuos y s¢
|| aplique el barniz o cera protectora.

Alto valor Bajo valor

Medio valor Sin valor
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Plama Baja

Evidencia moho en la pared divisoria en
Ia purle inferior debido a que se encuenirza
expuesto a las condiciones climdticas

Comacto directo con ¢l agua lluvia, por
cfecto de humedad capilar y sucicdad.

Praduce el deterioro del sistema constructivo

Especilicaciones

Limpiar las impuerczas acumuladas, respar
con cepillo de acero la coma afectada,
mezclar en un recipiente agua con
limpiador, y pusarle al ladillo, tratando
de que se moje toda la superficie afecta.
seguido, se enjuiea con una mangucra
presion. tratando que se lave todo, para
finalizar sc coloca ¢l impermiabilizanic
con brocha o rodillo de pelo grueso.

Alto valor Bajo valor

Medio valor Sin valor X

Sc recomicnda revisar periddicanientc por scis meses y
‘Ver constatar que no existe nuevamente este daia, caso
conlrario se debe ver otro lipo de solucion

UIDE

b oz ore oo ok

Planta Baja




Al valor

Planta Baja

Desprendimiento ¥ sopladura del revoque

Presencia de agua, condiciones almesiéricas,
falta de mantenfmicnto ¢ incompatibilidad
del material

La pérdida tatal del material y afecta a al
o ya que sitve de proteccion

iera de ks superficies
a reparar, quitando lodas las sucicdades
hasta llegar a la base del encalado solido,
posterior, s¢ evalia s la gricla comproinete
el mure, se moja v s rellena, lucgo se aplica
la meccla, sepuidamente se restituye el
reveque v finahnente se colocn nna capa de
tierra, seguidamente la mezcla de arcilla y
arco fina v por llimo se pinla.

Bajo valor X

Medio valor

Sin valor

[RRS———

Se recomienda repouer ¢l zécala completo

Alto valor

Medio valor

111

Plania Alla

vyl disgrezacion de fgmentos e
los componcuies de mader ¥ oxiducidn cn
elemenins metalicos.

Presencin de agua, Kmperalura ¥ coniminunies
wmbientles.

Alteian L eslética del elemento pero no pone en
riesgo la cstabilidad del mismo.

Especificaciones

Se empieza por el decapade del elemenio,
se sustiupe Ta piesa de madera que esta
deteriorado, desps se hace I roparscin de s
grietas mediante la limpieza de 12 zona a trabajar
con aceile de linasa para evidenciar el daio,
Incgo se rellad con resing cpoxi las pricts y
fisuras, se aplica de maner cuidadosa con ma
espatula, posierior cuanda este endurecido se
progede u ljur It superficic hust que quede lisa
v tmiforme, posterior a esto sc pimta cn base a Ly
caa del calor orlginal y finalmenie se coloca el
burniz paliurctano incoloro,

Para of metal sc limpia con un cepilla de hicra
que facilita el refiro de 1a pinfura, luego se raspan
Tos residuos ¥ se procede a colocar con ung base
untioxidanie y por Wlimo s pin.

e recomicnd realizar un mantenimicneo scmestral
con una cer especial para metales, pard con esle
producte cambalir i corresion ¥ cvila los clectos do
agentes cxternos sobre ol componentc.

Alto valor

Medio valor

PA_D_L06
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Planta Alta

Verde

Fachada narte

Corresponde a la disgregacion de frygmentos
del material y grietas.

Presencia  de
ambicntales.

agua y  conaminanies

Afecran la esiética del elemenia pero no
ponc en ricsyo lu estabilidad del mismo.

Especil iones.
Sc cmpicza por un decapado del clemento,
se hace la reparacian de las prietas medianie
Ia limpieza de |a 7ona a trabajar con aceite
de linaza y desinfectantc para evidenciar ¢l
dailo, después se rellana can resina epoxi
las grictas ¥ fisuras, sc uplica de mancra
cuidadosa con una espitla es importante
que se utilice guantes para la 6
cendurecido cede
hasta que quede lisa y
uniforme, posterior a csto sc pinta cn basc
ala cata del color original y finalmente se
coloca el bamniz poliurczano incoloro.

Bajo valor

Sin valor

Alto valor

016
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Ventana

Mudera / vi n | Fuchuda csle

Deterioro de la superficie de la ventana por
Tayos solares

Presencia de agua ¥ rayos ulraviolelas

Delerioro del clemento y posible pérdidu de
la resistencia del material,

Especilicaciones

Se hace un decapado, se procede a lijar con
una lija de prano medio, se coloca accile de
linaza para hidratar la madera y se limpia
Ja ventana con agua y jabon pary dar una
limpieza total ¥ se aplica con una pistola
de calor cera de patinar de cualquicr color
¥ se deja secar, después se abrillanta con un
cstropajo de fibra namral y por fltimo se
coloca ¢l barniz protector.

X Bajo val
X ajo valor %

Medio valor

Sin valor

debido a que se encuentra cu el exlerior.

un i periddico semestral




Carpinleria

Ventana

Madera § vidrio Fachada noric

Delcrioro de la superficic de o ventana por
rayos solares

Prescucia de agua ¥ riyos ulravioletss

Detetioro del elemenio v posible pérdida de
la resistencia del material.

Especificaciones

Se hace un decapado, se procede a lijar con
una lija de grano medio, se coloca aceite de
liniea para hidratar la madera y se limpia
la ventama con agua y jabén para dar una
limpicsn lolal y sc aplica con una pistol
de calor ceta de patinar de cualquier color
¥ 5¢ deja secar, después se abrillanta con un
eslropajo de fbra matural v por dlime se
coloca el barniz protector.

Bajo valur X
Se da un

debido a que s¢ encucnt

periddico semestral
el exteriar,

|Medinvulnr Sin valor ‘

Urivamtod e et s £

Caninteria Pintura Flanta Alta

Tabiques

Blanco ‘

Divisor de

Madera ambicntc

Fuidencia fisuras y  pequefios  orificios = -
provocades par orzanismas bidticns e se "
dimentin de las sushucias nuidvas de | .

f

madera,

Prescucin de xildfapos. deterioro de los
aeabados y/o flia de mantenimignio,

Disgregucion del maierial v perdida de lus
caracierisiicas del elemento.

Especilicaciones

Se delimita el drea aleciada para realizar una
reparacion, sc limpin la zona v desinfect
para cvidenciar ol diio, despus so aplica
el Iralamienio curalive que consisie en la
inyeccion de procicro protector en el imerior
de L mesdern, Luepo s relluna con resing cpoxi
para sellar las fisuras y ofificios pequeiios de
insecios de ciclo larvaria, se aplica de manera
cuidadosi con umi cspils os imporiante
que se utilice guanies para 1a aplicacion. a
contimiacion, cuando este endurecido se
procede a lijar Ly superficic hasta que quede
lisa v unifernie, posterior a ¢sla s¢ pifita en
hase a una cata del calor ariginal y finalmente
sc colocu ¢l barmiz poliurctano incloro.

81 ¢l rutamicnto de aplico de mancra correcta no sc
volverfl & presenlar ¢] problema, s¢ recomicida un
mantenimiento anual para la colocacion de wna capa
protecio.

Altovalor Bajo vior X

Medin valor Sin valor

018
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Grictas cn la parte supcrior por la filtracion
de ugua por dafios en la cubicrta.

Por humedad por fliracion.

Deteriora del elemento y posible pérdida de
la resistencia del material,

Especificaciones
Se debe hacer Lo repuracion de las grictas,
se limpia lt zona a trabujur con uccite de
linazn y desinfectantc para cvidenciar ¢l
dafio, despuds se rellana con resina epoxi
las grietas, se aplica de manera cuidadosa
con una espitula es importante que se
wtilice guantes para Ia aplicacion, hiego
cuando este endurecido se pracede a lijar la
superficie hasta qne quede fisa y uniforme,
posterior a esto se pint cn base a una cata
del color original v finalmente se coloca cl

bamiz poliurctauo incoloro.

Previo a solucionar este dafo, se recomienda resolver la

=
g
5
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cansa directa.

Planra Alta

Se observa fisuras y desprendimiento de la
pintra en ciertas partes de la puera,

Corresponde a una causa directa mecdnica
debida a daitos provocados por el delerioro u <
de los acabados y/o falta de manrenimienta,

No pone en riesgo la estructura, puede
provocar otras lesiones en la unidad,

Fspecificacioncs
Se hace un decapado de todo el elemento,
se limpia la zona a mabajar con aceite de
linaza v desinfectante para cvidenciar cl
daito, después sc rellana con resina cpoxi
las pequetius fsuras, sc aplica de ianera
il pilula gsi a
se utilice puanies para la aplicacion, Tuego
cuando este endurecido se procede a lijar la
superficie hasta que quede lisa ¥ uniforme,
posterior 4 ¢sto s pinta cn base a una cata del
color original y finalmente se coloca cl bamiz

Alto valor

Medio valor

poliurctano incoloro.

Bajo valor 3 s i
Sc aconscia restaurar los herrajes originales. por su
Sin valor sentido decorutivo. adewds del valor historico que ticne.
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Planta Alta

Se observa fisuras y desprens to de la
pintira en ciertas partes de la pueria,

Corresponde 1 wna cuusa dirocta mecinica
debido 4 duiios provocados por ¢l delerioro > ¢
de los acabados y/o lalta de manienimiento,

No pone en riesgo la esmicrum, puode
provocar ofras lesiones on ln unidad.

Especilicaciones

Se hace un decapado de todo ¢l elemento,
se limpia Ia 7ona a trabajar con aceite de
linaza ¥ desinfectante para cvidenciar cf
daiio, después sc rellana con resina cpoxi
pequenius fisuras. se aplica de mancra
cuidadosa con una espdtula es importante
que se ulilice guantes para la aplicacion,
Inego cuando este endurecido se procede
a lijar la superficic hasta que quede lisa y
uniforme, posterior 4 ¢slo sc pinta cn base
un cata del color original y finalmente s¢
coloca ¢l barniz poliurelano incoloro.

Lo valor Bajo valor Los productos para In proteccién de I puerta deben Alto valor Bajo valor X Se recomienda retirar todo el material danado. que los
otorgar un acabado de cnccrado natural ¥ que ascguren escombros sean recogidos del lugar de muncrs inmediata
Medio valor Sin valor una proleccion duradera. Medio valor Sin valor can la finalidad que no contaminen atras dreas.

022

PA_F_J01

Desprendimiento y pudricidn del material
por las fillraciones de agua que se derivim
del mal estado de la cubiena.

Ocasionada porlesiones previas de humedad
v la presencia de xildfagos que incurren en
T desiruccion del material.

Alecta la parte estética y la estructura propia
del elementa,

Especilicaciones
Se retira ¢l material afectado del drea. se
procede a limpiar para posicriormente

caracteristicas ¥ colocar un barniz. para su
proteceion una vez que se realice ¢l rabajo
en la cubierta,

suslituir con ouo cielo raso de iguales |

113
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Carpinteria Planta Al

Cielo rasa Blanco

Bahareque Cuarte 16y *

Evidenc
de barro,

= . desprendimicnto de ciclo raso
Corresponde al desprendimiento y pudricion
del material por las filtraciones de agua que
se derivan del mal estado de La cubierta.

Humedad,  falta de
detcrioro de la cubicrta.

mantenimiento vy
Causada por lesiones previas de humedad v
Ia presencia de xildfagos que incurren en la
destruccion del material.

Desprondimicnto total del cicla raso ¥
ProvoCar olros daios

Afecta la parte esiética y la estructura propia
del clemento.

Fspeilicacioncs
S demarca ol drca de trabajo, sc limpia la
superficic relirando odo ¢l maleriul suello
‘hasta llegar a 1a base del enlucido, después
sc moja sin formar barro, ¢/ contomo ¢
interior pura Tinpiar los residuos Fillantes y
Tacilitar 1a adherencia del nueva relleno, se
prepara L mezcla de yoso, para I aplicacién
s¢ wlilizg un puanle gruese. se cologa v
presiona la mezcla en el espacio afeciado,
Inczo se restiluye ol enlueido, fimalmente se
ra i o sin cal, s¢ repile
ces quE sean necesarias
pura legar al nivel cxistente del resto del
enlucida,

Especilicaciones

Se rerira el material afectado de toda el drea.
se procede a limpiar para posterionmnenie
sustiuir con otro cielo raso de iguales
caracteristicas y colocar un bz para su
proteccion una vez que se realice el trabajo
pertinentes en la cubierta,

Alto valor Se recomicnda que, al retirar todo ¢l material dafiado, los
cscombros sean recogidos del lugar de manera inmediata

con la finalidad que no contaminen atras dreas,

Al valor Bajo valor Se recomienda revisar continuamente el estade de la
cubierta, con la finalidad de evitar la humedad que causa

problemias en ¢l soporle v ciel rase.

Medio valor Media valor Sin valor
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Planta Alta

Carpinteria

Pasunio Color

Elgmenio Carpinigria Acabado Pintra Planig Alig

Subclemento | Pasurnine Color Verde

Materiales | Madera Ubicaciin | Escalera fililete

| |
Quirica L Iz — Quimics Se observan orificios en varias arcas del NN
FEvidencia fisuras en la mayor parte del Com S pasamano i
o ; Mecinica H "
Mecinica X | vomponente i " |
Biligicu = i ]
_ - #
.
| |
Bucno 1 - 1 ’
g . h J § Se identifica 1a presencia de xiléfagas y falta N
"

Regular Se identifica la folta de manrenimiento v - ] Sty

Pérdida total de la pinra ademis la
resisiencia del clemento.

Pérdida total de la pintura

Kspecificaciones
Se delimita el drea afeciada para realiar una
repuracion, se lmpia ki zom y desinfecta
para evidenciar el daffo, despugs se aplica
¢l tratamiento curalive que consisle en

Especificaciones
Se hace un decapado de todo ol pasanano,
se limpia el drea a vabajar con aceile de
Relucrso limasa v desinlecianie para evidenciar el
dafo, después se rellana con resina epoxi
las fisuras. sc aplica de mancra cnidadosa
con um cspiluky s importmie que se
utilice gunles pem la aplicacion, lucgo
cuando este endurecido se procede a lijar Ta
superficie hasta que quede lisa v uniforme,
posterior i esto s pinta en hase a una cata
del coler original y finalmente s¢ coloca cl
berniz polivrelane incoloro.

interior de los orificios, después se rellana
con resing epoxi purd sellar los orificios
de insectos de ciclo larvario, s¢ aplica de
adasa con una espatula, luego
cuando este endurecido se procede i lijar La
superficic hasta que quede lisa ¥ uniforme,
pasterior a esto se pinla en base a una cala
del color original y finalmente s coloca cf
bariz poliuretano incoloro.

Reparacion

Sustitucion

Alwo valor Bajo valor

Alta valor X Bajo valor N
Se recomienda un manienimienio anual a los pasamanas

Se recamienda un imiema anual a los pasamanos
pura prolangar su vida il

para prolongar s vida il Media valor Sin valor

Medin valor Si

|
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PA_F_DOS Sra, Rosendn Burneo Valdivi PA_B D02 Sra. Rosenda Burneo Valdivieso

Acabado Planta Alla Klemento Estuenira Acahadn Madera Blanta Alm

Elemento Estriclura

Subelements | Enrepisa Color . Subelomento | Euirepiso Color -
f =
Malteriales Madera Ubicacidn Carrgdar A Materiales Madera Ubieaciin Saldn (B)
s
il Quimica

fu de las uniones del cntablado,
X fisuras v grictas.

Correspande a orificos en ¢l piso
N Mecinica

Biolégi
Bueno

por cargis excesivas, mala gjecncién ¥ R .

Posiblemente por ki falla de munieninicmo " .
v presenwia de xilafagos.

Regular 2 Regulir 2

Malo

Medio X Deterioro del clemento y posible pérdi Perdida de la capacidad de resistencia del
lus piczus. Medio X | malerial. produce desnivel en las zomas
alectadas
Large

) Especifieaciones
Preventive Pura L sepan

Espe
Preventivo Se delimita el drea aleciada para realizar 1a
Teparacidn, se limpia la zona despues para
Ins orificios, sc aplica ¢l marimicnto curativn

pieeas alectadus, se procede o la limpiar

[RErer que consiste en ki inyecoién de produeto . ¢l drea de anclaje, Tuezo se colocan 1os
protector en el interior de la mader, despucs
se rellana con resina eposi paea sellar los

Reparacion X ios de insectos de ciclo larvario, se Reparacian | X
aplica de manera cuidadosa con una espémia con accile de linaza y desinfeclunte, cn
s importantc quo s udlice gunics para _—— sepuid se rellens con resins cpoxi con la

aplicacion, lucgoe cunnde esie endurccido avuda de una ¢spilula, una vez que s¢ seca.
s¢ procede a lijar 1a superficie hasla que se procede a lijar Tas piesas colocadas ¥ las
quede lisa y unifarme, posterior e baniz de Consulidacion reparadas, finalmente se ahade una capa de
polinretana incoloro. barmiz.

Suslilucion

Cansolidacion

Alto valor Bajo valor Se recomicndy un mmnenimiono anual pas pisos Alto valor Bajo valar X
Interiores y part pisos exteriores semestral para prolongac 31 ienda 1 anual para prolongar I
Mediv valor Sin valor 1a vida uiil del elementa, Medio valor X Sin valor vica il del elemento.
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PA_G_BO7

vt v o ol Eeuacs

Estructura Pintura Planta Al

Muro Blanco

Bahareque Cuano (G) 4

Fisuras y orietas en los vanos de |a puarta

v
v veniana, con un dnpulo de 43 prados *
sproximadimentc . "
B
i [ [
Prahablemente por un mal disena del wmo R
-

o de wna mala disposicion del vano que .
disminuye I resistencia al i estruclural

Puede poner en riesgo ki estrucnir ¥ podria
ocasienar lesienes mayores.

Seretira los elementos fijos al marco, se hace
una limpiess de las superficics u reparar,
quitando todas las suciedades hasta llegar
a la base del encalado sélido, posierior. se
evaliu si L fisura compromele ¢l mure, s
moja ¥ s¢ rellena, nego se aplica la mecla,
sepuidamente se resliluye el revoque v
finalmente se calocn wna capa de lierma y s
pinta,

Al retirar 1as puertas y/o vemanas se debe tener cuidado
tmbitn de no daiur ks cstructura del vano, en caso de
sustituir el pre=marco por presentar danios ireversibles se
debe lener en cucnla la seccion del anclaje y del marco
depende de n curea que soportari.

Alto valor Bajo valar

ledio valor ‘ Sin valor

031 'DE

vt voenccen onl Ecuade

PA_G_B04

Estructura

Se observa el desmoronamiento del muro en

st patte superior, pucde compromcier a la Lo

estructura del echo. F v
v

Por deficiencia o ol proyecto o diserio del » ¢

producto.

Afleeta la estructura de ls cubierla y mis ain
la estructura del elemento mismo.

Especificaciones
Limpiar ¢l drea a uabajar, retirar todos los
escombro, remover ¢l encafiado que esta en
mal estado y descubicrto.

Luego se realiza ¢l nuevo encafada, debe
ser Irutado con productos anliplagas, sc
prepara fa mezcla para el relleno, luego se
coloci una cap de tiema, seguidamente se
coloca la mescla para el enlucido hasta que
quede igual al original y finalmente s pinta,

Alto valor

Medio valor Sin valor
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UIDE

Uit Fesrera SelEeu e

Testructura Planta Al

£

So observa unas grictas cn ¢l muro, que
puede disminuye la resistencia estmicmral
el mismo.

Probablemente se dé por sobrecarga en el
elemenio y por flla de manienimienia

Puede poncr en ricsge la cstructura ¥ podria
ocasionar lesiones mayorcs.

Especilicaciones

Se demarca el drea de trahajo, se limpia
la superficie o reparar quitindo wdo el
maerial sueho hasta Negar a lo base del
reveque o sine husia el muro, con um
espidtula s venficn il grieta compromete
al muro, después sc mojy sin formar bumro.
¢l comomme ¢ interior pura limpiar toclos los
X residuos v facilitar la adherencia del nueve
relleno, se prepara la mezcla con veso, pata
Ia aplicacion se wiliza un guante grueso, s¢
caloea v presiona I mezcla en el espacio
afeerado, liega se restinye el revoque se
humcdece I superficic con um aspersar ¥
finahnente se aplica 4 capa d liems con o
s cul. s¢ Tepite csle proceso las veees que
scan necesariss para legar al nivel existente
del resto del muro.

Se tecomienda sellar 1as fisuras v grietas debido que
auwmentan la exposicion del drea aféeiada a cualquier oo
agente pataldgico.

Alty valor Bajo valur

Medio valor Sin valor

N UIDE

e Visenacoees onl B

PA_F_BOS

Pintura Planta Alta

Blanco

Esculeras

Griclacn launion de los muros, posiblemente
sedebaa la [alta de amarres superiores entre rA
X Ias wnidades afectadas, ocasionando wn -
choque entre ambos.

Causado por dafios gencrados por agentes
extemos. T

Provocar otras  lesiones e inclusive
represenlar un riesgo pard la estructura,

Especificaciones
Limpiar ol frea trabajar, limpiando loda
impureza ¢ identificar la profundidad del
danio, lucgose moja lodo el conlomo, scguido
se prepara y se coloca la mezcla para rellenar.
o continuc Teslituye ¢l revogque con
la misma técnica, dejando un drea rugosa
para nucvamente humedecer y colacar la
capa del estuco prueso v linalmente se pinia.

Alto valor

Sc recomicnds observar periadicamente T patologia con
la linalidad de corroborar que no existan otros daiios

Medio valor relacionados




Alto valor

Madera ¢ teja
tradicional

Planta Cubicrta

Temacota

Techo

Filtracidn de agua al interior de laedilicacion
¥ moho en tgja de barro tradicional

Fisuras. sucicdad y falta de mantenimicnto.

st

i

Pone en riesgo la estructura v puede |§

ocasionar  desprendimiento  de  piezas,
aparicidn de manchas o pear ain un calapso
estrucrural,

Especificaciones
S realizaun apnntalado de los componentes
de la cubicrta para cf proceso de desmontaje.
ira | tcja con cuidado para rewtilizar,
lucgo se desmonta la estructura portante,
anics de colocar los vigas ¥ viguetas sc
ticne que fratar con profretores para cvitar
cualquicr ataque de hongos ¢ inscctos. a
conlinuacion se coloca la nueva estructura,
scguido s colocan lus planchas de ondiline
se sujelu con capuchones y fnabmente sc
coloca L 1ju de barro iradicional

Bajo valor

b

Se i cansolidar

Medio valor

Sin valor

llevar a cabo los demas trabajos.

%f:p 32

>

la cubierta para
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Anexo 2. Manual de soluciones para los dafios patologicos presentes en la edificacion

( ACCIONES PREVENTIVAS

Estapo: Buewo

ESTRUCTURA: Muros
Datia:

7 T =
R =
P i

i
|
H

o ]
—_—1

s !
) I = #
! |}

N e e

Limpiar el area a reparar, qmtando todas las
suciedades hasta llegar a la base del encalado
solido, seguidaments se identifica si la fiswa o
grieta comprometa los nwroes con la ayuda de una
espatula se refira el material suelto,

Mojar todo el alrededor e imterior, removiendo
impureras suelfas que hayan quedado, como se
trata de un dafic superficial se puede rellenar
con algmme de los sigmentes materales: yeso
comente, cal con arena en proporcion 1:1 o
arcilla fina con arena en propercién 1:2,

Fuente: Corporacian de desamrollo tecnologico, 2012,

.
.").‘&JI f

Presionar con fuerza contra el drea afectada v se aplica la mezcla con una
llana metihea (canto redondo con nervaduras),

ACCIONES PREVENTIVAS
Estapo: Busno

ESTRUCTURA: Escartera

Dato:

FEANTA R

Se realiza un rasqueteado con viruta metalica fina,

Despuss se limpia los residuos, y

Por ultimo, se aplique el bammiz o cera protectora.

Fuente: Corporacion de desarollo tacnologico, 2012.

]

Restiturr el revogque, prefenible con la misma
teenica ¥ proporcion del crigmal, s1 se desconoce
no aplicar capas de mas de 3 mm,

Preparar el area mgosa a revocar despejandola
de toda impureza, caso contrario se hace con vma

Iy

ey

L

Volver a humedecer con un atomizador, al ser el estuco grusso se pude
fijar una malla hexagonal galvamzada o fibras de basalto al mre, se wtiliza
tarugos de madera de 60 o 70 cm, u otra téenica recomendada es ammar un.

entramado de madera (similar a la quincha) de lstones de 1™x 17,

Colocar con guantes una capa de tiena, con o
sin cal, se presiona con fuera para que la mezcla
se acople a la fisura, tratando que quede mzoza
para que se adhiera la ofra capa a recibir hasta
que quede uniforme con el reste del muro,

1

Esta ultima capa es distinta a las anteriores, se debe utilizar mezcla

de arcilla con arena fina tanmzada n® 20 proporcién 1:2

que consiste en preparar la mezela con pmbura
de poro abierto, arena v cal (1:2), afiadirle agua
hasta lograr una composicion adecuada y se
aplica con brocha, aplicar mevaments 24 horas
después debe tener un e= 2mm
Elaboradoe por: La Autora

'ACCIONES PREVENTIVAS
Estapo: Busxo

ESTRUCTURA: Cusizeta

Daio:

Elaborado por: La Autora




' ACCIONES PREVENTIVAS

FLANTA 51T

Prnmeramente, se realiza wn decapado de
toda la superficie, con la @vuda de un producte
decapante, se extiende con pincel siempre en sl
mismo sentide de las vetas de madera,

Fuente: Corporacion de desarrallo tecnologice, 2012

ACCIONES PREEVENTIVAS
Estapo: Bueno

CARPINTERIA: Tarrques

Diatia:

RaFTi TR

Se delmuia el area afectada para realizar uma
reparacion, se lmpia la zona ¥ desinfecta con jaben
permurtiende evidenciar 2] datio,

Se aplica el tatammente curativo que consiste en
la myeccion de preducto protecter (recomendable de

origen natural) en el mterior de la madera,

Fuente: Corporacion de desamollo tecnologice, 2012,

Seguidamente, sz limpia manualmente suciedad y se
comprueba la inexistencia de agentes bicticos,

Daspugs sz coloca wma capa de acette de linaza para
raludratar (con la ayuda de una brocha),

A contimacion, se pinta en base a una cata del
coler original,

Finalmente, se protege con bammiz poliretanc
meeloro satmado que contengan filire ultravioleta.

Elabarado por: La Autora

Despues, se rellana con resinz epesx: para sellar los
onficlos pequetios de mssctos da clele larvano, se aplea
dz manera curdadosa con una espatula 23 Importante
que se utilice guantes para la aplicacion,

Semuidaments se procede a lyar la superficie hastz
que quede lisa ¥ uniforme vna vez que este endurecido,

Antes de finalizar se pmta en base a una cata del
color original v finalmente se bamiza con un bamiz
poliurstang incolore.

Finalmente se bamiza con un bamiz poliuretane
meolora.

Elaborado por: La Autora
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ACCIONES PREVENTIVAS
Estano: Busno

ELEMENTOS SINGULARES: Eocaro

Dano:

Identificar o] a1ea a trabajar, nupiar con cepillo las

impurezas ¥ pelve acumulado,

Seleceionar el metode de elimmacion apropiado,
en caso sera con removedor quinuce, se aplica con

un cepille da zcero, \

Fuente: Corporacion de desarrollo tecnoldgicn, 2012.

e U e [ B T .

Solucion

1. Limpiar toda el area a reparar, removiendo el
matenal suelio hasta llegar 2 una base de estuco
solido o retirar tode el estuce hasta deseubrir el

muro.

g g 1
ol 8

1. Revisar con una espatula si la grieta compromete el muro descubierto, se
limpia 38 moja todo el mterior ¥ alrededor, esto permite buena ahderencia de
el nuevo mortero y/o rellanc,
3. Preparar la masa de tiemra sin tamizar con el 20% de yeso, si lleva paja se
debe agregar la nusma proporeion, en case que se desconozea se recomienda
aplicar algyma de las siguientes mezelas:
mezcla 1 (Ikg de tierra hameada con malla N°10, 200g de yeso, 3.5 1t de
\agna) ¥ la mezcla 2 (yeso comients, si se trata de rellenos menores).

Fuente: Corporacion de desammollo tecnologica, 2012,
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Diejar actuar el producte por 13 mun para ablandar,
lzvar los residucs con wnma manzuera a presion o
hdrolavadora,

Inspeccionar =1 la superficte esta libre de
manchas, caso confrario se repite el proceso
hasta que no e note sefias del graffin, i

(1=t

Aplicar una capa protectora

Elabarado por: La Autora

4. Aplicar con un guants wna capa de bamo
preparado ¥ presionar con filerza contra la zonaa |
reparar, sagnidamente se pone la mezela conuna |
llana metalica nervada para lograr ma remats
lisa y wmiforme, =
b ool -
5. Eestitnir el revoque (misma téemiea ¥

proporeion original), al desconocer el dato sa

aplica capas de no mas de Imm, se despeja de

mmpurezas la zona para el revocar, a5 Importants

que la superficie sea rugosa caso contrario hacer o

. Humedecer el rea con atomizador, agrezar el complemento al estuco, si el
estuco es grueso se puede fijar una malla hexagonal zalvamzada o fibras de
basalto al nmro ante de estucar,

7. Poner sobre el area con guante grusso una
capa de tiera con o sin cal dejando rugoso para
la proxima capa, repetir &l proceso tantas veces
hasta llevar al mvel acorde con el resto del mmre,

. Mezelar arcilla ¥ arena fina (tamiz n* 20 v porcidn 1:2), con la aynda de
uma [lana metalica basta que quede hiso ¥ homoegéneo,

0., Pmtar con el métedo tradicional que consiste [
en preparar la mezcla con pintura de poro ablerto, |
arena y cal (1:2), afiadnle agua hasta lograr una :
|
|
|
|
[}

composicion adecunada ¥ se aplica con brocha o
rodille.

FElaborado por: La Autora



| ESTRUCTURA: Musos

Dase: Fisuras o grietas en mure de bahareque

-+

E

p

i — L

s e 0w . [t e o

S e =i
Solucién

1. Retirar los elementes fijos al marce con claves
v plola, ¥ se limpia el drea a reparar, quitando
todas las suciedades hasta llegar a la base del
encalado solide e identificar =1 la iswra o greta
compremete el mwre, con una espatula aparta
todo el material suelto,

2. Mojar con agua todo el alrededor & interior
de la fiswra o gneta, removiendo las impurezas
sueltas que hayan quedado, luego se prepara
la mezela, que se puede sar con alpme de los
sigmientes materiales: con 3 partes de arcilla, 2
|partes de arena v 5 partes de grava,

) M:Cumsd.c'luhhm\lhmm]ﬂgm;, 2012,

Fieny

Daifio: Fisuras o gristas en madera

PLANTA BAZL

T

' Ll
PLANTA ALTA

1. Pnmeraments, se realiza un decapado de teda la
superficie, con la ayuda de un producto decapante, se
extiende con pincel siempre en el mismo zentido de las

vetas de madera,

Fuente: Corporacion de desarrollo tecnologico. 2012

3. Rellenar con la mezcla dejande mn remate
mgoso para anadir las demas capas, s= deja secar
al menos por unos 15 dias cada wna; cuando son
grietas menores a 10 cm de profundidad se repara
con bano v se aiade un estabulizante como paja
veal

4. Praparar la maza con 20% de yeso, 51 el estuco
origmal lleva paja, agrega en la misma cantidad.
Al desconocer este dato se aplicar zlguma de
las signientes composiciones: mezela 1 (lkg de
fierra hameada con malla N°10, 200g de veso,
3,5 It de agua) ¥ la mezcla 2 (yeso comiente, 51 5
trata de rellenos menores).

Se presiona con fuerza conira el area afectada y

e aplica la mezela con una llana metilica (canto
redondo con nervaduras),

120

5. Ameglar el drea a revoear despejandola de toda impureza, se debe tener
una superficie rugosa, caso contrario se hace con wna hemranienta metalica
gruesa, de segmdo, despuss se coloca con guantes una capa de tierra, con o
sin cal, se presiona con fuera para que la mezcla se acople, tratando que quede
Tigosa para que se adhiera la otra capa a recibir hasta que quede umiforme con

el resto del muro,

6. Colocar la gltima capa de mezcla de arcilla v arena fma (famuz n® 20 -

porcion 1:2), con una llana metahea hasta que quede hso ¥ homopeneo,

7. Pintar con el método tradicional que consiste
en preparar la mezcla con pintura de poro abaerto,
arena ¥ cal (1:2), afadnle agua hasta lograr una
composicion adecuada v se aplica con brocha o
rodilla.

Elaborado por: La Autora

2. Sezuidamente se debe limpiar el area afectada
con aceite de linaza con la ayuda de una brocha v

desinfectante para evidenciar el dado,

3. Después se rellana con resma epoxi, se aplica de
manera cuidadosa con una espatula; es importante el

uso de guantas para la aplicacion,

4. Acontinuacion, cuando este endwrecido se procede
2 lyar (lya de 220 gzranos) la superficie hasta que

quede liza y uniforme con el resto de la = 12,

=, Para finalizar s2 debe colocar la pintwra protectora

© bamiz poliuretano incoloro.

Elaborade por: Lz Autora



Dafie: Orificios en pisos de madera

Solucion
1. Se lmmp:a el area afectada parz realizar una
reparacion,

I, Luego con un pato meds v jabén s
desinfecta para evidenciar 2l dafie,

-

* Fuente: Corparacién de desamrallo tecnoldgice, 2012,

Drafio: Moho en pared de ladrillo o hormigon

Solucién

1. Limpiar con ascoba todas las impurezas y |

polve acummnlade,

2. Razpar con cepullo de acero todas las zonas
afectadas con manchas de moko o eflorescencias
salimas,

I'\.
Fuente: Corporacion de desamrollo tecnclogice, 2012,

A Luezo =2 aplica el ratammento cwrativo que
consiste en la inveccion de producto protector
en el mierior de la madera,

4. Despues se rellana con resina epoxi para
sellar los onificios pequefios de mssctos de
ciclo larvano, se aplica de manera cuidadosa
con una espatula es importante que se utilice
guantes para la aplicacion,

5. A continuacion, se proceds a2 lyar la
superficie hasta que queds lisa v umforme una
ez que aste endurscido,

6. Finalmente ze coloca el bamiz poliuetano
meoloro.

Elaboradoe por: La Autora

3. Mezclar en wm mecipiente zgma mas um
limpiador, con wm cepillo de cerda dura pasarle
por el ladullo o bloque, gatande de mejar
completamente las superficie afectada, dejar

actuar 10mn,

NOTA

Mezcla 1 Bfezcla 2

_ 1 medida de acido nmriatico, > Leedidas de cloro,
0 medidas de azuz _ 7 medidas de azua

4. Eguagar con la ayuda de una mangera o
Indrolavadora con el mvel mas fuerte lavar los
lzdnlles ¥ sacar toda la mezcla con la que se
lawa,

2. Colocar un mpermmabilizante, despugs que
lz pared se encusntre saca.

%e reconuenda colocar con brecha o rodille de
pelo zmeso debido a que la superficte a tratar
85 1UZ0sa.

Elaborado por: La Autora
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ELEMENTO SINGULARES: Zocaro

Dadio: Sopladuraa del revoque

Solucidn

1. %e limpia el area a veparar, quitande todas las
suciedades hasta llagar a la base del encalads
solido, se verifica 5! la griefa compromete el
mme v apartar todo el matenal suelto, luezo
mojar tode el alrededor @ mterior de la grieta,
removar impurezas sueltas que havan quedade,

2. Prapara la mezcla, con el 20%0 de vese sm
tamizar, 51 el estuce onginal lleva paja se agrega
la musma proporcion, al desconocer este dato,

seaplicaalgunadelas siguientes compeosiciones:
mezcla 1 (lkz de tiema hameada con malla
WR10, 200z de veso, 3,5 lt de agua) v lamezcla 2
(yaso corriente, =1 se watz de rellenos menoras).

" Fuente: Corparacion de desamrollo renoldgica, 2012,

ESTEUCTURA: Muznos

Daiio: Desplome de mro bahar

p——
Solucion
I. Limpiar el area a trabajar, retua todos los
ezcambros, remets el sncafiado que estd en mal

astade v deseublerto, el resto que esti cublerto no
83 necasario remover se deja tal cual esta,

2. Realizar un nuevo encafiado con varas (camzo,
cafla o ramas de aboles cercanes), debe ser
tratada con productos anti xilofages ¥ fabricar
una reticula con las varas o se amama wma por
una 2 cada lado del horeon, para las unones se
puede utilizar material fibroso vegetal, nylon, o
alambre; en las partes donde s2 pueda recuperar
el mure o este descubierto 2l ancado ariginal
Fuente: Corparacion de dessrrollo tacnologics, 2012,
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3. Aplicar con un guante una capa de barre ¥ se presiona contra la zona |
afactada, ¥ se pone la mezcla con ayuda de uma lana metilica de canto
redondo nervadz, logrande una superficie lisa v umforme,

4. Se restinaye el revoque, e aplica capas de no mas de 3 mom para asi poder
+va raparar la zena a revocar, despejandolz de toda mupureza, se debe tener
una superficie mgosa, case contrano se hace com wma hemamienta metalica
gruesa; segnidamente se humacade conun atomizadar, 2l ser el estuco gruesa
se pude fjar mma malla hexagonal zalvamzadz o fibvas de basalte al mure,
se uttliza taruzos de madera de 60 o 70 cm, u otra técmca recomendadaz, se
arma un entramado de madera (similar a 1z qumeka) de listones de 17x 17

. Colocar con guantes ima capa de tiera, con o
sin ezal, se presiona con foera para que la mezela
se acople a lz gneta, watando que quede magosa
para que se adhoera la otra capa a recibir hasta o
que quade uniforme con el resto dal mure, ]

-

2SS

6. Pener la nltima capa de mezela de areillz v
aranz fina (fammz n° 20 v porcion 1:2), con la
ayvuda de mma llana metalica hasta que queds
lizo v homogeneo,

7. Pmtar con el metodo wadicional que consiste
en preparar la mezels con pimtwa de poro
zbierto, arena y cal (1:1), afiaditle agna hasta
lograr wna compesicion adecuada v se aplica B

con brocha o rodillo.

Elaboradoe por: La Autora

se pueds colocar encima las varas mmevas cortando a la mufad de todo su
larzo, logrande as! asegwrar el mwe vigo y dando mwma contmmdad en el
encatado,

4. Preparar lz mezela del relleno se toma en
cuenta las particularidades de cada siho, =
existe mucha humedad se recomienda ol use de
adicive quimice para hacer mas resistente, los
materizles ausarse son areilla, arena, cal y agua,
adicional se afade cemento en propolciones
minimas ¥ un adictivo hidrofugo,

5. Amasar bren esta mezela ¥ colocar en forma
de belas dentvo del encaniado jumto con pladra,

ademas se puede colocar conchas de coeo,

f.De seguida, se prepara el drea a revocar despejindola de toda impureza, se
debe tener una superficie rugosa, caso contrario se hace con una herramienta
metilica gruesa y se humedece,

7. Secoloca con guantes una capa de tierra, con o sin cal, se presiona con fuera
para que la mezcla se acople, tratando que quede rugosa para que se adhiera la
otra capa a recibir hasta que quede uniforme con el resto del muro,

9. Seguido, se coloca la dltima capa de mezcla

de arcilla y arena fina (tamiz n® 20 y porcién B
1:2}, con la aynda de una llana metalica hasta 1
que quede liso y homoggneo,

Elaborado por: La Autora



Daiio: Filtraciones de agna

Solucion

1. Raalizar un zpuntalado de los componentas de
la cubiertz que puedan mmplicar wma destrucoign
en el proceso de desmontaje. Seguidamente se
retira con cutdado el matenal de la cubilerta para
conservar en su mavorla la teja wadicional, que
esta a su vez sea revfilizar, se recomienda el uso
de casco, guantes ¥ ames de segundad.

" Fuente: Corparzcion de desamrollo tecnologica, 2012,

Daie: Pudricion de componente de madera
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2. Dezmontar la estrectura portante de la cubierta,
tomande en cuenta todas las medidas necesanias
que faciliten el retivo de la estuctra,

4. Antes de colocar los componemte: da la
cublerta {(vigas ¥ viguetas), se debe protsger
contra eualguier ataque de hongos o de insectos,

4. Comenzar con la colocacion de la nueva
estmenra smpezande por los dunmentss que son
los rasponsables da transmitiv la caza de manera
uforme hacia los muros portantes, no podemos
obiar que las vigas dwmmentes deberan seguirla
inclinacion de la culata de la vivienda, va que se
debe mantener esta prolongacion del mure.

=, Colocar las vigas ¥ viguetas que soportaran la
cubterta ¥ las planchas que seran la base para las
tejas, se reconuenda las planchas tipo Ondulne
Bajo teja, cuya finahidad =: proporcionar =]
gislamiento, ventilacion = Impermeabilizacion
requenida para evitar que la lhavia ngrese v
contmme detenorando la estuctura.

. Untilizar capuchones aptos para la sujecion
de las planchas, se recomienda segin la
disposicion del techo, colocar una tuberia
para aguas lluvias que facilite el drenaje
adecuado de la cubierta, y finalmente se
realiza la colocacion de las tejas tradicional
de barro.

Elaboradoe por: La Autora

-

Solucidn
1. Se procede a retirar &l components,

1. Sepmidaments se hace un derapado de toda
la nmidad afectade,

" Frente: Corparacian de desamollo tecoolagics, 2012.

2. Después se limpian cualquer mesidus
existenta,

4. Luege se sustituye la parte dafiada del
I tipo de madera),

componente (emplear el

5. A continmacién, se protege con una capa de
acelte de linaza con la ayuda de un pincel,

(. Posterior, se pinta en base a una cata del

o

F-
1

color ongmal en caso de ser
finalmente se protege con barmz polmretano
incoloro satinado para proteger de los rayos
ultravioleta.

ano, ¥

Elaborade por: La Autora
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Selucion

1. Se demarca el area de trabajo, se limpia la
superficie retirando todo el material suelto
hasta llegar a la base del enlucido,

1. Después se moja sin formar barre, &~

contormo e interior para limpiar los residuos
faltantes v facilitar la adherencia del nueve
telleno,

pi

" Fuente: Corparacion de desarrollo tecnoldgice, 2012.

3. Luezo se prepara la mezela de veso, =000 0 =
para la aplicacidn se wtiliza un puante :
grueso, P
r |
R |
= —
|
|

4. Segmdamente se coloca ¥ presiona la | ]
mezela en el espacio afectado, : - :
I* o= |

- |

e _
rureee . :—?,_,.:%_b

0z O

5. Acontmuacion, se restiiuye el enlucido,

5. Finalmente se aplica la capa de fiemra
con o sin eal, se repite este proceso las
veces que sean necesarias para llegar al
nivel existente del resto del enlucido.

Elaborade par: La Autora
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Anexo 3. Ficha de registro del inventario INPC.

L] wamssg: O mm_wow_m [0 e [] owenonuz [ souexg x E_Moh_wm
:seqQ| £ —_— &
opJainbz|
0O 0QvZHNONL 01014103 ONOGNVBY sosidz []  osidi [0 souewsog [] mewoid [0 reemey [ reawed
p— -
VION3N3L OL0I14NOD SOIONIONI SINOISOdX3 :so0 NOIDVANIWYNYO A SYHNATO| = i . ! [H
VaVZINONL YNOZ wmﬂ_mnmwwwwu“ OLNIININILNYW 30 V1IV4 D epanbiy D seuawy D :s050 SOSIdOPN | SOMANH/SepIOA V/ulper | selo|eosy
b
ONVEYNN OTI0NNYS3a NOIDOVNIWNVINOD TONINOD 30 VLTV4 D euepeds3 D efyajuy D opeod _H_ sopefiog| [ compussy [] ereunbs3 0 oweaun [] X 2.4
sodidosnjuy sobsaly D uouoI4 D epejsnejeg SArVHY3IH T —H_ M
senQ Bes|ulo: oyoadaju! _M_ O sepInpU @ opeIon :
: D oD D U v sanoova [ e X]  reauen O quz [X] nua O 1u3 [ dwenun
O NOIOVZINO3L3N E So||108uEo 0JB|Y D ajdwis o8y _M_ va @ vd I 0 r | = mm_
O sanodny3 [ saNolovannnl [X] SY2I9071039 SYTIV4 _ ~ i
sowsis [X] VSV N3 S3NOIoOW3Y [X ] ¥21907018 NOIOOV VavHov4d 3d mm._.<“mx 8d @ 8d (sosaibuj) ugnbez sepajen eifniy
:S0J; . P t t
sojesnjeN sobsery 0 ON SEUBIUOA: TON S839Nd | SONV [] onedus [ embou x npey O gk O mor [0 sousw
] | oot [| o oo owerg | =
(83} ]
D leafo D sopefeqey D sauojoduosu| D ejsendwo: 1
soqed ep
_— i T — D oyund oipapy D opejsjulpy D |ejusWwNuop oiduis| [ uoossns X oned | [] epeareg [] epesiv [ epouwsaw [X] ewunbsy
plewai o pend uod ool auap A P S8 0|E90Z [0 'SOUB||-SOUEBA S02¥Y Vav.LyO0. _ﬂ; =3 - =
bp uoioejal e| 1 se| 101 1 I op el | BUN BUSY BPEYDE, s L T
E| ‘S8|aAlU SOp Ud 8s 191 inbie ap seops|IejoRIEd U0O BIBUINDSS UIEDYIPT D lepodos £ jepod ableq :40J0 soped BWeI] U olpaid 2z ojusjwezejdws
:uojodussaq D Vd |epodos D gd lepod esobny-esi| _H_ osobny _H_ osn o1oB21Ip3 €| 8p 1 b
Tvidod VHNLX3 2 T
BpEABYOO BAIND epeanbuenay (X | epey wvavHOV. L
D D D . O osiedsig O 1eeun O epey x oseweq
eueojigndey :eood3 |euopIpeI]  :O|}S eUBQIM eI
X sauopele)sul [ X enoed VINOYNY3A
X SEJa|essy _ _ osoibley 0¥10
S SaioueX3 ‘ds: 7 IVRILSNaNI
Z % X Hen csd iopend SOIoIAN3S
3 5 vICT T CE] 0108300
m 3% sosidafue- sosid :0011qnd TYNOIONLILSNI
g X P 4o vsoIon3y
X Byaland | g w pepajdoid | VAN3IAIA/ OI0¥3WOD VANIIAIA TYNOIDIQYYL VSV VANIIAA X TN
X emnpnis3| & m HYLIW
S| & pod IVNLOV VYNIDIHO
leieuen | o | opes uoloeOYIPa S8
opejs3 I uajeq) oplies ©| op uUoENEAT @ pednag sosn YiH0931vo8ns VIHO931VYD ViNLO3LINDYY|
| OAIjJ}SIUIWPY 0}y oN X |1s :10L3JUY/ OLIBJUBAU|
3 -
00'1802 00'€0/669  00'9818556
00'1802 00'L12669 002818556 001802 00'812669 00'€918556
00180 00'70/669 _ 00'19}8556 00180 00'80/669 00618536 | SLIZ'VESOM
oy eIy @53 9JON einjy @)s3 9)ON SEpRUSPI00D
0L6l eyoseq OOI¥OLSIH O¥IN3D :onis ‘peplunwod oy
J(eyuelepe 0002)IXX OS3IANIQTVA OGHVYNY3EG :u9adasiaul  L1-90 N NO100 I uud ajjen
X (6661-0061) XX ‘N [ =eany [x] :eveqn OVHOVS 13 ‘einboied
((6681-0081) XIX Vro1 :pepnid Yro1  :uojuen YrO1  :eloulAOid
comommsyg el
(6691-0094) IIAX VAN3SOY O3NyNg :opiejaidosd aiquioN
16651-0051) INX 121000 oN onsiboy 00L0920Z0L00ZES00ELL  “[eAseIed aAe|D
AL o|bis VAN3IAIA ‘ugpeu|wouag
ORIVLNIANI 30 VHOI4
£21000-000-10-1L0-L L-18I
T — SI19ININNI STTVINOWIMLY SIIVHNLIND SANTIG R
oB1poDd 8P [eUCIOBN OIS | O @ AVINOWINELYd OIYVY.LINIANI NOIDDO3HIA A TYNOLIVN ONNAINOD &

JOAvNI3 113a TVANLTND OINONIRMLYd 3d TYNOIJVN OLNLILSNI




126

:s0N0
X sela|eos3
souel|iqoy SOUanH / saulpier [:a] 9] Shad:a] OpIIDs BIGETY
[eanw einjuid sezela] sa|epadsy
ugeooaq| X soned q Selejlues
sojusiwunsiaey | X S8jepod e Seoaloa|3
X sepsjuidien salolie)x3 sof 3 sauojoe|esu|
sosey soj@lD| X sepeyoed _ _ _ 7 # _ Sedouexy
X sosid| X sepaIgny - L _ _ f_ 7 % _ saJoua|
seuaes | x BInons3 seJlsjedsy
saiope)u| sojoeds3 sajusuodwo) BusuWED / SOUBNH / SeuUlpJer
Sezeus|
ESUEINENTES)
X OAIJONIISUOD 0D1UD9 |
z solled
X sealbojopop z z sosig
X seo|bojod | saioue)x3 sojoedsy
sefeq [selpen| selw 1 0 1 A salolieju| SOjaulWINSBASY
L L L SOUBWESE
L 3 3 L 3 L / SEBUBJUBA | SBUBNd
SEAONASUOD sepejeg
- 001U29 L L sosey sojalD
3 b z i sosid
salopeju| sojoedsy
L sajeway
ugQloEjUBLWIELIO A SEINPIOW
L S0|B20Z
E Bojod
seo|bojodi | oog
Sepelod
I I I L L sauodjeg
3 3 3 3 3 3 L seuejusp
3 3 [4 3 L Sedand
) L L [ sojusjwnseAey
:seoiBojopop sepeysEd
R 1 A O = P
seyaiqny
s001y
S8UOIDBIYIPO
- n L L i sosidaJjug / seso
SEJY = ¥ 'SeIpal\ = W : SaAeT = ] :SAUOoioBIlIpoON e
SOIOUBI SOIBCST _. — : Seieig ] seuwn
Selouepe® d ,. — — : sanbiqe mw_h__w.“_m mo.___..U
] 3 Z Iqe / sepaled / N
I uopeuBWwID
sopeqedy
sos|desue - sosid Eimonysa
X X - Iviw[[v[w[a]v]w][a]v[w[a]v]w][a]v][w][1]v]w]q HAEBREBBEBEEEAEEEE
sepeuoed o s = W = © 5 [ 8|F|zl2|2|8 ) g ke |58 %z
i i TN [T} JIANT] i »>8|E1E|5(3|2 El 32| 8% |E|8 mmm g
X ewaand| g x g |00 | B2 | 8% | £F ||zls|3]° 13 2(5|2 |05 % B |G (EE0|0
empnis3 | » 3 3 S8 25 mm g2 |[olR)2) |® W.ng.h v|%| vg qmmmmwm
P g 2 88 Ew g = 228 |E|5| 55 |2|2(588 |53
viw[1|v|wlafviw|1|v|w|[1]v|n|a P 8 n wm g a8 g 35| memmmmmmm
sejueld | eyueld | ejueld eleg ojansan sowawa o I 2y @ ._q__m @ 5 m £ 5 W m.m mr. m ﬂ,m w3 sojuswa|3
senQ |epunBeg| elewid | Ejued lensqnsy e 13 3 m .ms g H g .mm w m. ww m. m
8 ® g B 1 ] 3
sauolseslIpoy m @ H ww H g% |35 Wm 2 3
@ ° 53185 &°
£OUlAIa)U] UBIND |ewojul D HEITLE w -
S8l0|481UY SBuUo|dUBAIaIU| se|bojoled sopeqedy sejeusiely

z| oNeloH :anboig




127

"epaIqno A BINJONJISS ‘sointu
oWos 8|genwuu| [8p S8|GEISUINA A 0IOLIB}EP UOD SOJUSWS|S 8p UOIOBPIOSUOD A OJUSIWIUSIUBL |8 OLES808U ST :uglpduosaq

NOIOONYLSNOOIH

OLN3IINVOO0XH3A

NOIONLILS3Y | X NOIOVAYIS3™d

NOIDITOW3Aa| x
NOIOV.IN3IWITdWOD

A NOIDVIIAOW3d NOIDVY38IT| X
uoloeIN}ONIISaaYy

NOIOVAITOSNOD | X NOION3AIYd

OLNIIWINILNVIN
UQI2BAIBSUOD

ugloeINE}SaY

_ :so50
) souoyela )
IS ‘eouyos|e ejbiaugy

IS ‘ope|juejuesd)y
_ _ IS :8|qejod enby
o (ON) (Is) sauojoejesuj ig
ON [BUNWOD SEelIapuBABT m CALLE OLMEDO
‘0N JejnopJed selepueaen
<

:ON |eunwo) soueg

:ON Je[noiued soueg H

(oN) SoloIAIeS

‘o010

0 \_ :ON SOJUBIWeUoIor}S]

(oN) SouaIqy sojoeds3

089| :(zw) epinnsuog [ejo] ealy

000 (zw) sosid sono

ozve (zw) env ejueld

0'Zve ((zw) efeg ejue|d

= T _ 000 ‘(zw) ojensans : - :
epinisuo) ealy :

00zz (lw)eyueiy a
a‘ :(zw) 8107 |9p ealy CALLE BERNARDO VALDIVIESO
a|qanwu) |op sojeq

z
w
‘eanewanbs3 sejueld|

~|Oo|+|O

PLANTA

CALLE COLON
CALLE JOSE ANTONIO EGUIGUREN

€| oN eloH :anbo|g

-uooediqn




128

9L0Z/LL/LL "eyde YIHVIN VHVYS ZIHONYS TaNOHO0D “OdNI opeqoidy

ZL0Z/LL/0L ‘eyoeS A3v4vd NYITIIM OQYNOQTVYIN WNIAIW Jod opesirey ol
Z102/0L/91 "eyded OTIVZNOD NYILSIHO VNYNOVA YAIND “dod opeuejusau| v s Sll eAneayiubis eoibojousa | uoioeAOUU|
O VYNIA3IWM ™ L8 OdNI  (eioinsal3 pephul 9 ) a a|ganuwiu| |ap sauopUNSIg
- ouncsmsonaw ; (2T oSN T |
9 9 nH oueqin oy
] g THI [EIUOLLISS] OOLO)SIH Saleju] ep ajganuwiu]
ol X |0} OSHA oL OSHA (pepiuap|) [BJN}ND 0I00S 02NOqUIS JO[BA
[ugioenUNng 02l|loquIlS -|ejuowRsa ] -02UQ)SIH 9°8
8
“1e6n| |ep soidoid ss|eus)ew so| JeAlesucd Jod A [ewuo} epuenjul ns Jod ‘1ebn| jep eidosd peppuepi s3  00ITQEWIS-TVINOWILSIL-ODI¥OLSIH € N3
[ X [ s [3+wnva] z [ianvo S8|E007 SE|ELSlE BZI|IN elusIqY |8 BAISSUOD
S |WNVO+N3l| € N3I |eimeN owoju3z epelbajul
b JANIN+3HL | 2- LNIN owel] |e epeibsju| oN
S X S | ININ+OHL € 1d owel] us eoejseq
*senbljuoo saucioeolyIpe se| ep ojoadsal einjje A ugpejueidwl 8p sale|iwis £ 3HL € 3HL ©08USDOIBISH OWEL
seons|iejoeled sns Jod A uawnjoa ns ap pnjjubew e| ejusweanisod opueoe)sep owel) je eibejul as eajganwui |3 AVHNLYN-ONYEYN ONYOLNI L OHL L OHL 08UPBOWOH oulelL
8 X 8 OHLI ] OH.LI osugbowoy owel] epeibaj)
0l AOHLI oL AOQOHLI JojeA uoo osugbowoH owel ) epeibaju)
lugroENIUNg |einjeN oueqn oulojug g'g
S
‘pepljiqe)se ns Jeinbese ejed se|enjoe se|euajEW UCD OPEZIOja) BY &S enbune L | {OI+XIAL
BlJepew ap einjonise aiqos efe) ep eueigno ‘eiepew ep osidenue ‘eide} ep soinw s8 |BulblO OARONIISUOD BWS)SIS NS OAILONYLSNOD OJINO3IL 4 XL
L WLANS+OWL]
z X | 2 | "403+0AL
€ WL z- WLNS olpay eJBojouda] A sajeualely "uQIRNINSNS
“opueLoy 2 WALS+1WL] - Y1INS ol ejfojouda] A sajeusiBl UQINISNS
A EPUSIAIA BP B| S& OWOD SOIIUI SNS U8 BPEJYIPa an) anb | eled UQIoun) B| BAIBSUOD "SI0LI8]X8 UOS S0Sa22e SO| anb BA soioedse so| B aAnquisip L IVLNS-LAL| ©- Wo3 OlE| UOIDEAIGSUOD Bp OPEIST
o 2o op asfans s08eao8 69Ul 5650 1810 o Slinrs B1o% Bun us BoLIESa 4 O1ies s nUTLED 20 UoEoWPS oy | TYNOIONNA VISoTOMLL| & | X | & WiNseLnul 1| w03 JEINBa3 UPEIGSUC) 3P Opeiea
, : ’ : : : . C |WO3+1WL| 2 XL SOy sejeualey A ejfojousa |
¥ | 4O3+LNL € DL soaueiodwaiuo) sejeusie A ejbojousa |
S X | S 1AL S 1NL sejeuopipel| sajeusjel A ejbojouss |
ugaenjung OARNIISUOD OD|UDP)L '8
EJ8pEW 8P SO||198UEd UOD ELBIQND 8P 0J8|E un S8 Jouadns ejewsl |8 ‘seuejusa-sepend A opelio) ously 8p selisne|eq Uod OPE|OA UB Sauodjeq L
opeeadweyo 0|eaOZ U0 SEJD8) UOS Sepeyoe) se| ‘'sejue|d sop ep |euoiolpes) einjos)inbie ep seolisuejoeied U0 oleunbse sjqenwu| TYIWNYOd 021131S3 m +0ﬂ_.__._+h.4_w_._0
I |ONNN+LID| €- v SEHY SauoREIs)Y
b Yv+110 - WY SEeIpay sauoela)y
€ Wv+1ID € ONNN 8lqRedwod ON oSN oAeNN
2 M+OND+LQ |- NN OS OABNN
1 X ¥ NM+ONI+L1ID L noo leulbug osn easssuod
‘euedljgndal B00da Bl B @0auapad A QLEL OUe |op eled AVAINOILNY [ g X | S | noo+lD |vve e €0b0jod] L UOOEDRUSp| BAIGSUDD
NOIOVHOTVA 30 SOIYILIYD ||ugisenjungd |euoidung osibojodil €8
S
ov/mo o eOvﬁ/ > o \Vﬁ& ° AVINOWINLYd HOTVA OLTV T o) z
@9%% & & & e & Y Z | wWv+3l 1- WY SEIPa SBUCIEIBIY
&w.//... .m%w, %401..09 .uew,.n( é%w., & & ¥ SL-10 | uoposjouduis| a Z | vv+40+31| € Y SE|y SeucPElaY
\@%on & o%qo%o M%n/ %ov & € | X | € [Wv+do+a1| 2V ]| 40 [EULI0] UOPISodWog |
~ & vinlosay SZ-9L epeuo|d|puUod 2 S X | S 40+31 EV L Ell BONs/NS3 uoloeaynuap|
P -0 NOI22310dd luoroeNIUNg lewo4 0213933 Z°8
S€-92 leraled g 8
-5 84 ¥ edy v £dy (0861-1961) XX 0IbIS - € BuEd|andey
05 - oF enjosqy| v ] X | 8 zdy ] zdy (0961~ L06L) XX 0IBIS - g euedjjgnday
> [43 Ldy (43 Ldd (006L-0€81) XIX 0IBIS - | eul ndey
= 0L sopeynsey afeung| (UOIRe®I0Md uog| Sl 00 Sl 00 (6281 -¥ES1) XIX - IAX OIBIS [Bluoj0D
°popelo  [omlojEA St Hd Sl Hd ¥EG 1 BISEH Boluedsiyald
seueq ap eweibe|q :NOIOVHOTVYA 30 ODI4YHD NOIDJ31L0¥d 30 OAVHD A NOIDVHOTVA |[ugldemund pepenbpuy L8

:anbo|g




129

YANIIAIA

ZZ1000-000-L0-L0O-L L-19

uojoeujwouaq

uaiq |2p 06IpeD




