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Resumen.

La investigacion se fundamenta en la interrelacion de dos factores importantes: ciudad y vivienda,
mismas que se condicionan por innumerables dimensiones y factores. En Loja, es la vivienda un
elemento deficitario, que lo protagonizan principalmente grupos sociales endebles, de escasos

recursos; y sobre el que ha habido diversas actuaciones en pro de combatirla.

El enfoque de la investigacion es a la vivienda social, desde el entorno urbano de esta; es asi que,
mediante la recopilacion de criterios, se establece una metodologia de indicadores, que se
denominan basicos para un habitat urbano de calidad, la cual comprende: servicios basicos,
equipamiento bésico, conectividad y espacio publico. Bajo estos, se evalla cualitativa y
cuantitativamente los conjuntos de vivienda social en la ciudad de Loja, clasificando los mismos
en dos generaciones: La primera que corresponde a los afios 70-80-90; y la segunda, a los afios
2000-2010 (resumiendo en términos puntuales: antiguos y actuales respectivamente). Con este
proceso, se valida ademas dicha metodologia para la posterior aplicacion en propuesta. La
evaluacién o diagnostico a conjuntos actuales, concluye aludiendo que los problemas existen por
el déficit de indicadores, paralelo a la localizacién alejada carente. Y que los actuales, poseen

calidad de habitat urbano, por la existencia de indicadores basicos e incluso complementarios. &

La propuesta, se enfoca en localizacién y determina sectores o terrenos en donde pueda insertarse
vivienda social, mismos que resultan en dos escalas y para dos tipologias (unifamiliar y colectiva),
dentro y fuera de la zona urbana consolidada. Todos los terrenos propuestos como iddneos,
resultan de filtros de seleccion a nivel de ciudad, y luego de evaluaciones individuales acorde a los

indicadores que se exigen, que garantizan opciones contextualizadas y aplicables, sobre todo.

Palabras clave: habitat urbano, periferia, vivienda social, indicadores, localizacion.



Abstract

The research is based on the interrelation of two important factors: city and housing, which are
conditioned by innumerable dimensions and factors. In Loja, housing is a deficient element, which
is mainly the protagonist of weak social groups, of scarce resources; and on which there have been

several actions in favor of combating it.

The focus of the research is on social housing, from its urban environment; thus, through the
compilation of criteria, a methodology of indicators is established, which are called basic for a
quality urban habitat, which includes basic services, basic equipment, connectivity and public
space. Under these, the social housing complexes in the city of Loja are evaluated qualitatively
and quantitatively, classifying them into two periods: The first corresponding to the years 70-80-
90; and the second, to the years 2000-2010 (summarizing in specific terms: old and current
respectively). With this process, this methodology is also validated for subsequent application in
the proposal. The evaluation or diagnosis of current sets, concludes by alluding that the problems
exist due to the deficit of indicators, parallel to the lack of remote location. And that the current
ones, possess quality of urban habitat, due to the existence of basic and even complementary

indicators.

The proposal focuses on location and determines sectors or land where social housing can be
inserted, resulting in two scales and for two typologies (single-family and collective), inside and
outside the consolidated urban area. All plots proposed as suitable are the result of selection filters
at the city level, and then of individual evaluations according to the required indicators, which

guarantee contextualized and applicable options, above all.

Key words: urban habitat, periphery, social housing, indicators, location.
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1. Introduccién

La presente investigacion se apega principalmente a habitat urbano y vivienda social, términos que
han sido tergiversados, por tanto, entendidos desde muchas perspectivas, sobre todo por el
permanente impacto que causan en el territorio. Para ello ha sido importante acudir a diversos
autores, que permitan relacionar, y determinar una posicion, sobre todo. Este proceso, permite la
consolidacién de una misma metodologia de indicadores para toda la investigacion, que permita
evaluar y también proponer. El propésito Gnico es precisar que los mismos sean aplicables a Loja

y sus conjuntos de vivienda como casos de estudio.

La vivienda social, como elemento fisico y complejo, ha estado desde siempre, pensado
aisladamente, en la vivienda como tal, mas no en los componentes externos, mucho menos en el
impacto de estas a nivel de conjunto. Estas caracteristicas evidencian principalmente que estas

practicas se han vuelto usuales y repetitivas, y, sobre todo, que es preciso actuar en estas.

En la presente, como accion para el cumplimiento del objetivo principal, se determina que
indicadores fisicos traspasen esta dimension fisica a una social de forma implicita, pues es eso
justamente lo que se busca para otorgar a la vivienda calidad de habitat urbano. Por ello, la
metodologia, ha sido un instrumento de gran aporte, pues permiten un diagndstico o evaluacion
critica, y pautas contextualizadas o estrategias, que posibilitan la propuesta, referida a la seleccion
de terrenos aptos para vivienda social, en la tipologia habitual en la ciudad, y otra (colectiva) como

complemento a esta otra, localizados dentro y fuera de la zona consolidada de la ciudad.

Lo que queda demostrado, es que las acciones concretas (caso vivienda social), afecta
indiscutiblemente a nivel de ciudad, y que se requiere acciones integrales, para lograr el reto de

construir ciudad y calidad en esta.



1.1 Problematica

Los elementos y fendmenos interactuantes en las ciudades, son varios, se consideran aquellos que
intervienen en el &mbito fisico-urbano: el crecimiento demografico, como factor imparable, la
vivienda como necesidad humana, y el espacio publico como escenario para la creacion de
identidad colectiva (Lindon, 2006).

Es la vivienda, una necesidad humana béasica que tiene que ser satisfecha, segun la teoria de las
necesidades humanas (Maslow, 1991), ha sido desde siempre, un componente de la ciudad no
compensado, en donde el déficit es evidente (CEPAL, 1996), pero el autdmata de su planeacion e
inconclusion de los mismos ain mas. Mediante diversos mecanismos, se ha buscado palear el
misma, sin embargo, la contrariedad a esta “solucion”, es localizarlas en periferia (por
accesibilidad al suelo, sobre todo), la cual trae consigo problemas urbanos adversos, tales como:
expansion urbana y desarticulacion socio espacial, deficiencia de accesibilidad, dificultades y
costos elevados para dotar de infraestructura y equipamiento que satisfaga necesidades (Urriza.
G.,y Garriz, E (2014).

Esta aproximacion lejana, exige acercamientos complementarios, por ello, valga las relaciones
compiladas de varios autores que establecen Mufiozz e Isunza (2016) acerca de habitabilidad, en
donde refieren que los espacios han de satisfacer necesidades objetivas y subjetivas, mismas que
incluyen un ambiente para satisfacer necesidades sociales, es decir cualidades del habitar, por
consiguiente la habitabilidad ha de incluir la amplitud territorial del habitat: infraestructura y
servicios, redes y transporte para movilidad, espacios de convivencia y equipamiento. Atributos
que, evidentemente en sectores periféricos son trastocados u olvidados. Loja, siendo una ciudad
intermedia, reclama particularidades que respondan al crecimiento poblacional y urbano constante,
por ello, la planificacion y sus variantes, deben ser flexibles y consecuentes, y ademas adaptarse a

los limitados presupuestos haciendo inversiones puntuales y basicas. (Vivanco, 2017).

Mogrovejo, Benitez, Segarra (2018) afirman: “La ciudad de Loja ha ido creciendo aceleradamente
de forma horizontal hacia las periferias debido a la maxima irrupcion del desarrollo urbano
convirtiéndose asi en una ciudad intermedia, se encuentra en un proceso de expansion constante,
lo que es verificable en la trasformacion de la mancha urbana, es asi las periferias de la ciudad se

han alejado cada vez mas del centro consolidado”. Esta expansion se le atribuye principalmente a



la ocupacion residencial, resultante del déficit de vivienda y la pretension de contrarrestar el
mismo, la relacion accesibilidad-costo es determinante para adquisicién/ aplicacion de programas
de vivienda carentes de condiciones Optimas de habitat. A nivel local existen programas
habitacionales de interés social, de diversas tipologias, mismos que a través de la historia han sido
desarrollados por la Junta Nacional de Vivienda, MIDUVI, y Empresa Pablica Municipal de
Vivienda (VIVEM-EP); se identifican dos grupos importantes: De primera generacion o antiguos
existen 17, pero como muestra de investigacion se consideran 3, uno por época: afos 70-Los
Faiques, afios 80-La Pradera, afios 90-Los Rosales. De segunda generacion o actuales, localizados
tendencialmente al Suroeste de la ciudad, y coincidentes el tiempo de planeacion y construccion
(2008-2020), se consideran todos: Ciudad Victoria, Ciudad Alegria, Lote Bonito, Ciudadela la
Cascarilla. Los siete estan desarrollados, segun la normativa para conjuntos habitaciones y/o
condominios de interés social en desarrollo horizontal contemplando el proceso de urbanizacion y
sus requerimientos, especificaciones técnicas de lotizacion y construccion, cada uno del afio o afios

en el que se construyeron.

Si bien, se ha solucionado parcialmente el déficit de vivienda existente, no se consideraron
constituyentes igual de importantes, a nivel de ciudad: sustentabilidad urbana y articulacién socio
espacial (pero no se ahondaré en ello), el enfoque estara sujeto a la calidad del habitat urbano en
vivienda social, para ello se analizaran variables externas pero complementarias a la vivienda:
infraestructura, equipamiento, accesibilidad local, espacios publicos. Esto debido a las
contrariedades: conjuntos actuales con los problemas fisicos aln superficiales detectados, del tipo
externo gque se menciona, y a las necesidades expresadas por sus habitantes; y conjuntos antiguos

dotados, con aparente calidad de habitat urbano.

En Loja, no existen proyectos, ni investigaciones que relacionen el exterior de la vivienda (social)
como parte de esta, por ello es que los proyectos se han tornado repetitivos, y no en proyectos
como tal, sino en problemas urbanos que acontecen a muchos otros, y que sin duda son necesarios

de solucionar, porque afectan a quien protagoniza las ciudades: los habitantes (sociales).



1.2 Justificacién

Retomando el concepto de habitat urbano, que se remonta a la calidad de vida, y se refleja en la
dualidad: fisica y social; se pueden establecer criterios, tales como: integracion de la vivienda a la
ciudad y calidad en el espacio exterior, sin que estas representen riesgo (Moreno, 2008),
considerando el mismo puede ser medible- aplicable en Loja como escenario, se haran referencias
posteriores.

Construccion del habitat en la periferia de la ciudad de México. Estudio de caso en Zumpango
(2016), a partir de reflexiones de diversos autores, establece una propuesta para evaluar la calidad
del HABITAT/ Habitabilidad, mediante cuatro categorias:

a. Las redes de infraestructura basica dotada por el gobierno local, a saber: el agua potable, la red
de drenaje, alcantarillado, de energia eléctrica y alumbrado publico (...) fundamentales para la
realizacion de las actividades domésticas, ejecutadas esencialmente en torno a la vivienda, y para
las actividades colectivas manifiestas en los espacios publicos y servicios de equipamiento.

b. Elementos bésicos de equipamiento, esencialmente la educacion, la salud y el abasto de bienes
béasicos de consumo, los cuales potencializan en gran medida la calidad de vida de la poblacion.
c. La accesibilidad espacial que ofrece el habitat local, que permite la movilidad hacia los otros
espacios de vida, como los de trabajo. La accesibilidad se construye a partir de la traza de las vias
de comunicacion, como las vialidades, y de los servicios de transporte publicos.

d. Los espacios abiertos publicos de convivencia, que representan los puntos de reunion que
coadyuvan a la construccién de una pertenencia e identidad. (Mufiozz e Isunza, 2016, p. 190)

Estas, seran la base de analisis para VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL TIPO CONJUNTO,
(considerando que los indicadores no se aplican mecanicamente sino seleccionando los mismos y
contextualizando): Los Faiques, La Pradera, Los Rosales; Ciudad Victoria, Lote Bonito, Ciudad
Alegria, Ciudadela la Cascarilla, mismas que repiten caracteristicas de planeacion, aunque en la
actualidad gocen de condiciones contrarias; estos proyectos varian en tipologias viviendas 1-2
plantas, departamentos y lotes urbanizados; y en cantidad limitada (1 proyecto) vivienda

multifamiliar en bloques de departamentos.



Se vuelve contradictorio, el que existan viviendas en cantidad, pero la calidad del habitat de las
mismas sea deficiente o nula (es lo que superficialmente muestran-infraestructura, equipamientos,

movilidad, espacios publicos). Los proyectos se apoyan en el cumplimiento de especificaciones

técnicas en lo que al predio respecta, e incluso poseen espacio publico e infraestructura, para que
el conjunto se ligue a la normativa, sin embargo, la relacion mediata se vuelve conflictiva:
INEXISTENCIA DE USOS DE SUELO VARIADOS, que complementen la vivienda
(equipamiento, comercio o centros de trabajo); ACCESIBILIDAD (lo que representa costo y
tiempo, de no disponer de estos, ni necesitar movilizacion, el aislamiento es opcion Unica-
inseguridad) (Negrete y Paquette, Vassalli, 2011).; FALTA DE ESPACIOS PUBLICOS (es
comun atribuir al espacio publico, un area verde para el “esparcimiento”, que queda al cuidado de
los habitantes, no se utilizan y se degradan porque no son propicios para actividades de
esparcimiento-recreativas) (Lara, Estrada, Zentella y Guevara, 2017).

Si bien, existen investigaciones acerca de habitabilidad en la vivienda, y se concluyen deficiencias
a partir la misma, no se ha abordado la calidad del habitat a partir de la vivienda, o conjuntos de

vivienda social.

Por ello, se argumenta el presente trabajo investigativo por la necesidad de cambiar el paradigma,
de que la vivienda social se limite en condiciones, y por las llamadas soluciones, que han sido
superficiales y dejan vacios que cubrir, como las nuevas complicaciones que generan los contextos
urbanos de vivienda social; y por la tendencia al desarrollo de las mismas practicas. Por lo tanto,
se pretende: a partir del analisis de vivienda social en periferia de dos generaciones: antiguos y
actuales, establecer las deficiencias, necesidades, y cualidades que se requieren, para que sean la
base tedrica de su fortalecimiento, pero sobre todo para que, a través de éstas, puedan plantearse a
nivel de cuidad, sectores propicios de localizacion (acorde al modo de vida-grupo social, y
necesidad de la ciudad) para futuros planteamientos de vivienda social. Finalmente, el producto de
investigacion, es un plano con los sectores resultantes, y su respectiva informacién individual,

clasificando dos escalas, dos tipologias y dos condiciones: dentro y fuera de la ciudad.



1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo general.

Plantear sectores de localizacion fisica- espacial, para conjuntos de vivienda de interés social en

la ciudad de Loja, bajo principios de habitat urbano de calidad.

1.3.2 Objetivos especificos

1.- Identificar conceptos y caracteristicas asociadas con habitat urbano, periferia y vivienda social,

para relacionar las mismas con indicadores y variables.

2.- Analizar la problematica de conjuntos de vivienda social local, enmarcandola en una
metodologia de evaluacién para establecer la base tedrica- técnica de planteamiento urbano de

localizacion.

3.- Proponer sectores de localizacion urbana, que cumplan con criterios de hébitat urbano de

calidad, para vivienda social en la ciudad de Loja.

1.4 Metodologia
La metodologia aplicada, como la investigacién misma, es mixta, posee enfoques cuantitativo y
cualitativo, el planteamiento responde a la combinacion de dos autores; segin métodos de disefio
urbano de Taeke de Jong, se establece la fase 4, explicitamente para la propuesta espacial a
plantear; las fases que complementan, son a partir de la metodologia de Herndndez Sampieri. Las
fases son parte de la investigacion, en momentos establecidos, sin deslindar el que puedan

interrelacionarse las mismas durante el proceso.



FASE 1
REVISION DE LITERATURA
1. Contextualizacion
2. Problematica
3. Teorias y conceptos
4. Marco Tedrico
5.  Marco Normativo

METODOLOGIA DE INVESTIGACION

ESQUEMA

FASE 2

DIAGNOSTICO

Recoleccidn de datos
Descripeién  casos  de
estudio.

Analisis urbano- casos
de estudio.

Analisis  problematica
casos de estudio.
Analisis analogo de
datos, entre casos de es-
tudio.

Interpretacion de datos.

FASE 3

ANALISIS DE REFERENTES

1. Eleccién de casos ref-
erenciales en contextos
semejantes con prob-
lemas afines.

2. Analisis elementos que
componen el proyecto.

3. Extraccion de variables
y estrategias.

4. Relacion de variables y

estrategias  (replica-
bles) referente- caso de
estudio.

Fuente: Taeke de Jong --, en Ways to Study and Research
Hernandez Sampieri, R., Ferndndez Collado, C., & Baptista Lucio, P. (2014).
Elaborado por: Autor en base a Taeke de Jong--.,Sampieri (2014).

2. MARCO CONCEPTUAL.

2.1 CONSTRUCCION DEL HABITAT DE CALIDAD

FASE 4

PROPUESTA

. Generacion de resultados.
2. Propuesta de localizacion.
. Conclusiones y recomen-

daciones.

Esta construccidn, requiere de un analisis en fases, en primera instancia de comprension

multidisciplinar que subyace en el habitat, las caracteristicas que se asocian, como acontece en la

periferia, los elementos que lo conforman, y como a partir de esto puede medirse la calidad del

mismao.

Habitat y habitar, son términos tan amplios y complejos como ambiguos que parecen no tener

significacion exacta, ademas son objeto de actualizacion y redefinicion semantica constante. Sin

embargo, existen autores que precisan, pero sobre todo coinciden en posicion y opinion.

Habitat.

CEHAP (1998) Habitat es un término arraigado a la ecologia, sin embargo, referirse a habitat

humano implica la conformidad de procesos e interacciones resultantes de la cultura, dicho en



otras palabras, a la condicidn espacial y los recursos para el desarrollo de procesos individuales
y/o colectivos, y se define por la condicidn territorial con caracteristicas determinadas acorde a las
necesidades particulares y generales. Echeverria et al. (2009), por su parte, a través de un soporte
de estructuracion conceptual del objeto y campo del hébitat, y considerando que la mayoria de
analogias que refieren a hébitat lo vinculan como el escenario donde se desenvuelve la vida
humana, basdndose en el enfoque dicotémico que separa al ser humano de la naturaleza fisica que
lo alberga, establece: que existe habitat, solo si hay relacién integral entre espacio, territorio,

ambiente y vivienda.

Estableciendo una linea de tiempo de las connotaciones, acepciones y dimensiones que el
término habitat ha recibido, bastante criticas y discutidas por organizaciones y foros, segun el

resumen de (Gudifio, 2006, como se cit6 en Liceda, 2010), pueden establecerse:

Figura 1.- Habitat, connotaciones en el tiempo.

Relaciona a la vivienda como La ciudad ¢s un derecho, La urbanizacion sostenible,
un derecho y en condiciones que implica equidad como necesidad de un nuevo
de salubridad (Declaracion social (accesos neutrales paradigma urbano. Y el espa-

"Derecho

Universal de los Derechos "Viyienda a espacio publico, convi- cio publico, elemento clave
Humanos, Ginebra 1948) Digna" vencia y seguridad, traba- ciudadana" de interaccidn, intercambio e
jo y respaldo (Foro Social inclusion. (Habitat TII,
Mundial 2001 y Foro Quito- Ecuador 2016)
Global Urbanp 2002)
PRIMERO, 1948 SEGUNDO, 1976-1996 TERCERO, 2002 CUARTO, 2006 QUINTO, 2016
Que la vivienda sea digna, ¢ Se enfatiza en el derecho a la

seguridad, esto a partir del
crecimiento desmedido de

incluya, aparte de tenencia e

/ \ inlraestructura y servicios,

( "Techo" ) condiciones adecuadas  del "Derecho las ciudades y los rasgos que "..El futuro,

l ccho J entorno (Habitat I: Vancou- ala esta deja, fisicos y sociales un desafio a

\ / ver 1976 y Hébitat IT: Estam- Ciudad" (Habitat T1, 2006). construir”
\\—__

bul 1996)

Fuente: Gudifio en Liceda, 2010
Elaborado por: La autora



Esté claro entonces que, dentro de la amplitud territorial del habitat, los elementos fisicos,
determinantes para la calidad del mismo son: infraestructura de servicios, aquellos que favorecen
la construccion de relaciones, los que facilitan la movilidad, y espacios de convivencia para
relaciones sociales (Mufioz e Isunza, 2017), pero son neceszariamente paralelos a la vivienda y

ciudad.

Habitar

El habitar es una condicion gue varia en tiempo y espacio, al igual que los distintos modos de
ocupacion del territorio, y por consiguiente las formas de vinculacion con el entorno en donde se
despliega las actividades y vida de las personas (Zulaica y Celemin, 2008), actividades con las que

apropésito, el ser humano existe en sociedad.

Asi mismo, Altabef (como se cit6 en Zulaica y Celemin, 2008), enfatiza que el habitar involucra
cualquier accion o préactica social de naturaleza humana individuales o colectivas, ademas de los
usos y costumbres, estos procesos requieren espacio, y por lo tanto se genera un habitat. Las
ciudades, son el escenario de relaciones, por ende, la poblacidn realiza, entre otras, funciones de

habitar (Moreno, 2002).

2.1.1 Habitat, elementos analogos

Anteriormente se habia hecho un acercamiento conceptual a la complejidad que representa el
habitat, para su entendimiento se establece el acercamiento breve a objetos de conocimiento
analogos y diferentes que, de forma integral, lo complementan: espacio, territorio, ambiente y

vivienda. Para finalmente puntualizar en el elemento de interés: AMBIENTE

Espacio
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Hace alusion a un “espacio” domesticado y en constante transformacion, producto de la
relacion sélida entre objetos fisicos y acciones o humanizacion del tiempo y espacio. El espacio es
la composicion indisoluble entre el hombre (ser) y la constitucion de este (humano), y espacio
fisico. Es decir, no hay espacio (del habitat) sin el ser humano, ni ser humano sin espacio. Ser
humano implica estar en el espacio no siendo posible la existencia por fuera de éste. Echeverria et

al. (2009)
Territorio

El territorio exige interpretacion doble, segin Echeverria et al: “Como soporte material y
basico del desarrollo social, y como produccion social derivada de la actividad humana que
transforma ese territorio” (p,22). El territorio es aquel fragmento visible de naturaleza que posee
cualidades fisicas, climaticas, ambientales; o aquel espacio fisico con condiciones materiales,
formales, funcionales, mismos que son transformados e intervenidos por el hombre, haciendo que
forme parte de su trascender. Existe por lo tanto relacion directa entre el sujeto transformador y el
objeto transformado pues se han de afectar mutuamente, pero sobre todo rebasan caracteristicas
fisicas, y consideran aquellas que afloran identidad, pertenencia y personalidad. Finalmente,
Echeverria et al. (2009), sostiene: “si bien todo habitat se configura como territorio, no todo
territorio cobra el sentido de un habitat; y si bien al habitar se territorializa, no necesariamente al

territorializar se habita. (p,33).
Vivienda

Partiendo de la dicotomia de casa y vivienda, se logrard en entendimiento de la misma.
Una casa refiere al espacio de uso generalmente privado, creado para satisfacer necesidades basicas

de proteccidn, abrigo y descanso; vivienda es, ademas de casa la exterioridad/ el entorno inmediato
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y que es de uso publico, en conjunto satisfacen necesidades paralelas a las basicas: sociales y de
relaciones. (Echeverria et al, 2009). Valga precisar a la vivienda como clave del habitat o como

constituyente relacional de este.

2.1.2 Ambiente. El habitat medido en escala

El habitat se concreta al ser habitado; y ese habitar genera habitos y define sentidos
existenciales, a través de las formas de apropiacion de su ambiente, pues ademas es soporte y
condicion, simultaneamente cambiado y reconstruido por la cultura. A partir de esta premisa es
quiza, mas complejo de establecer una posicion, pues habitat es un término tan tergiversado y
reinterpretado, sin embargo, se ha hecho encajar el mismo como el medio-entorno inmediato, de
escala mayor a la de la casa o del barrio y donde su ubica el ser humano, pero que se constituye
multidimensionalmente e incorpora valores subjetivos: social y cultural; y en donde se establecen
intercambios y coexistencias entre el adentro y afuera (que lo constituimos también), por lo tanto,
puede decirse que esta analogia es, como afirma Echeverria et al (2009) “mas relacional que
estatica, mas simultanea que secuencial, de un entorno complejo y multidimensional, no sélo fisico
bidtico, compuesto por fuerzas encontradas, actores, sujetos, estructuras, estructuraciones,
expresiones, movimientos, condiciones y conexiones, etc” (p,39). El entorno-ambiente seria

entonces, aquel ambito de intermediacion entre nosotros y el mundo.

El ambiente es la nocion de la compleja relacién entre habitat y habitar e integra las condiciones
del medio a las posibilidades de ocupacion social del territorio. Es aquello que contornea al hombre

y se conforma por las practicas transformadoras de su medio.
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2.1.3 Deficiencias y vulnerabilidades en el habitat urbano

A partir del entendimiento previo de lo que implica el habitat, se posibilita construir
aproximaciones de las cualidades que el “ambiente”- entorno dita poseer para caracterizar el

mismo, como deficiente, vulnerable o, incluso de calidad.

Un habitat urbano deficiente y vulnerable, es aquel carente del sustrato material requerido para el
habitar (aunque, puede depender de la apropiacion y adecuacion de los habitantes), sin embargo,
existen componentes fundamentales para el desarrollo de un entorno residencial; varios autores
refieren cantidad de elementos desde su perspectiva y analisis, individualismo que se muestra

importante para el establecimiento de componentes andlogos, expresados en términos distintos.

Asi, por ejemplo, los espacios deben ser capaces de satisfacer necesidad objetivas y
subjetivas individuales y colectivas, que incluye el ambiente que traspasa la vivienda
(sociocultural-préacticas sociales, identidad, imaginario colectivo-) (Zulaica y Celemin, 2008). O,
la efectividad en infraestructura y servicios, y aquellos que favorecen el construir relaciones (redes
viales y transporte, que ademas facilitan la movilidad y convivencia), espacios de trabajo,
educacidn y esparcimiento (Romero y Mesias, 2004). Un acercamiento también coincidente, es el
que establecen (Hurtado y Villagébmez, 1992), dentro de las necesidades de una poblacion urbana:
importancia de servicios como educacion y salud (equipamiento), necesidad de dotacion de redes
de infraestructura y saneamiento, transporte publico, asi como acceso a obtencion de alimento y
vestido, en conjunto responden al correcto desenvolvimiento en espacios urbanos y
arquitectonicos. O, aquella condicién de la vivienda que sobrepasa de si misma, se integra a la
ciudad, facilita la accesibilidad de transporte y servicio, posee infraestructura adecuada, y cuenta
con el espacio fisico para propiciar la interaccion social con los miembros del hogar, y los del

entorno (Rodas, --)
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Si bien, existen posiciones, se muestras repetitivos en criterios y componentes, y es la reflexion de
(Mufioz e Isunza, 2007) que tras establecer categorias de evaluacion del hébitat: Infraestructura
bésica, elementos basicos de equipamiento, accesibilidad espacial, espacios publicos abiertos, deja
claro que la ausencia de estos se traduce en deficiencia y vulnerabilidad del habitat, que aproposito,

son precisamente esos factores, los que en zonas residenciales periféricas son deficientes o nulos.

2.1.4 Indicadores para evaluar la calidad del habitat

A partir de la unificacion de juicios de diversos autores (Mufioz e Isunza, 2007),
categorizan y agrupan los componentes, y establecen una propuesta propia para la evaluacién de
la calidad del habitat mediante categorias, que para la presente investigacion seran tomados como

indicadores, pues prestan las condiciones de estos.

Tabla 1.- Indicadores para evaluar la calidad del habitat.

INDICADOR INFRAESTRUCTURA  E. BASICOS DE EQUIPAMIENTO ACCESIBILIDAD ESPACIO
BASICA ESPACIAL PUBLICO
VARIABLE1  Agua potable Educacién Vias de
comunicacion
VARIABLE2 Red de drenaje  Salud Transporte publico
VARIABLE3  Alcantarillado Abasto de bienes de
consumo

VARIABLE4  Energia eléctrica
VARIABLE5  Alumbrado
publico

Fuente: Mufioz e Isunza, 2007
Elaborado por: La autora

Redes de infraestructura basica

Representan los componentes requeridos para la realizacion de actividades en torno a la
vivienda, y el desarrollo de actividades colectivas que se manifiestan en espacios publicos y
equipamiento. Dentro de las redes de infraestructura basica, que corresponden a dotacion de

gobiernos locales:
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e Agua potable

El agua potable como variable incluye: calidad del agua, seguridad de abastecimiento, modo de

distribucion a través de la red publica y conexiones intradomiciliarias.

e Alcantarillado

Considera la extraccion de aguas desde los domicilios, su recoleccion, tratamiento y disposicion
final en el medio de recepcidn o reutilizacion. Se mide a partir de la eficiencia, continuidad y

abastecimiento del servicio.

e Energiay eléctrica

Debe considerar la dotacion de energia eléctrica suficiente para el abastecimiento eficiente, con
las respectivas conexiones domiciliarias (que incluyan empalmes y medidores individuales), y es

medible a partir de la satisfaccidn de usuarios con el servicio.

e Alumbrado publico

Es una variable a la par de la energia eléctrica, y deberia dotarse en vias y espacios publicos de
loteo. La eficiencia se determina por visualizacion directa, de la cobertura de este sobre las
viviendas, espacios de circulacién (vias, aceras), espacios comunes recreativos (canchas,

parques).

Elementos béasicos de equipamiento

Los equipamientos en general, potencializan la calidad de vida de los habitantes y el desarrollo
personal de estos, de entre el sinnimero, existen equipamientos que varian en servicio y escala,

por ello, se consideran Unicamente elementos basicos:
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e Educacién

Educacion basica.

e Salud

Atencion primaria de salud.

e Abasto de bienes de consumo

Bienes de consumo de primera necesidad (viveres).

Para este indicador se establece un inventario de los equipamientos existentes: educativos, salud,
y abastos, considerando estos a escala mediata de la vivienda/viviendas (escala barrial). Se
relacionan los radios de accion de estos, para determinar la cobertura de los mismos sobre las
viviendas de andlisis, y finalmente determinar con exactitud los espacios, que servicios presta, y
a qué poblacion esta especialmente dirigida, este representa un analisis cuantitativo. Puede
aplicarse, ademas, este mismo analisis a partir del pensar, sentir y satisfaccion de sus habitantes,
respecto a la existencia, carencia o deficiencia del equipamiento basico, y se constituye como

analisis cualitativo.

Accesibilidad espacial

La accesibilidad espacial, compromete la calidad del habitat, pues posibilita la movilidad,
desde su localizacion hasta diversos destinos (laborales, de abasto, educativos, y cualquier espacio

de vida), y esta se construye a partir de:

e Vias de comunicacion
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Incluye: vialidad interna de loteo, la conexién de loteo con las vias a los servicios existentes,
barrios vecinos y relacion con la ciudad; estado de las mismas (lastrada, asfaltada, etc). Es una

variable objetiva, requiere de criterio técnico y cartografias apropiadas.

e Servicios de transporte pablico

Calidad de servicio, cantidades de unidades, tiempo de movilizacion. Se mide especialmente de

forma subjetiva, pues los ocupantes, segun su percepcion lo determinan.

Espacio publico

Los espacios publicos abiertos, son escenarios de convivencia y reunion, y contribuyen a la
construccion de pertenencia e identidad, propia de zonas residenciales. Al igual que los elementos
de equipamiento, se establece un inventario de los espacios publicos abiertos existentes en el
barrio, o cercanos a este (puede establecerse radio de accion a partir de equipamiento recreativo
local), de existir, pueden determinarse: tipo de poblaciones a las que se dirige (nifios, jovenes,
adultos), seguridad en estos espacios, actividades que permite, representa andlisis cualitativo,
expresado por sus ocupantes, o cualitativo, segun datos de denuncias ciudadanas (acerca de

inseguridad), o lo que el inventarios mismo refleja.

2.2 Vivienda social

Histéricamente, la nocion de vivienda social nace en 1872 en Europa, hasta a mediados de
1920 en Alemania, como proceso resultante de la industrializacion que arrastro grupos de
poblacion masiva, que requerian techo, es entonces donde aparece la cuestion social,

materializando la vivienda urbana como mercancia que posteriormente se considerd un elemento
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socialmente problematizado, pues represent6 lo propio: degradacion, aislamiento, contaminacion,
pestes, especulacion, etc (Sepllveda, Fernandez, 2006). Desde entonces ha tomado protagonismo
y es notorio hasta la actualidad, mediante politicas, discusiones globales, foros internacionales y

mas.

Actualmente, para (Hidalgo, 2007), es la vivienda social, producto de politicas
habitacionales que se destinan a grupos sociales desprovistos, que evidentemente no pueden

acceder a la vivienda ofertada por el mercado inmobiliario.

2.2.1 Tipologia de Vivienda Social

La vivienda social, por lo general, se materializa en proyectos masivos, se identifican dos

categorias:

2.2.1.1 Tipologia de vivienda: Horizontal

Vivienda adosada/pareada en hilera. Unifamiliar

Las viviendas adosadas o pareadas en hilera, requieren gran extension de terreno, pues son por lo
general viviendas unifamiliares de una o dos plantas, con jardin o patio individual. Se desarrollan
una alado de otra (incluso en continuidad de fachadas) por tanto, se consideran propiedad
horizontal, Es la tipologia de vivienda que predomina en paises Latinoamericanos, reflejada en las

caracteristicas: de baja densidad, mala utilizacion de suelo.

Vivienda adosada continua. (adosadas, pareadas). Bifamiliar

Este tipo de vivienda, reine mayor densidad poblacional, puesto que desarrolla en dos plantas,
viviendas completas para dos familias mediante entradas independientes. En conjunto, son

viviendas semejantes enfrentadas y continuas unas con otras.
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Vivienda de desarrollo progresivo. Unifamiliar

La vivienda de desarrollo progresivo, esta asociada al acceso a la vivienda, y la posibilidad de
construccion “progresiva” acorde al medio econdmico de los ocupantes, y necesidades de los
mismos; puesto que esta predefinida y dotada de lo necesario, con posibilidad de cambio,
personalizacion y crecimiento. Esta tipologia, esta pensada principalmente de la condicion

socioecondmica, y de déficit de vivienda (Martinez, 1993).

2.2.2.2 Tipologia de vivienda: Vertical-multifamiliares

Edificio de viviendas. Multifamiliar/colectivo

Esta tipologia se desarrolla en blogues en altura. Refiere a departamentos habitacionales, de
diversidad tipoldgica entre estos (2-3-4 habitaciones), mismos que se caracterizan principalmente
por el compartimento de areas denominadas “comunes”, tales como: parqueaderos, accesos,
circulaciones, areas verdes y recreativas; en algunos casos: lavaderos, bodegas. Concentra altos
niveles de densidad poblacional, por ende habitacional (ONU-Habitat, 2017), condiciéon que

vuelve  sostenible el  territorio en donde esta tipologia se  emplaza.

2.3 Vivienda Social en periferia

2.3.1 Periferia

La periferia es parte del crecimiento y transformacion de la ciudad, constituye una dualidad
en términos cuantitativo y cualitativo; cuantitativo porque el espacio se trasforma y deja areas a
medio urbanizar, y cualitativo, por la conformacién de un espacio nuevo, entre lo rural y urbano,

mismo que puede mostrarse como irreconocible y desordenado (Cerasi, 1972). Es entonces, un
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fendmeno entendido como la zona externa a la ciudad, pero con caracteristicas urbanas, que

responde a un proceso de construccion.

AUn con las precisiones descritas, es justo deja claro que el concepto de periferia esta en proceso
y actualizacion constante, por la transformacion misma, lo cual impide una concepcion Unica, sin
embargo (Arteaga, 2005) analiza la periferia desde enfoques varios, para establecer criterios

forjados:
La periferia como concepto

La periferia, luego de ser percibida, se establece como fenémeno tipico de la ciudad
contemporanea, pues se urbaniza parcialmente y crea relacion de dependencia con el centro urbano
(es el que concentra servicios), esta “localizacion” en periferia, es eleccion porque el terreno es
relativamente menos costoso, pues se compone por un medio urbano incompleto (insuficiencia de
servicios, equipamiento), y las actividades son poco diversas, por ello la dependencia al centro de

la ciudad. Por ello, relaciona la periferia en tres términos: distancia, dependencia y deficiencia.
e Distancia.

El término periferia, se concibe como las cercanias o alrededores de un lugar, o la distancia

alejada y perimetral en relacion a un centro.
e Dependencia.

Por periferia, se entiende los extremos 0 margenes geograficos en relacion al centro, es decir, una
franja urbanizada en menor grado, con sus actividades al centro por lo que necesariamente ha de

extender su accion.

e Deficiencia.
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La periferia, se relaciona con deficiencia, puesto que refiere a las condiciones urbanas de déficit
de equipamiento, marginalidad, degradacion y baja calidad de vida, en general, condiciones de
precariedad, que influyen en: vivienda, servicios y funciones externas para satisfaccion de

necesidades sociales colectivas (necesidad de habitar).

La periferia como proceso

El repensar en periferia, lo relaciona directamente con el tiempo, pues es un “proceso
cambiante”, y en el adquiere valores y de alguna forma genera estrategias. Esto nos manifiesta una
condicion obvia, que las periferias son variadas y requieren conocimiento especifico acorde a las

también variadas condiciones.

e Los valores asignados.

El criterio de localizacion, se carga de valores negativos, muestra de degradacion y déficit del
espacio, por ejemplo, recibe calificativos como: lugar dominado (por el centro de la ciudad); lugar
indefinido (se sabe lo que no es, pero no lo que es- sin cualidades exactas, y es a partir de, que se
deriva como no ciudad, pues no posee los atributos de centralidad); lugar andmalo, es decir un
espacio no planeado ni previsto, incluye servicios y equipamientos; lugar sin identidad, pues no
existen escenarios para que la misma puede establecerse. La periferia, se percibe como problema,
desde varias perspectivas, entre otras razones, por el costo del suelo central o cercano al centro
consolidado; a la vez como deficitario de espacios habitables, que incluyen (infraestructura,

espacios sociales, continuidad espacial y funcional al centro de la ciudad).

La periferia urbana como fenémeno urbano

La periferia urbana constituye un factor de atencion y reflexion del campo urbanistico, pues se

muestra como un proceso retroactivo: primero se resuelve la demanda y necesidad de vivienda
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luego se acondiciona el entorno y se instauran los elementos requeridos, podian generalizarse
caracteristicas fisicas: Baja accesibilidad (hacia la zona céntrica, barrios circundantes), que puede
ser por deficiencia o carencia de infraestructura vial, y trasporte publico colectivo; déficit o
inexistencia de actividades de abastecimiento, comercial y de servicios. No obstante, la periferia,

también es un lugar de oportunidades, capaz de transformarse, y da cabida a:
La periferia como espacio de trasformacion

Tras considerar la periferia como problema, existen confrontaciones ante esta condicién, que
pueden incluir: nuevos espacios, o dotacion de aquello que pueda considerarse deficitario, para

darle valor al mismo.

Como se ha expuesto, y desde varios enfoques, es la periferia, o la localizacion periférica,
la condicionante principal, para el logro del habitat urbano, puesto que se muestra deficitaria o
carente antes las variables demandadas. A esta condicién, se asocia vivienda social, como un
subproducto (quizé hasta poco significativo, ante la localizacion periférica), que asienta consigo
los mismos problemas, produciendo finalmente la vivienda social periférica, existente en el medio,

con patrones conocidos, y sobre todo repetitivos (Arteaga, 2005).

2.3.2 Vivienda social periférica, caracteristicas asociadas

Aungue son términos de definicion vaga e imprecisa, es posible aproximarse a estos
mediante condiciones particulares, asi por ejemplo en América Latina, se muestra especial enfasis
en que la vivienda trasciende sus limites, por lo tanto, no puede apartarse de poseer condiciones
de saneamiento basico y servicios urbanos, esta apreciacion breve, deja claro que son fendmenos

faciles de entender, pero dificiles de definir, por ello, se asocia a parametros requeridos:
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necesidades impostergables, caracteristicas asociadas, grupos sociales y lo que la locacion

periférica misma implica.

La vivienda social en periferia, es la respuesta al déficit de la misma, el subsidio de estas y
la presion generada en paralelo de otorgar grandes cantidades y a bajo costo (por ello la eleccion
de localizaciones al borde de la macha o periféricas), generandose, como lo afirma (UN-Habitat,
2012), condiciones habitacionales insuficientes, que el mercado seguira reproduciendo, aplicando
la misma logica econdémica, anteponiendo un patron de segregacion social. Los costos que
representa la existencia de vivienda social periférica, o conjuntos habitacionales masivos y
periféricos, resienten costos adicionales que al de vivienda misma: ambiental (cambio de usos de
suelo, pérdida de suelo fértil), econémico (provision de equipamiento e infraestructura), y costo
de localizacion, que es el de derivaciones con mas menoscabos (tiempo de movilizacion y

requerimiento de varios transportes, ausencia de servicios e infraestructuras).

Las viviendas destinadas a “vivienda social”, son respuesta a demanda especialmente
vulnerable y requieren exclusividad identificacion a principios de justicia social y equidad,
materializada en la localizacién de estas, y traducida en calidad del habitat con expectativas al
aumento en la calidad de vida, que incluya aquellas condiciones fisicas como medio y escenario
para el desarrollo personal y colectivo. Sin embargo, son justamente estos elementos y
caracteristicas los inexistentes o deficitarios, por ello la importancia de evaluacién de un sitio, para
determinar si resulta o no una “adecuada localizacion” (Gudifio, 2008, como se cito en Liceda,

2010) que amplie el horizonte de posibilidades.

Y es que la vivienda por si sola, es compleja y se condiciona por un sinfin de dimensiones;
la vivienda social, lo propio, pero depende de las politicas de quienes estan a cargo, por lo tanto,

es evidente que “beneficiarios” no tienen posibilidad de valorar por si mismos los atributos de
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localizacion, que es donde se asocian vivienda social y periferia, dando como resultado
localizaciones desprovistas, que incluso contrarrestan el beneficio de poseer vivienda.
Considerando las recapitulaciones abordadas, es rescatable lo que establece (Gilbert, 2001), que,
para una mejora de vivienda oportuna, se necesita el trabajo conjunto del gobierno, sector privado
y sociedad, esta terna y decisiones correctas garantizan practicas menos convencionales de “error”
que se han visto alrededor del mundo, pero claro sin desmerecer el conocimiento prior, los insumos

fisicos de provision y el sinfin de elementos que la vivienda puede requerir.

Figura 2. Habitat deficiente, factores asociados.

CALIDAD DE HABITAT

DEFICIT VIVIENDA PLAN DE VIVIENDA LOCALIZACION PERIFERICA

HABITAT DEFICIENTE  ---vcoeaeasssesees e :

Elaboracién: La autora

Resumiendo lo hasta ahora abordado, la vivienda segun las practicas y politicas actuales,
siempre esté deslindado el habitat de calidad, pues el factor de relacion directa “localizacion”, mal

efectuado o localizado, lo impiden, y es lo que en adelante se expondra.
2.3.2.1 Relacion costo suelo-costo de vida
La paradoja de viviendas en cantidad para maltiples familias, y la insuficiencia también

maultiple de varios requerimientos, nos lleva a pensar en este dimorfismo desde la relacion: costo

suelo-costo de vida. El costo del suelo es un denominador importante en proyectos de vivienda
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social, pues es un valor incidente en la totalidad del proyecto, y este en la cantidad que unidades
habitacionales que puedan generarse, por ello, las decisiones de adquisicién de terrenos a menor
costo, que son evidentemente aquellos en los que existe menor inversion de servicios urbanos en
los alrededores, con escases de lo requerido, que se ubican en zonas periféricas y alejadas, mismas
que conducen a la exclusion ciudadana fisica y social, y todo aquello en lo que ya se ha hecho
mencién (Leal, Sdenz, Lopez e Hinojosa, 2013). Estas localizaciones si son opcion, son la opcidn
de préctica constante que dan respuesta a la necesidad de vivienda, pero, si estas sobrepasan las
necesidades objetivas y subjetivas, es discutible, pues muchas de ellas estan privadas de atributos
tales como: seguridad, facilidades, calidad, que quebrantan el bienestar de sus habitantes, pues se
orillan a vivir por ciertos periodos (hasta que les sea otorgado, de ser posible), en barrios no
pavimentados, distantes de colegios, centros de salud y trabajo, y como lo dice (Nieto, 1999): “se

podria llegar a la conclusion que se han adoptado decisiones francamente irracionales”, p10.

2.3.2.2 Lo que la vivienda social deberia tener

Lo que aquejan las viviendas sociales, es justamente aquello que deberian tener, que esta
intrinseco en su localizacion, aquellas condiciones mediatas e inmediatas directas previas a
cualquier ocupacién: redes de urbanizacién minimas internas en el loteo (agua potable y
excavacion a aguas servidas), con conexiones domiciliarias; redes y conexiones de energias
eléctrica; solucion para evacuacion de aguas lluvias; vialidad, pavimentacion, iluminacion, areas
verdes, espacios de recreacion (Nieto, 1999). Ademéas de elementos de mayor amplitud:
conexiones, facilidades en cuanto a servicios complementarios indispensables (salud, educacion
basica y comercio), esta ultima referencia nos remonta a los elementos fisicos requeridos para que

el habitat sea de calidad. Lo sefialado, se entiende como requerimientos minimos para proyectos
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de vivienda social, de estandares basicos predominantes; considerando no todos los servicios son
de dotacion directa (caso de servicios complementarios que deberian ser preexistentes- centros de
salud, unidades educativas, vialidad, conexiones), deberian buscarse localizaciones con los
mayores atributos posibles, para ampliar las posibilidades de desarrollo personal y colectivo, y eso

no representa una busqueda ligera.

2.3.2.3 Vivienda social en Loja

La ciudad de Loja, ha sido escenario de un sinnimero de programas de vivienda a lo largo de la
historia, en la década de los 70 por ejemplo, se desarrollaron 6 programas de vivienda popular,
ejecutados por la Junta Nacional de Vivienda: Bellavista, Los Molinos, Turunuma, Ciudadela del

Maestro, Los Faiques, El Tejar.

En los afios 80 y bajo la misma direccidn técnica a cargo, se construyeron los siguientes programas
masivos: Pradera I, Il, 111, Rivera | y 11, Zamora Huayco, Yahuarcuna, Los Geranios, Sauces Norte
(Cérdova, 2014). Los programas que destacan son La Pradera en sus 3 etapas, y Sauces Norte, en
donde haremos un paréntesis. Si bien representaron una solucion habitacional importante: 1845
unidades entre villas y departamentos (Espinoza, et al., 2014), se gener( considerable segregacion
fisica y de accesos, por la distancia respecto al centro de la ciudad, o a los servicios que esta presta,
y deficiencias en infraestructura, pese a poseer conexion vehicular directa, esta condicion generd
intersticios entre el sector consolidado y estos programas, dando cabida a la especulacion del suelo,
que eleva la imposibilidad de adquisicion de terrenos, por ende la ocupacion residencial, este

factor o conjunto de factores condenan a los habitantes a arrastrar deficiencias y carencias por
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tiempos (como es notorio) definidos, pero a largo plazo (10 afios aproximadamente), tiempo en el

que los habitantes se vieron limitados del goce de oportunidades individuales y colectivas.

En la década de los 90, en menor escala y trascendencia, se construyeron: Motupe (5ta etapa), La

Inmaculada, Los Rosales, Ciudadela UNE, Tierras Coloradas.

Figura 3. Cronologia Vivienda social en Loja.

Bellavista. Pradera 1, 11, III. Motupe (Sta etapa). Ciudad Alegria.

Los Molinos. Rivera l y II. La Inmaculada. Ciudad Victoria.

Turunuma. Zamora Huayco. Los Rosales. La Cascarilla.

Ciudadela del Maestro. Yahuarcuna. Ciudadela UNE. Lote Bonito.

Los Faiques. Los Geranios. Tierras Coloradas.

El Tejar. Sauces Norte.

DECADA 70 DECADA 80 DECADA 90 2005-2019
PRIMERA GENERACION SEGUNDA GENERACION

Fuente: Cordova, 2014.
Elaboracion: La autora

Histéricamente, las practicas de vivienda social masiva, se muestran como patrén repetitivo:
localizar las viviendas en la periferia de la ciudad (por el costo de suelo principalmente, y la
vaguedad de estudios econémicos, sociales, urbanos), que determinen la pertinencia e incidencia
de estas, perpetuando la tendencia de continuar localizando viviendas en condiciones fisicas
deficientes, con poblacion socialmente rezagada, lo cual amplia ain mas su posicion colectiva.
Desde el primer conjunto de vivienda ejecutado, a la actualidad, suman 21, y segun la década se
han localizado con propension a determinados sectores periféricos de la ciudad (Este y Sur).
Aunque todos estos son de tipologia distinta: lotes, una planta, dos plantas, departamentos; para la

presente es inconsecuente, pues se evaluaran factores externos (de urbanizacion, de conjunto), que
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se relacionan con las necesidades externas en complemento con la vivienda (infraestructura,
accesibilidad espacial), y actividades complementarias (espacio publico y equipamiento). Como
punto de partida, se hard énfasis en la condicion urbana actual de cada conjunto, para
posteriormente enmarcar las mismas en la normativa local y metodologia. Ademas, desde la
amplitud de condicion, se optara por seleccionar un ejemplar por década, para profundizar en el

mismo en los analisis posteriores, en donde se argumentara con criterio, esta eleccion.

Tabla 2. Condicion urbana Vivienda social.

Década Conjunto Condicion urbana
Bellavista Medianamente conectado.
3 Turunuma Conectado.
ANOS 70’s
(Junta Nacional de Ciudadela del Maestro | Conectado.
Vivienda)
Los Faigues Conectado.
El Tejar Conectado.
Pradera I, 11, 111 Conectado.
Riveral, 1l Medianamente conectado.
ANOS 80’s Zamora Huayco Conectado.
(Junta Nacional de
Vivienda) Yahuarcuna Conectado.
Los Geranios Conectado.
Sauces Norte Conectado, con deficiencias.
Motupe (5ta etapa) Conectado, con deficiencias.
La Inmaculada Conectado.
ANOS 90’s Los Rosales Conectado.
(Junta Nacional de
Vivienda, UNE, Ciudadela UNE Conectado.
Didcesis de Loja)
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Tierras Coloradas Conectado, con deficiencias.

Ciudad Alegria Conectado, con deficiencias.
ACTUALES Ciudad Victoria Conectado, con deficiencias.
(VIVEM-Loja)

La Cascarilla Conectado, con deficiencias.

Lote Bonito Conectado, con deficiencias.

Elaboracién: La autora

2. 4 Consideraciones técnicas y normativas para el desarrollo de vivienda social
en la ciudad de Loja

A nivel de Ecuador, existe una entidad a cargo de otorgar unidades habitacionales a
postulantes que califiquen en el proceso, es el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI), sin embargo, en marzo de 2005 se expide la ordenanza de Constitucion de la Empresa
Municipal de Vivienda — VIVEM — LOJA, con el objetivo de que el organismo municipal asuma
la mision de combatir el déficit de vivienda, en 2011, se adapta este organismo a la legislacion

nacional, y se expide el funcionamiento de esta (VIVEM-EP, 2014).

A nivel de ciudad, la empresa publica municipal de vivienda (VIVEM-EP), es quien moldea
proyectos de vivienda social y los materializa, entre sus fines estan: la vivienda, y servicios
complementarios de interés colectivo (productos: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
telefonia, recoleccién de basura, y transporte publico, disefiados, y construidos segun la Normativa
Ecuatoriana de la Construccion NEC11), en base a principios de eficiencia, accesibilidad, calidad,
responsabilidad, continuidad, seguridad y precios equitativos. Los actores en estos proyectos de
vivienda son: (1) familias beneficiarias, (2) el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de
Loja a traves de VIVEM-EP, (3) banco del estado- otorgando crédito preferencial, (4) MIDUVI

quien califica los proyectos y apoya con el bono de vivienda.
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Considerando que, aunque existe autonomia municipal para el desarrollo de viviendas, estos
deben calificar al organismo competente (MIDUVI), se consideraran los requisitos o

consideraciones generales que esta procura:

a) Que el predio se encuentre en zonas establecidas por el GAD municipal, que pueda
conceder el permiso de construccion o su equivalente; y que no se encuentre en zona de
riesgo no mitigable.

b) EIl predio debe estar libre de gravamenes que comprometan el desarrollo efectivo del
proyecto.

c) El predio debe contar con la disponibilidad o factibilidad de servicios basicos.

d) Que el disefio y construccion de viviendas y espacios publicos que cumplan con las normas
técnicas NEC e INEN correspondientes.

e) Que en el contenido de los proyectos acojan los criterios de entorno urbano, habitabilidad

y sismo resistencia. (MIDUVI, Acuerdo ministerial 003-19, 05)

Precisando en la calificacion del proyecto, interesan los aspectos del plan masa de estos
(lineamientos urbanisticos), y se hara mayor énfasis en los que para esta investigacion

conciernen:

e Datos del predio (areas, derechos y acciones, avallios)
e Ubicacion del proyecto (localizacion exacta, incluido croquis o imagen satelital)
e Regulaciones municipales (caracteristicas del lote: retiros, altura, COS, CUS)

e Afectaciones (Derechos de vias, lineas de alta tension, fajas de proteccion)
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e Equipamiento urbano (equipamiento existente: salud, educacion, recreacion, cultura,
comercio, seguridad, industrial; y equipamiento planificado: salud, educacion, recreacion,
cultura, comercio, seguridad, industrial)

e Infraestructura urbana (agua potable, alcantarillado, electricidad)

e Servicios (telecomunicaciones, transporte publico, recoleccién de sélidos)

e Movilidad y estructura vial (vias y conexiones).

Se incluyen aquellas variables que la vivienda social deberia tener, que coinciden, ademas, con
aquellas que requiere el habitat para ser de calidad, entonces, estos son los lineamientos a
seguir para planteamientos de vivienda social, a esto lo relacionaremos los indicadores a

estudiar.

2.4.1 Normas urbanisticas. Equipamiento para vivienda social

Dentro de las normas urbanisticas, existen diversas caracterizaciones: disefio vial, loteamiento,
equipamiento comunal, espacio publico. Pero, son de caracter urbano general, y se adaptan al tipo

de investigacion.

e Equipamiento de servicios sociales y servicios publicos para vivienda social

El POU-Loja, mediante el reglamento local de construcciones, constituye un apartado para
equipamiento en el que establece que la parcelacion de suelo, contemplard areas verdes y
equipamiento comunal, segun el nimero de habitantes, sin embargo, para vivienda social, se
consideran Unicamente elementos basicos: educacion, salud, recreativo y deportes, por ende, la

escala de estos, es limitada y de influencia barrial o sectorial.
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Tabla 3. Equipamiento basico para vivienda social.

CATEGORIA TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS RADIO DE NORMA LQTE POBLACION
INFLUENCIA M2/HAB rI\T/1I2INIMO BASE/HABITANTE
Educacion Barrial e Preescolar 400m 0,80 800 1,000
e Escuelas
Salud Barrial e Subcentros de 800m 0,15 300 2,000
salud
e Consultorios
médicos y
dentales
Recreativo Barrial e Parques 400 0,30 300 1,000
y deportes infantiles
e Parque barrial
e Plazas
e Canchas
deportivas

Fuente: POU-Loja, 2014
Elaborado por: La autora

Los equipamientos basicos descritos, se complementan con: abastos de bienes y consumo (tiendas
de primera necesidad, micro mercados); ademas de infraestructura basica y accesibilidad espacial.
En conjunto se equiparan con los indicadores a analizarse, por ende, se afirma que estos pueden

contextualizarse, pues las politicas de préctica son afines.

Los servicios de infraestructura (agua potable y alcantarillado), estan a cargo del
UMAPAL- Unidad municipal de agua potable y alcantarillado de Loja, y a ellos se deben los
procesos Yy construcciones. Energia eléctrica y alumbrado publico le concierne a la EERSSA, son
los encargados de suministrar el servicio y resolver cuestiones que puedan derivarse, ademas de
controlar que estos se ajusten a sus disposiciones reglamentarias. La accesibilidad espacial (vias
de comunicacion), son de competencia municipal, pero la creacion de estas por el surgimiento de
nuevas urbanizaciones es responsabilidad de la empresa constructora a cargo; el transporte publico

urbano, la creacion de rutas, el garantizar la calidad de servicio si le corresponde al municipio. El
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espacio publico, es paralelo a equipamiento recreativo y deportes, y son estos espacios los

escenarios los utilizados para recreacion y esparcimiento.

Valga la relacion que se establecera entre: indicadores y variables propuestos para medir la calidad
del hébitat, y la normativa urbanistica contemplada a nivel local, pues se establecera que son

analogas, por lo tanto, pueden contextualizarse sin alteraciones.

Tabla 4.- Comparativa: Indicadores/ normativas locales para vivienda social en Loja

INDICADORES PARA MEDIR NORMAS URBANISTICAS
HABITAT URBANO
INDICADOR VARIABLE INDICADOR VARIABLE
INFRAESTRUCTUR  Agua potable INFRAESTRUCTU  Agua potable
A BASICA Alcantarillado RA BASICA Alcantarillado
Energia eléctrica Energia eléctrica
Alumbrado Alumbrado publico
publico
E. BASICOS DE Educacion E. BASICOS DE Educacion (pre escolar,
EQUIPAMIENTO Salud EQUIPAMIENTO  egcyelas)
Abasto Salud (subcentros de salud)
ACCESIBILIDAD Vias de ACCESIBILIDAD  Vias de comunicacion
ESPACIAL comunicacion ESPACIAL Transporte publico
Transporte
publico
ESPACIO PUBLICO RECREATIVOY  Parque barrial
DEPORTES Canchas deportivas

Plazas y pargues infantiles

Fuente: POU-Loja, 2014
Mufioz e Isunza, 2007
Elaborado por: La autora

Como es visible, los indicadores para medir la calidad del habitat, y normas urbanisticas locales
(Loja) coinciden en término y criterio, es una condicion que facilita el analisis, pues es cuestion
de contextualizar los mismos y enmarcarlos a nivel local. Ademas, del desglose de normativa local,
las variables barriales, son justamente aquellas que los indicadores consideran de existencia basica;

de ahi a determinar se cumplan los mismos, dependera del analisis posterior.
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2. 5 Integracion metodologias y normativa local-Loja

Se han establecido indicadores y variables fisicas de medicion, y se ha relacionado las mismas con
la terminologia urbana local (normativa Loja), sin embargo, precisar los parametros de medicion
es vital, para obtener resultados y comunicarlos en base a una matriz ya experimentada, que

ademas posibilita acciones politicas posteriores.

2.5.1 Metodologia de evaluacion del habitat residencial social: factibilidad de una
propuesta académica

La presente es una metodologia propuesta por (Stivale, 2006), misma que establece la estrategia
participativa como herramienta de evaluacion, pues considera el aporte de los usuarios en términos
de satisfaccion es importante. Parte de ampliar la nocion de vivienda como objeto, e incluirla en
el ambito social, de posibilidades de uso y servicio (es el enfoque de esta investigacion), por ello
analiza las necesidades y satisfactores que complementar el habitar, y el sentido que tiene hacer

valoraciones.

Representa una metodologia mixta que nace de reflexiones previas: La dimensién cuantitativa, es
una evaluacion cartografica, parametros especificos, datos numéricos, coberturas exactas,
densidades, etc (si-no, existe, no existe); mientras que la dimension cualitativa involucra criterios
objetivos y subjetivos. Sin embargo, objeta aquellos parametros que exhortan multiplicidad de
respuesta sin importancia jerarquica (consideradas variables categoricas nominales), a partir de,

entonces parte a identificar atributos y construccion de la matriz, que se mostrara resumida:

Tabla 5.- Indicadores objetivos, mediante atributos.

Indicador | Variable Condicién >3 Signo | Cobertur | Persisten | Reversib | Sumatori
(+/-) |a (1-2-3- | cia ilidad (1- | a parcial
4) (1-2-3-4) | 2-3-4)
Infraestructura basica Presencia | Ausenc —c+/-
D ia (0) (C+P+R
)
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Agua potable
Alcantarillado
Energia eléctrica
Alumbrado
publico
Equipamiento basico
Educacion

Salud

Abasto
Accesibilidad espacial
Vias de
comunicacion
interna

Vias de
comunicacion
externa
Transporte
publico

Espacio publico

=acl+a | =apl+a | =arl+a

c2 p2 r2
Fuente: Stivale, 2006
Elaborado por: La autora

Valoracion de indicadores

e Condicidn. — Categoria dicotomica: Presencia 1-Ausencia 0,

e Signo. — Caracter positivo o negativo del indicador: Positivo +, negativo -

e Cobertura. — Afectacion de prestacion (horas, dias especialidad, capacidad...) puntual =1,
parcial =2, extensa = 3 y total =4.

e Persistencia. — Periodo de tiempo que resulta afectado el conjunto a raiz del indicador. n.
Los rangos son fugaz, valor (1) si la duracion es menor a 1 afio, temporal valor (2) se estima
entre 1 y 5 afios, persistente valor (3) mayor de 5 y hasta 10 afios, y permanente valor (4)

para duraciones superiores a los 10 afio
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e Reversibilidad. — Posibilidad de modificar y/o revertir defectos. Si es a corto plazo el valor
asignado es 1, si es a mediano plazo 2, a largo plazo 3, y si no existe factibilidad de

modificar, o sea irreversible, el valor es 4. La evaluacion temporal es igual a persistencia.

Estimacion de resultados

e Valores negativos. - Constituyen sefial de alerta sobre el indicador.
e Valores entre 9-13.- Situaciones aceptables.
e Valores 0-8.- Situaciones inestables (satisfactorias que no se mantienen, o no satisfactorias

con pocas posibilidades de cambio).

La fusidn metodoldgica consiste en incluir en la metodologia de medicion de Stivale, los
indicadores para evaluar la calidad del habitat que establecen Mufioz e Isunza. Es decir: condicion,
signo, cobertura, persistencia, reversibilidad y la sumatoria cuantica (medidores), a indicadores:

infraestructura, equipamiento basico, accesibilidad y espacio publico (medibles).

2. 6 Analisis de referente

En la mayoria de ciudades latinoamericanas, existen patrones repetitivos: condicion
urbana, fisica, contexto social y demogréafico, con problemas urbanos y arquitectonicos también
semejantes, que por supuesto, han sido objeto de controversias, pero, sobre todo analisis y
blsqueda constante para contrarrestar los mismos, con problemas de expansién urbana,
crecimiento acelerado, los paises de significacion, son: Argentina, Brasil, Chile, Colombia,

México, Pera (Garcia, 2008).

En el marco de busqueda de soluciones eficientes, a problemas puntuales y en contextos
establecidos, existen diversas investigaciones, que posibilitan considerar sus criterios como

indicadores y variables, pues son facilmente replicables y medibles, si se contextualizan los
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mismos. Considerar un elemento investigativo o practico como referente, implica el correcto
razonamiento analdgico, que condiciona a transferir especificamente informacion estructural de
un dominio de origen a un problema de destino (Briede, Leal, Pérez, 2018). Y como lo dicen
Christensen y Ball: “La distancia conceptual entre la fuente y el blanco puede ser grande o
pequeria, con diferentes grados de similitud superficial para complementar la similitud estructural
mas abstracta que es el requisito previo para el mapeo estructural y la transferencia de
conocimiento” (citado en Briede, Leal, Pérez, 2018, p.4). Se considera, por lo tanto, un referente

internacional, latinoamericano, con condiciones afines a la ciudad de Loja.

2.6.1 CASO: CONJUNTOS HABITACIONALES DE INTERES SOCIAL EN LA
CIUDAD DE TANDIL: Una propuesta metodologica para su localizacion. Santiago

Linares y Alejandro Migueltorena

e Datos Generales

Autores: Alejandro Migueltorena, Santiago Linares.

Ubicacion: La Movediza, ciudad de Tandil. Argentina

Afo del proyecto: 2018

Figura 4.- Barrio la Movediza.

La Movediza es un barrio
periurbano de la ciudad de Tandil,
caracterizada principalmente por la
implementacién en el sector de
planes  de  urbanizaciéon vy
referenciada por la carencia y
déficit de servicios bésicos e
interconexién con la ciudad, que
aumentan anualmente por la
constante consolidacion de este, sin
atender necesidades previas.

Fuehte: Anonimo Fuente: Migueltorena. Cardinalis
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e Descripcién general

Es una metodologia resultante de procesos de identificacion de elementos fisicos. La problematica,
nace a partir de la existencia de 439 viviendas de interés social desarrolladas en Tandil, Argentina
en el 2004, por parte de un programa que incluyo politicas habitacionales por parte de nacion y
provincias. Esta solucion habitacional, se convirtio en un foco, o focos de conflicto, agrupados en
dos dimensiones: POLITICO- ADMINISTRATIVA, repercute en aspectos operativos de la

construccion de las viviendas. DIMENSION LOCACIONAL, localizacion de los conjuntos.

Por ello, presenta y aplica un método de localizacion alternativo para el emplazamiento de
viviendas, el propdsito es general mayor interaccion urbana y posibilitar el derecho a la ciudad
para sus adjudicatarios. Determinando equipamientos, infraestructuras y mas instalaciones,

minimizando desplazamientos, pero, a partir del criterio de la poblacion demandante.

e Descripcion contextualizada. Tandil

Los programas estatales, en Tandil son notorios en 3 periodos, pero lo que es principalmente
relevante es que, las localizaciones destinadas para estos, siempre ha sido en los espacios
periféricos, cuyos terrenos “presentaban los menores valores del tejido urbano y contaban, ademas,

con una integracién muy deficiente con el resto de la ciudad”.

La Movediza”, uno del sinnimero de barrios periféricos que posee esta ciudad, que como es
visible, existen desde 1960 hasta 2015. La localizacién es la condicidn con la que, a nivel de
ciudad, se catalogan estos conjuntos como ineficientes, los cuales han sido objeto de diversas

investigaciones e intervenciones.



Figura 5.
Conjuntos habitacionales en Tandil

— Vias G Acceso
wes FFCC

/| B Conuron Hatsaconsies 1960190
@ Conprtos Habtaconaies 1990-2003
@ Conprtos Habtaconales 20032015

e Ineficacia de localizacién

1. Zona urbana periférica desarticulada respecto al proceso de densificacion de la ciudad.
Imposibilidad de acceder al suelo cercano a zonas residenciales consolidadas

(especulacidn), que deja vacios urbanos que favorecen a construcciones irregulares y

encarecimiento de movilizacion.

2. La localizacion especifica en el barrio la Movediza como barrio con antecedentes de
pobreza, orilla ain mas a la segregacion residencial econémica de la ciudad, fragmentando

la ciudad en zonas: Norte (nivel socioeconémico bajo), Sur (nivel socioecondémico alto),

Figura 6.
Resumen: Problemas fisicos de Tandil-

La Movediza

Fuente: Migueltorena. Cardinalis

lo cual obstruye las posibilidades e integracidn social de grupos desfavorecidos.

3. Localizacién de viviendas son infraestructura urbana minima, lo que incrementa el costo

de vida de los residentes.
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4. Injusticia espacial por la inaccesibilidad o baja posibilidad de acceder a bienes y servicios,

y equipamientos esenciales a la vida cotidiana.

5. Presion demogréfica sobre un territorio que no soporta la capacidad de carga,

convirtiéndose en una incubadora de conflictos sociales: “el abandono escolar, la inaccion

juvenil, ocupacion ilegal e irregular, degradacion ambiental y arquitectonica, agudizacion

de la pobreza y exclusion social”.

Determinar los factores deficientes implicé un andlisis en el sector, sectores vecinos y la conexion

de este con la ciudad, que son, ademas, quienes permiten al autor afirmar como localizacion

ineficiente, totalmente fundada en criterios y datos reales:

Tabla 6.- Andlisis en escalas: Linares y Migueltorena

SECTOR

BARRIOS VECINOS CIUDAD

Infraestructura de servicios basicos

Transporte publico. Transporte publico.

Equipamiento basico.

Vias de comunicacion. | Vias de comunicacion.

Comercio

Fuente: Migueltorena, Linares. Cardinalis
Elaboracién: La autora

Posterior al analisis sectorial (problemas) se hace un analisis de sectores con caracteristicas

contrarias a déficit, para segun los atributos que posean, elegir las localizaciones propicias. Para

ello se aplica una metodologia y un modelo, que lo veremos a detalle mas adelante.



¢ Metodologia aplicada para la localizacion

Figura 7.- Elementos y proceso de identificacion de atributos de localizacion. Analisis

Manzanas sin restric-
ciones

-Disponibilidad de mas de
diez lotes vacios por man-
zana, permiten calificar
sitios potencialmente edifi-
cables, en funcion de los
parametros  inicialmente

planteados. Permite conso-
lidacion como conjunto.

( Zonas urbanizables )

Areas urbanas contempladas
en fuentes locales, que son
aptas para urbanizacion.
-Pendientes menores a 25
grados-3%.

-Altitud de hasta 220msnm

unipamiento educativD

Area urbana que cumpla

con criterios:

-Escuelas primarias en una
distancion menor a 400m
(radio de sobertura).

-Escuelas primarias publi-
cas (para acceso a clase
media-baja).

= BB

Infraestructura- Agua
por red

Publica

Agua por red..
-potable.

-Que la distancia de la cone-
Xion principal a intradomici-
liaria, sea menot a 100m.

Fuente: Migueltorena, Linares. Cardinalis

s T L

Infraestructura-
Desague

Que la red de desague/
alcantarillado  principal,
alcance una  distancia

maxima de 100m de la red
principal a lotes privados.

Elaboracién: La autora
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Figura 8.- Proceso de seleccion de localizaciones.

Localizacién final

Seleccionar 16 secto-
res.

Las localizaciones elegi-
bles son aquellas que cum-
plen dos condiciones: crite-
rios requeridos, y estén
exentos de restricciones

( Relacionar sectores. )

Minimizar la amplitud de
barrios o sectores, implica la
superposicion  de  capas
(variables), que facilitan la
seleccion critica y téenica.
De dieciséis alternativas de
localizacion, se establece
una optimizaciéon aun mas
rigurosa.

C Modelo MINISUM )

El modelo MINISUM,
permite hacer mas selectiva
la busqueda de opciones,
este filtra la cantidad que se
requiera, y otorga resulta-
dos en orden ascendentes,
segln contenga mas atribu-
tos.

g bl
AT A s,

¢
' "

o

T~

Qleduccién sectores (4))

El resultado final son 4 man-
zanas, para el caso, cada una
de ellas contendra 10 vivien-
das, todas ellas localizadas
en suelos cubiertos de los
servicios basicos planteados
y requeridos, cercanas a
cquipamientos y espacios de
desarrollo social.

23123,1862 |

- 719 26840,1326

14] 16 3200%,5058

10] 12 323134803

. 12] 14 470134788
‘~ Hourﬂlc_]_i" 0 »lul::]
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(Prion'dad MINISUM )

El resultado de opciones
prioritarias lo otorga MINI-
SUM, aunque depende de
la critica técnica, la
elecciones de las mismas.

o
©~alr oo lm o e

Fuente: Migueltorena, Linares. Cardinalis
Elaboracion: La autora
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o Reflexién final. Referente analizado

La metodologia aplicada, bajo los criterios en los que se ampard la misma son rescatables, pues
reubicar apropiadamente la localizacion considerada ineficiente, resultdé éptima por el analisis y

aplicacion polisémica de:

e Factores fisicos: caracteristicas topograficas, equipamientos colectivos, infraestructura, en
los que de hecho establece caracteristicas especificas y minimas a cumplir (distancias,
porcentajes).

e Factores socio espaciales: Grupos sociales segun actividad e ingresos contraria- estratos

medios y altos (para permitir un balance de economia y segregacién social).

El resultado es positivo, pues la reubicacion concedida permite la interaccion con elementos
urbanos complementarios a la vivienda, y ademas con grupos socioeconémicos diversos (dinamiza
su economia). La conectividad y acercamiento de las viviendas a los principales centros, es un

componente que garantiza ain mas la calidad del habitat buscada inicialmente.

La presente metodologia, factores y procesos, es de significativo aporte a la construccion de esta
investigacion, referenciar la misma, servird para: retomar procesos de evaluacion y seleccion de
localizaciones: aplicando cartografias, relacionando variables o capas, considerando elementos
fisicos. Y, sobre todo, la correspondencia de cada atributo con la resolucion estratégica- fisica

final.
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3. MARCO CONTEXTUAL

e Proceso metodoldgico de diagndstico

Como datos introductorios: se plantean dos analisis, uno cuantitativo para conjuntos antiguos,
seleccionando ejemplares por décadas: Los Faiques (70’s), Pradera (80’s), Los Rosales (90’s), para
contextualizar los mismos desde su origen hasta la actualidad, y para de estos extraer condiciones
efectivas que puedan replicarse. Un segundo analisis de caracter mixto (cualitativo y cuantitativo),
para conjuntos de vivienda actuales: Ciudad Victoria, Ciudad Alegria, La Cascarilla'y Lote Bonito,
pues su condicion de “actual”, permitira dar soluciones acordes al presente. A continuacion, la

metodologia a aplicarse a estos analisis.

Figura 9.- Esquema metodoldgico de diagnostico

P ~
9 R

/ N
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'l DIAGNOSTICO
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Y /
N o
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/ \\ // \ 1 Analisis cualitativo, por |
I ANALISIS | | 'ANALISIS \I i indicadores: Los Taiques i
L MACRO . 4 MICRO  —1 (70%), Pradera (807s), : ~
\ J X3 % 1 Los Rosales (907s). ;
N ST R S < oy v o ’
Indicadores
--------------------------------------------- 2 o Tt e i e 2 rmme
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1590 ; 1 ; o 11 Ee 1 bésica. basico. / espacial. /% publico.
1grifica. Conjuntos de 1 iconjuntos de vivienda 1 1 individual : Ciudad 1 3 Y T I £ NS
:\,ivicnda social de | ly aplicacion de las \ 1 Victoria, Lote Bonito, = /" Agua potuble. % /" Educacion. s de c()municu-\‘:
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Fuente: LaGro, Stivale, Mufioz e Isunza. ADAPT
Elaboracién: La autora
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La metodologia de diagnéstico propuesta, retoma varias metodologias, mismas que estan
implicitas en cada parametro de evaluacion. La consideracion que abraza todo el diagndstico, es
la metodologia que propone James LaGro, la cual establece procesos que guian secuencialmente;
la segunda metodologia es la que establecen Mufioz e Isunza, para la evaluacién fisica mediante
parametros especificos; finalmente, segin la metodologia de Stivale, se hard la valoracion del

analisis anterior.

Los términos resumidos en el esquema, se amplian totalmente, pues existen variables que incluyen

sub variables, lo cual significa un diagnostico especifico y desarrollado.

3.1 ANALISIS MACRO

e Conjuntos de vivienda social de la ciudad de Loja. Segunda generacion

Los conjuntos habitacionales de vivienda social actuales en la ciudad, varian de tipologia
(unifamiliares de 1-2 plantas, departamentos, e incluso lotes), pero la investigacion discurre en la
condicion de conjunto, los factores que intervienen en el desarrollo de esta, y es en lo que se
ahondara en adelante.

Figura 10. Ciudad de Loja, conjuntos de vivienda social.

LOJA. PROV LLOJA. CANTON LOJA

Elaborado por: La autora
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La ciudad de Loja, pertenece al canton y provincia del mismo nombre, cuenta con cuatro proyectos

de vivienda social actuales, proyectados y construidos entre los afios 2006-2018, y en proceso de

complementacion hasta la actualidad, mismos que han sido emprendidos por el VIVEM-EP

(Empresa Municipal de Vivienda de Loja), para personas con perfil socioeconémico medio-bajo

Tabla 7.
Proyectos 2da generacion de vivienda Social Loja. Propuestas tipoldgicas

PROYECTO LOTE | CASA 1P CASA | DEPARTAMENTOS | TOTAL
HABITACIONAL 2P
1. CIUDAD 513 327 840
VICTORIA
2. LOTE BONITO 251 |33 6 290
3. CIUDAD 619 352 971
ALEGRIA
4, LA CASCARILLA 500 56 192 748

Fuente: VIVEM-EP
Elaboracién: La autora

Tabla 8.
Proyectos 2da generacion de vivienda Social Loja. Localizacion
PROYECTO PARROQU | ZONA | SECTOR BARRIO
HABITACIONAL 1A
1. CIUDAD Sucre Z04 S01D Obrapia Alto
VICTORIA
2. LOTE BONITO Sucre Z04 S03A Chonta Cruz
3. CIUDAD ALEGRIA | Punzara Z03 S01A Colinas de la Argelia
4. LA CASCARILLA | Sucre Z04 S03D Chonta Cruz

Fuente: Municipio de Loja, 2018.
Elaboracién: La autora
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Figura 11.- Plano ciudad de Loja. Conjuntos habitacionales ‘segunda generacion de proyectos’.

1. EL{SAGRARIO.

Vi

Fuente: Municipio de Loja, 2018
Elaboracién: La autora
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3.2 ANALISIS MICRO

e Plan de vivienda “Ciudad Victoria”

Este plan habitacional, se ubica en el sector Obrapia Alto, es un proyecto de lotizacion con

servicios: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, areas verdes.

Figura 12.- Linea de tiempo “dotacién de servicios™.

2006 2007 2009 2016
-Inician labores de  -50% viviendas  -Energia eléctrica. -Adecuacion parcial de
adecuacion fisica vy culminadas -Aceras y bordillos.  vias con tendido asfalti-
apertura urbana. -Agua potable co (70% urbanizacion
-Alcantarillado total)
50%

FUENTE: Municipio de
Loja, Diario La Hora

En la actualidad es un conjunto consolidado, con un aproximado de 11 afios de vigencia
residencial. Es de hecho, el Unico proyecto al que se otorgd con prontitud los servicios basicos
normados, y ofrecidos, sin embargo, existe inadecuacion de los mismos hasta la actualidad: es en
caso de las vias locales que aun no cuentan con asfalto, aceras en malas condiciones, tuberias sin

abastecimiento, etc... son variables que se analizardn una a una en adelante.
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Figura 13.- Conjunto habitacional Ciudad Victoria

/844
i

Area: 15, 6 hecetareas Fuente: La autora
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Elaboracion: La autora

Recreativo (cancha deportiva,
juegos inlantiles, ejercitadores)
Abasto  bicnes y scrvicios
basicos  (tiendas, librerias,
farmacias, panaderias)

Otras actividades (internet,
reciclaje, restaurant)

VARTABLTS EXISTENCIA
REQUERIDAS

Educacion

Salud

Abasto Vv
Espacio publico v

ANALISIS PROBLEMATICA
Aunque es un sector consolidado,
carece de equipamiento basico
publico como: educacion, salud, lo
que forza (raslados diarios al
centro de la ciudad.

® | a variable abasto, existe pero es
desarrollada de forma privada en
las viviendas, sin apoyo técnicos y

_ dispersa en todo ¢l conjunto.

@ Existe espacio puablico (juegos
recreativos y cancha deportiva),
sin embargo no existe manteni-
micnto ni control de cstos, ademas

- - estd en una zona aislada del area
Elaboracién: La autora destinada.




Figura 16.- Conectividad
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Via local @ Via coleclora
® Viaarterial " Senlidos viales
... Recorrido transp. urbano puiblico

VARIABLLES EXISTENCIA
REQUERIDAS
Vias internas N
Vias externas v
ITansporte piblico |

ANALISIS PROBLEMATICA
® Las vias internas estin adecua-
das en su mayoria, sin embargo

\+|
I

Tabla 9.- Analisis cuantitativo “Ciudad Victoria”

cxisten algunas quc no poscen
aslalto y son emanantes de polvo
para todo el conjunto, y lodo en las
viviendaas  aledafias. Ademds
presentan  socavones  que  son
molestia para el (ransito vehicular.
e Las vias que conducen hacia el
centro de la cindad son indirectas,
y orillan a rccorrer distintos
batrios, alargando el tiempo de
l _ movilizacion.

® FEl traslado en transporte ptiblico
es de 55min, y se eleva por la
distancia y recorrido del mismo.

Elaboracion: La autora

INDICADOR VARIABLE CONDICION | SIGNO  COBERTURA | PERSISTENCIA REVERSIBILIDAD  SUMATORTA
Presenci: (+-) (1-2-3-4) (1-2-3-4) (1-2-3-4) PARCIAL
resencia (1)
Ausencia (0)
SERVICIOS BASICOS. -Agua potable I i 4 3 1 9
-Alcantarillado 1 + 2 2 2
-Energia Eléctrica 1 + 4 3 1 9
-Alumbrado piiblico 1 + 3 3 1
PROMEDIO
FEQUIPAMIENTO BASICO. -Educacion 0 - 0 3 3 6
-Salud 0 - 0 3 3 -6
-Abasto 1 + 3 3 2 9
-ESPACIO PUBLICO 0.5 + 2 2 2
(recreativo, deportivo)
PROMEDIO
CONECTIVIDAD. -Vias de comunicacion 1 + 3 2 2
interna
-Vias de comunicacién 1 + 2 2 2
externa
-Transporte publico 1 + 2 3 1
PROMEDIO

Valores negativos. - Constituyen sefial de alerta sobre ¢l indicador.
Valores entre 9-13.- Situaciones aceptables.

- Situaciones inestables (satistactorias que no se manticnen, o no satistactorias con pocas posibilidades de cambio).



Figura 17.- Sintesis de diagndstico “Ciudad Victoria”

SERVICIOS BASICOS

EQUIPAMIENTO BASICO

&

CONECTIVIDAD

ESPACIO PUBLICO

INSUFICIENCIA DE ALCANTARILLADO

Los problemas de alcantarillado son incomodidades sobre
todo en las viviendas localizadas en la parte baja del conjun-
to (por topografia), en donde las tuberias tienden a colapsar
y rebotar principalmente en calzadas y acera, provocando
malos olores y desgaste visual, esto se suscita sobre todo
ante la presencia de lluvias excesivas.

INSUFICIENCIA EN ALUMBRADO PUBLICO

Los postes de alumbrado publico, dejan sin cobertura espa-
cios de circulacion importantes: aceras, lo cual vuelve inse-
guro el transitar en las noches (necesario para quienes retor-
nan de trabajos o estudios).

INEXISTENCIA DE EQUIPAMIENTOS: SALUD Y EDUCACION

No existen equipamientos basicos de salud y educacion,
para sus habitantes representa movilizacion diaria para
satisfacer sus necesidades impostergablees, paralelo a esto,
es necesario el acceso al transporte urbano publico que
representa costo, y tiempo de traslado (55min).

CONECTIVIDAD INEFICIENTE

Las rutas de transporte y movilizacion, obligan a recorrrer
distintos sectores, esto eleva el tiempo de movilizacion en
vehiculos pablicos y particularidades.

CONFLICTO DE MOVILIDAD

Las rutas son limitantes para una movilizacion oportuna,
puesto que los tiempos se elevan. Para los ocupantes del
transporte urbano publico, el tiecmpo incrementa ain mas por
el servicio de este.

AREAS DEPORTIVAS-RECREATIVAS INADECUADAS

El espacio publico asignado existente (cancha deportiva y
juegos infantiles), carece de matenimiento y adecuacion que
otorgue seguridad a sus ocupantes.

En general, las variables descritas se muestran como situaciones inestables, pues las condicio-
nes y capacidad de las mismas, no abastece las necesidades del secttor. Existen carencias como
equipamiento bésico, que exigen traslados diarios, estos a su vez requieren Optimas condicio-
nes en vialidad y transporte publico, también deficitario.
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e Plan de vivienda “Ciudad Alegria”

Este plan habitacional, se ubica en el sector Colinas de la Argelia, es un proyecto de urbanizacion,
compuesto por viviendas de 1y 2 plantas, y departamentos. El plan de este es contar con servicios

basicos: agua potable, energia eléctrica, alcantarillado, areas verdes y vias de primer orden.

Figura 18.- Linea de tiempo “dotacién de servicios™.

Primeros residentes

2009 2013 2016 2019
-Inician labores de -Viviendasenproce- -Construccion de -Pavimentacion asfalti-
adecuacion urbana so de construccion  aceras y bordillos. ca en calles locales (atn
(apertura de vias y con servicios: agua -Existencia de se encuentra en proceso
trazado de lotes) potable, alcantarilla-  transporte publico  de realizacion).

do, energia eléctrica.  (2rutas).
-Adjudicacion  de
viviendas en obra
gris (Primera etapa).

FUENTE: Municipio de Loja,
Diario La Hora

Es un conjunto consolidado dentro de si, y en los barrios y urbanizaciones vecinas, se localiza
préximo a un equipamiento educativo mayor (Universidad Nacional de Loja), por ende, existe
coberturas de distinta indole en su contexto proximo. El planteamiento de este, amparaba servicios
béasicos, todos fueron otorgados desde la ocupacién inicial de las viviendas (agua potable, energia
eléctrica, alumbrado publico, alcantarillado, vias), sin embargo, la adecuacion de estos tuvo que

esperar 3 afios, de hecho, siguen efectuandose hasta la actualidad.



Figura 19.- Andlisis cuantitativo “Ciudad Alegria”

Area: 8 hectéareas Fuente: La autora
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Figura 20.- Servicios e infraestructura basica

— Viviendas del proyecto
Viviendas habitadas
[ 1 Viviendas inhabitadas
Tetrreno sin construir
I Cobertura  de  servicios
basicos (agua potable,
alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publi-
co)
VARIABLES EXISTENCIA
REQUERIDAS

Agua potable E
Alcantarillado t
Energia cléctrica v
Alumbrado publico V

ANALISIS PROBLEMATICA

Debido al tiempo de ocupacion
residencial del conjunto, y la
presion de sus habitantes por la
dotacion de servicios basicos,
este cuenta con lo requerido. Sin
embargo, algunas variables se
muestran insuficientes:

@ ALUMBRADO PUBLICO,
aunque exisle, hay vacios no
tluminados que son inseguros
para el trdnsito peatonal sobre
todo (nccesario en viviendas por
: ) . i ' S T donde no existe transporte pibli-
e T o Elaboracién: La autora CO cercano).

Espacio pablico: casa comu-
nal, cancha deportiva, juegos
infantiles, artcfacto urbano.
Abasto bienes y servicios
basicos (tiendas).

Otras actividades (internet
reciclaje, taller de costura).

VARIABLES EXISTENCIA
REQUERIDAS

Educacion

Salud

Abasto V

Lspacio publico v
ANALISIS PROBLEMATICA

El conjunto esta consolidado, y
rodeado de ocupacion residencial,
por ello existe cobertura de
equipamiento ne bdsicos, a nivel
seclorial.

Los equipamientos requeridos son
deficientes:

Equipamientos salud y cduca-
cién no existen a escala barrial
(40m), ni sectorial (800m).

El espacio publico, destinado a
recreacion y deporte, carece de
matenimicnto ¥ ostd en desuso.

o o o o Elaberacién: La autora
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Figura 22.- Conectividad

P <

JERARQUIZACION VIAL

Via local @ Via colectora
@® Viaarterial " Sentidos viales

VARIABLES EXISTENCIA
REQUERIDAS
Vias internas +
Vias cxlernas A
Transporte publico )

ANALISIS PROBLEMATICA

Dentro del proyecto de urbaniza-
cion se ha considerado vias de
conexion, dotadas desde la
creacion del mismo, sin embargo:
® Las vias locales o intcrnas, cn su
mayoria, son lastradas Onicamente,
lo que gencraa molcstias perma-
nentes por polvo-lodo en presencia
de lluvia.

o Los usuarios de las viviendas
mas alejadas, caminan alrededor
de 500m para acceder al transporte

pablico,
" T o ™ 7 Elaboracién: La autora
Tabla 10.- Analisis cuantitativo “Ciudad Alegria”
INDICADOR VARIABLE CONDICION SIGNO  COBERTURA | PERSISTENCIA  REVERSIBILIDAD  SUMATORIA
presenci (+-) (1-2:3-4) (1-2-3-4) (1-2:3-4) PARCIAL
resencia (1)
Ausencia (0)

SERVICIOS BASICOS. -Agua potable 1 4 4 ) 1

-Alcantarillado 1 + 4 1 2

-Energia Eléctrica 1 + 4 3 1 9

-Alumbrado piiblico 1 + 3 2 1

PROMLEDIO

EQUIPAMIENTO BASICO. -Educacion 0 - 0 3 3 -6
. -Salud 0 - 0 3 3 -6

-Abasto 1 + 3 3 1

-ESPACIO PUBLICO 0,5 + 2 3 2

(recreativo, deportivo)

PROMEDIO

CONECTIVIDAD. -Vias de comunicacion 1 + 4 3 1 10

intcrna

-Vias de comunicacién 1 + 1 2 2

externa

-Transporte pablico 1 + 2 3 1
Valores negativos. - Constituyen sefial de alerta sobre ¢l indicador. PROMEDIO

Valores entre 9-13.- Siluaciones aceplables.
- Situaciones inestables (satisfactorias que no se mantienen, o no satisfactorias con pocas posibilidades de cambio).
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Figura 23.- Sintesis de diagnostico “Ciudad Alegria”

SERVICIOS BASICOS INSUFICIENCIA EN ALUMBRADO PUBLICO

El alumbrado publico, deja vacios sin iluminar, mismos que
se muestran inseguros sobre todo durante la noche cuando
los habitantes retornan a sus hogares. Existen viviendas que
estan hasta 400mt de distancia caminable a las paradas de
bus, y es donde se presencia la inseguridad.

EQUIPAMIENTO BASICO INEXISTENCIA DE EQUIPAMIENTOS: SALUD Y EDUCACION

Al carecer de equipamientos basicos de educacion y salud,
sus habitantes requieren movilizarse hasta el centro de la
ciudad, esto represente tiempo y costo, tampoco subsanada-
do en el sector (tiempo sobre todo).

CONECTIVIDAD CONFLICTO DE MOVILIDAD

El recorrido de transporte publico deja sin cobertura un
aproximado de 400 viviendas, mismas que recorren hasta
500mt a pie hasta las paradas establecidas.

ESPACIO PﬁBLICO E. PUBLICO INADECUADO

Las canchas deportivas y juegos infantiles existentes, care-
cen de mantenimiento, por lo tanto, suelen tornarse desusa-
dos. Esto, se debe parcialmente a la ubicacion de estos, sin
considerarse sean equitativos a todas las viviendas, ni consi-
derarse neceaidades reales.

Analizando de forma general, y estableciendo una sintesis del mismo, puede decirse que las
variables deficitarias, lo son, porque no tienen la cobertura requerida principalmente, pues el
servicio real que prestan es a otros sectores. La inexistencia de equipamiento exige otras varia-
bles tampoco satisfechas, la movilizacidon hacia el centro de la ciudad, es impostergable, por
necesidades de salud y educacion (publica), lo cual representa desgaste de tiempo, y dinero.
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e Plan de vivienda “Lote Bonito”

Este plan de vivienda social se localiza en el sector Chontacruz, y contempla otorgar lotes para
autoconstruccion bajo criterio técnico municipal, el proyecto consta de: vialidad interna, agua
potable, alcantarillado, redes de energia eléctrica, alumbrado puablico. En la actualidad, esta
practicamente consolidado en sector, y las viviendas, efectivamente se realizacion en dualidad:

municipio, propietarios.

Figura 24.- Linea de tiempo “dotacion de servicios™.

Primeros residentes

2009 2010 2016
-Adecuacion fisica de com- -Adecuacion fisica final -Dotacion de espacio deporti-
ponentes urbanisticos (lastrado de vias, incorpo- vo multifuncional, que se
(alcantarillado, vias, racion de agua potable, complementa con areas infan-
aceras, bordillos y energia eléctrica, alumbra- tiles.
lotizacion). do publico).

-Bajo  apoyo  técnico

municipal, empiezan auto-

construcciones de vivien-

da. FUENTE: Municipio de
Loja, Diario La Hora

El conjunto, tiene cobertura considerable de servicios basicos, e incluso espacios recreativos, sin

embargo, carece de equipamientos también necesarios, y es lo que el analisis evidenciara.
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Figura 25.- Conjunto habitacional “Lote Bonito”

Area: 5.9 hectareas Fuente: La autora



Figura 26.- Servicios e infraestructura basica

Il ; LN BARRIAL ANGEL FELIGISMO ROJAS
! <© AN
0@‘\* DN\

: La autora

Elaboracion

200m

Elaboracion: La autora
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— Viviendas del proyecto
Terrenos adjudicados

[ Terrenos disponibles
‘lerreno sin construir

[0 Cobertura  de  servicios
basicos  (agua  potable,
alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado pabli-
co)

VARIABLES EXISTENCIA

REQUERIDAS

Agua potable
Alcantarillado
Energia eléctrica

20| |

Alumbrado publico

ANALISIS PROBLEMATICA

Todas las variables requeridas
existen, sin embargo no todas son
eficientes:

® Fl alcantarillado sc mucstra
insuficiente (tubcerias), por tanto
hay multiples desbordamicentos
en alcantarillas.

e El alumbrado puablico, deja
sin cubertura multiples espacios
en distintas manzanas.

© Espacio publico: casa comu-
nal, cancha deportiva, juegos
infantiles, artefacto urbano.

Abasto bienes y servicios
bésicos (ticndas)
Oftras actividades (internet,
reciclaje, costura)
VARIABLES EXISTENCIA
REQUERIDAS
Educacién X
Salud X
Abasto vV
Lspacio pablico v
ANALISIS PROBLEMATICA
Considerando el sector no posee
- mayores residencias, las

existencias son limitadas, pese a
que fueron parte del plantea-
miento inicial del proyecto.

e Los equipamientos salud y

- cducacién no existen a cscala

barrial (400m), ni seclorial

' (800m).

e Los espacios destinados a
recreacién estan en descuido,
desuso y son focos de inseguri-
dad.
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Figura 28.- Conectividad Vialocal @ Via colectora
@ Via arterial ™. Sentidos viales
... Recorrido transp. urbano publico

VARIABLES EXISTENCIA
N REQUERIDAS
i
\
—  Vjas internas \

<

Vias externas

Transporte publico A

ANALISIS PROBLEMATICA

Tas vias internas son adecuadas
totalmente  con  (calzadas,
aceras, bordillos), sin embargo,
las externas que conectan con
barrios aledafios, tienen proble-
mas [isicos: (lastradas) emanan
polvo, no poseen aceras, bordi-
llos.
® | as vias de conexion interna
esla equipadas, sin embargo no
existe monitero de las mismas,
v las fallas geologicas se hacen
~ visibles en las vias y accras.
® No existe servicio de transpor-
te plblico especifico, los
usuarios caminan hasta 400m
/ para llegar a las paradas cstable-
Elaboracion: T.a aufora cidas del barrio aledaio.

Tabla 11.- Andlisis cuantitativo “Lote Bonito”

INDICADOR VARIABLE CONDICION  SIGNO = COBERTURA PERSISTENCIA = REVERSIBILIDAD SUMATORIA
Presencia (1) ) {1234 (1-2-3-4) (1-2-3-4) PARCIAL
. Ausencia (0)
SERVICIOS BASICOS, -Agua potable 1 + 4 3 1 9
-Alcantarillado 1 + 2 3 1
-Energia Eléctrica 1 + 4 3 2 10
-Alumbrado pablico 1 + 3 4 1 9
PROMEDIO
EQUIPAMIENTO BASICO. -Educacién 0 - 0 3 3 -6
. -Salud 0 - 0 3 3 -6
-Abasto 1 + 3 3 2 9
-ESPACIO PUBLICO 0,5 + 2 3 2
(recrealivo, deportivo)
PROMEDIO
CONECTIVIDAD. -Vias de comunicacién 1 + 4 3 2 10
interna
-Vias de comunicacion 1 + 2 2 3
externa
-Transporte piiblico 1 + 2 3 1
Valores negativos, - Constituyen sefial de alerta sobre el indicador. PROMEDIO

Valores entre 9-13.- Situaciones aceptables.
.- Situaciones inestables (satislactorias que no se mantienen, 0 no salislactorias con pocas posibilidades de cambio).
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Figura 29.- Sintesis de diagndstico “Lote Bonito”

SERVICIOS BASICOS

EQUIPAMIENTO BASICO

CONECTIVIDAD

ESPACIO PUBLICO

INSUFICIENCIA DE ALCANTARILLADO

Las tuberias no abastecen a la cantidad de habitantes en la
actualidad, ni a eventos como lluvias fuertes. Existen des-
bordamientos constantes, que se evidencian fisicamente y
provocan molestias a nivel colectivo (malos olores, contra-
tiempos al circular), a nivel de vivienda han existido tam-
bién incomodidades en elementos domésticos (rebote en
sanitarios y lavamanos).

INEXISTENCIA DE EQUIPAMIENTOS: SALUD Y EDUCACION

El que no existan equipamientos de educacion y salud, con-
siderando estos son basicos, sus habitantes estan en la nece-
sidad de trasladarse diariamente hasta el centro de la ciudad
para tener acceso a los mismos, lo cual representa tiempo de
movilizacidn, costo para el transporte urbano, y ademas, no
existe posibilidad para los padres de estar al pendiente de
sus hijos (caso educacion).

CONECTIVIDAD INEFICIENTE

Las vias que conectan con ¢l centro de la ciudad, son indi-
rectas, se estd obligado a recorrer distintos barrios. Esto
eleva el tiempo de movilizacion (hasta S0min dependiendo
del trafico).

CONFLICTO DE MOVILIDAD

El transp. urbano publico que-da servicio, corresponde al
sector aledafo, por lo tanto no realiza su recorrido dentro
del conjunto (se camina hasta 400mt para llegar a las para-
das establecidas).

E. PUBLICO INADECUADO

El 4rea destinada para deporte y recreacidn, estd en una
zona aislada no equitativa para todas las viviendas, ademas
carece de mantenimiento y mobiliario que lo complemente
para interaccion entre los habitantes.



e Plan de vivienda “La Cascarilla”
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Este plan de vivienda social se localiza en el sector Menfis-Chontacruz, y se limita a otorgar lotes

totalmente urbanizados: vias asfaltadas, agua potable, alcantarillado, redes de energia eléctrica,

alumbrado publico y telecomunicaciones soterradas. Aunque ha sido un tiempo de espera

prolongado para sus beneficiarios, los lotes les han sido entregados con las adecuaciones

mencionadas, para que Unicamente construyan sus viviendas y puedan habitarlas.

Figura 30.- Linea de tiempo “dotacion de servicios™.

2009

-Inician labores de
adecuacion fisica.
-Abandono temporal de
trabajos.

2015

-Se retoman trabajos de
dotacion de servicios (agua
potable, alcantarillado,
energia eléctrica).
-Adjudicacion parcial de
lotes.

Primeros residentes

2019

-Urbanizacion y loteo con:
servicios basicos, redes
telefonicas y energia eléctrica
soterradas, calles asfaltadas
que incluyen aceras y bordil-
los.

-Adjudicacion total de lotes.

Elaborado por: Autor

Dentro de la urbanizacion, las caracteristicas fisicas son bastante adecuadas, sin embargo, al estar

aislado del centro de la ciudad (por localizacion periférica), requiere necesidades externas que se

analizaran con precision mas adelante.
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Figura 31.- Conjunto habitacional “La Cascarilla”

BP— /= S\

Area: 14.5 hectareas Fuente: La autora



Figura 32.- Servicios e infraestructura basica

P:a%

r

Elaboracién: [.a autora

Figura 33.- Equipamiento béasico

Elaboracion: La autora
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— Viviendas del proyecto
Vivicndas habitadas

[1 Viviendas inhabitadas
Terreno sin construir

I Cobertura  de  servicios
basicos  (agua  potable,
alcantarillado, cnergia
cléctrica, alumbrado publi-
co)

VARIABLES EXISTENCIA
REQUERIDAS
Agua potable vV
Alcantarillado )
Energia cléetrica v
Alumbrado publico v
ANALISIS PROBLEMATICA

Todas las variables requeridas
existen, sin embargo, algunas
de proyectaron
adecuadamente para la cantidad
de habitantes.

® T as tuberfas de alcantarillado
son insuficientes, por tanto
provocan molestias domésticas
y comunales, sobre todo en la
zona baja del conjunto (por
pendiente).

estas no se

Espacio publico: casa comu-
nal, cancha deportiva, juegos
infantiles, artefacto urbano.
Abasto bienes y servicios
basicos (tiendas).

Otras actividades (internet
reciclaje, taller de costura).

VARIABLES EXISTENCIA
REQUERIDAS
Educacion
Salud
Abasto v
Lispacio publico v

ANALISIS PROBLEMATICA
La baja consolidacién en el sector,

© justifica la limitada existencia de

abasto (ticndas minoristas-ccono-
mia local).

Los equipamientos requeridos son
deficientes:

® Equipamientos salud y educa-
ciéon no existen a cscala barrial
(40m), ni sectorial (800m).
®Fspacios recreativos no posce cl
proyecto, sin embargo estd cubier-
to por un radio de accion barrial
(400m), ER dc Iotc Bonito.
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JERARQUIZACION VIAL
Figura 34 Conectividad Vialocal @ Via coleclora
® Via arterial "« Sentidos viales

... Recorrido transp. urbano publico

VARIABLLS LXISTENCIA
REQUERIDAS
Vias internas W
Vias externas i
Transporte piblico V

ANALISIS PROBLEMATICA
Las vias inlernas son adecuadas
totalmente con (calzadas, aceras,
bordillos), sin embargo, las vias
externas carccen de adecuacion.

e Las vias externas no poseen
aceras (inseguridad peatonal), ni
asfalto, lo cual provoca polvo y
lodo constante en el conjunto.

@ Las rutas acceso y salida con
~ indirectas y recorrerlas toma
tiempos clevados (sin considerar
la distancia misma).

e FEl recorrido del transporte
plblico, estd a 400m de las
viviendas més alejadas (11

b o R ” ».. manzanas), ¢s deceir no cs scrvi-
e - Elaboracién: La aulora o4 yapy el sector mismo, sino es

aledafio.
Tabla 12.- Andlisis cuantitativo “La Cascarilla”
INDICADOR VARIABLE CONDICION SIGNO  COBERTURA PERSISTENCIA REVERSIBILIDAD SUMATORIA
P . (+/-) (1-2-3-4) (1-2-3-4) (1-2-3-4) PARCIAL
resencia (1)
: TV T2 A QTS Ausencia (0)
SERVICIOS BASICOS. -Agua potable 1 " 4 3 | 9
-Alcantarillado 1 + 2 2 2
-Inergia Eléetrica 1 + 4 3 1 9
-Alumbrado piiblico 1 + 4 3 1 9
PROMLDIO
EQUIPAMIENTO BASICO. -Educacion 0 + 0 4 3 -6
-Salud 0 + 0 4 3 -6
-Abasto 1 + 3 2 2
-ESPACIO PUBLICO 0,5 + 2 3 2
(recreativo, deportivo)
PROMEDIO
CONECTIVIDAD. -Vias de comunicacion 1 + 4 2 2 9
interna
-Vias de comunicacion 1 + 2 3 2
externa
-~Iransporte ptblico 1 + 2 3 1

Valores negalivos. - Conslituyen sefial de alerta sobre el indicador. PROMEDIO

Valores entre 9-13.- Situaciones aceptables.
- Situaciones inestables (satisfactorias que no se mantienen, o no satistactorias con pocas posibilidades de cambio).



Figura 35.- Sintesis de diagndstico “La Cascarilla”

SERVICIOS BASICOS

EQUIPAMIENTO BASICO

/

CONECTIVIDAD

ESPACIO PUBLICO

&

INSUFICIENCIA DE ALCANTARILLADO

Las tuberias no abastecen ante eventos adversos como lluvias
fuertes. Existen desbordamientos constantes, que se eviden-
cian fisicamente y provocan molestias a nivel colectivo
(malos olores, contratiempos al circular), a nivel de vivienda
han existido también incomodidades en elementos domésti-
cos (rebote en sanitarios y lavamanos). Es preciso recalcar
que esto sucede pese a que aln no existen construcciones en
la mayoria de predios.

INEXISTENCIA DE EQUIPAMIENTOS: SALUD Y EDUCACION

El que no existan equipamientos de educacion y salud, consi-
derando estos son basicos, sus habitantes estin en la necesi-
dad de trasladarse diariamente hasta el centro de la ciudad
para tener acceso a los mismos, lo cual representa tiempo de
movilizacién, costo para el transporte urbano, y ademas, no
existe posibilidad para los padres de estar al pendiente de sus
hijos (caso educacion).

CONTCTIVIDAD INEFICTENTE

Las vias que conectan con el centro de la ciudad, son indirec-
tas, se esta obligado a recorrer distintos barrios. Esto eleva el
tiempo de movilizacion (hasta 50min dependiendo del trafi-
co).

CONFLICTO DE MOVILIDAD

El transp. urbano publico que da servicio, corresponde al
sector aledafo, por lo tanto no realiza su recorrido dentro del
conjunto (se camina hasta 400mt para llegar a las paradas
establecidas).

E. PUBLICO INADECUADO

El area destinada para deporte y recreacion, esta en una zona
aislada no equitativa para todas las viviendas, ademas carece
de mantenimiento y mobiliario que lo complemente para inte-
raccion entre los habitantes.

Pese a que la cantidad de predios construidos y habitados es inferior al 10%, existen déficits
importantes que muestran la inestabilidad actual que tiende a empeorar en lo posterior, cuando
aumente la utilizacion y demanda. Aunque algunas son varibles modificables y dotables, la
conectividad se supedita de los barrios aledafios y las condiciones de estos, lo cual trunca el
correcto desenvolvimiento individual y colectivo.

66
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e Sintesis vivienda social en Loja. Conjuntos segunda generacion- 2005-2020

A nivel general, los conjuntos de vivienda social en la ciudad, muestran variables insatisfechas
repetitivas, y se mostraran con precision en los esquemas Yy resumenes posteriores.
CONECTIVIDAD, es el indicador con mayor inestabilidad, y, de hecho, empieza a argumentar la
ineficacia de localizacién, por las rutas indirectas que atraviesan distintos sectores, la inadecuacion
de vias, y lo que estas acarrean: elevados tiempos de movilizacion, que a proposito es Unicamente
vehicular, y para sus habitantes el transporte urbano publico, es opcion en pocos casos elegible,
las rutas de este son adaptadas y compartidas por los sectores vecinos (preexistentes).
EQUIPAMIENTO Y ESPACIO PUBLICO son indicadores también insatisfechos, por
inexistencia o inadecuacion, y se relaciona por estar distante de sectores que poseen esta dotacion.
Esta necesidad no solventada, obliga a sus habitantes a traslados diarios que se han vuelto
rutinarios (educacion bésica/ secundaria, empleos), y necesarios (atencion en salud). Los
SERVICIOS BASICOS requeridos, existen, sin embargo, se evidencian vacios desde la planeacion
de los mismos, pues en la actualidad no responden acertadamente a la cantidad de habitantes ni a
eventos adversos (lluvia- caso alcantarillado). Encajando lo mencionado, en la metodologia de
andlisis, y haciendo una valoracion cuantitativa por indicador, y luego variable en los cuatro
conjuntos, se resume. A nivel general para valorar los indicadores, segln la metodologia aplicada
se establece que: Para considerarse aceptables, deberan oscilar: Indicador 1 (SERVICIOS
BASICOS) entre 40-52, los indicadores 2-3 (EQUIPAMIENTO BASICO Y CONECTIVIDAD
ESPACIAL) de 30-39, el indicador 4 (ESPACIO PUBLICO) entre 10-13 (Cantidad de variables
multiplicadas por 10-13 respectivamente para valores alto y bajo establecidos). Las variables
(derivadas de indicadores), en su mayoria estan en condicion inestable, lo cual significa que son

satisfactorias, pero no se mantienen, o son no satisfactorias con poca posibilidad de cambio
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( ), cuando la condicidn es aceptable (\VERDE), y cuando las variables constituyen

sefial de alerta (ROJO).

Tabla 13.- Sintesis cuantitativa general.

CIUDAD CIUDA_D LOTE LA CAS-
VICTORIA ALEGRIA BONITO CARILLA
-Agua potable 9 9 9
1. SERV. -Alcantarillado
RASIEOS -Energia Eléctrica 9 9 10 9
-Alumbrado publico 9 9
Aceptable: valores entre 40-52 35 32 35 34
-Educacion -6 -6 -6 -6
-Abasto 9 9
Aceptable: valores entre 30-39 -3 -4 3 -4
-Vias de comunicacion interna 10 10 9
3.CONEC-  -Vias de comunicacion externa
TIVIDAD  _Transporte plblico
Aceptable: valores entre 30-39 22 23 25 24
4. ESPACIO  _Recreativo-deportivo
PUBLICO
Aceptable: valores entre 10-13 6,5 1.5 7,5 1,5

Fuente: Mufioz e Isunza, 2007
Elaborado por: Autor

La valoracion numérica, como se mostrd, permite mostrar su condicion respecto a criterios basicos

y catalogar los mismos como aceptables, inestables y en alerta; pero, sobre todo, por el analisis

vario y comparativo, abre la posibilidad de determinar a qué acciones se deben estas deficiencias

urbanas. Se parte de aquella planteada como hipdtesis inicial “la localizacion alejada™ y a raiz de:

la inexistencia de servicios, infraestructura, e incluso poblacion en estas/as; y otras paralelas a la

mencionada, que han sido también significativas, pero se abordaran con precisién mas adelante.
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3.3 Analisis global Vivienda social-ciudad
Figura 36.- Relacion conjuntos habitacionales segunda generacion con la ciudad.
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Vasconcelos en (Hermida, 2018, p.121): “Una mejor calidad de vida no esta indisociablemente
representada por una mayor movilidad, sino por el acceso a los destinos deseados con un menor
movimiento”, la figura 40 muestra las principales relaciones de conectividad de cada uno de los
conjuntos de vivienda, respecto a los equipamientos basicos urbanos mayores: salud, educacion,
abasto, y de gestion. Es identificable, que en el centro de la ciudad es en donde existe mayor
concentracion de servicios, por ende, exige a los ciudadanos, movilizacion diaria para satisfaccion
de necesidades. En distancia promedio, todos estan a aproximadamente 5-7km de los principales
centros; las rutas de transporte publico que cubren estos conjuntos, son indirectas y las unidades
tienden a saturarse por la cantidad de usuarios, pues atraviesan alrededor de 7 barrios para llegar

al destino principalmente requerido (centro).

Las rutas representan un problema de conectividad y movilidad eficiente, pues no se acercan

siquiera a la configuracion que (Parras, Gomez, 2015, p72) establecen como positiva: “la
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configuracion de su itinerario con direccion directa periferia-centro (evitando rodeos) da cuenta
de una minimizacion del tiempo de viaje”, son justamente los factores interactuantes que elevan
el tiempo de movilizacién. Los conjuntos de vivienda son accesibles Unicamente mediante
transporte terrestre (transporte urbano, vehiculo particular), lo cual significa, los habitantes
deberan estar en posibilidad de: costear un pasaje urbano, de valor 0,30 ctvos por viaje, 0 poseer
un vehiculo propio. Va siendo notoria la afeccion de localizacion periférica respecto a
conectividad, pues, primero demanda de movilizacién diaria para satisfaccion de necesidades,
misma representa tiempos de movilizacion de alrededor 50 minutos (varia segin cantidad de
pasajeros, condiciones climatologicas, y trafico), situacion que se quebranta ain mas con las
condiciones de infraestructura vial deficientes. Todas las caracteristicas mencionadas se desbordan

a partir de la “localizacion alejada”, que no es aislada y ademas responde al contexto local.

Reflexion final/ recomendaciones

Retomando lo mencionado en multiples apartados, en efecto, las condiciones deficientes de habitat
en vivienda social en la ciudad de Loja, se deben a la localizacién periférica de las mismas, a la
que, ademas, en repetidos analisis y criticas hemos relacionado como una limitante para el
desarrollo de actividades y aspiraciones de sus habitantes, por ende, al habitar. Pero, lo ain trivial,
es el porqué de esta decision, y aqui algunas interpretaciones del diagnéstico local. La localizacion
alejada, en sitios no consolidados, e incluso no residenciales (usos agricolas, industriales), se debe
a la disponibilidad territorial de los mismos. Los conjuntos de vivienda que se han desarrollado,
son de escala alta, es decir masivos, y para las cantidades de vivienda otorgadas (300 promedio),
han requerido de 6 a 15 hectareas de terreno. Alli la justificacion inicial a la localizacion. Al ser

una localizacion alejada, esta carece de servicios que se consideran basicos. Generar un plan de
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vivienda en un sector de estas condiciones, implica la dotacion total de servicios e infraestructuras,
mismas que requieren tiempo y elevados costos. La ciudad de Loja, posee limitaciones
economicas, propias de una ciudad intermedia, realidad que impide la inversion en proyectos a

gran escala, en los que ademas exista subsidio de por medio.

Figura 37.- Esquema: Implicancia de la localizacion periférica

’
-
Localizacién peniférica
l :
0 ®

conpicioN INiciaL - Alejado no consolidado Sin servicios basicos Limitaciones econdmicas
ACCION Conectarlo fisicamente Dotarlo infraestructuras  Reajustar otras inversiones
RESULTADO Calidad urbana deficiente

Elaborado por: Autor

Si analizamos lo mencionado, existe un patrén que debe resarcirse para proyecciones futuras. Si
bien, existe un déficit de viviendas importante, es aiun mas importante razonar condiciones
adversas muy influyentes que se mencionaran en términos comunes:

Los conjuntos de vivienda masivos, no funcionan por:

e El area que requieren (vastas extensiones territoriales).
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e Por la adaptacion fisica que exigen (servicios basicos, conectividad, en algunos casos
equipamiento), que se torna de compleja de satisfacer por el costo del proyecto como tal
(loteamiento, generar vias internas, construccion de viviendas y adaptacion de las mismas;
y mas gastos que esta puede generar).

e Por la segregacion social, que emerge de localizacion misma, pues la distancia y
actividades necesarias implican: movilizacion y tiempo para esta, utilizacion de medio de
transporte publico o privado, creandose una dependencia y necesidad de costear los
mismos.

e Por el asilamiento fisico social, quien no posee medio de movilizacion, tiene alternativas

limitadas: laborales, educacion, atencién en salud, e incluso de distraccion y gestion.

Si las condiciones mencionadas son la causal base para que la vivienda social se muestre con
falencias, son las mismas que la propuesta enfocara, considerando ademas el sustento critico

tedrico y practico de diversos autores.

3.4 Analisis paralelo vivienda social. Primera generacion, afios 70-80-90

Si bien, el analisis a la vivienda social actual de la ciudad, es la herramienta principal para el
planteamiento de la propuesta, es pertinente hacer un acercamiento a las viviendas tipo social
desarrolladas en los afios 70-80 y 90 para complementar lo anteriormente mostrado y para

evidenciar lo que en estas el tiempo puede lograr.

Como hipdtesis ya comprobada, se aludia que la vivienda social, ha sido desde siempre un
elemento segregado fisicamente, por ello el hecho de localizarlas a la periferia, siempre al borde

la mancha urbana. Esta condicién ha sido comprobada en otros andlisis, misma que ademas se
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muestra como criterio practicado sin excepcion (Espinoza, 2011, p.644), pero, lo que interesa es

el estado actual de estas.

Los conjuntos de vivienda social a lo largo de la historia de la ciudad de Loja (21 con exactitud),
han atravesado, en primera instancia, procesos propios de la ciudad: como el crecimiento y la
ampliacién del perimetro urbano, al que existe en la actualidad (2020), y procesos propios por
conjunto como la complementacion de servicios e infraestructuras no existentes inicialmente,

mismos que han dado cabida a la mejora urbana colectiva por ende familiar.

Figura 38.- Relacion conjuntos habitacionales con la ciudad.
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Fuente: Municipio de Loja, 2018
Elaboracién: La autora

Para el 2010, la mayoria de los planes de vivienda de la ciudad (17), comprendidos desde los afios
70 hasta 90, pasan desapercibidos ante las miradas ligeras de los habitantes, pues se muestran como

parte activa consolidada de la ciudad, sin limitaciones ni vacios, y ademas con todos los servicios
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que quienes los habitan puedan requerir; estas dos circunstancias no han fluido repentinamente, se
le atribuyen al paso de los afios, que, de hecho del 2010 a la actualidad seguro tendran nuevos
equipamientos, servicios, mejoras en infraestructura y vialidad, etc. Por ello, la pertinencia del
analisis minucioso actual de al menos un ejemplar por década, para la comprension de cémo estos
cambios han contribuido positivamente, que poseen y demas, y que a la vez sirvan como estrategias

base para el desarrollo de la propuesta.

A continuacion, se detallan los conjuntos existentes, y aquellos que se analizaran, mismos que han
sido elegidos (como muestra la figura 43, y tabla 13), segln estén provistos, y en donde exista
mayor interaccion de equipamientos, servicios basicos, y conectividad: Salud, educacion, abastos,

vias de acceso, otros.

Tabla 14.- Vivienda social en la ciudad de Loja, primera y segunda generacion de proyectos.

ANOS 70 ANOS 80 ANOS 90 ANOS 2009-2019
1. Bellavista 1. Pradera I,11,111 1. Motupe 1. Ciudad Alegria
2. Los Molinos 2. Riveral, I 2. La Inmaculada 2. Ciudad Victoria
3. Turunuma 3. Zamora Huayco 3. Los Rosales 3. La Cascarilla

4. Ciudadela del Maestro 4. Yahuarcuna 4. Ciudadela UNE 4. Lote Bonito

5. Los Faiques 5. Los Geranios 5. Tierras Coloradas

6. El Tejar 6. Sauces Norte

Fuente: Cordova, 2014.
Elaboracién: La autora
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e Vivienda social 1970. Caso “El Tejar”

Figura 39.- Imagen representativa conjunto “El Tejar”

Fuente: La autora, 2020.

El conjunto de vivienda “El Tejar”, se localiza al SurEste de la ciudad, fue un proyecto de vivienda
desarrollado en los 70’s en el afio 1975 a 1985 especificamente, este al igual que el resto de
proyectos de esta década se desarrollo en la periferia de la ciudad, que tras ejecutarse dio cabida a
necesidades urbanas colectivas, mismas que pudieron ser solventadas por la disponibilidad
presupuestaria generada a partir de boom petrolero y el aumento del precio del crudo en 1974.

El proyecto, contempl6 bloques en altura- 4 pisos (primera tipologia de vivienda en altura en la
ciudad) con 62 departamentos, ocupa un area de 2.1 hectareas. Los servicios existentes
originalmente fueron agua potable, alcantarillado y energia eléctrica, el resto que existen hoy en
dia, han sido instaurados en el lapso de los afios, actualmente posee servicios béasicos y
complementarios para la vida doméstica y colectiva, ademas se encuentra inmerso en la zona de

actividad y servicios de la ciudad.
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e Vivienda social 1980. Caso La Pradera

Figura 40.- Imagen representativa conjunto “La Pradera”

Fuente: La autora, 2020.

Para proyectos de vivienda de los 80’s, al igual que la década anterior, se destinaron terrenos al
borde del limite urbano, o en la periferia, en esta década el caso mas extremo fue Sauces Norte. El
programa de vivienda “La Pradera”, fue desarrollado en los afios 80, 1982 con exactitud, se localiza
al sur-este de la ciudad, el proyectd lo lidero la Junta Nacional de vivienda, quien lo emplazé en
una extension de terreno de 8.7 hectéreas, el resultado de este fueron viviendas de 1 plantas
adosadas entre si. Inicialmente se dotaron Unicamente servicios basicos (agua potable,
alcantarillado y energia eléctrica), en lo posterior se complementaron otros servicios (alumbrado
publico, pavimentacion, recoleccion de basura, y redes de fibra éptica). (Espinoza..., 2011,
p.666). En la actualidad, este pasa por desapercibido en la ciudad como que en algin momento
estuvo aislado de esta, pues a su alrededor todo esta consolidado, tiene buena conectividad y

accesibilidad, y posee mas de un servicio que complementa la vivienda.
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e Vivienda social 1990. Caso Los Rosales

Figura 41.- Imagen representativa conjunto “Los Rosales”

Fuente: La autora, 2020.

Los Rosales, se localiza al sur- este de la ciudad es uno de los 5 conjuntos de vivienda social
desarrollados en la década de los 90’s. Fueron viviendas unifamiliares destinadas a familias de
bajos recursos y proyectada al igual que los ya descritos, con servicios basicos que se
complementaron con el paso de los afios. Actualmente es considerada una urbanizacion, con
buenas conexiones con el resto de la ciudad, pese a mostrarse al borde de la mancha urbana y se
debe a la tendencia de equipamientos y desarrollo en ese sector, en general la ciudad, ha tenido

una compactacion residencial y comercial en la zona céntrica y sur-este de la ciudad.
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e Analisis comun vivienda 70-80-90. Primera generacién

A partir las descripciones previas, se realizara un analisis teorico y cartografico de estos tres
conjuntos: El Tejar-1970, La Pradera-1980, Los Rosales 1990, mismo que considerard los

indicadores basicos: INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO, CONECTIVIDAD Y ESPACIO

PUBLICO.

Los indicadores a analizar, son exactamente los mismos que fueron considerados para los conjuntos

actuales, aqui la justificacion.

e Primero, se busca analizarlos y compararlos bajo los mismos términos y condiciones.
e Segundo, para validar la metodologia guia, y sus indicadores para habitat urbano de calidad.

e Tercero, para extraer estrategias de variable/ variables, sin discontinuar los términos empleado.

Las condiciones minimas a cumplir por parte de cada indicador, son:

Existencia de infraestructura: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico.

e Equipamientos, con sus respectivos radios de influencia: Educacién (400m), salud (800m),
recreativo y deportes (400m).

e Conectividad: existencia de vias internas, externas y transporte publico.

e Espacio publico, dentro de los 400m de radio de influencia barrial.



Figura 42.- Analisis cartografico vivienda 70-80-90
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El analisis grafico de la figura 42, muestra los 3 conjuntos seleccionados, cada uno representa a

una década distinta, tienen entre 30-50 afios de existencia, todos estos poseen servicios de

infraestructura: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, pavimentacion,

servicio de recoleccion de basura y redes de telecomunicacion; esta provisto de equipamientos

basicos y complementarios. La conectividad en estos conjuntos es eficiente, pues los itinerarios

que sirven son directos a sectores aledafios y centro de la ciudad, existen ademas rutas de transporte

publico establecidas a los principales destinos que los habitantes pueden frecuentar. Las vias estan

en constante mantenimiento, poseen aceras y bordillos lo cual garantiza calidad de movilizacion

en transporte publico/ privado o peatonal.

La mayoria de indicadores, repercuten de forma notoria, en las actividades habituales, por ello se

expresara una tabla de tiempos y distancias, para el andlisis respectivo.

Tabla 15.- Indicador equipamiento en vivienda social- Loja, afios 70-80-90.

CATEGORIA ESTABLECIMIENTOS EL TEJAR LA PRADERA LOS ROSALES
1970 1980 1990
Educacion e Preescolar 90m/1.5min 130m/2min 1000m/13min
e FEscuelas 90m/1.5min 130m/2min 1000m/13min
e Colegios 370m/5min 450m/7min
1400m/15min
Salud e Subcentros de 450m/7min 500m/8min 1000m/13min
salud 1400m/15min 2200m 3400m
e Hospital General
Abasto e Mercado 1000m/13min 500m/8min 1400m/15min
e Supermercado 1000m/13min 370m/5min 1300m/14min
Recreativo e Parque-plaza 90m/1.5min 90m/1.5min 130m/2min
y deportes e Canchas 1000m/13min 90m/1.5min 450m/7min
deportivas
Otros -Estadio -Gasolinera -Gasolinera
-Entidades de -Unidad -Templo
gestion policial
-Centros -Guarderia
comercio

Elaboracién: La autora
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El tiempo dptimo caminable para las personas es de 15 min, condicion que los conjuntos cumplen
en todos sus equipamientos, mismos que, segun su escala barrial, sectorial, y de ciudad estan por
debajo de los radios de accion limite que la normativa local contempla. En términos concluyentes,
son accesibles y eficientes pues no requieren movilidad alterna (vehiculo, transporte publico), es
decir, aportan positivamente al desarrollo de actividades. Es improbable, que de estos se describan
deficiencias, pues existe cobertura de servicios y equipamientos basicos, ademéas de
complementarios, existe buena conexion con el resto de ciudad, y son parte activa de la misma;

estos ultimos son clave para el planteamiento de sectores idoneos de localizacion.

3.5 Discusion de los resultados

La investigacion tiene como proposito identificar las condiciones locales éptimas para el
planteamiento de vivienda social, a esta basqueda ha sido necesario entonces, remontarse a
numerosos autores tedricos, metodoldgicos y practicos, e incluir diversos analisis para establecer
una posicion fundada y critica. Decision que nos ha llevado a adentrarnos en el contexto actual
local de vivienda social, sin deslindar la trayectoria de practica de las mismas, desde el primer

programa existente.

Se analiza entonces, los conjuntos 70-80-90-2009/2019, agrupandolos en dos: antiguos (70-80-
90); y actuales (2009-2019). De los dos analisis, pueden deducirse acciones analogas practicadas
en los mismos. Entre las caracteristicas comunes: la vivienda social ha sido desde siempre un
elemento segregado fisicamente dentro de la ciudad, pues los terrenos que se les ha otorgado
han sido periféricos alejados, carentes de servicios basicos, conectividad y equipamientos,
estos componentes, l6gicamente han tenido que ser provistos porque las normativas asi lo exigen

y porque son basicos para la supervivencia humana, sin embargo, existe una contradiccion a ello
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y es la inversion en costos y tiempo, factores que truncan la competencia de los servicios. Pero, de
esto nace una interrogante ¢Porque se otorgan terrenos periféricos? La respuesta es una paradoja
no del todo entendida, pero, la decision de ocupar estos bordes de la mancha esta en la cantidad de
viviendas que se plantean solucionar, la media entre todos los conjuntos de vivienda analizados
contempla 625 unidades habitacionales, entonces, la cantidad misma demanda grandes extensiones

de terreno (media: 11 hectareas) que por el tamafio Unicamente existen en las periferias.

Los resultados independientes, derivaron de la aplicacion metodoldgica de CRITERIOS MINIMOS
PARA UN HABITAT URBANO DE CALIDAD. Recordando la acepcion de los términos: habitat urbano
béasico es la escala del barrio, 0 mayor de la casa, en donde el ser humano se desarrolla social y
culturalmente, es decir es el espacio en donde intermedia el hombre y el mundo (Echeverria, 2009).
La metodologia considera cuatro indicadores: Infraestructura, conectividad, equipamiento y
espacio publico (Mufioz e Isunza, 2007) cada uno de estos con variables basicas. El proceso de
diagnostico y aplicacion metodoldgica consistié en validar la metodologia y sus indicadores, de
forma cualitativa y cuantitativa, para ello fue preciso, el analisis de antiguos y actuales, para
mediante estos, establecer una relacion comparativa, que permitan deducir porgue estos funcionan
0 no, que condiciones y caracteristicas deberian poseer, etc. La apreciacion general del analisis

muestra dos realidades distintas, aun siendo conjuntos de vivienda tipo social:

e Conjuntos antiguos en los que existe calidad de vida.

e Conjuntos actuales deficitarios, que limita oportunidades.

Del analisis y aplicacion, aqui el resumen los resultados:
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Figura 43.- Resumen variables, conjuntos antiguos y actuales.

ANTIGUOS ACTUALES
. 3 ELTEJAR LA PRADERA LOS ROSALES CIUDAD CIUDAD LOTE LA
INDICADOR VARIABLES 1970 1980 1990 VICTORIA | ALEGRIA BONITO  CASCARILLA
Agua potable v v Y v + v V
Infraestructura Alcantarillado v N V \/ V W
Encrgia cléetrica v + + v \/ v V
Alumbrado piblico v v Y v \/ N K
Tducacién v v v
Tiquipamicnto idt}:io j j j
Vias internas v v v v + v V
Conectividad Vias exlernas WV v v’ \/ \/ v V
Transporle pablico J v Y v V v v
Espacio piblico  Cancha, parque v v v V \/ V v
Variables basicas: 11 11 11 8 8 8 8
Otras variables: 4 4 4
Total de variables: 15 15 15 8 8 8 8

Minimo de variables: 11 Elaboracién: La autora

Del total de indicadores (cuatro), se desglosan distintas variables (once en total), todas son de
caracter basico o existencia indispensable, por tanto, significaria que la inexistencia de una de

estas, atenta contra un habitat urbano de calidad.

e Los conjuntos antiguos, de los afios 70-80-90, poseen todas las variables basicas (11 de
11): agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, educacion, salud,
abasto, vias, transporte publico, espacio publico, incluso posee equipamientos
complementarios: de educacion (colegios), y diversas categorias: seguridad, religioso,
cultural y administracion publica, con varios establecimientos cada una. El total de
variables que estos cumplen es de (15), lo cual significa existe buena cobertura para el

desarrollo de necesidades y actividades.

Su eficiencia actual, I6gicamente depende de los afios de existencia, mismos que han logrado, una
dotacion y complementacion paulatina de servicios y equipamientos, ademas de la interconexion

con la ciudad y los servicios de esta.
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e Los conjuntos actuales por su parte, poseen servicios, pero no equipamientos, un total de
variables (8 de 11): agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, vias,
transporte publico, espacio publico. Bajo esta descripcidn, esta claro, que en estos no existe

calidad de habitat urbano, por ende, hay interferencia en la calidad de habitat doméstico.

Estas condiciones, responden a lo conocido, la localizacién alejada sin indicadores basicos, y el
costo que dotarlos representa, sin embargo, esta claro, que, en algin momento, estos se unificaran

a la ciudad, como parte del proceso de crecimiento y consolidacién de la misma.

La controversia final a todo esto, es que, en programas de vivienda social, se logran
requerimientos basicos, Unicamente 20 afios mas tarde (0 mas) y eso no es precisamente calidad,
pues esta deberia existir desde el primer momento que se habita la misma. Lo que se busca
entonces, y lo que la propuesta considerara es: soluciones de vivienda social, por exigencias

propias del déficit habitacional y condicion social local, aqui las condiciones:
CONDICIONES GENERALES

Valor de suelo.

Extension de terreno.

Cantidad de viviendas (60 unidades maximo).

Preexistencia de servicios y mayores oportunidades de dotacidén (infraestructura,

equipamientos, vias y rutas) etc;

CONDICIONES ESPECIFICAS.

e Indicadores basicos: infraestructura, equipamientos, conectividad y espacio publico, con
sus 11 variables.

e Variables complementarias.
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Figura 44.- Ideas guia para propuesta
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M Equipamientos y Indicadores basicos: N

L P— M M L

. servicios comple- | infraestructura, .
L ] L
PROPUESTA s o @ L] . , . o s 0 800 1 1 .
tat urbano: 3 conectividad,
at urbano:. 4 E. publico:

C. especificos

Elaboracién: La autora

4. PROPUESTA

Se basa en las ideas concluyentes de la confrontacidn entre los resultados de andlisis de vivienda

actual, y vivienda antigua, los criterios puntuales los contempla la metodologia.

4.1 Metodologia para propuesta de localizacion de proyectos de vivienda social futuros

La metodologia propuesta, resulta de la combinacion de varios autores, mismos que tienen
enfoques urbanos, y de vivienda social. Se parte de la metodologia expuesta por Infonavit, la cual
secciona los elementos de partida en basicos y técnicos para permitir el adecuado seguimiento del
problema a solucionar, sin que estos se tornen repetitivos en el proceso. A esta se suma la

metodologia base de la investigacion (Mufioz e Isunza, 2007) que considera aplicar criterios
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basicos de habitat urbano, traducidos mediante indicadores y variables, que ademas permite
complementarse con juicios externos, es alli en donde toma caracter la metodologia extraida a
partir de criterios y planillas de (Liceda, 2010) en Criterios de seleccion para viviendas de interés
social, misma que expone con cautela: requerimientos, estandares e instrumentos para evaluar
previamente la localizacion de terreno, segn condiciones fisicas e incluso sociales. Finalmente,
nos remontamos a la normativa local (POU-Loja) para que la propuesta, a mas de un sustento

tedrico técnico, contextualice con las exigencias y entorno local.

Figura 45.- Metodologia para propuesta urbana.

Estudios previos Propuesta preliminar Propuesta
NG R AQICOS S 'S . . _
DATOS BASICOS i i INDICADORES ! Aplicacion de ficha técnica cuantitativa
(Generales) Y variables como criterio de seleccion por atributos.
Valor suclo 71-81$m2 Aplicacién dc radios por coberiuras, de l
-Disponibilidad de suclo. | _Syelo vacante. indicadores cquipamicnto basico y espacio
-tﬂﬂ(ycmﬂ TUC]Q ~Urbanizable pablico. Seleceion segn interaceion de radios de
-ESS e_§uet Q. itorial -Residencial coberluras,
-Extension territorial. | /<1 ha .
0.5ha/<1ha Educacion. <400m. Escuelas. i
Salud. <§00m. Subcentros.
1o | Bienes de servicios. | <400m. Tiendas. . b d
Olros. Minimo 2. Plano urbano de sectores propuestos
identificando parroquia, sector y barrio.
AN
Dar, . =,
Aplicacion do eriterios gencrales. [_<a' que barrial . 7400m_ l
14 | Cancha deportiva. <400m.
. . . . Lineamientos Léenicos por seclor.
DATOS TECNICOS i ."\nalms de indicadores conectividad e
(Especificos) i infracstructura.
Cantidad de viviendas.
11. Infracstructura bésica. Agua potable. Redes a aproxima- Servicios existentes.
12. Equipamiento bisico. Alcantarillado. damente 500mt, y Servicios de la proyeccion.
I3. Coneclividad. Encrgia cléetrica. que puedan ser Tiempo de proyeccion
14. Espacio publico. 11| Alumbrado publico./ | ampliadas.
- Vias internas P B
= Vias externa Jerarquia =) =
o RT = o oo
« 13 | Transporte pablico. <500m/>0= 1 ruta. - -
= = =

Fuente: Mufioz e Isunza, 2007. Liceda, 2010. Infonavit--.
Elaboracién: La autora

Todos estos criterios, mostrados en el esquema se aplican sucesivamente y de forma

paulatina, por ello se han considerado las tres fases. Parte del proceso es la elaboracién de planos
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y fichas técnicas cuantitativas, estos posibilitan descartar opciones, y finalmente establecer
aquellas apropiadas, que aporten desde su limitacion a: la consolidacion de la ciudad a traves de
la ocupacion de intersticios (resultantes de la ocupacion aleatoria de suelo), mezcla de grupos
sociales para la interaccién econémica y equidad social, y para permitir oportunidades equitativas

a beneficiados por programas de vivienda social.

Como ampliacion de lo ya expuesto, se detallara a continuacién, los parametros que contempla

cada uno, como requerimientos, limitaciones, privaciones y demas.

4.1.1. Estudios previos

e Datos bésicos. Criterios generales
Estos son el basamento sobre el cual se aplicaran criterios ain mas especificos. Aplicando estos a
nivel de ciudad, se ira filtrando de la misma, sectores propicios para la aplicacién técnica que la
metodologia exige, apegados a una misma evaluacion. Seran mostrados en documentos graficos:

cartografias, que permitan la lectura visual de cada indicador.
e Valor de suelo

El suelo en general, es un incidente directo sobre el proyecto de vivienda en el ambito
presupuestario y social, por ende, las opciones a considerarse han de responder en primera
instancia a una localizacion con oportunidades, pero sobre todo a valores que puedan costearse en
este tipo de proyectos. Para vivienda se estima un promedio de 71-81 ddlares el metro cuadrado
(71-81xm2) (recogido de valores de suelo pagados en proyectos de vivienda Loja) (Vivem, 2020).
Los valores que se consideraran para la propuesta seran relativos a los mencionados, para gque esta

equivalencia sea promotora de una posible aplicacion real.
e Condicion del suelo

La condicion del suelo/ suelos debe solventar el uso que se va a dar al mismo. Por ello el suelo
debe estar dentro del perimetro urbano (para acogerse a las normativas urbanisticas), y ademas
considerarse apto fisicamente y dentro del margen normativo, es decir estar fuera de areas

consideradas reserva (areas verdes, fuentes hidricas, espacios publicos), o de areas que representen
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riesgo (por deslizamientos, inundaciones, etc), en términos resumidos, debe ser parte de las areas

construibles de la ciudad.

e Uso de suelo

Dentro de las caracterizaciones de uso de suelo, establecidos por quien rige la urbe (municipio)
existen asignaciones especificas del suelo por sectores a nivel de ciudad. El uso que para
urbanizaciones corresponde es vivienda (residencial), que puede complementarse con servicios

personales afines a la vivienda y produccién de bienes artesanales afines a la vivienda.

e Extension territorial

La extension territorial es importante como dato de partida, pues permite orientar la busqueda a
sectores gque respondan a los requerimientos de propuesta. La extension territorial a la que se
discurrir, sera aquella que se oscile entre 1-4 hectéreas, esto por la cantidad de viviendas a
considerar para cada localizacion, misma que no superard la totalidad de 60 unidades

habitacionales, que ademas son de tipologia unifamiliar.

e Datos técnicos. Criterios especificos
Los datos técnicos, son indicadores y variables permisibles a aplicar y evaluar en los sectores
previamente seleccionados a partir de los criterios basicos aplicados. Este filtro sera equitativo,
pues se emplearan fichas técnicas a cada ejemplar resultante del proceso anterior (datos basicos),
que se complementara ademas con planos guias. Se ponen de manifiesto cuatro indicadores con

sus variables:
e Infraestructura de servicios basicos

Dentro de esta se establecen: agua potable, energia eléctrica, alcantarillado y alumbrado puablico,
la condicionante para estos es, que las redes de conexion y servicio se encuentren a una distancia
de aproximadamente 500m para que las mismas puedan ampliarse, otorgar el servicio sin que

tiendan a saturarse.
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e Equipamiento basico

Los equipamientos considerados basicos son: educacion, salud, y bienes de servicios. El
equipamiento educacion demanda de escuelas publicas, a un maximo de 400mt de distancia; el
equipamiento salud de sub centros de salud publica a 800mt de distancia; y bienes de servicios a
400mt. Dentro de equipamiento (como complementarios), se contemplara la existencia de otros 2
del tipo que sean: cultural, religioso, social, de gestion, administrativo, seguridad. Estas
dimensiones han sido contrastadas de diversas autorias y de la normativa local, el afan de las
mismas es que a estos centros pueda accederse sin necesidad de vehiculo, de forma agil y segura.

e Conectividad espacial

Dentro de conectividad estan de vias de conexidn: externas e internas, y transporte publico. Para
estas se establecen condiciones que garantizan la movilidad y transporte. Las vias externas deben
cumplir la condicion minima de vias secundarias; las vias internas no son requisito de preexistencia
puesto que corresponden al planteo del proyecto como tal. El transporte publico debe recorrer a un

méaximo de 500m caminables y debera existir al menos una ruta.
e Espacio publico

El espacio publico que se contempla son: cancha deportiva y parque barrial, los dos a una distancia
aproximada de 400m, para permitir la convivencia y disfrute entre vecinos, sin que estos requieran
otros medios como vehiculo particular o transporte publico. Sin embargo, son espacios que pueden

instaurarse con especificidad dentro del proyecto y no se necesitaria de la existencia previa.

Ademas de los indicadores ya descritos, existen 3 que los complementaran y se denominaran
OTROS:

e Recoleccion de residuos

Se considera este servicio municipal urbano, como indispensable para el desenvolvimiento interno
de las viviendas, y para conservar la imagen y sanidad de conjunto. Se contempla la distancia de
500m.

e Densidad
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Se considera la densidad de 100 a 300 habitantes por hectarea como base en sectores aledafios (en
un radio de 1000mt) para garantizar la existencia de habitantes y a su vez la interaccién social y
econOmica entre todos sus componentes. Ademas, permite corresponder las caracteristicas fisicas
previas, capacidad operacional, posibles saturaciones, etc, acorde a la cantidad de habitantes a

instaurarse, es el caso de redes a infraestructuras.
e Condicion social

Le corresponden, las caracteristicas sociales de la poblacion circundante, esto permite analizar
anticipadamente el grado de aceptacion e insercion de los nuevos residentes; y el nivel de

intercambio social y econdémico que existira entre los mismos.

Para estos, como ya se dijo, se fijé una ficha técnica adaptada de la metodologia base, y combinada
con mas criterios y referentes, que permite dar una valoracion cuantitativa, condicion que hace de

la eleccidn, un proceso inalterable.

La ficha se compone de dos partes, una en la que existen campos de relleno de datos especificos
del terreno, y otra en la que estdn enumerados los indicadores con sus respectivas variables, en
donde ademas existen categorias en casilleros de seleccion y calificacion, numéricamente, la
mayoria se califican del 1 al 4, sin embargo, varian seglin la “variable”. Existen valores que se
consideran criticos y son aquellos que no pueden considerarse factibles o elegibles. La seleccion

final, es de forma ascendente, de mayor a menor y segun los resultados parciales generales.
Servicios basicos: VALOR MAXIMO 4, VALOR ACEPTABLE 4, VALOR CRITICO 2.
Equipamiento basico: VALOR MAXIMO 12, VALOR ACEPTABLE 9, VALOR CRITICO 7.
Conectividad: VALOR MAXIMO 8, VALOR ACEPTABLE 6, VALOR CRITICO 3.

Espacio Pablico: VALOR MAXIMO 4, VALOR CRITICO 1.

Otros: VALOR MAXIMO 12, VALOR ACEPTABLE 9, VALOR CRITICO 5.



Figura 46.- Ficha técnica para elaboracion de propuesta.
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TERRENO 1
Ubicacion: Situacion legal:
Condicion: Uso:
Superficie total de terreno: Cantidad posible de lotes: Valor indicative ($/m2):
INDICADOR VARIABLE DESCRIPCION CATEGORIA CALIFICACION | TOTAL
Apgua potable Se define por la preexisten- | Ninguno 1
o) . ; -
ca Alcantarillado cia de redes a 500mt, que Incompleto, con dos 2
3 L;) Energia eléetrica | PUcdan ampliarsc. O que [y 00016 can tres 3 4
=2 con obras menores pueda ser
@ Alumbrado publi .. 8
v mbrado publiee puesto en servicio. Completo 4
Sin equipamiento 1
. . Sin acceso por saturacién 2
o Bducacion Se define considerando Semisaturado 3 4
o 1 1 . o s
= ol cquipamicnto Con disponibilidad 4
\‘;é cxistente, scgun  los . - ot l
Sin equipamiento
E radios dc  cobertura =P
& Salud cspecificos a cada uno de Sin acceso por saturacion 2 4
= ellos. Educacion- Semisaturado 3
E escuelas (400m), salud- Con disponibilidad 4
8‘ subcentros (800m), Sin cquipamicnto 1
&3] . '
Bienes de bienes  de  servicios- Sin acceso por saturacién 2 3
servicios Semisaturado 3
Con disponibilidad 4
Vias internas Post proyecto
2 Sin acceso 1
= Se define en base a la 5
~ . Via primaria
= : fa de la via d 4
= jerarquia de la via de
5 M Via sccundaria 3
2 aceeso.
Z Via terciaria 4
<
o 1 linea, 3 veces al dia 1
Se deline en base a las
Iransporte frecuencia, cantidad y 1 linea, cada hora 2 4
publico distancia del recorrido. 1 linea, cada 10min 3
2 linca, cada 10min 4
o . Se  considerard una Tnexisteci 1
% g Parque barrial, P . nexistecia
istancia de aproximada- : :
= = cancha deportiva P Existencia de 1 3 4
WD mente 400m. i K
S Existencia total 4
Recoleccion de Se mide por la prestacion Inexistencia 1
residuos municipal del servicio a - - 4
500m de distancia. Fxistencia 4
Densidad Se priorizan densidades entre Alla (+ de 300hab/km2) 1
) 100 y 300 hab/km2, porque cl Muy baja ( - 50hab/km2) 1
1 d e a1 S g l . .
f’"fm ¢ :m““;‘“““? :’ | Media baja (¢/ 50 y 100) 2 1
nlracstructuras de exislencia .
! L etutas o exis Media (entre 100 y 200) 3
previd.
ré ! Media alta (e/200 y 300) 4
e Carac.  sociales  de T ——_
E Condicién social . ] Homogénea con scgregaciony 1
residentes  del - entorno, llomogénea sin segregacion 2 2
para cstimar ¢l grado dc
S - Heterogénea que se inscrla 4
aceptacion ¢ insercion,

Fuente: Gudifio de Mufioz, 2010
Elaboracién: La autora
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Los rangos de evaluacion, se retoman de Liceda, 2010, quien complementa la planilla con rangos
de evaluacidn, para resultados cuantitativos infalibles. El rango total de evaluacion, resulta de la
consideracion de valores (1-2-3-4). Existe un maximo y un minimo posible, para las calificaciones
4y 1 respectivamente, mientras que valores intermedios 1,2,3 se denominaran rango regular y

bueno.

e Rango malo (-): Surge de la cantidad de variables (10) por el calificativo inferior
(10x1=10), y el calificativo 2 por las variables (10x2=20).

e Rango regular (-+): Del limite superior al malo (21), a la media entre las valoraciones
2x10 y 3x10 (25).

e Rango bueno (+): Del limite superior del regular (26), a la media entre las valoraciones
3x10 y 4x10 (30).

e Rango muy bueno (++): Del limite superior del bueno (31), al total de las variables por el

méaximo en valoracién 4x10 (40).

Figura 47.- Rango de valoracion total de terrenos. Para planilla de evaluacién

10 20 25 30 40

MALO REGULAR BUENO MUY BUENO
G - ) )

Fuente: Liceda, 2010
Elaboracién: La autora

4.2 Estudios previos. Propuesta

DATOS BASICOS

4.2.1 Valor de suelo.

Paso 1.
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De entre la multiplicidad de consideraciones y variables, se toma como punto de partida el valor

de suelo, como condicién inicial. Para ello, se han elaborado esquemas en los que se incluye el

planteamiento de los valores de suelo en cuatro rangos, todos, recogidos de la valoracion de

propiedad urbana de la ciudad de Loja, elaborada por la municipalidad. Aqui la informacién.

Figura 48.- Valor de suelo A-B. Rangos de costo en dolares
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SIMBOLOGIA
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_— 3
77

—_— 81

Fuente: Municipio de Loja, 2019.
Elaboracion: La autora

e RANGO A: Los valores incluidos oscilan entre 48-63 dolares, mismos que estan por

debajo de los valores que se han pagado por vivienda actual, y, aunque en este rango existen
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terrenos periféricos descartados, también opciones elegibles (se corroborard mas adelante),
pues muestran importante cantidad de equipamientos.

¢ RANGO B: Contempla valores de 66 a 81 ddlares el metro cuadrado, todos estos son
equivalentes al suelo de vivienda social actual. La mayoria son suelos periféricos que no
cumplen con indicadores basicos, sin embargo, existen sectores a considerar.

Figura 49.- Valor de suelo C-D. Rangos de costo en dolares
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SIMUOLOGIA SIMROLOGIA
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89 108
93 —t 03
—_ 98

Fuente: Municipio de Loja, 2019.
Elaboracion: La autora

¢ RANGO C: Se argumenta el planteamiento de un tercer rango con valores de 85 a 98

dolares (20% maés que el rango B), pues en estos sectores, existen mayores dotaciones y
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equipamientos. Aungue existe un aparente aumento significativo, este tiende a equilibrar

el costo final del proyecto, porque se evade costos de dotacion completa.
e RANGO D: En el cuarto rango, los valores fluctian entre 103 y 118 ddlares, representan
un 40% sobre el rango B que es guia, sin embargo, al igual que el rango C, este tiende a
compensarse mucho mas, por la cobertura de servicios e infraestructura ain mas completa.
Valga la consideracion final, que la ampliacion de rangos de valor, y la aplicacion de radios de
cobertura, se emplean para garantizar que los candidatos elegibles, posean las condiciones

minimas de habitat urbano.

4.2.2 Disponibilidad del suelo
Paso 2

La verificacion de disponibilidad del suelo, se realiza al total de terrenos resultantes de los 4
rangos, en esta fase, se descartaran aquellos terrenos en los que:

e Exista construccion.

e EXxistan construcciones en proceso.
Se marcara el suelo vacante, posterior a ello, se identificara si los mismos estan en condiciones

urbanizables.



Figura 50.- Plano suelo vacante.
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La mayoria de suelo vacante, como es notorio (Fig. 49), pertececen a la parroquia urbana central
Punzara, El Valle, Sucre, El Sagrario y Carigan, segun cantidad, respectivamente.
Del 100% de suelo vacante (en sus 4 rangos), se ha filtrado un aproximado de 45% que se

consideraran en la fase que corresponde a condicion urbanizable.

4.2.3 Condicion de suelo. Urbanizable

Paso 3

La condicion urbanizable, por su parte considerara 3 aspectos: altitud, pendientes, margenes de
rios y quebradas, las cuales cumpliran las siguientes condiciones:

e Altitud de hasta 2259 msnm.

e Pendientes menores al 30%.

e Estar fuera de margenes de proteccién de rios y quebradas.

e Uso de suelo residencial.
Estos requerimientos se aplicaran a los terrenos previamente seleccionados como vacantes, se

descartaran entonces, aquellos que no cumplan lo mencionado.



Figura 51.- Plano suelo urbanizable.
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De la aplicacion de este parametro, descartando aquellas opciones localizadas sobre suelos en
pendiente, cotas elevadas 0 margenes de proteccion, resulta una reduccion de terrenos del 5%

aproximadamente, dejando una totalidad de 40% de opciones elegibles, a estas se les verificara la

densidad poblacional circundante.

Filtrar la cantidad total, se logra al extractar aquellos terrenos que posean la interaccion de los 3

equipamientos basicos: Salud (subcentros), educacion (escuelas), y abasto (mercado); mismos que

se consideraran para la aplicacion de la fase técnica.

Figura 52.- Terrenos con equipamientos basicos
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Elaboracién: La autora
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Cada terreno, fue inscrito en un radio de 500m a la redonda, como area de influencia para

equipamientos basicos (aunque existen excepciones de equipamientos) y distancia maxima

caminable. Se descartaron terrenos, carentes de 3 equipamientos basicos, quedando un total de 17

terrenos, de area aun desconocida. EI 90% de terrenos, se localizan en la parroquia Punzara (al Sur

de la ciudad), 5% en EIl Sagrario, y otro 5% en EI Valle. La totalidad actual se filtra en el indicador

densidad poblacional.

Paso 4

4.2.4 Densidad poblacional circundante

La densidad poblacional base es de 100-300hab/km2, se verificard las mismas en un radio de

500mt (didmetro 1000mt).

Tabla 16.- Densidad poblacional circundante. Terrenos previos.

TERRENO A B C D E F G H
# o 1876 2760 2760 1953 1953 1953 2339 1870
Habitantes
Superficie 7.62ha 1.12ha 1.90ha 1.19ha 1.33ha 1.33ha 6.75ha 3.67ha
0.0762km2  0.012km2  0.019km2  0.01km?2 0.013km2  0.013km2  0.068km2  0.037km2
Densidad 24 231 146 175 147 147 34 51
poblacional
TERRENO | J K L M N @) P Q
# o 2516 2516 3348 3801 2638 2486 5779 3831 3752
Habitantes
Km2 1.92ha 1.02ha 9.07ha 3.40ha 1.79ha 1.65ha 0.83ha 2.83ha 3.15ha
0.019km2 0.010km2  0.097km2  0.034km2  0.017km2  0.016km2  0.008km2  0.0282km2  0.0315km2
Densidad 132 251 34 111 148 149 122 135 118
poblacional

Elaboracién: La autora
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De las 17 opciones presentadas, cuatro, no cumplen con la densidad considerada base. Los terrenos
A, G, K, no estan suficientemente consolidados, lo cual trunca la interaccion econémica y social
de los futuros habitantes, por tanto, no pueden considerarse elegibles. El terreno O, por su parte,
supera la densidad base, por ende, tampoco es candidato, en este, existe la posibilidad de saturar
redes de infraestructura.

De esta primera fase, se filtra un total de 13 terrenos, a los que se aplicara la ficha técnica que

contiene criterios especificos.

4.3 Propuesta preliminar

DATOS TECNICOS

A la totalidad de terrenos, depurados de condiciones: valor, disponibilidad, condicion de suelo y
densidad poblacional, se aplicaran criterios técnicos o indicadores, para ello, se clasificaran los

mismos, segun parroquia y sector.

Tabla 17.- Terrenos resultantes fase 1.

TERRENO PARROQUIA SECTOR VALORS$ AREA
1 Punzara Sol de los Andes 103 11.199
2 Punzara Zarzas |l 113 18.958
3 Punzara Sol de los Andes 113 11.183
4 Punzara Zarzas 11 113 13.258
5 Punzara Zarzas 11 113 13.254
6 Punzara Cacefca 48 36.630
7 Punzara Nuevo Amanecer 63 19.155
8 Punzara UNE 60 10.229
9 Punzara Santa Teresita 93 34.024
10 Punzara Colinas Lojanas 57 17.857
11 Punzara Reinaldo Espinoza 63 16.585
12 El Sagrario La Estancia 113 28.279
13 El Valle Eguiguren Suarez 69 31.581

Elaboracién: La autora
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Figura 53.- Terrenos resultantes fase 1.
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A continuacion, se ampliara el andlisis de los terrenos, de forma individual y especifica, segln
indicadores y sus respectivas variables.



Figura 54.- Ficha terrenos 1-2
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TERRENO 1

Ubicacion: Sol de los Andes. Punzara

Situacion legal:

Condicion: Urbanizable

Uso: Residencial

Superficie total de terreno:

1.2ha

Cantidad posible de lotes:

10-60

Valor indicativo ($/m2):
103$xm2

TERRENO 2

Ubicacién: Zarzas [I. Punzara

Situacion legal:

Condicion: Urbanizablc

Uso: Residencial

Superficie total de terreno:

1.8ha

Cantidad posible de lotes:

10-60

Valor indicativo ($/m2):
113$xm2

EVALUACION DEL ENTORNO DEL TERRENO

Esquema sintesis

Luis 11

Fscuela

it"

ipal’

NOTA: Se considera analizar los equipamientos y servicios, en la misma cartografia y tabla de evaluacion
por indicadores, puesto que son proximos entre si, y no existe variacion en los mismos. Los datos que varian
mecesariamente estan apartados individualmente.

INDICADOR | VARIABLE CATEGORIA CALIF. OBSERVACIONES
SERVICIOS Posee los servicios: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, y
BASICOS Completo 4 4 alumbrado piiblico, a una distancia de 100mt.
Educacion Con disponibilidad 4 La escuela que le corresponde estda a 100mt de distancia, sin embar-
go exislen otras dos a 500mt aproximadamente.
Salud . s El subcentro de salud esta a 350mt de distancia y da servicio a otros
EQUIPAMIEN- Con disponibilidad 4 [p | 3sectores.
TO BASICO X . El mercado mas cercano, se localiza a 1km de distancia (sirve a
Bienes de serv. Scmisaturado 3 diversos sectores), pero existe ruta de transporte directa.
Otros Posce  cquipamicntos complementarios: estacion de bomberos
(500m), templo (500m), unidad policial (120m).
Vias externas Via secundaria 3 La via de acceso, es de tipo colectora, y se conecta directamente con;
CONECTIVI- 7 barrios aledafios y via principal.
DAD L , : Posce 2 rutas de bus, con ruta centro- norte de la ciudad. La Ira
Transp. publico | 2 lineas, cada 10min 4 recorre por la Av, pricipal , la 2da recorre distintos barrios.
LESPACIO ’ s . o Los cspacios cancha y parque que existen, cstan a 500m de
PUBLICO Parque y cancha | Existencia total 4 4 distancia, le pertencen al barrio vecino no consolidado.
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INDICADOR | VARIABLE CATEGORIA CALIF. OBSERVACIONES
Recoleccion de ) i Por el sector, existe recoleccion de basura a diario, el encargo lo
OTROS residuos Existencia 4 tiene la municipalidad.
. . . Los terrenos 1-2 poscen una densidad circudante de 231 y
Densidad Media (cntre 100 y 200) 3 9 146hab/km2. Los rangos permiten icorporar vivienda sin saturar.
B} . .. Los hubitantes, aparentan una misma condicion social (tipo de trabajos-ofici-
Cond. Social Homog. sin segregacion 2 nas, cmprendimicntos), por tanto no exislte mezcla, pero ampoco scgregacion
10 20 23 ) a0 35
—:IZI
MALO REGULAR BUEKD MUY BUEKG
o = :
CONCLUSIONES
TERRENO 1

Las opeidn de terreno, scgan ¢l rango de valoracion, es BUENO, al limite de muy bueno. Al estar junto a scetores medianamente consolidados, y sobre todo con ma
de 20 afios de existencia, poseen todos los servicios basicos y equipamientos basicos, e incluso complementarios. Aunque existen condiciones que deben mejorarse]

como el estado de vias (asfaltar),

TERRENO 2

Es una opcion elegible, considerada BUENA, al limite de muy bueno. Al estar proxima al terreno uno, las consideraciones son las mismas.




Figura 55.- Ficha terrenos 3-4-5
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TERRENO 3

Ubicacién: Sol de los Andes. Punzara

Situacion legal:

Condicion: Urbanizable

Uso: Residencial

1.1ha

Superficie total de terreno:

Cantidad posible de lotes:
10-60

Valor indicativo ($/m2):
113$xm2

TERRENO 4

Ubicacién: Zarzas 11. Punzara

Situacion legal:

Condicion: Urbanizable

Uso: Residencial

1.3ha

Superficie total de terreno:

Cantidad posible de lotes:
10-60

Valor indicativo ($/m2):
113$xm2

TERRENO 5§

Ubicacion: Zarzas 11. Punzara

Situacién legal:

Condicion: Urbanizable

Uso: Residencial

1.3ha

Superficie total de terreno:

Cantidad posible de lotes:
10-60

Valor indicativo ($/m2):
113$xm2

Esquema sintesis

EVALUACION GRAFICA DEL ENTORNO DEL TERRENO

por indicadores, puesto que son proximos entre si, y no existe variacion en los mismos. Los datos que varian
meeesariamente estan apartados individualmente.

EVALUACION CRIiTICA DEL ENTORNO DEL TERRENO
Esquema de valoracién por indicadores.

INDICADOR | VARIABLE CATEGORIA CALIF. OBSERVACIONES
SERVICIOS Posce los servicios: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, y
BASICOS Completo 4 4 alumbrado publico, a una distancia de S0mt.
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INDICADOR | VARIABLE CATEGORIiA CALIF. OBSERVACIONES
Educacion Con disponibilidad 4 Existen varias escuelas, la distancia promedio de estas es 400mt,
existe ademds un colegio a 500mit de distancia.
Salud < L . LI subcentro de salud, le pertencee al seetor vecino y presta servicio
EQUIPAMIEN- * Semisaturado 3 10 a otros 3 sectores, esta a 350mt de distancia.
TO BASICO ) i El mercado de abastos cercano, esia a aproximadamente 1km de
Bienes de serv. Semisaturado 3 dislancia, a este exisle ruta de tranposrie publico, y vias direclas.
Otros Posee equipamientos complementarios de seguridad: estacion de
bomberos (300m), unidad policial (400m).
Vias externas Via terciaria 4 La via de acceso, es una Av. de dos carriles, con parterre central, asfaltada
CONECTIVI- ¢ y equipada, que desemboca en la av. principal de conexidn Norte-Sur.
8
DAD ibli L1 da 10mi 4 El transporte pablico de recorrido barrial tiene las paradas de su ruta a
Transp. publico neas, cada LUmin 500m. Las paradas de ruta directa por la Av principal estin a 800m.
ESPACIO P h Fixistenci il 3 3 No posee dentro del sector, pero hay cobertura de los sectores
PUBLICO arque y cancha | bxistencia parcia aledafios, Parque Daniel Alvarez 600m, parque La Tebaida 1km.
Recoleccion de . . Existe recoleccion diaria de basura clasificada.
OTROS residuos Existencia 4
. ; La densidad circudante, para los terrenos 3-4-5 ¢s de 175, 147 v
Densidad Media (entre 100 y 200) 3 9 147hab/km?2 respectivamente. Se pueden instaurar viviendas.
P P
. . ., Los habilanles, aparentan una misma condicion social (lipo de trabajos-olici-
Cond. Social Homog. sin scgregacion 2 nas, emprendimientos), por tanto no existe mezela, pero tampoco segregaciol
n 20 25 30 40 34
AL RrGULAR G MUY LD
3 [ ) =
CONCLUSIONES
TERRENO 3

Ls una opeioén elegible. Dentro del rango de valoracion se considera BUENO, en general posee todos los servicios que pueda requerirse. Lxisten aspectos a comple:
mentarse como el transporte piblico, puesto que no posee ruta de bus especifica para ¢l sector, atim cuando cste es consolidado; o espacios deportivo y recreativo qu
pudicran concretarse con el planteamicnto de urbanizacion.

TERRENO 4

Fs una opcion elegible. Dentro del rango de valoracion se considera BUENQ, en general posee todos los servicios que pueda requerirse. Al igual que el terreno 2, sq
complementarian los servicios y desarrollo de actividades, si se considera la movilidad de las personas (transporte publico), ¥ la dotacion de espacios recreativos pard
el sector especificamente,

TERRENO 5

Lis una opcion elegible. Dentro del rango de valoracion se considera BULNO, las consideraciones para este, son las mismas que para los terrenos 2 y 3.




Figura 56.- Ficha terreno 6
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TERRENO 6

Ubicacién: Cacefca. Punzara

Situacién legal:

Condicion: Urbanizablc

Uso: Residencial

Superficie total de terreno:

3.7ha

Cantidad posible de lotes:

10-60

Valor indicativo ($/m2):
488xm?2

EVALUACION DEL ENTORNO DEL TERRENO
Esquema sintesis

INDICADOR | VARIABLE CATEGORIA CALIF. OBSERVACIONES
SERVICIOS Posee los servicios: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, y|
BASICOS Completo 4 4 alumbrado pablico, a una distancia de 100m.
Educacién Con disponibilidad 4 Posee 2 escuelas basicas a 600m de distancia, otra a 700m, esta
también presta servicios colegiales.
Salud . . v El subcentro de salud mds cercano, estd a 1km de distancia y presta
LQUIPAMIEN- Sinaceesa poRSameAion 2 9 el servicio a 5 barrios aprox, lo cual tiende a saturarlo.
TO BASICO . . El mercado mas cercano, esta a aproximadamente Ikm de distancial
Bienes de serv. | Semisaturado 3
Posee  equipamientos complementarios como: estacion  de
Otros L
bomberos (180m), iglesia (600m).
Vias cxternas Via terciaria 3 La via de acceso, cs una Av asfaltada con parterre central, que
CONECTIVI- 6 desemboca en la Av principal de conexién Norte-Sur de la ciudad.
DAD - L ; . Existe una ruta de bus: 1.12, la parada mas cercana estd a 200m de
Itansp. publico | 2 lineas, cada 10min 3 distancia. Esta conduce al centro y norte de la ciudad.
ESPACIO h Exis sia parcial 3 3 No existen parque y cancha en el sector, pero, existe un parque de gran extensién
PL'JBI J1CO Parquc y cancha iXistencia parcial que esta a 400m de distancia, distancia menor a la consideradada maxima.
Recoleceion de . . Existe recoleccion diaria de basura.
OTROS residuos Existencia 4
. i i Posee una densidad circudante de 51 hab/km2. Fsta, permite
Densidad Media baja (/50 y 100) : 8 incoporar de vivienda pero limita la interaccion economica/social.
. L. X ) Existe homogencidad social y cconomica en sus habitantes (sin segregacion)
Cond. Social ITomog. sin segregacion 2 esta condicion se debe a que el sector atin esta en proceso de consolidacién.
10 20 25 30 40 30
MALO REGULAR BUENGO MUY HLENO
(8l
—
CONCLUSION

La opcion de terreno, segin el rango de valoracion, es BUENQ, pero existen consideraciones importantes: de gestion: considerar la creacion de una ruta de de
transporte pliblico que recorra los equipamientos barriales, y en el planteamiento urbanistico: parque y cancha como elementos principales, para que estos sean su
atractor y de las viviendas aledaiias, que en la actualidad tampoco poseen.
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Figura 57.- Ficha terrenos 7-8

| TERRENO 7 Ubicacion: Nuevo Amanecer. Punzara Situacion legal:
Condicién: Urbanizable Uso: Residencial
Superficie total de terreno: Cantidad posible de lotes: Valor indicativo ($/m2):
1.9ha 10-60 60$xm2
TERRENO 8 Ubicacién: UNE. Punzara Situacién legal:
Condicién: Urbanizablc Uso: Residencial
Superficie total de terreno: Cantidad posible de lotes: Valor indicativo ($/m2):
1.2ha 10-60 63$xm2

EVALUACION DEL ENTORNO DEL TERRENO
Esquema sintesis

B’ ¥ J B w = : X =y
NOTA: Se considera analizar los equipamientos y servicios, en la misma cartogralia y tabla de evaluacion

por indicadores, puesto que son proximos entre si, y no existe variacion en los mismos. Los datos que varian
mecesariamente estan apartados individualmente.

INDICADOR | VARIABLE CATEGORIA CALIF. OBSERVACIONES
SLERVICIOS Posee los servicios: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, y
BASICOS Completo 4 4 alumbrado publico, a una distancia de 100mt.
Educacion Con disponibilidad 4 Existe una plantel educativo, con escuela y colegio a 100mt de
distancia, y otros a mas de 500mt, también accesibles.
Salud . El subcentro de salud mas cercano esta a 800mt, un segundo esta a
EQUIPAMIEN- Semisaturado 3 10 1.2km, prestan su servicio a sectores en proceso de consolidacion.
TO BASICO . . X El mercado de abastos mds cercano estd a una distancia de 1.7km. Para este;
Bienes de serv. Scmisaturado 3 el transporte urbano es favorable, pues existe una parada dentro de la ruta.
Otros Posce  cquipamicntos complementarios: estacion de  bomberos
(400m), templo (700m).
Vias externas ” N La via de acceso, es una Av. equipada, que se dirige a la Av.
CONECTIVI- Via terciaria 4 p principal que coneeta dircetamente Norte y Sur de la ciudad.
DAD » . La ruta principal. pasa junto al terreno, se dirige por la Av. principal’ eje
Transp. publico 2 lineas, cada 10min 4 norte-sur. La segunda tiene su parada a 600m., y recorre 5 barrios hasta el centro)
LESPACIO . . Existe un parque recreativo a 550m, mismo que posce cancha,
PUBLICO Parque y cancha | Existencia lotal 4 4 senderos, estancias, y otras dreas de recreacion.
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INDICADOR | VARIABLE CATEGORIA CALITF. OBSERVACIONES
Recoleccion de . . Por el seclor, existe recoleccion de basura a diario, el encargo lo
OTROS residuos Existencia 4 tiene la municipalidad.
. . Los terrcnos 1-2 poscen una densidad circudante de 132 ¥
Densidad Media (entre 100 y 200) 3 9 251hab/km2. Los rangos permilen incorporar vivienda.
. A .. La condicion social general se muestra homogeénea sin segregacion, lo cual
Cond. Social Homog. sin segregacion 2 earantiza la interaceion soeial y coonémica,
10 20 25 30 40 35
I |
WAL RrGUIAR G LY LN
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CONCLUSIONES
TERRENO 7

Las opcion de terreno, segin el rango de valoracion, es BUENO, al limite de muy bueno. Posee los servicios necesarios, y existe ademas buena conec-
tividad con el centro de la ciudad, y con los barrios aledafios. Existen variables, que deberian complementarse en el planteamiento urbanistico de
proycelo: parque y cancha barrial, vialidad interna, y quizd cquipamicnlos complementarios, csto, porquc ¢l scelor esté consolidado.

TERRENO 8

Las opcién de terreno, segin el rango de valoracion, es BUENQ, al limite de muy bueno. Las consideraciones son las mismas que para el terreno 7.




Figura 58.- Ficha terreno 9
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TERRENO 9

Ubicacion: Santa Teresita. Punzara

Situacién legal:

Condicion: Urbanizable

Uso: Residencial

Superficie total de terreno:

3.4ha

Cantidad posible de lotes:
10-60

Valor indicativo ($/m2):
9385xm2

EVALUACION DEL ENTORNO DEL TERRENO
Esquema sintesis

| q
|t v
INDICADOR | VARIABLE CATEGORIA CALIF. OBSERVACIONES
SERVICIOS Posee los servicios: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, y|
BASICOS Completo 4 4 alumbrado pablico, a una distancia de 100m.
Educacion Con disponibilidad 4 Posee 2 escuelas basicas, y también colegio, estas a una distancia
minima de 300mt y méxima de 600.
Salud z s s Ll subcentro de salud estda a 200m de distancia, lo cual lo hace muy
EQUIPAMIEN- Comdigpontbilisdad 4 12 accesible en tiempos cortos.
TO BASICO . . L El mercado de abastos, estd a 500m, misma que ademds de ser una
Bienes de serv. | Con disponibilidad 4 distancia caminable, posee ruta de bus proxima.
Posee equipamientos cor tarios como: iglesia (600m),
Otros cementerio general (100m).
Vias externas Via sccundaria 3 Lag vias de acceso (2), con de tipo colectora, asfaltadas, con aceras,
CONECTIVI- 6 dirigidas hacia una Av, que conecta con la principal eje norte-sur.
DAD o . . La linca de bus que recorre, cs la #12, y tiene su parada a 350m de
Transp. publlco 1 lmea, cada 10min 3 distancia, esta ruta, es directa al centro de la ciudad.
ESPACIO " . Los parques recreativos, estdn a 500m aproximadamente, en estos
PUBLICO Parque y cancha | Existencia total % 4 se puede realizar actividades deportivas y de recreacion.
Recoleccion de . . Existe recoleceion diaria de basura.
OTROS residuos Existencia 4
. ~ Posce una densidad circudante de 111 hab/km2. Lsta, permite
Densidad Media (¢/100'y 200) 3 9 incoporar vivienda, garantizando interaccion entre sus habitantes.
. . .. Txiste homogeneidad social y economica en sus habitantes (sin segregacion)
Cond. Social Homog. sin segregacion 2 condicion que garantiza la adaptacion de los luturos ocupantes.
10 20 25 30 40 35
| | .
MALO REGITLAR BIFNO MITY BUENO
(0] -+ )
CONCLUSION

La opcion de terreno, segiin el rango de valoracion, es MUY BUENQ, pues existe cobertura total de los servicios y equipamientos requeridos, y se garantiza la interac-
cién de habitantes, sin alterar el sector social ni fisicamente.




Figura 59.- Ficha terreno 10
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TERRENO 10

Ubicacion: Colinas Lojanas. Punzara

Situacion legal:

Condicion: Urbanizablc

Uso: Residencial

Superficie total de terreno:

1.7ha

Cantidad posible de lotes:

10-60

Valor indicativo ($/m2):
578xm?2

EVALUACION DEL ENTORNO DEL TERRENO
Esquema sintesis

INDICADOR | VARIABLE CATEGORIA CALIF. OBSERVACIONES
SERVICIOS Posee los servicios: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, y|
BASICOS Completo 4 4 alumbrado pblico, a una distancia de 100m.
Educacion Con disponibilidad 4 P0§ee 2 escuelas bisicas a 400m de distancia, otra a 1km,para estal
existe ruta de bus que favorece.
Salud ; 3 Ll subcentro de salud estd a 700m y sirve a scetores en proceso de
EQUIPAMIEN- Sengsstdo o | consalidacien.
TO BASICO . El mercado mas cercano, esta a 2km de distancia, movilizarse hasta|
Bienes de serv. | Saturado 2 esle requiere transporle plblico o privado, existe ruta de bus.
Otros Posee equipamientos complementarios como: estacion de
bomberos (180m), iglesia (600m).
Vias exlernas Via primaria b Existe via de acceso, pero las condiciones de esta son limitadas (sin
CONECTIVI- P 5 asfalto, ni aceras y bordillos), las vias aledaiias tienen igual condicon.
DAD fr— . : Lxiste una ruta de bus: L12, con sus paradas junto al terreno. Lstal
Transp. pubhco 1 linea, cada 10min 3 conduce al centro y norte de la ciudad.
ESPACIO " 5 1 1 Ll parque reereacional més cereano, csta a 1km de distancia, lo cual no lo hace]
PUBLICO Parque Y cancha | Inexistencia accesible para las actividades que este sc destina, pucs sc requicre medio de
“inr {ransporte.
Recoleccion de . L. bl 3 Existe rccollcccién de basura, con incstabilidad (sc debe a la falta de
OTROS residuos Existencia inestable consolidacion del sector)
" - Posce una densidad circudante de 148 hab/km2. Rango permisible
Densidad Media (e/100 y 200) 3 8 para edificar, garantizando oportunidades.
. A ., Tixiste homogeneidad social y econdmica en sus habitantes (sin segregacion)
Cond. Social Homog. sin segregacion 2 esta condicion se debe a que el sector atn esld en proceso de consolidacion.
10 20 25 30 40 27

MALO
5

CONCLUSION

REGILAR BITENO

1

MUY BUENG
=y

La opcion de terreno, segiin el rango de valoracion, es BUENQ, pero existen consideraciones importantes: mejorar las condiciones fisicas de vialidad, considerar la
dotacion de espacios: parque y cancha, puesto que los que existen en sus alrededores estan alejados y demandan medios de movilizacion.




Figura 60.- Ficha terreno 11
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TERRENO 11

Ubicacion: Reinaldo Espinoza. Punzara

Situacion legal:

Condicion: Urbanizablc

Uso: Residencial

Superficie total de terreno:

1.7ha

Cantidad posible de lotes:

10-60

Valor indicativo ($/m2):
638$xm?2

EVALUACION DEL ENTORNO DEL TERRENO
Esquema sintesis

INDICADOR | VARIABLE CATEGORIA CALIF. OBSERVACIONES
SERVICIOS . o Posee: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, y alumbrado
BASICOS Completo con deficiencias 3 3 pliblico, a 100m, pero existen deficiencias de infraestructura.
Educacion Con disponibilidad 4 Existen 2 escuelas basicas a 200m, por su distancia son accesibles
caminando.
Salud < ; Ll subcentro de salud colinda con un extremo del terreno, existe por|
EQUIPAMIEN- Semisaturadg 3 g | tanto cobertura oral.
TO BASICO El mercado de abastos cercano, estd a 1.8km, lo cual significa la|
. . . . an
Bienes de serv. Sin equipamiento 1 necesidad de (ransporle para movilizacion, no existe ruta de bus.
Otros
. . Vias externas Via sccundaria 3 Las vias de acceso son locales, lastradas y carentes de aceras en la
CONECTIVI- 6 mayoria de sus tramos.
DAD . " . La linca 8 sirve con ¢l transporte, esta recorre por el sector ocste de
Transp. pubhco 1 linea, cada 10min 3 la ciudad, atraviesa distintos barrios hasta el centro de la ciudad.
ESPACIO P h I . . 1 1 El parque mas cercano estd a 1km de di ia, y es practi i ibl
PUBLICO arque y cancha nexistencia puesto que no existe ruta de bus en esta direcccion. Se requeriria vehiculo
particular, o caminar ticmpos prolongados.
Recoleccion de . . Existe recoleceion de basura, con cicrta inestabilidad en los dias
OTROS residuos Existencia 4 establecidos.
" " " Posce una densidad circudante de 135 hab/km2, la cual permite
Densidad Media baja (¢/50 y 100) 2 8 incorporar vivienda y utillizar preexistencias de infraestructura.
. . .. Tixiste homogeneidad social y economica en sus habitantes (sin segregacion),
Cond. Social Homog. sin segregacion 2 1o existe mayor infercambio.
10 20 23 30 40 26
MALO REGITLAR BITERO MUY BITENO
[0} -4} — (3ae]
CONCLUSION

La opcion de terreno, segan el rango de valoracion, es REGULAR, al borde de bueno. Condiciones que se deben, primero a la falta de consolidacion poblacional, y
segundo a la desatencion a este/os grupos por ser minoritarios. [.uego, a las deficiencias fisicas, e incluso inexistencias, consideradas basicas.




Figura 61.- Ficha terreno 12
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TERRENO 12

Ubicacion: La Estancia. El Sagrario

Situacién legal:

Condicion: Urbanizable

Uso: Residencial

Superficie total de terreno:

2.8ha

Cantidad posible de lotes:

10-60

Valor indicativo ($/m2):
113$xm2

EVALUACION DEL ENTORNO DEL TERRENO

Esquema sintesis

INDICADOR | VARIABLE CATEGORIA CALIF. OBSERVACIONES
SERVICIOS Posee los servicios: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, y|
BASICOS Completo 4 4 alumbrado pablico, a una distancia de 100m.
Educacion Con disponibilidad 4 Posee | escuela basica, a menos de 100m, y otras 2 a 600m aproxi-
madamente. Existe cobertura total de este equipamiento.
Salud z s s Lixiste un centro de salud a 600m, radio que cs favorable, pucs cs
EQUIPAMIEN- Condigponibilidad. 4 1 menor al que se establece como maximo
TO BASICO . X El mercado mas cercano, estd a aproximadamente 1km, sin embar-
Bienes de serv. | Semisaturado 3 2o es un seclor con liendas o markets completos.
Otros Posee equipamientos complementarios como: estadio (500m), que|
da vida al sector y permite el desarrollo econémico.
Vias externas Via terciaria 4 La via de acceso, es asfaltada y con aceras, ademas, bordea uno de
CONECTIVI- 7 los principales afluentes de la ciudad.
DAD o . . Ticne cobertura de transporte con la linca 5, pasa junto al terreno,
Transp. publlco 1 linea, cada 10min 3 ruta que se direcciona al norte de la ciudad.
ESPACIO . . Existe un parque linea que se presta para actividades deportivas
> 4 4 parq que se presta p P y
PUBLICO Parque y cancha | Existencia recreativas, a S00m de distancia.
Recoleccion de . . Existe recoleceion diaria de basura clasificada.
OTROS residuos Existencia 4
. ~ Posce una densidad circudante de 135 hab/km2. Lista, permite
Densidad Media (¢/100'y 200) 3 11 incoporar de vivienda sin alterar la dinamica sectorial.
3 5 P X s un sector social y economicamente heterogéneo, esta condicion
Cond. Social Heterogenea que se inserta 4 garanliza una interaccién entre los habitantes y nuevos habitantes.
10 20 25 30 40 37

MALO
“

CONCLUSION

La opcién de terreno, segiin el rango de valoracion, es MUY BUENO, posee todos los servicios y equipamientos basicos, y mas de un complementario, ademas existe

REGILAR
)

MITY BUENO
[
—

heterogeneidad social y econémica, lo cual permite el desarrollo de los nuevos habitantes,




Figura 62.- Ficha terreno 13
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| TERRENO 13 Ubicacién: Eguiguren Suarez. El Valle

Situacién legal:

Condicion: Urbanizablc

Uso: Residencial

Superficie total de terreno: Cantidad posible de lotes:
3.1ha 10-60

Valor indicativo ($/m2):
695xm2

EVALUACION DEL ENTORNO DEL TERRENO
Esquema sintesis

como elementos barriales, no solo para los nuevos habitantes, sino poblacion aledafia en general.

INDICADOR | VARIABLE CATEGORIA CALIF. OBSERVACIONES
SERVICIOS Posee los servicios: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, y|
BASICOS Completo 4 4 | alumbrado piblico, a una distancia de 100m.
Educacién Con disponibilidad 4 Posee | escuelas basica a 200m de distancia, otra a 600m, existe
cobertura total.
Salud : s El subcentro de salud estd a 150m, significa que no solo existe sino
LQUIPAMIEN- Comdisponibilidad 2 9 que es accesible.
TO BASICO N . El mercado mas cercano, esta a aproximadamente Ikm de distancial
Bienes de serv. | Semisaturado 3
Otros
Vias cxternas Via primaria 2 La via de acceso, ¢s local, inicamente lastrada, misma que requicre
CONECTIVI- p 5 adecuacion fisica.
DAD - L ; . Existe una ruta de bus: 1.12, la parada mas cercana estd a 250m de
Itansp. publico | 1 lincas, cada 10min 3 distancia. Esta conduce al centro y sur de la ciudad.
ESPACIO . ) ) No existen parque y cancha en el sector, el parque urbano Jipiro, estd a un km de
PL’JBI 1CO Parquc ¥ cancha | Existencia par(:lal 1 1 distancia, la ruta dc bus recorre a 200m junto al parque, representa un buen
° elemento de movilizacion,
Recoleccion de . . Existe recoleccion diaria de basura,
OTROS residuos Existencia 4
. i Posee una densidad circudante de 118 hab/km2, misma que permite
Densidad Media (/100 y 200) 3 9 incorporar vivienda al sector, sin saturar la infraestructura.
- L. : L, Existe homogencidad social y cconomica en sus habitantes (sin segregacion)
Cond. Social [Tomog. sin scgregacion 2 esta condicién se debe a que el sector atin esta en proceso de consolidacién.
10 20 25 30 40 28
MALO REGULAR BUENGO MUY HLENO
“ oy )
—
CONCLUSION

La opcion de terreno, segun el rango de valoracion, es BUENO, pero hay condiciones a complementar: via/vias de acceso , considerar la creacion de cancha y parque




Tabla 18.- Resumen calificacidn de terrenos pre- seleccionados.

115

INDICADOR VARIABLE DESCRIPCION CATEGORIiA CALIF. 1 2 3 4 s 6 7 8 9 10 11 12 13
Agua potable Se define por la preexisten- | Ninguno 1
» .
8 8 Alcantarillado ca j: redes l'a 500“8’ que Incompleto, con dos 2
@] ey puedan ampliarse. que

§ 7 Energia eléctrica Incompleto, con tres 3

e o con obras menores pueda ser

v m Alumbrado publico pitesta en servicio. Completo 1

Sin equipamiento 1
. Sin acceso por saturacion 2
o Educacion Se define considerando Semisaturado 3
= el equipamiento Con disponibilidad 4
é existente, segin  los . " ot 1
1n equipamiento
@] radios de  cobertura i
LZJ Salud espevilicos a cada uno de Sin acceso por saturacion 2
= cllos. Educacion- Semisaturado 3
é escuelas (400m), salud- Con disponibilidad 4
8 subcentros (800m), Sin equipamiento 1
o . .
Bicnes de bienes  de  servicios- Sin acceso por saturacion 2
servicios Semisaturado 3
Con disponibilidad 4
Vias internas Post proyeeto
9,: Sin acceso 1
A Se define en base a la B
= jerarquia de la via dc Via primaria 2
E Vias externas Via sccundaria 3
g acceso.
z Via terciaria 4
c
o 1 linea, 3 veces al did 1
Se define en base a las inea, o veces al dia
Transporte frecuencia, cantidad y I linea, cada hora 2
piblico distancia del recorrido. | linea, cada 10min 3
2 linea, cada 10min 4
Se  considerara  una i i

8 5 Parque barrial, o - Inexistecia 1

: é cancha deportiva istancia de aproximada- Existoncia de 1 3

i) mente 400m. . .

m e Existencia total 4
Recoleccion de Se mide por la prestacion Tnexistencia 1
residuos municipal del servicio a - -

500m de distancia. Existencia 4
Densidad Se priorizan densidades entre Alta (+ de 300hab/km2) 1
100 y 300 hab/km2, porque cl Muy baja ( - 50hab/km2) 1
i “recimi s 1 o
TJI'}%CI’I de (,I'CUT:lllch(‘l es E:.lb Media baja (e/ 50 y 100) 2
struct stenc -
mn ra.éw ructuras de exisiencia Med]a (entre ]00 y 200) 3
previa, -
@ Media alta (¢/200 y 300) 4
e Carac. sociales de < ié
|5 Condicion social . Homogénea con segregacior 1
residentes  del  entorno, . . .
Homaogénea sin segregacion 2
para estimar el grado de
PN .. Helerogénea que se inserta 4
aceptamon € sercion,

10

20

25 0

40

i
VALORACION
MALD
o

RIGLLAR
]

I MUY NG
0] un

TOTAL

35

34

34

34

34

30

35

35

35

27

26

37

28
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Resumen de aplicacion técnica mediante fichas

El resultado cuantitativo presentado, muestra, segun la escala de valoracion que todos los terrenos
son apropiados, puesto que estan en el rango de 25 a 30 BUENO; y 30 a 40 MUY BUENO, valores
logrados por la equivalencia que se va generando entre indicadores, los cuales arrojan un resultado
general aceptable, sin embargo, segun los criterios de la metodologia base (de indicadores basicos
para un habitat urbano de calidad), ningun indicador debe faltar, criterio que ha sido afianzado con
la comprobacion de la metodologia en el contexto de vivienda social local, los cuales,
efectivamente funcionan y permiten una vida de calidad Unicamente si poseen los cuatro
indicadores y sus respectivas variables.

Segun el grafico cuantitativo resumen, el terreno 6, no posee el equipamiento béasico salud
(subcentro o centro de salud), dentro de su radio méximo de cobertura (800m), por lo tanto, es una
opcién descartada.

El terreno 11 por su parte, se muestra carente de agua potable, segun la valoracion, pero, se debe
a la distancia maxima circundante contemplada para la existencia del servicio (500m a la redonda).
Haciendo una valoracién critica general de este, se mantiene como opcion, pues esta a 700m de
las redes de agua potable, condicion que es aceptable y posibilita su ampliacion, que es lo que se
busca.

Los terrenos resultantes definitivos son 12, a estos se hara un acercamiento fisico puntual, respecto
a su estado y topografia, condiciones de partida para cualquier proceso de edificacion, que ademas
influyen sobre la eleccion de los mismos, por tanto, se relacionan con el costo de urbanizacion,
para que en conjunto sean la pauta de eleccion de una o mas opciones, dependiendo de la capacidad
econdmica, y cantidad de viviendas deseadas (por la municipalidad o VIVEM, como entes de

vivienda social en Loja). Como se muestra en el analisis, estas opciones son aptas para vivienda
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social, puesto que garantizan la calidad de vida futura de sus habitantes, en lo que respecta al
contexto urbano, igual de importante al doméstico.
A continuacién, se muestran los terrenos definitivos, en el plano general de la ciudad, las

ubicaciones y datos complementarios de estos estan en el desglose de los mismos.



Figura 63.- Plano. Terrenos propuestos
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Figura 64.- Terrenos 1-2. Apreciacion fisica y topogréfica.
SOL DE LOS ANDES

P:9,56% pa—

f‘? & 2155m

2150m

25m 50m 75m 100m 125m 150m 178m

Area: 1.2ha Observacion:
Valor de suelo: 103$
Clave catastral: 1101060303077001

Es un drea aledafia a un drea protegida, colinda ademds con una via colecto-
ra, y estacionamicnto. Su topografia es plana.

ZARZAS 11
Terreno 2

P:7.14%

2159m

: 1.9ha Observacion:
Valor de suelo: 113$ urbanizar sin procesos extensos.
Clave catastral: 1101060303035001
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Figura 65.- Terrenos 3-4. Apreciacidn fisica y topografica.
SOL DE LOS ANDES

Terreno 3 P:9,09%

2185m

2179m

Area: 1.2ha Observacién:  Area rodeada de manzanas consolidadas por vivienda, libre de vegetacion.

Valor de suelo: 113% Estd junto al drea deportiva y recreativa del sector.

Clave catastral: 1101060303003001

ZARZASTI

Terreno 4 P:7,57%
— 2174m

Area: 1.3ha Observacién:
Valor de suelo: 113§
Clave catastral: 1101060303010013- 1101060303010025/1101060303010027

La manzana, de forma irregular (rectangular), posce dentro de
si, viviendas dispersas que ocupan un 40% del terreno total.




Figura 66.- Terrenos 5-6. Apreciacion fisica y topografica.

ZARZAS 11
Terreno 5

2165m
2160m

2155m

25m 50m 75m 100m 125m 150m 175m

121

P:7,62%

Valor de suelo: 113S apto para incoporar vivienda.
Clave catastral: 1101060303007001- 1101060303007007

1101060303007016- 1101060303007019

1101060303016024- 1101060303016032

Area: 1.3ha Observacion:  Arca con vegelacion baja, posce cspacios improvisados para cancha. Esta

NUEVO AMANECER
Terreno 6
2245m
2239m
25m 50m 75m 100m 125m

P:8,58%

150m 163m

Area: 1.9 ha ) Observacion:  Predio de gran amplitud y apertura, junto a vias colectoras. Posce viviendas
Valor de suelo: 635 en sus alrededores y esté libre de elementos como vegetacion y vivienda.

Clave catastral:1101060204094001
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Figura 67.- Terrenos 7-8. Apreciacion fisica y topografica.

UNE
Terreno 7

P:6,78%

N
'
o\ IS

Area: 1.2ha Observacion:  predio junto al espacio comunal del sector, su contexto natural permite
Valor de suelo: 60S edificar de forma inmediata.
Clave catastral: 1101060204163001 1101060204163002

SANTA TERESITA
Terreno 8

2120m

P:5,96%

2115m

2110m
2106m

Area:3.4ha
Valor de suelo: 93S
Clave catastral: 1101060202101003

Observacion:  Arca en hilera, junto a una zona protegida de quebrada. I terreno estd libre
de vegetacion media y alta.
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Figura 68.- Terrenos 9-10. Apreciacion fisica y topografica.

COLINAS LOJANAS
Terreno 9 P:3,23%
2275m ]
2271m
50m 100m 150m 200m 250m 347

Area: 1.7ha Observacion: Del total de drea, existen espacios improvisados como deportivos, y otros

Valor de suelo: 57$ destinados a uso agricola, actualmente existen diversos sembrios.
Clave catastral: 1101060204132079/ 1101060204132044/ 1101060204132080
— 2246m
o
Pi2,38% - 241m

= M S0m __ 100m 150m 200m 256m

Area: 1.6ha Observacién: No existe asfalto en calles

Valor de suclo: 63$ aledafias. Fs un predio libre

Clave catastral: 1101060104096005- 1101060104096009/ 1101060104098003- 1101060104098004 para urbanizar, con topografia
1101060104099001- 1101060104099004/ 1101060104101011- 1101060104101015 irregular.
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Figura 69.- Terrenos 11-12. Apreciacion fisica y topografica.

LA ESTANCIA

Terreno 11
P:4,97%

2079m

250m 300m 350m

Observacién:  Area con acceso en dos linderos. con vegetacion media y baja, libre de

Area: 2.8ha
Valor de suelo: 1138 urbanizar.
Clave catastral: 1101020101033001

EGUIGUREN SUAREZ

Terreno 12

P:10.26% —
: ‘ 2138m

2130m

Area: 3.1ha Los accesos s¢ dan mediante vias lastradas. il drea s apta para urbanizar,
actualmente se utiliza como area ganadera (por el tipo de vegetacion).

Valor de suelo: 69$
Clave catastral: 1101040203009001

Observacion:
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Los terrenos propuestos, se consideran idoneos para desarrollar vivienda social unifamiliar tipo
conjuntos, puesto que poseen todas las variables que los indicadores basicos demandan. Sin
embargo, a partir del resultado, se amplia la mirada a nivel de ciudad, con la idea global de
consolidacién de misma, por la cantidad de suelo vacante visualizada en el proceso de propuesta,
y por las oportunidades que este representa. Con esta premisa, nace la idea de complementacién
de propuesta, enfocada en la ocupacion de terrenos insterticiales existentes en la ciudad, pero, bajo
otro concepto de vivienda social: vivienda colectiva, puesto que esta se limita en area de ocupacion
de suelo util.

Esta dualidad: tipologia de vivienda colectiva, y ocupacién de terrenos vacantes dentro de la zona
urbana consolidada, en fusion son ventajosas pues consolidan la ciudad, y, garantizan un habitat
de calidad para sus habitantes. Para esta, se consideran criterios de busqueda

-Indicadores basicos de habitat urbano, como condicion de partida.

-Localizarse dentro del perimetro marcado. Zona inscrita en un radio de 2500mt de distancia desde
el casco central de la ciudad.

-Poseer un area de terreno, contemplada en areas entre 1000-3000mt3, para resolver unidades
habitacionales en altura; y espacios libres/utilitarios.

Bajo estas consideraciones, se enmarca la posterior busqueda de terrenos.



Figura 70.- Plano. Terrenos propuestos en la zona urbana consolidada.
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Figura 71.- Plano consolidado con terrenos propuestos.
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Figura 71.- Plano consolidado con terrenos propuestos. ZOOM
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Cada terreno, se complementa con la respectiva clave catastral que servird como guia y referencia
exacta. Si bien, los terrenos vacantes, se muestran como uno solo, estos estan compuestos por
varios lotes individuales, por ello, se incluye la clave catastral de cada uno; estdn debidamente
identificados por rangos. Al rango de area 2000-3000m2 se identifica con un nimero y la letra A
(ejemplo: 1A); al rango de area de 1000-2000m2, mediante numero Yy la letra B (ejemplo: 1B); al
rango de 3000m2 en adelante se lo determina mediante numero Unicamente (ejemplo: 1).

Esta nominacién es la misma que consta en la cartografia de terrenos, a continuacion, la tabla

detallada.

Tabla 19.- Informacion guia de terrenos dentro de la zona urbana consolidada.

UBICACION CLAVE CATASTRAL TENENCIA
Punzara, Z02, 1101060202097001 1101060202097006- 1101060202097010 Particular
1A SO2
Punzara, Z01, 1101060103065001 1101060103065012- 1101060103065014 Particular
2A SO3
Punzara, Z01, 1101060103066013- 1101060103066016 Particular
3A SO3
Punzara, Z01, 1101060103043001- 1101060103043004 1101060103043010- 1101060103043012 Particular
4A SO3
Punzara, Z01, 1101060103245010 1101060103245006 1101060103245007 Particular
5A SO3
Punzara, Z01, 1101060103029001- 1101060103029017 Particular
6A SO3
A Punzara, Z01, 1101060103128001- 1101060103128009 1101060103128011- 1101060103128018 Particular
SO3
8A Punzara, Z01, 1101060103127001- 1101060103127012 1101060103127014- 1101060103127020 Particular
SO3
Punzara, Z01, 1101060104052004 1101060104052005 1101060104052007- 1101060104052009 Particular
9A SO4
Punzara, Z01, 1101060104035001- 1101060104035006 1101060104035027 1101060104035028 Particular
10A S04
11A Punzara, Z01, 1101060104009001 Particular
S04
12A Punzara, Z01, 1101060104028004 1101060104028017 Particular
S04
Punzara, Z01, 1101060104014028 1101060104014006 1101060104014023 1101060104014027 Particular
13A S04
Punzara, Z01, 1101060104001008- 1101060104001012 1101060104001015 1101060104001016 Particular
14A SO4
Punzara, Z01, 1101060104001020- 1101060104001022 1101060104001025- 1101060104001027 Particular
15A SO4
Sucre, Z02, S01 1101030202030007- 1101030202030009 1101030202030014 1101030202030015 Particular
16A
Sucre, 202, S01 1101030201148003- 1101030201148007 1101030201148012 Particular
17A
Sucre, 202, S01 1101030201107006 1101030201107007 1101030201107009 1101030201107010 Particular
18A
19A Sucre, 202, S01 1101030201081001 Particular
20A Sucre, 202, S01 1101030201110002 1101030201110003 Particular
21A Sucre, 202, S01 1101030201095007 Particular
22A Punzara, Z01, 1101060101059010 1101060101059031 1101060101059020- 1101060101059024 Particular
SO1
23A San Sebastian, 1101020104013001- 1101020104013005 1101020104013002 Particular
Z01, S04
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24A Sucre, Z01, S04 1101030104044004 Particular
25A Sucre, 202, S01 1101030201096007 1101030201096010 Particular
26A Sucre, 202, S01 1101030201040001 Particular
27A Sucre, Z03, S01 1101030301160001 Particular
28A Sucre, 202, S01 1101030301160026 1101030301160001 1101030301160013 Particular
Sucre, Z01, S03 1101030103023002- 1101030103023006 1101030103023016 Particular
ggﬁ Sucre, Z01, SO3 1101030103022001 Particular
31A Sucre, Z01, S02 1101030102052014- 1101030102052017 1101030102052022- 1101030102052024 Particular
32A Sucre, Z01, S02 1101030102046011 1101030102046010 1101030102046020 Particular
1101030102046028 1101030102046019 1101030102046021
33A Sucre, Z01, S05 1101030105058009 1101030105058006 Particular
1101030105058008 1101030105058005
34A Sucre, Z01, S05 1101030105082001- 1101030105082006 1101030105082008 Particular
35A Sucre, Z01, S05 1101030105065002 1101030105066003 Particular
36A Sucre, Z01, S05 1101030105063019- 1101030105063021 1101030105063026 1101030105063027  Particular
37A Sucre, Z01, SO1 1101030105009001- 1101030105009004 Particular
38A Sucre, Z01, S05 1101030105036007 1101030105036021- 1101030105036026 Particular
39A Sucre, Z01, S02 1101030402123001 1101030402123006- 1101030402123010 Particular
40A Sucre, Z01, S02 1101030402120002- 1101030402120004 1101030402120006- 1101030402120009 Particular
41A Sucre, Z04, S02 1101030402113001 1101030402113004  1101030402113005 1101030402113005  Particular
1101030402113005
42A Sucre, Z04, S02 1101030402108003 1101030402108013- 1101030402108015 Particular
43A Sucre, Z04, S02 1101030402109006- 1101030402109008 1101030402109037 Particular
44A Sucre, Z04, S02 1101030402110007- 1101030402110013 1101030402110004 1101030402110005  Particular
45A Sucre, Z04, S02 1101030402084001 1101030402084002 1101030402084003 Particular
46A Sucre, Z01, S05 1101030105022001 1101030105022002 1101030105022028 Particular
47A El Valle, Z02, S02 1101040202087001- 1101040202087009 Particular
48A El Valle, Z02, S02 1101040202067001- 1101040202067009 Particular
49A El Valle, Z02, S02  1101040202068001- 1101040202068005 1101040202068008- 1101040202068012 Particular
50A El Valle, Z02,S02  1101040202069002- 1101040202069012 Particular
51A El Valle, Z02, S02 1101040202070001- 1101040202070005 1101040202070007- 1101040202070012 Particular
52A El Valle, Z02, S02 1101040202072001- 1101040202072014 Particular
53A El Valle, Z02, S02 1101040202073001- 1101040202073007 1101040202073009- 1101040202073012 Particular
54A El Valle, Z02, S02 1101040202082001- 1101040202082010 Particular
55A El Valle, Z02, S02 1101040202081001- 1101040202081009 Particular
56A El Valle, Z02, S02  1101040202097003- 1101040202097008 Particular
57A El Valle, Z02,S02 ~ 1101040202098001 1101040202098003- 1101040202098013 Particular
58A El Valle, Z02, S02 1101040202075001- 1101040202075014 Particular
59A El Valle, Z02, S02 1101040202076001- 1101040202076011 Particular
60A El Valle, Z02, S02 1101040202060001- 1101040202060013 Particular
61A El Valle, Z02, S03 ~ 1101040203017029- 1101040203017030 1101040203017048- 1101040203017051 Particular
62A El Valle, Z02, S02  1101040203053003 1101040203053022- 1101040203053024 Particular
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63A El Valle, 202, S02 1101040203053012 1101040203053027 1101040203053029 1101040203053038 Particular
64A El Valle, 202, S02 1101040203033002- 1101040203033004 1101040203033011- 1101040203033016 Particular
65A El Valle, Z02, S03 ~ 1101040203034001- 1101040203034007 1101040203034009- 1101040203034015 Particular
66A El Valle, 202, S03 1101040203040008 1101040203040006 1101040203040004 Particular
1101040203040007 1101040203040013 1101040203040001
1101040203040012 1101040203040005 1101040203040002
67A El Valle, 202, S03 1101040203121004 1101040203121010 1101040203121005 Particular
110104020312108 1101040203121001 1101040203121007
1101040203121009 1101040203121006
68A El Valle, 202, S03  1101040203155022- 1101040203155022 1101040203155028 Particular
69A El Valle, 202, S03 1101040203085076 1101040203085001 1101040203085078 Particular
70A El Valle, 202, S03 1101040203160013 1101040203160012 Particular
71A El Valle, 202, S04 1101040204002010 1101040204002075 Particular
72A El Valle, 202, S04 1101040204047003- 1101040204047008 1101040204047010- 1101040204047013 Particular
73A El Valle, 202, S04 1101040204046003- 1101040204046007 11010402040460009- 1101040204046012 Particular
T4A El Valle, 202, S04 1101040204054002- 1101040204054007 1101040204054009 1101040204054010 Particular
75A El Valle, Z02, S04 1101040204056003- 1101040204056007 1101040204056010- 1101040204056016 Particular
T6A El Valle, Z02, S04 1101040204067001- 1101040204067005 1101040204067007- 1101040204067012 Particular
TTA El Sagrario, Z01, 1101010103016001- 1101010103016003 1101010103016022- 1101010103016026 Particular
S03
78A El Valle, Z02, S04 1101040204084013 1101040204084016 Particular
T9A El Sagrario, Z01, 1101010103068001- 1101010103068002 1101010103068013- 1101010103068016 Particular
S03
80A El Sagrario, Z01, 1101010101052001 1101010101052002 1101010101052012 Particular
S01
81A El Sagrario, Z01, 1101020101045001 Particular
S01
82A El Sagrario, Z01, 1101020101033001 Particular
S01
83A El Sagrario, Z01, 1101020101034008 1101020101034007 1101020101034006 1101020101034005 Particular
S01
84A El Sagrario, Z01, 1101020101029003 1101020101029002 1101020101029004 1101020101029001 Particular
S01
85A San Sebastian, 1101020104033001- 1101020104033012 Particular
Z01, S04
86A San Sebastian, 1101020103018001- 1101020103018013 Particular
Z01, S03
87A San Sebastian, 1101020104041001- 1101020104041012 Particular
Z01, S04
88A San Sebastian, 1101020103019002- 1101020103019005 1101020103019008- 1101020103019013 Particular
Z01, S03
89A San Sebastian, 1101020103026001- 1101020103026015 Particular
Z01, S03
90A San Sebastian, 1101020103030001- 1101020103030004 1101020103030024- 1101020103030029 Particular
Z01, S03
RANGO DE 1000-2000m2
1B San Sebastian, 1101020201076001 1101020201076002 1101020201076028 Particular
Z02, S01
2B San Sebastian, 1101020201162004- 1101020201162010 Particular
Z02, S01
3B San Sebastian, 1101020203030014- 1101020203030018 Particular
Z02, S03
4B San Sebastian, 1101020203030008- 1101020203030011 1101020203030021 1101020203030030 Particular
202, S03 1101020203030022
5B San Sebastian, 1101020203024015- 1101020203024019 1101020203024030- 1101020203024032 Particular
202, S03 1101020203024070
6B San Sebastian, 1101020203023009- 1101020203023011 Particular
Z02, S03
7B San Sebastian, 1101020203024034 1101020203024036 Particular
Z02, S03
8B San Sebastian, 1101020203022003- 1101020203022005 1101020203022018- 1101020203022020 Particular
Z02, S03
9B Punzara, 1101060102032001- 1101060102032003 1101060102032014 Particular
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Z01, S02

10B Punzara, 1101060104023001 1101060104023019- 1101060104023022 Particular
Z01, S04

11B Punzara, 1101060102001062 - 1101060102001076 Particular
Z01, S02

12B Punzara, 1101060103038001- 1101060103038004 1101060103038007 Particular
Z01, S03

13B Punzara, 1101060103129001 - 1101060103129008 Particular
Z01, S03

14B Punzara, 1101060104071005 - 1101060104071007 1101060104071012 - 1101060104071017 Particular
Z01, S04

15B Punzara, 1101060104073001 1101060104073009 - 1101060104073011 Particular
Z01, S04 1101060104073002

16B Punzara, 1101060104081005 - 1101060104081007 1101060104081010 - 1101060104081016 Particular
Z01, S04

17B Punzara, 1101060104085002 - 1101060104085005 1101060104085019 1101060104085024 Particular
Z01, S04 1101060104085020 1101060104085025

18B Punzara, 1101060104086009 11010601040860010 1101060104086013 - 1101060104086017 Particular
Z01, S04

19B Punzara, 1101060104086001 - 1101060104086003 1101060104086019 - 1101060104086022 Particular
Z01, S04

20B Punzara, 1101060104080004 1101060104080006 1101060104080008 - 1101060104080015 Particular
201, S04

21B Punzara, 1101060104090006 Particular
201, S04

22B Punzara, 1101060101140001 Particular
201, S01

23B Punzara, 1101060104006007 1101060104006008 1101060104006009 Particular
Z01, S04

24B Punzara, 1101060104047002 - 1101060104047004 1101060104047017 Particular
Z01, S04

25B Sucre 1101030202160003 1101030202160004 Particular
Z02, S02

26B Sucre, 1101030202160009 1101030202160030 1101030202160031 1101030202160032 Particular
202, S02

27B Sucre 1101030202148004 1101030202148006 1101030202148007 Particular
202, S02

28B Sucre, 1101030202147002 1101030202147003 1101030202147004 Particular
202, S02

29B Sucre 1101030201161007 - 1101030201161010 1101030201161013 - 1101030201161016 Particular
Z02, S01

30B Sucre 1101030201151008 1101030201151010 Particular
Z02, S01

31B Punzara 1101060101159008 - 1101060101159011 Particular
Z01, S01

32B Punzara 1101060101159002 - 1101060101159007 1101060101159030 Particular
Z01, S01

33B Punzara 1101060101154001 Municipio de Loja
201, S01

34B Sucre, 1101030104119007 1101030104119012 - 1101030104119015 Particular
201, S04 1101030104119007

35B Punzara 1101060101085001 - 1101060101085007 1101060101085001 Particular
Z01, S01

36B Punzara 1101060101059004 1101060101059025 - 1101060101059027 Particular
Z01, S01

37B Sucre, 1101030104071004 - 1101030104071009 Particular
Z01, S04

38B Sucre, 1101030201051007 Particular
Z01, S01

39B Sucre, 1101030201122001 1101030201122002 1101030201122010 Particular
201, S01

40B Sucre, 1101030201153001 Particular
Z02, S01

41B Sucre, 1101030201157001 1101030201157004 1101030201157016- 1101030201157017 Particular
Z02, S01 1101030201157002

42B Sucre, 1101030201111007 1101030201111009 Particular
202, S01

43B Sucre, 1101030201112010 Particular
202, S01

44B Sucre, 1101030201046022 - 1101030201046027 Particular
202, S01

45B Sucre, 1101030104022004 1101030104022008 - 1101030104022011 Particular
Z01, S04

46B Sucre, 1101030104018020 1101030104018021 Particular
Z01, S04

47B Sucre, 1101030104018014 1101030104018015 Particular
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Z01, S04

48B Sucre, 1101030104026008 1101030104026017 - 1101030104026020 Municipio de Loja
Z01, S04

49B Sucre, 1101030103039001 1101030103039004 1101030103039008 - 1101030103039010 Particular
Z01, S03 1101030103039002

50B Sucre, 1101030103058001 - 1101030103058003 1101030103058006 Particular
Z01, S03

51B Sucre, 1101030201055002 - 1101030201055006 Particular
Z02, S01

52B Sucre, 1101030201061011 1101030201061014 1101030201061018 Particular
Z02, S01 1101030201061013 1101030201061016

53B Sucre, 1101030201062002 1101030201062003 1101030201062015 Particular
Z02, S01

54B Sucre, 1101030201062005 1101030201062006 Particular
Z02, S01

55B Sucre, 1101030201052005 - 1101030201052007 1101030201052010 1101030201052011 Particular
Z02, S01

56B Sucre, 1101030201096008 Particular
Z02, S01

57B Sucre, 1101030201029008 1101030201029031 - 1101030201029035 Particular
Z02, S01

58B Sucre, 1101030301250009 Particular
Z03, S01

59B Sucre, 1101030301250013 1101030301250019 1101030301250020 1101030301250026 Particular
Z03, S01

60B Sucre, 1101030301260020 1101030301260021 Particular
Z03, S01

61B Sucre, 1101030301230007 - 1101030301230009 Particular
203, S01

62B Sucre, 1101030301140009 Particular
203, S01

63B Sucre, 1101030301152015 Particular
203, S01

64B Sucre, 1101030301242001 1101030301242005 1101030301242010 1101030301242011 Particular
Z03, S01

65B Sucre, 1101030301152009 - 1101030301152011 1101030301152024 Particular
Z03, S01

66B Sucre, 1101030301090005 1101030301090006 1101030301090013 Particular
Z03, S01

67B Sucre, 1101030103003005 Particular
201, S03

68B Sucre, 1101030103003004 1101030103005044 Particular
203, S03

69B Sucre, 1101030103022006 1101030103022007 1101030103022010 Particular
201, S03

70B Sucre, 1101030103034004 Particular
Z01, S03

71B Sucre, 1101030105062028 - 1101030105062032 Particular
Z01, S05

72B Sucre, 1101030105029001 - 1101030105029009 Particular
Z01, S05

73B Sucre, 1101030105033005 - 1101030105033007 1101030105033014 -1101030105033019 Particular
201, S05

74B Sucre, 1101030105026004 - 1101030105026007 1101030105026009 1101030105026010 Particular
201, S05

75B Sucre, 1101030102009013 Particular
201, S02

76B El Valle 110104203130001 110104203130008 - 110104203130014 Particular
Z02, S03

77B El Valle 1101040202088001 - 1101040202088007 Particular
Z02, S02

78B El Valle 1101040202085014 - 1101040202085020 Particular
Z02, S02

798 El Valle 1101040202086001 - 1101040202086008 Particular
Z02, S02

80B El Valle 1101040202095001 - 1101040202095006 1101040202095022 Particular
202, S02

81B El Valle 1101040202103001 - 1101040202103005 1101040202103007 1101040202103008 Particular
202, S02

82B El Valle 1101040202105001 1101040202105003 1101040202105007 - 1101040202105009 Particular
202, S02

83B El Valle 1101040202106003 - 1101040202106007 Particular
Z02, S02

84B El Valle 1101040203002001 - 1101040203002003 1101040203002017 1101040203002018 Particular
Z02, S03

85B El Valle 1101040202085010 - 1101040202085013 1101040202085021 Particular

202, S02
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86B El Valle 1101040202084001 1101040202084008 1101040202084011 Particular
702, S02 1101040202084002 1101040202084009

90B El Valle 1101040202096003 - 1101040202096005 1101040202096007 - 1101040202096010 Particular
202, S02

91B El Valle 1101040202102002 - 1101040202102005 1101040202102007 1101040202102008  Particular
202, S02

92B El Valle 1101040202101001 - 1101040202101005 Particular
202, S02

93B El Valle 1101040202080001 - 1101040202080009 Particular
702, S02

94B El Valle 1101040202074001 - 1101040202074006 Particular
702, S02

95B El Valle 1101040203065002 1101040203065023 Particular
702, S03

96B El Valle 1101040203065029 1101040203065030 Particular
Z02, S03

97B El Valle 1101040203077005 Particular
202, S03

98B El Valle 1101040203105004 Particular
202, S03

99B El Valle 1101040204048001 - 1101040204048005 Particular
202, S04

100B El Valle 1101040204051001 - 1101040204051010 Particular
Z02, S04

101B El Valle 1101040204052001 - 1101040204052006 1101040204052008 Particular
Z02, S04

102B El Valle 1101040204053003 - 1101040204053003 Particular
Z02, S04

103B El Valle 1101040204051005 1101040204051007 1101040204051012 - 1101040204051015 Particular
202, S04

104B El Valle 1101040204058004 - 1101040204058007 1101040204058013 1101040204058014  Particular
202, S04

105B El Sagrario 1101010103022002 1101010103022003 Particular
201, S03

106B El Sagrario 1101010103026001 - 1101010103026004 Particular
201, S03

107B El Sagrario 1101010103024004 1101010103024005 1101010103024008 - 1101010103024010 Particular
201, S03

108B El Sagrario 1101010103016008 1101010103016018 - 1101010103016020 Particular
201, S03

109B El Sagrario 1101010103016011 1101010103016013 - 1101010103016016 Particular
Z01, S03

1108 El Sagrario 1101010103013001 1101010103013002 1101010103013005 - 1101010103013008 Particular
Z01, S03

111B El Sagrario 1101010103014004 1101010103014007 - 1101010103014010 Particular
Z01, S03

112B El Sagrario 1101010103069004 1101010103069005 1101010103069007 1101010103069008  Particular
201, S03

113B El Sagrario 1101010103071001 1101010103071004 1101010103071006 1101010103071009  Particular
201, S03 1101010103071002 1101010103071005 1101010103071008 1101010103071010

114B El Sagrario 1101010103074001 - 1101010103074005 1101010103074009 1101010103074012  Particular
201, S03 1101010103074010

115B El Sagrario 1101010103073001 - 1101010103073004 1101010103073008 - 1101010103073010 Particular
Z01, S03

116B El Sagrario 1101010101055001 - 1101010101055006 Particular
701, S01

1178 San Sebastian 1101020104039001 1101020104039002 1101020104039006 Particular
Z01, S04

118B San Sebastian 1101020104010001 - 1101020104010003 1101020104010005 - 1101020104010007 Particular
Z01, S04

1198 San Sebastian 1101020104042007 1101020104042008 1101020104042009 Particular
Z01, S04

120B San Sebastian 1101020104044001 1101020104044002 Particular
Z01, S04

121B San Sebastian 1101020103019006 1101020103019008 1101020103019009 1101020103019016  Particular
Z01, S03

122B San Sebastian 1101020103028002 - 1101020103028004 1101020103028012 - 1101020103028014 Particular
Z01, S03

123B San Sebastian 1101020104043003 - 1101020104043006 1101020104043009 - 1101020104043012 Particular
Z01, S04

124B San Sebastian 1101020104042003 1101020104042004 1101020104042005 Particular
Z01, S04

Elaboracién: La autora
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5. Consideraciones finales. Discusion, conclusiones y recomendaciones.

5.1 Discusioén de resultados

En esta etapa de la investigacion, es preciso hacer un paréntesis para valorar los resultados que se
han derivado de cada una de las fases. La investigacion partié con la hipétesis: “El problema de
vivienda social en Loja, responde a su localizacion periférica”, la cual fue parcialmente
determinada como problema, pues no es la Gnica condicion.

La periferia, indiscutiblemente esta al borde de la mancha, por lo tanto, esta alejada de la zona
urbana consolidada, la apariencia de esta es la inexistencia de servicios basicos, pues es lo que
someramente evidencian los conjuntos de vivienda actuales (caracteristicas que seran
comprobadas). Desarrollar viviendas unifamiliares de forma masiva, ha implicado optar por
terrenos de grandes areas con capacidad para una media de 400 viviendas, los cuales, por area,
existen en las zonas periféricas justamente.

Al fusionar los términos: periferia, vivienda social y déficit de servicios urbanos, se da cabida a
dos términos muy bien contextualizados “habitat urbano”, el cual refiere a la condicién de la
vivienda que sobrepasa de si misma y se integra con la ciudad, es decir el contexto exterior
inmediato.

Para valorar fisicamente la periferia; y viviendas sociales, ha sido necesario determinar qué y a
quien medir. Para el “que”, se fija una metodologia de evaluacién cualitativa y cuantitativa,
mediante indicadores basicos para habitat urbano de calidad: servicios basicos, conectividad,
equipamiento, espacio publico. Y para el “quien”, se determinan conjuntos de vivienda social de
dos épocas: antiguos (70-80-90) y actuales (2000-2010), para prescribir la historia, cambios; y la

condicion actual, respectivamente.
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Los conjuntos de vivienda social desarrollados del 2000 al 2010 como escenario actual, se
muestran con multiples deficiencias e inexistencias, condiciones, que, si bien les corresponden por
localizarse en periferia, se le atribuyen mas bien, protagonicamente a la seleccion de sectores
periféricos que carecen de condiciones urbanas basicas.

Como si se tratasen de contextos distintos, se muestran los conjuntos antiguos, pues, pese a haber
sido parte de la periferia en algin momento de su historia, en la actualidad son parte de la zona
consolidada y poseen todos los indicadores basicos.

Estos contrastes en existencia y carencia de indicadores, inscriben los fendmenos que causa la
ciudad con su crecimiento, y validan la metodologia de indicadores, por ende, guian la propuesta,
la cual consider6 en primera instancia estos indicadores, pero no de forma aislada, pues mediante
respaldo tedrico, se permiten plantear otros criterios: superficie, disponibilidad de suelo (vacante),
condicion de suelo (urbanizable), y densidad poblacional. De esta aplicacion sucesiva surge la
propuesta de 12 terrenos con habitat urbano de calidad, que contrapone el criterio de periferia
deficiente, puesto que, si existen sectores aptos para vivienda, y es de hecho lo que se demuestra
y propone en la investigacion. Esta propuesta, se orienta a tipologia de vivienda unifamiliar, por
la tendencia de desarrollo de vivienda horizontal a nivel local principalmente y por la
disponibilidad fisica de los mismos para este efecto.

En la fase de desarrollo de propuesta, se percibe la cantidad de suelo vacante que existe dentro de
la ciudad, mismo que pudiera ser aprovechado también para vivienda, pero de tipologia distinta,
puesto que en esta zona el suelo se limita en area como poligonos continuos.

Asi nace la idea de complementacién de propuesta, con terrenos dentro de la zona urbana
consolidada enfocados al desarrollo de vivienda social colectiva, que ademas den paso e inicio a

que la ciudad tenga un crecimiento mas sustentable y sostenible. Los terrenos propuestos, son 214,
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y se presentan en dos rangos de area (1000 a 2000, y 2000 a 3000), por facilidad en el manejo de
escala de proyectos, si los mismos se considerasen como opciones de proyeccion y ejecucion, cabe
recalcar que estos se consideran idoneos, pues también poseen los indicadores que se exigen para
un habitat urbano de calidad. A todos los terrenos y de forma individual, se les afiade datos
complementarios, que permiten la identificacion y acceso a la informacion de los mismos, los datos
son: ubicacion, clave catastral y situacion legal de tenencia.

Los 214 terrenos en esta segunda fase de propuesta, ademas de ser eso, muestran con certeza, que
existe gran cantidad de suelo vacante sobre el que hay que volcar la mirada y que, ademas, es
preciso hacerlo parte activa de la ciudad.

Finalmente, en efecto, la metodologia condujo la investigacién de forma sucesiva, desde la
contextualizacion teérica, normativa y referencial. Y posteriormente en la aplicacion y evaluacion
de casos reales o conjuntos de vivienda. Todo esto proceso, permitio relacionar conceptos, y sobre

todo criterios, que han plasmado la propuesta, como un elemento aplicable.
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5.2 Conclusiones

Se engloban las conclusiones, con la afirmacidn: la vivienda requiere un habitat urbano de calidad,

pues este incide directamente sobre la calidad de vida de sus habitantes. Contextualizar la

metodologia a la que la investigacion se debe, y estructurar la misma, ha permitido que esta sea un

mecanismo aplicable a la ciudad de Loja.

El marco tedrico se desarrolla de forma sucesiva, para concatenar los mismos a una
posicién. Se parte de referir a habitat urbano, término que engloba el ambiente exterior
inmediato de la vivienda, y que se ejemplifica acertadamente en: servicios basicos,
equipamiento, conectividad, espacio publico, los cuales se toman ademas como
indicadores basicos para un hébitat de calidad. En segunda instancia se hace referencia a
la vivienda social, sus caracteristicas fisicas y sociales, y como esta se relaciona al término
de partida habitat urbano. Con las nociones previas de estos conceptos abrazadores, se
considera preciso abordar vivienda social en periferia, que ademas como practica comdn,
es necesario. La periferia en la ciudad, se entiende como aquello que bordea la misma, y
por lo general esté alejada; se asocia ademas con deficiencias y carencias, condicion que
por lo general es asi, sin embargo, no siempre es asi, pues existen sectores equipados por
el tiempo de existencia de los mismos.

De aqui, se deducen los criterios para marcar una posicion, y para el planteamiento
metodoldgico que conduce la investigacion.

Para comprension de la teoria y demostracion de la misma en la practica, se plantea el
diagnostico, de 7 conjuntos de vivienda, agrupados en dos epocas: conjuntos antiguos (afios

70-80-90, uno por década), y conjuntos actuales 2000-2010, todos los existentes.
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Del diagnéstico cualitativo, se asevera que, a lo largo de la historia, la vivienda social en
Loja, se ha desarrollado bajo iguales patrones, el comin denominador es la localizacién en
periferia, en donde, mediante respaldo tedrico se establece que, el suelo es relativamente
menos costoso, pero el costo de urbanizacion més elevado, la razon de esto, es que el medio
fisico exige adecuaciones en infraestructura y equipamientos. La ocupacién de estas
periferias por vivienda, se le adjudica a la condicion masiva y a su tipologia unifamiliar,
que demanda de grandes extensiones de terreno, que existen justo alli.

La evaluacién cuantitativa, por su parte muestra dos antagonismos: conjuntos actuales con
déficit de infraestructuras y servicios, por ende, de habitat urbano; mientras que conjuntos
antiguos, equipados y servidos, con la calidad que la metodologia busca.

Los conjuntos actuales, evidencian la seleccidn de sectores sin criterio técnico o analisis
urbano; y los antiguos, prueban que son parte de la ciudad consolidada, puesto que esta ha
crecido y los ha integrado, pese a que, en algin momento, también fueron periféricos y
carentes. Esta claro que, lo propio sucedera con los actuales.

Con la aplicacion metodoldgica, se determina la condicion exacta por conjunto, pero,
también se valida los indicadores que la conforman, mismos que posteriormente se toman
como estrategia de propuesta, pues estan totalmente contextualizados.

La propuesta determina dos escalas de terrenos para vivienda social en conjunto, todos con
habitat urbano de calidad y sus respectivos indicadores y variables. La primera, para
tipologia unifamiliar, por el area que maneja, mismos que estan fuera del area urbana
consolidada. La segunda, para tipologia colectiva, los cuales por areas existen y estan

dentro del &rea urbana consolidada.
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e La propuesta, fundamentada pertinentemente, deja claro que, si existen zonas en la
periferia, con condiciones apropiadas, y que encontrar las mismas requiere diversos
analisis. Para muestra de ello, los terrenos propuestos son:

-Fuera de la zona urbana. 12 terrenos con areas de entre 1000-3000m2.
-Dentro de la zona urbana. 124 terrenos con areas entre 1000-2000mz2.

90 terrenos con areas entre 2000-3000m?2.

La presente investigacion es un aporte para la vivienda de interés social, desde el ambito urbano,

como posibles localizaciones para implantar proyectos de vivienda, con la flexibilidad de diversas

areas y tipologias.
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5.3 Recomendaciones

La dualidad ciudad, y vivienda, son fundamentales para el bienestar de sus habitantes, por ello es

importante que las acciones y decisiones sean contextualizadas a la ciudad misma, sector, y sobre

todo grupo social.

A la municipalidad.

Realizar andlisis fisico espaciales y socio econdmico de la poblacion a la que destinan los
proyectos habitacionales, para garantizar que los mismos cuenten con servicios y
equipamientos, desde el primer dia de ocupacion.

Proyectar vivienda, considerando tipologia de vivienda colectiva, en los tipos a la que esta
es flexible (barras, torres, edificios), para optimizar el suelo Util de la ciudad e ir
consolidando la misma.

En proyeccion de vivienda social, considerar el costo-beneficio inicial (de valor de suelo)
versus el final (luego de dotar de servicios y urbanizar desde cero), datos que permitiran
ampliar las opciones en otros sectores, en donde el valor inicial sea mas elevado, pero con
mayores oportunidades y preexistencias fisicas, que compensaran el valor final.
Considerar que la informacion como: costo de urbanizacion, claves catastrales, sea
informacién de interés publico, para que la academia se apoye en la misma para el

desarrollo de proyectos investigativos.

A los proyectistas.

Considerar los indicadores urbanos, como parte integral de la vivienda y su entorno.

Considerar los terrenos propuestos, como herramienta de proyeccién de vivienda social.
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