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Resumen

Actualmente en el Ecuador, las soluciones de vivienda de interés social se
enfocan primordialmente en disminuir el déficit cuantitativo de vivienda y no
llegan a satisfacer las necesidades especificas de los beneficiarios de este tipo de
vivienda. El mercado inmobiliario prima sus intereses econdmicos y ponen en
duda los lineamientos impulsados por el estado respecto del Plan del Nacional

del Buen Vivir.

El presente proyecto aborda le revision literaria de la vivienda social desde
la perspectiva de la ONU con las caracteristicas de una vivienda adecuada y las
politicas de vivienda impulsadas por el actual gobierno del Ecuador a través del
Plan Todo una Vida — Casa para todos. A continuacion, se hace referencia a
soluciones de vivienda que se han realizado en los ultimos afios a nivel nacional
e internacional y se califica con los parametros establecidos por el autor respecto
a una vivienda adecuada. El objetivo principal de este trabajo es el desarrollo de
soluciones de vivienda de interés social bajo los estandares de una vivienda
adecuada, concepto socializado por la ONU, y las politicas de vivienda
desarrolladas por el gobierno ecuatoriano en el Plan Toda una Vida 2017-2021

en la parroquia de Quitumbe.

Finalmente, se aproxima a una propuesta arquitectonica previo al analisis
de contextos que indican el lugar idéneo para la implantacion de la vivienda
social. La propuesta arquitectonica incluye varias tipologias de vivienda, espacios
recreativos, espacios verdes internos que comunican a las areas verdes exteriores
del proyecto, ademas se plantea un area destinada a la incorporacién de

equipamientos necesarios en el sector.
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Abstract

Now days in Ecuador, housing solutions of social interest focus primarily
on reducing the quantitative housing deficit and fail to meet the specific needs of
the beneficiaries of this type of housing. The construction brandings gives priority
to its economic interests and calls into question the guidelines promoted by the

state regarding “Plan Nacional del Buen Vivir”.

This project addresses the literary review of social housing from the
perspective of the UN with the characteristics of adequate housing and housing
policies promoted by the current government of Ecuador through the “Plan Todo
una Vida — Casa para todos”. Next, reference is made to housing solutions that
have been carried out in recent years at national and international level and is
qualified with the parameters established by the author regarding adequate
housing. The main objective of this work is the development of social housing
solutions under the standards of adequate housing, a concept socialized by the
UN, and housing policies developed by the Ecuadorian government in the 2017-
2021 “Plan Toda una Vida” in Quitumbe.

Finally, it approaches an architectural proposal prior to the analysis of
contexts that indicate the ideal place for the implementation of social housing.
The architectural proposal includes several types of housing, recreational spaces,
internal green spaces that communicate to the green areas outside the project,
in addition an area is proposed for the incorporation of necessary equipment in

the sector.

VI



Universidad Internacional del Ecuador Trabajo de Fin de Carrera
Facultad para la ciudad, el paisaje y la arquitectura Jossue David Cruz Acosta, 2020

indice de Contenido

Dedicatoria m
Agradecimientos v
Resumen v
Abstract vi
indice de Contenido Vil
Indice de ilustraciones X
indice de imdgenes X
1. INTRODUCCION: 13
OBJETIVO PRINCIPAL 14
OBIJETIVOS SECUNDARIOS 14
2. VIVIENDA SOCIAL EN EL ECUADOR 15

2.1. PLAN DE GOBIERNO ACTUAL 16

2.2, SINERGIA ENTRE LAS EMPRESAS PUBLICAS, LOS GOBIERNOS LOCALES Y EL

SECTOR DE LA CONSTRUCCION 17
2.3.  LINEAMIENTOS MiNIMOS PARA REVISION Y VALIDACION 18
2.4.  INCENTIVOS 18
2.5.  USUARIOS 19
2.6. TERRENOS 19
2.7.  PLANES MASA SUGERIDOS 21
2.8.  TIPOLOGIAS DE VIVIENDA 21

2.8.1. TIPOLOGIAS DE VIVIENDA APROBADAS 23

2.9. PROYECTOS EJECUTADOS 24

3. ONU: VIVIENDA ADECUADA 25
4. REFERENTES 31

VII



Universidad Internacional del Ecuador
Facultad para la ciudad, el paisaje y la arquitectura

Trabajo de Fin de Carrera
Jossue David Cruz Acosta, 2020

4.1. QUINTA MONROY 31
4.2, HUARCAY 35
4.3. CARAPUNGO 38
5. USUARIO 42
6. QUITUMBE 45
6.1. Equipamientos 45
6.2. PAISAJE QUITUMBE 50
7. CONCLUSIONES, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS 51
8. Quito Vision 2040. 55
8.1. Ciudad inclusiva y abierta 55
8.2. Ciudad ambientalmente responsable 56
8.3. Ciudad global y competitiva 57
8.4. Ciudad diseilada para la vida 58
9. Programa de necesidades 59
10. Estrategias urbanas del proyecto 61
10.1. Ciudad inclusiva: 61
10.2. Ciudad productiva: 63
10.3. Ciudad conectada: 64
10.4. Ciudad sustentable 64
10.5. Uso de suelo 65
10.6. Plano de uso de suelo propuesto 67
10.7. Ocupacion y Edificabilidad 68
11. Red de espacios publicos 71
11.1. AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL 72
12. PLAN MASA 74

VIII



Universidad Internacional del Ecuador Trabajo de Fin de Carrera

Facultad para la ciudad, el paisaje y la arquitectura Jossue David Cruz Acosta, 2020
12.1. Zonificacion. 74
12.2. Accesibilidad. 75
12.3. Integracion. 76
12.4. Modulacién de predios. 77
12.5. Implantacion 78
12.6. Acabados. 79

13. Tipologias 83
13.1. Tipologia unifamiliar 84
13.2. Tipologia multifamiliar 88

14. Sistema constructivo 94
14.1. Tipologia unifamiliar 94
14.2. Tipologia multifamiliar 100

15. CONCLUSIONES 104

Bibliografia 107

IX



Universidad Internacional del Ecuador Trabajo de Fin de Carrera
Facultad para la ciudad, el paisaje y la arquitectura Jossue David Cruz Acosta, 2020

indice de ilustraciones

ILUSTRACION 1 CRONOLOGIA DE LAS POLITICAS DE VIVIENDA EN ECUADOR ......ccceviverereririereseseernane 16
ILUSTRACION 2 PROYECTOS ENTREGADOS POR EL PLAN CPT 2017 w..coovuevrrereeeeecrereeeeeseeeetes s senaae 24
ILUSTRACION 3 RELACIONES PARA UNA VIVIENDA ADECUADA .......ooovieeeteeceeeeeeeeeteseesesete s eesessesenaae 28
ILUSTRACION 4 CARACTERISTICAS DE UNA VIVIENDA ADECUADA .........ooveverrereeieteseeieieere s snaes 29
ILUSTRACION 5 VALORACION QUINTA MONROY.......cocoiuerieiierieiteisesaesseesesesasssssse s s s s sssassesnaens 34
ILUSTRACION 6 VALORACION HUARCAY .....oviieieieitcteteteeeeeresaste e tesesessasae st sesesenesasaesesesesesesssasasaesasasannans 37
ILUSTRACION 7 VALORACION CARAPUNGO........oveieivieierisie sttt ss bbb sae e 41
ILUSTRACION 8 POBREZA Y POBREZA EXTREMA .......covuiuiieieeiieeeeisicae et se bbb sassesneae 42
ILUSTRACION 9 INDICADOR DE EMPLEO ........ooucuiieeeeteaeteeeaeseseeaetesaeeesesaeessaesesessesesasseses st ssaesesensesenasen 43
ILUSTRACION 10 POBREZA Y ZONAS INDUSTRIALES EN QUITO ......ooveviceverceeeeeeee et 44
ILUSTRACION 11 EQUIPAMIENTOS QUITUMBE ......oviuieiiecietececie ettt ss bbb 46
ILUSTRACION 12 BARRIOS DE QUITUMBE.........ccuivieireieeiereisaeseieaesesesaess e s ssse s s s sae s ssaee 46
ILUSTRACION 13 EQUIPAMIENTOS DE SERVICIO ....ovoveiereeceeeeecee et tese e esae st sae s senaee a7
ILUSTRACION 14 USOS DE SUELO EN QUITUMBE .....c.coueuvierreriecieiseese ettt snens 48
ILUSTRACION 15 CATASTRO DEL PREDIO A INTERVENIR w...coovvieiviieeieieee sttt snaae 49
ILUSTRACION 16 CENTRALIDAD QUITUMBE ......vvuiuieieceeteeeeeeteeeae s e seeae s saeess s senssaeses st s sesssesenanen 55
ILUSTRACION 17 CONEXIONES PROYECTADAS .......ouvieieteeeeeteseeesessaesesassesesssessssesesssassesassessassssassesenanes 56
ILUSTRACION 18 POBREZA POR INGRESOQ .......oucuieitiieisieeseeeaesssesse et asss s bbb sasa s sassesnans 58
ILUSTRACION 19 AREAS DEL PROYECTO ...ocvvuieieiecectcteieteeee ettt sessasaete ettt essnasasaese s s s s snassesesasasasanans 59
ILUSTRACION 20 ACCESIBILIDAD DEL PREDIO .......ooueuiiecieeeeeeieeeeaetesaeeesesastesesaesesesse s aeses st senassenassesenanes 61
ILUSTRACION 21 ZONIFICACION PROYECTO ....ovveieiiacesiseesstesaesesssae s s bbb sesse s 62
ILUSTRACION 22 PROGRAMACION VIVIENDA .......oouiviieetisie ittt snans 63
ILUSTRACION 23 RETIROS COMPARTIDOS .....oooucvrereeeereaeteesaesesssetesseaesesassesessesesessesessssesesassessassesssesenanes 63
ILUSTRACION 24 CONEXIONES PEATONALES ......ovuiuevieeecveieeee et tesasaess e s st ssaes 64
ILUSTRACION 25 PLAN MASA PROYECTO......oiuivieiieieiseaesseesiessssssessssse s sssasse bbb sse s sassesnaens 64
ILUSTRACION 26 USO DE SUELOD ....voeietieceetecte et tessae et eae st s s s s st esas st st snaesasnsesenanen 65
ILUSTRACION 27 USO Y OCUPACION QUITUMBE ....vcvviiieeececveteteeee ettt es st s et es s s s s ses s s 66
ILUSTRACION 28 NUEVO USO DE SUELO.....cuvuieivreieeieiececreisie st b s snaes 67
ILUSTRACION 29 EDIFICABILIDAD EN QUITUMBE .....c.couiuvieieeriiceeieeeeieseaeessaessses s 68
ILUSTRACION 30 ESQUEMA DE VIVIENDA DEL PROYECTO......ovuivireeeeecectesseeeeeeeetessaesesaesesesaesesassesenaes 70
ILUSTRACION 31 MEMORIA DE ESPACIOS PUBLICOS.......cvviveiieiveiiieieseaeiessiesssssesessssess s sassessaes 73
ILUSTRACION 32 MODULACION VIVIENDA UNIFAMILIAR ......cvvuiverieerereeesesesiessssse s ssse s 84
ILUSTRACION 33 AMPLIACIONES EN VIVIENDA UNIFAMILIAR .....c.ovuivereeeeeeeceeeeeeceeteseaesesetesesaeeesesaeseneee 85
ILUSTRACION 34 MODULACION MULTIFAMILIARES ......cocvvrueveeeeeiereeeeseeeesesaesesessesessaesesssesesaesenansesenanes 88
ILUSTRACION 35 VISTA HACIA PARQUE ACTIVO Y MULTIFAMILIARES ......cooviveviierrerreerereeressae s 93



Universidad Internacional del Ecuador

Trabajo de Fin de Carrera

Facultad para la ciudad, el paisaje y la arquitectura Jossue David Cruz Acosta, 2020

ILUSTRACION 36 EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

XI



Universidad Internacional del Ecuador Trabajo de Fin de Carrera
Facultad para la ciudad, el paisaje y la arquitectura Jossue David Cruz Acosta, 2020

indice de iméagenes

IMAGEN 1 TIPOLOGIAS DE VIVIENDA APROBADAS ........covuiuetienireisensssssssesssssssesssssssesssssssesssssssessssessesssens 23
IMAGEN 2 QUINTA MONROY IQUIQUE = CHILE .......ccuiiiiiiiiiiiiii i 31
IMAGEN 3 ESQUEMA DE VIVIENDAS PROGRESIVAS .......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiici e 32
IMAGEN 4 INTERIOR DE VIVIENDA QUINTA MONROY .....coooiiiiiiiitiiciiictecctc et 33
IMAGEN 5 IMPLANTACION DEL PROYECTO HUARGCAY ......ovuirriirnirseniseinesesssssssessssssesssssssesssssssessssessessnens 35
IMAGEN 6 TIPOLOGIA UNIFAMILIAR PARA REGION COSTA EN HUARCAY ......cuevririrerireieienetseseessssseesneees 36
IMAGEN 7 ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN PROYECTO HUARCAY .....ccooiiiiiiiiiiiiciec e 36
IMAGEN 8 CONFORMACION URBANA DE CARAPUNGO .....ccunvuiriririeisnieseisessssesssessssssessssesssssssessssssessnens 38
IMAGEN 9 CONFORMACION DE MANZANAS EN CARAPUNGO........c.vuevirireiierieiiseiesssseeesssesesssessssssessnsens 39
IMAGEN 10 VIVIENDA INICIAL EN CARAPUNGO......ccuiiiiiiiiiiiiic it 40
IMAGEN 11 APROPIACION DE ACERAS......ovuvrtiieeiseensseissenssessssssssssssssssssssesssssssesssssssessssessessssssesssessesnsens 40
IMAGEN 12 INCREMENTO DE PISOS CARAPUNGO .....cooviiiiiiiiiiiticiccccec ettt 40
IMAGEN 13 PAISAJE QUITUMBE. .......oiiiiiiiiiiiiiii it 50
IMAGEN 14 ESTADO ACTUAL DEL PREDIO ...coouviiiiiiiiiiieieceteceic et 65
IMAGEN 15 EDIFICACIONES EN CDLA. IBARRA.......oiiiitiecect et 69
IMAGEN 16 CONTEXTO CDLA. IBARRA ...ttt 69
IMAGEN 17 PLAZA INTEGRADORA DEL PROYECTO ....ociiiiiiiiiiiiciiie it 80
IMAGEN 18 PLAZA PRINCIPAL DEL PROYECTO ...ccuuviiiiiiiiie ettt 81
IMAGEN 19 PARQUE RECREATIVO DEL PROYECTO .....ocuiiiiiiiiiiiiiciin i 81
IMAGEN 20 SENDERO DEL PROYECTO......ccccuiiiiiiiiii ittt 82
IMAGEN 21 PARQUE DEPORTIVO DEL PROYECTO ....cviiiiiiiiiiiiii ettt 82
IMAGEN 22 VIVIENDA MULTIFAMILIAR .coviiiitiie ettt 83
IMAGEN 23 VIVIENDA UNIFAMILIAR .....coiiiiiiiiii i 83
IMAGEN 24 VIVIENDAS UNIFAMILIARES ....oviiiiiiiiiie ettt 86
IMAGEN 25 VISTA HACIA PARQUE ACTIVO Y VIVIENDA UNIFAMILIAR ....ooooiiiiiiiiiii e 87
IMAGEN 26 AMPLIACIONES EN VIVIENDA ......coiiiiiiiiiii it 87

XII



Universidad Internacional del Ecuador Trabajo de Fin de Carrera
Facultad para la ciudad, el paisaje y la arquitectura Jossue David Cruz Acosta, 2020

1. INTRODUCCION:

Actualmente en el Ecuador, las soluciones de vivienda de interés social se
enfocan primordialmente en disminuir el déficit cuantitativo de vivienda y no
llegan a satisfacer las necesidades especificas de los beneficiarios de este tipo de

vivienda.

El mercado inmobiliario prima sus intereses econdmicos y proponen
soluciones de vivienda con poca calidad espacial y ponen en duda los
lineamientos impulsados por el estado respecto del Plan del Nacional del Buen

Vivir.

El proyecto de tesis se enfoca en el desarrollo de soluciones de vivienda
para las personas de grupos vulnerables dentro del Distrito Metropolitano de
Quito, partiendo de los lineamientos establecidos por el programa de gobierno
PLAN TODA UNA VIDA e incluyendo los parametros establecidos por la ONU con

respecto a una vivienda adecuada.

En el primer capitulo se encuentra una breve resefia de los planes de
gobierno que se han planteado en el Ecuador desde los Ultimos 60 afios con
respecto a vivienda, a continuacion, se describe los lineamientos establecidos por
el plan de gobierno actual del Lic. Moreno en relacién a la vivienda y finalmente

se enfoca en el sistema al que se va a considerar en el desarrollo de la tesis.

El segundo capitulo trata sobre los desafios propuestos por la ONU
respecto a una vivienda adecuada y se establece parametros cuantificables para
responder a una vivienda adecuada con los que se podra asegurar el desarrollo

de una vivienda adecuada.

En el tercer capitulo se realiza un analisis de cuatro referentes de
soluciones de vivienda, dos nacionales y dos internacionales, y se los califica con
los parametros generados de la vivienda adecuada, esta reflexion generara

criterios favorables a la creacion de soluciones adecuadas.
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En el cuarto capitulo se encuentra un analisis de los usuarios potenciales
de este proyecto y la ubicacion mas favorable para su implantacién. A
continuacion, se describe datos generales de la centralidad Quitumbe, analisis
urbano de Quitumbe y aproximacion al predio donde se desarrollara la propuesta

arquitectoénica.

El quinto capitulo dedica a las conclusiones, objetivos y estrategias
sugerentes para el desarrollo del proyecto de vivienda con respecto a su
ubicacion, accesibilidad, uso y ocupacion de suelo, densificacion y relacion con el

entorno. A continuacién, se genera el partido arquitectdnico y el plan masa.

En el sexto capitulo se detallan los objetos arquitectonicos y sus

consideraciones técnicas y constructivas.
OBJETIVO PRINCIPAL

e Desarrollo de soluciones de vivienda de interés social bajo los estandares
de una vivienda adecuada, concepto socializado por la ONU, y las politicas
de vivienda desarrolladas por el gobierno ecuatoriano en el plan toda una

vida 2017-2021 en la parroquia de Quitumbe.
OBJETIVOS SECUNDARIOS

e Generar tipologias de vivienda adecuada.

e Reducir el déficit cualitativo y cuantitativo de vivienda en la provincia de
Pichincha.

e Generar una tipologia de vivienda que cumpla con los requisitos del plan
Casa para Todos.

e Generar un vinculo del proyecto y su entorno a través de estrategias

urbanas que fortalezcan su comodidad y desarrollo.

14
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2. VIVIENDA SOCIAL EN EL ECUADOR

La vivienda social en el Ecuador empezd a tomar importancia a partir de
inicios de los 90, desde los anos 20 ya se desarrollaba proyectos enfocados en
este tema, pero llevados a cabo principalmente por las municipalidades de las
principales ciudades del Ecuador. Posteriormente, a partir de los 60 el gobierno
toma la pauta para enfrentar el déficit de vivienda que empezaban a generar las
zonas urbanas. La primera etapa de las politicas se engloba dentro del concepto
denominado “llave en mano”. Este concepto fomentaba el desarrollo de viviendas
de interés social a partir de las posibilidades de endeudamiento de los
beneficiarios de los programas, es por esta razon que el mutualismo tomé fuerza
en esta etapa. El gobierno era el promotor y ejecutor de los programas de
vivienda, el gobierno pudo mantener este sistema gracias a las rentas del sector
petrolero, aunque no se cumplid con la expectativa del nimero de viviendas
construidas. En este periodo, el gobierno acumulé importantes recursos del
sector publico mediante la creacion del Banco Ecuatoriano de la Vivienda (BEV)
y del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). (Carrion, 2008)

En los afios 70, el gobierno cred la Junta Nacional de la Vivienda (INV),
con el objetivo de coordinar todo el proceso inherente a la vivienda (Carrion
1996). Durante la década de 1980, con el mismo esquema de financiacién, y
ejecucion del gobierno, se construyeron 35 mil viviendas con el IESS con el
gobierno de Oswaldo Hurtado y 9.600 a través de mutualistas; el BEV y la INV
entre 1980 y 1984 se realizaron aproximadamente 11 mil unidades de vivienda.
En los afos 90, el gobierno de turno modifica el esquema de trabajo para estos
proyectos para integrar al sector privado en el proceso de construccion vy el
deslindar al gobierno de la construccion del proyecto para enfocarse en la
coordinacion mediante creacion del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI) en 1993. En este contexto, con apoyo del Banco Interamericano de
Desarrollo (BID). (Carrion, 2008)

15
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Fuente: Penuria de la vivienda de interés social (Calderdn)

Elaboracién: Propia

2.1.PLAN DE GOBIERNO ACTUAL

El gobierno del Ecuador, durante el mandato del presidente Lenin Moreno,
cred el “Plan nacional del buen vivir”, este plan se enfoca en el desarrollo
equitativo e integral de los ecuatorianos. Los objetivos propuestos para el periodo

2017-2021 se concentran en tres ejes:
Eje 1 Derechos para todos durante toda la vida
Eje 2 Economia al servicio de la sociedad

Eje 3 Mas sociedad, mejor estado.
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En el eje 1 se manifiesta la idea de garantizar una vida digna con iguales
oportunidades para todas las personas como un objetivo nacional. Como
consecuencia, el gobierno ha creado el programa “Casa para todos” que tiene
como fin hacer realidad la propuesta de campaia de crear 325.000 viviendas en
un periodo de 4 afios. El programa prevé una disminucidén principalmente
cuantitativa del déficit de vivienda que existe en Ecuador. (Redaccion el telegrafo,
2017)

Este programa promueve la interaccion de la empresa y entidades publica
con los gobiernos descentralizados conjuntamente con el gremio de
constructores para lograr el objetivo. La empresa y entidades publicas estan
encargadas de la planificacién y estructuracién del programa, los gobiernos
descentralizados donaran terrenos municipales con potenciales para desarrollo
de los proyectos de vivienda y el gremio de la construcciéon es fundamental en
este desarrollo, pues son los responsables de proponer las soluciones de vivienda

en los terrenos destinados para estos proyectos. (ciudadano, 2017)

2.2.SINERGIA ENTRE LAS EMPRESAS PUBLICAS, LOS GOBIERNOS
LOCALES Y EL SECTOR DE LA CONSTRUCCION

El programa Casa para todos tiene como principales actores a las empresas
publicas, los gobiernos descentralizados y el gremio de la construccién. La

interaccion de esta trilogia se la realiza de la siguiente manera:
Empresas Publicas. -

Las empresas publicas que intervienen en el programa de forma directa
son Ecuador Estratégico como administrador del proyecto, MIDUVI encargada de
revision de tipologias de vivienda, calificaciéon de terrenos cedidos por los
municipios, Casa Para Todos EP es la encargada de dirigir y administrar el
programa y calificacién de tipologias y planes masa, Secretaria Técnica Plan Toda
Una Vida (STPTUV) es la encargada de generar los parametros de calificacion de

usuarios y calificar a los beneficiarios del programa Casa para todos.
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Gobiernos descentralizados. -

Los gobiernos descentralizados tienen como papel integrarse a la
propuesta del plan Casa para todos cediendo terrenos de su propiedad para
proyectos de vivienda, ademas tienen la labor de aprobar el proyecto técnico de
vivienda de acuerdo a la normativa que se aplique en el lugar de implantacion.

(Secretaria tecnica plan toda una vida, 2017)
Gremio de la construccion. -

El gremio de la construccion completa la ecuacién para la elaboracion de
las 325.000 viviendas proyectadas por el gobierno ecuatoriano, son los
encargados de generar los proyectos de vivienda en los predios cedidos por los
municipios bajo los parametros emitidos por las entidades publicas o a su vez
generar los proyectos en lotes privados, previa calificacion del terreno, licitarlos
y construirlos después de haber sido aprobados por los gobiernos

descentralizados. (Senplades, 2017)
2.3.LINEAMIENTOS MINIMOS PARA REVISION Y VALIDACION

La STPTUV generd el acuerdo ministerial 02-2018 en el que se especifican
los parametros minimos para la validacion de incentivos, usuarios, terrenos y

tipologias de vivienda para el programa Casa para todos.
2.4.INCENTIVOS

El programa Casa para todos define la construccion de la vivienda nueva
en terrenos urbanizados por el programa Casa para todos y la construccién de la
vivienda nueva en terrenos propios como incentivos del programa, estos dos tipos
de incentivos se pueden subdividir en incentivos de pagos de vivienda
subvencionada al cien por ciento o en la modalidad de copagos del 20, 40 o 60.
Este Ultimo incentivo se lo realiza con la condicion de que el beneficiario pague
mensualmente cuotas de USD 20, USD 40 o USD 60 en un plazo maximo de

veinte anos.
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Los incentivos para la construccidon de vivienda nueva en terreno privado
se adjudicaran cuando los terrenos no tengan ninguna construccion o la
construccion existente deba ser derrocada, la persona o nucleo familiar tengan

un solo terreno en su propiedad.
2.5.USUARIOS

En el acuerdo ministerial se cred los criterios de elegibilidad y priorizacion
de beneficiarios del programa. Los principales beneficiarios del plan Casa para
todos de la vivienda subvencionada al 100% son aquellas personas o nucleos
familiares que se encuentren en situacion de pobreza extrema. Ademas, se
plantea generar un modelo de proximidad que ayuda a ubicar a los beneficiarios
que estén cerca a los proyectos para no reubicarlos fuera de su entorno habitable.
Los principales beneficiarios del plan Casa para todos de la vivienda en la
modalidad de copago son aquellas personas o nucleos familiares que se
encuentren en situacion de pobreza moderada y que no cuentan con vivienda

propia.
2.6. TERRENOS

Los terrenos donde se implantaran los proyectos de vivienda deben pasar
por un control para calificar si son idéneos o no para realizar los proyectos. Los
terrenos pueden ser de propiedad de los gobiernos descentralizados, empresas
publicas, estatales o privados. Los requerimientos minimos para registrar los

terrenos son:

e Ubicacién (Provincia, Cantén, Parroquia, calle principal y
secundaria, numeracion.

e Propietario

e Aream2

e Zona de Riesgo (Si/No)

e Tipo de Riesgo

e Urbano o Rural
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e Servicios (Agua potable, alcantarillado, vias de acceso, transporte

publico, Electricidad)

Una vez registrados se procede a la categorizacion de terrenos, para esta
etapa se consideran factores de proximidad hacia el sistema vial y sistema de
trasporte publico, cercania a equipamientos publicos de salud, educacion,
recreacion, etc. Y su cercania hacia centros comerciales o de abastecimiento.
Posteriormente, un comité técnico multidisciplinario e interinstitucional valida la
informacion y estima la demanda de beneficiarios y otros criterios técnicos
necesarios para la implementacion de los proyectos. Para finalizar, se descartan
los terrenos no aprobados y se registran en una base de datos los terrenos aptos

para la implementacion de los proyectos.

En la siguiente tabla se cuantifican la cantidad de terrenos y areas de los

mismos por provincia destinados al proyecto de vivienda Casa Para Todos.

No. DE AREA PROYECCION

No. PROVINCIA
TERRENOS TOTAL (ha) DE VIVIENDAS*
1 AZUAY 12 10,12 571
2 BOLIVAR 2 4,59 294
3 caRAR 3 23,43 394
4 CARCHI 1 5,00 279
5 CHIMBORAZO 11 18,33 918
6 COTOPAXI 6 21,89 557
7 EL ORO 5 16,83 1,191
8 ESMERALDAS 14 88,04 5.464
9 GUAYAS 33 342,49 21.961
10 IMBABURA 9 14,76 800
11 LOJA 14 22,22 1.603
12 LOS RIOS 21 74,67 3.806
13 MANABI 57 146,63 13,304
14 MORONA SANTIAGO 3 0,61 43
15 NAPO 4 9,40 691
16 ORELLANA 1 0,48 34
17 PASTAZA 4 36,12 2.066
18 PICHINCHA 17 111,22 5.635
19 SANTA ELENA 3 10,17 734
20 SANTO DOMINGO DE LOS 10 67 1980
TSACHILAS
21 SUCUMBIOS 4 24,40 909
22 TUNGURAHUA 1 2,05 144
23 ZAMORA CHINCHIPE 13 15,18 811
TOTAL 248 1.040,30 64.189

Tabla 1 TERRENOS CALIFICADOS PARA EL PROGRAMA CPT

Fuente: Casa Para Todos EP
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El Distrito metropolitano de Quito, en su afan de colaborar con el proyecto
de gobierno ha cedido dos lotes de propiedad municipal para la construcciéon de

las viviendas de interés social.
2.7.PLANES MASA SUGERIDOS

La finalidad de crear lineamientos urbanisticos es la integracién de los
proyectos con su entorno urbano considerando entre otros elementos viarios,
equipamientos, composicién volumétrica, aprovechamiento del suelo, niveles de

consolidacion, usos deseables, entre otros.
2.8. TIPOLOGIAS DE VIVIENDA

El sector privado debe proponer ideas de soluciones de vivienda

cumpliendo los siguientes parametros:
DISENO ARQUITECTONICO:

e La propuesta debera tomar en cuenta e indicar la region en la cual se va
a emplazar la vivienda: Costa, Sierra y Oriente.

e Lavivienda debera tener como minimo dos dormitorios, un bafio completo,
sala— comedor, cocina, lavado y secado.

e Debe contar con un area total minima de 49 m2, se excluye circulaciones
horizontales y verticales exteriores y/o espacios comunales.

e Considerar proyeccion de crecimiento horizontal y/o vertical. Se podra
exceptuar a los bloques multifamiliares.

e En caso de tipologias de vivienda estandar, el lado minimo en dormitorios
sera 2.20 m.

e Para viviendas de personas con discapacidad, deberan regirse a la norma
INEN 21542, y a la NEC — HSAU (accesibilidad universal) vigente. En el
caso de tipologias de bloque de departamentos, las unidades
habitacionales colocadas en planta baja, se basaran en las normas en

mencion.
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e Contar con todos los acabados tanto internos como externos en paredes,
pisos, entrepisos y cubierta (incluyendo tratamiento de fachadas).

e El acabado que se coloque en el piso tanto exterior como interior de las
viviendas, debe ser antideslizante en seco y mojado. El material debe ser
resistente y estable a las condiciones de uso.

e Las tipologias deberan contar con areas destinadas para lavado y secado
de ropa por cada unidad de vivienda. El area de lavado debera tener como
minimo la piedra de lavar.

e Enlas zonas humedas de bafios, lavaplatos, y en caso de que exista piedra
de lavar, deberan ser recubiertas con elementos de superficie hidréfuga
(material que evita la humedad o filtraciones de agua).

e Los cuartos de bafio, deberan contar con todas las piezas sanitarias.

e Para la vivienda estandar, se debe cumplir con el espacio minimo entre la
proyeccién de las piezas sanitarias y la pared lateral, ésta debe ser de 0.15
m, y entre piezas sanitarias es minimo 0,10 m. Para la vivienda de
personas con discapacidad, se debe remitir a la Norma INEN 2293, y
considerar la ubicacidn de las piezas sanitarias y sus respectivos accesorios
(barras, silla de ducha).

e En caso de que la bateria sanitaria no cuente con iluminacién y ventilacién
natural, se las debera realizar de manera artificial.

e La vivienda debera contar con todas las puertas tanto externas como
internas con su respectiva cerradura. Las puertas exteriores de la vivienda,
deberan tener seguridad. Las puertas de la vivienda se deberan regir por
las siguientes dimensiones minimas libres (ancho vy altura):

o Puertas de ingreso a la vivienda: 0.90 x 2.05 m.

o Puertas interiores: 0.80 x 2.05 m. o Puertas de bafo: 0.70 x 2.05
m.

o Puertas para viviendas de personas con discapacidad 0,90 x 2,05,
que cuente con cerradura de manija tipo palanca. El espacio de
maniobra debe considerar una superficie de giro ante la puerta de

minimo 1.50 m de diametro.
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2.8.1. TIPOLOGIAS DE VIVIENDA APROBADAS

Las tipologias de vivienda aprobadas hasta septiembre 2019

siguientes:

xmslsm
[ |

Msierio
I./.) oy Vhiena

VIVIENDA 4D A Dol
EP ECUADOR ESTRATEGICO

Area total aproximada: 221.44 m2

Region: Costa - Amazonia Qo @ @ @0 ® @O0 6

Trabajo de Fin de Carrera
Jossue David Cruz Acosta, 2020

son las

VIVIENDA 12D
EP ECUADOR ESTRATEGICO

Regién: Casta - Arazonia

Descripeion de espacios:
- Area soclal {sala - comedor)
- Area de cocing
“Tres dormitorios
- Bafio camplato

- Zona de lavado y secado

Presupuesto referencial; 544,909.12
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En planta alta: Baiio completo,
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(,.‘...._3

= _,'pm QG . B

Todod

p& E&%m VIVIENDA AISLADA — JUNTOS POR TI

GERENCIA DE VIVIENDA URBANA - MIDUVI

R Regidn: Costa - Amazonia
Area: 19,77 m2

Descripeion de espacios:
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IMAGEN 1 TIPOLOGIAS DE VIVIENDA APROBADAS

Fuente: MIDUVI

Area total apr 16 m2

Descripeion de aspacios:
Area social [sala - comedor)
- Areade cacina
Tres dormiterios
Bafio completo
- Zona de lavada y secado

- Patio central

Presupuesto refarancial: $160.1 /1,18

VIVIENDA 8D
CASA PARA TODOS

Reglén: Casta - Amazonia
Area total aproximada : 416,00 m2

Descripcion de espacios:

En pla : Un bafio completa
con 4 barras de acero inoxidable,
asiento de ducha abatible, ducha con
un accesorio regadera tipo teléfona.
En planta alta: Bafio completo.

Zana de lavado y secado

Em%n; 3
20d,

Estas tipologias estan categorizadas por la region a implantarse, el area

total aproximada, descripcion de los espacios y en el caso de las tipologias

unifamiliares un presupuesto. Podemos observar que todas estas tipologias
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cumplen con el diseno para las regiones Costa y Amazonia dejando de lado
tipologias adecuadas para la regién Sierra.

2.9.PROYECTOS EJECUTADOS

De acuerdo a la informacion oficial del MIDUVI en su rendicion de cuentas
del afio 2017 se han realizado 32 proyectos de vivienda, estos proyectos se han

dirigido en su mayoria hacia la region Costa.

PROYECTOS CASA PARA TODOS ENTREGADAS 2017

PICHINCHA

1 PROVECTO
SANTO DOMINGD : =
1 PROYECTO 100 UNIDADES
89 UNIDADES
MANAEI
14 PROYECTOS
2208 UNIDADES COTOPAXI
2 PROVECTOS
324 UNIDADES
TUNGURAHUA
- 1 PROVECTC
2 PROYECTOS LT,
136 UNIDADES
SANTA ELENA Fpl:cl:‘:car? RAZO
1 PROYECTO
38 UNIDADES B4 UNIDADES
CANAR
2 PROVECTOS
GRS 06 UNDADES
5 PROYVECTOS 3 —
2042 UNIDADES
ELORO
2 PROVECTOS
545 UNIDADES
~ A

RENDICION DE CUENTAS CPT 2017-MIDUVI - CPT EP - STPTUVUV

Ilustracion 2 PROYECTOS ENTREGADOS POR EL PLAN CPT 2017

Fuente: rendicion de cuentas CPT 2017-MIDUVI

Todos los proyectos se han ejecutado con las tipologias descritas
anteriormente, es decir con tipologias de vivienda destinadas a la regién Costa o
Amazonia. A pesar de que la mayoria de proyectos se los han realizado en la
region Costa, existen proyectos ejecutados con tipologias tipo Costa y Amazonia
en la regién Sierra, las caracteristicas de confort térmico y climatico de las

tipologias propuestas pueden no ser beneficiosas para la region Sierra.
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3. ONU: VIVIENDA ADECUADA

El concepto de vivienda adecuada introducido en la Declaracién Universal
de Derechos Humanos el ano 1948. En el folleto informativo emitido por ONU
habitat sobre El derecho a una vivienda adecuada se menciona caracteristicas

fundamentales que debe tener la vivienda y a continuacion las cito:

El derecho internacional de los derechos humanos reconoce gue toda
persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado, incluida una vivienda
adecuada. Existe aproximadamente 1.000 millones de personas que no cuentan
con viviendas adecuadas, pese a que este derecho ocupa un lugar fundamental
en el sistema juridico mundial, millones de personas en todo e/ mundo viven en
condiciones peligrosas para la vida o la salud o en otras condiciones que no
respetan sus derechos humanos ni su dignidad. Miflones de personas mds sufren
todos los anos desalojos forzosos o son amenazadas con desalojos forzosos de
sus hogares. (ONU, 2018)

Las caracteristicas del derecho a una vivienda adecuada estan definidas
principalmente en la Observacion general N. © 4 del Comité (1991) sobre el
derecho a una vivienda adecuada y en la Observacion general N. © 7 (1997) sobre

desalojos forzosos.

El derecho a una vivienda adecuada abarca libertades. Estas libertades
incluyen en particular: la proteccidn contra el desalojo forzoso y la destruccién y
demolicidn del hogar; el derecho de ser libre en el hogar, la privacidad y la familia;
el derecho de elegir la residencia y determinar dénde vivir y el derecho a la

libertad de circulacion.

El derecho a una vivienda adecuada contiene otros derechos. Entre ellos:
La seguridad de la tenencia; la restitucion de la vivienda, la tierra y el patrimonio;
el acceso no discriminatorio y en igualdad de condiciones a una vivienda
adecuada; la participacion en la adopcidn de decisiones vinculadas con la vivienda

en el plano nacional y en la comunidad. (ONU, 2018)
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Una vivienda adecuada debe brindar mas que cuatro paredes y un techo.

Deben cumplir varias condiciones:

Seguridad en la vivienda que les garantice proteccion juridica contra
el desalojo forzoso, el hostigamiento y otras amenazas.
Disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e
infraestructura: la vivienda no es adecuada si sus ocupantes no
tienen agua potable, instalaciones sanitarias adecuadas, energia
para la coccidn, la calefaccion y el alumbrado. También si su costo
pone en peligro o dificulta el disfrute de otros derechos humanos
por sus ocupantes.

Debe garantizar seguridad fisica proteccion contra el frio, la
humedad, el calor, la lluvia, el viento u otros riesgos para la salud
y peligros estructurales. Debe tomar en cuenta las necesidades
especificas de los grupos desfavorecidos y marginados, acceso a
oportunidades de empleo, servicios de salud, escuelas, guarderias
y otros servicios e instalaciones sociales.

La proteccidn contra los desalojos forzosos es un elemento
importante del derecho a una vivienda adecuada y esta relacionada
a la seguridad de la tenencia. Se define el desalojo como el hecho
de sacar personas, familias o comunidades de los hogares o las
tierras que ocupan, en forma permanente o temporal. Seguin el
Programa de las Naciones Unidas para los Asentamientos Humanos
por lo menos 2 millones de personas son desalojadas de manera
forzosa anualmente en todo el mundo, y varios otros millones de
personas son amenazadas con  desalojos  forzosos.
Independientemente de su causa, los desalojos forzosos son
considerados una violacién grave de los derechos humanos y una
violacion del derecho a una vivienda adecuada. Estos desalojos en

gran escala son justificados en las circunstancias mas excepcionales
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y si se los lleva a cabo de conformidad con los principios aplicables
del derecho internacional. (ONU, 2018)

Las normas internacionales de derechos humanos exigen que los
gobiernos busquen todas las alternativas posibles para evitar el desalojo. Cuando
se llevan a cabo los desalojos como ultimo recurso, las personas afectadas deben
recibir garantias o soluciones como son: la oportunidad de consultar a las
personas afectadas; una notificacion suficiente y razonable; informacidn relativa
a los desalojos previstos; la presencia de funcionarios del gobierno o sus
representantes durante el desalojo; la identificacion de las personas que efectian
el desalojo; la prohibicion de llevar a cabo desalojos cuando haga mal tiempo o
de noche; la disponibilidad de recursos juridicos; la disponibilidad de asistencia

juridica a las personas que la necesiten para pedir reparacion a los tribunales.

Existen ideas erroneas sobre los derechos a una vivienda adecuada las

cuales son:

e El estado debe construir viviendas para toda poblaciéon mas bien el
estado comprende las medidas necesarias para prevenir la falta de
techo, prohibir los desalojos forzosos, Iluchar contra Ila
discriminacion centrarse en grupos mas necesitados y asegurar la
tenencia de las viviendas

e Imponer obligaciones inmediatas al estado por el contrario el
estado debe realizar sin demora todos los esfuerzos y adoptar todas
las medidas posibles dentro de los recursos de que disponen para
llevar a la practica el derecho a una vivienda adecuada.

e No prohibe los proyectos de desarrollo que podrian desplazar a las
personas ya que a veces es necesario la rehabilitacién de ciertas
zonas de ciudades en proceso de crecimiento y de organismos
publicos que deben adquirir tierra para uso publico y construccion

de infraestructura
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La discriminacion es toda distincion, exclusién o restriccion hecha por
motivo de las caracteristicas de una persona, tales como la raza, la religion, la
edad o el sexo, cuyo efecto es dificultar el reconocimiento, disfrute o ejercicio de
los derechos humanos vy las libertades fundamentales. Esta relacionada con la
marginacion de determinados grupos de poblacidn y generalmente constituye la
causa basica de las desigualdades estructurales de una sociedad. La
discriminacion puede adoptar las siguientes formas: legislacion, politicas o
medidas discriminatorias; ordenacion territorial; desarrollo excluyente; exclusion
de los beneficios de la vivienda; denegacion de la seguridad de tenencia; falta de
acceso al crédito; participacion limitada en la adopcidn de decisiones; o falta de

proteccion contra las practicas discriminatorias aplicadas por agentes privados.

DERECHO FUNDAMENTAL DE LA HUMANIDAD

Declaracion Universal de Derechos Humanos
1948

Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales

1966
RELACIONES
] f ]
401
FISICO - ESPACIAL PSICO - SOCIAL MEDIO AMBIENTAL
necesidades espaciales de Caracteristicas del USUARIO mejorar la calidad de vida de los
las unidades de convivendia usuarios v reducdr &l impacto ambiental.

Ilustracion 3 RELACIONES PARA UNA VIVIENDA ADECUADA

Fuente: ONU

Elaboracién: Propia
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En virtud del Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y
Culturales, los Estados tienen la obligacién de lograr gradualmente el derecho a
una vivienda adecuada. Por lo tanto, algunos elementos integrantes de dicho
derecho se consideran sujetos a una realizacién progresiva. Sin embargo,
obligaciones como la de no discriminar no estan sometidas a una realizacion

paulatina.

Existen obligaciones muy importantes para poder dar una buena vivienda
a todas las personas las cuales, mediante su ratificacién de los tratados de
derechos humanos, los Estados deben hacer efectivos esos derechos en sus

jurisdicciones. Algunas obligaciones tienen efecto inmediato, en particular el

——

Tlustracion 4 CARACTERISTICAS DE UNA VIVIENDA ADECUADA
Fuente: Folleto ONU — Vivienda adecuada

Elaboracién: Propia

compromiso fundamental de garantizar que el derecho a una vivienda adecuada

se dé sin discriminacion alguna.

La vivienda a la que se hace mencidn debe ser adecuada para el préspero
desarrollo de sus usuarios. El contexto econdmico de la region, las politicas y

ordenanzas municipales, la relacién con el entorno urbano y las caracteristicas
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arquitectdnicas pertinentes para resolver la problematica de vivienda en un lugar
especifico son factores externos que influyen en el desarrollo de la vivienda, y
afirman el criterio que la creacion de vivienda no puede ser estandarizada. La
vivienda debe resolver la habitabilidad mediante las relaciones fisico — espacial,
un programa especifico que resuelva las necesidades espaciales de cada una de
las unidades de convivencia; Sico — social, caracteristicas del beneficiario de la
vivienda; y medio ambiental, induciendo a las construcciones a un planteamiento
sustentable que permita mejorar la calidad de vida de los usuarios y reducir el

impacto ambiental.

De acuerdo a la ONU, se entiende como una vivienda adecuada a la
vivienda que brinda calidad de vida de sus usuarios mediante una espacialidad
coherente a las necesidades especificas de quien lo habita, una adecuada
interaccién con su entorno inmediato, es decir, fomentar un vinculo vecinal,
barrial, local y regional para crear identidad y arraigo en el usuario, y que a su
vez, todo este desarrollo enmarcado en un espacio cultural donde se fortalezca
las cualidades especificas (habitos, costumbres, tradiciones) del sector en donde

se encuentren emplazados. (ONU, 2018)
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4. REFERENTES

La problematica de vivienda social es un punto critico para el Ecuador, a
pesar de los esfuerzos realizados por los dirigentes, no se ha podido canalizar
efectivamente una solucion viable para esta situacion. Se van a analizar
referentes nacionales e internacionales actuales que abordan la vivienda social,
a continuacién a cada referente se lo valora de acuerdo a los parametros

establecidos de una vivienda adecuada.
4.1.QUINTA MONROY
Titulo: La quinta Monroy, La ‘casa incremental’
Arquitecto: Alejandro Aravena

Ano Construccion: 2003-2005

IMAGEN 2 QUINTA MONROY IQUIQUE — CHILE

Fuente: Plataforma Arquitectura

Alejandro Aravena es un arquitecto chileno, profesor de la Pontificia
Universidad Catolica de Chile, Ganador del Premio Pritzker en el ano 2016.

Aravena junto con sus colaboradores de ELEMENTAL tienen como objetivo la
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construccion de conjuntos de vivienda a un bajo costo y con alto nivel servicial.
El pilar de su desarrollo es la creacién de viviendas de interés social con opcidn
a incrementar su area Util para favorecer la comodidad de las personas de
€scasos recursos econodmicos. Es asi como, en el 2003, toma forma su primer
proyecto de casas expandibles ahora nombrado Quinta Monroy. Este proyecto se
crea para dotar de vivienda adecuada a cien familias que habian vivido durante

30 anos en levantamientos ilegales en el centro de la ciudad de Iquique.

Los beneficiarios de estas viviendas son de clase econdmica vulnerable,
contaban con un presupuesto limitado para la construccién de las 100 soluciones.
La proyeccion de Elemental fue crear medias casas grandes, el metraje inicial de
las viviendas era de 36m2 y con una posibilidad de expansidon de hasta 70m?2 por
vivienda. Para lograr una uniformidad en las expansiones se decidié dividir a las
viviendas verticalmente, asi tendria un limite lateral con la casa aledana y el limite

de la techumbre para el crecimiento en altura.

IMAGEN 3 ESQUEMA DE VIVIENDAS PROGRESIVAS

Fuente: Plataforma Arquitectura
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Las fortalezas de este proyecto son: la ubicacion en el centro de Iquique,
es un sitio estratégico, cuentan con accesibilidad por el transporte publico, tienen
cerca equipamientos de trabajo, salud y educacion; La posibilidad de expansion
que tiene cada usuarios de acuerdo a sus necesidades; capacidad de soportar
ampliaciones, la estructura inicial de este proyecto estuvo pensada para poder
soportar las futuras ampliaciones, este aspecto minimiza el impacto econémico y
funcional de las ampliaciones generadas por los usuarios; espacialidad coherente,
los ambientes creados dentro de la casa permiten un dinamismo de uso; bajo

costo, este proyecto resuelve las necesidades de los usuarios a un costo bajo.

IMAGEN 4 INTERIOR DE VIVIENDA QUINTA MONROY

Fuente: Plataforma Arquitectura

Las debilidades del proyecto son: la compactacién de la vivienda antes de
su ampliacién, las familias que vivian tenian nucleos familiares desde 4 personas
y los espacios iniciales con las que fueron entregadas las casas no resolvieron
sus problemas, tuvieron que inmediatamente ingeniarse las maneras de crear las
expansiones; carencia de areas comunales que fomenten la interaccidn vecinal,
dada la densidad necesario se priorizd el desarrollo de la vivienda; el
emplazamiento, Chile es un pais de cuatro estaciones, se debe tomar en cuenta
la implantacién de las viviendas para tener mayor captacion de luz en la época
invernal, en este proyecto algunas casas no cumplen con este requisito

importante para la sustentabilidad de estas viviendas; la sustentabilidad, este
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proyecto no cuenta con eco tecnologias que ayuden a reducir la huella de carbono

de este proyecto.

En conclusion, este proyecto es Util como referente por la problematica
inicial y su resultado. La vivienda debe responder obligatoriamente las
necesidades de sus ocupantes, debe mantenerse dentro de las normativas
arquitectdnicas y urbanisticas donde se emplacen y finalmente deben servir como

nlcleos de interaccion social para mejorar el desarrollo del buen vivir.

1
i
i

LA QUINTA MONRQY
CASA INCREMENTAL

ARQ. ALEJANDRO ARAVENA
2003-2005

Este proyecto se crea para dotar de vivienda
adecuada a cien familias que habian vivido
durante 30 afios en unos levantamientos ile-
gales en el centro de la ciudad de Iquique.

| fo | B ES.‘%}

-100 soluciones de vivienda para clase econdmica
vulnerable

|

e |
S|

- Viviendas con 36m? y expansion hasta 70m? por
vivienda

i - Compactacion de |a vivienda
mELm ——

il i il - Responden a una carencia de dreas comunales

! o
- El proyecto no cuenta con eco tecnologias IMPLANTACION
FACHADAS E & [ﬁ
B ey

5 B e 28

b - . )
T

- ﬁ <

Sl PLANTA EXPANSION

[e—

Ilustracion 5 VALORACION QUINTA MONROY

Elaboracién: Propia
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4.2.HUARCAY

Los proyectos de vivienda de interés social en el Ecuador tienen un mismo
lenguaje de produccion masiva, sin relacién con el habitar de los usuarios. El
proyecto Huarcay es un pilar del desarrollo del plan Casa Para Todos, esta
implantado en la micro centralidad de Chillogallo, al sur del Distrito Metropolitano
de Quito, es un proyecto de 618 soluciones de vivienda repartidos en tipologias

de casas unifamiliares y edificios de dos pisos con 4 y 8 departamentos.

IMAGEN 5 IMPLANTACION DEL PROYECTO HUARCAY

Fuente: Ecuador Estratégico

Las fortalezas del referente son: El sitio de la implantacién del proyecto es
ideal para viviendas de esta caracteristica, la ubicacién dentro de un sector
consolidado, dotado de servicios y con comunicacion al sistema de trasporte
publico hace que los usuarios tengan buenas condiciones de entrono para su
desarrollo. Asi también, la decisién de implementar varias tipologias de vivienda
dentro del proyecto hace que el proyecto sea inclusivo y permite flexibilidad de
los usuarios del proyecto. Un punto importante de este referente es la inclusion

de accesibilidad universal para todo el proyecto.
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IMAGEN 7 ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN PROYECTO HUARCAY

Fuente: Ecuador Estratégico

Las debilidades del proyecto: en la planificacién urbana se concentraron
solo en la generacidn de viviendas y espacio verde inicialmente, ya en la etapa
de construccién se tuvo que eliminar la mayor cantidad de areas verdes, que son
indicadores de bienestar urbano, para colocar espacios de servicios y actividades
comunales. Ademas de esto, la planificacion de esta urbanizacion se la hizo con
tipologias calificadas para la region Costa y Sierra, esta decision incorrecta con
respecto de los lineamientos del proyecto Casa Para Todos ya que son diferentes
las necesidades de disefio un la regidon Sierra. Estas tipologias no brindar

bienestar hacia sus usuarios.

IMAGEN 6 TIPOLOGIA UNIFAMILIAR PARA REGION COSTA EN HUARCAY

Fuente: Ecuador Estratégico
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En conclusidn, este proyecto es util como referente por la implantacién del
proyecto dentro de zonas urbanas consolidadas, la generacién de tipologias
variadas para que favorezcan a las necesidades de cada nucleo familiar usuario
del proyecto. Ademas, es importante también dentro de la planificacion urbana
del proyecto se destine espacios y equipamientos de servicios que cubran las
necesidades de los habitantes.

SAN FRANCISCO DE HUARCAY

PRESIDENTE LENIN MORENO
618 UNIDADES DE VIVIENDA
2018- EN EJECUCION

Ubicada en la provincia de Pichincha, parroquia Chillogallo, se encuentra la
construccion de soluciones habitacionales en terreno urbanizado * San
Francisco de Huarcay”. Este proyecto que forma parte del Plan Toda una
Vida. La obra en la que se construiran 618 viviendas y fue planificada por
el Gobierna Macional y estd siendo ejecutada por la empresa publica
Ecuador Estratégico.
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Ilustracion 6 VALORACION HUARCAY

Elaboracién: Propia
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4.3.CARAPUNGO

El vertiginoso crecimiento poblacional que ha tenido la ciudad capital del
Ecuador se ve reflejado en la carencia o insuficiencia de recursos publicos para
abastecer a la poblacién. Uno de los sectores que han absorbido ese crecimiento
es Carapungo, un barrio ubicado en la parte sur de la parroquia de Calderén. En

este barrio se evidencia claramente este proceso que ha modificado notoriamente

la configuracion del sector.

En el mandato de Ledn Febres Cordero (1984-1988) se cred el proyecto
de urbanizacion de Carapungo en 4 grandes etapas dirigido por Sixto Duran
Ballén, bajo el slogan ‘Pan, Techo y Empleo’ de su campafa presidencial. Las
unidades de viviendas eran minimas, se plantearon soluciones de 60m2 que
incluian sala, comedor, cocina, bafo, y dos dormitorios repartidas en dos plantas
pensadas para la clase media. Con el paso del tiempo los duefios cambiaron la
cubierta de Ethernet por una losa y asi incrementaron pisos. Asi también en los
ultimos 50 afos la poblacion de Carapungo ha incrementado vertiginosamente,

a tal punto de convertirse en la parroquia con mayor crecimiento urbano de

Pichincha. (TELEGRAFO)

DOY 15 op,

LY GO,

IEPTA

IMAGEN 8 CONFORMACION URBANA DE CARAPUNGO

Fuente: Modelo urbano lineal para vivienda
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El proyecto de urbanizacion se cred con ejes ortogonales repartido a través
de una centralidad que eran los parques. Estos ejes se convertian en vias
conectoras. Después, cada fraccion generada a su vez se subdividia con el mismo
concepto, pero esta vez los ejes de divisidon se convertian en pasajes. Este modelo
de conformacién urbana es bastante rigido por lo que los espacios a ser utilizados

y los espacios de servicio ya estan definidos.
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IMAGEN 9 CONFORMACION DE MANZANAS EN CARAPUNGO

Fuente: Modelo urbano lineal para vivienda

En esta distribucion se ve la disposicion de los lotes con un area publica
central. Estos espacios no estan utilizados adecuadamente son focos de
contaminacidn, escombros, basuras, consumo de bebidas alcohdlicas, expendio
de drogas. Esta planificacion se alteré cuando sus ocupantes empezaron a
generar mayor area de construccion para mejorar su calidad de vida.
Lamentablemente el crecimiento se lo realizd sin contemplaciones
arquitectdnicas, estructurales ni de seguridad. Las unidades de vivienda
entregadas por el gobierno eran de una planta con proyeccion a una segunda
planta (imagen 10).
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Las necesidades de sus adquirientes los llevo a aumentar hasta cuatro
pisos por unidad manteniendo la estructura anterior (imagen 11). Asi también, la
utilizacion inapropiada y apropiaciones de las aceras para estacionamientos o
para tener mas area dentro de sus viviendas es frecuente, esto genera
dificultades en la accesibilidad ya que las calles se hacen mucho mas angostas y
los carros tienen dificultades para ingresar, ademas que se generan desniveles

en las aceras dificultando la circulacién vehicular (imagen 12).

IMAGEN 10 VIVIENDA INICIAL EN CARAPUNGO

Elaboracion propia. 2018

IMAGEN 12 INCREMENTO DE PISOS CARAPUNGO IMAGEN 11 APROPIACION DE ACERAS

ELABORACION PROPIA. 2018 Elaboracion propia. 2018
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En conclusion, el desarrollo ilimitado de Carapungo ha provocado
inseguridad y hacinamiento por lo que es importante generar limitaciones en las
viviendas progresivas, se debe programar todos los espacios habitables y de
servicio para que funcionen adecuadamente y favorezcan al desarrollo de sus
usuarios. También es fundamental generar uso pertinente en las areas comunales

y areas verdes del proyecto para que no existan apropiaciones irregulares.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CARAPUNGO
SIXTO DURAN BALLEN 1985

En el mandato de leon Febres Cordero (1984-1988) se creo el proyecto
de urbanizacion de Carapungo en 4 grandes etapas bajo el slogan 'Pan,
Techo y Empleo” de su campafia presidencial.

R - Eﬁ‘}

Las unidades de viviendas
eran minimas, con el paso
del tiempo los duefias
cambiaron la cubierta de
ethernit por una losa vy asi
incrementaron pisos.

|
=
=

CONFORMACION URBANA PAISAIE ILEGIBLE INCREMENTO DE PISOS

Eils b i@

Ilustracion 7 VALORACION CARAPUNGO

Elaboracién: Propia
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5. USUARIO

La Secretaria Técnica Plan Todo Una Vida (STPTUV) mediante el acuerdo
ministerial 02-2018 identifica como beneficiarios principales a los nucleos
familiares mas vulnerables de Quito que son los nucleos que pertenecen a la
clasificacion de pobreza y pobreza extrema, ademas de personas damnificadas,
beneficiarios del MIDUVI, personas que no tengan registro social y personas en
albergues. Asi también, La STPTUV es la entidad encargada de generar los

criterios de elegibilidad y priorizacidon de beneficiaros.

Para la eleccion del lugar de implantacion del proyecto se han tomado
datos estadisticos de la Encuesta Nacional De Empleo y Desempleo (ENEMDU)
del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) que hacen referencia a

indicadores de pobreza y desigualdad en el Ecuador.

POBREZA POR CIUDADES POBREZA EXTREMA POR CIUDADES

POBREZA POBREZA EXTREMA

14,00% 4.50%
4,00%
3,50%

10,80%
3,00%

8,00%
2,50%

6,00%
2 00%
s 1,50%
I 0,50%

QUITO  GUAYAQUIL CUENCA AMBATO
QUITO  GUAYAQUIL CUENCA AMBATO

Ilustracion 8 POBREZA Y POBREZA EXTREMA

Fuente: ENEMDU
Elaboracion: propia
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Los resultados de la encuesta emitida en junio del 2018 indican que la
ciudad con mayor pobreza es Guayaquil seguida por Quito que tiene proyeccion
a tener el mayor indice de pobreza en los siguientes anos; la pobreza extrema se
encuantra en Quito tambien con proyeccion al incremento en los proximos afios.
El proyecto se va proyectar en la ciudad de Quito ya que es la ciudad con mayores

indices de pobreza y desigualdad.

Otro dato importante de la encuestra es las oportunidades de empleo que
mantiene este grupo econémico, el principal campo laboral favorable para las
personas en estado de pobreza es la industria. El proyecto debe estar situado
cerca a zonas industriales para incrementar las posibilidades de empleo para los
usuarios del proyecto.

CAMPO LABORAL

CONSTRUCCION
16%

DESEMPLEO
39%

INDUSTRIA
32%

INDEPENDIENTE
18%

Ilustracion 9 INDICADOR DE EMPLEO

Fuente: ENEMDU
Elaboracion: Propia
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EL proyecto de vivienda se emplaza en la centralidad Quitumbe, esta
centralidad es la que tiene mayor cantidad de familias en pobreza y pobreza
extrema dentro del distrito metropolitano de Quito, ademas esta centralidad tiene

zonas industriales que pueden colaborar al desarrollo de los usuarios.

POBREZA ZONAS INDUSTRIALES

s

[ ] INDUSTRIAL 2
Bl POBREZA EXTREMA | INDUSTRIAL 3

!l POBREZA I INDUSTRIAL 4

® Quitumbe

Hlustracion 10 POBREZA Y ZONAS INDUSTRIALES EN QUITO

Fuente: PMDOT
Elaboracién: Propia
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6. QUITUMBE

Quitumbe es una parroquia urbana del Distrito metropolitano de Quito, a
finales del siglo XX, en lo que hoy es Quitumbe se asentaban de tres grandes
haciendas; El Carmen, Ortega y La Balbina. Estas tres haciendas tenian un
territorio de aproximadamente 250 hectareas. En 1988 se expropian estas

haciendas y se forma el plan Ciudad Quitumbe. (PMDOT)

Los objetivos principales del Plan Ciudad Quitumbe se enfocaron en crear
el nuevo Centro Administrativo, Comercial y de Servicios para la zona sur de la
Ciudad de Quito. Adicionalmente, Para la planificacion de vivienda, el Plan planted
principalmente generar predios con uso residencial, y a partir de estas areas, se

desarrollarian las demas actividades.

Las areas residenciales de Quitumbe estan planificadas con servicios y
equipamientos complementarios que hacen que sus proyectos sean bastante
viables. Sin embargo, existe también desorganizacion con el uso actual. Es por
esta razon que es importante analizar los equipamientos cercanos y establecer
las carencias en el sector de la implantacion del proyecto. El proyecto de vivienda
se implanta en el sur del distrito metropolitano de Quito, dentro de la centralidad

de Quitumbe en el barrio Ciudadela Ibarra.
6.1. Equipamientos

Quitumbe es una centralidad bien abastecida con servicios relevantes para
el desarrollo de vivienda en sus alrededores, cuanta equipamientos de escala
zonales y metropolitanos como: el nuevo terminal Terrestre, el parque
metropolitano las cuadras, Fundacién FUN DEPORTE, Extension paradas del
TrolebUs y Metro bus y actualmente se esta construyendo la parada multimodal
del Metro Q. Adicionalmente tiene la plataforma Gubernamental, zonas

industriales.
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2 COLEGIO NACIONAL QUITUMBE
@ UNIVERSIDAD POLITECNICA SALESIANA
@ PARQUE LAS CUADRAS
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® TERMINAL TERRESTRE QUITUMBE
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10 PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
) HOSPITAL PADRE CAROLO

Hustracion 11 EQUIPAMIENTOS QUITUMBE

Elaboracién propia

Dentro de la parroquia de La ecuatoriana se encuentra la Ciudadela Ibarra,
la ubicacion de la ciudadela permite conexiones directas desde el transporte
publico hacia los principales equipamientos de la centralidad de Quitumbe, es por
esta razon que el proyecto de vivienda se beneficia con la implantacion en ese

sector.

(D EL TRANSITO

® 23 DE MAYO

(3 CIUDADELA IBARRA
® PUMAPUNGO

Ilustracion 12 BARRIOS DE QUITUMBE

Elaboracién propia
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Los equipamientos de menores escalas dentro de un radio de 1 km
alrededor de la ciudadela Ibarra son bastos, sin embargo, se ha evidenciado
carencia de equipamientos culturales, de educacion y sociales de escalas locales
y zonales. Por esta razdn, el proyecto propone promover la inclusién y desarrollo
local con la implantacion de un equipamiento que genere mayores posibilidades
de desarrollo econdmico y social dentro del sector, este equipamiento sera un
centro de educacion técnico de escala zonal que brindara a los moradores la

posibilidad de especializarse en areas de su interés.

PUBLICOS

@ EDUCACION BACHILLERATO
{7 EDUCACION INCIAL- BASICA
SERVICO
SALUD
@ RECREATIVO Y DEPORTES
@ mDUSTRIAL Il
@ WDUSTRAILN
ADMINISTRACION PUBLICA
@ SEGURIDAD
@ TRANSPORTE

@ LOTES VIABLES

AUSENCIA DE EQUIPAMEINTOS:

CULTURAL - CASAS BARRIALES - GALERIAS

EDUCACION -INSTITUTOS CAPACITACION / CENTROS OCUPACIONALES
BIENESTAR SOCIAL - CENTRTOS DE FORMACION JUVENIL

Ilustracion 13 EQUIPAMIENTOS DE SERVICIO

Elaboracién Propia
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Dentro del sector los usos de suelo son variados, con mayor importancia
se destaca el suelo residencial urbano 2 y residencial urbano 3, asi mismo
colindantes a las vias principales, se ubica zonas de uso mdltiple que benefician
al desarrollo comercial del sector. Hacia la parroquia de Quitumbe se ubican las

zonas de equipamiento y zonas de promocion.

PUOS

(O Promocion
@ EquirAMIENTO

(© INDUSTRIAL 2
(O INDUSTRIAL 3
© muLTiPLE

(O REsID. URBANO 2

O ResiD. URBANO 3
@ LoteEs viaBLES

PREDIOS UBICADOS EN ZONA RESIDENCIAL URBANO 2

Ilustracion 14 USOS DE SUELO EN QUITUMBE

Fuente: PUOS
Elaboracién propia
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El predio tiene 20.700 m2 de area segun el IRM, colinda al norte con una
quebrada parcialmente rellenada y encausada hacia el lado derecho de la misma,
al sur con la via S39 que es la prolongacion de la Av. Guayanay Nan. Al este con
predios cuyos servicios estan destinados al mantenimiento y reparacion de buses
que llegan al terminal Quitumbe, al oeste colinda con el area de proteccion de la

quebrada rellena y zona residencial de la ciudadela Ibarra.

(O PREDIO 803599
VIA CONECTORA 25 m
== VIAS PRINCIPALES 10-12 m
PASAJES 6m '
() QUEBRADA
@ PARQUE CDLA. IBARRA
@ GASOLINERAS
" ® PARADAS DE BUS

OBJETIVOS:

CONTINUIDAD ENTRAZADO URBANO
ACCESIBILIDAD DESDE PARADAS DE BUS
JERARQUIZAR MOVILIDAD PEATONAL

Ilustracion 15 CATASTRO DEL PREDIO A INTERVENIR

Elaboracion propia

El trazado urbano se compone de vias principales de entre 10 y 12 metros
de ancho que conforman las manzanas de la ciudadela y pasajes de 6m de ancho
que generan acceso a los lotes. Estos pasajes generan conflicto en la accesibilidad
peatonal, pues este espacio destinado para la circulaciéon se ocupa como

estacionamientos en la mayoria de los casos.
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6.2. PAISAJE QUITUMBE

Quitumbe es una parroquia urbana del Distrito metropolitano de Quito, a
finales del siglo XX, en lo que hoy es Quitumbe se asentaban de tres grandes
haciendas; El Carmen, Ortega y La Balbina. Estas tres haciendas tenian un
territorio de aproximadamente 250 hectareas. En 1988 se expropian estas

haciendas y se forma el plan Ciudad Quitumbe.

Las areas residenciales de Quitumbe estan planificadas con servicios y
equipamientos complementarios que hacen que sus proyectos sean bastante
viables. Sin embargo, existe también desorganizacion con el uso actual. Esta
desorganizacion se refleja en el paisaje de Quitumbe, que junta varias formas de
uso y ocupacién del suelo. Por esta razdn que es importante analizar los
equipamientos cercanos y establecer las carencias en el sector de la implantacion

del proyecto.

IMAGEN 13 PAISAJE QUITUMBE

Elaboracion propia
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Para consolidar los lineamientos para el disefio del proyecto de vivienda, se ha

creado una matriz de conclusiones, objetivo y estrategias para cada indicador de

una vivienda adecuada. Esta matriz garantiza el cumplimiento de los requisitos

establecidos por la ONU para una vivienda adecuada.
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PARAMETRO Eﬂ"
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8. Quito Vision 2040.

8.1.Ciudad inclusiva y abierta

Quito es una ciudad en la que las personas viven dignamente, se sienten
orgullosas e integradas. Una ciudad que impulsa el ejercicio pleno de los derechos
humanos, la cohesién social, la convivencia armonica y la gestion democratica
mediante la participacion de sus ciudadanos. Se promueve el derecho a la ciudad.
(Vision de Quito 2040. Habitat III)

El proyecto de vivienda es inclusivo porque esta enfocado para nucleos
familiares mas vulnerables de Quito que son los nucleos que pertenecen a la

clasificacion de pobreza y pobreza extrema.

EL proyecto de vivienda se emplaza en la centralidad Quitumbe, esta
centralidad es la que tiene mayor cantidad de familias en pobreza y pobreza
extrema dentro del distrito metropolitano de Quito, ademas esta centralidad tiene

zonas industriales que pueden colaborar al desarrollo de los usuarios.

CENTRALIDAD QUITUMBE

PREDIOS SEPARADO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CERCANIA A ZONAS INDUSTRIALES CONSOLIDADAS Y PROYECTADAS
PARROQUIA URBANA CONSOLIDADA

Ilustracion 16 CENTRALIDAD QUITUMBE
Elaboracion propia

55



Universidad Internacional del Ecuador Trabajo de Fin de Carrera
Facultad para la ciudad, el paisaje y la arquitectura Jossue David Cruz Acosta, 2020

8.2.Ciudad ambientalmente responsable

El mundo rural y la ciudad estan plenamente integrados. Se reconoce la
importancia de la ruralidad para las zonas urbanas, y se celebra y conserva su
identidad cultural. Se promueve la agricultura sostenible, se protegen los recursos
agricolas, culturales, ecoldgicos y paisajisticos. Se impulsan los emprendimientos
econdmicos en el espacio rural. (Visidn Quito 2040, Habitat III)

El proyecto de vivienda promueve la integracién de espacios verdes
existentes en barrio y los espacios planificados en el proyecto de vivienda y el

uso de estas areas generando actividades de recreacion, ejercicio y deporte.

PARQUE CDLA IBARRA L

__ PARQUE BARRIO

|m= CONEXIONES

LOTE BALDIO

P
Y

Ilustracion 17 CONEXIONES PROYECTADAS

Elaboracién propia

El lote donde se planifica las soluciones de vivienda colinda con una
quebradilla parcialmente rellena y canalizada hacia el sistema de alcantarillado.

Ademas, hacia el oeste se encuentra el parque de la cdla. Ibarra, la intencion del
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proyecto es comunicar el parque del barrio con el area verde destinada para el

proyecto de vivienda.
8.3.Ciudad global y competitiva

Una ciudad de ciudadanos responsables, capaz de enfrentar, reponerse y
salir fortalecida frente a impactos ambientales o naturales, econémicos, sociales
y politicos, que logra mantener la calidad de vida de sus habitantes. Una ciudad
que aprende de los desastres pasados y administra de manera adecuada el
crecimiento urbano, la infraestructura, los servicios y el patrimonio natural.
(Fuente: Visidén Quito 2040, Habitat III)

En este ambito, el proyecto de vivienda incluye un area de contribucién
comunal de educacion a escala zonal (centro de especializacion técnica). Este
equipamiento beneficiara a los habitantes del sector de Quitumbe,
especificamente a los moradores de la ciudadela Ibarra que tiene caracter
residencial y su ocupacion laboral de acuerdo a la informacion del INEC es la
industria, a especializarse en el campo laboral para incrementar su posibilidad de
mejorar su economia. También se dispone de espacio de uso mixto para incluir

actividades econdmicas dentro del proyecto, estas estan ubicados en los frentes
del predio.
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8.4.Ciudad disefada para la vida

En lugar de extenderse sin limite, la ciudad se densifica y ofrece al
ciudadano trabajo, educacion, salud, recreacion, cultura y otros servicios cerca
de su vivienda. Se ha estructurado por medio de centralidades que se convierten
en polos de desarrollo, equitativos y autosuficientes, Se interconectan y
revitalizan para asegurar un desarrollo sostenible. (Fuente: Vision Quito 2040,
Habitat III)

El proyecto de vivienda se enfoca en los grupos sociales vulnerables que
son las personas con pobreza y pobreza extrema. De acuerdo al Instituto nacional
de estadistica y censos INEC, las personas con pobreza son aquellas personas
que perciben menos de USD 84.70 y las personas con pobreza extrema son

aquellas que mantienes menos de USD 47.74 mensualmente.

m i POBREZA POR CIUDADES COEFICIENTE DE GINI
POBREZA POR INGRESO

QIO GUATAQUIL CUBNCA  AMBATO
QU GUAMAUL CUENCA  AVBATO

POBREZA EXTREMA POR CIUDADES CAMPO LABORAL

CONSTRUCCION
6%

DESEMPLED
39%
INDUSTRIA
2%
- INDEPENDIENTE
189

Reporte de pobreza y desigualdad junio 2018 INEC

El proyecto se densifica para aprovechar la mayor area posible de vivienda
sin perder las areas de servicio y espacios verdes necesarios para una vida

adecuada para los usuarios antes mencionados.
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9. Programa de necesidades

Los proyectos que se implanten en predios de hasta veinte y cuatro mil
novecientos noventa y nueve metros cuadrados (24.999 m2) deberan proponer
las superficies minimas de areas verdes (15% minimo), para circulacién hasta un
30% o menos del area util, y espacio publico que permitan satisfacer las
necesidades de la poblacion proyectada: areas de recreacion, areas de uso

deportivo, areas de uso social, de descanso y de proteccion ecoldgica.

Con este antecedente, el proyecto de viviendas de interés social se ha

definido con el siguiente programa:

AREAS D

@ FRANJA DE PROTECCION
() CONTRIBUCION COMUNAL
(T) PROYECCION VIAS Y PASAJES
() AREA EDIFICABLE

Ilustracion 19 AREAS DEL PROYECTO

Elaboracién propia

FRANJA DE PROTECCION.- corresponde al area de proteccion de quebrada

que colinda con el terreno
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CONTRIBUCION COMUNAL.- Esta area es el 15% del area Util del lote y
se lo destinara a un centro de educacidon técnica dirigido a la industria, este
equipamiento esta catalogado de acuerdo a la norma como equipamiento

educativo zonal.

PROYECCION VIAS Y PASAJES.- Esta area es la maxima permitida para

acondicionar de accesos dentro del proyecto

AREA EDIFICABLE.- Esta &rea estd destinada a la construccion de
viviendas de interés social. Dentro de la normativa se establece el calculo del
area verde en las zonas residenciales de 12m2 de area verde por cada unidad de
vivienda y 1m2 de area comunal construida por cada unidad de vivienda. Esta

normativa se expresa en la siguiente tabla:

multifamiliar unifamiliar TOTAL VIVIENDA
166 40 206

AREA VERDE SALA COMUNAL TOTAL AREA
2472 206 2678

La cantidad de estacionamientos requeridos de acuerdo a la normativa de

Quito es la siguiente:

ESTACIONAMIENTOS
VIVIENDAS ESTACIOANMIENTOS
103[PRIVADOS
206 18| VISITAS
9|ESPECIALES VISITA
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10. Estrategias urbanas del proyecto

10.1. Ciudad inclusiva:
Inclusion espacial

o El proyecto de vivienda esta implantado en una zona urbana
consolidada con acceso a todos los servicios basicos

o La accesibilidad del proyecto es adecuada, la avenida arterial
Mariscal Sucre se ubica cerca del proyecto, en esta via se desplazan
los circuitos de transporte publico en sentido norte sur.

o Lacentralidad en la que se encuentra implantado el proyecto tienen

diversos equipamientos al servicio de sus habitantes.

TERMINAL QUITUMBE

() PREDIO 803599
VIA CONECTORA 25 m

== VIAS PRINCIPALES 10-12m
PASAJES 6m

() QUEBRADA

@ PARQUE CDLA. IBARRA

@ GASOLINERAS

@® PARADAS DE BUS

Ilustracion 20 ACCESIBILIDAD DEL PREDIO

Elaboracion propia
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Inclusion social

o El proyecto de vivienda esta enfocado en dotar de vivienda a grupos
vulnerables segun la clasificacion del MIDUVI, estos son usuarios
de pobreza y pobreza extrema. A demas el proyecto plantea
viviendas para usuarios con capacidades especiales.

o Se plantea la creacion de un centro de educacién y capacitacion
técnica de escala zonal dentro del proyecto que se enfocara en
capacitar técnicamente en procesos industriales, de esta manera se
benefician directamente los usuarios del programa porque estaran
capacitados para las exigencias laborales que las zonas industriales

de Quitumbe demandan.
Inclusién econdémica

e EL proyecto plantea fomentar la actividad econémica dentro del

proyecto, las tipologias de vivienda se adaptan a uso comercial en

planta baja.

AREA COMUNAL
EDUCACION

@ mixto

@ vivienpas

Ilustracion 21 ZONIFICACION PROYECTO

Elaboracién propia
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10.2. Ciudad productiva:

e Las tipologias de vivienda propician espacios de ocupacién
progresiva que se van a ir usando de acuerdo a las necesidades y
aspiraciones de los habitantes, las viviendas tienen 54 m2 de

expansion que pueden ser utilizados.

MODULACION

SALA - COMEDOR
COCINA
COMERCIO
GRADAS - BANO

[ INICIAL
36 m2

[] EXPANCION
27 m2

DORMITORIOS
9m2 ESTUDIO  _
BODEGA- BARO
BODEGA- LAVADO

B InICIAL
18 m2

[] EXPANCION
36 m2

PA

Ilustracion 22 PROGRAMACION VIVIENDA

Elaboracion propia

e Las casas unifamiliares comparten areas verdes semi privadas que
pueden ser utilizadas para auto recreacion, produccidon y/o

compostaje.

Tlustracion 23 RETIROS COMPARTIDOS
Elaboracién propia

63



Universidad Internacional del Ecuador Trabajo de Fin de Carrera
Facultad para la ciudad, el paisaje y la arquitectura Jossue David Cruz Acosta, 2020

10.3. Ciudad conectada:

e La disposicion delas viviendas permiten facil acceso desde las paradas de
bus cercanas hacia todo el desarrollo del proyecto

Tlustracion 24 CONEXIONES PEATONALES
Elaboracion propia

10.4. Ciudad sustentable

e El proyecto plantea la inclusién de areas verdes dentro de todo el
proyecto.

e La ubicacion de las viviendas permiten asoleamiento en sus cuatro
fachadas brindando mayor confort interno.

ke, oy 7 g |

7P 7 : s

y S p e 1 ',__,.--'
el B
’r’ “-‘)“ T 1 |

/) y \
‘
7 g

@ uso mixto

@ RESIDENCIAL
EDUCACION

@ WMULTIFAMILIAR
AREA VERDE

() ESTACIONAMIENTOS

Ilustracion 25 PLAN MASA PROYECTO
Elaboracion propia
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10.5. Uso de suelo

Uso de suelo general

La centralidad de Quitumbe se caracteriza por tener un importante nimero
de equipamientos y zonas residenciales de tipo 2 y tipo 3. En el mapa se ve

también uso mudltiple cerca de las principales avenidas. Zonas industriales
también se implantan dentro de la centralidad.

Usos de suelo

(O prEDIO 803599
P

() EQUIPAMEINTO
RESIDENCIAL 3
() MULTIPLE

@ 2REAS VERDES

Elaboracion Propia

El predio actualmente es un equipamiento deportivo, sin embargo, este

predio esta subutilizado, puesto que tienen equipamientos deportivos mejor
equipados a menos de 100 metros.

IMAGEN 14 ESTADO ACTUAL DEL PREDIO
Elaboracién propia
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El predio ese ubica el predio tiene 20.700 m2 de area segun el IRM, colinda
al norte con una quebrada parcialmente rellenada y encausada hacia el lado
derecho de la misma, el uso de suelo actual de esta zona es areas verdes
(proteccion), al sur con la via S39 que es la prolongacién de la Av. Guayanay
Nan, este lindero tiene una ocupacién mdiltiple, que favorece al crecimiento
econdmico del sector. Al este el predio colinda con predios de uso mdultiple
destinados al mantenimiento y reparacion de buses que llegan al terminal
Quitumbe, al oeste, el predio colinda con el area de protecciéon de la quebrada

rellena y zona residencial tipo 3 de la ciudadela Ibarra.

PUQS

(© Promocion
@ ecuiramiEnTO

(© mNDUSTRIAL 2
(O NDUSTRIAL 3
O muLTiPLE

(O resin. urBANO 2

() RESID. URBANO 3
@ LoTEs viABLES

Ilustracion 27 USO Y OCUPACION QUITUMBE

Elaboracion propia

66



Universidad Internacional del Ecuador Trabajo de Fin de Carrera
Facultad para la ciudad, el paisaje y la arquitectura Jossue David Cruz Acosta, 2020

10.6. Plano de uso de suelo propuesto

Usos de suelo

(O PpreDIO 803599

() EQUIPAMEINTO
RESIDENCIAL 3

() muLTIPLE

@ AREAS VERDES

Hlustracion 28 NUEVO USO DE SUELO

Elaboracién propia
La propuesta de cambio de uso de suelo se enfoca en tres aspectos:

e Inclusion de zonas comerciales dentro de zonas residenciales

e Introduccion de un equipamiento educativo dentro del desarrollo del
proyecto

e Comunicacion de areas verdes para fortalecimiento de red verde

Estos cambios mejoran la capacidad del suelo para favorecer distintas
actividades que promueven el desarrollo de los usuarios de las viviendas.
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10.7. Ocupacién y Edificabilidad

La ocupacion y edificabilidad del predio tiene clasificacion area de
promocion Z2, ya que es actualmente un equipamiento deportivo, en los
alrededores del proyecto la ocupacién del suelo es a linea de fabrica D5. Asi

mismo existen areas con prohibicion total de ocupacidon dado que colindan con

quebradas abiertas o rellenas A 31.

(Ble]
22 2
22
z2 Z2
72 £ Z2 sy 22 p31
22 Al g
Z2 2222 Z
22 22 - z2
Z2 A31
v 22
z2
72 72 22 D5
2 D5 A31 22
2 222 7 a2 =il D5
22 D7
A31 Y
Z2 Z2 A31
7 27 ma 2 3
7z 72 D5
22 A3t z2
o D7
D3
22
72 D5 72

Ilustracion 29 EDIFICABILIDAD EN QUITUMBE

Fuente: PUOS

La proyeccion del proyecto es cambiar el uso del predio de equipamiento

a residencia y mantener el mismo paisaje urbano que representa la zonificacion

D5.
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En el registro fotografico del barrio se evidencia una ocupacion del suelo
en las zonas residenciales entre dos y tres pisos, la proyeccion generada por el
municipio propone la ocupacion de 4 pisos, evidentemente existe una baja

densidad utilizada respecto a la propuesta.

IMAGEN 15 EDIFICACIONES EN CDLA. IBARRA

Elaboracion propia

Los predios frentistas usan la planta baja para actividades comerciales y
desde la segunda planta la ocupacion es de vivienda. En la imagen se observa
las construcciones frentistas opuestas al frente del predio escogido para la

implantacion del proyecto.

IMAGEN 16 CONTEXTO CDLA. IBARRA
Elaboracion propia

69



Universidad Internacional del Ecuador Trabajo de Fin de Carrera
Facultad para la ciudad, el paisaje y la arquitectura Jossue David Cruz Acosta, 2020

Referente a la ocupacion y uso de suelo dentro de la ciudadela Ibarra, se
evidencia la baja ocupacion del suelo ya que hay predios que solo tienen una
planta construida. Esta realidad se hace notoria en la gran mayoria de la
centralidad de Quitumbe. Dentro de él plan Quitumbe que se desarrollé en las
Ultimas tres décadas se planted loteamiento para viviendas de interés social. Esta
decision propone, a consideracion del propietario del predio, la decision del uso
y ocupacion del suelo. Lastimosamente la capacidad adquisitiva de este sector de
la poblacién imposibilita el desarrollo completo de la edificacion por lo que los
propietarios se ven obligados a construir sus viviendas de acuerdo al flujo
econdmico de la familia. Esta realidad no favorece a la legibilidad del paisaje

urbano, por lo que se ve desordenado y hasta un punto cadtico.

La propuesta de ocupaciéon y uso de suelo del proyecto se enfocara en
generar la maxima ocupacion de suelo permitida con multifamiliares de 4 pisos y
a su vez disminuir la ocupacion con viviendas unifamiliares progresivas de dos

pisos.

Ilustracion 30 ESQUEMA DE VIVIENDA DEL PROYECTO

Elaboracién propia
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11.Red de espacios publicos

El espacio publico es el escenario donde se desarrolla las relaciones
sociales que pueden tener diferentes funciones de acuerdo al contexto que lo
rodee, este espacio no es simplemente un espacio, es el contenedor de todas las

actividades de conflictividad social. (Carrion, 2008)

El espacio publico es el reflejo de la sociedad que lo habita, es la identidad
de cada sector en estos espacios se puede relatar y comprender los
acontecimientos de la historia, la historia de la ciudad es la de su espacio publico
(Borja & Muxi, 2000)

El espacio es tan relevante que se transforma en indicador de calidad de
vida en determinado sector, y con este indicador se puede decidir las acciones
necesarias para mantener, regenerar o recuperar tejidos urbanos. En los Ultimos
anos, a partir de los afios 50, se ha producido una decadencia de los espacios
publicos apartandolos de su razén de ser, esta rotura de su fundamento ha
provocado una desvinculacion de la ciudadania y ha impulsado el desarrollo de
la urbanizacidn. Es importante retomar la importancia de los espacios publicos y
que estos actuen como nucleos de desarrollo politico, econémico y social de sus

sectores aledafos.

El espacio publico es fundamental para el desarrollo de ciudad, algunas
veces se mal entiende por espacio residual entre las edificaciones y las calles, o
el espacio vacio considerado publico por razones juridicas; el espacio publico se
manifiesta a partir de elementos relevantes edificaciones o espacios colectivos
donde se genere relaciones interpersonales, los espacios publicos se generan en
las calles, pasajes, plazas, parques, los lugares de encuentro ciudadano, es decir
espacios de uso colectivo debido a la ocupacién y apropiacion de la gente. Se
puede concluir entonces, que el espacio publico es el nicleo del urbanismo y de

la sociedad. (Samper, 2003)
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En conclusidn, el espacio publico es el lugar de paso o de estancia donde
se realizan actividades de interés publico, estos espacios sirven como escenario
para las relaciones interpersonales de los habitantes y son importantes porque

son los generadores de ciudadania.
11.1.  AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL

Toda edificacion debera contemplar areas para equipamiento comunal de
acuerdo al nimero de habitantes proyectados y deben tener las siguientes

caracteristicas:
Las areas verdes deben tener acceso desde una via vehicular
El frente del area no puede ser inferior a la relacién 1/5
Las aceras proyectadas mayores a 2.5m deberan ser arborizadas
Los cerramientos que colinden con el area verde deben ser permeables.

Los espacios verdes y espacios publicos deberan incorporar elementos
paisajisticos naturales o construidos que garanticen condiciones de confort y
funcionalidad, en el cual se proponga elementos urbanos, equipamiento
deportivo e infantil, necesario y acorde al contexto en el que se inserta el

proyecto.

EL calculo del area verde en las zonas residenciales se da por 12m2 de
area verde por cada unidad de vivienda y 1m2 de area comunal construida por
cada unidad de vivienda. Ademas, el programa Casa Para Todos, manifiesta en
sus LINEAMIENTOS URBANISTICOS MINIMOS PARA REGISTRO Y CALIFICACION
DE PLANES MASA PARA EL PROGRAMA CASA PARA TODOS en el capitulo III que:

Los proyectos que se implanten en predios de hasta veinte y cuatro mil
novecientos noventa y nueve metros cuadrados (24.999 m2) deberan proponer
las superficies minimas de areas verdes (15% minimo), para circulacién hasta un

30% o menos del area util, y espacio publico que permitan satisfacer las
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necesidades de la poblacion proyectada: areas de recreacion, areas de uso

deportivo, areas de uso social, de descanso y de proteccion ecoldgica.

El Distrito Metropolitano de Quito tiene la potestad de definir qué tipo de
equipamiento se implantara en estas areas comunales de acuerdo al siguiente

cuadro

De acuerdo con la implantacién del proyecto de vivienda de interés social,
se designara el area adecuada para la implantacion de equipamientos de servicio
dentro del proyecto para garantizar el cumplimiento de las necesidades de los

beneficiarios.

FPARQUE RECREACION @
4 A LS s i
P ; ;

FARGUE DEFDRTIVO

FLAZA INGRESD PRINCIFAL

CONSXION CON
FARCUE COLA IEARRA

FLAZA USO COMERCIAL

FLAZA INTEGRADORA ’ SENDERD

FLAZA USO GOMERGIAL

PARGUE NFANTIL

FLAZA US0 COMERCIAL ::' — PLAZA INTEGRADORA

FLAZA US0 GOMERGIAL

FLAZA USO GOMERGIAL

CEMTRODDE
ESPECIALIZACION
TECHIZA

FLAZA [NGREID FRIMTIFAL

Memeonia de espacios publicos

ITlustracion 31 MEMORIA DE ESPACIOS PUBLICOS

Elaboracién propia
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12.PLAN MASA
12.1.  Zonificacion.
e Ubicar las zonas de uso comercial en las vias de mayor afluencia de
personas.
e Generar apropiacion barrial mediante la creacién de espacios comunales
entre las zonificaciones del proyecto.
e Destinar la zona de contribucidon comunal cerca de la via principal para

facilitar el acceso a los usuarios del equipamiento.

AREA COMUNAL
EDUCACION

O mixro
@ vivienpas

"L_H?
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12.2. Accesibilidad.
e Continuidad en el trazado urbano hacia el proyecto para favorecer la
comunicacién con el entorno.
e Priorizacion de movilidad peatonal en los pasajes.
e Comunicacion vehicular hacia equipamiento educativo implantado dentro
del lote.
e Generacion de estacionamientos requeridos por la normativa a partir de la

via vehicular interna del proyecto.

s VEHICULAR
m PEATONAL
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12.3. Integracion.

o Integrar las areas verdes del barrio con las areas verdes proyectadas

e Adjuntar el retiro de quebrada a las areas verdes

e Generar accesibilidad desde la parada de bus hacia el proyecto a través
del area verde.

e Crear plazas integradoras para vincular las actividades de recreacion, ocio,
deporte y vivienda.

e Crear plazas comerciales donde existe mayor afluencia de personas para

favorecer la actividad econdmica y servir efectivamente a los usuarios del

proyecto.

Bl PLAZAS INTEGRADORAS
[[] PLAZAS COMERCIALES
B PARQUE RECREATIVO
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12.4. Modulacién de predios.

e Se plantean micro lotes de 81m?2 para las viviendas unifamiliares, estos micro
lotes son colindantes lateralmente y comparten el mismo lindero posterior.

e Para las viviendas multifamiliares son lotes de 162m?2, estos lotes estan unidos
por el vértice de sus linderos para favorecer la iluminacion y ventilacion sobre
sus cuatro fachadas.

e El retiro entre bloque de vivienda unifamiliares es de 6m, mientras que el
retiro entre bloque de viviendas multifamiliares se lo establece a 9m para

favorecer la iluminacion en planta baja.

UNIFAMILIARES MULTIFAMILIARES
MICROLOTES DE3X9m MICROLOTES DES X 18 m
FRENTE FRENTE

FRENTE
FRENTE
LOTES COMPARTEN RETIROS POSTERIORES ILUMINACION 4 FACHADAS
FERIRE) ENNIE DILENHRER S RETIRO ENTRE BLOGQUES 9 m
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12.5. Implantacién

PLAN MASA

A
|
_HI @ usomixto
‘ II @ RESIDENCIAL
| EDUCACION
| | = MULTIFAMILIAR
| I'| () AREA VERDE
| ) ESTACIONAMIENTOS

il

1L

L
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12.6.

Acabados.

CUADRO DE MOBILIARIO

Trabajo de Fin de Carrera
Jossue David Cruz Acosta, 2020

PLANTA ELEVACION TIRD MATERIAL UBICACION PLANTA ELEVACION TFO MATERIAL UBICACION
BAZE: HORANGON |FARCUE DEFORTIVG
I I I BANCA ASIENTO: MADERA, |SENDERD . BANCA BAZE: HORMIZON |SARQUE ACTIVD
IFUEITOS ASIENTO: MADERA
PLAZA COMERCIAL
3 PLAZA MTEGRADORA METAL
A BASURERO METAL PLAZA FRINGIFAL . BOLARDO INTERSECCIONES
FARGUE ACTIVD: VEHICULARES
EEREET 2| METAL FARGUE ACTIVD:
ESTRUCTURA:
METAL
SOMBRILLA PLAZA PRINCIPAL
=paRn: FLAZA COMERCID
LONA
- —\ STREET M) METAL FARGLUE ACTIVE:
BANCA PARQUE DEFORTIVO
ll Il CIRCULAR | BASE: HORMISON | pagoiE INSANTIL
AZIENTO: MADERA | pupnoUE RECREACION
LULENARIA METAL PINTADO TODO EL PROYECTO
' MEGRO MATE
BASE: METAL
| MEZA TABLERO: FLAZA COMERCIAL
MADERA
MATERIAL FIMBOLOGIA TEXTURA DMENEION USICACION
WA VIAZ VEHICULARES
PAVIMIENTO
12x12m ACERAZ DEL FROYECTO
HORMIGON PREFASRICADD s e
CESPED NiA SARGUES
AREAS VERDES
zAsz BEXOSm ZENDERD EN PARGUE DSSORTIG

CAMINERIA EN FARQUE RECREACION

HORMIGON IN STU

MEDIDA FLATAFORMAS

FLATAFORMAS FARQUE RECREAGION
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CUADRO DE VEGETACION

EESPECIEE EZFECIE ALTURA {m DIAMETRO DE COPA (m) UEICACHIN

HELECHD D5-0.8 DE-10 -
TNTEGRADORA
SALVIA 03-0.8 oS JARDINERAZ EN FLATA

INTEGRADCRA

FPARGQUE DEPCRTIVO
BEMDERC

FPARGUE INTEGRADDR
ALBARROBD 40-80 2O-35 FLAZA PRINCIPAL
CORREDDR FEATOMAL

FPARGUE DEPCRTIVD
BEMDERD

ARUPD ROaA00 45-7T5 25-40 FPARCUE INTEGRADOR
PLAZA PRINCIPAL
CORREDDR PEATOMNAL

FARGUE DEPORTIVO
SEMDERD

COCA 15-58 Am-50 FARGUE INTEGRADOR
FARGUE RECREACICHAL

IMAGEN 17 PLAZA INTEGRADORA DEL PROYECTO
Elaboracion propia
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IMAGEN 19 PARQUE RECREATIVO DEL PROYECTO

Elaboracién propia

IMAGEN 18 PLAZA PRINCIPAL DEL PROYECTO

Elaboracién propia
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IMAGEN 21 PARQUE DEPORTIVO DEL PROYECTO

Elaboracién propia

IMAGEN 20 SENDERO DEL PROYECTO

Elaboracién Propia
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13.Tipologias

Establecer unidades de vivienda con posibilidad de incremento de uso
mediante la autoconstruccion para promover el sentido de apropiacion.
Generar plantas con dinamismo espacial para que los usuarios tengan
libertades de habitar el espacio como lo necesiten.

Crear viviendas unifamiliares y multifamiliares para favorecer la
densificacién urbana.

Disefar viviendas para personas con capacidades especiales.

) ¥ I &
AT rrp——
el 8 1 - e

oy
- sy a

-
v ]

LAY

IMAGEN 22 VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Elaboracién propia

IMAGEN 23 VIVIENDA UNIFAMILIAR

Elaboracion propia
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13.1. Tipologia unifamiliar

Trabajo de Fin de Carrera
Jossue David Cruz Acosta, 2020

Esta tipologia se emplaza sobre micro lotes de 81m2, Las viviendas

unifamiliares son edificaciones progresivas de 54m2 de construccion como

metraje inicial y una proyeccidon de crecimiento horizontal y vertical de hasta

117m2, Estas viviendas se forman a partir de modulos de 9m2 que pueden ser

utilizados de acuerdo a las necesidades del nicleo familiar ocupante.

UNIFAMILIAR
AREAS CPT AREAS LOTE
AREA MINIMA 49m?2 AREA UTIL 54m?2
AREA EXPANSION 65m?2 || AREA RETIRO 27m?2
AREA TOTAL 114m2 | AREA UTIL EN RETIRO 9m?2
AREA TOTAL 81m2
9.00
|:| 9.00 ]
49 m2 49m2 16 m?
MODULACION )
SALA - COMEDOR MODULD INICIAL - =
COCINA Sl .
COMERCIO EXPANSION PROYECTADA [\, T
GRADAS - BARO R 5 ‘//,p\/ EXPANSION EN RETIRO
DORMITORIOS ~. LA om:
Fm3 ESTUDIO @
BODEGA- BANO

BODEGA- LAVADO

Ilustracion 32 MODULACION VIVIENDA UNIFAMILIAR

Elaboracién propia

La construccion inicial de esta tipologia comprende 36m2 en planta baja,

18m2 en planta alta y la cubierta total de los modulos que son 54m2.

Posteriormente, los usuarios, de acuerdo a sus necesidades, pueden hacer uso

de las expansiones programadas en la planta baja de 9m2 en el retiro posterior

para bodegas, o cuarto de maquinasy 18m2 adyacentes a la construccion inicial

para taller, dormitorios o expansion de sala y comedor, esta ultima expansion en

planta baja es favorable para el desarrollo econdmico de los usuarios del proyecto

porque pueden plantear locales para servicios necesarios en la barrio.
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En la planta alta también existen posibilidades de ampliacién, una

ampliacién inmediata de un mddulo (9m?2) que se la puede realizar para generar

un dormitorio mas, y una segunda ampliacién de 18m2, dos mddulos, que

dependen de la ampliacion de la planta baja para poder generar algun uso.

r

[
PB

[] CIRCULACION
9m2

UNIFAMILIAR
RETIRO POSTERIOR
18m2
INICIAL
36m2
EXPANCION
7 m?

LIMITE VERTICAL

LOSA INCLINADA

FACHADA BLOQUE DE VIVIENDAS

| INCIAL
18m2
(] BXPANCION
36m?
PA

Ilustracion 33 AMPLIACIONES EN VIVIENDA UNIFAMILIAR

Modulacion inicial

B
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9.00 |
| 2.75 | 330 I 2.80
1 2 3
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esc. 1:100

Elaboracién propia

P
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Modulacién con ampliaciones

D15 260 D15 180 045120015 265 0,15
510 070065070, 185
9.00

275 330 2.80

t
1 2 3 4

Planta Baja
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Trabajo de Fin de Carrera
Jossue David Cruz Acosta, 2020
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IMAGEN 24 VIVIENDAS UNIFAMILIARES
Elaboracion propia
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IMAGEN 26 AMPLIACIONES EN VIVIENDA
Elaboracion propia

IMAGEN 25 VISTA HACIA PARQUE ACTIVO Y VIVIENDA UNIFAMILIAR

Elaboracion propia
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13.2. Tipologia multifamiliar

Esta tipologia crea edificios multifamiliares de cuatro pisos de altura,
contiene dos modulos de 63m2 por planta, corredor de 18m2 y circulacion vertical
de 18m?2, estos edificios se emplazan sobre una area rectangular de 9m x 18m
de 162m2, la ubicacion de las viviendas favorecen la iluminacién y ventilacion por

las cuatro fachadas pues esta unidas entre edificios por un vértice en comun.

Se genera dinamismo visual en las viviendas a partir de la rotaciéon de 180°
entre plantas, es decir el frente de los mddulos de la planta baja y tercer piso
tienen visual hacia la fachada frontal, mientras que el frente de los mddulos de
la segunda y cuarta planta tienen visual hacia la fachada posterior. Para lograr
este movimiento entre plantas las areas de servicio y areas humedas estan
ubicadas en los en los centros de cada mddulo para crear continuidad a los ductos

de instalaciones y ventilaciones.

TIPOLOGIAS
MULTIFAMILIAR

AREAS CPT

AREA MINIMA 58m2
ARFEA EXPANSION Om2
AREA TOTAL 58m2 A

B +

MULTIFAMILIAR 3 X 18
MODULACION UNIFAMILIAR PISD 2

AREAS PROPUESTAS

AREA MINIMA 63m?2
AREA EXPANSION 0m2
AREA TOTAL 63m2 PISO 3

B micL
2
_&m
| CIRCULACION
7 m*
B SERVICIOS

ELEVACION

Ilustracion 34 MODULACION MUL TIFAMILIARES

Elaboracion propia
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Dentro de esta tipologia de vivienda se diferencian las siguientes categorias:

Multifamiliar- Vivienda.- destinado a su uso exclusivo de vivienda cuenta con 8
unidades de vivienda.

L \N

MULTIFAMILIAR - VIVIENDA

o # - =]n |

1 mm B »;l' ; *-‘?"-;( Y]
1 2 ® 4
D
Planta baja Vivienda (N +0,00)
MULTIFAMILIAR - VIVIENDA
0] @ » o @ @ © UBICACICN
L g i 4o I o [
ke K ma‘ 4 248 s
A
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} 500 ' S.IW ' 540 }
1 2 $> 3 4

Planta alta Vivienda (N +2.88, +8.64 )
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Multifamiliar -Comercio.- destinado para uso mixto, en la planta baja se ubican
seis mddulos de comercio con frentes a las cuatro fachadas para promover el
dinamismo econdmico en las plazas exteriores del proyecto y como abasto para
el interior del proyecto. Las plantas superiores tienen 6 unidades de vivienda,
dos por planta.

L \N

MULTIFAMILIAR - COMERCIO

UBICACION

MULTIFAMILIAR - COMERCIO

UBICACION

Planta alta Comercio (N +2.88, +8.64)
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Multifamiliar — Comercio 1.- destinado para el uso mixto, en la planta baja se
ubican 3 médulos de comercio y un mddulo de vivienda. Las plantas superiores
tienen 6 unidades de vivienda, dos por planta.

L \N\

MULTIFAMILIAR - COMERCIO 1

UBICACION

e el

y

Planta baja Comercio 2 (N +0.00)
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Planta alta Comercio 2 (N +2.88, +8.64)
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Multifamiliar especial.- destinado para el uso residencial, en la planta baja se
plantea un mddulo de vivienda especial para personas con capacidades
limitadas, este mddulo mantiene en la planta baja accesibilidad universal. Las
plantas superiores tienen 6 unidades de vivienda, dos por planta.

MULTIFAMILIAR - ESPECIAL

[

MULTIFAMILIAR - ESPECIAL

UBICACION
g B

5:
3B
$111©
i __1‘ N
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Planta alta Comercio (N +2.88, +8.64)
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Hlustracion 36 EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

Elaboracién propia

Ilustracion 35 VISTA HACIA PARQUE ACTIVO Y MULTIFAMILIARES

Elaboracién propia
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14. Sistema constructivo

El plan de Casa para todos, propone generar vivienda para dos grupos de
usuario, las viviendas co-pagadas por el estado y los usuarios que dan mas campo
de accidn al usuario para definir la tipologia y método constructivo de su vivienda
y las viviendas totalmente subvencionadas por el estado que se generan a través
de propuestas del gremio de la construccién con un presupuesto establecido. El
proyecto de vivienda propuesto se define con el programa de casas totalmente
subvencionadas con el objetivo de cumplir el presupuesto de USD 12.500 por

unidad habitacional unifamiliar.

El proyecto de vivienda se crea a partir de dos tipologias de vivienda que
se enfocan en brindar comodidad a sus ocupantes. La tipologia unifamiliar son
viviendas progresivas, es decir, tiene un médulo inicial de 54m2 con proyeccion
de crecimiento horizontal y vertical de hasta otros 54mz2, estas viviendas estan
destinadas principalmente a nulcleos familiares numerosos. La tipologia
multifamiliar son construcciones de cuatro plantas con modulos habitacionales de
63m?2 sin posibilidad de ampliacidn, esta tipologia esta destinada para ser usada
por nucleos familiares reducidos, personas con capacidades especiales y en sitios
puntuales son de uso comercial. La intencidon de estas tipologias es mostrar la
materialidad de los elementos constructivos sin recubrimientos ajenos a su

naturaleza, por lo que las fachadas tendran una materialidad pura.
14.1. Tipologia unifamiliar

La tipologia de vivienda unifamiliar esta disefiada para una maxima
edificabilidad de dos pisos en plantas de hasta 54mz2. El sistema estructural de la
tipologia unifamiliar planteada debe ser adecuado para la modulacién de la
vivienda, esta modulacién es fundamental con la idea de generar viviendas
progresivas. El sistema estructural proyectado para esta tipologia es mamposteria

estructural, este sistema garantiza la seguridad de los usuarios frente a un
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eventual sismo, puesto que mantiene un concepto de rigidizacion de la estructura

y ademas posibilita la expansion hasta las areas planificadas.
Cimentacion, -

La cimentacidn de esta construccidn se la proyecta con cimiento ciclépeo
corrido sobre el cual descansan las vigas perimetrales que cimientan los refuerzos

verticales necesarios para el sistema de mamposteria estructural.

Blogue concreto 15:20x40

Referzo vertical de blogue estructural

Cadena 30x30cm

Contrapiso e=3cm

Empedrado e=10cm

HORMIGON

CICLOPEQ - -

A \ N Peplani!llqe«_:sn:.m_
— H=—TTT—=TTT—TTT—I [ =1 |-

Detalle sistema constructivo
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Mamposteria.-

La mamposteria perimetral de la tipologia unifamiliar se la realiza con
bloque estructural de 15x20x40 cm, para las divisiones se utiliza bloque pesado
de 10x20x40cm. El acabado interior y exterior de la mamposteria es mampuesto

visto.

RECCLECGCION DE AGUAS LLVIAS
WIGA CAMALOM

REFUERZO HORIZONTAL |
P12/ 3 FILAS |

REFUERZO VERTICAL | |
12/ 80cm

BLOQUE PESADO 10X20X40cm |

= LOSA ALMIANADA

ot e PROYECCIOM EXPANSION
ANCLAJE LOSA

SISTEMA CONSTRUCTNG
/ MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL
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Losas de entrepiso.-

La losa de entrepiso del mddulo inicial es una losa alivianada de 20 cm de

espesor, esta losa esta apoyada sobre el bloque estructural.

La losa de expansion se realiza con vigas metalicas o de madera ancladas
a la estructura mediante placas de estribo. Sobre este entramado se asientan
duelas de madera o se funde la losa colaborante dependiendo la iniciativa de los

usuarios.

102040 Blogue concreto
102040

\iga hormigén 20x20
Viga homigon 20x20

Placa acers 28x2Bx2mm LOSA CON DECK COLABORANTE uelas de madera
Placa acero 28x28:2mm
g,//;/

PERFIL G 100X50X15 e=Zmm b \iga de Colorado 70X150mm

FLIACICN MEMDWSNTE
ELELDA

Detalle anclaje losa 1 Detalle anclaje losa 2

esc.1:15 esc.1:15
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Cubierta.-

La cubierta de esta tipologia es una loseta de hormigén armado de 10cm
de espesor con una inclinacién al 8.75%, la cubierta limita completamente la

futura expansion vertical que se quiera realizar.

MALLA ELECTROSOLDADA
TXI5X15

023

HORMIGON f'6=210 kglom®
e=ilcm

Blogque concreto 15:20x40

LIMITACION VERTICAL

FRENTE

) Detalle viga canalén (

esc1:15
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Iluminacion y ventilacion.-

Se plantean patios de servidumbre entre viviendas para favorecer la
ventilacion e iluminacidn. Estos espacios pueden ser comunales o privados de

acuerdo a la disposicidn dentro del plan masa.

INICIAL
3o m?

EXPANCION
27 m?

]

INICIAL
18 m?

EXPANCION
36 m?

[ ]
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14.2. Tipologia multifamiliar

La tipologia de vivienda multifamiliar son edificaciones de 4 pisos de altura
con plantas de 160m2. El sistema estructural conveniente para este tipo de
construccion es mediante pdrticos (viga — columna) de hormigdén y entramado
metalico donde se asienta la losa colaborante de los entrepisos. Con el
fundamento columna fuerte - viga débil, el sistema estructural se va hacia el
concepto de rigidez, es decir, evitar la deformacion de la estructura frente a un
eventual sismo. Las luces estructurales son de 5m en el eje X con un volado de

1.50m a cada lado y de 3m sobre el eje Y sin volados.
Cimentacion,-

La cimentacién queda conformada con una reticula de 12 plintos aislados
donde se asientan las columnas confinadas con vigas de amarre que dan el
sustento en la base para asegurar la correcta transmision de cargas hacia el

suelo.

i J COLUMNA 45X20cm
T Tk S CONTRAPISO e=8cm
5% A = DO - EMPREDRADO 12¢m

— 1= \ —— RELLENO COMPACTADO

4+ = ESTRIBOS ®12
15 X 40cm

0.22

073

- = VARILLA 16

= PLINTO 80X30cm

0.30
£ =Y
;a‘.‘.f ]
L
B
o

Q.05
ml

REPLANTILLO

Detalle cimentacion
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Mamposteria.-

La mamposteria perimetral de esta tipologia se la realiza con bloque
prensado de 20x20x40 cm, para las divisiones se utiliza bloque pesado de

10x20x40cm. El acabo de esta mamposteria es enlucido y posteriormente pintada

de blanco.
Losas de entrepiso.-

Las losas de entrepiso son losas colaborantes apoyadas sobre las vigas de
hormigon que transmiten la carga hacia los apoyos verticales. El volado de estas
losas son de 1.50m en cada lado del eje X, esos volados esta dentro de la relacién

1/3-1/5 de la luz adyacente permitidos por la normativa.

L Perfileria alumino bronce

| e
m/ / Vidrio flotado 6mm

Antepecho hormigon

losa con deck colabora

/ Perfil IPE 10X15X3

Wiga hormigon 25x30
fc=210kg/cm? N

020

0.32

@

=
\ Placa de fijacion

|
.
b
Ll
o,

Estribo — =

=

228

+ ———— Dintel hormigon

~~ Detalle anclaje losa

| 1\
o 1230 .
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Losa de cubierta.-

La cubierta de esta tipologia es una losa de hormigon con deck

colaborante. Sobre el ducto de gradas se eleva 90cm una losa alivianada.

Iluminacion y ventilacion.-

La ubicacion de las edificaciones permite la iluminacién natural por todas
las fachadas, asi también, la disposicién de los espacios de los dormitorios, sala,
comedor y cocina se disponen hacia las fachadas para favorecer el confort de las

unidades de vivienda.
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Ventilacion por medio de ductos.-

Las areas de cocina y baterias sanitarias se ubican de tal manera que
minimicen el recorrido de las tuberias de instalaciones y facilitan la evacuacion
de olores producidos por sus usos. Se unifica los ductos de ventilacion y ductos

de instalaciones que se disponen uno en cada lado de la edificacion.

B +

WODULACKON MULTIFAMILIAR MULTIFAMILIAR B & 15

B INICIAL
63 m?

CIRCULACION
- 27 m?

P1
P2
B INSTALACIONES

ELEVACION

103



Universidad Internacional del Ecuador Trabajo de Fin de Carrera
Facultad para la ciudad, el paisaje y la arquitectura Jossue David Cruz Acosta, 2020

15. CONCLUSIONES

El presente trabajo ha recogido valiosa informacion para la producciéon de
trabajo de titulacidn, es de suma importancia tener claro las normativas vigentes
dentro de Quito para proyectar de una forma acertada. Todas las etapas que
conforman la planificacién, disefio y construccion de toda edificacién tienen

referencias en las normativas.

Para el proyecto de vivienda de interés social, es importante tomar en
cuenta la ubicacién del predio, su geologia y geomorfologia; posteriormente, el
disefio de la cimentacion y estructura acorde al estudio de suelos y al programa

establecido.

Para establecer el programa del proyecto se tomd en cuenta las
especificaciones de la normativa 4736 de arquitectura y urbanismo. Las areas
residenciales de Quitumbe estan planificadas con servicios y equipamientos
complementarios que hacen que sus proyectos sean bastante viables. Sin
embargo, existe también desorganizacion con el uso actual. Es por esta razon
que es importante analizar los equipamientos cercanos y establecer las carencias

en el sector de la implantacion del proyecto.

Quitumbe esta dentro de la zona urbana de Quito, por lo tanto cuenta con
el sistema integral de alcantarillados, es importante tomar en cuenta la cota de
la acometida domiciliaria en el predio para establecer las conexiones de las
viviendas al sistema de alcantarillado. Adicionalmente es oportuno generar un

sistema de recoleccion y reutilizacién de aguas lluvias en areas comunales.

Las dimensiones de los espacios construidos se basan en las funciones o
actividades que se desarrollen en ellos, El proyecto de vivienda de interés social
va a tener una altura de entrepiso de 2.4m libres medidos desde el piso acabado
del nivel inferior hasta el cielo falso u la cota inferior de la viga descolgada. El

disefo arquitectonico y urbano del proyecto tiene que priorizar la iluminacion y
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ventilacién natural de las unidades de vivienda para brindar a los habitantes

espacios adecuados para un nivel de vida confortable.

El proyecto de tesis debe enfocarse en el sistema integral de sistema

contraincendios mediante el uso de hidrantes en las vias proyectadas.

Las areas residenciales de Quitumbe estan planificadas con servicios y
equipamientos complementarios que hacen que sus proyectos sean bastante
viables. Sin embargo, existe también desorganizacion con el uso actual. Es por
esta razon que es importante analizar los equipamientos cercanos y establecer

las carencias en el sector de la implantacién del proyecto.

Quitumbe esta dentro de la zona urbana de Quito, por lo tanto cuenta con
el sistema integral de alcantarillados, es importante tomar en cuenta la cota de
la acometida domiciliaria en el predio para establecer las conexiones de las
viviendas al sistema de alcantarillado. Adicionalmente es oportuno generar un

sistema de recoleccion y reutilizacién de aguas lluvias en areas comunales.

Las dimensiones de los espacios construidos se basan en las funciones o
actividades que se desarrollen en ellos, El proyecto de vivienda de interés social
va a tener una altura de entrepiso de 2.4m libres medidos desde el piso acabado
del nivel inferior hasta el cielo falso u la cota inferior de la viga descolgada. El
disefo arquitectonico y urbano del proyecto tiene que priorizar la iluminacion y
ventilacién natural de las unidades de vivienda para brindar a los habitantes

espacios adecuados para un nivel de vida confortable.

El proyecto planteado necesita generar estacionamientos para las
unidades de vivienda y las areas comunales. La idea del proyecto es minimizar
el uso de trasporte motorizado privado, por lo que se debe enfocar en la logistica
de bicicletas y accesibilidad franca desde y hacia las estaciones de trasporte

publico cercanas.
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