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Resumen

La forma urbana planificada se podria atribuir a la cultura de sacerdotes Harappa (siglo V a.C.),
que fueron los primeros asentamientos planificados y que partieron de una reticula. La ciudad
de Loja ha ido creciendo hacia el norte y oeste mayoritariamente, en este estudio se aborda la
forma urbana aplicando la metodologia de PhD Stephen Wheeler, como eje central, se
consideran técnicas de observacion con instrumentos adecuados y la categorizacion propuestos

por Wheeler tiene muchas similitudes con las formas urbanas de las ciudades latinoamericanas.

Con base en la metodologia guia se categorizaron cinco tejidos predominantes en nuestra
ciudad, los cuales en algunos seria necesario regularlos mediante ordenanzas y en otros casos
impulsarlos, para ir mejorandolos a nivel de conectividad, habitabilidad y sostenibilidad.
Paralelamente se realizaron analisis de planificaciones, bordes topograficos, normativas de
construccién y mapeos de urbanizaciones privadas y abiertas, las cuales aportan un tejido
particular de la ciudad, por lo cual, es necesaria la clasificacidn de trazados urbanos para poder
entender las inclinaciones morfoldgicas al momento de emplazar diferentes demandas
poblacionales en la ciudad. Mediante este analisis se podran efectuar diferente consideracion
para la implementacién y ejecucion de formas urbanas que resulten sostenibles y que sean
integrales en su funcionamiento. Finalmente, la investigacion resulta un aporte para el disefio
urbano, donde se deberia de tomar en cuenta varios parametros de los tejidos identificados para

generar una ciudad habitable y sostenible.

Palabras claves: Tejido urbano, forma urbana, urbanizaciones.
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Abstract

The planned urban form could be attributed to the culture of Harappa priests (V century BC),
which were the first planned settlements and that started from a grid. The city of Loja has been
growing towards the north and the west, in this study the urban form is approached applying
the methodology of PhD Stephen Wheeler, as a central axis, they are considered observation
techniques with suitable instruments and the categorization proposed by Wheeler has many
similarities with the urban forms of Latin American cities. Based on the guideline
methodology, five predominant fabrics were categorized in our city, which in some would be
necessary to regulate them through ordinances and in other cases to promote them, in order to
improve them at the level of connectivity, habitability and sustainability. Parallel analysis of
planning, topographic edges, construction regulations and mapping of private and open
urbanizations, which provide a particular fabric of the city, so, it is necessary to classify urban
paths to understand the morphological inclinations at the time to place different population
demands in the city. Through this analysis, different consideration may be made for the
implementation and execution of urban forms that are sustainable and that are integral to their
operation. Finally, the research is a contribution to urban design, where it should take into

account several parameters of the identified fabrics to generate a livable and sustainable city.

Keywords: Urban fabric, urban form, urbanizations.



Vil

ANALISIS DE LA FORMA URBANA DE LA CIUDAD DE LOJA

Indice de contenidos

RESUIMEN ...ttt e e e R e e e e s e e e b e e a e e e neesnneeneennneas v
Y o1 1 =T TSSOSO P PP vi
INAICE AE CONENIAOS ...ttt ettt ne st an e vii
INAICE A8 TIUSLIACIONES ......ecveeeecee ettt ettt en et s st en st enees X
TNAICE U8 FIQUIBS ...ttt n sttt Xi
INAICE 08 IMAGENES.......o.eeeieeeeeeecee ettt ettt sttt Xii
INQICE 08 TADIAS ...ttt s ettt Xiii
(O = I 11 O I R OPRURRRSR 1
1. Plan de iNVESHIGACION ......ccociiiieiiece ettt re et e nre s 1
1.1 Tema de INVESHIGACION ......ccecviiieiieecie ettt ettt esae b reesteenbesneesreas 1
O N 01 (= Tol T [T o1 (OSSPSR 1
IR B o 0] o] =T 1 - € PSSP 3
I N U3 o= Tod o o SR U PR PRPRRRR 4
ST O o] [=] (1Y 1SS PSURRRIS 5
1.5.1 ODJEtIVO GENEIAL......c.iiiiiiieiiee et 5
1.5.2 ODjetivos ESPECITICOS. .....cveieririiieiieiesie e 5
1.6 Diseflo MetOUOIOGICO.........ciuveiiiiicieee ettt re e ereas 5
CAPITULO T ottt sttt ettt r et st ene s 7
N \V/ 1 o{o T 1T T S SRSSPSRSUSIN 7
2.1 Historia de 1a FOrma UrDaNa.........ccoiieieiieiieie st eneenneas 7
2.1.1 Las Primeras CIUAAUES. .......ccvieiie ettt a s 7
2.1.2 CiVIlIZACION SUMEIIA. .....evviieieiieeie et 8
2.1.3 CUOAUES GIIBYAS. ..eevvereeureiestestesie sttt sttt et bbb bttt 9
2.1.4 ROMAY €l IMPEIIO. ©oviiiiiiiiieite ittt 9
2. 1.5 PErU Y 10S INCAS. ...ovvivieieciie ettt ettt re e re e ra e e 10
2.1.6  LeYES U INGIAS. ....ueeiiieiie ittt et e 12

2.1.6.1 Monarquia HISPANICA. .......cceiirieriiiieieiieie e 12



viii

2.1.6.2 Carlos V — FeliPe Tl...c.oece et 12

2.1.7 Leyes y Ordenanzas UrDaNnas. ..........cccvieeieeieiiesieeie e e see st 13

2.2 Latorma UrDana........coooiiiiiie e e 15
2.2.1 Morfologia UrDana...........coiiiiiiii e 15
2.2.1.1 Tipos de MOrfologia. .....ccecvveiieieciciiece e 15

2.2.1.2 Elementos de la morfologia urbana. ............ccccveveiieii e 15

2.2.2 Elementos de la morfologia urbana. ............ccccevvieiieieieiene e 18
2.2.2.1  CONLOMNO. ..ottt ettt ettt ettt e et e et e e nbe e nbeenbeesnnee e 18

2.0.2.2 TTAZA. eeeieeeiee ettt ne e 19

2.1.2.3 AMANZANAMIENTO. ...vevveieieitiitisesee ettt ne e e s 22

2.3 EStad0 de 12 CUBSLION......c.ueiiiiiiciecieieie ettt 23
2.3.1. MELOUOIOGIA. ...ttt et n s 23
CAPITULO Tttt b e ne e 26
K T 1Y, [=1 (oo (o] (oo - OSSO 26
3.1 Metodologia Stephen WHEEIET...........ccciiiiiiiiieeee e 26
3.1.1 Patrones de calleS Y MANZanas. .........ccccoueririiriieneiisieeeee e 26
3.1.2  Parcelacion y USO de SUEIO. .......c.coveiiiieie et 27
3.1.3 Forma de los edificios, escala y emplazamiento en el lote. ............cccceveeeiiiennen, 27

KT 1= [0 T = Tod o o PSSR 29
3.2 Metodologia para identificacion de tejidos, Stephen Wheeler, 2015. .........ccccccovverennne. 30
3.3 Tejidos identificados en la ciudad de LOja .......c.cceeveieeiiieiiciiccece e 30
3.4 Clasificacion de los tejidos identificados en la ciudad de Loja.........cccccveevevieiecicciiennen, 35
(O = I 11 O I Y PSS 41
A, RESUITAAOS. ... ..oiieeiecie ettt ettt e te et esreenteenteeneenreenteaneenneas 41
4.1 Aplicacion de metodologia Stephen Wheeler en el caso de estudio...........cccccveeveiivenenen, 41
4.1.1 ldentificacion de tejidos urbanos en la ciudad de Loja.........cccccceeveveiicieecccienen, 41

4.2 Anélisis de los resultados de Stephen Wheeler con los de la ciudad de Loja.................... 41

4.3 ldentificacion de urbanizaciones abierta y privada a partir del afio 1960 hasta 2018 en el

area urbana de la ciudad A8 LOJa..........cceiiiiuieiieiie e 48



4.4 Estudios complementarios de la forma urbana en la ciudad de Loja, Influencia de

intervenciones en el disefio del tejido urbano de la ciudad de Loja, mediante Planes

Reguladores, Normativas de construccion y bordes topografico..........cccccovvvivviviivicviiiericninnn, 53
I T [ 17 Yo o PSSR 53
4.5 Interpretaciones en las planificaciones de la ciudad de Loja hasta finales del siglo XX. 56
4.7 Analisis de las normativas aplicadas en la ciudad de LOja.......ccccceevevivervevieiieseeie e, 63
CAPITULO V.t ee e e ettt e e s e e s e e e saa e e e enb e e e nneeeennaeeannes 71
5.1 Metodologia de Stephen Wheeler y tejidos identificados...........cccccocevriiiininennenen, 71

5.2 Hallazgos inesperados que se pudieron contrastar en el estudio por parte de la
metodologia de IdentifiCACION. ..........cccouiiieii e e 72
5.3 Hallazgos inesperados que se pudieron contrastar en el estudio por parte de los estudios
complementarios de 1a CIudad A& LOJa.......coeiveiiiiiiiiiieieie e 74
5.4 Aportes y novedades por parte de los tejidos identificados y estudios complementarios
110 0] TR RURUROR PP 74

5.5 Identificacidn de urbanizaciones a partir de los afios 1960 hasta la actualidad en el area

urbana de 12 CIUAAd A8 LOJA .......cuiiiieieieieite e 79
5.6 Aportes y novedades de estudios complementarios ...........cccccevveveeiieneeieseece e, 80
5.6.1 Planificaciones urbanas en la ciudad de Loja hasta finales del siglo XX............ 80
5.6.2 Aplicacion de normativas constructivas en la ciudad de Loja. ........ccccoovevrierienennen. 82
5.6.3 BOrdes tOPOGIafiCOS. .....coveeriirieieisiesie e 84
(@0 T [0 [0 £SO RPP RS PR 87
RECOMENUACIONES ..ottt ettt et e st et st beere e s e e e ee e 89
(€1 [0 o TSRS 90
271 o] oo =1 - OSSP RR 92

YN 150 O TT TR TTTTTRTRTRTTT 94



indice de llustraciones

lustracion 1. Delimitacion Urbana de la ciudad de LOja........cccoeeeiiiiiininiiiec e, 29

lustracion 2. Delimitacion para los estudios complementarios comprendidos con: planes

reguladores, analisis de normativas, bordes topograficos, contornos y bordes. ...................... 53
lustracion 3. Mapeo de nodos en la ciudad de LOja.......cccevviieiieriiiesiese e 54
lustracion 4. Mapeo de mojones y bordes en la ciudad de Loja ........cccccceveverviveiniciiennnn, 55
lustracion 5. Plano Regulador Urbano 1946-1960. Arg. Gilberto Gatto Sobral................... 56
lustracion 6. Plano Urbano 1986 — Cideplan ConsulCentro. .........ccccocevveveivieieevie e, 58
llustracion 7 .Mapeo de parroquias y periodos de tiempo del canton Loja............ccceeveeneee. 60

llustracién 8. Periodos de crecimiento desde la Colonia hasta la actualidad en la ciudad de

0T TSRS T TSP TP PO TP PROPPPRPTR 61
llustracion 9. Mapeo de bordes topograficos en la ciudad de Loja.........cccccvevveieeieiiciinennenn, 62
lustracion 10. Normativas de la parroquia “El Sagrario”.........c.ccocevereneneiieneninsinsieeieneenns 63
lustracion 11. Normativas de la parroquia “San Sebastian. .........cccocvvereririernrnieniennennen, 64
lustracion 12. Normativas de la parroquia “El Valle” ........ccccoovoiiiininiieie e, 65
Iustracion 13. Normativas de 1a parroquia “Sucre”..........coereirereiinine i 66

Ilustracion 14. Normativas de la parroquia “Punzara”............ccccooeviiiiniieininenec e, 67



Xi

Indice de Figuras

Figura 1. Linea de tiempo de los procesos e interpretaciones urbanas en la ciudad de Loja. ..4

Figura 2. Ibin-Larsa hacia el 1700 @.C.........ooieiiiieiieiese e 9
Figura 3. Chan Chan ordenacion general de las ciudades. ...........ccccovvvevveieieeseere e 11
Figura 4. Carlos HabShUIGO .......cc.eoiiiiiiice st 13
FIQUra 5. EI REY TEJEAON . .....ccieiiiiiieiece bbb 13
Figura 6. San Antonio, tejas en un plano de 1730 ... 14
Figura 7. Plano de fundacion de la ciudad de Mendoza, Argentina..........ccccceeveeveieevieenene 15
Figura 8.Plano de antiguo de TOIEAO ........cc.eouieiieiice e 16
Figura 9.P1ano actual de TOIEAO .......c..ooeiiiiiicieee s 16
Figura 10. Area metropolitana de Rosario con los centros aglomerados. .............c.cc.ccu........ 18
Figura 11. Plano Regulador de Cochabamba, BOlIVia...........cccccviieiieiiicsie e 20

Figura 12. Influencia del total del area urbana con la de urbanizaciones..............c..ccccevennnne. 51



Xii

Indice de imagenes

Imagen 1. Los comercios de Castilla — La Mancha...........cccccccviveiiiiiiiene e, 17
Imagen 2. Edificios multifamiliares en Toledo. ... 17
Imagen 3. Contorno lineal de Zarate, Argenting............cccoveririiienieiieesese e 19
Imagen 4. Forma irregular espontanea en Pilar, Argentina. .........ccccccovevveviviievieseece s, 21

Imagen 5. Forma radiante y cuadricula, Buenos Aires, Argentina, Cdad. Jardin Lomas de
21100 PSSR 21
Imagen 6. Forma de damero urbano, BUENOS AITES........c.cccveueiieiierienieseenesee e sieeneesreeneens 22



Xiii

indice de Tablas

Tabla 1. Esquema de la metodologia de iNVeStigacion ............ccceeveveiieieeie s 6
Tabla 2. Tipos de tejidos, area y porcentaje que ocupan en la ciudad de Loja. ...........c.......... 43
Tabla 3.Tipos de tejidos en la ciudad de LOjJa........ccovererieiienieiie e 44
Tabla 4. Tipos de tejidos que predominan en la ciudad de Loja........ccocevveevinviriienienniinnnn, 45

Tabla 5. Resumen de tejidos predominantes en la ciudad de Loja.........ccccovvevevieeieciieciinnnnn, 86



Xiv

indice de Laminas

Lamina 1. Delimitacion urbana de la ciudad de Loja

Lamina 2. Tejidos identificados en la ciudad de Loja

Lamina 3. Tejidos identificados en la ciudad de Loja

Lamina 4. Tejidos identificados en la ciudad de Loja

Lamina 5. Tejidos identificados en la ciudad de Loja

Lamina 6. Clasificacion de tejidos identificados en la ciudad de Loja con la metodologia de
Stephen Wheeler, 2015.

Lamina 7. Clasificacién de tejidos identificados en la ciudad de Loja con la metodologia de
Stephen Wheeler, 2015.

Lamina 8. Clasificacion de tejidos identificados en la ciudad de Loja con la metodologia de
Stephen Wheeler, 2015.

Lamina 9. Clasificacién de tejidos identificados en la ciudad de Loja con la metodologia de
Stephen Wheeler, 2015.

Lamina 10. Clasificacion de tejidos identificados en la ciudad de Loja con la metodologia
de Stephen Wheeler, 2015.

Lamina 11. Identificacion de tejidos urbanos en la ciudad de Loja

Lamina 12. Tejidos predominantes de la ciudad de Loja

Lamina 13. Mapeo de urbanizaciones en la ciudad de Loja

Lamina 14. Tejidos predominantes de las urbanizaciones en la ciudad de Loja

Lamina 15. Sintesis de plan de ordenamientos de la ciudad de Loja hasta finales del siglo
XX.

Lamina 16. Bordes topograficos de la ciudad de Loja.

Lamina 17. Sintesis de normativas por parroquia delimitadas del caso de estudio en la

ciudad de Loja.



XV

indice de Anexos

Anexo 1. Cuadros de Referentes Urbanos..........cooveieiieiieieiin e 94
Anexo 2. Cuadros de Referentes Urbanos..........cooueeieiieiieieiis e 95
Anexo 3. Cuadros de Referentes Urhanos.........ccocueiriiiiiiiiinieeiese e 96
Anexo 4. Cuadros de Referentes Urhanos..........cocuuiieiiiiiiiinieeriesie s 97
Anexo 5. Cuadros de Referentes Urbanos.........c.ooveieiieiieiiiieiieneee e 98
Anexo 6. Cuadros de Referentes Urban0s.........ccoueeeiieiieieiin e 99

Anexo 7. Metodologia de Stephen Wheeler.............cooveeiiiiiiicicse e 100



CAPITULOI

1. Plan de investigacion

1.1  Tema de investigacion

Anadlisis de la forma urbana de la ciudad de Loja.

1.2 Antecedentes

Segun Teodoro Wolf, Loja en la era prehistorica, en la formacion de la capa terrestre de la
Hoya de Loja estaba compuesta por un extenso lago que se ubica desde los nodos de Cajanuma
y Acanaca, mientras que el lago méas extenso estaba ubicado a lo largo del valle Malacatos,
Vilcabamba y Piscobamba; por lo tanto, estos lagos abren paso por Salapa formando el rio
Zamora mientras que en el de Malacatos y Vilcabamba al lado del cerro de Santa Cruz dando
origen al rio Catamayo (Jaramillo Pio,1991).

Los paltas se establecieron en la ciudad de Loja en el periodo incaico presencia de culturas
Tiahuanaco-Chavin y por otras tribus, Carrichambas, Chaparras, Saraguros y Malacatos que
hablaban la lengua Palta, pero luego de la dominacién incaica aprendieron el quichua, lengua

que se consolido hasta la llegada de los espafioles (Jaramillo Pio, 1991).

La ciudad de Loja estd ubicada en una de las regiones con mayor riqueza natural e histdrica,
a 2100 m.s.n.m., cuenta con lugares donde sus viviendas vernéaculas y diferente tipo de
manifestaciones socioculturales aln se mantienen, pero estas se han ido fortaleciendo por ser
parte de investigaciones cientificas a nivel mundial y por haber conformado la gran parte de la

economia que se formd en la conquista espafiola.

Loja fue fundada por el Capitan Alonso de Mercadillo, enviado por el reinado espafiol
precedido por el Rey Felipe I, en el valle de la “llanura sonriente”, sitio que se considero
accesible, buen entorno y clima pero hubo una anterior fundacion que fue en el valle de

“Garrochamba” actualmente Catamayo, no fue de mayor envergadura por factores climaticos
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y fertilidad de la tierra, por lo cual, procedieron a realizar la segunda fundacion en el “Valle
Cusibamba” el 8 de Diciembre de 1546 (Jaramillo, 2002).

En 1573, el Rey Felipe 1l recopila las experiencias militares americanas y publica las Leyes
de Indias en donde se incluye la primera legislacion urbana regional, por lo cual, finalizada la
conquista esparfiola, se dio el descubrimiento de América. En las tierras americanas espariolas
se pudieron cristalizar proyectos con caracteristicas humanistas que lideraban los misioneros
Tomas Moro y Erasmo Roterdam en 1526, estos llegan a efectuar y regenerar el sistema de
asentamientos humanos coloniales, los cuales fueron generando mayores bases con las
experiencias de los militares en sus campamentos, sobre todo el Gltimo modelo de reconquista

espafola, el de Santa Fe, en Granada (Camacho, 1998).

Las fundaciones urbanas realizadas estuvieron demarcadas por cierta regularidad, por lo
cual Fernando Chueca Goitia clasifica a Loja en Ecuador como una ciudad semi-regular, la

cual fue adoptada una cuadricula de damero en los emplazamientos (Camacho, 1998).

El Territorio de la Presidencia de Quito, hoy Republica del Ecuador, es donde se forjo la
historia de la ciudad de Loja y su provincia, donde su etapa colonial se efectud con eficiencia
y esto contribuyd para conquistar y consolidar la posesion de las Gobernaciones de
Yaguarzongo y Mainas, posesion basica del patrimonio territorial quitefio y ecuatoriano
(Jaramillo, 2002).

Loja en su extension territorial después de sus dos épocas colonial y republicana, sigue
siendo una de las provincias mas extensas de la region interandina, con particularidades en su

geografia y orografia que representan diversificaciones al clima y su produccion agricola.

La principal cuenca hidrografica de la provincia de Loja, el rio Catamayo que se dirige hacia
el Norte peruano con el nombre de Chira, donde su genesis en la parte mas alta de la serrania
lojana (Parque Nacional Podocarpus) y asi se nombra columna vertebral a esta orografia que,

en Loja, con el nombre de reserva de agua.



1.3 Problematica

La vinculacion de los sistemas de relaciones y acciones regionales tradicionales y culturales
conforman la forma urbana como resultado de acumulacion e integracion de una poblacion

(Marengo & Lemma, Ciudad dispersa y fragmentada, 2017).

Un pueblo antes de su asentamiento primero se adapta a la topografia y geografia del sector,
y con estas caracteristicas o condiciones se inclinan a ciertas tipologias de edificaciones

posibles que se pueden establecer (Rodriguez, 2008).

La topografia tiene rasgos histéricos, atributos culturales, naturales y la forma urbana es la
resultante de ese bagaje de atributos, que dan lugar a un, barrio, ciudad, provincia, pais (FUPP,
2016).

En la ciudad de Loja en su fundacion el tejido urbano fue tipo damero, por lo tanto, quedaba
la flexibilidad de someterse a posibles cambios segln sea su crecimiento poblacional o asi lo
requiera, pero con el transcurso del tiempo la forma urbana ha ido inclinandose a diversos
puntos geograficos y actuando a diversas necesidades territoriales y respondiendo a patrones

especificos de crecimiento.

El nucleo central de Loja es regular geograficamente por estar en una hoya y su expansion
ha sido en sentido lineal de Norte a Sur, mientras que su geografia irregular ha limitado el
crecimiento de lugares no planificados y otros han sido adaptaciones que han generado
asentamientos informales, pero han sido legalizados con el tiempo y esto ha creado dificultades

a consolidar una forma urbana.

Es necesario indicar que en la ciudad de Loja los tejidos urbanos tienen actualmente
dificultades de conectividad y crecimiento, por lo cual, la forma urbana se ve afectada con

diversos problemas urbanos y sociales.

La ciudad de Loja (Figura 1), desde la época Colonial y Republicana tiene interpretaciones,
planificaciones y estudios urbanos, por lo tanto, se generd una cronologia de estos sucesos

importantes del crecimiento de nuestra ciudad.



Figura 1. Linea de tiempo de los procesos e interpretaciones urbanas en la ciudad de

Loja.

1615 1713 1796 1797 1808 1910 1928
La primera cronica  Grafica de la provin- El primer trazado  Principales rios Se expande el trazado Se realiza una expan- Se realiza el primer
y buen gobierno cia de Loja con su urbano, donde se ~ Maraiion, Orinoco, La  pero de forma planifi- sion de forma planifi- mapa con topografia y
de Guamén Felipe. ~ vegetacion de quina. acoge las Leyesde Magnalenay Cauca.  cada. cada. de iglesias.

Indias.

1960 1961 1981
Plan Regulador Arg.  Levantamiento de Cideplan, Consulcen-
Gilberto Gatto Sobral. informacion, vivien-  tro; y las actuales

das e infraestructura.  planificaciones.

Fuente: Palacios, 2015. Modos y planes en el crecimiento urbano de la ciudad de Loja. 1900-2013.

1.4 Justificacion

El estudio de la forma urbana es imperativo en la Ciudad de Loja para entender cuéles fueron
las razones que materializaron e hicieran posible la morfologia que hoy tenemos, pero sin
alejarnos de lo que intrinsecamente es la forma urbana, que no es méas que la estratificacion de

atributos histdricos, culturales y naturales (Borja, Ruiz, Apilanez, Solis y Romer, 2016).

Dentro del aspecto urbano, existen investigaciones que coadyuvan a entender procesos de
crecimiento y fragmentacidn urbana, pero no existen estudios que se enfoquen en el analisis
del tejido urbano, por lo tanto, es sustancial investigar los tipos de tejidos que existen en la
ciudad.

Es necesario realizar un andlisis de las urbanizaciones abiertas y cerradas que se efectuaron
desde el afio 1960 hasta 2018, para conocer el tipo de tejido que se efectdan y cual es su impacto
sobre el tejido urbano de la ciudad de Loja, de esta forma se conocera cudles son los factores
positivos y negativos de los tejidos; posteriormente se conoceran las inclinaciones

morfoldgicas de las inmobiliarias y planes de viviendas.

Finalmente se procedera hacer una identificacion del tejido urbano paralelamente con una
metodologia y estudios complementarios que han existido a lo largo de la historia de la ciudad

de Loja.



1.5 Objetivos

1.5.1 Objetivo General

e Analizar la forma urbana de la ciudad de Loja para categorizar los tejidos identificados.

1.5.2 Objetivos Especificos

e Analizar y considerar la metodologia de Stephen Wheeler para la identificacion de los
tejidos urbanos en la ciudad de Loja.

e Categorizar la identificacion de los tejidos urbanos en la ciudad de Loja para aportar a
estudios de la forma urbana.

e Identificar las urbanizaciones que se han efectuado desde el afio 1960 hasta el 2018 de la
ciudad de Loja, para conocer el impacto del tejido de urbanizaciones que han ido
construyendo.

e Analizar la historia de la forma urbana, contexto y normativas del area urbana de la ciudad

de Loja, para conocer el grado de ventajas y desventajas que estos poseen.

1.6 Disefio Metodoldgico

Para desarrollar la investigacion se utiliza el método historico el cual ayudard a comprender la

evolucion, desarrollo y cronologia de la ciudad de Loja.

Posteriormente se precisé realizar un enfoque cualitativo a la metodologia de Stephen
Wheeler para la identificacion de los tejidos urbanos y tejidos de urbanizaciones abiertas y

cerradas.

En la dltima fase se realiza una discusion en lo cual se contrastan los resultados y hallazgos
relevantes que puedan permitir se abra un debate y logren establecer parametros para futuros

estudios de la forma urbana.



Tabla 1. Esquema de la metodologia de investigacion

Método histérico Diagnostico Discusion
(Evolucioén - Desarrollo - Cronologia) (Analisis de tejidos)

Recopilacion de informacion Aplicacion de metodologia Stephen - Contrastar tejidos urbanos
Wheeler.
- Cartografia - Tejidos urbanos - Contrastar tejidos de urbanizaciones.

- Fotografias - Urbanizaciones (Abiertas y
Cerradas)

Elaborado por: El Autor.



CAPITULO 11
2. Marco Tedrico
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2.1.1 Las primeras ciudades.

Las primeras civilizaciones urbanas se han comportado de acuerdo con su &mbito econémico,

innovaciones y sobrevivencia, esto las ha clasificado en tres significativos grupos:

-Paleolitico 0 a.C hasta 10.000 a.C
-Mesolitico

-Neolitico

-Edad de Bronce 3500 y 3000 a.C — 5000 a.C

Mesopotdmia, Egipto e India son las culturas “muertas” en las cuales desembocd la

civilizacion occidental.

Culturas mayas y los quinchés se desarrollaron en dos periodos, el preclasico en el siglo 11l
al IX en la etapa cristiana y el clasico en siglos IX al XIV, el primer periodo lo mayas
permanecieron en Honduras y Guatemala, mediante estudios arqueoldgicos se identifico que
los mayas se unieron a los quinchés procedentes de Guatemala, mediante un nuevo imperio el
clasico surgio, Yucatan a donde los espafioles llegaron en el siglo XVI, cuando los mayas ya
estaban en decadencia (Rodriguez, 2008).

Las culturas mayas, aztecas, quinchés e incas son civilizaciones que fueron saqueadas y
destruidas por sus conquistadores espafioles en un lapso de 15 afios que van entre 1519 a 1533
(Morris, 2013).

La agricultura se convirtié en un paso esencial para que una ciudad pueda surgir, es decir
este fue el paso a las ciudades para que se convirtieran en asentamientos urbanos (Morris,
2013).



2.1.2 Civilizaciéon Sumeria.

Como una mejor representacion mediante excavaciones y de las que se han conservado del
periodo Ibin-Larsa hacia el 1700 a.C, cuya excavacion describe Sir Leonard Wooley en su
fascinante obra Ur of the Chaldees. En este periodo se conservaba la forma basica de una ciudad
antigua, amurallada, el temenos o recinto sagrado y la ciudad exterior. La ciudad amurallada,
tenia una forma mas ovalada irregular, de unos 1.200 metros de longitud por 800 metros de
anchura. El uso de los témenos ocupaba gran parte del sector noreste de la polis, estos espacios
abiertos estaban asignados para los sacerdotes y miembros de la corte, esto se realizaba en el
reinado de Nabucodonosor, hacia 600 a.C, cuando se reorganizaron las zonas y sus direcciones

fueron rectilineas.

Los habitantes que se asentaban alrededor de la ciudad amurallada pertenecian a una clase
media, en las cuales se encontraron vestigios donde habian existido viviendas de hasta dos
plantas y oscilaban de 13 a 14 habitaciones alrededor de un patio central, donde era primordial
el aprovechamiento de la iluminacion y ventilacion, también se encontré ladrillo cocido en la
primera planta y en la segunda adobe y por presencia de cal y yeso ocultaban el cambio de
material que se efectuaba. Esto quiere decir que esta civilizacion demostraba sofisticacion de

vida, y la herencia de civilizacién antigua con un alto grado de organizacién (Morris, 2013).

Las ciudades generadas a partir de unas aldeas primitivas y que no tienen ninguna
planificacién de ciudad son los representantes de los denominados crecimientos organicos, lo
cual esta denota una expansion incontrolada, un claro ejemplo de crecimiento organico que
produjo paisajes pintorescos son la forma urbana de la ciudad medieval, a pesar de su estructura
gue no tiene una ldgica, los trazos son claramente seguidos de un patron natural indefinible
(Morris, 2013).



Figura 2. Ibin-Larsa hacia el 1700 a.C
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Fuente: (Morris, 2013)

2.1.3 Ciudades Griegas.

La ciudad griega con una delimitacion definida y su forma urbana compacta, hicieron una
aportacion al urbanismo de la reticula desde los inicios del siglo V a.C., como base de un
método sistematico de la organizacion de las ciudades, en el cual existe una ambivalencia
donde se les atribuye a los sacerdotes de la cultura Harappa o incluso a sus antecesores, exterior

a la cuenca del Indo.

La forma urbana como resultado de un planeamiento ya sea como barrios o ciudades y el
modelo debido al crecimiento organico, al cual corresponde a la ciudad de Atenas (Morris,
2013).

2.1.4 Romay el Imperio.

La fundacion de Roma en el afio 753 a.C. La cual se divide en los siguientes periodos.
La monarquia 753-510 a.C.
La Republica 509-27 a.C.
Roma Imperial 27 a.C a330d.C
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El planeamiento urbano en Roma se conforma a partir de los campamentos los cuales son
amanzanamientos para viviendas, por el cual plano cuadrado tiene dos calles atravesadas en
forma de cruz las cuales se denominan decumanus que atraviesan el centro del asentamiento y
cardo cuando se cortan ortogonalmente el decumanas en dos secciones o partes, las calles
secundarias completan el trazado en reticula y conforman manzanas de viviendas denominadas
insulae (Morris, 2013).

2.1.5 Pera y los Incas.

El imperio Inca tenia una delimitacion en terrenos vastos que se extendian hasta la costa de
Sudameérica del Pacifico con una longitud de 4000 kilémetros, empieza desde Ecuador, norte
y aproximadamente hasta el centro de Chile, sur.

Los Incas desconocian la escritura, pero podian hacer un manejo de la aritmética mediante
cuerdas anudadas, que se llamaban quipus. Se conoce que cuando llegaron los esparioles a la
conquista se sabe que los incas estaban en edad de bronce, donde realizaban las actividades de
artesanias de cuchillo, cinceles y hachas, las cuales tenian una aleacién de cobre y estafio, que
con alta frecuencia estas no resistian para emplearlas en tallar piedras, lo cual era necesario

para su sobrevivencia.

En el periodo 1000-1400, se empieza a considerar como el periodo urbanistico de la historia
del Per(, durante el cual varias ciudades-estado intentaron primero realiza run dominio interno

antes de aunarse con el Imperio Inca.

La gran parte de los valles mantuvieron sus propias formas iniciales o nicleos urbanos, entre
lo que Chan-Chan tuvo un crecimiento importante el cual llegé a ser la capital de un reino
(fig.3), al cual lo calificaban como un lugar idéneo con una magnifica situacion. Su centro
urbano estaba conformado por viviendas pequefias, piramides, y algunos otros elementos de
un centro metropolitano, esta tenia una extension total de 15 kildbmetros cuadrados y un
estimado de 100.00 habitantes, las viviendas obedecian a una forma organica y estas ciudades
tenian un trazado rectilineo, por lo tanto, existieron varias ciudades como Pacatnamu, Apurle

y Purgatorio (Morris, 2013).
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Al periodo urbanistico fue sucedido del periodo imperialista desde 1440 a 1532. La historia
Inca fue ortodoxa y estaba asumida por los monarcas que empieza por el afio 1200 a.C con un
emperador de bastante envergadura en su historia que fue Pachacuti que fue el noveno en la
sucesion y su reinado durdé desde 1438 hasta 1471 el cual fue capaz de extender su poder
imperial des 4.000 kilémetros de costa sobre una superficie de 90.000 kilometros cuadrados en
el cual se asume que vivian 6 millones de habitantes, por lo tanto la historia le atribuye a
Pachacuti como el padre de urbanismo de Cuzco el cual proyecto la ciudad y envié hacer una
maqueta de arcilla en cual se podrian imaginar y representar como seria la imaginaria ciudad,
por lo tanto el Cuzco tuvo que ser cambiado y evacuado para poder realizar el plano de la nueva
ciudad.

Figura 3. Chan Chan ordenacién general de las ciudades.
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Fuente: (Castillo, 2015).
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El Cuzco es una ciudad ubicada en una sierra entre los rios Huatanay y Tullumayo con la
fortaleza de Sacsahuaman, el cual tiene una forma rectangular donde existe una estructura

viaria aproximada a la reticular por sélidos muros de mamposteria de las edificaciones incas.

Lima fue fundada el 18 de enero de 1535 por Pizarro como la ciudad de los reyes y su
planificacion urbana es un ejemplo claro del urbanismo sistematico, el cual es anterior al

planificado y articulado por las Leyes de indias (Morris, 2013).

2.1.6 Leyes de indias.

2.1.6.1 Monarquia Hispanica.

Es aquella que se atribuia a un monarca como sefior absoluto y Unico de naciones dispersos y
diversos. Existieron diversas categorizaciones donde se utilizo el termino de Imperio como un
Estado (Padgen, 1995). Mientras que para Fray Juan de Salazar la monarquia es la integracion

de territorios donde solo lo gobiernan los espafioles y la divinidad (Echevarria, 1998).

Existieron a lo largo de la historia grandes monarquias: la asiria, persa, Alejandro Magno,
Imperio Romano, Carolingio y la Monarquia de Felipe 11 1580, pero la diferencia de esta

monarquia hispanica es la que tuvo multitudes diversas en una sola corriente.

La Monarquia es un conjunto de territorios heterogéneos por su dispersion, los cuales podian
ser adquiridos por herencias, conquistas y gobernados por una sola persona, el monarca. El
pueblo tiene deberes y derechos propios y el Rey gobierna con equidad de acuerdo la clase

socioecondmica a la cual pertenezcan (Echevarria, 1998).
2.1.6.2 Carlos V — Felipe 11.
Hijo de Felipe el Hermoso y la infanta Juana, Carlos de Habsburgo, nacimiento en el afio 1500.

En su transcurso trato de aunar y que coexistan dos nucleos poderosos, el uno econémico y el

otro politico en una misma monarquia.
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Carlos V frecuentemente en sus decisiones siempre tendia la mano a los oponentes
religiosos, siquiera por situaciones politicas, un ejemplo fue en la Paz de Augsburgo donde el
Emperador concedié a los protestantes una equidad de derechos con los religiosos, como
consecuencia de este acto el papa Paulo IV, que llegé a tal condicion de tildarlo enfaticamente
de protector de herejes y hereje €l mismo, por ser condescendiente cuando favorecié a estos,

por no perder sus territorios (Echevarria, 1998).

Figura 5. El Rey Tejedor

>

Figura 4. Carlos Habspﬁgrgo

Fuente: ttps://twitter.com/elcharlie_gante

Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Felipe_ll_de_Espafia

El rey tejedor en la nueva estrategia de Felipe Il (figura 5), en la segunda mitad de los afios
cincuenta fue felicidad para el principe desde 1558 el Rey Felipe se encuentra en Flandes, en
el punto central y estratégico por disposicion de su padre Carlos V, lo cual se palpa una
herencia, fortuna de armas y diplomacia la cual es muy bien vista por Felipe que durara hasta
1598 (Echevarria, 1998).

Se decia que Felipe Il aludia que su corazon estaba fragmentado en hilos donde uno iba
hasta Flandes, luego se trasladaba secuencialmente a ltalia, Africa, Perd, Nueva Espafia,
Inglaterra al Imperio germanico, de aqui ese seudonimo que le atribuyeron al Rey Felipe Il de
tejedor (Echevarria, 1998).

2.1.7 Leyesy Ordenanzas urbanas.

En 1573, el Rey Felipe Il recopila las experiencias americanas y publica las Leyes de Indias en

donde se incluye la primera legislacion urbana regional, por lo cual, finalizada la conquista
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espafola, se dio el fendmeno del descubrimiento de América. En las tierras americanas
espafolas se efectuo la idealizacion humanista de Tomas Moro en 1526, por lo tanto, como
consecuencia de las ciudades coloniales que se fundaron, prosiguieron las experiencias de los
militares en sus campamentos, sobre todo el Gltimo modelo de reconquista espafiola, el de Santa
Fe, en Granada (Camacho, 1998).

San Antonio, Tejas en un plano de 1730 (figura 9), John Reps indica que las leyes de indias
estaban indicadas las caracteristicas en un plano urbano las cuales se veian reflejadas en las
calles que estaban trazadas de tal forma que las esquinas de las manzanas rectangulares
estuvieran acorde a la alineacion de los puntos cardinales, y también se podria evidencia en
las plazas donde estaban cerca de 400 a 600 pies espafioles lo cual era indicado para una plaza
de tamafio medio y de la misma forma se veian soportales alrededor de la plaza, esto estaba
dispuesto en la las leyes de indias (figura 10), (Morris, 2013).

Figura 6. San Antonio, tejas en un plano de 1730
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Figura 7. Plano de fundacion de la ciudad de Mendoza, Argentina
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Fuente: (Caro & Juan Luis, 1990)

2.2 Laforma Urbana

2.2.1 Morfologia Urbana.

2.2.1.1 Tipos de morfologia.

La morfologia es la que subyace en una ciudad, donde se encuentra la distribucion de los
espacios urbanos, estos pueden generarse a través de la circulacion vehicular o peatonal donde

puede efectuarse una morfologia o forma urbana (SGROI, 2016).

2.2.1.2 Elementos de la morfologia urbana.

El plano urbano es la representacion integral de los elementos urbanos donde se pueden

apreciar trazados, morfologia o forma urbana de una ciudad.

La disposicion de las calles o la circulacion vehicular son aquellas que dan una morfologia
a una ciudad. Para visualizarla y generar analisis se las realiza de vista aérea, donde se pueden
ver a qué tipo de forma pertenece al crecimiento de la ciudad, o como ha venido al largo del

tiempo.
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Figura 8.Plano

de antiguo d
f :
D ' -‘* - 5 .

e Toledo
- -

Figura 9.Plano actual de Toled

(.‘\’ f ."A t‘

N

T ., P, g/ |
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Fuente: https://juanmigeo.files.wordpress.com/2008/02/planos-
urbanos.pdf.

urbanos.pdf.

En la figura 9 se indica el plano antiguo de Toledo, donde se encuentran la disposicion del
trazado de las vias antiguas y actuales que se logran mantener como en la figura 10, donde se
puede analizar que siguen con un mismo trazado y que su crecimiento a raiz del ndcleo ha sido

hacia el norte.

Los edificios, calles areas de recreacion de una ciudad indican la relacion y las funciones
que se pueden desarrollar. Existe trazados donde predominan el uso residencial, la cual se
diferencia de una zona donde exista una funcién industrial o comercial, estas generan diferente

tipo de forma de una ciudad.


https://juanmigeo.files.wordpress.com/2008/02/planos-urbanos.pdf
https://juanmigeo.files.wordpress.com/2008/02/planos-urbanos.pdf
https://juanmigeo.files.wordpress.com/2008/02/planos-urbanos.pdf
https://juanmigeo.files.wordpress.com/2008/02/planos-urbanos.pdf
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Imagen 1. Los comercios de Castilla — La Mancha
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Fuente: https://www.abc.es/espana/castilla-la-mancha/toledo/abci-comercios-castilla-la-mancha-podran-abrir-total-12-
domingos-y-festivos-2019-201812071054 _noticia.html

Imagen 2. Edificios multifamiliares en Toledo

Fuente: http://cascotesychascarrillos.blogspot.com/2015/03/

En la (imagen 1) donde se ejemplifica una zona comercial en Toledo, donde denotan los
locales y el movimiento por los comercios, mientras que en la (imagen 2) se muestran los
edificios de departamentos en Toledo, esos son diferentes usos y zonas que se emplazan en una
morfologia urbana.


http://cascotesychascarrillos.blogspot.com/2015/03/
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2.2.2 Elementos de la morfologia urbana.

2.2.2.1 Contorno.
Es la forma geométrica de un perimetro delimitado por el crecimiento urbano, también se puede
aducir que el contorno ayuda a identificar las condiciones geogréficas y topogréficas en las que
una aldea, barrio, ciudad se desenvuelve desde sus inicios hasta su actualidad, esto permite ver

a donde se orienta su crecimiento urbano (SGROI, 2016).

Figura 10. Area metropolitana de Rosario con los centros aglomerados.
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Fuente: (Vigliocco, 1995)

El arquetipo cerrado esta efectuado en las ciudades de Ilanura o provenientes de romay de
las colonias griegas, estas suelen representarse ortogonalmente a lo largo de las vias expresas,
por lo tanto, aunque el nucleo urbano puede crecer a lo largo de dichos ejes, esta es una de las
mas comunes, y de forma estrellada se representa muy rara vez y esto es por la no existencia

de diagonales que la favorecen, por lo cual son catalogadas como cerradas.
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Imagen 3. Contorno lineal de Zarate, Argentina
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Fuente: (SGROI, 2016)

El contorno lineal o alargado puedes estar representadas por distintos factores como en
Zarate, Argentina adyacente a un rio Parand donde ha crecido de forma paralela al igual que su
poblacion y entramado viario tal parece que este ha contribuido a su forma lineal.

La topografia en Zarate es uniforme y fragmentado ya que obedece a ciertas situaciones
naturales, asi como en este caso es el curso de un rio el cual ha delimitado el crecimiento hacia
una direccién de este lugar. Por lo cual no se debe de descartar que existen decisiones curiosas
donde tratan a causa de motivaciones artificiales, como la conservacion de areas rurales
adyacentes o politicas que nieguen el fraccionamiento urbano. Por lo tanto, estos casos son

raros y se pueden observar o frecuentar en nucleos menores (SGROI, 2016).

2.1.2.2 Traza.

Son aquellas que estan compuestas por calles y manzanas, esencialmente el aspecto funcional
de circulacion y disposicion de viviendas, éste representa un esquema de ciudad tradicional,
por lo cual sigue siendo la estructura formal en las que todas estas partes se organizan como
un todo integral y conforman la traza urbana.
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Figura 11. Plano Regulador de Cochabamba, Bolivia

l

Fuente: Recuperado de https://cellcode.us/quotes/geografico-mapa-bolivia-de.html

La traza esta ligada estrechamente a un proceso de crecimiento (imagen 4), porque esta
vinculado con sus origenes, por herencia o planificacion, existen muchos casos de nucleos
primitivos de forma cuadrangular o conocido como damero perfecto, primero crece a

consecuencia de sus generatrices para luego cambiar de direcciones por obstaculos naturales.


https://cellcode.us/quotes/geografico-mapa-bolivia-de.html
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Fuente: (SGROI, 2016)

Existen trazas que son mas recientes que la cuadricular y que no hay indicios que tengan
como base alguna ciudad, porque nacen de ndcleos o barrios, donde el modelo original indica
de la ciudad-jardin, se puede verificar donde existe una forma radial y tipo damero, clara

incidencia de aisladas planificaciones como ejemplo (imagen 5) Buenos Aires, Lomas de
Palomar.

Imagen 5. Forma radiante y cuadricula, Buenos Aires, Argentina, Cdad. Jardin Lomas
de Palomar
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Fuente: (SGROI, 2016)

Existe otro derivado del damero, la geometria se incorporan ejes radiantes en el centro de
la composicién que son representadas como diagonales que originan plazoletas que rompen
con la uniformidad de la cuadricula y buscan una identificacién particular como se efectuaba
en las trazas barroca (SGROI, 2016).
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2.1.2.3 Amanzanamiento.

En los loteos predominan sus cuadras® de forma cuadrada (imagen 6), resultado de una herencia
colonial con medidas diferentes o casi similares se reproducen la manzana tipica de las
ciudades de la conquista esparfiola, pero en la actualidad esta tipologia se sigue conservando y
practicando (SGROI, 2016).

Amanzanamiento rectangular proporciona mejores proporciones en lotes y también una red

de circulacion, aunque en algunos casos Unicamente se enfoca en lo formal.

Su morfologia triangular originalmente es el rompimiento de las diagonales sobre una trama
reticulada, por lo cual este origina puntos de conflicto ya sea vehicular o para fraccionar

parcelas.

Imagen 6. Forma de damero urbano, Buenos Aires

Argentina, Buenos Aires

Fuente: Google Earth Pro

En la (imagen 6) existen estas tipologias de parcelamiento cuadrado y triangular, donde su

traza urbana es con diagonales.

L En un &rea urbana es la distancia de una esquina a la siguiente.
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2.3 Estado de la cuestion

En la presente investigacion se realiz6 un anélisis de temas que aborden la forma urbana y

que contengan ciertas directrices para el caso de estudio.

La metodologia de Stephen Wheeler se utilizard como referencia para hacer los pertinentes
andlisis durante todo el proceso, sin embargo, se investigd mas casos de estudio para poder
contrastar con la metodologia aplicada en la ciudad de Loja.

La investigacion realizada en Chile, Area Metropolitana de Concepcion (AMC) durante los
afios censales 1992 y 2002, para conocer los procesos de ocupacion metropolitanos se aplico
una metodologia basada en la fotointerpretacion de imagenes aéreas e informacion censal para
efectuar andlisis de perspectiva morfoldgica, asi como las tipologias de ocupacion de suelo

urbano y el impacto que genera frente a las variaciones de densidades poblacionales urbanas.

El principal resultado es el consumo del suelo industrial y residencial el cual amplia el AMC

con areas considerables y el cual es negativo para la densidad de poblacion urbana.

2.3.1. Metodologia.

Fuentes de informacién —| Homogenizacion de datos | Aplicacién — Resultados
Fotografias aéreas 1992 (MINVU) | Digitalizacidén
- Mosaico
|l Georreferencia Determinar el crecimiento
| L Fotointerpretacion urbano del AMC (92-02)
fotografias aéreas 2002 (Goo- Base de datos geografica
leEarth) de ocupacion de suelo del
AMC
[ [ 1992-2002 I
Mapas de limites administrativos - Ajuste y georreferencia

INE)
Cuantificar y localizar las
l tipologias de ocupacion en
el AMC (92-02)

Imagenes Satelitales

Fuente: Sslimas E. y Pérez L. {2011). Procesos urbsnos recientes em ¢l Ares Metropolitams de Concepeion
transformaciones morfoldgicas y tipologias de ocupacion: 2 de Geografla Nome Grande, 49: 79.97
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Descripcion y ejemplos de tipologias de ocupaciéon en el AMC

Descripcion

Tejido

Descripcion

Tejido residencial continuo denso

- Caracterizado por una alta ocpuacion, confor-
mado por una mezcla de edificacion con predomi-
nio de edificaciones colectivas y adosadas,
estructura de calles regular y muy baja vegeta-
cion.
El porcentaje de suelo artificial estimado es sobre
80 %.

Tejido residencial continuo de medio denso

- Caracterizado por una ocupacién media-alta,
compuesto principalmente por viviendas indivi-
duales adosadas, con una estructura de calles
regular y baja vegetacion.
El procentaje de suelo artificial estimado es sobre
el 80 %.

Tejido residencial discontinuo en bloques
-Compuesto por edificaciones colectivas aisla-

das, de grandes dimensiones. Puede presentar

ocupacion por vegetacion.

El porcentaje de suelo artificial estimado es entre

el 50 %y el 80 %.

Tejido residencial discontinuo baja densidad

- Compuesto por edificaciones individuales
aisladas, una estructura de calles mas irregular, y
generalmente algun grado de vegetacion.
El porcentaje de suelo artificial estimado es entre
el 50 %y el 80 %.

Tejido residencial discontinuo disperso

- Compuesto por edificaciones individuales
aisladas, débil estructura de calles, y general -
mente mayor presencia de vegetacion.
El porcentaje de suelo artificial estimado es entre
el 15 %y el 50 %.

Areas industriales

- Formado por grandes edificaciones de formas
simples y seriadas y presencia de zonas de acopio
y transporte.

Areas comerciales

- Formada por grandes edificaciones o conjun-
tos de edificios y zonas de servicio, como estacio-
namientos, parques y otros.

Otras zonas artificiales

- Incluye todas aquellas superficies artificiales
no incluidas en otras categorias, tales como:
equipamientos deportivos, educacionales, milita-
res, etc.

Fuente: Salinas E. y Pérez L. (201 1). Procesos urbanos recientes en el Area Metropolitana de Concepcion:
transformaciones morfologicas y tipologias de ocupacion: Revista de Geografia Norte Grande, 49: 79-97.

Elaboracién: El autor.
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Discusién

La metodologia aplicada en el Area Metropolitana de Concepcion (AMC) considerada para
categorizar tejidos con parametros similares a los de Stephen Wheeler como la utilizacién de

fotografias aéreas, imagenes satelitales y la fotointerpretacion para seleccionar los tejidos.

Stephen Wheeler en su metodologia tiene un amplio bagaje de informacién, es decir, para
una categorizacion de tejidos se escoge una muestra y se analizan vias, usos de suelo, escala
de edificaciones y oportunidades para un mejor funcionamiento, mientras en (AMC) solo se

analizan la ocupacion del suelo y el crecimiento de la forma urbana.

Finalmente se puede afirmar que la metodologia de Stephen Wheeler tiene méas parametros
e informacion pertinente previa a la seleccién de tejidos, por lo tanto, el (AMC) se enfoca en

el crecimiento del uso de suelo y analisis parcial de la forma urbana.
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CAPITULO Il
3. Metodologia

3.1 Metodologia Stephen Wheeler

El referente metodologico Ph.D Stephen Wheeler realiza identificacion de tejidos de paises
como en Estados Unidos, Amsterdam y la ciudad de Bogota, las cuales implican contextos
metropolitanos. En la metodologia se realizaron diferentes adaptaciones conceptuales y
contextuales para la respectiva categorizacion de los tejidos en nuestro caso de estudio.

El estudio de la forma urbana es complejo debido al accionar de muchos factores que inciden
en esta toma de decisiones o fendmenos que se pueden presentar y que determinan un tejido

urbano en una ciudad.

Por lo cual se estudiard y conocera cuales son los patrones que tienen las formas urbanas,
para poder analizar y brindar un bagaje de informacion y buenas decisiones para quienes estén
interesados en planificar y disefiar una ciudad mucho mas habitable.

La metodologia visual que se va a emplear es la Stephen Wheeler de los tejidos urbanos, la
cual se a adaptara a nuestro contexto, por lo cual, indicaremos de que se trata la metodologia
empleada en 24 regiones metropolitanas, en la cual se establecen 27 tejidos urbanos béasicos y
de manera acertada se aduce que existen 9 tejidos bastante comunes.

Componentes de los tejidos a estudiar:

3.1.1 Patrones de calles y manzanas.

Las calles son un elemento mas sélido de la forma urbana, debido a su gran resistencia al
cambio, este nos indica la direccién y crecimiento de ciudades, estos pueden indicar algun
tipo de patrdn en su geometria de construccion, en cuanto a las manzanas, estan establecida
por las calles, ya que estan iran adaptandose a la topografia y su forma ira sujeta a la de la

via, la cual generalmente tendra una forma geomeétrica.
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3.1.2 Parcelacion y uso de suelo.

Generalmente esto es lo que esta sucediendo dentro de las cuadras, pero estas no son
homogéneas, debido a que el tiempo puede cambiar su sentido del uso de suelo.

Las parcelas que se fraccionan para uso residencial son mas dificiles volver a re-
urbanizar, debido a que permanecen bastante tiempo alli, por lo cual la parcelacion de grandes
lotes es importante porque se puede cambiar su uso de suelo y este pueden cambiar la forma

urbana de una ciudad.

3.1.3 Forma de los edificios, escala y emplazamiento en el lote.

La identificacion de los espacios determinados para los edificios o viviendas que estén
emplazados, para conocer su contexto y su escala como la altura versus el ancho de la via que

esta indicado en las diferentes normativas de cada lugar.

El emplazamiento establece la verificacion de como esta ubicada el lote, es decir, si esta
cumpliendo con las normativas, generalmente estan indicando, si existen retiros, frontales,

laterales o posteriores.

3.1.4 Disefio de vias y de espacio de estacionamiento
Las vias se pueden disefiar con espacios especificos para el estacionamiento de vehiculos,
espacio para acera o franjas verdes. La disposicion de brindar un espacio para el parqueadero
de vehiculos que se puedan dotar de espacios especificos como: dentro de la via o en lotes
destinados para estacionar vehiculos.

3.1.5 Relacidén entre lo gris y los verdes como elementos del paisaje

Generalmente es la analogia entre el espacio verdes destinado para cada sector, frente al

espacio construido, es decir, se realiza una comparacion visual.
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Con base en la metodologia de Stephen Wheeler y revisando los cuadros informativos con
cada parametro establecido en las laminas proporcionadas por el referente, se realizaran
mapeos de tejidos urbanos dentro de los limites urbanos de la ciudad de Loja, para poder
categorizarlos y analizar sus predominancias que existiran, sin embargo, es importante
mencionar, segin Wheeler se debera considerar al menos 1 km extension para poder entender
y visualizar correctamente el tejido, por lo cual, en la ciudad estas distancias abarcarian gran
parte del territorio, por lo tanto, se comprenderan distancias que permitan la lectura y
visibilidad de los tejidos seleccionados los que podran abarcar varias cuadras (Wheeler, 2015).

El anélisis de las urbanizaciones abiertas y cerradas es importante, para conocer los tejidos
que estan utilizando las inmobiliarias, consorcios, constructoras y planes urbanos de vivienda
de interés social, donde estas amplias extensiones de terreno en algunos casos, deja un
lineamiento para el crecimiento de la ciudad, sin embargo, se considerd pertinente para

establecer ventajas y desventajas de los tejidos al realizar urbanizaciones en la ciudad de Loja.

Paralelamente de forma general y complementaria se efectuard un diagnostico
correspondiente a la forma urbana de la ciudad de Loja, se ejecutara para conocer, las diferentes
formas que ha tenido la ciudad de Loja, por lo cual se identificaran y se ilustraran mapas de
topografia (contornos y bordes), etapas historicas, planes reguladores efectuados en la ciudad
desde la colonia hasta la actualidad y la eleccion de muestras de tramas urbanas para hacer
analogias con las normativas actuales, estos analisis nos seran de gran ayuda para identificar y
conocer cuales son los factores que inciden en un crecimiento organico o tipo damero y asi

poder conocer cuales son los patrones de crecimiento morfolégico de la ciudad de Loja.

Los analisis que se realizaran son complementarios al estudio de la forma urbana, es decir,
para poder conocer sus contextos, las decisiones politicas y tejidos materializados en la
ciudad deben de ser estudios integrales para conocer los factores que pudieron incidir al

momento de efectuar forma urbana.



3.2 Delimitacion

La delimitacion para el anélisis e identificacion de los tejidos urbanos con base en la metodologia de Stephen Wheeler se realizara con toda su area urbana de la ciudad de Loja (llustracion 1).

lustracion 1. Delimitacion Urbana de la ciudad de Loja
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3.2  Metodologia para identificacion de tejidos, Stephen Wheeler, 2015.

(Ver Anexo: Metodologia para identificacion de tejidos)

3.3  Tejidos identificados en la ciudad de Loja

Parametros y proceso de identificacion de los tejidos urbanos en la ciudad de Loja.

Para la identificacion de tejidos se establecié que cada tejido debe tener una distancia minima
de 500 m para ser categorizado, con excepcion del tejido Manzanas con borde debido a su
tipologia no permite que su extension supere grandes distancias, de tal forma que estas
condiciones ayudara a entender y leer mejor los tejidos identificados, por lo cual, sera necesario
colocar una imagen satelital de Google Earth que facilitara su comprension del entorno y una

imagen 2D obtenida del plano base del Municipio de Loja para conocer su trazado.

Los parametros indicados en la metodologia de Stephen Wheeler son imprescindibles para una
correcta categorizacion de informacién, por lo tanto, se utilizara una imagen de Google Earth,

Street View para conocer su estado actual.



Tejidos identificados en la ciudad de Loja
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Nro. Tipo de Tejido Trama de vias Imagen Satelital Imagen Street View
1 Campus
2 Caminos rurales
3 Departamentos
con area verde
4 En proceso de consolidacion

UNIVERSIDAD INTERNACIONAL DEL ECUADOR

UiDE cipArq

e sas imaziane zei Ee o

TEMA:

Analisis de la forma urbana de la ciudad de Loja.

AUTOR: CONTIENE: EaMIN
José Alberto Jaramillo Rojas Tejidos identificados en la ciudad de Loja L 2
DIRECTOR:

Arq. Silvia Vifan L.




Tejidos identificados en la ciudad de Loja

Nro. Tipo de Tejido

Trama de vias

Imagen Satelital Imagen Street View

5 Curvo y sinuoso

6 Cementerios
7 Centro de comercios
8 Orgénico

UNIVERSIDAD INTERNACIONAL DEL ECUADOR

UIDE CIpArq

Conemann amaanta ce k- i

TEMA:

Anilisis de la forma urbana de la ciudad de Loja.

AUTOR: CONTIENE:
José Alberto Jaramillo Rojas Tejidos identificados en la ciudad de Loja
DIRECTOR:

Arq. Silvia Vifidn L.
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Tejidos identificados en la ciudad de Loja

Nro. Tipo de Tejido

Trama de vias

Imagen Satelital Imagen Street View

9 Quasi damero

10  |Cuadras rectnagulares tipo

damero

1 Expansion rural

13 Urbanizaciones

UNIVERSIDAD INTERNACIONAL DEL ECUADOR

UIDE

e oa Gusas

clpArq

TEMA:
Analisis de la forma urbana de la ciudad de Loja.

AUTOR: CONTIENE: LAMINA:
José Alberto Jaramillo Rojas Tejidos identificados en la ciudad de Loja L 4
DIRECTOR:

Arq. Silvia Vifian L.
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Tejidos identificados en la ciudad de Loja

Nro.

Tipo de Tejido

Trama de vias

Imagen Satelital

Imagen Street View

13 Damero urbano

14 Damero truncado
15 Manzanas extendidas

Tebaida
16 Manzana con borde

Av.Emiliano Ortega

UNIVERSIDAD INTERNACIONAL DEL ECUADOR

cipArq

TEMA:

Andlisis de la forma urbana de la ciudad de Loja.

AUTOR:
José Alberto Jaramillo Rojas

DIRECTOR:
Arq. Silvia Vifian L.

CONTIENE:
Tejidos identificados en la ciudad de Loja

LAMINA:

LS
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3.4 Clasificacion de los tejidos identificados en la ciudad de Loja

Clasificacion de los tejidos identificados en la ciudad de Loja

Tipo de Tejido

Breve descripcion

Patron de las calles
y conectividad

Uso de suelo y parce-
lacion

Formato de edificio y
escala

Disefio de calles y
estacionamiento

Espacio verde y habi-

tat

Implicaciones de sus-
tentabilidad

1. Campus

- Amplias areas
destinadas a univer-
sidades, corporacio-
nes, bases militares
y area de reclusion;
tienen un subtejido
de vias en su inte-
rior.

- Poseen vias inter-
nas que crean una
conectividad baja.

- Poseen circulacio-
nes interiores.

- Generalmente su
uso es institucional
o de corporaciones,
Su uso €s unico.

- Sus edificios estan
dispersos, particu-
larmente tienen una
distribucién formal
de sus edificaciones.

- Poseen estaciona-
mientos en su inte-
rior.

- Poseen abundantes
areas verdes y se
suelen generar prin-
cipios de

- Las espacios unifica-
dos ofrecen oportuni-
dad para la replanifi-
cacion y reurbaniza-
cion, esto €s sindénimo
de sostenibilidad.

2. Caminos rurales

- Existe un desarro-
llo lineal sobre vias
anteriormente rura-
les, generan ramifi-
caciones de vias a lo
largo de su exten-
sion.

- Su desarrollo es
lineal que sigue
caminos existentes.

- Conectividad pobre
- Intersecciones poco
frecuentes

- No tienen patron
formal de cuadras.

- Viviendas unifami-
liares y multifamilia-
res.

- Las parcelas gene-
ralmente son largas y
estrechas.

- Viviendas unifami
liares de tamarfno
mediano o pequefo.

- Generalmente son
caminos angostos.

- Agricultura y espa-
cios abiertos cerca-
nos.

- Es el precusor de la
rapida expansion,
mediante regulaciones
se deberia restringirlo.
- Se pueden generar
oportunidades para
conglomerar centros
poblados.

3. Damero Truncado

- Patrones de calles

rectangulares.

- Poca conectividad.
- Parcelas interrum-
pidas por otras cua-
dras.

- Patrones rectilineos
- Conectividad baja.

- Menor conectividad
que el damero
urbano.

- Viviendas unifami-
liares.

- Viviendas multifa-
miliares.

- Generan comercios
pequenos.

- Parcelas pequenas.

- Edificios de media-
na altura.

- Calles estrechas a
medianas.
- Estacionamientos

en lotes individuales.

. Vegetacion escasa.

- Oportunidad para
un enverdecimiento
urbano, mejora la
eficiencia energética.
- Creacion de peque-
nos vecindarios.

4. Departamentos con

- Generalmente son
edificios de media-
na altura que tienen

- La conectividad es
baja a media.
- Sus parcelas de

- Viviendas multifa-
miliares.
- Grandes parcelas de

- Grandes agrupacio-
nes de edificios de
mediana altura.

- Calles con aceras y
vegetacion.
- Amplios espacios

- Parques, jardines y
extensa vegetacion.

- Oportunidad para
mejorar el valor del
habitat.

;i a una relacién fuerte | cyadras son media propiedad privada y para estacionamien- - Implementacion de
I r ; e ;
EESEs con sus espacios nas. publica. tos. usos de suelo mixto y
vidad interna. m1ent9 eqergetlco de
Iso edificios.
UNIVERSIDAD INTERNACIONAL DEL ECUADOR | TEMA: AUTOR: CONTIENE: LAMINA:
= Analisis de la forma urbana de la ciudad de Loja. José Alberto Jaramillo Rojas Clasificacion de tejidos identificados en la ciudad de I.oja con la metodologia de Wheeler, 2015 L6
if DIRECTOR:
I“IC)*E CIpArq Arq. Silvia Vifian L.
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Clasificacion de los tejidos identificados en la ciudad de Loja

Tipo de Tejido

Breve descripcion

Patrén de las calles
y conectividad

Uso de suelo y parce-
lacion

Formato de edificio y
escala

Disefio de calles y
estacionamiento

Espacio verde y habi-
tat

Implicaciones de sus-
tentabilidad

5. Curvo y sinuoso

- Generalmente es el
resultado de una pro-
duccion de viviendas
en masa con un tejido
vial curvilineo regular
con una conectividad
deficiente.

- Calles curvilineas
con callejos sin salida
- Cuadras irregulares
varia de tamafio.

- Baja conectividad.

- Vivienda unifamiliar
- Viviendas multifa-
miliares.

- Pequefios comercios
y parcelas homogeé-
neas.

- Viviendas unifamilia-
res homogéneas y
repetitivas.

- Calles amplias y el
estacionamiento en
sus calles y varian en
algunos casos con
estacionamiento
dentro de las vivien-
das.

- Parques de vecin-

dario, la vegetacion
de los parques y los
arboles de los parte-
rres de las vias brin-
dan vegetacion.

- Se puede mejorar el
valor del habitat y se
podria brindar una
segunda oportunidad
a los lotes para gene-
rar vecindarios y
mejorar la eficiencia
energética.

6. Cementerios

- Generalmente son
amplias areas para

entierro, donde con
tienen areas verdes,

- Tejido de vias estre-
chas.

- Generalmente esta
restringido el acceso

- De un solo uso.
- Pueden ser privados
0 publicos.

- Pequefios edificios,
contienen criptas y
lapidas.

- Calles estrechas con
cantidades pequefias
de estacionamiento
€n sus ingresos.

- Abundante 4rea
verde, césped y arbo-
les.

- Oportunidad para
mejorar el valor del
hébitar, con imple-
mentaciones de dreas

7. Centros de comer-
cio

comerciales o un solo
pabelldén con una
zona amplia para
estacionamiento.

gidas hacia los esta-
cionamientos, mala
conectividad.

- Mala conectividad
con los usos de suelo
colindantes.

uso comercial.

- Generalmente par-
celas de propiedad
privada.

con edificios cuadra-
dos o rectangulares.

- Edificios general-
mente de un piso, con
grandes emplaza-
mientos.

aceras a los estacio-
namientos.

da.

parques y areas reli desde el exterior. recreativas.
giosas.
- Amplios edificios |- Circulaciones diri- | - Principalmente de |- Grandes parcelas |- Vias estrechas de |- Vegetacion limita- | - Oportunidades para

el enverdecimiento y
reurbanizacién en
formas més compac-
tas.

- Vias y caminos
estrechamente conec-

- Patrones de calles
irregulares.

- Parcelas pequefias.
- Uso mixto del

- Viviendas familia-
res y multifamiliares

- Calles estrechas.
- Pocas aceras.

- Vegetacion minima.
-Parques pequefios.

- Mayor respuesta a
la sostenibilidad,

tados. - Su tejido vial obe- | suelo. de altura bajay me- |- Pequefios estaciona- desarrollo compactq
8. Orgéanico - Asentamientos dece a la topografia. |- Presenta mayor diana. mientos. Yy rlnenos uso de vehi-
i i fi 1 : culo.
informales recientes. |Cuadras pequefias y |densidad y es mas I s
conectividad alta. urbano que el tejido : Rel €no a pequeia
“en proceso de con- escalay enverdeci-
solidacion™. miento.
UNIVERSIDAD INTERNACIONAL DELECUADOR | TEMA: AUTOR: CONTIENE: LAMINA:
> Analisis de la forma urbana de la ciudad de Loja. Jos¢ Alberto Jaramillo Rojas Clasificacion de tejidos identificados en la ciudad de Loja con la metodologia de Wheeler, 2015 L7
T DIRECTOR:
L{IDE ClpArq Arq. Silvia Vifidn L.
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Clasificacion de los tejidos identificados en la ciudad de Loja

Formato de edificio y

Diseiio de calles y

Espacio verde y habi-

Tipo de Tejido Breve descripcion Patron de las calles | Uso de suelo y parce- g " Implicaciones de sus-
y conectividad lacion escala estacionamiento tat tentabilidad
- Diversos patrones | - Patrones de vias | - Usos mixtos. - Las alturas varfan. | - Las vias general- | - La vegetacion - Oportunidades

de vias, rectilineos e | rectilineas e irregu- | - Parcelas de - Los retiros en las mente son estrechas. | varia. para rellenar parce-
irregulares genera- | lares. tamafio pequeflo y edificaciones son - Estacionamiento las e incrementar el
9. Quasi damero  |dos por su topogra- | - Tamafio de cua- mediano. pequefios. varia. enverdecimiento
fia. dras variables. urbano y eficiencia
- Conectividad alta. energética.
- Contiene una alta | - Existen comercios | - Edificios pequefios | - Calles con un - La vegetacion - Oportunidades

10. Cuadras rectan-
gulares tipo damero

- Contienen un
damero con una
conectividad alta.

conectividad.

- Los tamafios de
cuadras son mas
grandes que los del
tejido de damero
urbano.

pequeios.

- Tiene parcelas
homogéneas

- Viviendas unifami-
liares y multifami-
liares

- Casas en hilera y
multifamiliares.

- Retiros modera-
dos.

ancho moderado y
tienen aceras.

- Estacionamiento
en la via o en las
entradas de sus
viviendas.

varia

para el enverdeci-
miento urbano.

11. Expansion rural

- Un paisaje
semi-rural con am-
plias aceras .

- Pocas cuadras
discernibles.
- Baja conectividad.

- Viviendas unifami-
liares.

- Viviendas de dife-
rentes alturas,
suelen edificarse
hasta tres pisos.

- Suelen edificar
pequeiios comer-
Cios.

- Calles externas
con amplias dimen-
siones.

- Estacionamiento
fuera de la vivienda.

- Conservacion de
amplias areas
verdes y en algunos
casos se mantiene
un escosistema
original.

- Conflictos para la
sostenibilidad debido
a sus amplias areas y
su baja densidad. Se
deberia de evitar
mediante politicas de
gestion del creci-
miento urbano.

12. Urbanizaciones

- Residencia y un
contexto planificado
de manera progresi-
va, generalmente
cerrado al exterior.

- Patron de calles
curvilineos.
- Baja conectividad

- Vivienda unifamiliar
exclusiva.

- Generalmente edifi-
cios de mediana altura

- Parcelas generalmentey altos.

grandes.

- Tienen servicios com-

plementarios al ocio
(Piscina, canchas de

tenis, golf.etc.)

- Las calles son estre-
chas y no suelen
contar con aceras.

- Tienen estaciona-
mientos a las entradas
de las viviendas o
dentro de ellas.

- Cuentas con areas
verdes muy bien cui-
dadas.

- Podria ayudar a me-
jorar el valor del habi-
tat y serviria para
generar nuevos vecin-
darios abiertos.

UNIVERSIDAD INTERNACIONAL DEL ECUADOR

TEMA:

CipArq

Analisis de la forma urbana de la ciudad de Loja.
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Clasificacion de los tejidos identificados en la ciudad de Loja

Diseiio de calles y

13. Damero urbano

orden de manzanas
es gedmetrico y se
encuentra en los
centros de las ciuda-
des, su uso de suelo
es mixto y aqui se
suele encontrar el
CBD (distrito cen-
tral de negocios).

cuadriculadas.

- Cuadras pequefias
y su conectividad
alta.

- Usos muy variados
los comerciales y
financieros dominan
estos tejidos.

de una altura consi-
derablemente alta.

- Sus retiros son
pequefios o inexis-
tentes.

amplias y sus aceras
se encuentran con
vegetacion.

- En algunos tejidos
de cascos historicos
suelen tener vias
peatonales.

- Suelen tener edifi-
cios de parqueo.

pequeiios.

Tipo de Tejido Breve descripcion | Patrén de las calles [Uso de suelo y parce- Formato de edificioy ! : Espacio verde y habi-Implicaciones de sus-
y conectividad lacién escala estacionamiento  tat tentabilidad
- Generalmente su | -Calles rectilineas, - Los edificios son - Las calles son - Parques formalesy | - Oportunidad para

el relleno incremen-
tal y el enverdeci-
miento urbano.

15. Manzana con borde

- Generalmente la
morfologia de las
manzanas tiende a
recaer sobre factores
naturales y planifi-
cacion para aprove-
chamiento del suelo.

rectilineas y curvas.
- Cuadras medianas
y pequenias.

- Conectividad mo-
derada debido a su
morfologia de

mixto.

- Viviendas unifami-
liares y multifami-
liares.

- Comercios peque-
fos.

moderadas, oscilan
hasta los cinco pisos
en viviendas multi-
familiares.

- Sus retiros son
pequefios, suelen

conectan facilmente
con avenidad o
secundarias.

- Calles amplias y
angostas que se
conectan.

contiene parques
pequefios adyacen-
tes a estas cuadras.
- Varia la vegeta-
cion-
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Clasificacion de los tejidos identificados en la ciudad de Loja

Tipo de Tejido Breve descripcion | Patron de las calles [Uso de suelo y parce- [Formato de edificio y | Disefio de callesy |Espacio verde y habi-Implicaciones de sus-
y conectividad lacion escala estacionamiento tat tentabilidad
- Es un tejido que ha| -Calles rectilineas, | - Principalmente - Gran variedad de - Calles general- - Plantaciones al - Oportunidad para
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CAPITULO IV

4. Resultados

4.1 Aplicacion de metodologia Stephen Wheeler en el caso de estudio

4.1.1 Identificacion de tejidos urbanos en la ciudad de Loja.

En el estudio e identificacion de los tejidos urbanos de la ciudad de Loja, se encontraron 14
tejidos que corresponden a la tipologia referencial de Wheeler, pero en el transcurso del mapeo
se identificaron tejidos con ciertas particularidades y caracteristicas distintas a las de la
metodologia de Wheeler, que corresponden a la ciudad que son cuadras con manzana de borde
y la manzana extendida, estos tejidos son caracteristicos de la ciudad por diferentes aspectos

topograficos e hidrogréaficos.

4.2 Anélisis de los resultados de Stephen Wheeler con los de la ciudad de Loja

Los tejidos identificados en la ciudad de Loja son 16 de los cuales predominan 5 tejidos, por
lo cual estos son asignados como los predominantes y que alcanzan un valor del 86,78 % con
un total de 5.616,16 Ha, el primer tejido predominante es el Proceso de consolidacion con el
23,11 %, como indica la Tabla 1, generalmente su gran parte de tejido se encuentra en la parte
occidental de la ciudad, debido a que esta superficie fue una ampliacion en 1997 mediante una
ordenanza de ampliar el area urbana 2,425,75 Ha, desde entonces esta superficie ha ido
conformandose por tejidos en proceso de consolidacién, expansién rural, caminos rurales y
organicos, al igual en su parte oriental pero no con mucha incidencia debido a que no ha
existido un crecimiento agresivo, por lo tanto, el tejido que predomina tiene una conectividad
pobre o baja, sus vias no estan definidas, éstas abordan diferentes patrones de conectividad, la
gran parte de las vias no tienen una carpeta asfaltica y acera; también tiene manzanas y parcelas
irregulares, las viviendas son unifamiliares, multifamiliares con diferentes sistemas
constructivos y materialidades, normativas y tipos de emplazamientos, este tejido

particularmente tiene un crecimiento moderado debido a su contexto en las periferias.
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El tejido expansion rural ocupa una gran parte al igual que el tejido en proceso de
consolidacién, ocupa un 23,09 % con un valor de 1494,02 Ha, como se indica en la Tabla 1.
tienen una diferencia de 1,71 Ha, con el tejido en proceso de consolidacién, las condiciones en
las cuales se efectua este tejido son similares al anterior, debido a la expansion del limite urbano
efectuado en el afio 1997, la parte que se expandié del tejido sigue siendo en su gran parte
expansion rural debido a su génesis, desde entonces el tejido se ha ido modificando y generando
nuevos usos, pero sigue predominando sus caracteristicas rurales, generalmente tiene una
conectividad de vias, sus intersecciones son poco frecuentes y no tienen un patrén definido de
parcelas, debido a que existen grandes extensiones de terrenos largos y estrechos que dedican
a la agricultura, lo cual ocupan muy poco espacio las viviendas que son unifamiliares o
multifamiliares, en algunas existe un uso mixto debido a comercios como tienda de abarrotes
0 espacios pequefios donde colocan sus productos agricolas, por lo general éste tejido presenta

una baja densidad poblacional.

El tejido curvo y sinuoso ocupa el tercer lugar con un area de 1044,54 Ha, la cual representa
un 16,13 % de ocupacion sobre el tejido total, éste tejido es importante debido a que forma
parte de planificaciones y las caracteristicas son particulares, se encuentra distribuido por toda
la ciudad con manchas considerables, una particularidad de este tejido el predominio de las
calles curvilineas y las cuadras son irregulares, en estas encontramos viviendas unifamiliares,
multifamiliares, por ende comercios pequefios y medianos y su distribucion de parcelas
generalmente repite un patron, la gran parte del tejido genera estacionamientos hacia la via, su
espacio verde se ocupa en areas de recreacion, pequefias esquinas 0 espacios residuales con

area verde.
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Tabla 2. Tipos de tejidos, &rea y porcentaje que ocupan en la ciudad de Loja.
Tipo de Tejido Area (Ha) Porcentaje

6472,32 100%

Elaborado por: El Autor.

El tejido organico presentd 935,75 Ha, las cuales representa sobre la totalidad un 14,46 %,
son valores importantes dentro del mapeo y analisis, es decir, un tejido con particularidades
donde su patrén de calles son irregulares y su conectividad es moderada, la topografia en éste
tejido genera muchas variables al momento de emplazar viviendas y generar vias, su uso de
parcelas es mixto y su densidad es moderada, mientras que su vegetacion es reducida,

generalmente se encuentran espacios pequefios destinados a recreacion.
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Tabla 3.Tipos de tejidos en la ciudad de Loja.

Tejidos Urbanos (Ha)
1600

149573 Ha 1494,02 Ha

1400

1200

1000

935,75,

800

6461

600

400

281.23Ha

200
D03k

Damero Urbano - E
z

I
£

354Ha

Campus -

Organico
Cementerio

o
Expansion rural | I

Quasi damero | NS

Caminos rurales -

Sinuoso y curvo
Manzanas con borde
Manzanas extendidas
Damero truncado
Urbanizaciones
Centros comerciales

En proceso de consolidacion
Damero con cuadras rectangulares - 2

Edificios de viviendas con area verde f

Elaborado por: El Autor.

El tejido identificado y que presentd una mayor repeticién en la ciudad son manzanas con
borde, éste tejido representa 646,12 Ha. con un porcentaje sobre la totalidad de 9,99 %, es
decir, es un tejido nuevo ya que no esta catalogado en la metodologia de Wheeler, con un
bagaje de caracteristicas, tiene un patrén de calles rectilineo e irregular interrumpido por una
esquina que se acopla a la direccion de vias, topografia o hidrografia, su tamafio de cuadras es
variable y su conectividad es media y alta, su uso de parcela es mixto y su tamafio varia de
pequefia, mediana y grande, tiene retiros en algunos casos debido a su morfologia al igual que
sus estacionamientos, su area verde generalmente estd acompafiada de un espacio similar
debido al espacio residual que genera esta morfologia, se acomparfia de otra parcela pequefia
donde se localiza espacios verdes o parques.

El tejido quasi damero tiene un area de 281,23 Ha. con un porcentaje de 4,35 % sobre la
totalidad del area analizada, el tejido presenta vias rectilineas pero irregulares y su conectividad

es alta, el uso de la parcela son mixtos con tamafios pequefios y medianos, los retiros son
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pequefios o nulos, sin embargo, su estacionamiento varia en algunas edificaciones si tienen este

espacio destinado, la vegetacion varia de acuerdo sea su emplazamiento.

Tabla 4. Tipos de tejidos que predominan en la ciudad de Loja

Tejidos Predominantes (Ha)
1600

1400
1200
1000
800
600
400
200
0

En proceso de Expansion rural Sinuoso y curvo  Organico Manzanas con
consolidacion borde

Elaborado por: El Autor.

El tejido cuadras rectangulares tipo damero tiene un total de 129,24 Ha. con un porcentaje
del 2 % sobre la totalidad del tejido urbano, es decir, el tejido tiene una incidencia baja en la
ciudad, sus caracteristicas viales son de alta conectividad y la disposicion de las parcelas son
rectangulares y homogéneas, tienen edificaciones para unifamiliares y multifamiliares con
comercios pequefios, las vias tienen un tamafio moderado y tienen aceras, su estacionamiento

varia al igual que la vegetacion.

El tejido de los caminos rurales se diferencia con muy poco del tejido damero con cuadras
rectangulares, el area es de 120, 34 Ha, con una totalidad de 1,86 % sobre el tejido total
analizado, el tejido particular se presenta con mayor rigor en las partes donde adn tiene mayor
predominancia los aspectos rurales, generalmente su conectividad es pobre y las intersecciones
poco usuales, no existe un patrén de cuadras, las parcelas tienen viviendas unifamiliares,
multifamiliares y usualmente existen granjas donde la caracteristica principal de las parcelas

son estrechas y largas, sus vias son angostas y no tienen carpeta asfaltica, bordillos y aceras.
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Los espacios verdes abundantes en este tipo de tejido, por contar con el predominio de

actividades agricolas y estar ubicadas en zonas periféricas.

Otro tejido importante es el Campus, tiene un predominio debido a su cantidad de &rea con
100,38 Ha. con un porcentaje de 1,55 %, éste tejido abarca extensiones vastas, donde su
parcelacion es de uso institucional, gubernamental, etc., generalmente tiene una conectividad
de vias internas, debido a su distribucion de las edificaciones dispersas o por alcanzar grandes

cantidades de terreno, posee estacionamientos y areas verdes.

Un tejido importante que representa al centro historico es el damero urbano con una
extension de 86,67 Ha. con un porcentaje de 1,39 % sobre la totalidad del tejido analizado,
casi siempre este tejido se presenta en los centros de las ciudades, tienen una conectividad alta,
gozan de vias reducidas y de aceras amplias, en algunos casos se peatonizan, generalmente el
damero donde parten las ciudades planificadas se convierten en distrito central de negocios
(CBD), aqui se centralizan entidades financieras, municipales, publicas, comercios
relativamente medianos, sus calles son rectilineas que construyen dameros ortogonales con una
conectividad alta, su formato de edificio, varian desde edificaciones con alto valor patrimonial
hasta edificios modernos de gran altura, es decir , varia acorde sea su contexto o nivel de
antiguedad de la manzana, sus retiros se encuentran con pérticos y las edificaciones con patios
centrales, los estacionamientos se ubican en zonas exclusivas de parqueo o en edificios con
parqueaderos. Los espacios verdes se encuentran en plazas, parques pequefios, estan

acompafiados en su gran parte con capilla, iglesia o catedrales.

El ultimo tejido predominante es manzana extendida, el cual no pertenece a la metodologia
de Wheeler, pero mediante el mapeo se traté de buscar similitudes con los catalogados, pero
este no pertenecia a ninguno, dadas sus especiales caracteristicas, es un tejido que aborda
grandes distancias o que comprende a varias manzanas unidas, la conectividad vial es
moderada y su tamario de parcela es variable, el uso de suelo es mixto y la densidad moderada,
tienen retiros frontales variables y su estacionamiento lo hacen en la via y en sus retiros,
también se identifico que la vegetacion es variable y tienen espacios pequefios para recreacion

y area verde.
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4.3 Identificacion de urbanizaciones abierta y privada a partir del afio 1960 hasta 2018

en el area urbana de la ciudad de Loja

4.3.1 Definicion de urbanizacion.

Es un espacio delimitado donde se pueden establecer modelos residenciales. Cada urbanizacién
tiene caracteristicas particulares y especificas como el afio de construccién, cantidad de
viviendas y habitantes.

Se considera urbanizacion al fraccionamiento de un predio que tenga frente a una via publica
existente o planificada por la municipalidad y ademas contemple vias propuestas por los
urbanizadores. (Torres, Corre y Ramirez, 2004, p.559)

En la ciudad de Loja a partir del afio 19602 empieza un crecimiento demografico donde
segun Palacios (2015), empieza la expansion fuera de la Loja colonial y se enmarca su
emplazamiento dentro de los bordes hidrograficos como el rio Malacatos y Zamora.

Mediante este crecimiento Loja empieza a tener una forma dispersa, en la cual se emplazan
varias urbanizaciones como proyecto Municipal auspiciada por entidades gubernamentales
como lo son La Mutualista Juan Maria Riofrio y la Junta Nacional de la vivienda, que edifica

viviendas en masa debido a la bonanza petrolera de la época.

Por lo tanto, las primeras urbanizaciones en la ciudad de Loja se emplazan en los afios 1961
a 1965 con La Tebaida, Las Pitas, Las Palmas con un total de 302 lotes, posteriormente se
aprobd la ciudadela Zamora, San Pedro de Bellavista, Familia Cordova Jaramillo, Quinta
Leonor, Finca Turunuma, Miraflores y del Dr. Ledn Pacifico (Palacios, 2015).

En los afios del 60 al 70 se emplazan nuevas urbanizaciones mediante la Junta Nacional de
la vivienda tales como, Bellavista, Los Molinos, Turunuma, El Tejar, El Valle, Los Faiques,
Pradera I, Il, Zamora Huayco, Rivera I, IlI, Yahuarcuna, Los Geranios, Motupe y las

urbanizaciones abiertas como: Rodriguez Witt, Clodoveo Jaramillo Alvarado, San Pedro de

2 Se efectlia desde 1960 el andlisis de las urbanizaciones debido a la informacion proporcionada por el
Municipio de Loja.
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Bella Vista Epoca, La Paz, Bolivar Guerrero, Estancia Norte, EI Electricista, Cooperativa 8 de

diciembre.

Las urbanizaciones abiertas y cerradas pueden diferir por diferentes aspectos, las abiertas
son conjuntos habitacionales que no cuentan con un cerramiento perimetral y no esta excluidos
ni segregados de la ciudad, pero generalmente cuentan con una guardiania, estas
urbanizaciones fueron en nuestra ciudad edificadas como proyectos sociales, donde el gobierno
construyd mediante la Junta nacional de la vivienda (JNV).

También se edificaron conjuntos residenciales privados los cuales son edificados de forma
particular, asociaciones y consorcios, que construyen con sus propios recursos, generalmente
estas urbanizaciones son de mediana y alta calidad y tienen su propio entramado viario e
infraestructura, cuentan con cerramientos que rodean la urbanizacién y con su guardia privado

y control de seguridad privado.

Mediante se efectuaba el analisis y mapeos se pudieron identificar urbanizaciones que
oscilan entre los afios 1960 a 1980, donde se empezaron a efectuar proyectos publicos y
privados. Generalmente se edificaron viviendas de interés social, donde estas abarcaban
grandes areas de parcelas, es decir fueron generandolas de norte a sur y de este a oeste, en ese
entonces el apoyo gubernamental fue primordial para que estos se ejecuten y la ciudad vaya
cumpliendo con las demandas de viviendas, se mapearon urbanizaciones abiertas y privadas
dentro de la delimitacién urbana donde genera una ocupacion del 17 % del uso total del suelo,
es decir, las urbanizaciones han generado un impacto ambivalente bueno y malo, por el aspecto
bueno se refiere a la dotacion de un espacio para familias y la expansion seudo planificada por
parte del municipio, por otro lado el aspecto malo denota en las urbanizaciones cerradas o
privadas, que segregan y excluyen a las personas que habitan estas residencias, éste tejido
urbano es parecido a las ciudades amuralladas medievales que desconectan sus vias de la

ciudad, por lo tanto ya no es un tejido sustentable que se recomiende utilizar.
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Figura 12. Influencia del total del &rea urbana con la de urbanizaciones
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Elaborado por: El Autor.

Las urbanizaciones han utilizado tejido curvo y sinuoso y quasi damero, los cuales
corresponden a la categorizacion de los tejidos de Stephen Wheeler, por consiguiente, estos
tejidos resultan importantes debido a su conectividad, aprovechamiento del suelo su
oportunidad para eficiencia energética, relleno incremental, oportunidad para mixtura de suelo
y arborizar, sin embargo, el tejido sinuoso y curvo crea problemas si este tiene areas muy
extensas, debido a su sinuosidad en las vias y el aterrazamiento, se producen cucharas,
callejones y lugares con poca conectividad vial, por lo tanto, se identifico una alta
conformacién del tejido sinuoso y curvo que abarca grandes distancias en la ciudad de Loja,

en especial en la parte occidental y oriental, con una solucion para conectar todo el tejido.

Mientras que el tejido quasi damero, tiene alta conectividad y su trazado vial es un poco
irregular debido a su trazado que no es perfecto como el damero urbano, sin embargo, es un
tejido con oportunidad para la eficiencia energética, cambio de uso de suelo y oportunidad para

segundas viviendas.

Las urbanizaciones en la ciudad de Loja, en relacion con su tejido total, tienen un alto
porcentaje del 17 %, representan a varios tejidos conformados en la ciudad, sin embargo,
existen y se deberia de regular mediante ordenanza el materializar conjuntos residenciales que
se desconecten de su contexto, es decir, que sus vias interiores se desconecten de las exteriores
y limitar el acceso a las areas verdes a los habitantes del barrio, por lo tanto, es pertinente

considerar estos puntos de las urbanizaciones privadas.



Tejidos de urbanizaciones @

G

Quasi damero
Urbanizacién
Estancia norte

Curvo y sinuoso
Urbanizacién Aguas Hediondas

Urbanizacion La Zarzas 1 5 A
Urbanizacion

Curvo y sinuoso Daniel Alvarez Burneo

UNIVERSIDAD INTERNACIONAL EMA ) AUTOR: CONTIENE: LAMINA:
DEL ECUADOR Anahsls de la forma urbana de la ciudad |Jos¢ Alberto Jaramillo Rojas|Tejidos ~ predominantes  de
de Loja. [DIRECTOR: urbanizaciones de la ciudad de L14

[
UID CipArq Arq. Silvia Vifian L. Lo

Uriversida nlermacional e Ecucsdon




53

Existe un alto porcentaje de urbanizaciones abiertas, pero con rasgos de privadas, donde
existe guardia de seguridad y poseen espacios verdes amplios y cuidados, estos aspectos

generalmente son influenciados por el nivel socioeconémico de los habitantes.

4.4 Estudios complementarios de la forma urbana en la ciudad de Loja, Influencia de
intervenciones en el disefio del tejido urbano de la ciudad de Loja, mediante Planes

Reguladores, Normativas de construccion y bordes topografico

4.4.1 Delimitacion

La delimitacion para los estudios comprendidos con: planes reguladores, analisis de
normativas, bordes topogréficos, contornos y bordes comprende un radio de 2 km partiendo
desde el nucleo central que es la plaza central catedral, para el norte esta delimitado con el
parque recreacional “Jipiro”, hacia el sur hasta el barrio “el rosal”, para el este con el barrio el

“Calvario” y hacia el oeste con el barrio Shushuhuayco (llustracion 2).

lustracion 2. Delimitacion para los estudios complementarios comprendidos con:
planes reguladores, analisis de normativas, bordes topogréaficos, contornos y bordes.

Fuente: Propia
Elaborado por: EI Autor
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La delimitacion aplicada en la ciudad de Loja, la cual abarca su gran parte urbana, nos
permitira estudiar desde barrios coloniales hasta barrios correspondientes a Ultimas
planificaciones y legalizaciones que se han efectuado en los ultimos afios, con esta informacion

secular podremos analizar el adecuado funcionamiento de la forma urbana de la ciudad de Loja.

lustracién 3. Mapeo de nodos en la ciudad de Loja

20
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El mapeo de nodos, se detectaron 22 los cuales representan a parques y lugares
representativos de la ciudad de Loja, se pudieron establecer al ser lugares que funcionan con

hitos o puntos clave para reunirse o ubicarse, lugares sin duda que conocen gran parte de los

lojanos.
lustracion 4. Mapeo de mojones y bordes en la ciudad de Loja
/: 9
|
Y e
/’///
>
/// Y
LEYENDA /
1. Plaza San Sebastian - (
2. El Churo = |
3. Rio Zamora [ ]
4. Universidad Técnica Particular de Loja mm /
5. Edificio Colombiano -
6. Iglesia Santo Domingo - 4
7. Rio Malacatos e e
8. Iglesia del Pedestal o e
SIMBOLOGIA
Mojones mm Bordes -
UNIVERSIDAD INTERNACIONAL DEL ECUADOR ANALISIS DEL CRECIMIENTO Y DESARROLLO DE LA | AUTOR: JOSE A. JARAMILLO ROJAS
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO FORMA URBANA DE LA CIUDAD DE LOJA
MAPEO DE MOJONES Y BORDES DE LA CIUDAD DE |DIRECTORA: ARQ. SILVIA VINAN L.
LOJA.
ESC1:___ LAMINA 1/

Elaborador por: El Autor.
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Los bordes de la ciudad estan caracterizados en Loja por las montafias que forman la hoya, es
decir, las que delimitan el perimetro urbano, que estan ubicados en la parte oriental y occidental
de la ciudad. Los mojones o hitos estan conformados por lugares como plazas o iglesias donde

las personas se identifican.

4.5 Interpretaciones en las planificaciones de la ciudad de Loja hasta finales del siglo

XX.

lustracion 5. Plano Regulador Urbano 1946-1960. Arg. Gilberto Gatto Sobral

PLANO URBANO G

POT-1946-1960
Arg. Gilberto Gatto Sobral

PARROQUIAS
1. Sagrario
2.5an Sebastian

3. Sucre

B

Simbologia

Delimitacion urbana
POT-1946

Ampliacién urbana
POT-1960

D Estado actual
urbano

2018

D Parroquia Sagrario
Parroquia San
Sebast

o conservados

Traz
Arq. Gilberto Sobral

Fuente: (Loja, Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Loja, 2015)
Elaborado por: El Autor.
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La ciudad ha tenido varias planificaciones urbanas desde la aplicacion de las leyes de Indias
hasta las planificaciones actuales, es decir en el afio 1947 el arquitecto uruguayo Gilberto Gatto
Sobral efectud una planificacion y tardd 14 afios en entregarla, la cual solo quedd en planos
mas no en normativas, el arquitecto solo entregd esta documentacion gréfica, pero se efectud
muy pocas cosas de su planificacion ya sean por factores de tiempo de entrega esto ya no se
hizo a cabalidad, incluso hasta por no tener una fundamentacién mucho mayor como lo hicieron

otras planificaciones territoriales.

El arquitecto Gatto Sobral tiende hacer zonas arborizadas con un parterre de 4 metros,
avenidas muy amplias con alrededor de 20 metros sumada las aceras de 2 metros y la forma de
barrios con la basta utilizacion de la linea curva, dio un movimiento a la traza urbana de la
ciudad, pero se conservaron algunos puntos como la calle Mercadillo que se conecta con la
avenida occidental, se si efectud y la avenida Lauro Guerrero que se puede apreciar que es
amplia de 12 metros y permite una circulacién amplia de vehiculos y la morfologia del barrio

Cuarto Centenario que hoy se conoce como Sevilla de Oro.

En la llustracion 14 se aprecia como se ha generado una forma sobre otra, lo cual permite
visualizar como se ha ido incrementado su poblacion y su crecimiento a través de las vias. Lo

cual indica el crecimiento se inclina hacia norte y sur, es decir, un crecimiento lineal.



lustracion 6. Plano Urbano 1986 — Cideplan Consulcentro.

PLANO URBANO
POT-1986
ICIDEPLAN CONSULCENTRQ

[——
PARROQUIAS

1. Sagrario
2.San Sebastian
3. Sucre

4.El Valle

Limite urbano C+C 1987

=

Jerarquizacion vial del drea
urbana

Estado actual

Simbologia

Delimitacion urbana
POT-1946

Ampliacion urbana
POT-1960

Estado actual
urbano

2018

Jerarquizacién vial i i s n oo
del area urbana )

Delimitacion C+C
1986

Trazo conservados

C+C

Fuente: (Loja, Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Loja, 2015)
Elaborado por: El Autor.
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La planificacion de cideplan consulcentro efectuada en el afio 1986, después de 4 afios presento
la planificacion con varios volimenes que sustentan y mapas donde indican el crecimiento,
estado actual y su zona de aplicacion, usos de suelo, entre otros analisis, estos son muy
importantes ya que predeterminan un crecimiento hasta un nivel de poblacion como lo
plasmaron gue el crecimiento planificado era para 70.000 habitantes, pero al igual no se realizé
todo, se realizaron solo algunas situaciones de la planificacion por lo cual en la ilustracion 6 se
indica el estadio, la vias que circunda la parte oriental y el punto donde termina la calle
mercadillo que dejo proyectada el arquitecto uruguayo Gilberto Sobral.

El incremento de la mancha urbana es grande que igual se sigue extendiendo de norte a sur,

y su parte occidental donde ha incrementado en un 50 %.

En el capitulo analizado hemos identificado los nodos, bordes y mojones, los cuales nos
serviran para ubicar e ir identificando los lugares con mayor influencia y conocer espacios

estratégicos que se han efectuado durante la historia de la ciudad.

Los bordes topograficos arrojaron una informacién importante debido a la necesidad de

conocer sus limites de edificacién y la identificacion espacial.

Las normativas en las diferentes parroquias analizadas fueron necesarias para conocer las
incidencias que pueden generar al momento de generar tejidos o conectar diferentes manzanas,
generalmente el incumplimiento de las normativas se observaron en todas las parroquias gran
parte en sus retiros posteriores y en otros casos las alturas y las areas maximas de terreno, sin
embargo el andlisis deja algo positivo, que los espacios para via publica y acera, son los

establecidos y cumplen a cabalidad.

Los distintos planes reguladores que se han efectuado a lo largo de la historia son
importantes debido a su aporte que generan a la ciudad, sin embargo, por cuestiones politicas
las planificaciones tienden incumplirse ciertas fases de los proyectos o no se cumplen en su
totalidad. Las planificaciones analizadas se han visualizado ventajas y desventajas, las cuales
se deberdn de analizar con méas profundidad para establecer rigurosamente cuales son las

directrices que aun se mantienen en la ciudad de Loja.
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llustracién 7 .Mapeo de parroquias y periodos de tiempo del canton Loja

Parroquias

1. Sagrario

2. San Sebastian
3.El Valle

4. Sucre
5.Punzara

6. Carigén

Fuente: Loja, 2015. POUL
Elaborado por: El Autor.

El canton de Loja esta constituido actualmente por 6 parroquias (ilustracion 7), las cuales en el
mapeo se encuentran sefialados, en la parte de la delimitacion no hemos considerado que por
nuestro alcance hemos abordado 5 parroquias, con excepcion de la parroquia Carigan, esta no

se encuentra en nuestra delimitacion.
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llustracién 8. Periodos de crecimiento desde la Colonia hasta la actualidad en la ciudad
de Loja.

Periodos de crecimiento

Periodo Colonial |
Periodo Republicano [N
Periodo Actual —1

Fuente: (Arias & Vimos, 2011)
Elaborado por: El Autor.

Los periodos en la ciudad de Loja estan constituidos por varias épocas, las cuales en su
inicio se representan por la Colonia, posteriormente la republicana y en la época actual donde
se ha consolidado su gran parte, es decir su perimetro urbano en los Ultimos afios se ha

incrementado considerablemente.
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llustracién 9. Mapeo de bordes topogréaficos en la ciudad de Loja

2256 msnm
P: 70%-80%

2111 msnm
P:20%-50%

2145 msnm
P: 30%-60%

Bordes Topograficos

Oriente -
Occidente -

2466 msnm
P:60%-70%

Fuente: Google Earth
Elaborador por: El Autor.

La topografia mapeada al este y oeste de la ciudad de Loja se encuentra accidentada y
permite que sus bordes topogréaficos de la parte sur formen un valle y delimite a la misma
ciudad, si embargo la topografia es un factor importante que delimita las zonas donde se pueden
edificar y habitar, existen normativas municipales de planificacion urbana las cuales

expresamente indican gue solo se puede construir en pendiente no mayor a 35%.

En el mapeo de los bordes topograficos se evidencio que existen limitantes en la parte
oriente con la montafia del “Parque Nacional Podocarpus” que separa Loja de la provincia
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Zamora Chinchipe y en la parte occidental que es el Villonaco que separa del canton Catamayo.

En la ilustracion 9 se identificaron las pendientes de los bordes topograficos que se
encuentran mas cerca del ndcleo de la ciudad Loja que oscilan entre las pendientes de 20 % a
60 % las cuales aplicando normativas de construccion solo se puede edificar hasta el 35 % de
pendiente para edificar, pero las que se encuentran en segundo plano, mas alejadas del nucleo,
ya no son construibles porque éstas superan de 60 % a 80 % de pendiente, lo cual no es
permitido segun la normativa y se podria evidenciar que su accesibilidad tienes factores de
riesgo.

4.7 Anélisis de las normativas aplicadas en la ciudad de Loja

lustracion 10. Normativas de la parroquia “El Sagrario”

Normativas

1. Sagrario
Lote promedio (m2): 320m2
Lote max (m2): 500 m2
Frente max (ml): 18 ml
Frente min (ml): 8 ml
Nro pisos: 3
Retiro frontal
(ml): 3ml
Retiro posterior
(ml): 4 ml
Retiro lateral
(ml): - ml
Via primaria (ml):
10 ml
Via secundaria (ml):
7 ml

Normativas
estado actual

1. Sagrario

Lote promedio (m2): 320m2
Lote max (m2): 500 m2
Frente max (ml): 13 ml
Frente min (ml): 9 ml
Nro pisos: 4

Retiro frontal

(ml): 3ml

Retiro posterior

(ml): - ml

Retiro lateral

(ml): - ml

Via primaria (ml):

10 ml

Via secundaria (ml):

7 ml

Parroquias
1. Sagrario
2. San Sebastian

3. El Valle
4. Sucre 2 3 il S

5.Punzara ‘\f | 2 s
6. Carigan 83 Ul ST

Fuente: (Loja, Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Loja, 2015)

Elaborado por: El Autor.
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En la parroquia El Sagrario (llustracion 10), el analisis de normativas del Municipio de Loja
y las que se han materializado, las normativas no cumplen en su totalidad, por lo cual, se hizo

un mapeo que se constaté que incumplen la cantidad de pisos y los retiros en esta parroquia.

lustracion 11. Normativas de la parroquia “San Sebastian”.

Normativas

2. San Sebastian

Lote promedio (m2): 243m2
Lote max (m2): 280 m2
Frente max (ml): 15 ml
Frente min (ml): 9 ml
Nro pisos: 3
Retiro frontal
(ml): 3ml
Retiro posterior
(ml): 4 ml
Via principal (ml):
9 ml
Via secundaria (ml):
5ml

Normativas

estado actual

2. San Sebastian

Lote promedio (m2): 243m2
Lote max (m2): 280 m2
Frente max (ml): 15 ml
Frente min (ml): 9 ml
Nro pisos: 4

Retiro frontal

(ml): - ml

Retiro posterior

(ml): - ml

Via principal (ml):

9 ml

Via secundaria (ml):

5ml
Parroquias

1. Sagrario

2. San Sebastian
3. El Valle

4. Sucre
5.Punzara

6. Carigén

Fuente: (Loja, Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Loja, 2015)
Elaborado por: El Autor.

En la parroquia San Sebastian ilustracion 11, se analizaron las normativas del Municipio de
Loja y las que se han efectuado, no se cumplen en su totalidad, es decir, el factor



construccién donde se excede su limite de pisos en viviendas, que permiten evidenciar falta
de control y seguimiento a las construcciones que se ejecutan en la ciudad.

lustracién 12. Normativas de la parroquia “El Valle”

Normativas

1. El Valle

Lote promedio (m2): 270m2
Lote max (m2): 340 m2
Frente max (ml): 22 ml
Frente min (ml): 16 ml
Nro pisos: 3

Retiro frontal

(ml): 3ml

Retiro posterior

(ml): 4 ml

Retiro lateral

(ml): 3 ml

Via principal (ml):

15 ml

Via secundaria (ml):

9 ml

Normativas
estado actual

1. El Valle

Lote promedio (m2): 270m2
Lote max (m2): 542 m2
Frente max (ml): 22 ml
Frente min (ml): 18 ml
Nro pisos: 4

Retiro frontal

(ml): 3 ml

Retiro posterior

(ml): - ml

Retiro lateral

(ml): 3 ml

Via principal (ml):

15 ml

Via secundaria (ml):

9 ml

Parroquias
1. Sagrario
2. San Sebastian
3.ElValle
4. Sucre
5.Punzara
6. Carigan

Fuente: (Loja, Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Loja, 2015)
Elaborado por: El Autor

En la parroquia del Valle ilustracion 12 las normativas igual se cumplen parcialmente,
pero donde se recurre es el incumplimiento de la construccidon lo cual deja que su forma de

amanzanamiento cambie y no se genere de forma ordenada.
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llustracion 13. Normativas de la parroquia “Sucre”

Normativas

4. Sucre

Lote promedio (m2): 340m2
Lote max (m2): 840 m2
Frente max (ml): 25 ml
Frente min (ml): 15 ml
Nro pisos: 4

Retiro frontal

(ml): 3 ml

Retiro posterior

(ml): 4 ml

Vias primarias (ml):

21 ml

Vias secundarias (ml):
10,50 ml

Normativas
estado actual

4. Sucre

Lote promedio (m2): 340 m2
Lote max (m2): 840 m2
Frente max (ml): 10 ml
Frente min (ml): 25 ml
Nro pisos: 4

Retiro frontal

(ml): - ml

Retiro posterior

(ml): 4 ml

Vias primarias (ml):

21 ml

Vias secundarias (ml):
10,50 ml

Parroquias

1. Sagrario

2. San Sebastian
3. El Valle

4. Sucre
5.Punzara

6. Carigan

Fuente: (Loja, Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Loja, 2015)
Elaborado por: El Autor.

En la parroquia Sucre ilustracion 13 las normativas se cumplen parcialmente, pero se
recurre al incumplimiento en la construccion, es decir, se han incrementado viviendas en gran
parte por nuevas ordenanzas las cuales han permitido que se edifique y pertenezcan al
perimetro urbano de la ciudad.
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llustracién 14. Normativas de la parroquia “Punzara”

Normativas

5. Punzara

Lote promedio (m2): 243m2
Lote max (m2): 280 m2
Frente max (ml): 20 ml
Frente min (ml): 8 ml
Nro pisos: 3

Retiro frontal

(ml): 3 ml

Retiro posterior

(ml): 4 ml

Via principal (ml):

18 ml

Via secundaria (ml):

10 ml

Normativas
estado actual

5. Punzara

Lote promedio (m2): 243m2
Lote max (m2): 280 m2
Frente max (ml): 18 ml
Frente min (ml): 9 ml
Nro pisos: 4

Retiro frontal

(ml): 3ml

Retiro posterior

(ml): 3ml

Via principal (ml):

18 ml

Via secundaria (ml):

10 ml

Parroquias

1. Sagrario

2. San Sebastian
3. El Valle

4. Sucre
5.Punzara

6. Carigén

Fuente: (Loja, Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Loja, 2015)
Elaborado por: El Autor.

En la parroquia Punzara ilustracion 14 las normativas se cumplen parcialmente, pero donde
mas se recurre el incumplimiento en la construccion, esta parroquia en el 2014 se incremento

con la parroquia Carigan.
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Fotografia

Afio Periodo Planificacion Delimitacion urbana Trazos conservados

1 Colonial Leyes de Indias, Felipe 1T
1573
2 Republicano Leyes de Indias, Felipe 11
1808
Principios del S. Municipio de Loja
3 6.4

Arq. Gilberto Gatto

Arq. Gilberto Gatto Sobral
4 Sobral q
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g Municipio de Loja ¢ ; \
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UNIVERSIDAD INTERNACIONAL DEL ECUADOR | TEMA: AUTOR: CONTIENE:
. Analisis de la forma urbana de la ciudad de Loja. José Alberto Jaramillo Rojas Sintesis de plan de ordenamientos de la ciudad de Loja, desde 1573 hasta finales del siglo XX Ll 5
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BORDES TOPOGRAFICOS

Urbanizable Fotografia del antes y
Borde Altura m.s.n.m Pendiente ( % ) Trazado de borde Si No estado actual
20%-50 %
Hasta el 35 %
Oriental 2111 - 2256 70 % - 80 % de pendiente
o/ _ )
) Sls Hasta el 35 %
Occidental 2145 - 2466

60 % - 70 %

de pendiente
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SINTESIS DE NORMATIVAS POR PARROQUIAS

Cumplimiento de

Perspectiva estado actual

Nro.| Parroquias Normativa Estado actual Cumplimiento o no en el estado .
actual normativa
Lot dio (m2): 320m2
B .(m ) m [La manzana pertenciente a la parroquia Sagrario ubicada en las calles Pasaje
Lotec max (m2): 500 m2 ; . o 2
Frente méx (ml); 18 ml Sinchona entre las calles Miguel Riofrio y Rocafuerte, cuenta con un total de Si No
Bretits i (ml)'. 8 1l 19 viviendas, de las cuales 6 viviendas cumplen las normativas en su totalidad
Nro pisos: 3 ’ cs decir ¢l 31,57 %, Se cumple a acablidad las dimensiones de vias..
1 Sagrario Retiro frontal (ml): 3 ml
Retiro posterior (ml): 4 ml X
Retiro lateral (ml): - ml
Via primaria (ml): 10 ml
Via secundaria (ml):7 ml
Lote promedio (m2): 270m2 La manzana pertenciente a la parroquia El Valle, ubicada en las calles Salva-
Lote max (m2): 340 m2 dor Bustamente Celi entre Azoguez y Cuenca, cuenta con 4 viviendas de las
Frente max (ml): 22 ml de las cuales 2 viviendas sobrepasan los frentes maximos y areas de terrenos
Frente min (ml): 16 ml maximos y las 2 viviendas restantes incumplen la normativa en cuanto a reti-
Nro pisos: 3 ros posteriores, por lo tanto en esta cuadra no se cumplen normativas. X
2 El Valle Retiro frontal (ml): 3 ml Sc  cumple a cabaladidad con las dimensiones dec  vias.
Retiro posterior (ml): 4 ml
Retiro lateral (ml): 3 ml
Via principal (ml): 15 ml
Via sccundaria (ml): 9 ml
. La manzana perteneciente a la parroquia San Sebastian, ubicada en el barrio
Lote pr(?medlo (m2): 243m2 Los geranios cn las calles 18 dec Noviembre entre claveles y geranios, cumplen
Lote X (m2): 280 m2 las 23 casas con normativas de alturas maxima de 3 pisos, pero en normativas
. Frente ndx (ml): 15 ml | e retiros frontal y posterior existen15 viviendas que incumplen con la normati-
3 San Sebastian Frentg min (ml): 9 ml ¥ va es decir un 65,30 %, mientras que 8 viviendas cumplen en su totalidad las
Ero_ plsf(r)S: 3 | el 3zl normativas con el 34,70 %. Si cumplen normativas de vias. X
etiro fronta i
Retiro posterior (ml): 4 ml
Via principal (ml): 9 ml
Via sccundaria (ml): 5 ml
i ) ILa manzana pertencceicnte a la parroquia Sucre, ubicada cn cl barrio
Lotep r?medlo (a2 32 La tebaida, en las calles México, entre las calles Argentina y Espaiia, cuenta con
Lote max (m2): 840 m2 < s : % ;
F : D) 25 ml 25 viviendas de las cuales 13 viviendas es decir un 65 % no cumplen con retirg
JEIg max (ol 25 posterior y 12 viviendas es decir el 35 % cumplen con todas las normativag
S Frente min (ml): 15 ml x - Py ;
ucre Nro pisos: 4 dispuestas en esta parroquia, las alturas cumplen todas las viviendas y las viag
4 R:,(t)i rpc: Sf(r)(s)ﬁtal (ml): 3 ml | |en dimensiones cumplen en su totalidad. X
Retiro posterior (ml): 4 ml
Vias primarias (ml): 21 ml
Vias secundarias (ml): 10,50 ml
Lote promedio (m2): 243m?2 ILa manzana perteneciente a la parroquia Punz.ara,. ubicaqil en el barrio .
Lote max (m2): 280 m2 Dz?mcl Alvarc; cn las calles Av. Manucl Bcgqum Carrion cntre Franf.‘l_sco dg
Frente max (ml): 20 ml ermqa y Emlhaluno Zapata, cuenta con'l4 v1v1en'das de lgs _cuales 6 viviendas
Frente min (ml): 8 ml cs decir un 42,86 % no cumplen con rct}ro postcpqr y 8 viviendas con un totz}
Punzara Nro pisos: 3 de 57,14 % cumplen con toda la normativa, las viviendas cumplen en su totali-
S Retiro frontal (ml): 3 ml dad con las normativas de alturas y dimensiones de vias. X
Retiro posterior (ml): 4 ml
Via principal (ml):18 ml
Via secundaria (ml): 10 ml

UNIVERSIDAD INTERNACIONAL DEL ECUADOR

UIDE

Urmerdeaivemezion cdlcion

TEMA:

CIpArq

Andlisis de la forma urbana de la ciudad de Toja.
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José Alberto Jaramillo Rojas

DIRECTOR:
Arq. Silvia Viian L.

CONTIENE:
Sintesis de normativas por parroquias delimitadas del caso de estudio

en la ciudad de Loja
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CAPITULO V

5. Discusién

5.1 Metodologia de Stephen Wheeler y tejidos identificados

El &rea intervenida es (6742,32Ha), la delimitacion comprende todo el limite urbano de la
ciudad de Loja, se identificaron 14 tejidos mas 2 propuestos de los 27 que se encuentran
catalogados en la metodologia de Stephen Wheeler. Se obtuvieron 5 tejidos que predominan
sobre el tejido urbano de Loja, los 8 tejidos restantes tienen una importancia similar pero no

prevalecen con grandes porcentajes sobre el total del tejido analizado.

En el andlisis de la forma urbana de la ciudad de Loja existe una implicacién sobre el tejido
total del 86.78 % categorizado con la metodologia de Stephen Wheeler, donde predominan

sinuoso y curvo, en proceso de consolidacion, expansion rural, organico y manzana con borde.

Con ciertas similitudes de analisis de la forma urbana se abarcan en el estudio del (AMC)
en el estado de cuestion, el crecimiento de la morfologia urbana mediante datos censales y la
fotointerpretacion, se analiza de forma cronoldgica como ha ido creciendo el tejido urbano a
nivel tipoldgico y abstraer tejidos que permiten medir densidades poblaciones, sin embargo,
en la metodologia de Stephen Wheeler encontramos un analisis de estado actual sin necesidad
de datos poblacionales ni de crecimiento, sino se realiza una categorizacion de tejidos
identificados mediante la fotointerpretacion y una base actualizada del catastro urbano para un
correcto mapeo Yy asi obtener resultados legibles para tomar medidas correctivas.

La metodologia aplicada a nuestro caso de estudio se ha realizado ciertas adaptaciones
conceptuales, debido a que los contextos varian, puesto que, Wheeler aplica en ciudades
metropolitanas por lo cual se realizé un andlisis a profundidad y se realizaron adaptaciones en

cuanto a la distancia que deben de cumplir para seleccionar muestras de tejidos.

La metodologia ha sido adecuada para nuestro estudio, sin embargo, la denominacién de

los tejidos son los siguientes y se colocaran en letra cursiva en la redaccion de esta discusion.
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Campus

Caminos rurales
Departamentos con area verde
En proceso de consolidacion
Curvo y sinuoso

Cementerios

Centro de comercios

Orgéanico

© 0 N o g bk~ w DN PE

Quasi damero

=
o

. Cuadras rectangulares tipo damero

-
-

. Damero truncado

=
N

. Expansion rural

=
w

. Urbanizaciones

H
o~

. Damero urbano

=
ol

. Manzanas extendidas

=
»

. Manzanas con borde

5.2 Hallazgos inesperados que se pudieron contrastar en el estudio por parte de la

metodologia de identificacion.

En la metodologia de Wheeler en la categorizacién de tejidos urbanos en Estados Unidos tuvo
como resultado 9 tejidos predominantes los cuales fueron: Curvo y sinuoso, damero truncado,
expansion rural, edificios de oficinas, en proceso de consolidacion, organico, cuadras
rectangulares tipo damero, industrial y edificios de departamentos (Wheeler, 2015). Mientras
que, nuestro resultado de identificacion con la metodologia de Wheeler, tenemos como
producto 4 tejidos que coinciden con los predominantes del autor que son “sinuoso y curvo,
expansion rural, en proceso de consolidacion y orgdnico”, esta seria una muestra de los tejidos
prevalecen en ciudades metropolitanas versus una ciudad pequefia, con un pertinente estudio
se podria mejorar la habitabilidad y sostenibilidad de una ciudad en crecimiento, como lo es en

nuestro caso de estudio.
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Los tejidos predominantes con porcentajes muy similares y diferencias minimas, son el
proceso de consolidacion con un area total de 1495,73Ha 'y 23,11 % sobre el total del tejido
analizado, ubicados en areas de incremento poblacional, éstos tejidos particularmente abarcan
grandes extensiones en las partes donde se amplid el limite urbano 5.742,35Ha mediante
ordenanza en el afio 1997 donde no existio un informe técnico para dicha ampliacion (Loja,
2009), esta decision abarcé varias inconvenientes para el tejido, debido que, primero fue un
tejido con caminos rurales y pasé a ser una expansion rural, para luego ir conformandose poco
a poco en un proceso de consolidacion, a causa de la ampliacion del perimetro urbano, estos
lugares pasaron a ser urbanos, pero con el paso del tiempo este tejido a ido cambiando,
transformando y se ha ido conformando como un proceso de consolidacion es decir. Las
ventajas de este tejido es su crecimiento y sus vias que estan generando nuevos asentamientos
formales y adaptandose actuales planificaciones, éste tejido tiene implicaciones de
sustentabilidad debido a su oportunidad de generar mixtura de suelo reivindicacion para un
buen habitat y generar una eficiencia energética mediante el transporte publico y el uso de la
bicicleta (Wheeler, 2015).

El siguiente tejido que ha predominado y no se encuentra muy alejado del proceso de
consolidacion es la expansion rural que tiene 1494,02Ha con un 23,09 % es decir su diferencia
con el anterior es 1,71Ha y un 0,2 %, su margen de separacién es minimo, por lo cual sigue
siendo congruente los resultados debido a que el tejido en proceso de consolidacion es una
respuesta de una expansion rural, y como en nuestra ciudad se aplicaron ampliaciones, estan
reflejadas en estos resultados, cabe recalcar que en la parte septentrional y oriental de la ciudad
también se encuentran estos tejidos con una predominancia considerable pero su identificacion
y areas importantes se encuentran en el sector occidental. El tejido tiene desventajas debido a
sus areas de terreno en un perimetro urbano, donde la tendencia es la utilizacion de vehiculos
y transporte publico para movilizarse y recorrer grandes areas para cubrir necesidades, es decir,
una excesiva utilizacion de recursos y su baja densidad, la conectividad es pobre, pero algo que
se destaca y resulta una ventaja es su ecosistema original y amplias areas verdes, generalmente
este tejido se lo deberia regular mediante ordenanzas debido a su falta de eficiencia energética

o implicaciones sustentables.
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5.3 Hallazgos inesperados que se pudieron contrastar en el estudio por parte de los

estudios complementarios de la ciudad de Loja.

Las planificaciones que ha tenido la ciudad de Loja, desde su colonia hasta finales del siglo
XX, generalmente estdn compuestas por estudios urbanos, analisis del estado actual y
propuestas sostenibles para un buen desarrollo y habitabilidad, es decir, los planes reguladores
y estudios que se efectuaron hasta finales del s. XX, sin embargo, las planificaciones de la
ciudad de Loja como en gran parte todas las ciudades, no se han aplicado en su totalidad, debido
sobre todo a decisiones politicas de los gobiernos de turno y retrasos de entrega como en la
planificacion del Arg. Gatto Sobral que demord cerca de 14 afios para proporcionar sus
documentos fisicos que sustentaban dicho estudio, debido a eso su aplicacién no se podia
ejecutar en su totalidad, pero de igual forma hubieron sitios donde si pudieron intervenir,
posterior a esta planificacion Cideplan Consulcentro en la década de los 80’s se realiza el
Ilamado Plan de Desarrollo Urbano — Rural de Loja (PDURL).

Para el analisis de las normativas de construccion se efectu6 un resumen como herramienta,
es decir, cantidades medias de cada parroquia, las cuales ayudaran a identificar problemas en

diversas parroquias.

54 Aportes y novedades por parte de los tejidos identificados y estudios

complementarios fueron.

En el proceso del mapeo se ha realizado un aporte para la ciudad, el cual permite identificar
caracteristicas propias a nivel de tejidos urbanos, dos tejidos fueron repetidos que obtenian un
porcentaje relevante sobre la ciudad, manzanas con borde y manzana extendida, los cuales

formaron parte de los nuevos tejidos en la ciudad de Loja.

Estos tejidos identificados se los ha denominado en este estudio como manzanas con borde
y manzana extendida, dicho estudio permite establecer ventajas y desventajas a tomar en cuenta
al momento de realizar futuras planificaciones y estudios de tejidos, donde se pueda permitir
obtener una mayor comprension de tejidos urbanos los cuales aporten de manera integral al

buen desarrollo de una ciudad y la réplica a la metodologia para casos de estudios similares.
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Los siguientes 5 tejidos predominantes se categorizaron debido a que tienen una
considerable relacidn con el caso de estudio son: organico, curvo y sinuoso y manzanas con
borde que sumados dan un érea de 2.626,41Ha y un porcentaje de 40,58 % lo cual representa
una parte importante del tejido, éstos presentan ventajas en implicaciones de sostenibilidad
debido a que hacen posible el relleno en parcelas, lo cual permite un desarrollo con mayor
densidad y compacto, esto permitiria mayor eficiencia energética, como el uso de transporte
publico, el uso de la bicicleta y a pie para recorrer cortas distancias, esto bajaria notablemente
los problemas de tréfico vehicular y la contaminacion del medio ambiente. Se podrian
considerar los rellenos verdes donde se aplican espacios para recreacion y ocio para poder subir

el nivel de habitat de la poblacion.

Los tejidos restantes como: centros de comercio, cementerios y campus sumados dan un
total de 134,67Ha es decir 2,09 % sobre el total de los tejidos, segln la teoria de Wheeler estos
tejidos generan una mayor posibilidad de optimizar areas recreativas y verdes para la
recreacion y el descanso para la poblacion y sin duda se puede aminorar la contaminacién
emitidas por los automotores. La importancia de este tejido prevalece en la conservacion de las
areas verdes donde estos espacios sirvan como purificadores de las ciudades, que puedan
brindar mejor calidad de ambiente para los habitantes. Estos espacios se prestan para realizar
paisajes naturales y dar un habitat a especies de animales, arboles y plantas que de un momento
a otro pueden estar en peligro de extincién debido a su alta deforestacion y caza, se podria

incluir sin duda en estos espacios verdes una biodiversidad endémica.

Tejidos importantes como cuadras rectangulares tipo damero y organico, presentan ciertas
similitudes al momento identificar los trazados viales donde suelen dejar callejones, mientras
que en la teoria de Wheeler son una oportunidad para el desarrollo y la reutilizacién de estos

espacios para una mejor convivencia de los habitantes.

El tejido de urbanizaciones en la metodologia de Wheeler actia en contra de la
sostenibilidad debido a su segregaciéon social, desconexién vial con su exterior y su
privatizacién con los espacios publicos que se encuentran dentro de las urbanizaciones,
generalmente estan resguardadas por personal de seguridad o suelen estan cerradas (Wheeler,
2015).
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Es necesario mencionar que al momento de identificar cada uno de los tejidos se presentaron
inconvenientes por tener ciertas semejanzas, 10s que mayores inconvenientes se presentaron
fueron, en proceso de consolidacion, expansion rural, caminos rurales y quasi damero y
orgénico, éstos tejidos tienen fuertes similitudes ya sea en su conectividad o distribucion de

manzanas.

En los tejidos de proceso de consolidacién y expansion rural fue mas complejo su
reconocimiento, se generaron conflictos debido a sus amplias zonas de consolidacion y su
conectividad, ya que este tejido tiene un crecimiento sobre una via como eje y en este se van
ramificando hacia nuevas vias que generalmente no son rectilineas, tienen un orden irregular
de las vias y sus manzanas no son discernibles. Las diferencias visuales sobre estos tejidos son
poco identificables a menos de contar con un conocimiento total de las caracteristicas que estas
contienen, por lo tanto se presentd de igual forma al identificar la expansion rural, pero en
nuestra ciudad se pudo identificar una gran parte debido a sus ampliaciones de area urbana de
la ciudad, la diferencia con el tejido de en proceso de consolidacion se determind por sus areas
verdes y su baja conectividad, generalmente este tejido es aledafio a zonas rurales.

El tejido caminos rurales tiene una similitud con los 2 tejidos anteriores debido a su
conectividad, caminos y manzanas, se asemeja mas a la expansion rural debido a su baja

densidad y areas extensas donde las viviendas estan dispersas y no generan manzanas sélidas.

Tejidos que fueron de facil identificacion son: cementerios, centros comerciales, campus,
estos tejidos generalmente tienen un uso exclusivo y esto los hace mas facil de reconocer, estos
abarcan areas extensas y con un verde muy espeso, lo cual genera mas facilidad al momento

de catalogarlos.

Los tejidos que se identificaron y que son propios de la ciudad de Loja, son manzanas con
borde y manzanas extendidas, primero se identificaron un 50 % de los tejidos categorizados y
debido a su repeticion y particular morfologia, estos formaron parte de los tejidos propios de
la ciudad y su denominacion es una propuesta de investigacion, manzanas con borde, tiene
ciertas particularidades, en primer lugar su contexto y su morfologia debido a sus bordes

naturales, es decir, hidrografia, topografia y eficiencia al momento de aprovechar espacio para
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generar conjuntos de viviendas. Tienen una forma de triangulo rectangulo pero en sus veértices
tienen un chaflan redondeado, se ha identificado con mayor porcentaje en esquinas, lugares
donde quedan espacios grandes y se los puede ocupar con parcelas medianas o pequefias de
viviendas y su conectividad generalmente es moderada y alta debido a sus cortas distancias y
ubicado sobre vias de primer y segundo orden, es decir, un ejemplo en la Av. Emiliano Ortega
entre Juan Joseé Pefia y Cristobal Colon podemos encontrar facilmente una manzana con borde,
que adyacente tienen un parque pequefio que funciona como parada de bus donde recogen a
las personas que se dirigen hacia el norte y el sur, la manzana tiene ésta alta conectividad y

afluencia.

Su formacion morfoldgica responde a su cercania con el rio Zamora que es un borde
hidrogréfico natural, es una de sus primeras condicionantes generando un espacio entre cuadras
rectangulares la cual deja un espacio en forma de triangulo rectangulo con sus bordes
redondeados, su espacio neto de uso es esta figura, es una forma de seguir con el tejido viario

y no distorsionar el tejido de damero urbano y damero truncado que es adyacente a este.

El segundo tejido identificado con caracteristicas propias de la ciudad es la manzana extendida,
éste principalmente tiene una caracteristica de tamafio donde sus dimensiones de largo
sobrepasan los 250 metros lineales, en una cuadra normal de damero urbano esta abarcaria
varias o un conjunto, mientras que si ancho es uno normal correspondiente a unos 50 metros,
pero esta particularidad del tejido se disponen debido a su aprovechamiento del espacio y
generar vias y conectividad interna sobre el barrio o urbanizacion donde se la emplace a esta
manzana, su conectividad es moderada y alta debido a estar ubicadas cerca de vias de alto
trafico. Su forma de manzana genera una mediana y alta densidad, también el relleno de
parcelas a menor escala, contienen areas verdes en parques pequefios destinadas a la recreacién
y ocio. Sus retiros son frontales y posteriores, el uso de suelos que se puede generar es
importante debido a sus comercios pequefios, viviendas unifamiliares y multifamiliares que no
sobrepasan los 5 pisos, éste tejido es importante por su oportunidad de sostenibilidad, debido
a su mejor manejo energético, donde se utiliza el transporte pablico y se tiende a la utilizacion

de bicicleta y recorrer a pie, debido al ser un tejido compacto.
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Tenemos un ejemplo en las calles Av. De los Paltas entre Aztecas y Colorados, donde
localizamos una manzana extendida con dimensiones de 557 metros lineales y de ancho 35
metros, esta manzana tiene vias peatonales las cuales no prestan las condiciones adecuadas
como una acera en buenas condiciones de su materialidad ni la seguridad, pero la pendiente de
esta acera es del 18 %, la manzana esta bien conectada debido a sus vias que la circundan y sus
cruces peatonales que se generan, en estas manzanas amplias se observa que la topografia es
una condicionante fuerte ya que debido a este factor se generan terrazas para abarcar lo
suficiente en unidades habitacionales, las manzanas con esta morfologia generalmente se
ubican en laderas, lugares donde la topografia se la puede aprovechar en pendiente positiva y

negativa. Su fortaleza su densidad habitacional y su conectividad.

Mediante la identificacion de tejidos se generaron diversas aristas de percepcion, analiticas
y de comprension, para poder realizar la identificacion hemos determinado que se pueden
generar diversas percepciones de los tejidos, pero una vez conocido el tejido, sus principales
caracteristicas nos direccionaran por su camino acertado, pero esto no deja de implicar que la
percepcion varie. Se pudieron identificar los 14 tejidos de la metodologia de Wheeler y 2
tejidos que cuentan con ciertas particularidades y se ha dado en la ciudad de Loja, por lo cual,
se han podido observar ventajas y desventajas de cada uno, en algunos casos se debe de
impulsar y en otros casos los tejidos deberdn de regularizarse para brindar una mejor

habitabilidad y sostenibilidad a nuestra ciudad.

Es importante mencionar que mediante los resultados obtenidos se podria determinar que
los tejidos urbanos tienen ventajas y desventajas en términos de sostenibilidad y habitabilidad.
Por lo cual estos factores se han convertido en un precedente para una solida planificacion
urbana, teniendo en cuenta que las formas de la ciudad pueden estar compuestas segun Lynch
(2010; “la circulacion, los principales usos de tierra, los puntos clave focales” (p.112). Pero si
se logra organizar de una forma visible nuestro entorno y se puede identificar claramente, el
ciudadano podra transmitir sus propias percepciones y vinculos propios del lugar, entonces

aqui, el espacio se convertira en un lugar autentico, visible y diferente (Lynch, 2010).

Finalmente se recalcaria que se evite la réplica de los tejidos donde predominan las

desventajas.
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5.5 Ildentificacion de urbanizaciones a partir de los afios 1960 hasta la actualidad en el

area urbana de la ciudad de Loja

Las urbanizaciones han presentado un 17 % de tejido sobre sobre la ciudad de Loja, como
resultado de un mapeo efectuado dentro del limite urbano, se pudieron encontrar diferentes
tipos de tejidos que han emplazado las inmobiliarias, consorcios privados al momento de
urbanizar, por todo lo dicho, de una forma general hemos identificado en urbanizaciones
abiertas y privadas tejidos que corresponden a los categorizados por Stephen Wheeler, los

identificados son: quasi damero y tejido sinuoso y curvo.

Los tejidos antes mencionados que se identificaron en las urbanizaciones corresponden a
diferentes afios y época de construccién, por ejemplo, el tejido sinuoso y curvo tiene
caracteristicas donde predomina la linea curvilinea, sus viviendas y parcelas resultan
homogéneas, asimismo al estar ubicadas en zonas donde las pendientes del terreno no superan
el 35 %, surgen vias sinuosas para adaptarse a su topografia y se generan terrazas de viviendas

que aprovechan al méaximo su lotizacion.

Sus ventajas como tejido se deben al aprovechamiento del suelo y su mixtura que pudiera
generar comercios pequefios y viviendas multifamiliares, también en espacios donde no se han
podido consolidar o se dejaron parcelas vacias, se podrian rellenar con areas verdes o de
recreacion. Mientras que sus desventajas son la conectividad debido a sus vias que tienen una

conectividad pobre y generalmente su desarrollo residencial es hacia el interior.

En la ciudad de Loja se presenta este tejido en sus partes donde la topografia es
representativa, es decir, en la parte oriental y occidental debido a estar entre estos bordes
topograficos que han permitido generar este tejido que es el resultado de un buen
aprovechamiento parcelario donde han surgido adaptacion acorde haya sido el terreno, por
ejemplo, en la parte occidental, tenemos La Tebaida, San Pedro, Epoca, Miraflores, Daniel
Alvarez, Esteban Godoy y El Pedestal. Se podria aducir que el buen uso del tejido sinuoso y
curvo al ser una adaptacion y que aprovecha las condiciones del sitio donde la topografia tiende
a ser una fuerte condicionante, es acertada la decision de utilizar este tejido, si bien es cierto
sus desventajas se deben a su conectividad, se podrian establecer diferentes soluciones para no

generar muchas viviendas en masa y asi el tejido no sea muy amplio y mejore su conectividad.
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Finalmente, el tejido quasi damero en igual forma que el anterior, es representativo en la
ciudad de Loja, estos tejidos estan ubicados en lugares donde la topografia tiende a no ser muy
pronunciada o plana. Tiene varias ventajas debido a sus patrones de calles que son rectilineos
irregulares, existe una conectividad alta, su uso de suelo mixto que generan viviendas
familiares, multifamiliares y comercios, sin embargo, tiene un potencial para el
enverdecimiento urbano y mejorar la eficiencia energética, este tejido podemos encontrarlo
con facilidad en lugares relativamente planos, como Los Geranios, La Pradera, Yahuarcuna, El
Electricista, Ramon Pinto, Cuarto Centenario, Ciudad Alegria, La Cascarilla, Zamora Huayco,
Rodriguez Witt, Los Faiques, La Banda y las urbanizaciones ubicadas a lo largo de la Av.

Eugenio Espejo y Los Paltas.

5.6 Aportes y novedades de estudios complementarios

5.6.1 Planificaciones urbanas en la ciudad de Loja hasta finales del siglo XX.

Es imperativo determinar cuales fueron las ventajas en los tejidos urbanos que se generaron en
las planificaciones. Primero es necesario analizar desde su colonia donde se ejecutd con
ordenes desde el Rey Felipe 1l las ordenanzas de las Leyes de Indias en 1573 para la aplicacion
de estas normativas, donde nace el tejido damero urbano, pero nuestra ciudad fundada en el
afio 1548 no creci6 con este tejido damero, sin embargo, luego de varias experiencias en
colonizaciones del reino espafiol empezar a formalizar estas ordenanzas urbanas para aplicar a
las ciudades conquistadas en 1573, en ese momento Loja empieza a usar estas disposiciones.
La forma del damero urbano es cuadricula y sus manzanas estas en disposicion cuadrada o
rectangular, las cuales generan un tejido ortogonal, este tipo de tejido se encuentran en Europa,
América del norte y sur, generalmente nacen desde este tejido las ciudades que fueron
conquistadas por el reino espafiol, por lo cual, el tejido damero urbano deja las directrices que
se pueden continuar hacia un tejido mayormente conectado y ordenado, pero sin embargo,
existen circunstancias donde el tejido tiende a generar curvas, irregularidades, cortes de vias

gue se encuentran con bordes naturales los cuales generan cambios en el tejido.

En la planificacion republicana se mantienen muchos rasgos urbanos y arquitectonicos, aun

conservan con el tejido damero urbano, tienden a extenderse hacia los bordes naturales como
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los rios Malacatos y Zamora, en esta planificacion se sigue manteniendo el tejido damero

urbano y sus proyecciones de tejido aun es cuadriculado.

La planificacion a inicios del S.XX en el afio 1946 con el Arg. Gatto Sobral gener6 nuevas
vias, espacios de encuentro, disposicion de parcelas y futuras ampliaciones. Una de las
aplicaciones del Plan Regulador de Arg. Gatto Sobral son las avenidas arboladas con su debido
parterre, como la avenida, Lauro Guerreo y la calle mercadillo hasta llegar al anillo vial que
nos dirige hacia la avenida occidental y la avenida Pio Jaramillo Alvarado, en estas vias
conservadas se puede observar claramente que son amplias generalmente de 20 metros, un
parterre y arboles de tamafio alto, son vias bidireccionales con una fuerte conexién en toda la
ciudad son vias colectoras. Claramente el arquitecto tenia mayor inclinacién por los espacios
verdes, arborizar vias y generar amplios espacios y su disefio predominaba la linea curva. Lo
importante sobre ésta planificacion fue su intereses sobre la implantacion de parterres con
arboles que hoy en dia sirve para aislar el ruido de los vehiculos y limpiar el medio ambiente,
en la metodologia de Wheeler sugiere mucho sobre rellenar y generar espacios verdes en
parcelas o espacios sin uso donde se puedan arborizar brindar una mejor imagen y una mayor
sostenibilidad a la ciudad, el arquitecto Gatto Sobral en su planificacién generaba manzanas
con una predominancia con la linea curva, es decir podria suponerse que estaba inclinado a
tejidos sinuosos y curvos y también quasi dameros, esto se podria aducir por su propuesta que
quedd sin efectuarse, el tejido sinuoso y curvo presentan importantes implicaciones de
sostenibilidad debido a que posibilitan su relleno en parcelas a una pequefia escala, lo cual
permite un desarrollo con mayor densidad y compacto, esto permitiria mayor eficiencia
energética, como el uso de transporte publico, el uso de la bicicleta y a pie para recorrer cortas
distancias.

En la planificacién en el afio 1986 Cideplan Consulcentro realiz6 un diagnéstico urbano en
la ciudad de Loja y su contexto y su futura ampliacion, se efectuaron pocas propuestas urbanas
y considerando que se entregd en un lapso de 4 afios los estudios, sin embargo, no se efectuaron
propuestas en su totalidad, debido a las decisiones politicas; como disposicién de algunas vias
y equipamientos como el estadio Reina del Cisne, Av. Emiliano Ortega y ampliando la ciudad
hacia el norte y sur, sus ampliaciones fueron inclinadas hacia los tejidos quasi damero, sinuoso

y curvo y en proceso de consolidacion donde se dejaron directrices para sus futuras
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ampliaciones, es decir, se generaron trazados viales que permitan un crecimiento proporcional

para su crecimiento poblacional.

5.6.2 Aplicacion de normativas constructivas en la ciudad de Loja.

La aplicacion de las normativas en la ciudad de Loja, se establecen dentro de una delimitacion
de 5 parroquias como lo es, El Sagrario, San Sebastian, El Valle, Sucre y Punzara, se realiz6
un andlisis de normativas donde se pudo observar que existen diferentes tipos de aplicabilidad
en diferentes sectores por parroquias, El Sagrario se identificd una manzana que estéa ubicada
en las vias Pasaje Sinchona entre Juan José Pefia y Vicente Rocafuerte diagonal a la Institucion
educativa Miguel Angel Suarez, ésta cuadra corresponde a un tejido damero de cuadras
rectangulares la cual no cumple con su normativa de construccion, es decir, existe un alto
porcentaje de viviendas 31,57 % que no cumplen con sus retiros posteriores y sus alturas en
conformidad con lo establecido. Por lo tanto el tejido de cuadras rectangulares donde su uso de
suelo es generalmente viviendas unifamiliares y multifamiliares, se generan este tipo de causas
o0 desventajas al momento de incumplir con la normativa establecida como lo son sus retiros y
alturas, debido a su crecimiento de nucleo familiar tratan de ocupar todo el espacio posible en
las viviendas o ya sea para arrendamientos, este tejido deja entrever que su densidad, consumo
energético y conexion es alta y ventajosa para la sostenibilidad de la ciudad pero su
habitabilidad puede sufrir algunas consecuencias debido al mal aprovechamiento del espacio

destinado para ventilacion, asolamiento y ocio.

La parroquia El Valle se ha identificado una manaza que representa al tejido quasi damero,
debido a su forma irregular de las vias, tiene un aspecto que puede denotar a un damero urbano,
pero debido a su borde natural que es el rio Jipiro tiende a generar una curva no muy
pronunciada en su via la Av. Orillas del Zamora la cual genera manzanas con bordes pero
corresponde a un tejido quasi damero, por lo tanto, en este andlisis normativo se pudo
identificar que la manzana que esta ubicada en la Av. Salvador Bustamante Celi entre las calles
Azogues y Cuenca, que resultd que esta manzana incumple con varias normativas como son
los frentes maximos, areas de terrenos maximos y retiros posteriores, es decir la manzana no
cumple con la normativa dispuesta. Mediante la aplicacion de la metodologia de Wheeler en

las ventajas de estos tejidos es el aprovechamiento de estos espacios amplios donde su uso de
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suelo es mixto y se pueden generar nuevas viviendas unifamiliares y multifamiliares, se podria
también destinar espacios verdes y arborizar algunos espacios para mejorar la habitabilidad y
salud de los habitantes; aprovechando como tejido su alta conectividad y consumo energético
que es un punto clave en este sector, por lo cual, la manzana analizada se presta para poder

generar una mejor habitabilidad y aplicar principios de sostenibilidad en el sector.

La parroquia San Sebastién, se ha determinado que la manzana ubicada en las calles 18 de
noviembre entre claveles y gardenias perteneciente al tejido quasi damero, en este caso las
viviendas cumplen un 34,70 %, es decir, los casos frecuentes de incumplimiento son los retiros
posteriores y frontales; aprovechando el tejido y sus ventajas a nivel de implantacion de esta
cuadra, se puede determinar su uso de suelo y su densificacion la cual es alta debido a
proporcionar 2 departamentos por unidad habitacional, genera un mayor aprovechamiento del
uso de suelo pero aislandose del sentido de habitabilidad, donde una familia mayor a 4 personas
con plena seguridad podria involucrar el confort familiar, donde se empezaran a ocupar
espacios en retiros para realizar estas adaptaciones, generalmente las ampliaciones hacia los
retiros y edificacién de mas pisos es debido al incremento de miembros en la familia, por lo
tanto, el tejido genera una buena conectividad vial por tener acceso a la Av. Exodo de Yangana,
por lo tanto el consumo energético es oportuno debido a las diferentes redes de transporte
publico que conectan este sector; la habitabilidad se compromete al tener espacios reducidos

para familias grandes, pero se podria compensar sus vastas areas de recreacion y esparcimiento.

En la parroquia Sucre, se determind que la manzana ubicada en el barrio La Tebaida, en las
calles México entre Argentina Espafia, no cumple con las normativas establecidas en general
para dicha parroquia con un 65 % no cumplen con retiros posteriores, por lo cual, seguimos
con el pensamiento sobre el crecimiento del ndcleo familiar y la expansion de las viviendas,
por consiguiente, la manzana corresponde a un tejido sinuoso y curvo, en este tejido existe una
predominancia de la linea curva y su conectividad moderada; su uso de suelo unifamiliar y
multifamiliar, pero es un tejido que se puede rellenar con espacios para viviendas
multifamiliares para abarcar una mayor densificacion o también generar espacios verdes y
arborizar para asi poder mejor su consumo energético con el uso del servicio publico y la

implementacion de la bicicleta.
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Por dltimo, en la parroquia Punzara, en el barrio Daniel Alvarez en las calles Av. Manuel
Benjamin Carrion entre Francisco de Miranda y Emilio Zapata, hemos determinado esta
manzana perteneciente a un tejido quasi damero y que sus tejidos proximos son el tejido de
cuadras rectangulares y manzanas con borde, sin embargo, en el cumplimiento de normativas
existe un 42,86 % que no cumple con retiros posteriores, como en las parroguias anteriores se
genera esta ocupacion de los retiros para colocar cubiertas y brindar otros usos; en cuanto a su
conectividad es moderada y su uso de suelo predominan la viviendas unifamiliar y la existencia
de comercios pequefios, sin embargo, al aprovechar en su totalidad el area de terreno podrian
tener ventajas y desventajas, ya sean su habitabilidad y confort, que se compromete al momento
de hacer uso de estos espacios debido a su ventilacion e iluminacion en las viviendas, lo cual
es vital para poder mejorar el confort, sin embargo, al contraponerse a este principio y hacer
uso de su totalidad estamos afectando en el confort térmico y aportando a la ilegalidad en las
construcciones, sin embargo, debemos destacar que su tejido tiene muchas ventajas y se puede
realizar aportaciones sostenibles para esta parte de la ciudad, generando estrategias para una

buena conectividad y uso de suelo para un mayor aprovechamiento de consumo energético.

Mediante el analisis normativo de las manzanas verificando las normativas de construccion
en cada parroquia, se determin6 que no cumplen en su totalidad, existe un porcentaje minimo
que cumplen, sin embargo, haciendo un analisis como ventaja que muestran las normativas
sobre el tejido es subjetivo debido a que las manzanas analizadas en su 90 % tienen uso de
viviendas unifamiliares y multifamiliares y comercios pequefios, que representan a su tejido,
es decir, los tejidos quasi damero y damero de cuadras rectangulares generalmente esta
orientado con usos residenciales de comercio moderado y su conectividad alta a moderada, por
lo tanto, estos tejidos antes mencionados en la ciudad de Loja, tiene como precedente el uso de
retiros para poder ampliar y crecer su nucleo familiar, son tejidos importantes debido a su
densidad y posibilidad de rellenos urbanos, como ampliacion de espacios verdes, viviendas

unifamiliares y multifamiliares.

5.6.3 Bordes topograéficos.

Los bordes topogréaficos en nuestra ciudad estan ubicados en direccion norte, sur y este, de la

misma manera resultan importantes al momento de planificar y emplazar urbanizaciones, por
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lo tanto, los tejidos identificados en las urbanizaciones tienden a responder a su topografia,
como anteriormente se analizo la incidencia y condicionantes que puede tener un determinado
lugar para realizar proyectos urbanos. Por lo cual se identificaron diferentes aspectos donde la
topografia que pueden generar diversos tejidos, como los tejidos sinuoso y curvos, organico,
cementerios, campus, expansion rural, en proceso de consolidacion y quasi damero, como
resultado de lo accidentada que se encuentre la topografia el tejido se ira adaptando como es el
caso del tejido orgénico, generalmente este tejido se encuentra en las periferias o asentamientos
irregulares donde no se han aplicado ninguna normativa constructiva, al ser un asentamiento
informal el tejido se va acoplando al terreno generando cuadras poco discernibles y a su vez
volviéndose vulnerables al no conocer con certeza la condicion geoldgica de su asentamiento.
Por el contrario, un tejido planificado como lo es el sinuoso y curvo que se logra visualizar en
la ciudad de Loja en la parte occidental a lo largo de todo el borde topografico este tejido que
se va acoplando con sus vias sinuosas Yy sus viviendas en masa que se encuentran aterrazadas
gozando de diversas visuales, sin embargo, aqui no se presentan estos inminentes peligros de
deslizamientos de tierras y carencia de infraestructura, por lo tanto, es el resultado de un tejido
planificado.

Las ventajas que se pueden presentar en la construccion de bordes topograficos que no
superen el 35 % de su pendiente, podrian ser el aprovechamiento del suelo y generar mayores
unidades habitaciones o multifamiliares para satisfacer una demanda poblacional, siempre y
cuando no se exponga la integridad fisica y moral de los habitantes, realizando cada estudio

necesario para sustentar su factibilidad al momento de emplazar proyectos urbanos.

Las desventajas se podrian reflejar en asentamientos informales donde las normativas y su
legalidad no se presentan, lo cual lo hace mayormente vulnerable al no saber las condiciones

en las que se puede encontrar el sector.



Tabla 5. Resumen de tejidos predominantes en la ciudad de Loja

Tejido

Fortaleza

Debilidad

Prognosis

Solucion

En proceso de
consolidacion

- Al ser un tejido en proceso de
consolidacion se pueden tomar
acciones inmediatas para un
buen direccionamiento del
tejido.

- Su estructura vial y parcelaria
atn no se encuentra definida.

- Conectividad baja

- Vias no estan definidas

- Manzanas y parcelas irregula-
res.

- No planificado

. Resultado de una expansion
rural.

- Utilizacion de grandes areas de parcela
para agricultura y ganaderia en un area
urbana.

- Manzanas y parcelas irregulares.

- Baja densidad poblacional.

- Modelo de ciudad dispersa.

- Realizar un plan de acciones inmediatas.
- Generar un plan de conectividad con sus
vias principales.

- Parcelar de una forma regular.

- Aplicar un modelo de ciudad compacta
con sus servicios descentralizados de la
ciudad.

Expansion rural

- Parcelas amplias que permiten
una oxigenacion de la contami-
nacion de la ciudad.

- Mantiene un ecosistema como
el original.

- Es una transicion de lo rural a
lo urbano.

- Conectividad pobre o baja.

- Sus vias no estan definidas.

- Grandes parcelas para agricu-
latura y ganaderia.

- No planificado.

- Manzanas no discernibles

- Utilizacion de grandes areas de parce-
las para agricultura y ganaderia en un
area urbana.

- Baja densidad poblacional.

- Regularlo mediante ordenanzas municipa-
les.

- Se deberian realizar estudios para futuras
ampliacion del area urbana.

Sinuoso y curvo

- Dendisad poblacional modera-
da y alta.

- Tejido adaptable a su topogra-
fia.

- Aprovechamiento del suelo
para generar edificaciones.

- Conectividad baja.

- Tejido disefiado de afuera
hacia adentro.

- Desconexion de vias principa-
les.

- Planificacién de viviendas en
masa.

- Conectividad vial pobre que abarca
grandes areas.

- Tejido sinuoso y confuso.

- Planificaciones de viviendas en masa
sin tomar en cuenta su conectividad vial.

- Generar el tejido sinuoso y curvo de areas
considerables donde no se pierda la conec-
tividad y abarque mayor densidad pobla-
cional.

- Considerar la edificacién del tejido en
zoas muy accidentadas para su aprovecha-
miento del suelo.

Organico

- Conectividad moderada.

- Se adpta a su topografia.

- Densidad poblacional modera-
da.

- Tejido no planificado.

- Zonas de invasiones.

- Zonas periféricas.

- Patrén de calles irregulares.

- Tejido con patrones irregulares.
- Seguiran los asentamiento irregulares
en el tejido.

- Regular mediante ordenanza municipal.

- Direccionar los patrones de calles y su
conectividad para hacerlos regulares.

- Generar manzanas y parcelas discernibles
y regulares.

Manzana con borde

- Conectividad moderada.

- Se adapta a la topografia y
bordes.

- Aprovechamiento del suelo.

- Parcelas irregulares con espa-
cios residuales.

- Aprovechamiento del suelo.
- Mayor densidad poblacional.
- Conectividad moderada - alta.

- Correcto aprovechamiento del uso de
suelo.

- Motivar a generar en espacios residuales
este tipo de tejido.
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Conclusiones

Los resultados de esta investigacion con los andlisis metodoldgicos vy
complementarios se realizaron para conocer mejor los tejidos urbanos y deducir los

factores que orientan a la construccion de diferentes tejidos en nuestra ciudad.

Se aplic6 la metodologia de identificacion de tejidos por Stephen Wheeler, se
realizaron analisis de definiciones establecidas por el referente y adaptar conceptos,

parémetros a nuestro contexto.

Mediante un analisis historico, contextual y normativo de la ciudad de Loja, se logr6
conocer su forma y factores que fueron construyendo el tejido urbano, tales como las
normativas aplicadas en diversas manzanas, que implicaciones tienen a nivel de tejido
en cuanto al aprovechamiento del uso de suelo (posibilidad de segundas viviendas,
espacios verdes, arborizar diversos sectores) y la sostenibilidad (eficiencia energética
de edificios, transporte publico y ciclovias) que se podrian efectuar en cada una de las

manzanas analizadas.

Se realizaron andlisis de planificaciones para entender el proceso de la forma urbana,
seguidamente para entender el contexto analizamos sus bordes topogréficos para
conocer cdmo se podrian emplazar los tejidos urbanos en estos lugares, finalmente, la
aplicacion de normativas de construccién en cinco parroquias segun fue nuestro caso
de estudio, se determind el incumplimiento de las mismas y realizamos diferentes

valoraciones.

Se aplicé en el sitio de estudio la metodologia de Stephen Wheeler con la
identificacion de los tejidos urbanos de la ciudad de Loja, se lograron catalogar tejidos
y también se lograron identificar dos tipos de tejidos adicionales mas en nuestra ciudad
con caracteristicas y parametros variables a las que establece el referente

metodoldgico.
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6 Fue importante el aporte que generamos a la ciudad conociendo los tejidos catalogados
por la metodologia y los dos méas que encontramos, esto ayudara a definir las ventajas
y desventajas de los tejidos para considerar en futuras urbanizaciones y también como

un documento base de consulta del Ilustre Municipalidad.

7 Finalmente, se lograron identificar las urbanizaciones privadas y abiertas, las cuales
permitieron generar un analisis paralelo de los tejidos identificados con la metodologia
para asignar cual es el tejido predominante en las urbanizaciones, es importante
conocer estos resultados para saber cuél seria el tejido posiblemente mas oportuno al

momento de emplazar una urbanizacion, ya sea abierta o privada.
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Recomendaciones

Se considera pertinente que esta investigacion sea un estudio base para futuras
investigaciones en la ciudad de Loja y en contextos similares.

La investigacion realizada servira como documento de consulta para estudios urbanos
y analisis de la metodologia aplicada en este caso de estudio, ya sea para estudiantes o
entidades que requieran de esta informacion.

Se recomienda que antes de realizar ampliaciones de perimetros urbanos, se realicen
sus respectivos informes técnicos y analisis integrales.

En los tejidos predominantes que fueron resultado de la investigacion se encuentra el
tejido expansion rural, este tejido contiene grandes areas de terreno que no permiten
una ciudad sostenible, se lo deberia de regular mediante ordenanzas.

EL tejido en proceso de consolidacion es importante a su nuevo crecimiento, pero se
deberia de generar un plan de acciones inmediatas para regular los asentamientos y
direccionar a un tejido que sea sostenible y habitable.

El tejido quasi damero, se deberia de impulsar debido a su conectividad y sostenibilidad
que este proporciona.

El tejido manzanas con borde es importante debido al aprovechamiento de los espacios
en su totalidad y que este se adapta a sus condiciones topogréaficas e hidrograficas, se
recomienda su uso.

El tejido curvo y sinuoso con un alto indice en nuestra ciudad es importante regularlo
y mejorar la distribucion y amplitud que esta demanda, por lo tanto, realizandolo
mediante fraccionamientos, es decir, por tramos y generando vias arteriales y colectoras
para poder disminuir las extensiones de areas y evitando generar un tejido baja
conectividad.

El damero urbano, se recomienda emplazarlo debido a su buena conectividad, uso de
suelo y sostenibilidad que nos proporciona, este tejido seria ideal emplazarlo en zonas
donde se piensa descentralizar una ciudad, para poder tener buenas condiciones de

crecimiento a nivel de tejido.
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Glosario

Primeramente, abordaremos conceptos especificos que se enfatizan en la discusion con el autor,
es decir, determinaremos palabras que se puedan prestar para tergiversaciones debido a sus
amplias definiciones, por lo tanto, dejaremos claro cada palabra que es sustancial para la
metodologia aplicada.

Sostenibilidad es la eficiencia en procesos donde se reducen los gastos de energia, agua y
recursos que efectien una menor huella ecoldgica (Mues, 2011). Su empleo también se ejecuta
en la arquitectura con los materiales de construccion y su menor contaminacion, es decir, sea
mas amigable con el medio ambiente y en el urbanismo con la conectividad y eficiencia
energética para desplazarse de un lugar a otro ya sea la utilizacion de bicicleta y los recorridos

apie.

Eficiencia energética se debe a su rendimiento y al ahorro de recursos para respaldar la
iniciativa mundial de reducir las emisiones de gases de efecto de invernadero (Martinez, 2012).
En el urbanismo la aplicabilidad se direcciona hacia el correcto funcionamiento de viviendas,
edificios y equipamientos, es decir, la reutilizacion de aguas grises y tratamientos de aguas
servidas, mientras que energéticamente se deberan utilizar métodos y sistemas como paneles
solares o colectores de energia limpia; por lo tanto, es importante mencionar que la movilidad

debera ser el transporte publico y el uso de la bicicleta para disminuir el uso de vehiculo.

Sobre la base de las consideraciones anteriores al mantener significados para que el lector tenga
una definicion clara y concisa del proceso del tema y tenga el mismo orden y direccién

expondremos algunas palabras que se pueden prestar para diversas interpretaciones.

Las urbanizaciones segiin Koppmann (2008). “Es un conjunto residencial con equipamientos
comunitarios, infraestructura de servicios y espacios abiertos comunes administrativos por un

organismo interno integrado por un grupo de vecinos” (p.128).

Seguidamente dividiremos las urbanizaciones en privadas y cerradas, cabe decir que es

importante debido a su considerable presencia en nuestra ciudad.
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Las urbanizaciones privadas estdn compuestas por intereses y gestiones que no provienen de
lo estatal en ninguno de sus niveles, sino de emperesas, consorcios privados y su condicion
fisica de proteccion bésica es un cerramiento perimetral, seguridad privada y accesos con

guardiania (Koppmann, 2008).

Las urbanizaciones abiertas en efecto no cuentan con cerramientos, pero contienen elementos
que simbolicamente estan marcando la privadicidad del conjunto residencial, asimismo su
vigilancia la realizan recorriendo las calles y sus garitas estan colocadas estrategicamente de

forma intermitente por el barrio (Koppmann, 2008).
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Anexos

v [ la
UIDE CIpArqg
Proyecto Alumno
Evolucién de la forma urbana de Carmona. El jaramillo Rojas José Alberto
analisis del plano en el estudio histérico de la

ciudad.

Ficha del referente

Parametros llustraciones

» La ciudad como organismo histérico, organi-
cidad(forma) que implica identidad, asi como
un tipo de orden estructurado, con la presen-
cia de elementos y relaciones a distintos ni-
veles. (Andlisis cartogréfic , estratigrafia), (Ar-
quitectura, ciudad).

« Estructura como resultado del proceso de
formacion, de ahi la identidad historia- estruc-
tura. (Producto de forma urbana)

« Andlisis como lectura, como reconstruccién
del proceso reconocible en la propia estructu-
ra. (Analogias con formas vecinales).

* Proceso regido por la existencia de pautasy
esquemas elementales comunes a un mismo
contexto cultural, lo que se denomina como
proceso tipolégico.(Valores culturales, ~

Fhsumen

El andlisis del plano en este caso ha servido como reconstruccion sintética y

comprobacién grafica de las distintas hipotesis, asi como visualizacion de la
secuencia evolutiva. Aun- que queda fuera de los limites de este articulo, cerra-
mos con la imagen correspondiente a esta parte de la investigacion.

1. Contorno §. Parcetacon

2.Pieza Urbana 8. Edficacion

3. Trazado

4 Manzara
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UIDE

Universiood Infenacionol det fouodorn

Proyecto Alumno
Guia metodolégica para el analisis de tejidos jaramillo Rojas José Alberto

urbanos histéricos

CipArq

Ficha delaeferente
Parametros llustraciones
Identifical & BT e e O e e

Valores, significdo cultural: valor social fun-
cional, urbano, arquitecténico, econdémico,
etc.

Valoracién

Reconocimiento de los aspectos culturales
mas importantes que componen este patri-
monio urbano: usos, arquitectura, trayectoria,
histoérica, etc.

Evaluacién
Diagnostico de las problematicas actuales

que aquejan al tejido urbano y no permiten el
funcionamiento ideal.

B T —_—
e
s cveonss oI
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Proyecto

Alumno

CIpArq

Valencia 1944-2004. Sesenta afios de trans- jaramillo Rojas José Alberto

formaciones urbanas

Parametros

1. Formas, clases y alternativas de creci-
miento.

2. Los intervalos de crecimiento.

2.1 Los crecimientos en la ciudad entre
1944 -1972.

~2.1.1 Distribucién de las nuevas ocupa-
ciones.

2.1.2 Distribucién de los crecimientos
sobre los tejidos existentes.

2.1.3 Los crecimientos en la ciudad en-
tre 1972-1989.

_ 2.1.4 Distribucién de las nuevas ocupa-
ciones.

2.3 Los crecimientos en la ciudad entre
1989-2004.

Fbsumen

Valencia constituye en si mismo un caso especial de transformacion por las connotaciones pa-
trimoniales que alberga. Desde 1947, el recinto intramuros ha tenido planes especifics que
trataban de coordinar los crecimientos por transformacién de estos tejidos. Ya vimos en el ana-
lisis detallado, como entre 1947 y 1966da eficcia de los mismos fue escasa, pues los cambios
operados no se dirigian a la preservacién de las caracteristicas ambientales propias de los tejidos
histéricos, sino a maximizar la posicion de centralidad que estos podian ofrecer. En los Gltimos
anos se han producido numerosas actual&aciones de la edificci & a través de la rehabilitacion
de inmuebles, que si bien no suponen crecimientos propiamente dichos, si que aportan nuevas

Ficha del referente

llustraciones

ACILOWD CINTRINTA 1A QLB

Funrie: Tadria de bos Cios. Erure

LADGULE GLpap LALILDS

AL O | TNV

e por . Gumrned (1996 y apicncia y mmphonts pacs o povionks 11201883 por R Temes (2007

viviendas al mercado, que por su estado de conservacidon permanecian inutilizadas.
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UiD | ClpArq
Proyecto Alumno

Las formas urbanas como modelo La plaai- jaramillo Rojas José Alberto
ficcid y la urbanizacién de vivienda como
agentes de cambio en la forma del tejido de

la ciudad, Bogota 1948-2000. Ficha del referente

Parametros llustraciones
1. La incidencia de la planificcid yd o de- LEYES DE INDIAS 187 ) ’
namiento territorial en el caracter de la forma - a raza en Hispanoamérica
del tejido de la ciudad Implatxion & b Revula

R e
Kl i NEn

gota.
-La forma del tejido como resultado.

2. La forma del tejido de la ciudad de comien-
zos del siglo XXI, como resultado de la incor-

/\/
g'eorl'as e ideologias acerca de laforma  ur- % \ T
ana. bt
-Principioa y modelo de planificcid en Bo- t ED /\. .

poracién de modelos de urbanizacién impor- l..
tados durante los periodosde 1948 a 1960 y l..
1970 a 2000.

- Vivienda social y privada. e {4:;‘1:] = ..

- Modelos de urbanizacion.

3. Losactores que intervienen en los procesos
de urbanizacién de vivienda social y privada
como gestores de nuevos modelos urbanos
en la transformacién de la forma de la ciudad.

-El Estado.
-Labanca.

- Los inversionistas.
- El usuario.

4, Caracteristicas formales de ocupacién
del suelo como modelo de_urbanizacién
de vivienda a partir de los afnos setenta.

-El conjunto habitacional.
-El conjunto cerrado.

Resumen

El anélisis realizado para conocer la transformacién que se efectta en la forma urbana, es a nivel
de viviendas y conjuntos habitacionales privados y sociales, estos como tal lo sefala presentan
cambios morfoldgicos, donde empiezan a inclinarse a diversas formas, tomando como princi-
pio utépicos modelos de urbanizacién que se empleaban en afios anteriores, por lo tanto, este
proyecto que se efectué en Bogota, Colombia, es de vital importancia para reconocer y realizar
analogias donde se pueden visualizar cambios importantes con base en teorias y métodos de
planificci @ urbana ya expuestos, unos tratan de llevar un orden y armonia en cuanto a sus
fundaciones y seguir estas reticulas o formas, pero ya con el tiempo las teorias y referentes van
inclinandosé a posiciones que demarcan la forma urbana.
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Proyecto Alumno

Ciudad dispersa y fragmentada Jaramillo Rojas José Alberto
Lecturas de forma urbana en emprendimien—‘
tos habitacionales privados, Cérdoba 2001- Ficha del referente
2010.

Parametros llustraciones

1. Dimensiones

-Levantamiento de informacién mediante la |
medicién de las viviendas.

2. Densidad *
-Cantidad de unidades de vivienda, para esti-
mar los valores de densidad bruta en las dife-
rentes propuestas habitacionales. ‘

3. Distancias al centro

-
-Para conocer las distancias donde se ha ex- | <. o '
pandido la forma urbana. -
v

-Si bien interesa el periodo 2001-2010 a los
efectos de registrar la evolucion de ambas

tipologias, se incorporaron datos de los em- | _ 5.

prendimientos construidos en la dltima déca- O ey - (i
da del siglo XX, para el caso de las URE, y de = -5 -

la segunda década del siglo XX, para casonas. e Co it
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Fbsumen

El anélisis permite concluir que el concepto de ciudad difusa que propone ofrece una nueva
interpretacion de las formas urbanas en la ciudad y es vélido para explicar las preferencias por
un tipo de urbanizacion de localizacion periférica, donde el acento esta puesto en las condicio-
nes de accesibilidad bajo condiciones caracterizadas por la movilidad individual generalizad
en auto, por sobre las condiciones de densidad poblacional e intensidad de usos, propias de la
urbanizacién compacta. La caracterizacion de los tipos urbano-residenciales y su evolucién en el
periodo presenta condiciones disimiles en términos de sustentabilidad. El consumo de suelo, |
densidad edilicia y |a accesibilidad representan las variables de intervenaidon mas signific tiva
para valorar los efectos de este tipo de crecimiento en el sistema urbano y repensar, a la luz d
las formas residenciales desarrolladas por el mercado.
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Proyecto

Guia metodolégica para el analisis de los teji-

dos urbanos histdricos, el sistema de las pla-

zas fundacionales de Guatemala.

cipArq

Alumno
Jaramillo Rojas José Alberto

Ficha del referente

Metodologia

i
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Resumen

La guia metodolégica para el analisis de tejid
directrices para abordar el estudio del patrim

normativas. Con ello se busca que tanto ent
istérico tengan la posibilidad de que se con
on ello se adopte esta investigacién como g

os urbanos es una herramienta Gtil que plantaa
onio urbano a través organizar y catalogar la infor-

macion de manera tal que se ideatifigen |s \al @ esy el significdo al tr al de los objetos de
studio, por medio de la evaluacion de sus condiciones fisicas, socioculturales, institucionales

es administrativos como habitantes del Centro
ozca, difunda y reconozca el patrimonio urbano y
uia que permita tomar acciones concretas y soste-

ibles encaminadas a la valoracién y proteccion del patrimonio.

99



Ils-fETGLGDE}GIA PARA IDENTIFICACION DE TEJIDOS, STEPHEN WHEELEE. 2015

o= o PATRON DE CALLFS Y TS0 DE SUELD / C ATO DE: oy DISENODE VIAS/ ESPACTOVERDE / DMFLICACTONES DE LA
CONECTIVIDAD FARCELACION E APARCAMIFNTON HABITAT SUSTENTABILIDAL

Espacios ahisrios de gmm A liss viss de aooesn, Fanmm bmoris drees de Edificios » grmn eccala, Vizs do doble caml y S0 contexto gumeraimente | 5% poeds deron segnndo weo
extensitn pam vebcnlos ameos | perquesdeo amglic, pistes de  |moeoo gemde, de poopiedad |poguesdems, hangams ¥ |wwdonamiantos amplios.  |ouanis con s vemdes,  [pam uma monpemcion de sm
tpubdos, gunaaivens nhicado |aemzaje ¥ mdaje pas pibliz o privads Vis oims edifiadones mnaxas i qus an v habityt v pwjorr 1a alidad de
o pem slopdos de b andad. | velioubos aeeos mpelados.  |aoplis de acosos d wanvido de hospedaje enplaraymionto coanta con [wida de los hzbdtzntes.
L cudades metmpilmas PO VRgEAcGHnL

1. Aeropuerto OGN COT. ARUPTEIDE ¥
alpunz codades pequaiizs
Cnentan com wma dma pan jadm | Vi miemoms pequalias, fipe  |Espacios destnados pam L wreiandas som Wiz miemas ponoms 3 367 | Axs vasos oo vadedad  |Un ambicni apono pam
o sambrios a pequalis sela v secnndariy v em su gEn pate |jamdin de 13524 mx 3048 m | pegeefias con jadines. muin adtor Paqueadess  |de vegetacion. nzeros habibng: de mas
s viviend® son pegoais oo tm Ehlmdas. Argoitecnm con exiemo sin 5. ushanas.

minooniinocion
1. Casas Huerto

Paisaje whbmoe con mamdes Consctividad podeads La gom pante de edifides Edifices com un aspecin | Via amplias quoe Se puedan producr Es impooiamts 6l oecmmendn

3. Bloque: de
Apartamentos

adifizios de departaonio:.

Crmiacinnes com vecioria a
mllejone aim los edifcios.

son exSmiams (MF), an
sus phnt: by mentzm
con cbdnae o lomle
comarmaales, log adthicios
wiim apleados @ amplizg
.

hommgames v s altems
osdlen desde los 3 pisos o
it T

conorardam com s
edificacicnes. Tas planme
swhsuslo wom wtiliradss pas
pargeadee.

sspacios vesdes
sigmificativos pam pocas

tom 51 acoligia ongimal

Ia aptioe utlimcion del =mio
de suslo, b3 afisieni-i
RETEATCa MEjOEL
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TIFO DE TEJIDO DESCRIFCION PATRON DE LAS CALLES Y USO DE STELOY FORMATODE DISENO DE CALLES Y ESPACIO VERDE Y IMPLICACIONES DE
CONECTIVIDAD PARCELACTON EDIFICIOY ESCALA ESTACTONAMIENTO HABITAT SUSTENTABILIDAD
Destinando pam edificies Vias infemas con baja Unicamenie gensm on 050 Edificios amplios de forma |Vias estrechas pam acosso Anglies espacioes con Se puede mejorar el habitat v
instiucionales o Eoeacionales.  |conectvidad de suelp, se podna inchair dispersa. COn estacioamientos anplios. |vezetacion v atboles. EENEmT espacos verdes v
areas reCEativas o viviendas redisenar paisajes
4. Campus
Areas genemlmenis con edificios |La conectividad es modemda, (Coofene edificaciones Edifcadonss en alium con  (Awvenidas arboladas de Amas verdes, parques con | Mejomr la ecologia urbana
EEndes ¥ espacios contiens vias cioulass instilacionales ¥ espacios un sspecie formal y famamoe mediano v amphios |ona conservacion nEnima  (actoal v miztum de suslos.
sobredimenzionados almdedor de plazas destinades pam el comemio, |divesos estilos. s faclonaneentos. dal oogioal.
amh Jemeticas pamyues v plazas
5. Crvico

6. Banda comercial

Vias con bastmte afluencia de

wehimnlos, pamuesderos anplios.

El dizefio de la edificacion es
lingal sobre ameas amplias.

Enplazados a lv lago de vias
procipales.

Su uso pnocipal es el
comerial v de
multifmiliares, sus amas son
vanadas pam diversos nsos
de suslo.

Edificadones
proporcdonalss,
generimente de un solo
piso con amplios
parguead emos.

Vias amplias de alto trafico ¥
los parqueadems son
mplios Tentea la
edificacion. Mo tenen
prefEmEnda los peatones.

S8 CONSEVA pOCD
ecosistema ongmal ¥ la
vegetacion es reducida o
nula.

Existe la ventaja de genemr
una oprimizacion del uso de
suelo de upa fomma conpacta ¥
mejonT el contexto pam un
mejor habitat
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TIF) DE TEJIDD

DESCRIPCION

PATRON DE LAS CALLES Y
CONECTIVIDAD

USODE STELO Y
FARCELACTON

FPOEMATODE
EDIFICIOY ESCALA

DISENO DE CALLES Y
ESTACTONAMIENTO

ESPACTIO VEEDE Y
HABITAT

IMPLICACIONES DE
SUSTENTAEILIDAD

4. Campns

Cestinandoe paa edificos
instimcionales o Eoearionales

Vias intemas con baja
conectividad

Unicamente Zensm un uso
de susly, se poedna inchaior
aTRAs [RCEAMVES O Viviendas

Edificios amplios de forma
dispemsa.

Vias estrechas pam accese
oD estacioamientos anplios.

Anglios espacios con
vegetacion ¥ aboles.

Se puede mejomr el habitat ¥
Eenermr espados verdes v
redisefiar paisajes

& Crvico

Arpas genemlments con edficios
ERNOes ¥ eSpacios
sobredimenzionados

La conecividad =5 moderada,
confi=ne vias cooulams
alededor de plazas

emb lemiaticas

Contiene edificaciones
instiacionalss ¥ espados
destinados pam el comerio,
parques ¥ plazas

Edificadones en altum con
un aaspeciv fomal ¥
diversos estilos,

Avenidas atboladas de
amanio medimo v anplios
gstaClonanEentos.

Armas verdes, parques oo
W03 CONSEVACIDD DEnima
del eoginal.

Mejomr a ecologia urbana
actoal ¥y mixtm de suslns.

6. Banda comercial

Vias con hastante afluencia de

El dizefio de la edificacion es
lineal sobre areas amplias.

wehioolos, pamyuead e s aplis.

Enplazados a lo largo de vias
procipales.

Su nso pnncipal es el
comercial ¥ de
multifmiliaes, sus awas son
vanadas pam diversos usos
de suelp.

Edificadionss
Proporcionales,
generlmente de un solo
Pilso coo anmlios
parguead emos.

Vias ampliaz de alto mafico ¥
los parqueaderos son
mplios fentea la
edificacion. Mo tenen
prefErEnca los peatones.

58 COMSEva poco
ecosistema ongmal ¥ 1a
vegetacion es reducida o
nula.

Exizt= la wentaja de gensmr
una ophimizacion del uso de
suelo de una fIma compacta y
o el contexto pam oo
mejor habitat
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PO TE TEJIDO DESCRIPCION BTRON DE LAS CALIFS Y S0 DE SUELOY FORMATODE DSERODE CALIFS Y ESPACIOVERDE Y IMPLICACTONES DE
CONECTIVIDAD PARCELACTON EDIFICIOY ESCALA ESTACTONAMIENTO HABITAT SUSTENTABILIDAD
Contmn mpliz pasles, Vias de aooeso oom Amas do o mnplizs v o (Ediicacone gemde, de |Las wias varan an Lavegetacion o po@ao  |Opodonidad pae d capdvio de
sansmments Sensm hamzame:, dimenwinne vamshles, uwo de mels & paz e coadmda o dimensinngs ¥ oo Senan mhb, [a fneie bidmlégicr |jwes de mels o =ma
edifcios gendes, destinados moectvidad baju fybncacion de articndos mctngule, con sanicios pam peainmes. Los |seanmenim motmingda  [meimmdos ecelogica
p@a Bhoms o alencansaionin de pesados o an mAsa Eamaralors alécmicos v pamusadors e ancaentm |y o mal estado.
11. Indesiria Peads memmide o predoios. mstvionss de ombustble.  (em lavia

Vizs de o eguler qoe Baja conectividad y sos viss  |En so merporia meidencias v [ Viviendas die spgplis dmas, |Las viss son sngosts oo |La oo pate: dal 5u nso de snelo v lahaa

11, Cazas e Cobmas

presantan curcas por los eoenos

que w00 de dimensiones
vamables

son megulyss.

I R TN 0 P P anas
de =n oivel alin. Contiens
terhien sdificios de
deparzarmentos @ poc
cantidad.

CoEntm con acams, &l
wsilonarianto se pEnem 2
bo largo delas vizs

ECTuiE DR 54 ELCERT
incéhes ¥ b fuanie
hidmitgica

dansidad ez un problam. o
cml se debsria de mgnlar
redimis codenamey:. Fsie tipo
ds iido va en conim de la
sontanihifidad v efibanic
ROETEatica

11, En Proceso de
Comzobdacicn

H desamdlo o 2 pequais eucala
¥ e ecneire dispusste danmo de

vizs conesino:.

Las vizs som mctlingss y wu
comectvidad & baja o
dafizents

W Tviendss maidencales com
wdifidos de mukiteliass,
parale peqnata; dispust=s
aleatnrmmenis ¥ 12 densidad
o mo-darada

Com vamiedad en taondio de
edificie, contatiampos v
rlocagion @ bows. Mayor
vanedad que las ooms
organicas. Difmeizs
teenfics de edifcos, deas
AT T Hane S
OCEANicas.

Vim mgostss v oo contiano
acaxs

Exivion acouirtorsns
fzmontados.

Opoiemidad pars optimizer [
comectvidad deves y
CENnGE, e pueds oxjore el
w0 de ek ¥ su einmo
wooliogion.

14. Carvo v Simmoza

Paisajes die viviendas
maidensisles oo A Com LN

pama de vix mgulaw v la

conectividad & bap o deficenis

Vizs com oo carrilinga,
@llsjones. Fdificios da
diveso: Eefon, Tna

ceoectvidad baja 5o diseflo

habitacional & haca o denor,

Vrisndss meidencales ¥
CONErCIDS an vias ek,
Lot temnos son de foomas
homoganes con
densinne tpims da 2580 a
030 =l

Viviendas meidendale: de
teomfios vamados,
ERmaral e te o6 epeTtva
Los gamjes vocln nhimns
an by wia y uma poca
cantidad fieman en su
virianda

Las wias som amplion
COENLEn 00 ADGIRS.

Contienen parques, patios
an viviands:, an las
instimcones sdwcatives ¥
los mboles qoe etzn
dispmesios sobm las viss
ERDa 10 vads continms
¥ COMEEnG pooo
eonvuls e ozigimal

2 pusden predimanvinnar
sagundas 1iviends @
pETEE D nse ¥ Esjomr el
valor dal habitee
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TIPO DE TEJIDO DESCRIBCTON MIRON DELAS CAIIFSY 50 DE SUELO '!_L' BIH!.L-‘;'._["I]DIE mm_&m ¥ ESPACTO VEFDE Y MPALICACIONES DE
CONECTIVIDAD PARCELACTON EDIFICIOY ESCALA ESTACTONAMTENTO HAEITAT SUSTENTABILIDAD
fmplins Amas pam entemn. | VIS ZNEDSDS PAR A0GESOE, o fincitn o tmic Pogoeiss edificacione pam |Vis vemas svmchas y Gaepbvente comtenan | Se pueds pxjore ol hshiat y
paerivents s lindemcicn  |eerbers, s emeno W hoindar sarcicios. & decr,  |pamueadesos en su Ingreso. |bastmbe fma verde oo |bandar mejows espacios
15 i win orada paa mstingirel  |sebdivide pam podar veoder |Lpddes v ooptios srholes v covpedes o ms  |meowatvos

pas0 desds al eriebdor.

a Jou diolicevizs. Posdan war
pabbicas o poorados

seploals.

dmaas Abdari.

1§. Cosdra Larpa

L dimeevionss de las cosds

tianden 3 weroeryoss 3 307 ml

Bl animomadio wial &5
mcEngalar v su conecrvidad
w pobm

Las wiviendas s meeclan
con al commrao, los feommos
son grmides.

La: calles a manndo e
alimgon con edificios da 1-
100 pisos. Las vizs snalen
alimgarso com las
edificacone de 3 2 10
nreakes

Viss de ooeflo modersds.
Bamconarsanto 5 wx =

La vegetacion & poc 0
mub.

La opornnidad de gener
cories an b oadee o
CANTYN Y [AM 2G0T
ccnlaciones de vis: do menor
r. 1 Jala

Extmmriome: amplix de
adiSoaciones desinadas al
OOIEEEe COR eSS N avian it s

Wi miame pam I
cxcalacion del pagosadan.
Comuctvidad deficieis.

Do un mso fmico 0 Dxho, &%
dedr, pueds & e Dezmen o
comersn o pueds starsr

Edificaciones de fomm
moanguler o madmdas de

TR piso

Vim anposiss v con poc
acresdbilidad al peaicm.

El scosistenn & mmle. an
CIaTiD s SEP A0S e
ohearra vegsEGin pam

Sa pusds comsidamr el
mdisefio ¥ el wso mixto paa
pamemr nuaes b de

17. Centro de comerde: |Jue 3baman gande distancas. divamos wers come hotales, da fomm Linwada mrarh amizaGO 0 COmpacta.
iglwia n ofidne pam
sacioms pihlicos.
E: uma combizacion de fomms. | Comtonen wn formm orogonal |Parcslss pequaias Confisnan eepacion Wiz amgostss, los vehicalos | Peqnefios pamques v Comectividad, oy s
¥ +0 conectvidad vial & al Tomairros ¥ s vivienda:  [se sstcionan dentm de sns | vegemcon comsidembls.  |calidad homda mn mejor
_ . nnfmilies jammen an I3 [ehviesdes habitat peo su posibilidad de
18.1 ¢ - calle, sus altoms v adguinton hien & Rduwcde,
poT s slovados covtmos.
TIEODE TEJDO DESCRIBCTON BIRON DE LAS CALIFS Y S0 DE SUELOY FORAIATO DE THSENO DE CALLFS Y ESPACTIO VERDE Y TIMPLICACTONES DE
CONECTIVIINALY PARCELACTON EDIFICTOY ESCALA ESTACTONAMTENTO HARITAT SUSTENTABTLITMAL
iGonemlerenin we chisifcm oome | Vias covilinees debido am (Uso de suddo mixto v et |Las alinms dels viviends: |Vis angostss , @ algunos | Vegeladon minive La sostanibilidad o mna gon
a0 ymicein . Infomice wpogafia conectrrided ala  |densidad vaman desds 3 nheele: 2 CAL05% DD Coenom con aowes | Pegqnefiosn pampues vamtaa de aste wjids debido a
TeCiRmies, COMNTEN oOm Tizs ii- 4 ¥ vegetddn, was ez de |ocwionales S OREmsein compacts v el

19, Orgamice

wsimchzs v mna densfcacon alfa

woonasaic e sduwcdo

pom us0 devebimlo, pao 5
54 podriz pwj oy of hahitat
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Thane un paimta de vias tipo
mctilmea: que esmm hiam

Vi mctibiness megalam:, 1a
comectvidad o alts

El tzomiln de b paras won
divamo:, van desda

Tiome dmexs. meawrdvs v e
plforas do b viciandas

B ssitacicoamionin vaia,
pocdan sor viz amplias v

En lnge metirados o
submhios posden mmar

Oporemidad pan mmoer x
eficioncia enargatica v oo

0. Coasi Damere  |conecdas peo sus viss som pequediz bosm medimas vy |vadm. fommmiles. miaings e manmles v |l pogmsnio.
mmegulams debide a su topog=i. FEE TL06 SO0 RS la veguacon vana
fu o es uma madrcals o wmitdo w eeonglar con |Existen pequetios comersios | Edificacione moeding, Wiz de auchos modarados | Exdvien pegeaios lngae  |En los milsones se poedan

mectzmgnlyr que s whilies prmam

edifimcinne de tipe

uhicadys o 1 calles

diplex vivienda an

TeRatitos, & alaunos

slechiar sezandas vhrisndes

1. Cresdm: am s snbmbdos. mczngolar tieng nna aifa prnopales; l2s pamdas hilams. wvizdonamsianto & 2 lo boge |omos be viviendss Senen  |par el apmaceckomignte dal
Facrazzulare: dpo comecividad. minitan homn génees: et de ls viss patos oom jadm v se soali,
damern 2E0 a 930 o, Comsarsa muy poco dial
e onginal
Genomlroris won fmnos sam | La conscitridad e baja o La gem pamte deviviends | foende bs vhviendas  |Las vias son mgosts, o | Feonontamees s Exmsivo consumn de sualo v
mralee de #0350 a 40470 =t por | defickeiz, s uhiacon seelen |son unibmiliae poo wts  |osdln e ] 23 pisos. |coantm oom Acems Y oLR sonsisianm es ol oniginal  [um2 alo depandenca de
1) Expanzién Boral |viviemda wim uhicadss o Frandas. ouclan anig bos 5 a wstzcionan @ s vias. vatimlns mmiss]os, @
40470 m debara de msTmEr con
[udes b atr. 3
TIP0 DE DE . BETRON DE LAS CALIFS Y S0 DE SI.'H..D'EL mm‘_rum: IESEH:I']]E_[ALLES'E ESPACTO VERDIE ¥ IMPLICACTONE S DE
CONECTIVIDAD PARCELACTON EDIFICTIOY ESCALA ESTACIONAMIENTO HABITAT SUSTENTABTLIDAD

Edificios planficados pam
o | N .

Mo amsvie une conecinudad de
watncnlos oom. Las wiss

La fincitin prncipal son
edificos muidendale:.

Edificios de g=n alm=
dectinados a muttGosliage,

EBx su eximnor bas wias som

Los espacios vardes wom
de tamedin propordozal a

Sa pusds pmjomy &l mso de
soale, @6 sortmnible desbido a

ECIEOT. la ediSacion v =m su e compact ¥
13. Saper - Bloque [omsarcan msges de aprorechamionio del nse de
sorainbanes ongmales smalo.
Logeme de tarafio medime ¥ Contens vias amgosts come  |Denso meidendal ¥ an Pogoatas one mdate, w |Vis scmchas qoe no (ueda pocos meins dal  |Es npa opormnidad pam
pequaiios paa s mdmie. secundari pam etk e alennos merencs suden s |uhican de o dizgonal | |coantm oon aarEs. eoriishanm ongimal ¥ su  [viviendss de bajos costos.
dirigen 2 vias pandpeales o akqmiladns PR tenar acces A la via VegeAEon & mducida
14. Pargue pars ariariales ¥ Seoe mma
estidomar remalques comectividad alth intema

23, Urbssizscenes

Es un patuzje plenificadia, coania
0T . ORI Y Ue E e A

Baja conecthvidad v wel
meds du edifactn
codaadn.

Uho tmice do vivionds
uzitasliags, cosnim con
plscmas ¥ gendes campos
de momacidm. La donxidad o=
baja

Las edificaciomes. snelen
tener basta 3 pmos ¥
comtianan grmdes sspacios
PER mRacon

Calles angosizs win acem y
ul estacionamenin de bos
wahicalos en vas gEme
comepondisnigs.

Teranos que cussizn con
jardines v e los espacios
ehiartos tisnen [azos
atificaciale o parcels: pam
golf

Sa pueds meidediary
aprovechar al oo
al babiat

! IEROT
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1. amers Urbano

H wjido & orogoaal con uso
vaado ¥ geanairenio e
anuanim an ol cant de 1w
cudades

Vizs mctzs cuxltouladas con
umz conecividad =it

Los mury vanados.

Fdificies do grn alim com
plaz=s ¥ patios.

Viz mchas con acas, los
wsizcnarsanios se nhicm

dientre de Jotes vacios.

Paque: fimale. plams
pequadas.

Oporranidad pare segnir
pdifemde viviendas v owjomr
apactos de modimianto
REEIgFcT ¥ mmjor 1a
ecologia ushana

Grnde adifico: par uso
mdustnal o commrgial

Comectvidad podamads

Tl de femeo cediamn
o grande, w0 Uso o pam
ohons o almmoences

Los edifides son altos
bajos, tenen peyoetos
hgams pam momadon.

Vix d considanbles
oudidas pare siaciomar
wahicalos de cega pesads

Vegetadon mnive ¢ zuly
oo un paisaje degmdado
v wu hibitat gs bajo.

Opomanidad pare meobamizy
bamios ompacios. con Im TG
da suali mivin.
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