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Resumen

La presente investigacion de campo se basa en realizar la fiscalizacién y
supervision del Proyecto “Fontaine Bleau” ubicado en la Parroquia de Tonsupa,
Canton Atacames, Provincia de Esmeraldas, a través de la mencion de criterios,
conductas y parametros de control.

En este estudio se determina cuales son roles, responsabilidades y funciones que
debe desempefiar el fiscalizador desde el inicio y aun antes de que comience el
proyecto, asi como también en la etapa de ejecucion y terminacion del proyecto.
Durante la etapa de ejecucion, el control o supervision debe ser mas riguroso y
exigente con el fin de que las especificaciones contractuales y técnicas se
cumplan.

Se deja en claro que una buena y oportuna gestion de la fiscalizacion puede ser la
gue marque la diferencia entre el éxito y el fracaso del proyecto, sin embargo se
considera que siendo la fiscalizacion una tarea tan importante y de tanta
responsabilidad, es necesario conocer y tener la capacidad de aplicar
conocimientos de: técnicas de gerencia, procesos de construccion, técnicas de
comunicacién, administracién de proyectos, control de calidad, control de costos,
seguridad y salud ocupacional, administracion de la proteccion del medio
ambiente, conocimientos basicos del comportamiento humano, conocimiento del
marco legal de la construccion entre otros, es decir es todo un conjunto de
conocimientos y habilidades que se las debe conjugar en el proceso de control
durante la construccion y es por eso también que si se logra aplicar todo esto se
puede decir que el proyecto llegard a terminarse de acuerdo a lo planificado.

A través del disefio de formatos para el control del proceso constructivo de los
diferentes rubros, se pretende facilitar y agilitar la gestion del fiscalizador, ademas
gue permite no dejar pasar por alto algun error o falla que pueda presentarse ya
gue los formatos de control nos permite realizar el control antes, durante y
después de terminado el rubro en ejecucion permitiendo de esta forma obtener un
trabajo de calidad.

Se detallan los principales inconvenientes asi como también las técnicas
novedosas utilizadas en este proyecto para que se tomen en cuenta en
circunstancias o casos similares.
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Introduccion

A través de esta investigacion se pretende dar a conocer la importancia y el grado
de responsabilidad que conlleva el ser fiscalizador de una obra y mas aun si el
proyecto considera la intervencion de muchos recursos como en este caso. Las
oportunas y favorables acciones de la fiscalizacion otorgan a un proyecto la
minimizacién de inconvenientes generando una obra de calidad cumpliendo al

maximo con los objetivos propuestos.
La investigacion se ha organizado por capitulos de la siguiente manera:

CAPITULO I: EL PROBLEMA.- El objeto de investigacion, planteamiento del
problema, formulacion del problema, sistematizacion, objetivos, justificacion,

hipétesis a defender.

CAPITULO 1l: FUNDAMENTACION TEORICA.- Marco referencial, marco tedrico,

marco conceptual, marco legal.

CAPITULO lll: METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION.- Antecedentes de la
investigacion, delimitacion de la investigacion, analisis e interpretacion de la

investigacion, verificacion de la hipétesis a defender.
CAPITULO IV: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
BIBLIOGRAFIA

ANEXOS

XVi



CAPITULO |

1. EL PROBLEMA

1.1 EL OBJETO DE LA INVESTIGACION

En nuestro pais el incremento de la industria de la construccion ha sido
importante en los dltimos afios, con ello también se ha incrementado la necesidad
de la utilizacion de nuevas técnicas y metodologias, de tal manera que se vuelven
imprescindibles el control y la supervision del proceso constructivo de las
edificaciones, mas aun si un proyecto consta de un area de construccion
significativa con detalles constructivos y caracteristicas especiales propios de la

situacion geografica, de las necesidades y de la infraestructura existente.

El objeto de estudio de ésta investigacion consiste en dar a conocer los aspectos,
lineamientos y parametros de control del proceso constructivo del Edificio
Fontaine Bleau ubicado en la parroquia de Tonsupa para lograr un proyecto que
cumpla con los requerimientos y especificaciones técnicas que contempla la parte

contractual.

1.2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En la mayor parte de los proyectos de construccidon del sector privado se ha visto
la necesidad de que exista una empresa, departamento o grupo de profesionales
gue se encarguen de la fiscalizacion y supervisién del proceso constructivo de los
proyectos inmobiliarios constituyéndose en apoyo y ayuda al constructor, siendo a

la vez el representante del duefio del proyecto en la obra.

En varias ocasiones se han hecho evidentes los fracasos de proyectos

inmobiliarios, tanto es asi que en algunos casos las obras se han quedado



inconclusas, en algunas oportunidades se ha podido confirmar que ha sido por
falta de planificacion y también ha existido inconvenientes de tipo econdmico,
técnico u otro factor que en definitiva responde a una mala gestion gerencial y

falta de direccién y/o control.

En la actualidad se ha incrementado la participacion de la fiscalizacion en las
obras, tratando de alguna manera de asegurar los recursos invertidos delegando
responsabilidades de supervisién que marcaran el éxito o fracaso de un proyecto,
por esta razdn se cree que es necesaria la presencia del ente encargado del

control en los proyectos inmobiliarios.

1.3. FORMULACION DEL PROBLEMA

¢La fiscalizacion del Proyecto Fontaine Bleau conjuntamente con el oportuno
control y supervision del proceso constructivo, garantiza la calidad de la obra y

satisface las necesidades del promotor de la obra y de los clientes?

1.4. SISTEMATIZACION

Las siguientes interrogantes aportaran al proceso del trabajo a ejecutar:

¢La fiscalizacion del edificio Fontaine Bleau podra garantizar la calidad del

proyecto?

¢ El control y supervision del proceso constructivo de este proyecto, podra evitar

problemas a tiempo y tomar medidas oportunas?

¢La gestidon de la fiscalizacion contribuirda de alguna manera a que la empresa
encargada de esta labor sea reconocida en la industria de la construccion de

nuestro pais?



¢Siendo el fiscalizador de obras, el ente regulador podra constituirse en el

principal artifice del éxito del proyecto?

1.5. OBJETIVO GENERAL Y ESPECIFICOS

1.5.1. Objetivo general

Identificar las acciones que debe ejercer la fiscalizacién del edificio Fontaine
Bleau en Tonsupa, Parroquia Atacames, Provincia de Esmeraldas, enmarcados

en el cumplimiento de especificaciones de contratos y normas constructivas.

1.5.2. Objetivos especificos

o Determinar el grado de participacion de la fiscalizacion en la etapa de estudios

y planificacién del proyecto.

o Describir los documentos técnicos y legales que debe estudiar la fiscalizacién

durante el periodo de estudios y de ejecucion del proyecto.

o Presentar las responsabilidades y competencias de la fiscalizacion dentro de

la construccion de un proyecto inmobiliario.

o Disefar formatos que permitan a la fiscalizacion realizar un mejor control de
los principales rubros antes, durante y después de cada actividad en el

proceso constructivo.

1.6. ALCANCE

La investigacion esta orientada al control de la ejecuciéon en el sitio del proyecto

Fontaine Bleau desde los tramites preliminares, hasta la firma del acta de
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liquidacion del contrato de obra, por lo tanto se considera que los procesos de
licitacion y adjudicacion tanto de los contratos de Construccion y de Fiscalizacion

son un acto contractualmente constituido y legalizado previamente.

La investigacion y el trabajo puesto en practica se basaran en observaciones,
experiencias, conocimientos adquiridos en las diferentes disciplinas de Ingenieria

Civil y bibliografia escrita actualizada.

Dar a conocer las conductas y procedimientos técnicos de la fiscalizacion con el
propésito de disminuir inconvenientes y riesgos suscitados en la construcciéon del
proyecto, garantizando de esta manera que el inmueble cumpla caracteristicas de
calidad, funcionalidad, y mayores réditos econdémicos para el promotor del

proyecto.

1.7. JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION

Siendo la fiscalizacién el organismo que avale la ejecucién de un proyecto,
previene graves problemas técnicos y econdmicos en una obra y por el contrario
se obtiene un proyecto con edificaciones mas seguras técnicamente, y mas
rentables para el propietario del proyecto, beneficiAndose asi todas las partes que
intervienen en la industria de la construccion principalmente la empresa promotora
y por otra parte mejora las condiciones de vida de los ciudadanos, asi como
también aportara al desarrollo de la parroquia de Tonsupa dotando de una mayor

y mejor infraestructura para el turismo.

Aunque sabemos que cada proyecto tiene sus particularidades sin embargo podra
de alguna manera proporcionar informacion suficiente para aplicar en la
fiscalizacion y construccién de algun otro proyecto que pudiese tener cierto grado

de similitud.



1.8. IMPACTOS DE LA INVESTIGACION

1.8.1. Impacto Social

La actividad de la fiscalizacion del proceso constructivo del Edificio “Fontaine
Bleau” trae consigo la materializaciéon de un bien inmueble el mismo que ofrece
plazas de trabajo a las personas dedicadas a la labor de la construcciéon

mejorando la calidad de vida de ellos y de sus familias.

Siendo la supervision y el control las labores de la fiscalizacion se pretende dar
seguridad y comodidad a los ocupantes del edificio haciendo que sea un lugar
atractivo y por ende que genere comercio y productividad en este sector de la

costa ecuatoriana.

1.8.2. Impacto Tedrico

La fiscalizaciébn del proyecto se basa en el cumplimiento de normas,
especificaciones y reglamentos establecidos contractualmente, pero ademas de
esto se acude a informacion existente que se adapta a nuestro proyecto, las
fuentes que nos brindaran la informacion requerida corresponden a las primarias
a través de: libros, disertaciones y documentos oficiales, secundarias y terciarias

a través de la compilacion de publicaciones y articulos técnicos.

1.8.3. Impacto Metodologico

Tomando en cuenta que cada proyecto posee tiene sus propias caracteristicas y
particularidades se hace necesario investigar la mayor cantidad de casos para ir
encontrando similitudes a través de toda la informacién, pero también se
constituye una herramienta muy util el acercamiento a la zona misma en donde se
desarrolla el proyecto sin dejar de lado también los estudios realizados en la

etapa de pre-factibilidad.



No existe un estudio o modelo a seguir para cumplir con la supervision y control,
sino que depende del manejo de todas las herramientas y la habilidad de

administrar todos los recursos de un proyecto

1.8.4. Impacto Practico

La investigacion presenta un estudio de las labores de fiscalizacion con topicos y
argumentos que garanticen el éxito en la construccién de un proyecto de similares
caracteristicas, trayendo como consecuencias: mayor credibilidad y confianza a la
empresa constructora y principalmente a la entidad encargada de la fiscalizacion

de la obra.

1.8.5. Impacto Ecolégico o Ambiental

En la gestion de fiscalizacion esta involucrada la actividad prevencién y mitigacion
de la contaminacion, tratando de aplicar en lo que mas se pueda el desarrollo
sustentable, es importante sefialar que se realizard acciones cotidianas como dar
un buen uso a los materiales, manejo de desechos, evitar polvo, hasta la creacion
de una planta de tratamiento de aguas servidas para evitar la descarga directa

provocando contaminacion de las aguas de las playas del lugar.

1.9. VIABILIDAD - FACTIBILIDAD

La realizacion de ésta investigacion es factible debido a que la empresa:
Promotora Inmobiliaria Andina PRINANSA S.A. ha sido contratada como la
entidad encargada de la Fiscalizacion del proceso de construccion del Proyecto
Fontaine Bleau, PRINANSA, como tal cuenta con la suficiente experiencia y con el

personal calificado, ademas de los recursos materiales y econdmicos necesarios.



1.10. HIPOTESIS Y VARIABLES

1.10.1. Hipdtesis o idea a defender

Si la identificacidén de las acciones que debe ejercer la Fiscalizacion del edificio
Fontaine Bleau, de acuerdo con las especificaciones de contrato y normas
constructivas puede aportar significativamente al éxito, tanto técnico como
econdémico del proyecto; entonces, la gestion de fiscalizacion y control es muy

importante dentro de la ejecucioén de un proyecto inmobiliario.

1.10.2. Variables Independientes

En la parroquia Tonsupa para este caso se consideran variables independientes
principales las siguientes: el clima, nivel freatico, tipo de suelo, topografia,

superficie del terreno, ubicacion, orientacion.

1.10.3. Variables Dependientes

Dentro de éstas variables sefialamos las siguientes: tipos de materiales, sistema

constructivo, mano de obra, maquinarias y equipos a utilizarse.

1.10.4. Indicadores e Instrumentos

Los indicadores e instrumentos que ayudaran a la ejecucion de este estudio
provendran de instituciones como la Municipaldad de Atacames, Camara de
Construccién, Colegios de Arquitectos e Ingenieros, y fuentes confiables de
estadisticas de poblacién, materiales, mano de obra, que ayudardn a un

procesamiento de datos claros, precisos, eficientes, exactos del tema de estudio.



CAPITULO II

2. FUNDAMENTACION TEORICA

2.1 MARCO REFERENCIAL

2.1.1. Localizacion geografica
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llustraciéon 1. Localizacién Geogréfica de la Parroquia Tonsupa

Fuente: www.situaciéngeograficadeatacames

El lugar en donde se desarrolla la investigacion es en la parroquia Tonsupa que
se encuentra ubicada al Nor-Este del canton Atacames, limitando con el canton


http://www.situacióngeográficadeatacames/

Esmeraldas y al Nor-Oeste de la provincia de Esmeraldas a 351 kilbmetros de la
ciudad de Quito.

Su clima es agradable todo el afio con una temperatura promedio de 26°
centigrados y el agua del mar 24° centigrados permite promocionar el turismo los
doce meses del afo, esto facilita que los turistas disfruten de sus exoticos

paisajes.

La playa de Tonsupa tiene aproximadamente 4 kildmetros de extension es una de
las playas de la provincia de Esmeraldas que combina los hermosos paisajes

naturales con las modernas edificaciones.

2.1.2. Limites

Al norte en la costa del Océano Pacifico, en la unién de la prolongacion del
camino que constituye el limite oriental del Predio de la Aviacion Civil; de esta
union la linea de costa del Océano Pacifico al Nor-este, hasta la influencia del

estero Culiba.

Al este el curso del estero Culiba, aguas arriba, hasta sus origenes, de estos
origenes una alinieacion al Sur-este, hasta la “Y” que forma la via Esmeraldas
Atacames, con el carretero que conduce al caserio Culiba, la via referida, en
direccién a Atacames, hasta el vértice geodésico Esmeraldas de cota 108,08 m,
de este vértice geodésico, la linea de cumbre del ramal orografico que separa las
cuencas hidrograficas del rio Teaone al este y del estero Tonsupa al oeste, que
pasa por: los origenes de los esteros Chango, Tunsucama y Tapehume; cerros
sin nombre de cotas 439,398 m, hasta la Cima del Cerro Sin Nombre de cota
365m.

Al sur, de la cima del Cerro Sin Nombre de Cota 430,00 m hasta interceptar el
curso del estero El Serrano, en el punto No. 8; de esta interseccion el curso de
estero sefialado, aguas arriba, hasta sus nacientes, de esta naciente continua por
el ramal orogréfico que pasa por las nacientes de los tributarios del estero Salima

y del estero Taseche hasta los origenes del Estero del Medio.
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Al oeste del curso del estero del Medio, aguas abajo, hasta la afluencia en el
estero Taseche, de esta afluencia, el curso del estero Taseche, aguas abajo,
hasta su cruce con el camino que conduce al recinto Las Mareas, de este cruce
sigue por el camino con direccion Norte, hasta su empalme en la via Atacames-
Esmeraldas, de dicho empalme, continua por la via indicada en direccién a
Esmeraldas en un tramo de 600 m aproximadamente, hasta la union del camino
gue constituye el limite Oriental del Predio de la Aviacion Civil, de dicha union
sigue por el camino referido y su prolongacién, hasta su unién con la linea de
Costa del Océano Pacifico®.

2.1.3. Coordenadas geogréficas

Las coordenadas geogréaficas UTM de la parroquia de Tonsupa corresponden a la
Zona 17N, Longitud x= 632705 y Latitud y= 98791.

llustracién 2. Toma Panoramica de Tonsupa Club del Pacifico

Fuente: del Autor

! Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Parroquia Rural de Tonsupa 2012
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llustracion 3. Infraestructura de Tonsupa Club del Pacifico

Fuente: del Autor

2.1.4. Antecedentes de la investigacion

Fontaine Bleau es una torre que mira al mar y se emplaza en un terreno de 5000

metros cuadrados, en la localidad costera de Tonsupa, al pie del océano pacifico.
El disefio arquitectonico busca establecer una analogia con el movimiento

diagonal de la superficie del agua cuando ésta se enfrenta a la brisa marina,

emulando dicho espejo de olas que se desplazan.

12



llustracién 4. Render del Edificio Fontaine Bleau

Fuente: Wiese Arquitectos

El resultado es una superposicibn de caras cOncavas Yy convexas con un
movimiento diagonal ascendente, que hacia las esquinas del edificio conforman
una silueta arqueada ritmicamente del plano lateral de fachada. La volumetria se
da por el plano de fachada de un envolvente curvo de antepechos transparentes

gue es el que se desplaza quedando la estructura intacta, regular y constante.
El edificio cuenta con 21 plantas y dos subsuelos y el programa distribuye
departamentos de tres, dos y un dormitorio con un punto fijo externo de cuatro

ascensores.

La materialidad para lograr este dialogo con el entorno existente ésta determinada

por elementos livianos, y transparentes que le permiten esta relacion.

13



Del terreno de 5000 m2 se utilizan solamente 1500 para el emplazamiento de la
torre, el resto esta otorgado a la transicion de la torre con el mar mediante el uso
de eventos espaciales externos y paisajismo propuesto con elementos de agua y

vegetacion del lugar.

En cuanto a la estructura de la edificacion se refiere, esta cimentado con plintos
aislados, cadenas de amarre, los subsuelos estan limitados por los muros
perimetrales de sétano, estos a su vez se apoyan en una zapata de hormigén
armado con pilotines, sobre los plintos tenemos unos pedestales que igualmente
son de hormigén armado y de los cuales nacen las columnas metélicas que en su
interior se cola hormigén, también nacen los muros de corte o diafragmas, las
vigas son de acero y las losas son con placa colaborante y hormigén armado, las

mamposterias interiores son de gypsum y las perimetrales de bloque.

El edificio esta proyectado construirse con un sistema de gas centralizado tanto
para la preparacion de alimentos como para proveer de agua caliente al edificio,
ademdas esté disefiado para que posea una planta de tratamiento de agua potable

y de aguas servidas y esta prevista la utilizacién de aire acondicionado.

De esta manera se pretende dar las mayores comodidades a las personas que

visiten o que vivan en este edificio.

2.2. EL MARCO TEORICO

2.2.1. Laindustria de la construccion.

La industria de la construccion impulsa el desarrollo del pais, el producto final es
requerido por todas las personas, las razones para que esta industria tenga la

importancia que se manifiesta son las siguientes:

o Satisface las necesidades de infraestructura y vivienda de la mayoria de las

actividades econOmicas, sociales, juridicas y politicas de la sociedad.
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o Consume gran cantidad de recursos y demanda de inversiones

considerables del sector.

o Constituye la primera fuente de trabajo de una comunidad porque la

mayoria requiere de poca o casi hinguna especialidad.

o Genera una importante actividad econdmica en el pais constituyendo la

segunda industria mas importante generadora de trabajo y ocupacion.

o Sin embargo de manera contradictoria, es la industria de la construccion
guien presenta el menor grado de desarrollo, especialmente en los paises
subdesarrollados como el nuestro. Para los entendidos en el area se debe
a una cadena de causa y efecto: la falta o poco desarrollo tecnolégico,

costos elevados y falta de competitividad.

La actividad de la construccion mantiene un crecimiento favorable en Ecuador,
gracias a que el Estado conjuntamente con la empresa privada han desarrollado
proyectos de construccion de gran magnitud; asi se pueden sefalar: el plan
habitacional Socio Vivienda llevado a cabo desde el afio 2008, la reconstruccion
vial, el Proyecto Hidroeléctrico Coca Codo Sinclair, el Nuevo Aeropuerto de Quito,
la Refineria del Pacifico, el Puente Los Caras en Bahia de Caraquez, entre las
mas importantes; los mismos que han demandado gran cantidad de recursos,
reactivando no solo al sector como tal, sino también al resto de sectores que

contribuyen al desarrollo de actividades de construccion en el pais.

Segun el Banco Central, la industria de la construccion cerré sus libros como la
industria mas dinamica de 2011, su aporte al Producto Interno Bruto (PIB) para el
afo 2012 crecio un 14%.

La industria de la construccion se vio altamente favorecida por los créditos
hipotecarios que tanto la banca privada como el Biess han puesto a disposicién
de los ecuatorianos; gracias al financiamiento, en Ecuador ha aumentado la
demanda de vivienda; ademas otro aporte ha sido generado por los fideicomisos

gue el Banco Ecuatoriano de la Vivienda (BEV) establecié de la mano de los
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constructores. Lo que ha colaborado en gran manera al financiamiento de los

nuevos proyectos inmobiliarios de la industria®.

Para finales de afio 2012, el Biess entregd aproximadamente USD 1.575 millones
por concepto de créditos hipotecarios, en tanto que para el 2013 se estima que la
cartera llegue a los USD 2.900 millones. Cabe sefialar que el Estado y el Biess
representaron el 63% del total de créditos en el sector de la vivienda en 2011. El
resto fue de instituciones financieras privadas, como bancos y mutualistas. La
banca a octubre de 2011 registré un saldo en su cartera hipotecaria de USD 1.292

millones®.

Otro de los factores concluyentes del crecimiento del sector de la construccion ha
sido el incremento de la poblacién, reflejado en una mayor demanda de vivienda.
De la informacién suministrada por el Instituto Ecuatoriano de Estadisticas y
Censos (INEC), en el 2010 la poblacion del Ecuador fue de 14'306.876 habitantes,
es decir, 14, 60% mas que lo reportado en el Censo de 2001, afio en que la
poblacion fue de 12'481.925 habitantes, revelando una tasa de crecimiento anual
de 1,52%.

La tabla que se muestra a continuacion permite conocer el registro historico del
PIB total y del sector de la construccidon de manera general correspondiente al
periodo 2004-2012.

Z Diario Expreso Julio 2011
® Diario Expreso Julio 2011
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PIB TOTAL Y PIB CONSTRUCCION
(MILES DE DOLARES)
ANOS % PARTICIPACION
PIBTOTAL | CoNSTRUGCION
2004 32.645.622 2.680.057 8,21%
2005 36.942.384 3.099.723 8,39%
2006 41.705.009 3.822.000 9,16%
2007 45.503.563 4.162.006 9,15%
2008 54.208.523 5.344.205 9,86%
2009 52.021.862 5.498.198 10,57%
2010 57.978.116 5.973.023 10,30%
2011 65.945.432 7.081.616 10,74%
2012 71.625.395 8.179.365 11.42%

Cuadro 1. PIB Total y del sector de la construccion

Fuente:(Banco Central del Ecuador, 2012)

Elaborado por: Hernan Corrales

El sector de la construccion mantiene un crecimiento econémico promedio anual
del 9,76% durante los afios 2004 y 2012, las principales razones para éste
incremento, son la mayor confianza empresarial del sector, el incremento en la

cartera de crédito de vivienda por parte del sector financiero y la inversion publica.

Las cifras publicadas por el Banco Central del Ecuador indican que la
construccion es uno de los sectores con mayor crecimiento entre las actividades

gue conforman el Producto Interno Bruto, se mantiene entre los sectores que mas

aporta al crecimiento seguido de cerca por el sector servicios®.

4 Revista Vistazo 2013

17




2.2.2. Tipos de sistemas constructivos.

Una edificacion es un recinto, cerrado o semi-cerrado que define espacios
construidos. Una edificacion es el resultado de un conjunto de elementos
fisicos o partes constituyentes que permiten su construccion, y por lo tanto su
existencia. Estos elementos estan definidos por componentes que se
denominan componentes constructivos, los cuales conforman todo lo edificado

y tienen individual o colectivamente funciones y objetivos especificos®.

Segun la funcion e importancia que desempefian en una edificacion, los
componentes constructivos pueden clasificarse de manera general en primarios y

secundarios.

Los componentes primarios conforman basicamente la edificacién y permiten la

existencia y uso de lo edificado. Estos pueden ser:

o Estructurales: de infraestructura (cimentacion o contencién), estructura y

superestructura.
o De cerramiento: externos e internos.
o De servicio.

Los componentes secundarios complementan la funcion, o razén de ser, de los

primarios; proporcionan a lo edificado: durabilidad, confort y estética.

Los componentes constructivos de una edificacion deben mantener entre si
diversas relaciones, las cuales definen la forma y la funcién de esa edificaciéon. Se
identifican de esta manera relaciones referidas a la resistencia, considerando las
acciones ejercidas por y entre los componentes; y relaciones referidas a la
geometria, considerando las dimensiones, forma y disposicion de los diversos

componentes.

Los componentes constructivos permiten asimismo cumplir funciones basicas y

especificas como las siguientes:

® Orozco 2004
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o Delimitar y clasificar el espacio que se construye.
o Brindar seguridad estatica, en equilibrio y estabilidad, de lo construido.
o Proporcionar confort ambiental a los usuarios de la edificacion.

Este pequefio listado implica la importancia de la existencia de lo construido; la
exclusién de cualquiera de estas funciones no admitiria utilizar satisfactoriamente

una edificacion por quien la origina y quien la utiliza.

Un Sistema Constructivo se lo define como el conjunto de materiales y
componentes que combinados racionalmente bajo ciertas técnicas y metodologias
permiten realizar las obras necesarias para construir una edificacion, originando
por lo tanto un espacio arquitecténico e ingenieril, la técnica y metodologia
utilizada estéa en funcién del tipo de materiales principales ya que esto a su vez

depende de las propiedades fisicas, quimicas y mecanicas de los materiales.

2.2.2.1. Sistemas constructivos tradicionales.

Los sistemas constructivos tradicionales estan presentes a cada paso y en cada
lugar que recorremos, tanto en nuestras ciudades andinas como en las zonas
costeras y orientales, son parte del vivir y desarrollo socio econémico de nuestras

gentes.

Los materiales a utilizarse son los que determinan el tipo de sistema constructivo
empleado ya que cada material tiene su propia metodologia, los principales
sistemas constructivos tradicionales pueden ser con los siguientes elementos:
tapial, adobe manual, adobe prensado, bahareque, cafia guadua, madera,

blogques u hormigon, etc.

La utilizacion de sistemas constructivos tradicionales en la actualidad van de la
mano con los nuevos conocimientos y usos de materiales y nuevas tecnologias
gue permiten ofrecer mejores caracteristicas a las edificaciones, al mencionar
tecnologia debemos pensar que esta tiende a beneficiar y elevar las condiciones
de habitabilidad y supervivencia, esta tecnologia sera apropiada dependiendo del

lugar o region y a las personas a las que sirva.

19



El otro aspecto importante a considerarse es que la edificacion sea
estructuralmente segura, es decir los disefios deben dar un maximo posible de
seguridad y proteccién a los usuarios, en el momento de un sismo o de alguna

catastrofe natural pero sin dejar de lado la parte econdémica.

llustracién 5. Edificacion en Adobe

Fuente: Sistemas Constructivos

——

llustracién 6. Edificacion con Tapiales

Fuente: Sistemas Constructivos
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llustracién 7. Edificacion en Madera

Fuente: Sistemas Constructivos

llustracién 8. Edificacion en Bahareque

Fuente: Sistemas Constructivos
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llustracién 9. Edificacion en Cafia Guadua

Fuente: Sistemas Constructivos

(

llustracion 10. Edificacion Mixta Ladrillo y Madera

Fuente: Sistemas Constructivos
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llustraciéon 11. Edificacion en Hormigon Armado

Fuente: www.arghys.com/construccion/

2.2.2.2. Sistemas constructivos modernos.

Es aquel sistema que utiliza tecnologias innovadoras, empleando aquellos
nuevos materiales que permiten facilitar el trabajo siendo mas eficaz por su
rapidez de ejecucion por montaje, permite aprovechar los materiales, mano de
obra, ofreciendo una planificacion sencilla, que permite alcanzar las metas
trazadas en relacién a los recursos financieros y su tiempo. Debido a la presente
demanda de viviendas que existe, se ve la necesidad de realizar investigaciones,
con el fin de solucionar los problemas técnicos, llevando a obtener un alto grado

de especializacion, en el campo de la ingenieria.

Los sistemas constructivos convencionales han evolucionado de acuerdo a
nuevos criterios para el analisis, desarrollo de procesos y puesta en obra. De esta
manera aumenta su utilizacion, ofreciendo una resistencia y capacidad de carga
gue le permita un desempeiio igual o superior a los sistemas constructivos que
actualmente se encuentran en aplicacion. Ademas de ello, estos sistemas
también imponen caracteristicas fisicas apropiadas en los materiales como son
propiedades térmicas, antisismicas, resistencia al fuego y una resistencia acustica

aceptable.
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llustracién 12. Edificacion en Hormidos

Fuente: Sistemas Constructivos

llustracion 13. Edificacion en Acero

Fuente: Sistemas Constructivos
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llustracion 14. Edificacion con Formaleta o Tipo Molde

Fuente: Sistemas Constructivos

2.2.3. Caracteristicas de una obra.

Para llevar a cabo el desarrollo de una obra, es necesario realizar un estudio
pertinente que permita conocer los factores que van a intervenir en el transcurso

de su aplicacion, con el fin de planificar y aplicar las mejores estrategias.

ESTUDIO DE LA OBRA
OBRA
Y A A 4 A A
SEGURIDAD Y PROTECCION DEL
TECNICA TIEMPO COSTO SALUD OCUPACIONAL MEDIO AMBIENTE

A A A A 4

ESPECIFICACIONES | [PROGRAMACION PRESUPUESTON PLAN DE SEGURIDAD PLAN DE
TECNICAS Y SALUD OCUPACIONAL MEDIO AMBIENTE
A
CONTROL DE CONTROL DE CONTROL DE CONTROL HIGIENE MONITOREO
CALIDAD AVANCE OBRA COSTOS Y SEGURIDAD AMBIENTAL

Cuadro 2. Componentes de un proyecto

Fuente: Seminario de Fiscalizacién (Ing. Marco Zurita)
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Dadas las caracteristicas de las obras de construccién, para poder realizar un
analisis de identificacion y evaluacion de los posibles factores de riesgo es
necesario conocer tanto la naturaleza y las funciones de los diferentes
componentes implicados en todo el proceso constructivo como el procedimiento

administrativo.

Hay que tomar en cuenta que toda obra tiene sus particularidades y sus propias
caracteristicas, sin embargo dependera en gran parte el éxito del proyecto por las
aptitudes, capacidades y habilidades de las personas que intervienen en un
proyecto constructivos en todas las escalas y de manera especial quienes se
encuentran al frente del proyecto los mismos que seran aquellos que pongan en
practica todos los conocimientos y experiencias para resolver los inconvenientes

que en todo proyecto se presenta.

2.2.4. Clasificacion de las obras.

En el ambito constructivo pueden existir varios tipos de obras, proyectos o
edificaciones, a continuacion se detalla una clasificacion que se acopla

plenamente a nuestro medio:

2.2.4.1. De acuerdo al propietario.

Obras Publicas.- Se denomina obra publica a todos los trabajos de construccion,
ya sean de infraestructura o edificaciones, promovidos por una administracion

publica teniendo como objetivo el beneficio de la comunidad.
Entre las principales obras publicas se encuentran:

o Infraestructuras de transporte, que incluye el transporte por carretera
(autopistas, carreteras, caminos.), el maritimo o fluvial (puertos, canales),
el transporte aéreo (aeropuertos), el ferroviario y el transporte por

conductos (por ejemplo, oleoductos)

o Infraestructuras hidraulicas (presas, redes de distribucion, depuradoras)
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o Infraestructuras urbanas, incluye calles, parques, alumbrado publico,

edificios publicos ya sean educativos, sanitarios o para otros fines.

o Obras Privadas.- La obra privada es muy amplia y diversa. En una obra
privada debe haber mucho acercamiento con el cliente, hay que mantener
informado de los avances y cumplir con los mismos requerimientos de
informacion que nos exige la obra puablica, asi como cualquier

requerimiento adicional del cliente privado.

La obra privada busca mas la calidad que el precio y tiene unos parametros muy
altos de exigencia. Cuando se cubren los requerimientos del cliente en la obra
privada en cuanto a calidad y tiempo de entrega podremos asegurar un cliente

satisfecho.

2.2.4.2. De acuerdo al financiamiento

o Obras Con Financiamiento Nacional.- Son las obras que se ejecutan con
fondos propios de una nacion y estos a su vez provienen de la recaudaciéon
de impuestos pagados por las personas que posteriormente se

beneficiaran de estas obras.

o Obras Con Financiamiento Internacional.- Son aquellas obras que
generalmente un estado tiene que recurrir a préstamos de instituciones
internacionales ya que no se cuenta con los fondos necesarios para llegar

a plasmar un proyecto.

2.2.4.3. De acuerdo al uso.

o De Inmobiliaria.- Son el tipo de obras las cuales se planifican y se
construyen para que se utilicen en vivienda o instalaciones para realizar

algun tipo de comercio.

o De Infraestructura.- Las obras de infraestructura generalmente son grandes

proyectos que facilitan los servicios sociales a una comunidad como
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avenidas, autopistas, calles, puentes, puertos, aeropuertos, ferrocarriles,
redes de telecomunicaciones, entre otras. Este tipo de obras son las mas
complejas de coordinar y construir, debido a sus extensiones y magnitudes,

ya gque algunas llegan a ser monumentales.

Los proyectos de éste tipo involucran un gran nimero de recursos humanos,
maquinaria ademas del tiempo de realizacion, que suele ser extenso, y pueden

ser contratados por sectores publicos y privados.

2.2.4.4. De acuerdo ala utilizacion de equipos.

o De Construccion Pesada.- La construccion pesada abarca una variedad de
obras, como son los grandes movimientos de tierra, las carreteras, presas,
desmontes, también la perforacién de tuneles y de trincheras, dragado,

excavaciones y cimentaciones profundas.

Los principales equipos utilizados en este tipo de trabajos son los tractores,
cargadores, excavadoras, equipos de acarreo, compactadores, compresores,

perforadoras y otras mas dependiendo de la necesidad.

o De Construccion Liviana.- Son todas aquellas obras en las que no

interviene la utilizacién de equipos sofisticados ni maquinaria pesada.

2.2.4.5. De acuerdo alaformade ejecucion

o Por Administracion Directa.- Por administracién directa se entiende la
modalidad de construccion en la que emplea personal técnico, mano de
obra, personal administrativo y maquinaria perteneciente a la misma
institucion o quiere decir que es el duefio quien suministra los diferentes

recursos directamente.

o Mediante Contrato.- Es la forma de realizacion de una Obra en la que,

mediante contrato o convenio se obligan, por una parte la contratista, a
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realizar una obra determinada y por la otra una dependencia o entidad, a

pagar el precio de la obra ejecutada que es la parte contratante.

o Mediante Concesién.- El contrato de concesion de obras publicas es una
figura derivada del contrato de obras, aunque se caracteriza por la
contraprestacion que recibe el contratista, que podra consistir en el
derecho a explotar la obra, o bien en dicho derecho acompafiado de la

percepcion de un precio a cargo del ente del sector publico que contrata.

La ejecucién del contrato se hard a riesgo del contratista. Eventualmente, el
contrato podra incluir la posterior adecuacion, reforma, modernizacion y

reparacion de la obra, de cara a mantener su funcionalidad.

2.2.4.6. De acuerdo ala divisibilidad

o Obras Articuladas.- Esto sucede generalmente cuando un proyecto es
extenso para lo cual es aconsejable dividirlo en varios frentes de trabajos o

en varias etapas con el fin de una mejor administracién y control.

o Obras Rigidas.- Se las llama a las obras que mantienen un solo frente de

trabajo y el mismo es plenamente determinado por el objeto del contrato.

2.2.5. Documentacion técnica administrativa de una obra

La documentacién de un obra son aquellos procesos e informacion técnica que
permiten obtener un disefio, de aquello que se va a construir, permitiendo
conocer la estructura, distribucién de espacios, métodos constructivos, materiales
y tecnologia que se va a emplear, con el fin de justificar el cumplimiento de las
exigencias pertinentes del procedimiento técnico ejecutable, asi como los

objetivos.
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2.2.6. Plan de calidad.

Segun Gestion de Proyectos (2013), la finalidad del plan de calidad es detallar
las actividades que implican disefiar para ofrecer un Control Técnico de
Calidad en la obra, para su cumplimiento se debe realizar, inspecciones y
pruebas obligatorias que certifique que el trabajo sea de calidad. Y como
objetivo del plan es implantar técnicas de control con el propésito de llevar en el
desarrollo de la obra, y finalmente establecer las funciones requeridas para el
desempefio de las actividades®.

A continuacion de enumera algunos criterios para poder obtener calidad en una

obra:

o Control de materiales.

o El cumplimiento de los objetivos fijados en el Obra.

o El conocimiento eficaz desde el periodo final, como su situacion intermedia
de las mismas.

o La aplicacion de las cuantificaciones de calidad en los documentos
pertinentes.

o El asesoramiento de los procedimientos, ejercicios a realizarse para
perfeccionar el progreso de las obras y su funcionamiento final.

o La aplicaciéon y alcance de las medidas que se apliquen en resolucion a la

adquisicion de los objetivos que se pudieran fijar.

2.2.6.1. Especificaciones Técnicas.

Las especificaciones técnicas son normas que describen las caracteristicas que
debe tener un rubro cuyo objetivo es servir de referencia para la ejecucién del

mismo, el proceso de pago y sus tolerancias.

Los componentes que ayudan a que las especificaciones técnicas se cumplan son
los planos que nos proporcionan la geometria y las dimensiones, las

especificaciones literales que nos dan informacion acerca de la cantidad y la

® Gestion de Proyectos 2013
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calidad de los materiales, las maquetas también constituyen una herramienta de

representacion tridimensional.

Una especificacion técnica de forma general debe estar compuesta de la siguiente
informacion: identificacion del rubro, descripcion del rubro, condiciones y
requisitos que deben cumplir los materiales, tolerancias de aceptacion, unidad,
forma de medida y pago ademés podria estar acompafado también de la marca,

procedencia, color, etc.

Hay que tomar en cuenta que las especificaciones particulares estan sobre las
especificaciones generales, en los planos las cifras prevalecen sobre las escalas

y cuando no hay dimensiones el fiscalizador es quien las debe proporcionarlas.

2.2.7. Plan de plazo.

Para entender que implica un plan de plazo se tomara en consideracion la teoria

expuesta por el autor Javier Zaragoza:

"Se manifiesta que un plan de plazo es un periodo de tiempo establecido,
que indica la fecha limite para entrega de la obra, cumpliendo las

obligaciones expuestas en el contrato”’.

2.2.7.1. Programacion de la obra.

La programacién es de vital importancia ya que esta etapa permite controlar el
desarrollo de la obra, para ello se toma en consideracion, los aspectos
administrativos y técnicos, cumpliendo con los requisitos necesarios que

permitan llevar a cabo la ejecucién de la obra®.

En la planificacion y programacién de la ejecucion de una obra, se trata de definir

el calendario de ejecucion de un conjunto de actividades.

7 Javier Zaragoza 2009
& Michael F. Ashby y David R. H Jones 2008
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Al hacerlo es l6gico que pensemos en primer lugar en todas aquellas actividades
de obra que sean parte de la ruta critica, que afectan directamente al avance o

ejecucion del proyecto.

No obstante el constructor no actia solo. Sus actividades condicionan, y a la vez
son condicionadas por las actividades de otros agentes que intervienen en el
proceso: el promotor, equipo del proyecto, equipo de direccién de las obras,
subcontratista e industriales, proveedores de materiales y elementos, la

administracion, compafiias de servicio, etc.

Por lo tanto, el programar la ejecucion de una obra, no significa planificar y
programar exclusivamente las actividades de uno solo de estos participantes. El
programa ha de asumir una funcion de sintesis, integrando la intervencion de los
participantes y ha de ser el instrumento que asegure la coordinacion de las
actividades a realizar por todos ellos, de acuerdo con unos objetivos generales

predefinidos.

2.2.8. Plan del Costo.

Esta regido por los gastos directos e indirectos que se efectian en la construccion
de un proyecto, del plan de costo de un proyecto el documento indispensable es
el presupuesto de obra el mismo que debe estar técnicamente bien realizado y es
propio de cada proyecto y nos permitira llevar un control de los gastos y
posteriormente realizar una evaluacion para determinar la rentabilidad y el costo

real del proyecto.

2.2.8.1. Presupuesto de la obra.

El presupuesto es el idioma con el que nos comunicamos con nuestros clientes.
Este documento debe provenir de un estudio serio que refleje las realidades y
ventajas nuestras con respecto a la competencia, basado en conocimientos reales
y actualizados de precios del mercado de materiales, equipos y personal,

impuestos, retenciones, gastos administrativos y método constructivo utilizado.
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En algunos casos el presupuesto de obra ha pasado a segundo plano, pues nos
confiamos de presupuestos oficiales y/o referenciales, que en casi todos los casos
son mal elaborados, tomados de listas o estudios desactualizados y no acordes al
medio donde se desarrollara el proyecto, por lo tanto es recomendable hacer

nuestro propio estudio.

Todos los casos de quiebras o pérdidas radican en el mal estudio del presupuesto

de obra (o carencia de este).

Dia a dia el medio es mas competitivo y debemos enfrentarnos a hacer la
competencia con estudios juiciosos, donde expongamos nuestras fortalezas con

cifras reales.

Es muy importante sefalar que un presupuesto debe ir siempre acompafiado de

las especificaciones técnicas.

2.2.9. Plan de salud y seguridad industrial.

Para el desarrollo de la construccion se debe realizar la supervision y seguimiento
del contrato el mismo que debe presentar una certificacion del pago de Salud y
Pension del contratista, Riesgos Profesionales del personal que labora. Se deben
tomar medidas de control de seguridad necesarias para los trabajadores. El sitio
debe ser cerrado con lonas, para evitar que cualquier peaton pueda ingresar a la
zona de obras. Se debe inspeccionar que los pagos de afiliacion del personal
sean realizados. El contratista debe mostrar el compromiso con la seguridad

social del personal.

Se busca que mediante este plan cumplir con las normas vigentes, con el fin de
asegurar las condiciones béasicas necesarias de infraestructura, dandole
acceso a los trabajadores a los servicios de higiene y médicos, otro factor que
se debe tomar en cuenta es proporcionar a los empleados un trabajo seguro,
eficiente, con el fin de reducir accidentes, para ello deben estar dotados de
equipos de proteccion, dandoles una debida capacitacion, para evitar el riesgo.

Para disefiar un plan de seguridad y salud industrial se debe tomar en
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consideracion las normas establecidas por el Instituto de seguridad social, el

ministerio de salud, y el cédigo del trabajo®.

2.2.10. Plan de Preservaciéon del Medio Ambiente.

Este plan permite evaluar el impacto ambiental que puede provocar la ejecucion
del proyecto y ademas la forma de prevenir disminuir y mitigar los efectos que se

pudiesen presentar.

En el desarrollo del proceso de construccion se debera desarrollar un plan
estratégico para hacer de las acciones como; excavaciones, cimentaciones,
movimientos de tierra, apertura o rehabilitacion de accesos, transporte de
materiales, apertura o uso de caminos peatonales, todo ello provoca
concepcion de polvo, ruidos, emisiones de los vehiculos, etc. EI (PMA), esta
estructurado por un documento experto que posee un conjunto acciones,
medidas que permitan evitar, mitigar, restaurar o compensar los impactos

ambientales negativos predecibles durante el transcurso de la construccion™®.

2.2.11. Documentacion legal.

2.2.11.1. El contrato de la construccién.

Para entender que abarca un contrato de construccion cabe sefalar lo siguiente:

Se entiende como contrato de construccibn como un documento en el que se
establece la negociacién entre los involucrados, el que va a ejecutar la obra 'y
el cliente especificando los costos que requiere para llevar a cabo la

construccién de alguna obra determinada®”.

® Pilar Diaz 2009
10 Fernandez Ladreada 2008
1 Manuel Velasquez 2008
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2.2.11.2. Tipos de contratos.

Existen diferentes tipos de contratos de acuerdo a las necesidades pero a

continuacion se sefialan algunos de ellos:

o Contrato a precio cerrado o fijo

En este tipo de Contrato denominado con frecuencia llave en mano el Constructor
se compromete a entregar una construccion completamente terminada y
en estado de funcionamiento contra la entrega de una cantidad fija, repartida en
plazos pactados previamente, de acuerdo con el avance de la obra. La oferta del
Constructor se basa en un estudio del proyecto suministrado por el Contratista,
pero los riesgos de errores en dicho Proyecto se entienden que seran asumidos
por el Constructor que debe por tanto realizar un estudio completo y exhaustivo
del proyecto que le entrega el Contratista y afiadir en el todo aquello que
considera que falte ya que la cifra de su oferta se considera "cerrada" una vez
firmado el Contrato. El constructor se compromete a recibir exclusivamente la
cantidad ofertada, incluyendo en ella todas aquellas cosas que en su opinion son
necesarias para la correcta terminacion y funcionamiento de la instalacién aunque

no estuvieran incluidas en el Proyecto recibido para el estudio de la oferta.
Las ventajas de este tipo de contrato son:

o Todas las ofertas tienen la misma base, es decir, se oferta lo mismo por

cada uno de los licitadores, por tanto son facilmente comparables.

o El contratista se asegura un costo mas o menos cierto o al menos con muy
pequefio porcentaje de variacion, ya que los riesgos de posibles variaciones son

asumidos por el constructor e incluidos en el precio ofertado.

o El constructor asume la responsabilidad de la medicion; por lo tanto puede
valorar algo que el mismo ha medido, lo que le exime de posibles errores ajenos a

la hora de evaluar sus propios costos.

o Evita una gran parte del trabajo de medicién y valoracion del trabajo

realizado, pues la cifra final de cada unidad es conocida y por lo tanto se puede
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CERTIFICAR, o sea pagar cada relacibn mensual de obra realizada, a base de

calcular el porcentaje realizado de cada unidad.

o El Contratista obtiene una serie de ofertas, que le comprueban la fiabilidad
econdémica del Proyecto que encargé y al compararlas le dan una idea muy clara

de cudl puede ser el precio real de la construccion de su proyecto.
Como inconvenientes o desventajas se podrian sefialar:

o El establecimiento de un precio cerrado obliga al Contratista a
no poder variar practicamente nada una vez realizada la adjudicacién, ya que si lo
hace el constructor puede aprovechar la coyuntura para mejorar su posicion
contractual y ya no tiene competencia posible, que permita comprobar o

procedente de su postura.

o Requiere un proyecto bien definido y exacto con pocas posibilidades de
error, pues cualquier variacion supone dificultades seguras entre Contratista y

Constructor.
Este tipo de contratos s6lo son recomendables en alguno de los casos siguientes:
o Obras de poca cuantia econémica.

o Obras que pueden ser definidas con precision. Debe evitarse su uso, por

ejemplo, en obras subterraneas, o con alto grado de incertidumbre.
Obras de poca duracion o poco riesgo de variacion de precios.
o Contrato por unidades de obra o por rubros

Se contrata el precio de una serie de unidades de obra, de tal manera que no se
asegura el volumen de cada unidad, ni siquiera la ejecucién de todas las unidades
del contrato. El constructor debe realizar sus calculos de costo de cada unidad
independientemente y evaluar aproximadamente el valor global de las obras, para
repartir gastos no proporcionales al volumen de obra. El Contratista no queda
comprometido de ninguna forma a asegurar un volumen determinado de obra. Es
un tipo de contrato tipico de obras con un gran margen de inseguridad en su

ejecucion, e incluso se suele utilizar para contratos de trabajos de investigacion o
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prospeccion en los cuales existe una cantidad determinada y fija a gastar, que se
consume con arreglo a un cuadro de precios contratados, en los que se suele
afiadir los porcentajes necesarios para cubrir los gastos de impuestos, beneficio
industrial del constructor etc. Es un contrato a firmar con un constructor de
confianza, cuando no es posible prever ni siquiera aproximadamente los
volimenes de obra a realizar, y por lo tanto tampoco se puede garantizar el

importe total de las obras que se ejecuten.
o Contrato por administracion

Aungue suele ser el mejor de algunos constructores, no es en absoluto
recomendable para los intereses del Contratista. Si profundizamos un poco en
la filosofia de todo buen Constructor, tampoco lo es para éste. Este contrato por
Administracién se basa en la fijacion de unos precios de mano de obra y
materiales por parte del Constructor y con arreglo a ellos se facturan al Contratista
los trabajos realizados encargados por la propiedad. ElI compromiso del
Constructor se limita a fijar la cantidad a facturar por cada hora de operario o
peodn, y por cada unidad de material empleado, pero sin asegurar en ningln caso
el nimero de horas ni las cantidades a emplear en cada unidad de obra. Sobre el
total de facturacion de mano de obra y materiales consumidos el constructor
carga un porcentaje fijo para cubrir sus gastos fijos y beneficio. Por tanto la
cantidad total a cobrar por estos conceptos se incrementa a medida que aumenta
el volumen total de mano de obra y materiales, independientemente del volumen

total de obra realizado.

Este tipo de contrato exige, para ser razonablemente aceptable para el
Contratista, una estrecha vigilancia del Constructor por parte del Contratista y
supone habitualmente un costo superior en la obra ejecutada que el que se
conseguiria con otro tipo de contrato. En este Contrato se elimina todo interés por
el rendimiento y la productividad no sélo en el constructor, sino en el
propio personal u organizacion de éste. Por otra parte el constructor se encuentra
totalmente coaccionado en su trabajo, no pudiendo tomar decision alguna, sin el
previo permiso del Director Técnico o de la persona que represente al Contratista,
lo cual dificulta gravemente su propia programacion de trabajo. Ademas la

tramitacion administrativa de los pagos suele resultar complicada debido a la
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multitud de comprobaciones y papeleo que requiere su autorizacién. No es
aconsejable por lo tanto este tipo de contrato, mas que en casos de emergencia y
siempre de manera provisional y parcial hasta conseguir la firma de otro contrato
mas conveniente. Como es logico, existen ademas multitud de tipos de contratos
gue contemplan diferentes variantes a las mencionadas mas arriba. Entre ellos los
contratos al costo mas un beneficio fijo, los contratos con beneficio en funcion del
costo alcanzado, etc. El Contrato es basicamente un acuerdo entre las dos partes
contratantes en el cual se establecen los compromisos y obligaciones de cada
parte, asi como el reparto asuncién de los riesgos que se puedan presentar. Todo
ello en un plano de igualdad que supone ademas implicita la buena fe de ambas

partes en el momento de la firma del contrato.
Se regula con detalle la aplicacion de la revisiéon de precios

Se regula con precisién la adjudicacion de un contrato en supuesto de baja

temeraria

Se regula la constitucion y posibilidades de las fianzas o garantias exigidas para

los contratos

o Contratos a base de costos mas honorarios.

El contratista recibe el reembolso de los costos permisibles o en alguna forma
definidos, mas un porcentaje de estos costos o un honorario fijo. En el caso de
contratos a base de costos mas honorarios, las condiciones que usualmente
proporcionan este grado de confiabilidad son: Que pueden ser claramente
identificados los costos atribuibles al contrato. Que puedan estimarse
confiablemente los costos distintos a los especificamente reembolsables de

acuerdo con el contrato.

2.2.12. Normas generales

Son aquellos requisitos que se deben cumplir para poder llevar a cabo el proceso
de construccion, y asegurar una obra de calidad.
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2.2.12.1. Normas nacionales.

Las normas nacionales de construccion estan dadas principalmente por el Cédigo
Ecuatoriano de la Construccion y tiene por objeto normar los criterios y requisitos
minimos para el disefio y ejecucion de las edificaciones permitiendo de esta

manera un mejor desarrollo de los planes urbanos.

Estas normas son de caracter obligatorio para quienes desarrollen procesos de
habilitacion urbana y edificaciones en el ambito nacional, cuyo resultado es de

caracter permanente, publico o privado.

2.2.12.2. Normas internacionales.

Las normas internacionales de construcciébn son aquellos requisitos que se
encuentran en reglamentos o codigos cuyo propoésito es establecer un estandar
mayor de calidad y siempre pensando en la principal razon que es salva guardar
la vida humana, estos codigos o reglamentos por ejemplo pueden ser el ACI
(American Concrete Institute), AISC (American Institute of Steel Construccion),

etc.

2.2.13. Fiscalizacién.

2.2.13.1. Definicion.

La fiscalizacién es de gran importancia para una organizacion, su aplicacion al
ambito de la construccién permite controlar el proceso de construccion con el fin

de obtener una obra de calidad.

Fiscalizacion es la accion y efecto de fiscalizar, tomando en consideracién que

fiscalizar indica el control y la critica de las acciones u obras de alguien, o el
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cumplimiento del oficio de fiscal, conociéndose a la misma como la persona

que investiga y delata operaciones ajenas®?.

La fiscalizacién consiste en examinar una actividad para comprobar si cumple con
las normativas vigentes. En el sector privado, la fiscalizacién puede ser decretada
por el Estado o de manera interna por las propias compaiiias para controlar los

procesos, balances, inventarios, entre otras.

2.2.13.2. Fiscalizacién en laindustria de la construccion.

En la industria de la construccién, el objetivo principal de la fiscalizacion es la
vigilancia del fiel y estricto cumplimiento de las condiciones del contrato de
construccion, con el fin de que el proyecto se realice conforme a los disefios
finales, especificaciones técnicas, programas de trabajo, sugerencias de los

disefiadores y normas técnicas aplicables.

En caso de realizarse una fiscalizacion, el fiscalizador debidamente autorizado,
actia en nombre y en representacion del contratante, el contratista por su lado
tiene la obligacién de aceptar y colaborar con lo que el fiscalizador o su personal

requieran.

2.2.13.3. Objetivos de la fiscalizacion.

Mediante la fiscalizacién se pretende alcanzar los siguientes objetivos:

o Conseguir que la Obra alcance su proposito cumpliendo sus descripciones
expuestas establecidas.

o Que la obra sea ejecutada en el periodo expuesto por el Constructor.

o Que la construccion a realizarse pueda ofrecer un servicio eficaz en
relacion a las caracteristicas practicas predichas.

o Los procesos de actividades a realizarse deben ser los mas adecuados,

con la finalidad que permitan facilitar la edificacion, para ellos se utilizara

12 Miguel Mondria Garcia 2008
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materiales de buena calidad que permitan garantizar una larga vida.
o Determinar que los recursos financieros sean utilizados de acuerdo al
presupuesto establecido, es decir que sea manejado de forma responsable

para asi cumplir con lo establecido.

2.2.13.4. Supervision y fiscalizacion de obras.

Para la Ingenieria Civil Herramientas y Temas, las funciones del Fiscalizador,

deben incluir los siguientes aspectos:

o Control de cumplimiento de los servicios de Supervision y Construccion
de obras mediante el sistema de Fiscalizacion de Obras, en las éareas:
institucional, técnico - metodologica y de inversion. Visitas de campo y
reuniones con los responsables de las obras, donde se recogen
elementos cualitativos que complementan la orientacion de toma de

decisiones.

o Coordinacién y control de la Supervision contratada por la entidad
Contratante, encargada de garantizar la buena calidad técnica de
ejecucion de las obras, cumplimiento de plazos, cumplimiento de pliegos
de Especificacion Técnica, correcta inversion de recursos y adecuada
administracion de la relacion contractual entre la entidad Contratante y el
Contratista.

Mantener informado a la entidad Contratante del desarrollo y avance del

proyecto a requerimiento de éste™?.

Pueden existir varias modalidades de fiscalizacién de obras como pueden ser: en
el sector publico o en el sector privado y estos a su vez pueden tener
fiscalizadores interno y/o externos sin embargo todas tiene el mismo objetivo

principal que es hacer cumplir los contratos de una forma técnica adecuada.

'3 Ing. Civil Herramientas y Temas 2010
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2.2.13.5. Conductas de un fiscalizador.

De forma general un fiscalizador debe desarrollarse en un ambito que permita de
forma adecuada actuar a la entidad fiscalizadora, dentro de éste medio el
fiscalizador debe actuar con conductas acertadas.

El fiscalizador debe actuar como autoridad para cumplir y hacer cumplir la ley
descrita en los contratos al pie de la letra ya que las leyes deben cumplir y no
discutir ni negociar, la comunicacion debe ser muy formal, cualquier conflicto se

debe solucionar mediante la autoridad.

En la actuacién de la fiscalizacién se debe notar claramente que se equilibre la
produccion y el bienestar de la gente, las acciones se deben realizar mediante
procedimientos, ademas de poseer el conocimiento técnico necesario debe estar
presente siempre la razén y el buen sentido, en resumen la fiscalizacion debe ser

justa, equitativa y consciente.

2.2.13.6. Seleccidon de un fiscalizador.

Siendo la fiscalizacion la tarea de inspeccionar que los trabajos encomendados
sean llevados a cabo como fueron concebidos, mediante la administracion del
recurso humano a su cargo y siendo el fiscalizador la persona quien administrara
la fuerza humana bajo la direccién y el control el ente fiscalizador debe reunir

ciertos requisitos como por ejemplo:
o Sentido de responsabilidad
o Honesto consigo mismo y con los demas
o Madurez en sus relaciones, saber tratar a las personas
o Ser equitativo en la asignacion de los trabajos
o Ser creativo para que pueda tener alternativas de trabajo
o Poseer conocimientos y habilidades de supervisor

o Pleno conocimiento del trabajo
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o Capacidad para mejorar los métodos de trabajo

o Poseer habilidad y conocimiento para detectar el peligro y prevenir

accidentes.

2.2.13.7. Funciones de la fiscalizacion en la pre-ejecucion.

En la etapa de estudios o de pre-ejecucion el fiscalizador se convierte en un

asesor ya que debe analizar y validar el planteamiento del proyecto y el contrato.

El fiscalizador en esta etapa debe realizar una revision exhaustiva de todos los
estudios y disefios del proyecto, ademas debe asesorar en la elaboracién de los
documentos precontractuales, realizar evaluaciones de las ofertas y sugerir y

asesorar en la contratacion.

2.2.13.8. Funciones de la fiscalizacion en la ejecucion.

Las funciones principales de un fiscalizador son las siguientes:

o Consentimiento de los programas Yy cronogramas actualizados,
presentados por el contratista y valoracion mensual del grado de

cumplimento de los programas de trabajo.

o Proponer medidas correctivas o en su caso soluciones técnicas que se
crean necesarias en el disefio y construccion de las obras, en el tiempo

gue dura el proceso constructivo.

o A través de la medicién de la cantidad de obra ejecutada, verificar y

certificar la precision de las planillas de pago.
o Inspeccionar y controlar la buena calidad de los materiales que se vayan a

utilizar para lo que bien puede utilizar ensayos de laboratorio, certificados

de calidad o pruebas de sitio.
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Resolver las dudas que pudieran surgir en la interpretacion de los planos,
especificaciones o detalles constructivos; asi como, cualquier cuestion

técnica relativa al proyecto.

Preparar y emitir de forma mensual los informes de fiscalizacién para ser

presentados a la constructora.

Calificar al personal técnico del contratista y disponer comprobadamente la

sustituciéon del personal que no cumpla con los requerimientos.

Comprobar de forma periddica que la maquinaria y equipos se encuentren
en buenas condiciones y sean los necesarios de acuerdo a los contratos

para dar cumplimiento al cronograma vigente.

Llevar un registro (usualmente llamado libro de obra) de todas las
observaciones, instrucciones o comentarios que a su criterio tengan
relevancia y deban ser conocidos por el contratista con el fin de dar

soluciones de mejora a la obra.

Participar en calidad de observador en las recepciones provisionales y
definitivas de las obras, advirtiendo sobre la calidad y cantidad de trabajos

ejecutados; asi como, la legalidad y exactitud de los pagos efectuados.

Por ultimo, el fiscalizador tiene la potestad de exigir al contratista el
cumplimiento de las leyes y reglamentos relacionados con el personal a su

cargo, en las que se incluyen las condiciones de seguridad industrial.

La tarea del fiscalizador, durante la ejecucion de las obras, si se hallaren vicios

de construccion, él podra disponer al contratista que se proceda de manera

inmediata a corregir los defectos observados, en dicha correcciéon se puede

llegar incluso a la demolicién total y reemplazo de los trabajos mal construidos,

otorgandole un plazo prudencial para su realizacion al término del cual se

efectuara un nuevo reconocimiento, en el caso de que el contratista diera caso
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omiso a la solicitud, el fiscalizador tiene la potestad de ordenar a cargo del
contratista los trabajos solicitados sin que esto exima al contratista de las
responsabilidades o multas en que hubiere incurrido por incumplimiento del

contrato.**

Adicionalmente, el fiscalizador tiene la capacidad de solicitar la suspension total o
parcial de los trabajos al titular de la entidad, en cualquier momento y por el

tiempo que considere necesario si encontrare lo siguiente:

o En el caso de que las medidas de seguridad adoptadas por el contratista
no sean suficientes o resulten inadecuadas para brindar la proteccion
necesaria para preservar la vida o integridad de las personas o la

integridad de las instalaciones o partes ya ejecutadas.

o Por desorganizacion por parte del contratista, negligencia en la
construccion de los trabajos.

o En el caso de que el contratista haga caso omiso de las recomendaciones

del fiscalizador.

o Cuando el contratista no utiliza la cantidad de personal la maquinaria
necesaria, contrata personal poco calificado y/o no se sujeta a las norma

técnicas establecidas.

o También el fiscalizador puede suspender las obras cuando exista reiterado
incumplimiento por parte del contratista; ademas por esta causa el

contratante bien podria dar por terminado de forma unilateral el contrato.

Es preciso sefialar que todas las causas indicadas para suspension de obra, no
daran lugar a pagos adicionales o indemnizaciones por parte del contratante,

tampoco existiran prorrogas de plazos.

14 Agustin Gordillo 2007 Pagina 11
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o) Planificacion.

Mediante la planificacion se pretende direccionar las actividades para alcanzar los

objetivos determinados mediante el uso eficaz de los medios.

Se planifica con el fin de aprovechar los medios, recursos, para orientarse al logro

de la meta trazada.

Es un proceso continuo, compuesto por un conjunto de decisiones que deben ser
expresadas por los planificadores y aprobadas por la parte directiva para que

puedan aplicarse.

También se puede decir que es un conjunto de decisiones que se encuentran

interrelacionadas si.

o Organizacion.

La organizacién en el ambito de la construccidén es de vital importancia, ya que
permite el correcto desarrollo de las actividades, es importante revisar la teoria

expresada por los autores Oscar Sanchez Estrella, Herrero Domingo, (2013):

Se define la organizacion de una empresa en este caso de construccién como
la accion y efecto de coordinar el trabajo de varias personas, mediante la
asignacion de tareas o0 funciones, especificas a cada una de ellas, con el

propésito de conseguir unos objetivos comunes” (pag. 4)

o Direccion.

El fiscalizador es el director del proyecto y es la cabeza del grupo en el que dia a
dia debe hacer el seguimiento de la calidad total del proceso de construccion y

ademas asegurar la calidad de su propio proceso.

Para garantizar la calidad total de la obra, debe aprobar, vigilar y evaluar de

manera continua oportuna e imparcial, el cumplimiento del proyecto, contrato,
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estrategias planeadas para los procesos de construccion y control, cumplir y

hacer cumplir el contrato y las normas vigentes.

Como director de las acciones del constructor, el fiscalizador no debe ser
obstaculo, debe ser un orientador de rumbos, debe estar pendiente de las

complejidades que se presentan todos los dias.

Como administrador del riesgo, debe desarrollar una actitud de intuicion para
lograr detener a tiempo los riesgos ordinarios y extraordinarios, su posicion de
coordinador y director de los intereses de los actores de la construccién le da la

ventaja para identificar las causas de riesgo y buscar la manera de neutralizar.

o Control.

El control es la funcion técnica y administrativa por medio de la cual se evalla el
rendimiento. El control incluye todas las actividades que se emprenden para

garantizar que las operaciones reales coincidan con las operaciones planificadas.

Cuando hablamos de la labor administrativa, se nos hace obligatorio tocar el
tema del control. El control es una funciéon administrativa, es decir es una labor
gerencial basica, que puede ser considerada como una de las mas importantes
para una optima labor gerencial. El control es un elemento del proceso técnico-
administrativo que incluye todas las actividades que se emprenden para
garantizar que las operaciones reales coincidan con las operaciones planificadas.
Los directores y los fiscalizadores de un proyecto tienen la obligacion de controlar;
Por ejemplo, tienen que realizar evaluaciones de los resultados y tomar las
medidas necesarias para minimizar las ineficiencias. De tal manera, el control es

un elemento clave en la administracién de un proyecto™®.

15 Juan Carlos Valda 2010
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2.2.13.9. Funciones de la fiscalizacion post-ejecucién.

En la etapa de post-ejecucion el fiscalizador es el informante de la Comision de

Recepcion de la Obra, y esta Ultima es quien evalla su gestion y la del contratista.

2.3. MARCO CONCEPTUAL.

2.3.1. Etapa de pre-ejecucién

2.3.1.1. Revision de estudios y disefios.

En esta etapa de revision de estudios y disefios del Proyecto Fontaine Bleau, es
necesario que la fiscalizacion esté presente ya que es de gran importancia que el
fiscalizador conozca a fondo el proyecto y esto solo se logra con la revision
detenida de la documentacion correspondiente a esta etapa.

La fiscalizacién en esta instancia se convierte en asesor en la elaboracion de la
documentacion precontractual, tomando en cuenta que se conoce las técnicas
constructivas que se emplearan y siempre pensando en la mejor opcion técnica y

econdmica.

De la misma forma es importante que la fiscalizacion intervenga en la evaluacion
de las ofertas y adjudicaciones de contratos teniendo presente las
especificaciones técnicas, garantias, plazos, etcétera, si es necesario se puede

solicitar toda la informacion que se crea necesaria para evitar mal entendidos.

Dentro de la revisién de los estudios en la pre-ejecucion se deben analizar los

siguientes aspectos entre los mas importantes.

Topografia.- se debe verificar que la dimension del terreno coincida fisicamente

con las medidas y linderos en escrituras y el levantamiento topografico.
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Disefio Arquitecténico.- la fiscalizacion debe estudiar el proyecto arquitectonico
con la finalidad de conocer todos y cada uno de los detalles arquitectonicos
tomando en cuenta que estén acordes a las normativas y ordenanzas

municipales.

Estudio de Suelos.- es de los primeros estudios que se realiza y nos proporciona
informacion, pardmetros o datos como la capacidad portante del suelo de
cimentacion, nivel freatico, estratos y tipos de suelo sin duda toda esta
informacion es fundamental para tomar en cuenta en el disefio estructural,
ademas es vital tomar en cuenta las sugerencia que constan en este informe para
la construccién de los muros perimetrales y para mantener la estabilidad de los

taludes.

Disefio Estructural.- los planos deben estar acordes al disefio arquitectonico
concebido y si existe alguna incongruencia entre los dos disefios se debe
solucionar a tiempo antes de iniciar la construccion, se debe revisar la memoria
de célculo en donde se hace constar los parametros de disefio, las cargas y otros
datos muy importantes que hay que conocerlos ademas se deben tomar en
cuenta las observaciones y recomendaciones que nos da el calculista del

proyecto.

Disefio Hidrosanitario.- nos permite conocer y analizar la manera de como van a ir
distribuidas las redes de agua potable (caliente - fria) la red de recoleccion de

aguas servidas y aguas lluvia y la red contraincendios.

Es importante conocer el disefio para poder dejar los pasos previstos por donde
pasaran las tuberias especialmente en las vigas ya que si amerita hay que

reforzar estas perforaciones.

Ademas de la revision detenida de los estudios anteriores en los ultimos afios ha
adquirido mucha trascendencia el estudio de impacto ambiental el mismo que nos
proporciona las formas de mitigar y bajar el impacto ambiental en el proceso de
construccion del proyecto, adicionalmente se deben analizar estudios como el del
disefio del hormigon, especificaciones técnicas, estudios de tratamiento de aguas

servidas y aguas lluvia, etc.
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2.3.2. Etapa de ejecucion

2.3.2.1. Planificacién de la fiscalizacidn del proyecto

Una vez revisados todos los estudios en la etapa de pre-ejecucion del proyecto y
resueltos y solventadas todas las dudas y observaciones realizadas por escrito se
procede a dar a conocer el plan de trabajo y su metodologia en cuanto a la

gestion de la fiscalizacién se refiere.

Antes de iniciar la labor de supervision y fiscalizacion de la obra, se debe conocer,
evaluar y validar el alcance y todo el proceso estratégico de construccién, para
gue se pueda comprometer de manera efectiva con la enorme responsabilidad

gue tiene esta gestion.

2.3.2.2. Organizacion de la fiscalizacion del proyecto

Establecidas las reglas y procedimientos, la fiscalizacion conjuntamente con el
constructor se ponen de acuerdo en la organizacion de todos los recursos, asi por
ejemplo la forma de provisién de materiales, en este tema se realizé un estudio de
mercado, de cuales son las ferreterias que pueden proveer los diferentes
materiales estableciendo los precios, especificaciones, forma de pago y tiempo de
crédito, respecto a la provisién del recurso material se pudo determinar que no
existen todos los materiales, entre estos especialmente los que son de uso
especial como por ejemplo los aditivos teniendo que recurrir a proveedores de la
ciudad de Esmeraldas, y en algunos casos se tienen que enviar de Quito
planificando y organizando los trabajos de tal manera que justifique el flete con el

volumen de envio de materiales.

Es muy importante tener siempre a la mano el cronograma valorado para
determinar el flujo de caja y evitar atrasos por este tema, respecto al recurso
econdémico es indispensable también contar en obra con un fondo que en este
caso es de 500,00 ddlares denominado caja chica que nos sirve para realizar

gastos eventuales urgentes.
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Respecto a la organizacion del personal se ha procedido a realizar la
presentacion de los profesionales que estaran directamente encargados de la
obra: fiscalizador, residente de obra y la persona encargada de la logistica y de la

bodega.

Una correcta organizacion dispuso la compra de los equipos y herramientas
necesarias antes de comenzar cada etapa, rubro o actividad del cronograma de
ejecucion, como por ejemplo la compra de bombas, elevadores, mangueras,

accesorios y herramienta menor empleada en la etapa de movimiento de tierras.

Parte importante de la organizacion consistié en la ubicacion y distribucién del
campamento de la obra, es decir en donde estaran dispuestas cada una de las
instalaciones que forman parte de la construccién del Edificio Fontaine Bleau
como son, las oficinas, departamento modelo, bodega, lugares de acopio de
materiales, bafios, guardiania, lugares de esparcimiento y descanso cumpliendo
la funcion de satisfacer las necesidades y estando acordes a la planificacion y

organizacion de los trabajos.

2.3.2.3. Direccién de la Fiscalizacién del Proyecto

Ser director quiere decir que se es la cabeza del grupo de trabajo, dia a dia, se
va realizando el seguimiento de la calidad de la obra y de todas las actividades
que se van ejecutando en el proyecto, el director es la persona que
mediaticamente se vuelve el garante de la calidad de la obra y para poder
garantizar esa calidad es necesario vigilar, aprobar, validar y evaluar de manera
continua e imparcial las actividades o rubros que se realizan y las estrategias
planeadas con anterioridad para los procesos de construccion y control, en otras
palabras se deben cumplir y hacer cumplir los contratos y las normas vigentes del

proyecto.

El fiscalizador ante el riesgo de accidentes debe ser muy observador y debe llegar
a desarrollar una capacidad de intuicion con lo que podra prevenir los accidentes

ordinarios y extraordinarios.
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El fiscalizador en esta etapa debe tener una actitud prospectiva que piense en el
presente y se proyecte hacia al futuro de esta forma garantizara el cumplimiento

de objetivos.

2.3.2.4. Control en las Actividades de Construccidén

La etapa de control, sin quitar la importancia a las otras fases, es quiza la mas
importante e incide directamente en la calidad de la obra, a continuacion
menciono algunos aspectos que el fiscalizador debe aplicar y tomar en cuenta:

o Verificar la existencia de planos aprobados y permisos en regla para poder

comenzar la construccion del proyecto.

o El estudiar con frecuencia los contratos, normas y reglamentos nos permite

tener una mas clara idea de lo que estamos controlando.

o Dar seguimiento y dejar constancia por escrito de la forma como se esta

llevando el contrato.

o Conseguir que el duefio se mantenga correctamente bien informado tanto
de los por menores como de los temas de mayor trascendencia y plantear

las posibles soluciones frente a los inconvenientes suscitados.

o Verificar que el libro de obra se llene todos los dias y obviamente que se

encuentre firmado por el residente constructor, y el director del proyecto.

o Se debe llevar un registro de las actas de las reuniones de obra con las

decisiones tomadas en las juntas.

o Es necesario solicitar la documentacion necesaria a cada especialista ya

gue constituyen los parametros de control del proyecto.

o Se debe exigir los certificados de afiliacion al Seguro Social de los

trabajadores y los correspondientes pagos de planillas al IESS.

o Se debe revisar y aprobar los parametros de disefio, el plan de calidad, la
programacion de obra, plan de salud y seguridad industrial, plan de

proteccion del medio ambiente.
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Resolver dudas frente a la interpretacion de especificaciones técnicas,

costos, programacion, seguridad industrial y medio ambiente.
Inspeccionar y aprobar la calidad de todos los materiales.

Verificar que el constructor posea y esté trabajando de acuerdo a los
planos actualizados, los mismos que deben estar firmados por los

responsables.
Calificar al personal técnico y de ser necesario solicitar reemplazos.

Revisar, aprobar y verificar la ejecucidn de las técnicas y procedimientos de

construccion propuestos por los contratistas en la parte contractual.

Exigir al constructor el registro de los cambios o modificaciones de planos y

especificaciones realizados durante el proceso de construccion.

Aprobar y hacer el seguimiento de la gestion de calidad, del avance de la

obra y del presupuesto del proyecto.

Revisar, medir y comparar las cantidades de obra y preparar las planillas

de cobro conjuntamente con el constructor.

Se recomienda recopilar informacion necesaria para la elaboraciéon de un

banco de datos que sera presentado en el informe final.

Proporcionar toda la informacién técnica, administrativa y legal necesaria a

los miembros de la recepcion de la obra.

Solicitar al constructor los planos as built y realizar conjuntamente las

liquidaciones de la obra.

Preparar un informe final sobre los métodos, procedimientos, problemas y
soluciones especiales, decisiones acertadas 0 no, que se presentaron

durante la construccion del a obra.

53



Control Técnico de la Obra

Para realizar el control técnico de las actividades de construccién es necesario
seguir un conjunto de pasos comenzando desde la aprobacion de la fiscalizacion
para dar inicio a los trabajos, luego se hara una inspeccion para la aprobacién del
proceso y se verificara al término de cada actividad y por ultimo se realizaran las

pruebas necesarias.

a) Control Replanteo y Nivelacién

La fiscalizacién debe realizar la verificacion del replanteo después de que se haya
realizado la limpieza y el desbroce del terreno, tomando en cuenta primeramente
gue la implantacion esté de acuerdo con el plano topografico, es decir que la

dimensién general del terreno coincida con la extension del plano topografico.

Se verifica que las cotas de las plataformas sean las mas adecuadas en funcion
del nivel natural del terreno para evitar grandes cantidades de cortes como de

rellenos.

llustracion 15. Replanteo y Nivelacion

Fuente: del Autor

54



Luego se deben verificar las distancias entre ejes, perpendicularidad entre ellos y
niveles de plataformas para lo cual es necesario ubicar un BM que en este caso lo
ubicamos en la via ya que debe ser un punto fijjo marcado que nos servira para

los otros niveles hasta llegar al N.N.T. nivel natural del terreno.

Se debe constatar que los puntos de referencia de los ejes de los muros y de las
columnas no vayan a sufrir cambios 0 movimientos durante el proceso de
construccion es decir deben ser lo mas seguro posibles utilizados los materiales

adecuados.

Este proceso debe ser verificado que se realice con equipos calibrados y

herramienta menor adecuada.

b) Control Planificacién y Construccion de Obras Auxiliares

El fiscalizador también debe aprobar la construccion del campamento como las
bodegas, bafios, oficinas, guardiania, especialmente en lo que corresponde a la

ubicacion, funcionalidad y seguridad que brinden las instalaciones.

llustracion 16. Construccion de la plataforma de la planta de hormigon

Fuente: del Autor
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Es necesario que se planifique en donde se implantaran los lugares de acopio de
materiales para el adecuado flujo de los trabajadores y los materiales sin que
estas instalaciones sean obstaculos sino mas bien que faciliten el traslado de los

recursos.

c) Control de Movimientos de Tierra

Realizado el replanteo fiscalizaciébn debe dar la autorizacibn mediante un acta
para que se inicien los trabajos de movimiento de tierra consistentes en realizar el
desbanque para proceder a realizar la construccion de los muros perimetrales del

primer nivel o primer anillo.

Para realizar la excavacion el fiscalizador debe acudir a las recomendaciones del
informe del estudio de suelos en el que nos sugiere realizar el desbanque por

tramos y con la pendiente adecuada para evitar que desestabilicemos el talud.

llustracion 17. Excavacién a maquina

Fuente: del Autor
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La parte de la excavacibn a mano que debe realizarse correspondiente al
perfilado del talud, es imprescindible realizarlo igualmente por tramos con la
utilizacion de entibado.

Se controlara la verticalidad de la excavacion el nivel de fundacién de la zapata,
ademas de los espaciamientos de los anclajes.

Cumpliendo con el disefio, se toman las mismas recomendaciones para realizar la
excavacion del segundo anillo hasta el nivel -5,46m.
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llustracién 18. Perfilado y excavacién a mano

Fuente: del autor
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d) Control de Construccion de muros perimetrales

En la construccion de los muros perimetrales hay que tomar en cuenta el control
del figurado y colocacion del acero, encofrado, el colado del hormigén, tiempo de

desencofrado y el curado.

Antes de iniciar el figurado y colocacion del acero de refuerzo de los muros,
fiscalizacion revisara y aprobara si es el caso que el rubro previo ejecutado este
bien realizado, en este caso la excavacion y el perfilado debe estar de acuerdo a

lo que especifican los planos.

llustracion 19. Edificacion con Formaleta o Tipo Molde

Fuente: del Autor

Los aceros longitudinales y transversales deben estar dispuestos de tal manera
gque cumpla con los espaciamientos tanto en recubrimientos como en la
separacion entre las mallas exterior e interior de la pantalla del muro y de la

zapata.
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El acero no debe contener ninguna substancia ajena a su composicién natural
como Oxido, tierra u otro y si asi fuera el caso se debe realizar una limpieza previa
para mantener las condiciones normales y no perder la adherencia con el

hormigon.

En este caso se optd por dejar un espacio de 10 cm bajo el acero inferior de la
zapata con el fin de dar mayor recubrimiento y proteccion a la armadura de la

zapata.

Respecto al encofrado se controla que el tipo de tableros sean lo suficientemente
resistentes frente al empuje del hormigén fresco en elementos verticales, antes de
la colocacion se debe prever la aplicaciéon de desmoldante con el propdsito de
facilitar el trabajo de desencofrado, dar un mejor acabado al muro y dar mayor
durabilidad de los tableros, hay que considerar que los puntales metdlicos estén
ubicados en la zona de mayor empuje sin embargo se debe mantener este
apuntalamiento a lo largo de todo el muro y verticalmente apoyarlos en los tres
partes, baja media y alta para mantener estable el encofrado.

llustracion 20. Encofrado de Muros Perimetrales

Fuente: del Autor
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Para autorizar la fundicion de los muros y la zapata primeramente se controla que
el encofrado mantenga los espaciamientos que nos piden los detalles de los
planos estructurales, el encofrado debe estar seguro y estable, y el hormigon

debe ser de la resistencia y asentamiento de acuerdo a las especificaciones.

Durante la fundicién el control debe ser permanente y debe realizarse en tres
capas esto quiere decir en alturas de 80 cm aproximadamente, el vibrado también
es indispensable para reacomodar los componentes del hormigobn dar mayor

compactacion y un mejor acabado.

Ademéas de los requisitos anteriores es necesario exigir la fabricacion de
andamios para que los obreros puedan maniobrar con facilidad con las

herramientas, los materiales y el equipo necesario.

llustracion 21. Fundicién de Muros Perimetrales

Fuente: del Autor

El desencofrado en los muros se lo puede hacer a las 48 horas después de haber

fundido y el curado se lo comienza a realizar a las 2 horas de acabada la
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fundicion y con un intervalo del mismo tiempo durante un minimo de 3 dias estos
intervalos pueden variar dependiendo del clima y la temperatura durante la

ejecucion de este rubro.

Es conveniente después del desencofrado realizar algun tipo de resane si fuese
necesario ya que debemos aprovechar que el hormigobn de los elementos
fundidos esta fresco y con eso ganamos que el hormigbn o mortero nuevo se

adhiera més facilmente y estéticamente tenga un mejor acabado.

llustracion 22. Resane de Muros

Fuente: del autor

e) Control de construccion de plintos, cadenas y pedestales

Con la ayuda de los ejes marcados o timbrados se procede a replantear los
plintos para la realizar la excavacion a maquina dejando la holgura necesaria de
unos 30 centimetros aproximadamente para realizar el perfilado a mano de las

paredes y el rasanteado del piso.
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El orden en que se debe realizar la excavacion de los plintos no debe perjudicar el
avance de los demas de tal forma que se debe planificar estos trabajos ya que
implica varias actividades como por ejemplo el desalojo de tierra, que si no es
sincronizado este trabajo no podriamos seguir avanzando en la excavacion de los

plintos contiguos.

llustracion 23. Replanteo de Plintos

Fuente: del autor

El nivel freético localizado a los -7,50 metros dificulté en gran parte la excavacion
y en general la construccién de los plintos, por lo que fue necesario utilizar

bombas para evacuar el agua subterranea.
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llustracion 24. Excavacion a maquina de plintos

Fuente: del autor

llustracion 25. Excavacién a mano de Plintos

Fuente: del autor
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llustracion 26. Entibado de paredes de plintos

Fuente: del autor

llustracién 27. Colocacién del acero de refuerzo en plintos y canastillas

Fuente: del autor
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La evacuacion del agua subterranea fue constante para tratar de mantener lo mas
seca posible la superficiede de la base del plinto y de las paredes para poder
colocar del acero inferior y superior del plinto con los correspondientes
espaciamientos entre ellos, seguido a este proceso se procede a fundir con
hormigon de 210 kg/cm2 de resistencia a la compresion controlando que el
asentamiento sea el minimo posible, el vibrado también debe ser controlado para
evitar porosidades en el hormigén del plinto, durante todo el proceso de fundicion
se debe bombear el agua del nivel freatico aun después de terminada la fundicion

hasta que el hormigdn frague completamente.

Antes de realizar la fundicion de los plintos se dejan tubos de acero de 4"
alrededor del plinto los mismos que servirdn posteriormente para bombear por
estos, mortero con aditivo expansivo con el fin de mejorar el suelo debajo de la
cimentacion formando un estrato mas resistente que eloriginal y a la vez dando
mayor cohesion para impedir una posible licuefaccion originada por algin

movimiento sismico.
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llustracion 28. Fundicién de Plintos

Fuente: del Autor
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En cuanto a los pedestales que constituyen practicamente las bases de las
columnas son elementos de hormigbn armado en el cual se funde
monoliticamente el plinto y la canastilla que viene armada y soldada de la planta
de fabricacion de la estructura metalica, en obra se arman los pedestales se
encofran y se funden dejando los aceros pasados del nivel superior del pedestal

en donde irdn ancladas las placas de las bases de las columnas.

Los controles en la construccion de estos elementos estructurales basicamente se
rigen al cumplimiento de planos tanto en diametros de los aceros, resistencia del

hormigon, vibrado y aplomado.

llustracién 29. Armado y encofrado de pedestales

Fuente: del Autor
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llustracion 30. Pedestales fundidos

Fuente: del autor

Se deben dejar previstos y pasados lo aceros de refuerzo de las cadenas de

amairre.

En las cadenas de amarre a ademas de los controles que deben hacerse en
cuanto a espaciamientos en el acero de refuerzo longitudinal y transversal,
encofrado y hormigén hay que verificar la ubicacion de traslapes y dimension de
estos, la misma que es por lo menos de 60db (diametros de la varilla).

Es necesario utilizar un aditivo ligante para unir hormigén nuevo con hormigon

viejo en la union de las cadenas con los pedestales.

Es recomendable no dejar elementos inconclusos o a medio fundir pero si fuera
algun caso eventual o de fuerza mayor se debe cortar la fundicion en los lugares
de menor esfuerzo y se deben utilizar obligatoriamente aditivos para unir los
hormigones de diferentes edades.
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llustracién 31. Cadenas de Amarre

Fuente: del autor

f) Control de construccion de contrapiso

Para la construccion del contrapiso existen unas actividades previas las cuales
deben ser revisadas como por ejemplo la realizaciéon del relleno compactado
alrededor de los pedestales y de las cadenas de amarre y para esto es necesario
solicitar que se realice pruebas de compactacion las cuales certificaran que el
relleno ha sido realizado con el material adecuado y con el equipo necesario,lo
cual nos indicara que podemos continuar con la colocacién de la armadura del

contrapiso y posteriormente la fundicién.
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llustracién 32. Relleno Compactado

Fuente: del autor

Es importante tomar en cuenta el nivel del terminado del contrapiso, las
pendientes a los desaguies y la revision de la colocacion del acero, los traslapes
espaciamientos y recubrimientos y por supuesto sin dejar de lado el curado vy el
alisado que en este caso se realizara con tres kilos de cuarzo por metro cuadrado

segun especificaciones.
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llustracion 33. Alisado del Contrapiso

Fuente: del autor

llustracion 34. Corte de Juntas Contrapiso

Fuente: del autor
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g) Control de montaje de la estructura

Antes de proceder con el montaje de la estructura se tienen que realizar como se
teniia previsto las inyecciones de mortero expansivo con el propésito de mejorar
el suelo que esta bajo la cimentacién para lo cual con el empleo de una bomba se
inyecta a presion la pasta compuesta de cemento aditivo arena tamizada y agua
por los tubos previamente dejados alrededor de las columnas y de los pedestales,
se sigue este procedimiento hasta que la pasta se resiste a seguir ingresando en
el suelo, este proceso se sigue en todo los tubos de casi todos los plintos.

El montaje de la estructura comienza con la colocacion de las placas de las
columnas que van en la parte superior del pedestal (nivel de contrapiso)
embonando los aceros o varillas de los pedestales en los orificios que vienen de

fabrica en la placa.
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llustraciéon 35. Mejoramiento de suelo con inyecciones

Fuente: del autor
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La fiscalizacion debe controlar este proceso revisando que las medidas sean lo
mas exacto posibles con la ayuda de equipos de precision, midiendo las
distancias entre ejes y comprobando con distancias diagonales entre los cruces
de ejes, ademas de las medidas se debe controlar que los espesores y medidas
de las placas estén de acuerdo con las medidas especificadas en los planos

estructurales.

llustracién 36. Montaje de Columnas

Fuente: del autor

Sobre las placas van las columnas metalicas correctamente aplomadas y con las
distancias en base a los planos ya que esta parte es clave para la el montaje de

las columnas en los niveles superiores,

La mayoria de las piezas de acero o elementos estructurales vienen armados
desde la planta de fabricacion ubicada en Quito con pintura de fondo para evitar la
corrosion y después que se monta la estructura se pinta nuevamente, esta parte
es muy importante ya que el ambiente de la region es muy agresivo con el acero

por encontrarse muy proximo a la playa hace que el acero en poco tiempo se
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oxide y es probable que pierda las caracteristicas y propiedades originales y

mecanicas con las que fueron considerados en el calculo y disefio.

Para el montaje de las vigas es imprescindible tener timbrados los ejes y los
niveles, la soldadura de los elementos estructurales son supervisadas por un
profesional experto el mismo que realiza la inspeccidn de todas y cada una de las
soldaduras tanto en la planta de fabricacion como en el lugar de la obra
realizando las diferentes pruebas como son las de observacion, tintas
penetrantes, ultrasonido dependiendo del criterio propio del profesional, es
importante que el personal encargado de la soldadura este calificado y esta

calificacion se la debe realizar por lo menos cada seis meses.

Las vigas van soldadas a las placas que estan empotradas a los muros
perimetrales y por el otro extremo a la columna y en los otros casos se tiene
columnas en los dos extremos o en el caso de las vigas secundarias van soldadas

por los extremos a los refuerzos ubicados en las vigas principales.

~

llustracién 37. Montaje de Vigas

Fuente: del autor
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llustracién 38. Montaje de Vigas

Fuente: del Autor

llustracion 39. Montaje de Vigas

Fuente: del autor
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Las columnas que forman parte o limitan a un muro de corte o diafragma
mantienen a todo lo largo unos elementos soldados como se muestra en la
siguiente imagen, los cuales sirven como anclajes mecéanicos con las varillas
horizontales de los diafragmas haciendo que funcionen como un elemento

monolitico entre las columnas y los muros de corte.
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llustracion 40. Acero de arranque de diafragmas

Fuente: del autor

Las vigas vienen marcadas correctamente desde la planta con el nombre de
proyecto, ubicacion, eje y nivel lo cual ayuda significativamente y aportan en
tiempo al montaje y evita que haya confusiones o errores involuntarios
adicionalmente facilita en gran parte control del fiscalizador pero de todas
maneras se deben verificar las medidas las medidas de los espesores de las

almas y de los patines de las vigas.
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llustracién 41. Nomenclatura de Vigas

Fuente: del autor

llustracion 42. Montaje de estructura del subsuelo 2

Fuente: del autor
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La instalacion del deck se lo realiza entre las vigas apoyados en los patines
superiores de las vigas, el fiscalizador debe controlar visualmente que el panel
metdlico sea perfectamente galvanizado y que los repujados sean uniformes en
toda la plancha, para la instalacion se debe considerar las recomendaciones del
fabricante como son las de colocar los pernos auto-perforantes a una distancia no
mayor a 30 cm en los traslapes de las planchas y por otro lado debe tomar en
cuenta el distanciamiento del apuntalado antes de colocar el acero de refuerzo
sobre el deck para evitar deformaciones ya que es necesario transitar sobre el
panel metalico para seguir con el proceso constructivo, ademas que es necesario
tomar esta recomendacion con el propdsito de evitar accidentes.

llustracion 43. Instalacion de deck

Fuente: del autor

Las laminas de este panel vienen moduladas de tal forma que evita realizar en su
mayor parte cortes, existe un plano que nos indica la ubicacién de las planchas
con la nomenclatura, este plano se lo envia adjunto al pedido de material que nos

sirve también para la instalacion.
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llustracion 44. Instalacion de deck

Fuente: del autor
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llustracién 45. Apuntalado de deck

Fuente: del autor
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Las columnas de acuerdo al disefio estructural van rellenas de hormigén de 350
Kg/cm?, para el control de este parametro se debe controlar la dosificacion de
acuerdo al disefio de hormigén, se deben tomar muestras de hormigon para
ensayar a la compresion y verificar que efectivamente se esté cumpliendo con la
especificacion de resistencia, ademas el hormigon debe ser de un asentamiento
alto de alrededor de 15y 18 cm, el vibrado es obligatorio al igual que la utilizacion
de martillos de goma, en la cabeza de la columna se dejan las varillas de
continuidad que nos permite anclar al otro tramo de columna del siguiente nivel.

En el proceso de fundicion es muy util la utilizaciéon de la grda con un recipiente
llamado chimbuzo que tiene una compuerta y permite colar el hormigon dentro de
las columnas con la ayuda de un embudo. La persona encargada de abrir la
compuerta del chimbuzo debe utilizar linea de vida para evitar accidentes.

llustraciéon 46. Fundicién de columnas

Fuente: del autor
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Se deben tomar muestras de hormigén para que se verifiquen a través del ensayo

a compresion la resistencia que debe estar de acuerdo a lo especificado.
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llustracion 47. Toma de Muestras de Hormigon

Fuente: del autor

La colocacion del acero de refuerzo en la losa debe realizarse de tal forma en la
gue nos indican los planos, es necesario recalcar que estos planos deben estar
firmados por el responsable, el control de los espaciamientos y recubrimientos es

vital y para eso se utilizan unas alzas bajo el acero de refuerzo.

El amarre del acero de la losa debe estar bien sujeto de tal forma que no se vaya
a mover o aflojarse con el transito de las personas que siguen colocando el acero

o al momento de fundir la losa.
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llustracién 48. Alzas de acero en lalosa

Fuente: del autor

llustracion 49. Colocacién del acero de refuerzo en losa

Fuente: del autor
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El hormigdn de la losa debe ser controlado por el fiscalizador de tal manera que
cumpla los requerimientos de asentamiento, dosificacion y por ende resistencia,
durante el proceso de fundicion se controla que no se vaya aumentar agua en la
mezcla, que esté perfectamente apuntalado el deck ya que por el transito de las
personas y materiales se pueden mover las gatas, hay que controlar el tiempo de
vibrado que no tiene que ser excesivo también es necesario ir controlando el
volumen de hormigén faltante para evitar el desperdicio y al mismo tiempo se

debe evitar que el hormigdn permanezca mucho tiempo en la tolva del mixer.

llustracién 50. Fundicion de losa

Fuente: del autor

Para el alisado hay que considerar las caidas de los desagies y la cantidad de

cuarzo empleada si fuera el caso.

Hay que controlar que no se acumule mucho hormigdén durante el proceso de
fundicion ya que pueden llegar a fallar las gatas o puntales debido a que la

presién o peso especifico del hormigdn es muy alto.
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llustraciéon 51. Alisado de losa

Fuente: del autor

h) Control de la Construccion de los Muros de Corte

Respecto a la construccion de los diafragmas o muros de corte, el fiscalizador
debe estar pendiente del corte, figurado, colocacién y amarre del acero
longitudinal y transversal, el encofrado debe guardar los espacios de

recubrimientos y el apuntalado debe soportar y mantener la verticalidad.

Se deben verificar que se estén empleando los didmetros de las varillas
especificados en los planos y que se cumpla con las longitudes de los traslapes

60db (sesenta diametros de la varilla).
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llustracién 52. Colocacién de acero y encofrado de diafragmas

Fuente: del autor

llustracién 53. Apuntalado de diafragmas

Fuente: del autor
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i) Control dela Construccion de Mamposterias y Paredes

Los cuidados o parametros de control dentro del rubro de mamposterias consiste
en verificar primeramente el replanteo de acuerdo a los planos arquitectdnicos y
después realizar el control de calidad de los materiales en este caso el bloque
debe reunir las caracteristicas de resistencia y debe tener un buen acabado,
como mortero ligante se utiliza el pegablock que es una mezcla lista para afadir
agua Yy utilizar, los mampuestos debe estar bien trabados y aplomados, deben
utilizarse chicotes que son varillas de 60 cm de largo de un didmetro de 10 mm

estos deben ir ubicados cada tres filas y soldados a las columnas de acero.

Para el enlucido de las mamposterias se usa enlumax que al igual que el
pegablock es una mezcla preparada a la que se la agrega agua hasta formar una
pasta moldeable y manejable.

llustracién 54. Fachada posterior del edificio

Fuente: del autor
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Las divisiones o paredes interiores son de gypsum al igual que los tumbados y
para la fabricacion de las paredes se inicia con el replanteo, se debe controlar que
la perfileria electrogalvanizada esté anclada en el piso y en el tumbado con
separacion de los perfiles secundarios u omegas no mayor a 40 cm y los studs
gue son los elementos verticales deben estar dispuestos a 40 cm para dar mayor
rigidez a las paredes, también se debe revisar que se coloquen refuerzos de
madera en los vanos de las puertas y en donde van anclados los muebles de

cocina y los closets.

El espaciamiento entre tornillos de las planchas no deben sobrepasar los treinta

centimetros.

llustracién 55. Paredes y tumbados en gypsum

Fuente: del autor
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llustracién 56. Instalacion de planchas de gypsum

Fuente: del autor

j) Control de la construccién de instalaciones

Dentro de la supervision de la construccion de las instalaciones se encuentran las
instalaciones: eléctricas, electrOnicas, sanitarias, agua potable, aire
acondicionado, gas centralizado, todas tienen que cumplir con los planos,
especificaciones y contratos salvo que se decidan realizar cambios que se
justifiquen técnica y econdmicamente y esto se debe registrar en actas, libro de

obra y en los planos as built.

En las Instalaciones eléctricas y electronicas.- se deben tomar en cuenta
principalmente, los recorridos, los calibres de los conductores y en general que
cumpla con las especificaciones técnicas contractuales, es por eso que es de
gran importancia que se adjunte como anexo contractual las caracteristicas de los
materiales como, procedencia, marca, color, calidad y alguna otra propiedad

adicional que se considere necesaria.
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llustracion 57. Instalacion de tuberias eléctricas

Fuente: del autor

Instalaciones Hidrosanitarias.- La revision y el estudio en planos de éstas y
de las deméas instalaciones es indispensable por parte de la fiscalizacion
para poder coordinar los trabajos y prever las ubicaciones de los equipos
como por ejemplo: los tableros y las bombas, también dentro de este rubro
incluye el control técnico de la construccion de las cisternas tanto de las
aguas servidas como del agua potable ya que deben ser lo mas
impermeables posibles y para esto se ha tratado de realizar un fundido de
tal manera de que se disminuyan las juntas frias y en el caso de no poder
evitarlas se ha utilizado bandas de PVC acompafiadas de hormigon con

caracteristicas impermeables.
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llustracién 58. Construccion de Cisternas

Fuente: del autor

Ademas del control de acuerdo a los planos es necesario revisar la memoria
técnica y/o de célculo algunos aspectos o parametros para que el control sea

eficaz se anotan los siguientes:
o Tomar en cuenta las pendientes.

o Los traslapes de las tuberias deben estar de acuerdo al movimiento del
fluido.

o Se deben dejar disipadores de energia en los bajantes de aguas lluvia y

servidas.
o Dejar previstos posibles pasos por diafragmas, muros o vigas.
o Realizar pruebas de funcionamiento.

Dentro del control en la construccién de las redes de agua potable y sistema

contra incendios se pueden anotar los siguientes puntos entre los principales.
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o Anclajes de sujecion de tuberias.

o Optimizacion de material en el recorrido.

o Ubicacion adecuada de valvulas de control para posibles reparaciones.
o Pruebas de presion en tuberias.

o Capacidad de bombas y cisterna.

llustracién 59. Perforacion de losa para paso de tuberia

Fuente: del autor

k) Control de la construcciéon de acabados

En la etapa de acabados el control es mayor debido a que van apareciendo mas
actividades y mas detalles y cada uno de ellos tiene su importancia dentro de la
ejecucion del proyecto.
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Se considera citar a la mayor parte de rubros que corresponden a la realizacién
de acabados y sobre ellos emitir los principales criterios de control de los cuales el
fiscalizador debe estar pendiente para el bien del proyecto tanto técnico,

econdmico y estético.

o Instalacion de Ceramica y Porcelanato.- Para la instalacion de estos
materiales tanto en pisos como en paredes se debe verificar que las
superficies estén preparadas para recibir éste revestimiento y eso quiere
decir que las paredes y los pisos estén enlucidas y masillados
respectivamente con las pendientes necesarias para evacuar el agua, para
la colocacién se deben considerar la alineacion perfecta de las juntas y el
desperdicio debe ser minimo con una correcta modulacién y tratando de

gue los remates estén ubicados en sitios estratégicos.

o Empaste y Pintura.- Para el empaste y la pintura principalmente hay que
controlar las especificaciones de calidad del empaste y de la pintura y las
manos de pintura que se dé a las superficies de las paredes, la pintura en
la estructura debe ser mas minuciosa especialmente en las columnas de
los subsuelo en donde la estructura queda vista es decir tiene que impedir
la corrosion de la misma y ademas tiene que tener pintura retardante al

fuego lo cual exige el cuerpo de bomberos como requisito.

La seguridad en estos trabajos debe estar presente en todo momento y de
manera especial en la pintura de las fachadas se debe exigir el uso de canastillas,

lineas de seguridad y arneses.

o Aluminio y Vidrio.- es uno de los rubros que aparte de contribuir mucho a la
arquitectura estética del edificio permite dar a las personas que habitaran
los departamentos una maravillosa vista al mar, es por estas razones que
deben estar sujetas de control en cuanto a la resistencia de la perfileria y
espesores de los vidrios, los espacios de las puertas deben estar

previamente empastados e impermeabilizados.

o Instalacion de Muebles y Puertas.- Para la instalacion de los muebles de
cocina y dormitorios deben estar las paredes de gypsum y mamposterias

aplomadas y practicamente terminadas y en los casos que se tiene gypsum
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deben revisarse los refuerzos de madera para asegurar los tableros de

aglomerados y los médulos superiores del mueble de cocina.

o Pasamanos.- Brinda la seguridad a las personas que desean disfrutar de la
vista y de la brisa del mar y debemos asegurarnos de que los anclajes

sean solidos y den rigidez a los elementos longitudinales y parantes de

acero inoxidable.

llustracién 60. Pasamanos

Fuente: del autor
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llustracién 61. Pasamanos

Fuente: del autores

I) Control de avance del proyecto

El correcto y oportuno control del avance de obra nos permitird cumplir con los
plazos previstos o tomar decisiones a tiempo para organizar, planificar y controlar
los pedidos de materiales y verificar cuales son las actividades de la ruta critica

para evitar mayores retrasos.

Se debe exigir cortes periddicos y de ser el caso la reprogramacion del
cronograma haciendo constar las causas por las que se produjeron los retrasos

para que sean plenamente justificados.

El avance del proyecto va de la mano con la provision de recurso y con la calidad
de la mano de obra e influye también las situaciones especiales como por ejemplo
las condiciones climaticas, paralizaciones o escases de algun material o materia

prima.

93



m) Revision de planillas de mano de obra

El fiscalizador debe solicitar toda la informacion que considere necesaria al
constructor para la revisibn y aprobacién de las planillas de pago de los

contratistas.

La planilla debe ser lo méas clara posible para que no permita confusiones, es
necesario adjuntar a esta planilla anexos graficos de los rubros ejecutados
ademas de los documentos que certifican que el personal esta afiliado al seguro

social y el listado de los mismos.

Los precios y las especificaciones deben ser exactamente los mismos que estan

descritos en la parte contractual y debe haberse recibido conforme.

En el caso de que aparezcan en el proceso actividades no previstas se debera

adjuntar el justificativo necesario.

La planilla debe ir a contabilidad con las firmas de los responsables es decir

residente de obra, fiscalizador y contratista.

Aspecto administrativo

a) Control de contratos de construccién

Los contratos constituyen ley para las partes contratante y contratista es por eso
gue el fiscalizador debe estudiar permanentemente los contratos y siempre tener
a la mano, esta recomendacién es muy importante ya que como existen varios
contratistas pueden existir y de hecho existen sus propias especificaciones y

propiedades.

El fiscalizador debe estar pendiente de todo lo que dice el contrato pero
especialmente de las siguientes partes integrantes de un contrato: el objeto del

contrato, el alcance, monto y forma de pago, garantias, los plazos, multas.
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b) Control de costos

El control de costos por parte de fiscalizacion es fundamental, una herramienta
muy util constituye la utilizacion de una hoja electrénica como el excel en donde
se pueden registrar todos los gastos del proyecto y se podria determinar de una
manera mas rapida de cual es el valor invertido a la fecha asi como también se
puede determinar los sobrecostos y se puede realizar proyecciones del valor

aproximado del costo del proyecto.

Fiscalizacion debe adjuntar en sus reportes la parte del control de costos
resumiendo de manera objetiva el costo con corte a la fecha y se debe justificar

los sobrecostos.

Debemos estar conscientes que la construccion es una industria como todas las
demas que buscan obtener utilidad por lo que es un aspecto que tiene que ser
muy bien cuidado y si se lo hace periédicamente se puede detectar a tiempo

algun inconveniente para tomar medidas correctivas.

c) Control de la Seguridad y Salud Ocupacional

La fiscalizacion debe tener la capacidad de observar y prevenir los accidentes de

trabajo disminuyendo al maximo los riesgos.

Es obligacion del fiscalizador controlar la utilizacién de todos los implementos de
seguridad como: calzado y vestimenta adecuada, casco, protectores auditivos,

gafas, guantes, cinturones, fajas antilumbago, arneses, etc.

Se debe verificar que todos los empleados estén afiliados al seguro social antes
de que se tramite la planilla de pago para que no se tenga problemas de esta

indole que puede conllevar multas y llegar hasta consecuencias mas graves.

La sefalizacion también constituye un tema de importancia ayuda en gran parte a
prevenir los accidentes de trabajo y eso se lo puede demostrar a través de
resultados obtenidos que gracias a la instruccion, capacitacion al personal y a las
medidas de seguridad adoptadas no se han presentado ningun accidente que

demande atencién médica especializada.
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De manera general el control técnico debe ser preventivo, oportuno, estricto y

concluyente.

d) Coordinacién y Comunicacion

El fiscalizador en el ambito de la construccion es el nexo entre el constructor y el
promotor o propietario por lo que es imprescindible que programe y coordine las
reuniones, el supervisor o fiscalizador siempre debe estar informado de lo que
pasa en la obra y fuera de ella por tal motivo se ha recomendado que toda

comunicacion se realice con copia a PRINANSA S.A.

e) Reuniones de Rutinay Extraordinarias

Las reuniones de obra en las que estan presentes todos los contratistas y se
realiza cada quince dias sirven para verificar el avance de los trabajos,
cronogramas, control presupuestario y todos los temas que tengan que ver con el
desarrollo normal del proyecto, especialmente se trata de prevenir inconvenientes

para que el proyecto se desarrolle con normalidad.

El fiscalizador tiene la potestad de convocar al o a los contratistas que crea
necesario a las reuniones de rutina, pero también puede convocar a reuniones

extraordinarias para tratar temas especificos mas urgentes.

En estas reuniones se deja como constancia de las decisiones tomadas y se

registra la presencia de los participantes.

f) Informes

Los informes de fiscalizacion que normalmente se emiten mensualmente deben
contener informacion basica como: datos informativos del proyecto, antecedentes,
actividades realizadas en el periodo, control presupuestario, conlusiones,
recomendaciones y como anexos se adjunta la memoria fotografica, copias del

libro de obra, actas, informes de ensayos de materiales, informes de control de
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soldadura. En algunos casos ha sido necesario elaborar informes adicionales para

mantener informado al propietario del proyecto.

g) Comunicaciones

Es de vital importancia que todas las comunicaciones enviadas por fiscalizacion
sean por escrito y por duplicado para tener un respaldo de que se entregaron
estas comunicaciones, hoy en dia es de gran ayuda las comunicaciones a través
de los correos electrénicos, que ademas de ahorrar significativamente tiempo
facilita hace posible una comunicacién mas fluida especialmente en este caso en

el que el proyecto esté lejos de donde funcionan la oficina principal o la matriz.

2.3.3. Etapa de post-ejecucion

Para todos los contratos o la mayoria de ellos es necesario realizar entregas
parciales, totales, provisionales y definitivas con respaldos que son las actas de

entrega recepcion.

En las liquidaciones de los contratos el fiscalizador debe verificar fisicamente las
cantidades y volumenes ejecutados en el proyecto ya que casi siempre existen
variaciones ya sea en cantidades o en especificaciones, también se verifica

cumplimiento de plazos y se aplican clausulas respecto a premios y multas.

Las liquidaciones deben ser revisadas por el contratista, constructor y aprobadas

por el fiscalizador.

2.3.3.1. Actadeterminacién y entrega

Es el documento técnico legal que se redacta cuando el proyecto se termina en
este caso el proyecto aun no se ha terminado pero de todas maneras se resume

de cuales son los principales asuntos a tratar en este informe o acta.
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En el informe se debe describir de manera resumida la historia del proyecto y para
esto es de gran ayuda la utilizacion de fotografias, cuadros, graficos u otros
anexos, es necesario describir las técnicas nuevas, relativamente nuevas y
especiales aplicadas en la construccion del proyecto Fontaine Bleau, asi como
también es necesario dejar constancia de la utilizaciébn de materiales o materiales

novedoso.

Algo que nunca debe faltar es la descripcion de forma detallada los problemas e
inconvenientes suscitados en el proceso de construccion del proyecto y por
supuesto deben ir acompafiados de las soluciones y de las medidas adoptadas o

gue es lo que se hizo frente a estas adversidades.

También deben ir adjuntas las conclusiones y recomendaciones por parte del

fiscalizador.

Este documento, ademas de ser un requisito para dejar constancia de la entrega
de la obra es con el cual el fiscalizador pasa a ser el actor real del proceso de

evaluacion de la construccion del proyecto.

2.4, MARCO LEGAL

La investigacién toma como fundamentacion legal a los siguientes articulos de la

Nueva Constitucion de la Republica del Ecuador del 2008:

Seccion Cuarta

Habitat y vivienda

Art. 375.- El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al
habitat y a la vivienda digna, para lo cual:

1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas
gue comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte

publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano.
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2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de hébitat y

vivienda.

3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y
de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad,

equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos.

4. Mejorara la vivienda precaria, dotara de albergues, espacios publicos y areas

verdes, y promovera el alquiler en régimen especial.

5. Desarrollara planes y programas de financiamiento para vivienda de interés
social, a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares,
con énfasis para las personas de escasos recursos economicos y las mujeres

jefas de hogar.

6. Garantizara la dotacién ininterrumpida de los servicios publicos de agua potable

y electricidad a las escuelas y hospitales publicos.

7. Asegurara que toda persona tenga derecho a suscribir contratos de

arrendamiento a un precio justo y sin abusos.

8. Garantizara y protegera el acceso publico a las playas de mar y riberas de rios,
lagos y lagunas, y la existencia de vias perpendiculares de acceso.

El Estado ejercera la rectoria para la planificacion, regulacion, control,

financiamiento y elaboracion de politicas de habitat y vivienda.

Otra parte de la ley que hay que tomar en cuenta es con el fin de no tener
problemas laborales se extrae de la seccion 6, capitulo 4, titulo Il y corresponde

al Articulo 57 el cual de manera textual manifiesta lo siguiente:

El seguro general obligatorio cubrird las contingencias de enfermedad,

maternidad, riesgos del trabajo, cesantia, vejez, invalidez, discapacidad y muerte.

La proteccion del seguro general obligatorio se extendera progresivamente a toda
la poblacion urbana y rural, con relacion de dependencia laboral o sin ella,

conforme lo permitan las condiciones generales del sistema.
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El seguro general obligatorio sera derecho irrenunciable e imprescriptible de los

trabajadores y sus familias.

Seccion segunda
Del medio ambiente

Art. 86.- El Estado protegerd el derecho de la poblacion a vivir en un medio
ambiente sano y ecolégicamente equilibrado, que garantice un desarrollo
sustentable. Velara para que este derecho no sea afectado y garantizara la

preservacion de la naturaleza.
Se declaran de interés publico y se regulardn conforme a la ley:

La preservacion del medio ambiente, la conservacion de los ecosistemas, la

biodiversidad y la integridad del patrimonio genético del pais.

La prevencion de la contaminacién ambiental, la recuperacion de los espacios
naturales degradados, el manejo sustentable de los recursos naturales y los
requisitos que para estos fines deberan cumplir las actividades publicas y

privadas.

El establecimiento de un sistema nacional de areas naturales protegidas, que
garantice la conservacion de la biodiversidad y el mantenimiento de los servicios

ecoldgicos, de conformidad con los convenios y tratados internacionales.

Art. 87.- La ley tipificara las infracciones y determinara los procedimientos para
establecer responsabilidades administrativas, civiles y penales que correspondan
a las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, por las acciones u o

misiones en contra de las normas de proteccion al medio ambiente.

Art. 88.- Toda decision estatal que pueda afectar al medio ambiente, debera
contar previamente con los criterios de la comunidad, para lo cual ésta sera

debidamente informada. La ley garantizara su participacion.

Art. 89.- El Estado tomara medidas orientadas a la consecucién de los siguientes

objetivos:
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Promover en el sector publico y privado el uso de tecnologias ambientalmente

limpias y de energias alternativas no contaminantes.

Establecer estimulos tributarios para quienes realicen acciones ambientalmente

sanas.

Regular, bajo estrictas normas de bioseguridad, la propagacién en el medio
ambiente, la experimentacion, el uso, la comercializacion y la importacion de

organismos genéticamente modificados.

Ademas de los articulos mencionados también forma parte del marco legal las
normas que se contempla en el Cédigo Ecuatoriano de Construccion de manera

general.
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CAPITULO Il

3. METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

3.1. ANTECEDENTES DE LA INVESTIGACION

Segun datos del INEC (Instituto Ecuatoriano de Estadisticas y Censos) del VI
Censo de Poblacion y VI de Vivienda del afio 2010, la parroquia Tonsupa tiene
una extension de 83,96 Km2, ocupa una extension correspondiente al 16.73% del

Canton Atacames y el 0.33% del territorio ecuatoriano.

La poblacion de Tonsupa, segun el censo del 2010, es de 10,681 habitantes, con

una densidad poblacional de 127,22 habitantes por Km2.

La parroquia se caracteriza por poseer edificaciones modernas, estéticas y
funcionales que van desde conjuntos habitacionales conformados por viviendas
unifamiliares y bloques de departamentos hasta edificios de mediana altura
(edificios de 8 a 10 pisos) pero hoy en dia se estan construyendo edificios de
mayor altura e incluso se conoce un proyecto en construccién que llegara a tener
30 pisos, esto es muestra de que la construccién de edificaciones de altura en el
lugar esta en auge, los proyectos brindan todas las comodidades para los
usuarios ocasionales o residentes ya que normalmente la mayor parte de
departamentos son para vacacionar y en las fechas de mayor afluencia muchas

personas alquilan sus bienes inmuebles para tener réditos.

El lugar de mayor crecimiento en cuanto a infraestructura hotelera y residencial se
refiere, esta ubicada al norte de Tonsupa y es el lugar en donde se desarrolla la
investigacién por considerarse una muestra representativa de lo que se va a
investigar y ademas porque el proyecto Fontaine Bleau se encuentra justamente
rodeado de estas construcciones y ademas el fin con el cual son construidos

estos proyectos son similares.

102



Las edificaciones del Club del Pacifico a las cuales se toma como referencia en la
investigacion corresponden a edificios con una altura mayor a los 10 pisos y/o
tienen un &rea representativa, mantienen disefios modernos, elegantes y

funcionales se los puede calificar como edificaciones de cuatro y cinco estrellas.

Las construcciones cuentan con todo lo necesario para que la estadia sea de lo
mas placentera, tomando como premisa la ingenieria conjugada con la
arquitectura moderna, los edificios cuentas en su mayoria con : piscinas,
gimnasio, chanchas deportivas, parqueaderos, plantas de tratamiento de aguas
servidas y de agua potable, generadores, ascensores de Ultima tecnologia,
sistemas centralizados de gas y de agua caliente, sistemas contraincendios,
circuito cerrado de television, etc, todos estos elementos hacen que estos bienes

sean Unicos de la zona.

Los proyectos representativos para determinar el crecimiento y la importancia del
mercado de la construccion en el sector del Club del Pacifico son: Diamond
Beach, Makana, Torre Sol, Resort Playa Azul, Gran Diamond Ocean, escogidos

por extension representativa, obras complementarias, pisos de altura y ubicacion.

Sin embargo a través del acercamiento al lugar y la convivencia del dia a dia se
pudo determinar que existen problemas en el sector con el suministro de energia,
por cuanto especialmente en temporadas vacacionales existe mayor demanda y
esto produce cortes y problemas en los transformadores al igual que no se cuenta
con redes de distribucion de agua potable ni red de alcantarillado lo que perjudica
a los visitantes, moradores y en este caso a los promotores de los proyectos

inmobiliarios.
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llustraciéon 62. Edificio Grand Diamond Ocean

Fuente: www.google.com.ec/imagenes de los proyectosdeTonsupa

llustracion 63. Edificio Resort Playa Azul

Fuente: www.google.com.ec/imagenes de los proyectosdeTonsupa
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llustracién 64. Edificio Torre Sol

Fuente: www.google.com.ec/imagenes de los proyectosdeTonsupa
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llustracion 65. Torres Diamond Beach

Fuente: del autor
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llustracion 66. Makana Resort

Fuente: del autor

Nombre del Proyecto No. De Pisos de Area de Construccion
Torres Altura )
Aproximada (m?2)
Grand Diamond 1 30 15.000
Ocean

Resort Playa Azul 2 20 16.000
Torre Sol 1 10 11.000
Diamond Beach 4 16 15.000
Makana Resort 1 8 14.000
Fontaine Bleau 1 22 30.000

Cuadro 3. Edificaciones de la zona

Fuente: del autor
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El Proyecto Fontaine Bleau retne todas las caracteristicas y pardmetros para ser
uno de los edificios del lugar mas importantes, vistosos por la arquitectura
vanguardista y por detalles y técnicas de ingenieria que en el lugar constituyen
una verdadera novedad como por ejemplo la construccion de dos subsuelos que
por la cercania al mar representa bastante dificultad, el mejoramiento del
subsuelo a través de inyecciones de mortero, el sistema constructivo empleado en
esta edificacion y en si todo lo que conlleva la ejecucion y el control de la

construccion.

3.2. DELIMITACION DE LA INVESTIGACION

3.2.1. Campo

Construccion y Fiscalizacion.

3.2.2. Area

Supervisién y Fiscalizaciéon del Edificio Fontaine Bleau en la parroquia de

Tonsupa, Canton Atacames, Provincia de Esmeraldas.

3.2.3. Aspecto

Existe la necesidad de mayor control en la ejecucion del proyecto en los aspectos
técnico y econdmico, falta de conocimiento del medio en donde se desarrolla el
proyecto, deficiente o poco mercado de suministro de materiales de construccion,
requerimientos de mayor control de calidad de los materiales y del recurso
humano en la parroquia de Tonsupa, falta de control y calificacion al personal,
ausencia de conocimiento y aplicacion de normas de seguridad en el proceso

constructivo.
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3.2.4. Delimitacién Espacial-Geogréfica

El trabajo de investigacion se realizara en la parroquia Tonsupa del canton

Atacames, provincia de Esmeraldas y especificamente el proyecto en estudio es

el Edificio Fontaine Bleau.

3.2.5. Delimitacion Temporal

El trabajo de investigacion se realiza a partir del mes de julio 2013 hasta el mes

de abril de 2014.

3.2.6. Unidades de Observacién

- Gobierno Autbnomo Descentralizado de la Parroquia de Tonsupa.
- Promotora Inmobiliaria PRINANSA S.A.
- Promotora Inmobiliaria INMOTENER

3.2.7. Enfoque de la Investigacion

La investigacion abarca un caracter tanto cuantitativo como

cualitativo.

Cuantitativo debido a que los resultados de la investigacion de campo son

sometidos a calculos matematicos, aritméticos y estadisticos procesados de una

manera eficiente. Cualitativo porque los resultados obtenidos son analizados y

procesados de forma critica en base a conocimientos y experiencias conformes al

marco teorico.
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3.3. Tipos de Investigacidn

3.3.1. Investigaciéon bibliograficay documental

El trabajo investigativo se basa en parte a una investigacion tipo bibliogréafica y de
compilacién de informacion documentada, porque se recurrira a fuentes de
informacion obtenidas en libros, revistas, publicaciones, manuales, seminarios,

CUrsos, experiencias, internet y otros.

3.3.2. Investigacion de campo

La mayor parte de la investigacion es de campo justamente en el pryecto Fontaine
Bleau y consiste en realizar el seguimiento y supervision del proceso constructivo
del edificio a través de la observacion registrando las actividades realizadas y los

parametros de control que se deben tomar en cuenta.

o En otras palabras la investigacion de campo nos permite de manera clara
identificar cuales son los factores de incidencia en la actividad que queremos

realizar como es el control y la fiscalizacién del proyecto en mencion.

3.3.3. Técnicas e instrumentos

La recopilacion de datos e informacion referente a este estudio se basa
principalmente en investigaciones de campo y es asi que con la utilizacién y
ayuda de formatos predisefiados se pretende obtener parametros y aspectos
importantes a tomar en cuenta durante el proceso de construccién del proyecto lo
gue constituye basicamente el control de las actividades por parte de la

fiscalizacion.

A continuacion se detallan los formularios fruto de la investigacion en los cuales
se contempla de forma clara y sencilla cuales son los filtros de control durante la

construccion del proyecto.
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FORMATO 1

MOVIMIENTO DE TIERRA
PROYECTO: “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Lindero Norte del Proyecto EJES: Entre2y5  NIVEL: -5.46 a -2.58 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 ANTES DE LA EXCAVACION
1.1 Replanteo 2/04/2012 v Ing. F. Utreras
2 DURANTE LA EXCAVACION
2.1 Pendiente de excavacion del talud 1:3 | 2/04/2012 v Ing. F. Utreras
2.2 Niveles 2/04/2012 v Ing. F. Utreras
3 DESPUES DE LA EXCAVACION
3.1 Perfilado a mano 6/04/2012 v Ing. F. Utreras
3.2 Entibado 6/04/2012 | X Ing. F. Utreras

Observaciones:

1. Nose dejan tramos de talud sin excavar como sugiere el estudio de suelos se encuentra el
talud inestable en algunas partes.
2. No se entiba de forma segura e inmediatamente después de realizado el perfilado.

Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 2

MOVIMIENTO DE TIERRA

PROYECTO: “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Lindero Sur del Proyecto EJES: Entre 2y 5

NIVEL: -5.46 a -2.58 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 ANTES DE LA EXCAVACION

1.1 Replanteo 16/04/2012 v Ing. F. Utreras
2 DURANTE LA EXCAVACION

2.1 Pendiente de excavacién del talud 1:3 | 16/04/2012 v Ing. F. Utreras
2.2 Niveles 16/04/2012 v Ing. F. Utreras
3 DESPUES DE LA EXCAVACION

3.1 Perfilado a mano 20/04/2012 v Ing. F. Utreras
3.2 Entibado 20/04/2012 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

1.

Verificado por:

CONSTRUCCION
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Por lluvias frecuentes existen partes del talud inestables.

FISCALIZACION




FORMATO 3

MOVIMIENTO DE TIERRAS

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Lado Este del Proyecto EJES: Entre Ay K NIVEL: -5.46 a -2.58 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 ANTES DE LA EXCAVACION

1.1 Replanteo 7/05/2012 X Ing. F. Utreras
2 DURANTE LA EXCAVACION

2.1 Pendiente de excavacion del talud 1:3 | 7/05/2012 v Ing. F. Utreras
2.2 Niveles 7/05/2012 v Ing. F. Utreras
3 DESPUES DE LA EXCAVACION

3.1 Perfilado a mano 15/05/2012 X Ing. F. Utreras
3.2 Entibado 15/05/2012 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

1.

hacer el perfilado a mano.

Verificado por:

CONSTRUCCION
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FISCALIZACION

El replanteo debe hacerse de 20 a 30 cm hacia dentro para que posteriormente se pueda




FORMATO 4

MOVIMIENTO DE TIERRAS
PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION:Lado Oeste del Proyecto EJES: Entre Ay K NIVEL: -5.46 a -2.58 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 ANTES DE LA EXCAVACION

1.1 Replanteo 2/07/2012 v Ing. F. Utreras
2 DURANTE LA EXCAVACION

2.1 Pendiente de excavacion del talud 1:3 | 2/07/2012 v Ing. F. Utreras
2.2 Niveles 2/07/2012 v Ing. F. Utreras
3 DESPUES DE LA EXCAVACION

3.1 Perfilado a mano 16/07/2012 v Ing. F. Utreras
3.2 Entibado 16/07/2012 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

1. Serecomienda por temporada de lluvia proteger el talud para que no se sature y después
del perfilado champear con mortero las paredes del talud.

Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 5

MOVIMIENTO DE TIERRAS

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Lado Norte del Proyecto EJES: Entre 2y 7 NIVEL: -2.58 a 0.00 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 ANTES DE LA EXCAVACION

1.1 Replanteo 20/08/2012 v Ing. F. Utreras
2 DURANTE LA EXCAVACION

2.1 Pendiente de excavacidon del talud 1:3 | 20/08/2012 v Ing. F. Utreras
2.2 Niveles 20/08/2012 v Ing. F. Utreras
3 DESPUES DE LA EXCAVACION

3.1 Perfilado a mano 27/08/2012 v Ing. F. Utreras
3.2 Entibado 27/08/2012 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION
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FISCALIZACION




FORMATO 6

MOVIMIENTO DE TIERRAS

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Lado Sur del Proyecto

EJES: Entre 2y 7 NIVEL: -2.58 a 0.00 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 ANTES DE LA EXCAVACION

1.1 Replanteo 3/09/2012 v Ing. F. Utreras
2 DURANTE LA EXCAVACION

2.1 Pendiente de excavacion del talud 1:3 | 3/09/2012 v Ing. F. Utreras
2.2 Niveles 3/09/2012 v Ing. F. Utreras
3 DESPUES DE LA EXCAVACION

3.1 Perfilado a mano 10/09/2012 v Ing. F. Utreras
3.2 Entibado 10/09/2012 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION
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FISCALIZACION




FORMATO 7

MOVIMIENTO DE TIERRAS
PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Lado Este del Proyecto EJES: Entre Ay K NIVEL: -2.58 a 0.00 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 ANTES DE LA EXCAVACION

1.1 Replanteo 17/09/2012 v Ing. F. Utreras
2 DURANTE LA EXCAVACION

2.1 Pendiente de excavacion del talud 1:3 | 17/09/2012 v Ing. F. Utreras
2.2 Niveles 17/09/2012 v Ing. F. Utreras
3 DESPUES DE LA EXCAVACION

3.1 Perfilado a mano 24/09/2012 v Ing. F. Utreras
3.2 Entibado 24/09/2012 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 8

MOVIMIENTO DE TIERRAS
PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Lado Oeste del Proyecto EJES: Entre Ay K NIVEL: -2.58 a 0.00 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 ANTES DE LA EXCAVACION

1.1 Replanteo 2/10/2012 v Ing. F. Utreras
2 DURANTE LA EXCAVACION

2.1 Pendiente de excavacion del talud 1:3 | 2/10/2012 v Ing. F. Utreras
2.2 Niveles 2/10/2012 v Ing. F. Utreras
3 DESPUES DE LA EXCAVACION

3.1 Perfilado a mano 9/10/2012 v Ing. F. Utreras
3.2 Entibado 9/10/2012 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 9

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN MUROS
PERIMETRALES

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”
UBICACION: Subsuelo 2 Muro Norte EJES: entre2y 5

NIVEL: -5.46 a -2.58 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 9/04/2012 v Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 9/04/2012 v Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 9/04/2012 v Ing. F. Utreras
2 REPLANTILLO 9/04/2012 4 Ing. F. Utreras
3 PERFILADO DE TALUD 9/04/2012 v Ing. F. Utreras
4 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, corte, | 9/04/2012 X Ing. F. Utreras
doblado y colocado)
4.1 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 9/04/2012 v Ing. F. Utreras
4.2 CANTIDAD Y UBICACION 9/04/2012 4 Ing. F. Utreras
4.3 TRASLAPES: Minimo 60 didametros 9/04/2012 v Ing. F. Utreras
5 ANCLAJES 9/04/2012 v Ing. F. Utreras
6 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, ductos, 9/04/2012 v Ing. F. Utreras
pasos, placas)
7 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 9/04/2012 v Ing. F. Utreras
8 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 9/04/2012 v Ing. F. Utreras
9 ENCOFRADOQOS 10/04/2012 Ing. F. Utreras
9.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 10/04/2012 4 Ing. F. Utreras
9.2 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 10/04/2012 v Ing. F. Utreras
9.3 DESENCOFRANTE (Aceites, desmoldantes) 10/04/2012 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

1. Enalgunos sectores puntuales no se esta colocando espaciadores para mantener el
recubrimiento de los aceros.
Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 10

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN MUROS
PERIMETRALES

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Subsuelo 2 Muro Sur EJES: entre2y 5

NIVEL: -5.46 a -2.58 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 22/04/2012 v Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 22/04/2012 v Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 22/04/2012 v Ing. F. Utreras
2 REPLANTILLO 22/04/2012 4 Ing. F. Utreras
3 PERFILADO DE TALUD 22/04/2012 v Ing. F. Utreras
4 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, corte, | 22/04/2012 v Ing. F. Utreras
doblado y colocado)
4.1 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 22/04/2012 v Ing. F. Utreras
4.2 CANTIDAD Y UBICACION 22/04/2012 4 Ing. F. Utreras
4.3 TRASLAPES: Minimo 60 didmetros 22/04/2012 4 Ing. F. Utreras
5 ANCLAJES 22/04/2012 v Ing. F. Utreras
6 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, ductos, 22/04/2012 v Ing. F. Utreras
pasos, placas)
7 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 22/04/2012 v Ing. F. Utreras
8 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 22/04/2012 v Ing. F. Utreras
9 ENCOFRADOQOS 23/04/2012 Ing. F. Utreras
9.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 23/04/2012 4 Ing. F. Utreras
9.2 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 23/04/2012 v Ing. F. Utreras
9.3 DSENCOFRANTE (Aceites, desmoldantes) 23/04/2012 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION
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FISCALIZACION




FORMATO 11

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN MUROS
PERIMETRALES

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Subsuelo 2 Muro Este EJES: entre Ay E

NIVEL: -5.46 a -2.58 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 17/05/2012 4 Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 17/05/2012 4 Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 17/05/2012 v Ing. F. Utreras
2 REPLANTILLO 17/05/2012 v Ing. F. Utreras
3 PERFILADO DE TALUD 17/05/2012 4 Ing. F. Utreras
4 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, corte, | 17/05/2012 v Ing. F. Utreras
doblado y colocado)
4.1 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 17/05/2012 X Ing. F. Utreras
4.2 CANTIDAD Y UBICACION 17/05/2012 4 Ing. F. Utreras
4.3 TRASLAPES: Minimo 60 didmetros 17/05/2012 v Ing. F. Utreras
5 ANCLAJES 17/05/2012 v Ing. F. Utreras
6 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, ductos, 17/05/2012 v Ing. F. Utreras
pasos, placas)
7 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 17/05/2012 v Ing. F. Utreras
8 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 17/05/2012 v Ing. F. Utreras
9 ENCOFRADOS 18/05/2012 Ing. F. Utreras
9.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 18/05/2012 4 Ing. F. Utreras
9.2 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 18/05/2012 4 Ing. F. Utreras
9.3 DSENCOFRANTE (Aceites, desmoldantes) 18/05/2012 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

1.

aceros afectados.

Verificado por:

CONSTRUCCION
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FISCALIZACION

Los aceros de refuerzo se encuentran con éxido se solicita limpiar la superficie de los




FORMATO 12

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN MUROS
PERIMETRALES

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Subsuelo 2 Muro Este EJES: entre Ey K

NIVEL: -5.46 a -2.58 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 19/05/2012 v Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 19/05/2012 v Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 19/05/2012 v Ing. F. Utreras
2 REPLANTILLO 19/05/2012 4 Ing. F. Utreras
3 PERFILADO DE TALUD 19/05/2012 v Ing. F. Utreras
4 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, corte, | 19/05/2012 v Ing. F. Utreras
doblado y colocado)
4.1 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 19/05/2012 v Ing. F. Utreras
4.2 CANTIDAD Y UBICACION 19/05/2012 4 Ing. F. Utreras
4.3 TRASLAPES: Minimo 60 didametros 19/05/2012 v Ing. F. Utreras
5 ANCLAJES 19/05/2012 v Ing. F. Utreras
6 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, ductos, 19/05/2012 v Ing. F. Utreras
pasos, placas)
7 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 19/05/2012 v Ing. F. Utreras
8 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 19/05/2012 v Ing. F. Utreras
9 ENCOFRADOQOS 20/05/2012 Ing. F. Utreras
9.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 20/05/2012 4 Ing. F. Utreras
9.2 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 20/05/2012 v Ing. F. Utreras
9.3 DSENCOFRANTE (Aceites, desmoldantes) 20/05/2012 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION
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FISCALIZACION




FORMATO 13

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN MUROS
PERIMETRALES

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Subsuelo 2 Muro Oeste EJES: entre Ay E

NIVEL: -5.46 a -2.58 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 17/07/2012 v Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 17/07/2012 v Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 17/07/2012 v Ing. F. Utreras
2 REPLANTILLO 17/07/2012 4 Ing. F. Utreras
3 PERFILADO DE TALUD 17/07/2012 v Ing. F. Utreras
4 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, corte, | 17/07/2012 v Ing. F. Utreras
doblado y colocado)
4.1 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 17/07/2012 v Ing. F. Utreras
4.2 CANTIDAD Y UBICACION 17/07/2012 4 Ing. F. Utreras
4.3 TRASLAPES: Minimo 60 didmetros 17/07/2012 4 Ing. F. Utreras
5 ANCLAJES 17/07/2012 v Ing. F. Utreras
6 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, ductos, 17/07/2012 v Ing. F. Utreras
pasos, placas)
7 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 17/07/2012 v Ing. F. Utreras
8 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 17/07/2012 v Ing. F. Utreras
9 ENCOFRADOQOS 18/07/2012 Ing. F. Utreras
9.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 18/07/2012 4 Ing. F. Utreras
9.2 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 18/07/2012 v Ing. F. Utreras
9.3 DSENCOFRANTE (Aceites, desmoldantes) 18/07/2012 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION
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FISCALIZACION




FORMATO 14

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN MUROS
PERIMETRALES

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Subsuelo 2 Muro Oeste EJES: entre Ey K

NIVEL: -5.46 a -2.58 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 20/07/2012 v Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 20/07/2012 v Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 20/07/2012 v Ing. F. Utreras
2 REPLANTILLO 20/07/2012 4 Ing. F. Utreras
3 PERFILADO DE TALUD 20/07/2012 v Ing. F. Utreras
4 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, corte, | 20/07/2012 v Ing. F. Utreras
doblado y colocado)
4.1 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 20/07/2012 v Ing. F. Utreras
4.2 CANTIDAD Y UBICACION 20/07/2012 4 Ing. F. Utreras
4.3 TRASLAPES: Minimo 60 diametros 20/07/2012 v Ing. F. Utreras
5 ANCLAJES 20/07/2012 v Ing. F. Utreras
6 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, ductos, 20/07/2012 v Ing. F. Utreras
pasos, placas)
7 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 20/07/2012 v Ing. F. Utreras
8 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 20/07/2012 v Ing. F. Utreras
9 ENCOFRADOQOS 21/07/2012 Ing. F. Utreras
9.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 21/07/2012 4 Ing. F. Utreras
9.2 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 21/07/2012 v Ing. F. Utreras
9.3 DSENCOFRANTE (Aceites, desmoldantes) 21/07/2012 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION
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FISCALIZACION




FORMATO 15

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN PLINTOS

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: 3J, 4], 5J NIVEL: -5.46 m
ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 23/10/2012 4 Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 23/10/2012 | X Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 23/10/2012 | X Ing. F. Utreras
2 REPLANTILLO 23/10/2012 4 Ing. F. Utreras
3 PERFILADO DE TALUD 23/10/2012 | X Ing. F. Utreras
4 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, corte, | 23/10/2012 v Ing. F. Utreras
doblado y colocado)
41 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 23/10/2012 4 Ing. F. Utreras
4.2 CANTIDAD Y UBICACION 23/10/2012 4 Ing. F. Utreras
4.3 TRASLAPES: Minimo 60 diametros
5 CONTROL DE NIVEL FREATICO 23/10/2012 v
6 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 23/10/2012 4 Ing. F. Utreras
7 ENCOFRADOS 23/10/2012 v Ing. F. Utreras
8 ENTIBAMIENTO DE TALUD 23/10/2012 4 Ing. F. Utreras

Observaciones:

1. Las dimensiones de la excavacion no son exactas la inestabilidad del suelo no permite
mayor exactitud.
Se da mayor recubrimiento (15 cm) en la parte baja del plinto.
Se realiza una excavacion cercana proxima al plinto con el fin de evacuar el agua del nivel
fredtico con la ayuda de una bomba hasta que fragilie el hormigdn.

Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 16

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN PLINTOS

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: 3I, 41, 5l NIVEL: -5.46 m
ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 6/11/2012 4 Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 6/11/2012 X Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 6/11/2012 X Ing. F. Utreras
2 REPLANTILLO 6/11/2012 4 Ing. F. Utreras
3 PERFILADO DE TALUD 6/11/2012 X Ing. F. Utreras
4 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, corte, | 6/11/2012 v Ing. F. Utreras
doblado y colocado)
4.1 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 6/11/2012 v Ing. F. Utreras
4.2 CANTIDAD Y UBICACION 6/11/2012 v Ing. F. Utreras
4.3 TRASLAPES: Minimo 60 diametros 6/11/2012
5 CONTROL DE NIVEL FREATICO 6/11/2012 4
6 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 6/11/2012 4 Ing. F. Utreras
7 ENCOFRADOS 6/11/2012 v Ing. F. Utreras
8 ENTIBAMIENTO DE TALUD 6/11/2012 4 Ing. F. Utreras

Observaciones:

1. Las dimensiones de la excavacidn no son exactas la inestabilidad del suelo no permite
mayor exactitud.
2. Se da mayor recubrimiento (15 cm) en la parte baja del plinto.

Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 17

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN PLINTOS

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: 3H, 4H, 5H NIVEL: -5.46 m
ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 27/11/2012 4 Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 27/11/2012 4 Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 27/11/2012 | X Ing. F. Utreras
2 REPLANTILLO 27/11/2012 4 Ing. F. Utreras
3 PERFILADO DE TALUD 27/11/2012 | X Ing. F. Utreras
4 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, corte, | 27/11/2012 v Ing. F. Utreras
doblado y colocado)
4.1 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 27/11/2012 v Ing. F. Utreras
4.2 CANTIDAD Y UBICACION 27/11/2012 v Ing. F. Utreras
4.3 TRASLAPES: Minimo 60 didmetros
5 CONTROL DE NIVEL FREATICO 27/11/2012 4
6 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 27/11/2012 4 Ing. F. Utreras
7 ENCOFRADOS 27/11/2012 v Ing. F. Utreras
8 ENTIBAMIENTO DE TALUD 27/11/2012 4 Ing. F. Utreras

Observaciones:

1. Las dimensiones de la excavacion no son exactas la inestabilidad del suelo no permite
mayor exactitud.
2. Se da mayor recubrimiento (15 cm) en la parte baja del plinto.
Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 18

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN PLINTOS

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: 3G, 4G, 5G NIVEL: -5.46 m
ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 10/12/2012 4 Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 10/12/2012 4 Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 10/12/2012 | X Ing. F. Utreras
2 REPLANTILLO 10/12/2012 4 Ing. F. Utreras
3 PERFILADO DE TALUD 10/12/2012 | X Ing. F. Utreras
4 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, corte, | 10/12/2012 v Ing. F. Utreras
doblado y colocado)
4.1 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 10/12/2012 v Ing. F. Utreras
4.2 CANTIDAD Y UBICACION 10/12/2012 v Ing. F. Utreras
4.3 TRASLAPES: Minimo 60 didmetros
5 CONTROL DE NIVEL FREATICO 10/12/2012 4
6 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 10/12/2012 4 Ing. F. Utreras
7 ENCOFRADOS 10/12/2012 v Ing. F. Utreras
8 ENTIBAMIENTO DE TALUD 10/12/2012 4 Ing. F. Utreras

Observaciones:

1. Las dimensiones de la excavacion no son exactas la inestabilidad del suelo no permite
mayor exactitud.
2. Se da mayor recubrimiento (15 cm) en la parte baja del plinto.
Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 19

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN PLINTOS

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: 3F, 4F, 5F NIVEL: -5.46 m
ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 20/12/2012 v Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 20/12/2012 | X Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 20/12/2012 | X Ing. F. Utreras
2 REPLANTILLO 20/12/2012 v Ing. F. Utreras
3 PERFILADO DE TALUD 20/12/2012 | X Ing. F. Utreras
4 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, corte, | 20/12/2012 v Ing. F. Utreras
doblado y colocado)
4.1 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 20/12/2012 v Ing. F. Utreras
4.2 CANTIDAD Y UBICACION 20/12/2012 v Ing. F. Utreras
4.3 TRASLAPES: Minimo 60 diametros
5 CONTROL DE NIVEL FREATICO 20/12/2012 v
6 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 20/12/2012 4 Ing. F. Utreras
7 ENCOFRADOS 20/12/2012 v Ing. F. Utreras
8 ENTIBAMIENTO DE TALUD 20/12/2012 4 Ing. F. Utreras

Observaciones:

1. Las dimensiones de la excavacion no son exactas la inestabilidad del suelo no permite
mayor exactitud.
2. Se da mayor recubrimiento (15 cm) en la parte baja del plinto.

Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 20

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN PLINTOS

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: 3E, 4E, 5E NIVEL: -5.46 m
ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 3/01/2013 v Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 3/01/2013 X Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 3/01/2013 X Ing. F. Utreras
2 REPLANTILLO 3/01/2013 v Ing. F. Utreras
3 PERFILADO DE TALUD 3/01/2013 X Ing. F. Utreras
4 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, corte, | 3/01/2013 v Ing. F. Utreras
doblado y colocado)
4.1 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 3/01/2013 v Ing. F. Utreras
4.2 CANTIDAD Y UBICACION 3/01/2013 v Ing. F. Utreras
4.3 TRASLAPES: Minimo 60 diametros
5 CONTROL DE NIVEL FREATICO 3/01/2013 v
6 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 3/01/2013 4 Ing. F. Utreras
7 ENCOFRADOS 3/01/2013 4 Ing. F. Utreras
8 ENTIBAMIENTO DE TALUD 3/01/2013 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

1. Las dimensiones de la excavacion no son exactas la inestabilidad del suelo no permite
mayor exactitud.
2. Se da mayor recubrimiento (15 cm) en la parte baja del plinto.

Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 21

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN PLINTOS

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: 3D, 4D NIVEL: -5.46 m
ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 17/01/2013 4 Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 17/01/2013 | X Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 17/01/2013 | X Ing. F. Utreras
2 REPLANTILLO 17/01/2013 4 Ing. F. Utreras
3 PERFILADO DE TALUD 17/01/2013 | X Ing. F. Utreras
4 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, corte, | 17/01/2013 v Ing. F. Utreras
doblado y colocado)
4.1 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 17/01/2013 v Ing. F. Utreras
4.2 CANTIDAD Y UBICACION 17/01/2013 v Ing. F. Utreras
4.3 TRASLAPES: Minimo 60 didmetros
5 CONTROL DE NIVEL FREATICO 17/01/2013 4
6 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 17/01/2013 4 Ing. F. Utreras
7 ENCOFRADOS 17/01/2013 v Ing. F. Utreras
8 ENTIBAMIENTO DE TALUD 17/01/2013 4 Ing. F. Utreras

Observaciones:

1. Las dimensiones de la excavacion no son exactas la inestabilidad del suelo no permite
mayor exactitud.
2. Se da mayor recubrimiento (15 cm) en la parte baja del plinto.

Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 22

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN PLINTOS

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: 3C, 4C NIVEL: -5.46 m
ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 26/01/2013 4 Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 26/01/2013 | X Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 26/01/2013 | X Ing. F. Utreras
2 REPLANTILLO 26/01/2013 4 Ing. F. Utreras
3 PERFILADO DE TALUD 26/01/2013 | X Ing. F. Utreras
4 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, corte, | 26/01/2013 v Ing. F. Utreras
doblado y colocado)
4.1 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 26/01/2013 v Ing. F. Utreras
4.2 CANTIDAD Y UBICACION 26/01/2013 v Ing. F. Utreras
4.3 TRASLAPES: Minimo 60 didmetros
5 CONTROL DE NIVEL FREATICO 26/01/2013 4
6 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 26/01/2013 v Ing. F. Utreras
7 ENCOFRADOS 26/01/2013 v Ing. F. Utreras
8 ENTIBAMIENTO DE TALUD 26/01/2013 4 Ing. F. Utreras

Observaciones:

1. Las dimensiones de la excavacion no son exactas la inestabilidad del suelo no permite
mayor exactitud.
2. Se da mayor recubrimiento (15 cm) en la parte baja del plinto.

Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 23

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN PLINTOS

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: 3B, 4B NIVEL: -5.46 m
ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 01/02/2013 4 Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 01/02/2013 | X Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 01/02/2013 | X Ing. F. Utreras
2 REPLANTILLO 01/02/2013 4 Ing. F. Utreras
3 PERFILADO DE TALUD 01/02/2013 | X Ing. F. Utreras
4 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, corte, | 01/02/2013 v Ing. F. Utreras
doblado y colocado)
4.1 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 01/02/2013 v Ing. F. Utreras
4.2 CANTIDAD Y UBICACION 01/02/2013 v Ing. F. Utreras
4.3 TRASLAPES: Minimo 60 didmetros
5 CONTROL DE NIVEL FREATICO 01/02/2013 4
6 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 01/02/2013 v Ing. F. Utreras
7 ENCOFRADOS 01/02/2013 v Ing. F. Utreras
8 ENTIBAMIENTO DE TALUD 01/02/2013 4 Ing. F. Utreras

Observaciones:

1. Las dimensiones de la excavacidn no son exactas la inestabilidad del suelo no permite
mayor exactitud.
2. Se da mayor recubrimiento (15 cm) en la parte baja del plinto.

Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 24

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN COLUMNAS

(COLUMNAS DE ACERO RELLENAS DE HORMIGON)

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Subsuelo 2

NIVEL: -5.46 a -2.58 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 CONTROL DE DIMENSIONES 04/02/2013 v Ing. F. Utreras
2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 04/02/2013 v Ing. F. Utreras
3 ACERO DE REFUERZO Y VARILLAS DE 04/02/2013 v Ing. F. Utreras

CONTINUIDAD(®, espac, recubr, corte,

doblado y colocado)
5 INSPECCION DE SOLDADURA 04/02/2013 v Ing. F. Utreras
6 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 04/02/2013 v Ing. F. Utreras
8 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 04/02/2013 v Ing. F. Utreras
9 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) y 04/02/2013 v Ing. F. Utreras

herramienta menor

Observaciones:

1. Serecomienda la utilizacién de vibrador y ademads de martillos de goma para que dentro

Verificado por:

CONSTRUCCION

de las columnas no existan porosidades.
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FORMATO 25

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN DIAFRAGMAS
O MUROS DE CORTE

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Subsuelo 2

NIVEL: -5.46 a -2.58 m

EJES: D, H, 4,5 E, F.

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 11/02/2014 v Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 11/02/2014 v Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 11/02/2014 4 Ing. F. Utreras
2 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, | 11/02/2014 v Ing. F. Utreras
corte, doblado y colocado)
2.1 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 11/02/2014 v Ing. F. Utreras
2.2 CANTIDAD Y UBICACION 11/02/2014 4 Ing. F. Utreras
2.3 TRASLAPES: Minimo 60 diametros 11/02/2014 v Ing. F. Utreras
3 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, 11/02/2014 4 Ing. F. Utreras
ductos, pasos, placas)
4 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 11/02/2014 v Ing. F. Utreras
5 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 11/02/2014 4 Ing. F. Utreras
6 ENCOFRADOS 11/02/2014 X Ing. F. Utreras
6.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 11/02/2014 4 Ing. F. Utreras
6.2 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 11/02/2014 v Ing. F. Utreras
6.3 DSENCOFRANTE (Aceites, 11/02/2014 4 Ing. F. Utreras
desmoldantes)
11/02/2014 4 Ing. F. Utreras

Observaciones:

1.

Verificado por:

CONSTRUCCION
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Existen tableros de encofrado que ya han cumplido su vida util se encuentran pandeados.




FORMATO 26

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN LOSA

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Subsuelo 2 (Nivel 1) NIVEL: -5.46 m
ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 CONTROL DE DIMENSIONES 25/02/2013 4 Ing. F. Utreras
2 TOPOGRAFIA: Niveles, contraflechas 25/02/2013 v Ing. F. Utreras
3 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, | 25/02/2013 v Ing. F. Utreras
corte, doblado y colocado)
3.1 LIMPIEZA: Libre de 6xido, aceite, etc 25/02/2013 v Ing. F. Utreras
3.2 CANTIDAD Y UBICACION 25/02/2013 v Ing. F. Utreras
3.3 TRASLAPES: Minimo 60 diametros 25/02/2013 v Ing. F. Utreras
4 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, 25/02/2013 v Ing. F. Utreras
ductos, pasos, placas)
5 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 25/02/2013 v Ing. F. Utreras
6 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 25/02/2013 v Ing. F. Utreras
6.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 25/02/2013 X Ing. F. Utreras
7 INSPECCION DE SOLDADURA 25/02/2013 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

1.

Verificado por:

CONSTRUCCION
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Faltan colocar arrostramientos en los puntales metalicos

FISCALIZACION




FORMATO 27

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN COLUMNAS

(COLUMNAS DE ACERO RELLENAS DE HORMIGON)

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Subsuelo 1

NIVEL: -2.58 a +0.30 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 CONTROL DE DIMENSIONES 4/03/2013 v Ing. F. Utreras
2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 4/03/2013 v Ing. F. Utreras
3 ACERO DE REFUERZO Y VARILLAS DE 4/03/2013 v Ing. F. Utreras

CONTINUIDAD(@, espac, recubr, corte,

doblado y colocado)
5 INSPECCION DE SOLDADURA 4/03/2013 v Ing. F. Utreras
6 LIMPIEZA: Libre de 6xido, aceite, etc 4/03/2013 v Ing. F. Utreras
8 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 4/03/2013 X Ing. F. Utreras
9 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) y 4/03/2013 4 Ing. F. Utreras

herramienta menor

Observaciones:

1.

Se recomienda la utilizacién de vibrador y ademds de martillos de goma para que dentro

de las columnas no existan porosidades.

Los andamios no se encuentran debidamente asegurados como para transitar, ademas

falta linea de vida.

Verificado por:

CONSTRUCCION
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FISCALIZACION




FORMATO 28

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN DIAFRAGMAS
O MUROS DE CORTE

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Subsuelo 1

NIVEL: -2.58 a +0.30 m

EJES: D, H, 4,5 E, F.

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 7/03/2013 v Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 7/03/2013 v Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 7/03/2013 4 Ing. F. Utreras
2 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, | 7/03/2013 v Ing. F. Utreras
corte, doblado y colocado)
2.1 LIMPIEZA: Libre de 6xido, aceite, etc 7/03/2013 v Ing. F. Utreras
2.2 CANTIDAD Y UBICACION 7/03/2013 4 Ing. F. Utreras
2.3 TRASLAPES: Minimo 60 didametros 7/03/2013 v Ing. F. Utreras
3 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, 7/03/2013 4 Ing. F. Utreras
ductos, pasos, placas)
4 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 7/03/2013 v Ing. F. Utreras
5 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 7/03/2013 4 Ing. F. Utreras
6 ENCOFRADOS 7/03/2013 4 Ing. F. Utreras
6.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 7/03/2013 4 Ing. F. Utreras
6.2 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 7/03/2013 4 Ing. F. Utreras
6.3 DSENCOFRANTE (Aceites, 7/03/2013 4 Ing. F. Utreras
desmoldantes)

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION
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FISCALIZACION




FORMATO 29

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN LOSA

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Planta Baja NIVEL: +0.30 m
ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 CONTROL DE DIMENSIONES 11/03/2013 v Ing. F. Utreras
2 TOPOGRAFIA: Niveles, contraflechas 11/03/2013 v Ing. F. Utreras
3 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, | 11/03/2013 v Ing. F. Utreras
corte, doblado y colocado)
3.1 LIMPIEZA: Libre de 6xido, aceite, etc 11/03/2013 v Ing. F. Utreras
3.2 CANTIDAD Y UBICACION 11/03/2013 v Ing. F. Utreras
3.3 TRASLAPES: Minimo 60 didmetros 11/03/2013 4 Ing. F. Utreras
4 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, 11/03/2013 v Ing. F. Utreras
ductos, pasos, placas)
5 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 11/03/2013 v Ing. F. Utreras
6 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 11/03/2013 v Ing. F. Utreras
6.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 11/03/2013 4 Ing. F. Utreras
7 INSPECCION DE SOLDADURA 11/03/2013 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

1.

Verificado por:

CONSTRUCCION
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Utilizar alzas plasticas en los aceros de refuerzo de la losa
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FORMATO 30

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN COLUMNAS

(COLUMNAS DE ACERO RELLENAS DE HORMIGON)

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Planta baja

NIVEL: +0.30 + 4.80 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 CONTROL DE DIMENSIONES 18/03/2013 v Ing. F. Utreras
2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 18/03/2013 v Ing. F. Utreras
3 ACERO DE REFUERZO Y VARILLAS DE 18/03/2013 4 Ing. F. Utreras

CONTINUIDAD(®, espac, recubr, corte,

doblado y colocado)
5 INSPECCION DE SOLDADURA 18/03/2013 4 Ing. F. Utreras
6 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 18/03/2013 v Ing. F. Utreras
8 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 18/03/2013 v Ing. F. Utreras
9 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) y 18/03/2013 v Ing. F. Utreras

herramienta menor

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION
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FISCALIZACION




FORMATO 31

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN DIAFRAGMAS
O MUROS DE CORTE

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Planta Baja

NIVEL: +0.30 a +4.80 m

EJES: D, H, 4,5 E, F.

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 21/03/2013 v Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 21/03/2013 v Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 21/03/2013 4 Ing. F. Utreras
2 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, | 21/03/2013 v Ing. F. Utreras
corte, doblado y colocado)
2.1 LIMPIEZA: Libre de 6xido, aceite, etc 21/03/2013 v Ing. F. Utreras
2.2 CANTIDAD Y UBICACION 21/03/2013 4 Ing. F. Utreras
2.3 TRASLAPES: Minimo 60 diametros 21/03/2013 v Ing. F. Utreras
3 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, 21/03/2013 4 Ing. F. Utreras
ductos, pasos, placas)
4 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 21/03/2013 v Ing. F. Utreras
5 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 21/03/2013 4 Ing. F. Utreras
6 ENCOFRADOS 21/03/2013 4 Ing. F. Utreras
6.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 21/03/2013 v Ing. F. Utreras
6.2 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 21/03/2013 4 Ing. F. Utreras
6.3 DSENCOFRANTE (Aceites, 21/03/2013 4 Ing. F. Utreras

desmoldantes)

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION

140

FISCALIZACION




FORMATO 32

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN LOSA

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Primer Piso . NIVEL: + 4.80 m
ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 CONTROL DE DIMENSIONES 28/03/2013 v Ing. F. Utreras
2 TOPOGRAFIA: Niveles, contraflechas 28/03/2013 v Ing. F. Utreras
3 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, | 28/03/2013 v Ing. F. Utreras
corte, doblado y colocado)
3.1 LIMPIEZA: Libre de 6xido, aceite, etc 28/03/2013 v Ing. F. Utreras
3.2 CANTIDAD Y UBICACION 28/03/2013 v Ing. F. Utreras
3.3 TRASLAPES: Minimo 60 diametros 28/03/2013 v Ing. F. Utreras
4 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, 28/03/2013 v Ing. F. Utreras
ductos, pasos, placas)
5 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 28/03/2013 v Ing. F. Utreras
6 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 28/03/2013 v Ing. F. Utreras
6.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 28/03/2013 4 Ing. F. Utreras
7 INSPECCION DE SOLDADURA 28/03/2013 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 33

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN COLUMNAS

(COLUMNAS DE ACERO RELLENAS DE HORMIGON)

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Primer Piso

NIVEL: + 4.80 a +8.04 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 CONTROL DE DIMENSIONES 1/04/2013 v Ing. F. Utreras
2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 1/04/2013 v Ing. F. Utreras
3 ACERO DE REFUERZO Y VARILLAS DE 1/04/2013 4 Ing. F. Utreras

CONTINUIDAD(®, espac, recubr, corte,

doblado y colocado)
5 INSPECCION DE SOLDADURA 1/04/2013 4 Ing. F. Utreras
6 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 1/04/2013 v Ing. F. Utreras
8 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 1/04/2013 v Ing. F. Utreras
9 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) y 1/04/2013 v Ing. F. Utreras

herramienta menor

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION
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FORMATO 34

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN DIAFRAGMAS
O MUROS DE CORTE

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Primer Piso

NIVEL: + 4.80 a +8.04 m

EJES: D, H, 4,5 E, F.

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 5/04/2013 v Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 5/04/2013 v Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 5/04/2013 4 Ing. F. Utreras
2 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, | 5/04/2013 v Ing. F. Utreras
corte, doblado y colocado)
2.1 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 5/04/2013 v Ing. F. Utreras
2.2 CANTIDAD Y UBICACION 5/04/2013 4 Ing. F. Utreras
2.3 TRASLAPES: Minimo 60 didametros 5/04/2013 v Ing. F. Utreras
3 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, 5/04/2013 4 Ing. F. Utreras
ductos, pasos, placas)
4 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 5/04/2013 v Ing. F. Utreras
5 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 5/04/2013 4 Ing. F. Utreras
6 ENCOFRADOS 5/04/2013 4 Ing. F. Utreras
6.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 5/04/2013 4 Ing. F. Utreras
6.2 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 5/04/2013 v Ing. F. Utreras
6.3 DSENCOFRANTE (Aceites, 5/04/2013 4 Ing. F. Utreras
desmoldantes)

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION

143

FISCALIZACION




FORMATO 35

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN LOSA

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Segundo Piso . NIVEL: + 8.04 m
ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 CONTROL DE DIMENSIONES 9/04/2013 v Ing. F. Utreras
2 TOPOGRAFIA: Niveles, contraflechas 9/04/2013 v Ing. F. Utreras
3 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, | 9/04/2013 4 Ing. F. Utreras
corte, doblado y colocado)
3.1 LIMPIEZA: Libre de 6xido, aceite, etc 9/04/2013 v Ing. F. Utreras
3.2 CANTIDAD Y UBICACION 9/04/2013 v Ing. F. Utreras
3.3 TRASLAPES: Minimo 60 didmetros 9/04/2013 v Ing. F. Utreras
4 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, 9/04/2013 v Ing. F. Utreras
ductos, pasos, placas)
5 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 9/04/2013 v Ing. F. Utreras
6 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 9/04/2013 v Ing. F. Utreras
6.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 9/04/2013 v Ing. F. Utreras
7 INSPECCION DE SOLDADURA 9/04/2013 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

1. Existen observaciones en el informe de control de calidad de la soldadura se tiene que
reforzar unos cordones de soldadura.

Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 36

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN COLUMNAS

(COLUMNAS DE ACERO RELLENAS DE HORMIGON)

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Segundo Piso

NIVEL: +8.04 a +11.28 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 CONTROL DE DIMENSIONES 15/04/2013 v Ing. F. Utreras
2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 15/04/2013 v Ing. F. Utreras
3 ACERO DE REFUERZO Y VARILLAS DE 15/04/2013 v Ing. F. Utreras

CONTINUIDAD(@, espac, recubr, corte,

doblado y colocado)
5 INSPECCION DE SOLDADURA 15/04/2013 v Ing. F. Utreras
6 LIMPIEZA: Libre de 6xido, aceite, etc 15/04/2013 v Ing. F. Utreras
8 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 15/04/2013 v Ing. F. Utreras
9 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) y 15/04/2013 v Ing. F. Utreras

herramienta menor

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION
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FORMATO 37

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN DIAFRAGMAS
O MUROS DE CORTE

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Segundo Piso

NIVEL: +8.04 a +11.28 m

EJES: D, H, 4,5 E, F.

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 22/04/2013 v Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 22/04/2013 v Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 22/04/2013 4 Ing. F. Utreras
2 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, | 22/04/2013 v Ing. F. Utreras
corte, doblado y colocado)
2.1 LIMPIEZA: Libre de 6xido, aceite, etc 22/04/2013 v Ing. F. Utreras
2.2 CANTIDAD Y UBICACION 22/04/2013 4 Ing. F. Utreras
2.3 TRASLAPES: Minimo 60 diametros 22/04/2013 v Ing. F. Utreras
3 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, 22/04/2013 4 Ing. F. Utreras
ductos, pasos, placas)
4 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 22/04/2013 v Ing. F. Utreras
5 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 22/04/2013 4 Ing. F. Utreras
6 ENCOFRADOS 22/04/2013 4 Ing. F. Utreras
6.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 22/04/2013 4 Ing. F. Utreras
6.2 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 22/04/2013 4 Ing. F. Utreras
6.3 DSENCOFRANTE (Aceites, 22/04/2013 4 Ing. F. Utreras

desmoldantes)

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION
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FORMATO 38

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN LOSA

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Tercer Piso : NIVEL: +11.28 m
ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 CONTROL DE DIMENSIONES 2/05/2013 v Ing. F. Utreras
2 TOPOGRAFIA: Niveles, contraflechas 2/05/2013 v Ing. F. Utreras
3 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, | 2/05/2013 v Ing. F. Utreras
corte, doblado y colocado)
3.1 LIMPIEZA: Libre de 6xido, aceite, etc 2/05/2013 v Ing. F. Utreras
3.2 CANTIDAD Y UBICACION 2/05/2013 v Ing. F. Utreras
3.3 TRASLAPES: Minimo 60 didmetros 2/05/2013 4 Ing. F. Utreras
4 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, 2/05/2013 v Ing. F. Utreras
ductos, pasos, placas)
5 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 2/05/2013 v Ing. F. Utreras
6 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 2/05/2013 v Ing. F. Utreras
6.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 2/05/2013 4 Ing. F. Utreras
7 INSPECCION DE SOLDADURA 2/05/2013 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 39

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN COLUMNAS

(COLUMNAS DE ACERO RELLENAS DE HORMIGON)

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Tercer Piso

NIVEL: +11.28 a +14.52 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 CONTROL DE DIMENSIONES 6/05/2013 v Ing. F. Utreras
2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 6/05/2013 v Ing. F. Utreras
3 ACERO DE REFUERZO Y VARILLAS DE 6/05/2013 4 Ing. F. Utreras

CONTINUIDAD(®, espac, recubr, corte,

doblado y colocado)
5 INSPECCION DE SOLDADURA 6/05/2013 4 Ing. F. Utreras
6 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 6/05/2013 v Ing. F. Utreras
8 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 6/05/2013 v Ing. F. Utreras
9 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) y 6/05/2013 v Ing. F. Utreras

herramienta menor

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION

148

FISCALIZACION




FORMATO 40

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN DIAFRAGMAS
O MUROS DE CORTE

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Tercer Piso

NIVEL: +11.28 a +14.52 m

EJES: D, H, 4,5 E, F.

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 9/05/2013 4 Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 9/05/2013 v Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 9/05/2013 4 Ing. F. Utreras
2 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, | 9/05/2013 v Ing. F. Utreras
corte, doblado y colocado)
2.1 LIMPIEZA: Libre de 6xido, aceite, etc 9/05/2013 v Ing. F. Utreras
2.2 CANTIDAD Y UBICACION 9/05/2013 4 Ing. F. Utreras
2.3 TRASLAPES: Minimo 60 didametros 9/05/2013 v Ing. F. Utreras
3 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, 9/05/2013 4 Ing. F. Utreras
ductos, pasos, placas)
4 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 9/05/2013 v Ing. F. Utreras
5 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 9/05/2013 4 Ing. F. Utreras
6 ENCOFRADOS 9/05/2013 4 Ing. F. Utreras
6.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 9/05/2013 4 Ing. F. Utreras
6.2 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 9/05/2013 4 Ing. F. Utreras
6.3 DSENCOFRANTE (Aceites, 9/05/2013 4 Ing. F. Utreras
desmoldantes)

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION
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FORMATO 41

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN LOSA

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Cuarto Piso NIVEL: + 14.52 m
ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 CONTROL DE DIMENSIONES 20/05/2013 v Ing. F. Utreras
2 TOPOGRAFIA: Niveles, contraflechas 20/05/2013 v Ing. F. Utreras
3 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, | 20/05/2013 v Ing. F. Utreras
corte, doblado y colocado)
3.1 LIMPIEZA: Libre de 6xido, aceite, etc 20/05/2013 v Ing. F. Utreras
3.2 CANTIDAD Y UBICACION 20/05/2013 v Ing. F. Utreras
3.3 TRASLAPES: Minimo 60 diametros 20/05/2013 v Ing. F. Utreras
4 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, 20/05/2013 v Ing. F. Utreras
ductos, pasos, placas)
5 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 20/05/2013 v Ing. F. Utreras
6 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 20/05/2013 v Ing. F. Utreras
6.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 20/05/2013 4 Ing. F. Utreras
7 INSPECCION DE SOLDADURA 20/05/2013 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 42

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN COLUMNAS

(COLUMNAS DE ACERO RELLENAS DE HORMIGON)

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Cuarto Piso

NIVEL: +14.52 a 17.76 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 CONTROL DE DIMENSIONES 23/05/2013 v Ing. F. Utreras
2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 23/05/2013 v Ing. F. Utreras
3 ACERO DE REFUERZO Y VARILLAS DE 23/05/2013 4 Ing. F. Utreras

CONTINUIDAD(®, espac, recubr, corte,

doblado y colocado)
5 INSPECCION DE SOLDADURA 23/05/2013 4 Ing. F. Utreras
6 LIMPIEZA: Libre de dxido, aceite, etc 23/05/2013 v Ing. F. Utreras
8 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 23/05/2013 v Ing. F. Utreras
9 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) y 23/05/2013 v Ing. F. Utreras

herramienta menor

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION
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FORMATO 43

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN DIAFRAGMAS
O MUROS DE CORTE

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Cuarto Piso

NIVEL: +14.52 a2 17.76 m

EJES: D, H, 4,5 E, F.

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 REPLANTEO 27/05/2013 v Ing. F. Utreras
1.1 CONTROL DE DIMENSIONES 27/05/2013 v Ing. F. Utreras
1.2 TOPOGRAFIA: Niveles, Verticalidad 27/05/2013 4 Ing. F. Utreras
2 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, | 27/05/2013 v Ing. F. Utreras
corte, doblado y colocado)
2.1 LIMPIEZA: Libre de 6xido, aceite, etc 27/05/2013 v Ing. F. Utreras
2.2 CANTIDAD Y UBICACION 27/05/2013 4 Ing. F. Utreras
2.3 TRASLAPES: Minimo 60 didametros 27/05/2013 v Ing. F. Utreras
3 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, 27/05/2013 4 Ing. F. Utreras
ductos, pasos, placas)
4 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 27/05/2013 v Ing. F. Utreras
5 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 27/05/2013 4 Ing. F. Utreras
6 ENCOFRADOS 27/05/2013 4 Ing. F. Utreras
6.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 27/05/2013 4 Ing. F. Utreras
6.2 ANDAMIOS PARA FUNDIDO 27/05/2013 v Ing. F. Utreras
6.3 DSENCOFRANTE (Aceites, 27/05/2013 4 Ing. F. Utreras

desmoldantes)

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION

152

FISCALIZACION




FORMATO 44

LISTA DE CONTROL DE PRE-HORMIGONADO EN LOSA

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Quinto Piso : NIVEL: + 17.76 m
ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO RESPONSABLE
1 CONTROL DE DIMENSIONES 3/06/2013 v Ing. F. Utreras
2 TOPOGRAFIA: Niveles, contraflechas 3/06/2013 v Ing. F. Utreras
3 ACERO DE REFUERZO (@, espac, recubr, | 3/06/2013 v Ing. F. Utreras
corte, doblado y colocado)
3.1 LIMPIEZA: Libre de 6xido, aceite, etc 3/06/2013 v Ing. F. Utreras
3.2 CANTIDAD Y UBICACION 3/06/2013 v Ing. F. Utreras
3.3 TRASLAPES: Minimo 60 didmetros 3/06/2013 4 Ing. F. Utreras
4 CONTROL DE INSERTOS (Marcos, 3/06/2013 v Ing. F. Utreras
ductos, pasos, placas)
5 INSTALACIONES (tuberias, conductos) 3/06/2013 v Ing. F. Utreras
6 ESTADO DEL EQUIPO (Vibradores) 3/06/2013 v Ing. F. Utreras
6.1 APUNTALAMIENTO (Rigidez) 3/06/2013 4 Ing. F. Utreras
7 INSPECCION DE SOLDADURA 3/06/2013 v Ing. F. Utreras

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 45

LISTA DE CONTROL DE PRE-ENLUCIDO
PROYECTO “FONTAINE BLEAU”
UBICACION: Primer Piso NIVEL: + 4.80 a +8.04 m

TIPO DE MORTERO UTILIZADO: Pegablock Intaco

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE
1 CALIDAD DEL BLOQUE 15/05/2014 v Ing. F. Utreras
2 REPLANTEO 15/05/2014 v Ing. F. Utreras
3 CONTROL DE DIMENSIONES VANOS 15/05/2014 v Ing. F. Utreras

PUERTAS Y VENTANAS
4 COLUMNETAS, RIOSTRAS Y DINTELES 15/05/2014 v Ing. F. Utreras
5 TRABADO DE MAMPUESTOS 15/05/2014 v Ing. F. Utreras
6 CHICOTES 15/05/2014 v Ing. F. Utreras
7 N IVELES Y VERTICALIDAD 15/05/2014 v Ing. F. Utreras
8 INSTALACIONES ELECTRICAS Y 15/05/2014 v Ing. F. Utreras
ELECTRONICAS
9 INSTALACIONES DE DESAGUES Y AGUA 15/05/2014 v Ing. F. Utreras
POTABLE (PRUEBAS)

10 CORCHADO DE INSTALACIONES 15/05/2014 v Ing. F. Utreras

Observaciones:
Verificado por:
CONSTRUCCION FISCALIZACION
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FORMATO 46

LISTA DE CONTROL DE ACABADOS

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Primer Piso

NIVEL: + 4.80 a +8.04 m

ITEM DESCRIPCION FECHA APROBADO | RESPONSABLE

1 CERAMICAY PORCELANATO 15/05/2014 4 Ing. F. Utreras
1.1 REMATES, JUNTAS,NIVELES 15/05/2014 v Ing. F. Utreras

2 MUEBLES 15/05/2014 v Ing. F. Utreras
2.1 ESCUADRAS, PLOMOS, FUNCIONALIDAD | 15/05/2014 4 Ing. F. Utreras

3 VENTANERIA 15/05/2014 v Ing. F. Utreras
3.1 ESTADO DE PERFIL, PLOMOS Y 15/05/2014 v Ing. F. Utreras

ESCUADRAS

4 ASCENSORES 15/05/2014 v Ing. F. Utreras
4.1 VIGAS DE ACHIQUE 15/05/2014 4 Ing. F. Utreras
4.2 RESANE Y BLANQUEADO DEL DUCTO 15/05/2014 4 Ing. F. Utreras
4.3 VERTICALIDAD DEL DUCTO 15/05/2014 v Ing. F. Utreras
4.4 DINTELES 15/05/2014 v Ing. F. Utreras
4.5 ENERGIA PROVISIONAL 220V.Y 110 V. 15/05/2014 4 Ing. F. Utreras
4.6 SEGURIDAD EN ACCESOS 15/05/2014 4 Ing. F. Utreras
4.7 CUARTO DE MAQUINAS 15/05/2014 4 Ing. F. Utreras
4.8 LOSA DE CUBIERTA DE ASCENSORES 15/05/2014 4 Ing. F. Utreras

Observaciones:

Verificado por:

CONSTRUCCION
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FORMATO 47

PRUEBAS DE PRESION EN TUBERIAS DE AGUA POTABLE

PROYECTO “FONTAINE BLEAU”

UBICACION: Primer Piso

NIVEL: + 4.80 a +8.04 m

FECHA DE PRESURIZACION HORA PRESION RESPONSABLE
10:00 125 psi Ing. J. Cevallos
14/05/2013
FECHA DE CONTROL HORA PRESION RESPONSABLE
15/05/2013 10:00 120 psi Ing. J. Cevallos

Observaciones:

1. Las pruebas de presidn se realizan en las tuberias de agua fria y de agua caliente.

2. Lostrabajos de plomeria son aprobados debido a que la presién suministrada a las

tuberias después de 24 horas no baja en forma considerable.

Verificado por:

CONSTRUCCION

FISCALIZACION
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3.4.  ANALISIS E INTERPRETACION

Dentro del estudio realizado, nos encontramos con parametros de control en los
cuales se evidencia la poca importancia que se da a un proceso constructivo, en

el siguiente cuadro se resume los aspectos a los cuales se hace mencion.

Forma- Rubro Observaciones
to
No.
lal8 Movimiento de tierra No se consideran las recomendaciones del estudio de suelos

para mantener la estabilidad de los taludes durante la
excavacion en el que se debe realizar de manera alternada
en tramos no mayor a 6 metros.

El entibado o apuntalamiento del talud debe realizarse
inmediatamente después de realizada la excavacion.

En temporada de lluvias debe protegerse los taludes para
evitar que el suelo se sature de agua.

Se deben utilizar protecciones y avisos de advertencia cerca
de los taludes para evitar posible accidentes.

La excavacion a maquina debe dejar una holgura de
aproximadamente 30 centimetros para que la excavacion a
mano sea la que de precisidn al corte.

La excavadora debe dejar una pendiente del talud con una
relacion de 1:3 para mantener estable el talud.

9ali14 Pre-hormigonado de La limpieza de los aceros de refuerzo en los muros
muros perimetrales perimetrales y en todos los elementos es indispensable por
la aparicién rapida de éxido en la superficie.

Los espacios entre aceros y de recubrimientos es muy
importante para que trabajen estructuralmente en conjunto
con el hormigédn.

El encofrado y los apuntalamientos deben ser Ilo
suficientemente rigidos capaces de soportar los empujes del
hormigdn fresco.
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15al 23

Pre-hormigonado de
Plintos

La inestabilidad del suelo no permite realizar una excavacion
perfecta de acuerdo a la especificacion en planos, se
considera una cantidad de medio metro cubico de hormigon
adicional en cada plinto.

La presencia de nivel fredtico provoca la decision de
incrementar el recubrimiento a 15 cm con respecto a la
parrilla de aceros inferiores.

La presencia de agua en la parte inferior de los plintos es
evacuada por bombas, este proceso de secado dura hasta
gue el hormigdn fragie.

La seguridad frente a la inestabilidad del suelo es solventada
a través del entibado adecuado de las paredes del plinto,
estas actividades no previstas hace que el proceso sea mas
largo y cuidadoso.

24,27,
30, 33,
36, 39,
42

Pre-hormigonado de
columnas

La utilizacion del vibrador y de martillos de goma es
indispensable en la fundicion de columnas.

Las varillas de continuidad deben mantener los espacios
requeridos en base a los planos estructurales.

25, 28,
31, 34,
37, 40,
43

Pre-hormigonado de
diafragmas

El equipo de encofrado como son los tableros, puntales y
viguetas deben estar en éptimas condiciones para obtener
un muro con un buen terminado.

Los espaciadores deben colocarse mds seguidos de tal
manera que se garantice inmovilidad de los aceros al
momento de colar y vibrar el hormigon.

Se ve la necesidad de soldar refuerzos en las vigas de la losa
para que sean capaces de brindar la rigidez necesaria al
encofrado frente al empuje del hormigdn.

26, 29,
32, 35,
38, 41,
44

Pre-hormigonado de
losa

No existe arrostramiento en los puntales.

Falta de linea de vida para dar seguridad a los trabajadores
que trabajardn en este nivel.

No se utilizan alzas plasticas en el primer nivel para guardar
espaciamientos y recubrimientos.

Existen fallas en niveles y contra-flechas de volados.
El informe de control de soldadura no esta a satisfaccion se

deben reforzar cordones de soldadura para la aprobacion de
la fundicién de la losa.
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45

Pre- enlucido

La calidad del bloque es fundamental para que las
mamposterias tengan un buen enlucido por lo que la
persona que recibe el material tiene la potestad de rechazar
sino cumple con la calidad requerida.

No se han considerado la construccion de riostras sin
embargo se las sugiere realizarlas para dar rigidez y evitar
fisuras.

Antes de realizar el enlucido se deben realizar las pruebas
respectivas de las instalaciones.

46

Control de acabados

Para el control de acabados en general primeramente se
debe conocer al detalle las caracteristicas, marcas, colores,
disefios, de acuerdo a las especificaciones contratadas.

Los pisos instalados deben tener las caidas hacia desagies,
los remates deben estar en las partes estratégicamente
planificadas y deben estar bien alineadas las juntas.

Para el caso de los ascensores principalmente hay que
verificar, la verticalidad del ducto, altura del pozo,
dimension de vigas de achique altura de las vigas para
herrajes, dimension de sobre recorrido y cuarto de
magquinas.

47

Pruebas de presion en
tuberias de agua
potable

Las pruebas de presidén certifican que los trabajos de
plomeria estan bien realizados las tuberias deben
permanecer presurizadas por un tiempo no menor de 24
horas.

3.5.

VERIFICACION DE LA HIPOTESIS A DEFENDER

La investigacion realizada refleja el control en el proceso constructivo, el mismo

gue pretende evitar y prevenir defectos y problemas constructivos que a corto o

mediano plazo pueden traer graves consecuencias técnicas y economicas.

La supervision del dia a dia constituye una tarea ardua pero sin duda garantiza la

calidad de los procesos constructivos y finalmente una obra que se enmarcara

dentro de los plazos estandares de calidad y dentro de los gastos previstos.
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CAPITULO IV

4. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

4.4, CONCLUSIONES

La fiscalizacién del Proyecto Fontaine Bleau motivo de la presente investigacion
estd basada en datos reales y regidos por normas técnicas y contractuales

establecidas en la etapa de pre-ejecucion.

En el desarrollo del proyecto se ha tenido inconvenientes preferentemente con la
fuerza de trabajo la misma que el cincuenta por ciento pertenece a la zona y ésta
no tiene la suficiente capacitacion y forma de trabajo a la cual se esta
acostumbrada, sin embargo se ha logrado fomentar en ellos el sentido de

responsabilidad y del trabajo bien realizado.

Debido a la magnitud e importancia del proyecto la fiscalizaciéon ha tenido que
solicitar reuniones frecuentes con el constructor, contratistas y subcontratistas
para programacion de trabajos y dar a conocer la forma y procesos de trabajo,
esto constituye la base del inicio de los trabajos de forma adecuada y el buen

desarrollo del mismo..

La fiscalizacién debe constituirse en la autoridad supervisora de las funciones
realizadas en otras palabras no se puede realizar una actividad sin previo

conocimiento del ente supervisor.

La buena gestion y oportuna intervencion de la fiscalizacién ha hecho que el
promotor confie en esta empresa contratista (PRINANSA) y eso lo ha demostrado
con la adjudicacion de contratos de fiscalizacién de nuevos proyectos dentro de la

capital y fuera de ella.

El control exhaustivo previene patologias en la construccién y consecuentemente

mayor rédito para el promotor.
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Aunque cada proyecto tiene sus propias caracteristicas y particularidades la
investigacion es muy util especialmente para los proyectos de la zona que se

encuentran en auge.

Parte importante en la que la fiscalizacidon ha estado alerta es la seguridad y
prevencion de accidentes, esto se ha visto reflejado en disminucion notable de

accidentes graves.

A través de los formatos de control disefiados se pueden identificar las
actividades y parametros de control, pero hay que tomar en cuenta que en cada
actividad que se realiza existen conocimientos y especificaciones técnicas que
solo pueden ser aprobadas si se conocen el proyecto, las normas, los procesos

constructivos y el comportamiento de los materiales.

45. RECOMENDACIONES

El estudio de los agregados y el disefio de hormigbn es muy importante que se
realice antes de comenzar la construccion del proyecto y preferiblemente en la
etapa de estudios para tomarlos en cuenta tanto en el disefio como para la
elaboraciéon del presupuesto, este parametro es basico por cuanto en la zona
existe material pero no necesariamente cumple con las mejores condiciones y

propiedades mecanicas.

El proyecto por ser de estructura metalica en su mayor parte y al ubicarse en esta
zona geografica a orillas del mar se debe controlarse continuamente el
recubrimiento con pintura anticorrosiva para garantizar la durabilidad del

inmueble.

Debido a que en la construccion del edificio se encontré el nivel freatico, es
importante mantener y controlar los recubrimientos del acero de refuerzo en las
zapatas e incluso es necesario utilizar hormigones impermeables para estos

elementos estructurales.
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Por considerarse un edificio de altura y por la presencia de fuertes vientos es
necesario cumplir con normativas de seguridad, utilizando implementos que

puedan garantizar la seguridad de los empleados.

El control y supervision de la construccion del proyecto debe abarcar los 5
aspectos basicos en intervienen tanto en la construccion como en la fiscalizacion

y estos son: la técnica, los tiempos, el costo, la seguridad y el medio ambiente.
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