L UIDE

Powered by
Arizona State University

ARQUITECTURA

Tesis previa a la obtencién del titulo de
Arquitecto

AUTOR: Angee Shenova Santin Cdrdenez

TUTOR: Dra. Arg. Andrea Ordoénez Leon

Vivienda social en altura para la reubicacion de damnificados
por deslizamientos de tierra en la ciudad de Celica, mediante
un enfoque participativo.

Loja-Ecuador

Septiembre - 2026




P2

Vivienda social en altura para la reubicacion de damnificados por deslizamientos de tierra en la ciudad de Celica, mediante un enfoque participativo.

UIDE



UNIVERSIDAD INTERNACIONAL DEL ECUADOR

Trabajo de Integracién Curricular para
la obtencion del Titulo de Arquitecto

Vivienda social en altura para la reubicacion de damnificados
por deslizamientos de tierra en la ciudad de Celica, mediante un
enfoque participativo

€

2026

Angee Shenova Santin Cardenez



P4

Vivienda social en altura para la reubicacion de damnificados por deslizamientos de tierra en la ciudad de Celica, mediante un enfoque participativo.

UIDE



DECLARACION JURAMENTADA

Yo, Angee Shenova Santin Cardenez declaro bajo juramento, que el trabajo
aqui descrito es de mi autoria; que no ha sido presentado anteriormente para
ningn grado o calificacion profesional, y que se ha consultado la biografia
detallada. Cedo mis derechos de propiedad intelectual a la Universidad
Internacional del Ecuador, para que sea publicado y divulgado en internet,

segun lo establecido en la Ley de Propiedad Intelectual, reglamento y leyes.

=

/4’ »’k/t &

/

/
%

Angee Shenova Santin Cardenez

¢d

Autor

Yo, Andrea Ordoéfiez Leon, certifico que conozco al autor
del  presente trabajo, siendo el responsable del exclusivo

tanto de su originalidad y autenticidad como de su contenido.

a
\ A
\ L \‘\

Dra. Arq. Andrea Ordoiiez

Director de Tesis

Angee Shenova Santin Cardenez



P.6

Vivienda social en altura para la reubicacion de damnificados por deslizamientos de tierra en la ciudad de Celica, mediante un enfoque participativo.

UIDE



DEDICATORIA

En primer lugar a mi madre Guicela Cérdenez, por ser el
pilar fundamental de mi formaciéon personal y académica. Su
esfuerzo constante, su apoyo incondicional y su ejemplo de

fortaleza han sido determinantes en cada etapa de mi vida.

A mis hermanos Michelle y Jair, y a sobrina
Camila, por  su compania y motivacion permanente
que ha sido una fuente de inspiracion para seguir adelante vy

construir un futuro mejor.

A mi abuelito Victor quien fue la razén y la motivacion por la que decidi
estudiar esta carrera, por su apoyo, sus ensefianzas y por creer en mi

capacidad para alcanzar mis objetivos.

Angee Shenova Santin Cardenez

Ld



P.8

Vivienda social en altura para la reubicacion de damnificados por deslizamientos de tierra en la ciudad de Celica, mediante un enfoque participativo.

UIDE



AGRADECIMIENTOS

Expreso mi maés sincero agradecimiento a mi madre, por su
acompanamiento incondicional a lo largo de mi formacion universitaria.
Su compromiso, sacrificio y confianza en mis capacidades han

sido el soporte fundamental para culminar esta etapa académica.

A mis hermanos, padre y demas familiares, por su respaldo constante,

comprensién y motivaciéon durante los momentos de mayor exigencia.

A mis docentes, en especial a mi tutor de titulacion, la Arg.
Andrea Orddfez, por su orientacidon académica, sus observaciones
oportunas y el conocimiento compartido, que contribuyeron

significativamente al desarrollo y fortalecimiento de esta investigacién.

6d

Angee Shenova Santin Cardenez



P. 10

Vivienda social en altura para la reubicacion de damnificados por deslizamientos de tierra en la ciudad de Celica, mediante un enfoque participativo

Resumen

Palabras clave: Vivienda social en altura, Disefio participativo, Reubicacién, Espacios colectivos, Resiliencia

La reubicacion de familias afectadas por deslizamientos de tierra en la ciudad de Celica motivé
el desarrollo de una propuesta de vivienda social en altura que integra criterios de seguridad,
habitabilidad y participacion comunitaria para responder a las condiciones del territorio y a las
necesidades de la poblacién afectada. El objetivo fue disefiar una propuesta arquitectdnica
gue garantizara estabilidad estructural y promoviera un hogar digno, seguro y resiliente para las
familias damnificadas. La metodologia se desarrollé en 4 fases que responden a los objetivos
especificos de la investigacion, incluyen el anélisis de referentes arquitecténicos, diagndstico de
las condiciones fisicas, ambientales, urbanas y de riesgo del sitio, la aplicacién de un proceso de
disefio participativo desarrollado mediante grupo focal y entrevistas con la comunidad afectada, y
el desarrollo de la propuesta arquitecténica. Como resultado se planted un conjunto habitacional
conformado por 85 unidades de vivienda para una poblacion proyectada de 411 habitantes,
organizado mediante bloques aterrazados que se adaptan a la forma de la topografia, incorpora
espacios comunitarios, areas verdes y estrategias basadas en la naturaleza. La propuesta demuestra
que es posible desarrollar una alternativa habitacional que responda a las condiciones fisicas y
sociales de Celica, integrando criterios de estabilidad estructural, resiliencia y calidad, al mismo
tiempo que reconoce la participacién de la comunidad como un aspecto clave para generar
espacios que respondan a las necesidades de sus futuros habitantes.
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Abstract

Keywords: High-rise social housing, Participatory design, Relocation, Community spaces, Resilence

The relocation of families affected by landslides in the city of Celica led to the development of a
multi-story social housing proposal that integrates safety, habitability and community participation
to respond to the site's conditions and the needs of the affected population. The objective
was to design an architectural proposal that would ensure structural stability while promoting a
dignified, safe and resilient home for the affected families. The research was carried out in four
methodological phases aligned with specific objectives of the study, including the analysis of
architectural precedents, the assessment of the site's physical, environmental, urban and risk
conditions, the implementation of a participatory design process through focus groups and
intervies with the affected community and the development of the architectural proposal. The
resulting design consists of a residential complex with 85 housing units for a projected population
of 411 people, organized into terraced blocks that adapt to the site's topography and incorporate
community spaces, green areas and nature-based solutions. The proposal shows that it's possible
to develop a housing alternative that responds to the physical and social conditions of Celica,
integrating criteria of structural stability, resilience and quality, while recognizing community
participation as a key element in creating spaces that adress the real needs of their future residents.

Resumen -Abstract
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1.1 Antecedentes

En las Ultimas décadas, varias ciudades latinoamericanas,
especialmente aquellas ubicadas en contextos montafiosos
o con topografias complejas, han experimentado
procesos de expansidn urbana sobre areas no aptas para
la ocupacién. El crecimiento urbano desordenado en
4reas inestables ha incrementado la vulnerabilidad de las
comunidades ante fenémmenos como inundaciones o
movimientos en masa. Como resultado, se han generado
afectacionessignificativas en los dmbitos econdmicos,
sociales y ambientales. (Camargo Mora et al., 2020). En
Ecuador, varias ciudades andinas han sido escenario de
desastres vinculados a lluvias intensas e inestabilidad en los
terrenos. Diversos estudios evidencian que el crecimiento
urbano en zonas vulnerables y la limitada incorporacién de
andlisis técnicos y geotécnicos en la planificacion territorial
incrementan la vulnerabilidad frente a deslizamientos y otras
amenazas naturales. Adicionalmente, el impacto del cambio
climéatico ha contribuido a consolidar escenarios urbanos de
riesgo con efectos significativos sobre la poblacion (Puente-
Sotomayor, Mustafa & Teller, 2021)

El cantdn Celica en la provincia de Loja, se asienta sobre una
topografia de laderas pronunciadas, presenta suelos con
alta susceptibilidad a movimientos en masa, principalmente
durante la temporada invernal. A lo largo del siglo XX y lo
que va del siglo XXI, se han registrado multiples eventos
relacionados con deslizamientos e inundaciones. En
marzo de 1934, un aluvién afectd gravemente a la ciudad,
ocasionando pérdidas de viviendas y vidas humanas.
En 1969 se empezd a observarse algunos problemas de
inestabilidad como deslizamientos, grietas en calles y dafnos
en viviendas.

Figura 1. Ubicacién de Celica

PROVINCIA LOJA

Fuente: Elaboracién propia
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CANTON CELICA

En abril de 2007, el desbordamiento de varias quebradas
provocd inundaciones, que a su vez dejaron grandes danos
en escuelas, edificios publicos y viviendas. En abril de 2015,
Celica fue declarado en emergencia, las quebradas de
los barrios “San Vicente” y “Los Pinos” se desbordaron,
afectando la estructura de varias viviendas, ademés se
reportaron derrumbes en vias interparroquiales, dificultando
el acceso a estas comunidades. Durante abril y junio de
2017 se generaron nuevos informes que documentaron
movimientos de masa en el barrio “Nuestra Sefiora del
Rosario”, se evacuaron a 25 familias debido a serias fisuras
en viviendas. En abril de 2019, un aluvién de més de 5
horas inundd sectores como los barrios “Centenario” y
“Los Pinos”, arrastrando sedimentos y rocas; entre las
afectaciones figuraron edificios pudblicos como el Terminal
Terrestre, Registro Civil y Centro de Salud, ademas se
suspendieron las actividades académicas (PDOT Celica,
2024).

El evento mas reciente ocurrié en marzo de 2025, las
lluvias intensas provocaron deslizamientos de tierra de
mayor magnitud, afectando directamente a barrios como
“Amazonas”, “La Alborada”, “Sucre” y parte del centro de
la ciudad. Segln reportes preliminares del GAD Municipal
y medios locales, aproximadamente 32 familias perdieron
su vivienda de forma total, mientras que otras 50 familias
sufrieron dafos parciales que las dejaron en condiciones de
alta vulnerabilidad. Si bien estas zonas formaban parte del
tejido urbano legalmente reconocido, presentan una alta
vulnerabilidad geoldgica y urbana.

CIUDAD CELICA



Figura 2. Linea del Tiempo
Aluvién afecta
gravemente a la
ciudad. Pérdida de
viviendas y vidas
humanas.

Desbordamiento de
quebradas causa
inundaciones. Dafios
en escuelas, edificios
publicos y viviendas.

Se detectan problemas
de inestabilidad:
deslizamientos, grietas
y daiios en viviendas.

Fuente: Elaboracion propia en base a PDOT Celica (2024)

1.2 Problemética

El evento maés reciente ocurrié en marzo de 2025, las
[luvias intensas provocaron deslizamientos de tierra de
mayor magnitud, afectando directamente a barrios como
“Amazonas”, “La Alborada”, “Sucre” y parte del centro de
la ciudad. Segln reportes preliminares del GAD Municipal
y medios locales, aproximadamente 32 familias perdieron
su vivienda de forma total, mientras que otras 50 familias
sufrieron dafos parciales que las dejaron en condiciones de
alta vulnerabilidad. Si bien estas zonas formaban parte del
tejido urbano legalmente reconocido, presentan una alta
vulnerabilidad geoldgica y urbana.

La problemética que enfrenta actualmente el cantdn
Celica ya lleva varias décadas, pero el desastre ocurrido
en marzo de 2025 lo ha intensificado, cuando una serie de
deslizamientos provocados por lluvias intensas afectaron
a varios barrios del casco urbano. A diferencia de otros
eventos que ocurrieron en afios anteriores, en esta ocasion
el nimero de viviendas colapsadas y la magnitud de los
dafnos fueron criticos y evidencio la situacién que se ha
venido generando durante décadas. Es importante recalcar,
que las viviendas se ubicaban en barrios consolidados,
legales, dentro del perimetro urbano y la mayoria de las
construcciones contaban con permisos municipales, pero
estaban emplazadas sobre terrenos geoldégicamente
inestables, cuestién agravada por las lluvias.

Desbordamiento de
quebradas en “San
Vicente” y “Los Pinos”
dafia viviendas y vias
interparroquiales.

Introduccion

Fuertes lluvias causan
deslizamientos. 32 viviendas
destruidas y 50 con dafios en

barrios como “Amazonas” y
“La Alborada”

Movimientos de masa
en “Nuestra Sefiora del
Rosario”. Se evactan
25 familias por fisuras
en viviendas.

. °

2009~ 2025

)
Aluvién de 5 horas inunda
barrios “Centenario” y
“Los Pinos”. Afecta
edificios publicos y se
suspenden clases.

Figura 3. Colapso de via en barrio "Los Pinos"
(=4

Fuente: Elaboracién propia

Figura 4. Mapa de Viviendas afectadas en Celica.
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Este suceso evidencia las fallas en la planificacién territorial,
ya que varios barrios fueron ocupados sin una evaluacién
adecuada de las condiciones geotécnicas y de riesgo. Las
lluvias de marzo de 2025 no solo provocaron la pérdida de
viviendas, sino también la falta de alternativas habitacionales
seguras para las familias afectadas. Ademas, Celica cuenta
con escaso suelo urbano disponible para el reasentamiento
debido a las fuertes pendientes y a la presencia de zonas
vulnerables a fenémenos de movimientos en masa.

Esta investigacion surge de dicha carencia especifica: la
necesidad urgente de disefiar un modelo de vivienda
social de varias plantas que por un lado responda a la
emergencia actual, y por otro constituya una solucién
replicable para afrontar futuros fenémenos meteoroldgicos
en contextos similares y proporcionar viviendas seguras a los
damnificados.

Figura 5. Vivienda afectada en el barrio "Alborada"

Fuente: Elaboracién propia

En respuesta a esta problematica, el GAD Municipal de
Celica designdé oficialmente el barrio "5 de Septiembre"
como el lugar para el reasentamiento de las familias
afectadas. Esta decisién se fundamenta en estudios
técnicos previos que confirman la seguridad geoldgica
de la zona y la viabilidad del desarrollo urbano. El barrio
ha experimentado una expansién progresiva en los
Ultimos anos dentro del area urbana consolidada, lo que
lo convierte en una ubicacién prometedora para nuevos
proyectos habitacionales (Herrera, 2025). Sin embargo, la
topografia del terreno y la limitada disponibilidad de suelo
urbano seguro dificultan el crecimiento horizontal de baja
densidad, el cual suele conllevar una expansion hacia zonas
con pendientes pronunciadas y mayores niveles de riesgo.
Frente a ello, la vivienda social en altura surge como una
alternativa viable para optimizar el uso del suelo disponible
y reducir la ocupacién de éareas vulnerables.

UIDE

1.3 Justificacién

La presente investigacion surge a partir de la emergencia
ocurrida en marzo de 2025 en la ciudad de Celica, donde
intensas lluvias provocaron deslizamientos de tierra que
provocaron el colapso de 32 viviendas y dejaron a mas
de 80 familias damnificadas, afectando directamente a
aproximadamente 387 personas (Mancomunidad Bosque
Seco). Este acontecimiento evidencid la vulnerabilidad de
zonas urbanizadas que, pese a su consolidacién formal
dentro del casco urbano, igualmente se encuentran
expuestos a riesgos geoldgicos que no fueron contemplados
en su planificacién original (GAD Cantonal de Celica, 2025).

Figura 6. Vivienda colapsada en barrio "Amazonas"

Fuente: Elaboracion propia

Segln datos oficiales del Instituto Nacional de Estadistica
y Censos (INEC, 2022), la ciudad de Celica cuenta con
una poblacién de 6,679 habitantes en su érea urbana, la
cual afronta un crecimiento urbano acelerado y una alta
presién sobre el uso del suelo debido a la insuficiencia
de éareas urbanas seguras y la falta de reservas de suelo
para contingencias habitacionales, reflejando la alta
vulnerabilidad y déficit urbano, como lo senala el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial vigente (PDOT
Celica, 2023). Este plan también reporta déficit significativo
en equipamientos sociales y servicios basicos, con falta de
espacios adecuados para la poblacién vulnerable, lo cual
es critico para garantizar calidad de vida segln estédndares
técnicos nacionales.



Desde una perspectiva social, este trabajo beneficia
directamente a las 387 personas afectadas por los desastres
en marzo de 2025, quienes no solo perdieron su vivienda,
sino también su entorno comunitario y estabilidad
econdmica. La propuesta de vivienda social en altura
sustentada en un enfoque de disefio participativo busca no
solo cubrir una necesidad urgente de habitat digno y seguro,
sino también fortalecer la cohesién social, la participacién
activa y el empoderamiento comunitario. Ademaés,
contribuye al fortalecimiento de politicas publicas locales,
ofreciendo insumos técnicos y espaciales para la reubicacién
digna de las familias afectadas. Asimismo, favorece a la
comunidad en general, autoridades locales y profesionales
del sector, al ofrecer una alternativa que puede mejorar la
vida urbana y garantizar la accesibilidad a viviendas seguras.

En cuanto a implicaciones préacticas, la investigacién
aborda el problema concreto de la falta de alternativas
habitacionales para los damnificados por deslizamientos,
contribuyendo con una propuesta viable de vivienda social
en altura que optimiza el uso de suelo y permite reasentar a
las familias en zonas seguras dentro del perimetro urbano. El
enfoque en altura es pertinente, especialmente en contextos
donde la disponibilidad de suelo es limitada y la necesidad
de densificar de manera segura es prioritaria (Allauca &
Haro, 2024). La propuesta es factible de ejecutar y puede ser
adaptada a otros lugares con caracteristicas similares.

El trabajo aporta al conocimiento académico y profesional,
sobre todo en el enfoque de gestion de riesgos y la
atencién a emergencias habitacionales en ciudades andinas.
Introduce criterios técnicos y metodoldgicos que pueden
ser replicados en otros municipios que enfrentan amenazas
geoldgicas, contribuyendo asi al avance de la disciplina y
generando nuevas ideas sobre la planificacion y el disefo de
vivienda social resiliente.

Més alld del caso de estudio, la investigacion constituye una
herramienta metodoldgica Util para autoridades, urbanistas
y arquitectos, ya que propone un enfoque integral que
combina estudios de riesgo, criterios de disefio en altura
y estrategias de reasentamiento seguro. El modelo puede
servir de referencia para futuros proyectos y politicas
publicas orientadas a la gestion de desastres y la provisién
de vivienda social en contextos de alta vulnerabilidad
geoldgica.

Figura 7. Mapa de Riesgos de Celica

Introduccién
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Fuente: Elaboracién propia

Figura 8. Colapso en Parque de la Madre

Fuente: Elaboracion propia
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1.4 Objetivos

Disefiar una propuesta arquitecténica de vivienda
social en altura para la reubicacion de familias damnificadas
por deslizamientos de tierra en la ciudad de Celica, que
garantice estabilidad estructural y promueva un hogar
digno, seguro y resiliente.

Analizar referentes de proyectos de vivienda social
en altura y procesos de reubicacién por riesgo, a nivel
internacional en contextos similares, con el fin de identificar
criterios arquitecténicos, sociales y urbanos aplicables al
disefio contextualizado de la propuesta en Celica.

Analizar las condiciones fisicas, urbanas y de riesgo
del terreno y su entorno inmediato en el cantén Celica,
con el fin de establecer criterios de implantacion y disefo
para una propuesta de vivienda social en altura adaptada al
contexto.

Desarrollar un proceso participativo mediante
grupos focales y entrevistas con habitantes afectados,
para identificar necesidades habitacionales, dinamicas
comunitarias y criterios de disefio aplicables a la propuesta.

Disefiar una propuesta arquitecténica de vivienda
social en altura para los damnificados de Celica, basada
en criterios de seguridad, integracion urbana, adaptacién
topogréfica y participacion comunitaria.

UIDE

1.5 Metodologia

La investigacién se organiza en cuatro fases metodoldgicas,
disefiadas para cumplir los objetivos especificos del proyecto
de vivienda social en altura dirigido a los damnificados
por deslizamientos en el canton Celica, provincia de Loja.
Cada fase aplica herramientas cualitativas y cuantitativas
vinculadas al anélisis urbano, diagndstico social, estudio
de referentes arquitecténicos y disefio participativo, con
respaldo en metodologias académicas validadas.

La fase 1 consiste en el anélisis comparativo de casos
internacionales de vivienda social en altura y procesos de
reubicacidén por riesgo. El objetivo es extraer lineamientos
aplicables al contexto de Celica, en cuanto a criterios
espaciales, sociales y urbanos. Se utilizé una metodologia
hibrida que combina la Metodologia de Anélisis de
Precedentes (Clark & Pause, 1987), complementada con
criterios del libro "Herramientas para habitar el presente”
(Montaner, 2006) y con una etapa especifica dedicada a la
evaluacion de resiliencia frente a fendmenos naturales.

La fase 2 corresponde al anélisis de condiciones fisicas,
urbanas y de riesgo del terreno y de su entorno inmediato. El
objetivo es entender las caracteristicas del sitio y reconocer
factores que puedan ayudar en el desarrollo de la propuesta
arquitectdnica. Esta etapa se fundamenta en la Metodologia
de Anélisis de Sitio propuesta por James A. LaGro (2008), la
cual permite comprender las relaciones entre condiciones
naturales, topograficas y urbanas del sitio.

En la fase 3 se desarrollard el enfoque participativo de
la investigacién, con el fin de identificar las dinamicas
comunitarias, necesidades habitacionales y criterios
espaciales desde la percepcién de la poblacion afectada. Se
realizaran grupos focales y entrevistas semiestructuradas a
personas afectadas, con el fin de reconocer problematicas
y expectativas comunitarias relacionadas con la vivienda y
el espacio colectivo. Esta fase se fundamenta en el método
de Disefio Participativo de Henry Sanoff (2001), adaptado al
contexto de la investigacion, incorporando a la comunidad
dentro del proceso de disefio.



La fase 4 se orienta al desarrollo del disefio arquitectdnico,
con un enfoque comunitario que incluya a los damnificados
como parte del proceso. Se buscarad una propuesta
integral de vivienda social en altura que incorpore espacios
colectivos, areas verdes, e infraestructura para la convivencia
vecinal, bajo principios de sostenibilidad y resiliencia.

Figura 9. Metodologia

Fuente: Elaboracién propia

Marco Tedrico

Las herramientas utilizadas serén definicién del partido
arquitecténico, pruebas volumétricas, simulaciones 3D,
modelado arquitecténico y evaluacién participativa de
la propuesta. Esta fase se sustenta en el Método de
disefio participativo (Sanoff, 2001), el cual promueve el
empoderamiento comunitario y la apropiacién del disefio
por parte de sus futuros habitantes.

FICHAS COMPARATIVAS

DIAGRAMAS DE SINTESIS DE
ESTRATEGIAS PROYECTUALES

MATRICES DE ANALISIS
ARQUITECTONICO

ANALISIS CARTOGRAFICO Y

ENTREVISTAS EXPLORATORIAS CON
TECNICOS Y ACTORES LOCALES

REVISION DE ANTECEDENTES
HISTORICOS DE DESASTRES

ENTREVISTAS SEMI-
ESTRUCTURADAS

GRUPOS FOCALES

ENCUESTAS SOCIO-
HABITACIONALES

DEFINICION DE PARTIDO
ARQUITECTONICO

ESTRATEGIAS URBANAS Y
ARQUITECTONICAS

MODELADO Y RENDERS
ARQUITECTONICOS

EVALUACION PARTICIPATIVA
DE LA PROPUESTA
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2.1 Estado del Arte

El presente estado del arte recopila tesis y articulos
académicos relacionados con vivienda social,
reasentamientos en zonas vulnerables, resiliencia urbana y
procesos de disefio participativo. El propésito es identificar
variables metodoldgicas, arquitectdnicas y sociales que
se puedan aplicar al desarrollo de una propuesta de
vivienda social en altura para la poblacion afectada por
deslizamientos de tierra en la ciudad de Celica. A través de
los casos de estudio seleccionados, se analizan dindmicas
de reubicacion, la participacién ciudadana y adaptacion
al contexto fisico y social, permitiendo establecer criterios
relevantes para el desarrollo del trabajo.

Allauca & Haro (2024) en la tesis titulada "Propuesta de
disefio de vivienda de interés social para los damnificados
por el deslizamiento de tierra en el canton Alausi”
presentan una propuesta de vivienda social productiva y
sustentable para la reubicacién de 57 familias afectadas
por un deslizamientp de tierra en el cantén Alausi. La
metodologia se desarrollé en varias fases que combinaron
el trabajo de campo con la participaciéon de los habitantes.
En una primera etapa se realizd un diagndstico mediante
visitas de campo, donde se georreferenciaron los dafios y
se pudo conocer la magnitud de la afectacién. Luego se
aplicaron encuestas para conocer las pérdidas materiales,
pero también las actividades productivas, costumbres
y expectativas de las familias respecto a sus nuevas
viviendas. La participacién de la comunidad se desarrollé
mediante talleres participativos, en los que los habitantes
pudieron conversar directamente con los técnicos sobre sus
necesdidades y las condiciones del lugar. A partir de estas
actividades se fueron creando tipologias de vivienda que
incorporaban espacios productivos y soluciones sustentables
relacionadas con las caracteristicas del contexto local.
También se realizaron pruebas con materiales alternativos
de bajo costo, como paneles de paja comprimida. En este
proceso se involucré a las familias afectadas en actividades
practicas de construccién, que permitidé que conocieran y
se familiarizaran con las técnicas propuestas. Los disefios
fueron revisados y ajustados durante diferentes sesiones
de trabajo, en la que las familias podian plantear cambios
segun sus necesidades, experiencias y costumbres.

Este proceso participativo se desarrollé desde el diagndstico
hasta la definicion de las propuestas y permitié generar un
modelo que toma en cuenta los aspectos culturales, técnicas
y productivas de la poblacién. La experiencia puede ser
tomada como referencia para el caso de Celica, ya que
plantea la reubicacién de familias afectadas por un desastre

UIDE

natural y busca relacionarla con el fortalecimiento de sus
actividades productivas y el uso de soluciones sustentables.
Esto resulta especialmente importante para una propuesta
de vivienda en altura, donde es necesario adaptar el
disefio al terreno y considerar las costumbres y formas de
vida de los habitantes. Al tomar como punto de aprtida
las condiciones y necesidades de las familias afectadas, la
investigacion muestra que una propuesta de habitat social
no debe considerar Unicamente las caracteristicas fisicas
de la vivienda. Este aspecto puede servir como base para
la propuesta en Celica, especialmente para fortalecer la
sostenibilidad y generar mayor pertenencia en las familias.

Nunez Herrera (2023) en su tesis "Vivienda social sostenible
para la reubicacién de habitantes en ribera del rio
Pablo", aborda la vivienda social sostenible como una
alternativa para la reubicacion de familias que habitaban
en zonas inundables de La Mana. Para el desarrollo de la
propuesta se siguié un proceso que combiné diferentes
etapas participativas y técnicas. El proyecto inicié con
una caracterizacién sociale de la poblacion, en la que se
recopilé informacién mediante entrevistas y encuestas.
Estas herramientas permitieron conocer las condciones
socioecondémicas de las familias, sus intereses y sus
principales necesidades relacionadas con la vivienda. De
manera paralela se elaboré junto con los beneficiarios una
matriz de indicadores socio-sostenibles. Esta herramienta
permitié realizar una evaluacion continua de la propuesta,
considerando aspectos ambientales, sociales y relacionados
con el bienestar de los habitantes. Los indicadores fueron
utilizados para dar seguimiento al proyecto tanto durante la
construccion como después de su ejecucion.

Uno de los principales aportes de esta investigaciomn
es el uso de herramientas participativas para conocer las
necesidades de las familias y desarrollar junto con ellas
las propuestas arquitecténicas. También se destaca el uso
de recursos visuales y modelos fisicos, ya que facilitan la
compresion de las ideas y permiten que los habitantes
tengan una participacién més activa durante el disefo.
Este referente resulta Gtil para laa presente investigaciéon
porque demuestra que la participacién de la comunidad
puede ser parte importante del desarrollo de una solucién
habitacional. Conocer las necesidades y experiencias
de los futuros habitantes permite plantear espacios que
respomndan mejor a su forma de vida y que tengan una
mayor aceptacion y funcionalidad.



Inzulza, Requelme & Cerda (2024) en su articulo "Resiliencia
urbana multidimensional en contextos de riesgo", analizan
la experiencia del programa chileno "Quiero mi barrio" en
el barrio olga Leiva. El proceso se desarrollé mediante varias
etapas de participacién . Una de esas etapas fue el "contrato
de barrio", construido a partir de autodiagndsticos que
tomaron en cuenta aspectos sociales, demogréficos y de
género. Para esto se realizaron grupos focales y talleres de
mapeo participativo, donde los habitantes fueron sefialando
los principales riesgos y necesidades del sector.

La comunidad también tuvo participacion en la definicién
y validacion de las obras mediante el consejo vecinal
de desarrollo. Los vecinos estuvieron presentes durante
la planificacién, ejecucuién y seguimiento de las
intervenciones. El programa incluyé también capacitaciones
sobre gestion del riego y simulacros de emergencia para
mejorar la preparacion de los habitantes.

El estudio muestra que la participacién de la comunidad
puede aportar informacién importante para tomar
deecisiones sobre el territorio. Al combinar esta experiencia
con los criterios técnicos se pueden plantear intervenciones
mas cercanas a las necesidades del lugar y con mayores
posibilidades de mantenerse en el tiempo. Para el caso de
Celica, este referente demuestra la importancia de involucrar
a los habitantes en el proceso de disefio. También permite
considerar espacios comunitarios que ayuden a mejorar la
organizacién entre vecinos y su capacidad para responder
ante futuros riesgos.

Wamsler (2015) analiza la relacién entre la gestion del
riesgo, planificacién urbana y vivienda social en El Salvador
después de diversos desastres. Para el estudio se realizaron
entrevistas, recorridos de campo, reevision de documentos
y talleres con la comunidad. En estos espacios los habitantes
identificaron zonas de riesgo y sefalaron sus principales
necesidades en temas como seguridad, servicios bésicos
y reconstruccién. También participaron en la definicién
de criterios para escoger terrenos seguros para el
reasentamiento.

El estudio muestra que tomar en cuenta lo que conoce la
comunidad junto con los criterios técnicos permite plantear
viviendas méas adecuadas y reducir los riesgos a futuro.

Marco Tedrico

Este articulo destaca por integrar la prevencién de riesgos
con el disefio urbano y el hébitat social, enfatizando que
mitigar la vulnerabilidad exige mirar el territorio en conjunto
y escuchar a sus habitangtes. Para el presente trabajo,
este referente es clave porque demuestra que los planes
de reubicacién segura funcionan cuando el conocimiento
técnico de los profesionales involucra y escucha las
experiencias de la propia comunidad. La investigacion
ayuda a cambiar el enfoque tradicional, invitando a ver la
vivienda de interés social como una herrmaienta urbana
de adaptacion y resistencia ante las crisis climéaticas y
geolégicas.
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2.2. Marco Tebrico
2.2.1. Vivienda Social

2.2.1.1. Concepto

La vivienda social se concibe como una forma de previsién
habitacional impulsada principalmente por el Estado para
garantizar el derecho de acceso a una vivienda digna
a sectores con bajos recursos, priorizando la equidad y
la insercidn social (Mitchell & Acosta, 2009). Desde una
perspectiva actual, incluye también el abordaje integral de
aspectos urbanos, sociales y ambientales, reconociendo
la vivienda como un componente central de la justicia
social y la politica publica (Zamora, 2009). Debido a la alta
vulnerabilidad geoldgica y social de la ciudad de Celica,
una propuesta de vivienda social debe considerar no solo la
dotacién de viviendas, sino también fortalecer la resiliencia
social y facilitar la recuperacion comunitaria tras los desastres
recurrentes.

2.2.1.2. Tipologias de vivienda social

Existen mpultiples tipologias de vivienda social y responden
a contextos sociales, econdmicos y territoriales especificos.
Mitchell y Acosta (2009) destacan que existen modelos
unifamiliares, duplex, viviendas progresivas y en altura.

Zamora (2009) destaca 4 tipologias de vivienda en altura:

- Edificios en barra (bloques lineales): Consisten en
volimenes alargados de varias plantas, con unidades de
vivienda distribuidas linealmente a lo largo de un corredor
central o dos corredores paralelos. Esta tipologia es
una forma clésica de vivienda multifamiliar que facilita
la iluminacion y ventilacién natural de gran parte de las
unidades. Presenta ventajas como la eficiencia en el uso
del suelo y en las circulaciones horizontales y permite la
integracién de unidades con orientaciones cruzadas.

Figura 10. Tipologia de edificios en barra

Corredor central
o doble corredor
paralelo

lluminacién
natural
Ventilacion
cruzada

Eficiencia en
suelo y circula

Fuente: Elaboracién propia Orientaciones

cruzadas
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- Torres o nucleos verticales: Agrupa unidades de vivienda
alrededor de un nucleo vertical con forma mas compacta y
una planta relativamente reducida en comparacién con los
bloques horizontales. Esta forma favorece mayor densidad
en menor huella, es ideal para reducir el impacto de largas
circulaciones horizontales, facilita la accesibilidad horizontal
en el caso de ascensores y puede organizarse en pequefios
grupos de torres para favorecer el espacio publico interno.

Figura 11. Tipologia de nlcleos verticales
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- Tipologia mixta en bandas y patios: Combina bloques
lineales con espacios internos abiertos, generando un
conjunto de vacios que facilitan la ventilacién, iluminacién
y zonas de actividad comunitaria. Las unidades pueden
orientarse hacia exterior o hacia estos patios. Es importante
porque permite fortalecer la integraciéon social al ofrecer
espacios colectivos intermedios, ayuda a mejorar
condiciones biocliméticas y permite jerarquizar circulaciones
y accesos.

Figura 12. Tipologia mixta de bandas y patios
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- Conjuntos mixtos con equipamientos integrados: En
esta tipologia, ademas de viviendas habitacionales, se
incorporan espacios comunitarios al interior del mismo
conjunto, funcionalmente integrados con las circulaciones
verticales y horizontales. Ayuda a promover la cohesidn
social y resiliencia comunitaria, reduce el desplazamiento al
integrar servicios basicos y optimiza el uso mixto del suelo
residencial.



Figura 13. Tipologia mixta con equipamientos
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2.2.1.3. Importancia de la Vivienda Social en Contextos
de Emergencia

En situaciones de riesgo o desastres naturales, como los
frecuentes deslizamientos en Celica, la vivienda social juega
un papel critico para ofrecer soluciones rapidas, dignas
y estables a personas desplazadas o afectadas. Nufez
(2023), enfatiza que la provisién de viviendas temporales o
definitivas con criterios técnicos adecuados permite mejorar
las condiciones sanitarias, la seguridad y la cohesién social,
aspectos esenciales para la recuperacién de comunidades
afectadas. Un disefio adecuado previene la vulnerabilidad
frente a futuros eventos y aporta a la resiliencia territorial y
social. Estas soluciones deben ser integradas con planes de
prevencién y educacion para evitar vulnerabilidades futuras
y asegurar la sostenibilidad de la recuperacion habitacional
en zonas de riesgo.

Figura 14. Vivienda en contextos de emergencia.

Fuente: Maiztegui (2020)
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2.2.2. Vivienda Social en Altura

2.2.2.1. Concepto y Caracteristicas

Segun Zamora (2009), la vivienda social en altura surge como
solucién a la escasez y encarecimiento del suelo urbano,
y encuentra su esencia en las propuestas modernas de
urbanismo que impulsan modelos de ciudad compacta,
donde los proyectos multifamiliares juegan un papel
fundamental para canalizar la produccién de vivienda digna
y el mejor aprovechamiento de las areas consolidadas de
la ciudad. La vivienda social en altura no se trata solo de
construir varios pisos. También cambia la forma en que
las personas viven y se relacionan entre si. Este tipo de
proyectos permite aprovechar mejor el suelo disponible. La
vivienda en altura busca responder a la necesidad de mas
unidades habitacionales, pero también se debe considerar
la calidad de los espacios y la relacién entre los habitantes.
En Celica puede ser una alternativa frente a la falta de suelo
seguro y las condiciones de las laderas. Para que funciones,
se deberia priorizar la seguridad de las viviendas y generar
espacios que favorezcan la convivencia entre vecinos.

Figura 15. Viviendas sociales en altura.

Fuente: Duque (2013)

2.2.2.2. Beneficios ante la escasez de suelo

Mitchell & Acosta (2009) y Ballén Zamora (2009) mencionan
que la vivienda social en altura permite aprovechar mejor el
suelo, acercar a la polacién a los servicios urbanos y ayuda
a reducir el crecimiento descontrolado de las ciudades.
También puede aportar a una ocupacion mas sostenible y
equitativa del territorio. Un estudio realizado en Mendoza,
Argentina, mostré que las viviendas compactas en altura
pueden tener un menor consumo de energia y reducir los
costos de mantenimiento y servicios. Para Celica, en donde
existe poco suelo seguro para construir y una necesidad de
vivienda después de los desastres, esta alternativa puede ser
una opcién mas rentable.

Angee Shenova Santin Cardenez
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2.2.2.3. Retos constructivos y sociales

Aunque la vivienda social en altura permite aprovechar
mejor el suelo, también se presentan algunos retos. Uno de
ellos es mantener una buena calidad constructiva a pesar
de los presupuestos limitados. También es importante
organizar el mantenimiento de las &reas comunes y evitar
que la vida en altura genere aislamiento entre los habitantes.
Ballen Zamora (2009) menciona la importancia de contar
con normas claras y acompafamiento social para mejorar la
convivencia y evitar procesos de marginalizacién. Por ello, la
implementacién en Celica debe articular criterios técnicos
con procesos participativos que refuercen la apropiacién
social y politicas publicas que acomparien la gestidn integral
del hébitat.

2.2.3. Vivienda y Gestion del Riesgo
2.2.3.1. Causas

Los deslizamientos de tierra se producen por el movimiento
de suelo, roca, material orgénico o desechos pendientes
abajo que puede presentarse de forma rapida o lenta. Este
fenémeno responde a la interaccion entre factores naturales
y actividades humanas. En el caso de Ecuador, la topografia
montafnosa combinada a la intensa actividad sismica y
vlcénica del pais provoca condiciones propicias para que
estos eventos ocurran de manera frecuente y produzcan
impactos significativos (Orozco & Macas, 2025)

Las causas de los deslizamientos de tierra se clasifican en
dos categorias:

- Naturales: Consisten en la saturacién del suelo provocada
por lluvias intensas en temporadas humedas, sismos,
actividad volcénica, erosién y procesos propios del ciclo
geoldgico que movilizan el terreno. La precipitacion extrema
reduce la cohesion del suelo y eleva la presién hidraulica
interna, lo que desencadena inestabilidad y degradacién.

- Antrépicas: Surgen de intervenciones humanas que
modifican el equilibrio natural del terrreno. Entre las mas
conocidas estan la deforestacion, la construccién de vias
en laderas con fuertes pendientes, cambios en el uso
del suelo y la ocupacion de zonas montanosas mediante
asentamientos ilegales,

En Celica, esta combinacién ha precipitado recurrentes
desastres que evidencian la necesidad de un ordenamiento
territorial estratégico y tecnologias constructivas adaptadas
al terreno.

UIDE

2.2.3.2. Efectos en la poblacion

Los deslizamientos de tierra pueden generar graves
consecuencias en las comunidades como dafios o pérdidas
de viviendas, afectaciones a las vias y servicios bésicos,
desplazamiento de familias e incluso pérdidas humanas.
Estos problemas también generan impactos econdmicos
y sociales que suelen ser mayores en sectores con menos
recursos, donde muchas veces las viviendas se encuentran
en zonas de riesgo (Nunez, 2023). En Celica, los eventos
de 2025 han evidenciado las condiciones de precariedad
de algunas viviendas y la inseguridad que enfrentan los
damnificados. Por eso resulta necesario plantear soluciones
habitacionales que sean seguras y se adapten a las
condiciones del sitio y a las necesidades de la poblacion.

2.2.3.3. Estrategias de mitigacién y prevencion

Las estrategias de prevencidn y mitigacién permiten reducir
riesgos en zonas expuestas a deslizamientos, sobretodo
en sectores montafiosos. Entre las principales medidas
estan identificar las zonas de mayor peligro, evitar nuevos
asentamientos sobre terrenos inestables y disponer de suelo
seguro para futuros reasentamientos (UNDRR, 2015). En
cuanto a las soluciones constructivas, se pueden usar muros
de contencion, anclajes, reperfilado de pendientes y soil-
nailing. También se consideran cimentaciones profundas
o escalonadas cuando se construye en terrenos con
pendiente, tomando en cuenta los criterios de la NEC y las
guias técnicas del MIDUVI (MIDUVI, 2015). El manejo del
agua también es importante porque la saturacion del suelo
puede aumentar el riesgo a deslizamientos. Para controlarla
se pueden utilizar drenajes superficiales, zanjas filtrantes y
frenajes horizontales. Esto se complementa con acciones
de bioingieneria como reforestacion con especies de raices
profundas y la incorporacién de sistemas vegetados para
mejorar la cohesién del terreno (Wamsler, 2015).

Para mitigar y prevenir estos riesgos, se requiere un enfoque
integral que combine ordenamiento territorial basado en
estudios geotécnicos rigurosos, disefio de sistemas de
drenaje adecuados, control estricto de la ocupacién nueva
en zonas de riesgo, y fortalecimiento institucional en la
gestion del riesgo (Wamsler, 2015). También es importante
preparar a la comunidad para actuar ante una emergencia y
darle un espacio en las decisiones del proyecto. Esto ayuda
a mejorar su organizacion y su capacidad para responder a
posibles riesgos. En la ciudad de Celica, es necesario contar
con terrenos seguros para el reasentamiento y desarrollar
una propuesta de vivienda que considere las condiciones
del sitio y las necesidades de las familias afectadas.



2.2.4. Resiliencia aplicada en vivienda social
2.2.4.1. Concepto

Ricardo Méndez (2012) explica que la resiliencia urbana es la
capacidad de una ciudad para enfrentar una crisis, adaptarse
a sus efectos y recuperarse. Este concepto relacionado
inicialmente con la psicologia y la ecologia, también se
consideran aspectos econémicos, ambientales, fisicos y
sociales.

La resiliencia no signifcia volver exactamente a las
condiciones anteriores al desastre. Tmabién implica
mejorar el entorno, recuperar la vida comunitaria y generar
nuevas oportunidades para la poblacién. En Celica es
importante este concepto debido a la presencia de
deslizamientos, ya que la ciudad necesita responder a estos
eventos y reducir la vulnerabilidad de las zonas afectadas.

2.2.4.2. Estrategias para fomentar resiliencia en
comunidades

Las estrategias de resiliencia buscan que las comunidades
estén mejor preparadps para posibles riesgos. Para ello
se consideran aspectos como la planificacion, manejo de
agua, planificacion, espaciios seguros, infraestructura y
organizacion de los habitantes. Estas medidas permiten que
el conjunto habitacional pueda responder de mejor manera
ante futuros eventos.

1. Gestion integrada del agua: que incorpora infraestructura
verde-azul como zanjas vegetadas, terrazas, canales de
retencién y sistemas de captaciéon que disminuyen la
escorrentia y reducen el riesgo de deslizamientos.

Figura 16. Zanjas de infiltracion

Fuente: Tomado de ts:/WWWAagrundo.co/blog/zanjas—
infiltracion-recuperacion-suelos/
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2. Generacién de rutas de evacuacién segura: incluye la
incorporacién de senderos, escaleras y espacios abiertos
que funcionen como zonas de encuentro en emergencias.

Figura 17. Ruta de evacuacién segura - escaleras exteriores
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Fuente: Tomado de https://escalmex.com/escaleras-de-emergencias/

3. Creacién de espacios comunitarios multifuncionales:
capaces de operar como centros de acopio, educacion
albergue temporal ante eventos extremos, tal como
promueven iniciativas latinoamericanas de resiliencia barrial

(Inzulza et al., 2024).

Figura 18. Espacios comunitarios
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Fuente: Tomado de https://www.archdaily.mx/mx/800378/centros-
comunitarios-en-mexico-una-tipologia-para-entender-lo-colectivo-y-su-

4. Enfoque constructivo: la incorporacién de sistemas
modulares y reparables facilita la adaptacién y el
mantenimiento de los edificios, mejorando su sostenibilidad
a largo plazo. (Méndez, 2012)

Figura 19. Sistemas modulares
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2.2.4.3. Casos de Exito en Resiliencia Urbana
- Nueva York

Tras el Huracén Sandy en 2012, que expuso las debilidades
de su infraestructura y causd graves inundaciones, la ciudad
de Nueva York implementé el programa "A Stronger, More
Resilient New York" y el concurso de disefio Rebuild by
Design. Estos planes generaron proyectos innovadores
como el BIG U (East Side Coastal Resiliency Project),
un sistema modular que combina defensas fisicas con
espacios publicos para mitigar futuras marejadas ciclénicas
(Rebuild by Design, 2016). El enfoque no solo se limité a
la infraestructura, sino que también promovio la resiliencia
comunitaria y la comunicacién de emergencia, demostrando
coémo la proteccion costera puede integrarse con la creacién
de valor social y ambiental.

Figura 20. Estructura verde "Big U"
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Fuente: https://rebuildbydesign.org/wp-content/uploads/2021/12/504.
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- Chile:

El programa chileno "Quiero mi barrio" trabaja con la
comunidad para identificar problemas y riesgos del sector
mediante talleres, mapeos y grupos focales. Los habitantes
también participan en la planificacién y seguimiento de las
mejoras realizadas en el barrio.

El programa muestra como la participacion de los vecinos
puede aportar al disefio y mejorar la organizacién de la
comunidad frente a posibles desastres (Inzulza et al., 2024).
Por esta razén se considera un caso que puede ser tomado
en cuenta para el proyecto en Celica.

Figura 21. Intervenciones del Plan Maestro en barrio “Olga Leiva”.
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Fuente: Resiliencia urbana multidimensional en contextos de riesgo: estrategias para el

Programa "“Quiero Mi Barrio” desde el caso “Barrio Olga Leiva” en Penalo https://www.scielo.
cl/scielo.php?script=sci_arttext&pid=50250-71612024000100010 lén



2.2.5. Diseno Participativo para la Vivienda Social
2.2.5.1. Concepto

Segun Larraga (2017), el disefio participativo es un proceso
democratico y colaborativo que involucra activamente a
los usuarios finales y a la comunidad en todas las fases
del disefio urbano y arquitecténico. Este enfoque busca
integrar distintos conocimientos, perspectivas y experiencias
locales para generar soluciones conjuntas y pertinentes que
respondan efectivamente a las necesidades y aspiraciones
especificas de los territorios y sus habitantes. Ademas de
fomentar la inclusion social y la apropiacion comunitaria de
los proyectos, el disefio participativo fortalece capacidades
colectivas, promueve la sostenibilidad y garantiza que las
intervenciones sean adaptadasal contexto social, cultural y
ambiental.

Para el proyecto en Celica, el disefio participativo es una
herramienta clave para integrar el conocimiento local y
técnico, mejorar la calidad y funcionalidad del habitat,
promover la cohesion vecinal y generar un entorno més
resiliente y autosustentable, fundamental para impedir
errores pasados se repitan y que la poblacién pueda rehacer
su vida con dignidad y seguridad.

Figura 22. Disefio Participativo

Fuente: https:/infoinvi.uchilefau.cl/diseno-u rbano—participativo:en»la—
poblacion-la-victoria-y-la-formacion-de-los-nuevos-arquitectos-de-la-
universidad-de-chile/

2.2.5.2. Principios y Métodos

Segln Rivera (2017), los principios del disefio participativo
se centran en la inclusion equitativa, la coproduccién del
conocimiento y la democratizacion del proceso de disefio,
buscando que usuarios y comunidades, la transparencia,
el didlogo abierto y la generacion de consensos son
fundamentales para construir soluciones relevantes y
ajustadas a los contextos socio-culturales y ambientales
especificos. Para llevar estos principios al proyecto se
pueden utilizar diferentes herramientas de participacién.

Marco Tedrico

Una de ellas es el mapeo comunitario que permite que
los habitantes identifiquen riesgos, recursos y rutas de
evacuacién desde su propia experiencia del lugar. También
se pueden realizar recorridos con los vecinos para reconocer
problemas directamente en el sitio y conocer como utilizan
los espacios.

Para conocer mejor las necesidades de las familias se
pueden aplicar entrevistas y encuestas sobre sus formas de
vida, actividades, prioridades y composicion familiar. Los
grupos focales permiten profundizar en temas especificos y
conocer diversos puntos de vista.

En la etapa de disefo se pueden realizar talleres de co-
disefio, en ellos la comunidad participa mediante esquemas,
maquetas o propuestas sencillas que luego pueden ser
revisadas y ajustadas. El uso de fotografias y relatos también
permite conocer cémo los residentes perciben su entorno y
qué problemas consideran mas importantes.

Finalmente se pueden utilizar maquetas colectivas y
prototipos para comprobar aspectos del disefio antes
de su ejecucién. Esto permte evaluar condiciones como
iluminacion, ventilacién y distribucién de los espacios (Rivera,
2017).

En el caso de la ciudad de Celica, este oproceso
permite considerar las necesidades reales de las familias
damnificadas por los deslizamientos desde una etapa
temprana. La propuesta puede partir de sus experiencias y
de la forma en la que viven y entienden su entorno.

2.2.5.3. Rol del Usuario

El usuario tiene un rol muy importante en la construccién
del habitat, su participacion permite que el proyecto
responda mejor a las necesidades de quienes van a utilizar
los espacios. También ayuda a generar una mayor relacién
con el lugar y a que las personas se sientan parte de su
entorno. Cuando los usuarios participan en decisiones sobre
los materiales, distribucion o funcionamiento de los espacios
pueden aportar conocimientps que desde el disefio pueden
pasarse por alto. Esto ayuda a mejorar la forma en que se
habita el proyecto y facilita su cuidado a lo largo del tiempo.
La participacion también puede fortalecer la organizacién
entre los habitantes. Al involucrarse en el disefio y en el
uso de los espacios ayuda a la apropiacién del lugar y la
convivencia entre la comunidad (Rivera, 2017).
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2.3. Marco Normativo

El marco normativo retine las normas y criterios que sirven
de base para desarrollar la propuesta de vivienda social en
altura destinada a las familias afectadas por deslizamientos
en el cantdn Celica.

Para este anélisis se revisan las disposiciones nacionales
y las ordenanzas locales relacionadas con la vivienda, uso
de suelo y prevencion de riesgos. Estas normas permiten
establecer las condiciones que debe cumplir el proyecto
para responder de manera adecuada al lugar y considerar
aspectos de seguridad, habitabilidad y sostenibilidad.

Tabla 1. Marco Normativo

Instrumento
legal o
normativo

Constitucion
dela
Republica del
Ecuador
(2008)

Ley Organica
de
Ordenamiento
Territorial,
Uso y Gestion
del Suelo
(2016)

Articulo, capitulo o seccién
relevante

Art. 30: “Las personas tienen
derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con
independencia de su situacién social
y econémica.”

Art. 375: “El Estado garantizara el
derecho a la vivienda digna y
promoverd planes de vivienda de
interés social.”

Art. 389: El Estado protegera a las
personas, las colectividades y la
naturaleza frente a los efectos
negativos de los desastres de

origen natural o antrépico mediante
la prevencion ante el riesgo, la
mitigacion de desastres,

la recuperacion y mejoramiento de
las condiciones sociales, econdémicas
y ambientales, con el objetivo de
minimizar la condicién de
vulnerabilidad.

Art. 5.- Literal 7: “La funcién
publica del urbanismo. Todas las
decisiones relativas a la
planificacion y gestion del suelo se
adoptaran sobre la base del interés
publico, ponderando las
necesidades de la poblacion y
garantizando el derecho de los
ciudadanos a una vivienda
adecuada y digna, a un habitat
seguro y saludable, a un espacio
publico de calidad y al disfrute del
patrimonio natural y cultural.”

Art. 6: Del ejercicio de los derechos
de las personas sobre el suelo. Las
competencias y facultades publicas
a las que se refiere esta Ley estaran
orientadas a procurar la efectividad
de los derechos constitucionales de
la ciudadania. En particular los
siguientes:

1. El derecho a un habitat seguro y
saludable.

2. El derecho a una vivienda
adecuada y digna.

3. El derecho a la ciudad.

Sintesis del
contenido

Reconoce el derecho
universal a la
vivienda digna, el
deber estatal de
garantizarlay la
obligacion de
proteger ala
poblacién frente a
desastres naturales

Define el urbanismo
como funcién publica
orientada al interés
colectivo y garantiza
los derechos a
vivienda, habitat
seguro, ciudad y
participacion.

Aporte ala
justificacion.
Pertinencia para el
trabajo de
titulacion
Fundamenta el
deber del Estado y
los GAD de brindar
soluciones
habitacionales
seguras a las
familias
damnificadas.
Justifica el enfoque
de vivienda social
como cumplimiento
del derecho
constitucional.

Refuerza la
obligacion de los
GAD de planificar
suelo para vivienda
social con criterios
de seguridad,
dignidad y
participacion
ciudadana.

Aplicacién o
implicancia proyectual

Sirve para enmarcar el
proyecto como una
accién de
cumplimiento de
derechos
constitucionales.
Permite argumentar la
prioridad de reubicar a
las familias afectadas
en viviendas seguras y
resilientes dentro del
del tejido urbano.

Fundamenta la
localizacion del
proyecto en un suelo
urbano seguroy el
desarrollo participativo
con la comunidad
afectada. Apoya
decisiones urbanas y
espaciales que
prioricen el bienestar
colectivo.

Fuente: Elaboracion propia.
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Tabla 1. Marco Normativo

Marco Tedrico

Ley Orgdnica
de Vivienda
de Interés
Social. (2022)

4. El derecho a la participacion
ciudadana.

5. El derecho a la propiedad en
todas sus formas.

Art. 1: La presente Ley tiene por
objeto establecer el régimen
juridico para la rectoria,
planificacion, regulacion, control y
produccién de un hébitat seguro y
saludable, y del derecho a la
vivienda de interés social digna 'y
adecuada, en todos sus segmentos.
Art. 9: La planificacion local de
habitat y vivienda de interés social
sera parte de los planes de
ordenamiento territorial.

Art. 15: Derecho al habitat y la
vivienda: habitar, utilizar, produciry
disfrutar ciudades inclusivas,
seguras y sostenibles.

Art. 27: Produccion social del
habitat: gestion y construccion de
vivienda liderada por poblacién
organizada.

Art. 30: Vivienda de interés social:
adecuada, digna y subsidiada para
poblacién vulnerable.

Regula la produccion
de vivienda social e
integrala
planificacion
territorial con la
gestion del habitat.

Define la naturaleza
social y
participativa del
proyecto,
orientados a
damnificados en
situacién de
vulnerabilidad.

Sustenta el modelo
participativo de disefio
y la propuesta de
vivienda en altura
como parte del hdbitat
social de Celica.

Ley Organica
de Gestion de
Riesgos (2023)

Art. 13: Respuesta ante emergencias
y desastres. - La respuesta ante
emergencias y desastres se refiere al
conjunto de medidas necesarias
adoptadas durante o
inmediatamente después de una
emergencia o desastre para
garantizar el derecho a la vida, la
integridad fisica y la proteccién de la
poblacién afectada.

Regula la prevencion
y reduccién de
riesgos naturales,
priorizando la
seguridad humana.

Fundamenta el
reasentamiento
como medida
obligatoria frente al
riesgo geoldgico en
zonas afectadas por
deslizamientos.

Justifica el disefio de
un conjunto
habitacional seguroy
resiliente, en una zona
no expuesta a
deslizamientos.

Codigo
Organico de
Organizacion
Territorial,
Autonomiay
Descentralizac
i6n (2010)

Fuente: Elaboracion propia.

Art. 140: La gestidn de riesgos que
incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion,
reconstruccién y transferencia,
para enfrentar todas las amenazas
de origen natural o antrépico que
afecten al cantdn se gestionardn de
manera concurrente y de forma
articulada con las politicas y los
planes emitidos por el organismo
nacional responsable, de acuerdo
con la Constitucion y la ley. Los
gobiernos auténomos
descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion

Define la gestion de
riesgos como
competencia
municipal articulada
con el nivel nacional.

Refuerza la
obligaciéon del GAD
Celica de aplicar
normas técnicas
para  reducir la
vulnerabilidad ante
deslizamientos.

Sustenta la adopcion de
la NEC y el disefio
estructural seguro para
la reubicacion.
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y gestion de riesgos sismicos con el
propdsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza.
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Reglamento
de
Condiciones
Minimas
Habitacionales
(2024).

Estandares de habitabilidad,
iluminacion, ventilacion y
sostenibilidad.

Articulo 7.- De las dimensiones
minimas por espacio.

Define
requerimientos
minimos para
edificaciones de
vivienda: dimensiones
de espacios,
ventilacion adecuada,
iluminacion natural,
accesibilidad, uso
eficiente de aguay
energia, y seleccién
de materiales
durables y reparables.

Permite
fundamentar los
criterios de disefio
de vivienda en
altura, asegurando
calidad espacial y
sostenibilidad en
contextos
vulnerables.

Determinacion de
medidas minimas de
dormitorios, salasy
circulaciones; exigencia
de ventilacion cruzada
y materiales de bajo
impacto ambiental.

Norma
Ecuatoriana
dela
Construccion
(2021)

NEC-SE-DS (Sismo resistente):
Define pardmetros de seguridad

sismica minimos para edificaciones.

NEC-SE-CG (Cargas
gravitacionales): Regula la
resistencia estructural de
edificaciones en altura.

Garantiza la
seguridad estructural
y geotécnica de la
construccion.

Permite disefiar
viviendas seguras
frente a sismos y
deslizamientos,
adecuadas al
contexto de Celica.

Aplica en el

disefio

estructural y seleccién

de materiales para la
vivienda en altura,
asegurando su
resistencia ante

movimientos del terreno

y eventos sismicos.
Sustenta la eleccion del

Plan de Identifica el déficit habitacional, Instrumento de Conecta la terreno y la pertinencia
Desarrollo y alta vulnerabilidad ante planificacion local investigacion con del proyecto en
Ordenamiento | deslizamientos y necesidad de que orienta el los lineamientos del | coherencia con el
Territorial reasentamientos seguros. desarrollo urbano y plan vigente. PDOT de Celica,
(PDOT) de la gestion de riesgos contribuyendo a cerrar
Celica (2023) brechas de déficit

habitacional y

vulnerabilidad.

1 it ~
Marco de Prioridad 1y 2 — Comprender el Propone  una Da soporte :j”w' e 3'“':('1”"’ “e
Sendaiparala | riesgoy reforzar gobernanza del reducciéon de internacional para e\rlzzsla&::’icrﬁlrjfa;sptaecios
Reduccién de riesgo. vulnerabilidad, proyectos !

Riesgos

reasentamiento
seguro,
infraestructura
resiliente y
planificacién
preventiva.

habitacionales
resilientes en zonas
afectadas por
deslizamientos.

seguros, monitoreo
comunitario.

Fuente: Elaboracion propia.




2.3.2. Conclusién Marco Normativo

El anélisis de la normativa periti¢ identificar varios criterios
que deben tomarse en cuenta para el desarrollo del
proyecto. Entre ellos estan la ocupacién segura del suelo, el
manejo de los riesgos naturales y las condiciones necesarias
para una vivienda adecuada en Celica.

El PDOT vy las regulaciones urbanisticas del cantén
consideran la problematica de construir en terrenos con
pendientes y zonas propensas a deslizamientos. Por esta
razon se plantea que las nuevas viviendas se ubiquen
en sectores aptos para la construccion y que se limite el
crecimiento hacia éareas inestables. Estos criterios respaldan
la busqueda de una solucién habitacional que reduzca la
exposicion de las familias celicanas al riesgo.

Marco Tedrico

Las normas sobre uso de suelo, densificacion y espacio
publico también permiten considerar la vivienda social en
altura como una opcién para aprovechar mejor el suelo
disponible. Esto puede ayudar a evitar que la ciudad siga
creciendo hacia zonas de riesgp y facilitar el acceso a
servicios y equipamientos.

Para el diseno también se debe considerar aspectos
como el manejo de aguas lluvias,estabilidad del terreno,
accesibilidad y condciiones del clima. Estos factores influyen
directamente en la forma en que se organiza y construye el
proyecto.

La normativa establece asi una base para desarrollar una
propuesta de vivienda social méas segura y acorde al lugar.
El proyecto busca responder a la necesidad de reubicar a
las familias afectadas sin dejar de lado las condiciones de
seguridad y planificacién que requiere el territorio.

Angee Shenova Santin Cardenez
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3. Marco Referencial

El anélisis de referentes permite conocer cémo otros
proyectos de vivienda social han respondido a condiciones
similares. En estos casos se revisan aspectos como la
adaptacion a la pendiente, la distribucion de espacios, la
seguridad y relacion entre los residentes.

El estudio de diferentes proyectos ayuda a reconocer
soluciones que pueden aplicarse al caso de estudio.
Estas estrategias sirven como apoyo para definir criterios
de disefio para la vivienda social en altura destinada a
familias afectadas por deslizamientos en Celica. También
permiten orientar las decisiones del proyecto para lograr
espacios seguros, funcionales y adecuados para la vida en
comunidad.

Figura 24. Metodologia anélisis referentes

3.1. Metodologia de Anélisis de Referentes

Para analizar los referentes se tomd como base la
metodologia de anélisis de precedente de Clark & Pause
(1987), complementado con algunos criterios planteados
por Montaner (2006) en el libro "Herramientas para habitar
el presente". También se incorpord una revision enfocada
en la capacidad de los proyectos para responder ante
fenémenos naturales. El anélisis se desarroll6 en seis pasos.
Primero se seleccionaron los referentes segin los criteriso
definidos. Luego se recopild la informacion disponible y se
realizé el anélisis gréfico y espacial. Después se evaluaron
los proyectos mediante fichas cualitativas y se reviso su
respuesta ante riesgos como deslizamientos y sismos.
Finalmente se organizaron los principales aprendizajes
para determinar cuéles podrian ser aplicados al proyecto
de vivienda social en altura en Celica. Esta metodologia
permitié comparar los referentes de manera ordenada y
reconocer estrategias Utiles para el disefio, sobretodo en
aspectos relacionados con la seguridad, habitabilidad y
participacién

METODOLOGIA DE ANALISIS DE REFERENTES

Seleccion del referente
Se eligen proyectos segun criterios de pertinencia:

e Vivienda social en altura o densidad equivalente,
ubicacién en ladera o en zona periférica,
estrategias de resiliencia ante riesgos naturales,
calidad espacial y presencia de espacios
infermedios, relacién con el entorno urbano
comunitario.

Recopilacién de informacién y lectura general

Se retnen planos, cortes, fotografias, memoria
descriptiva y datos técnicos (drea de terreno, area
construida, capacidad).

Se identifica la idea generadora o parti.

Andlisis grafico-espacial

Se elaboran diagramas que representan:

e organizacién espacial y zonificacidn,
circulaciones horizontales y verticales,
morfologia, modularidad y volumetria,
iluminacion y ventilacién natural,
estrategias ambientales pasivas.

Fuente: Elaboracién Propia

UIDE

Evaluacion segn criterios del libro “Herramientas
para habitar el pr te” (Mont :
Se aplican:
. e criterios 14+1 de calidad espacial,
e fichas C01-C08 para el conjunto,.
Se valoran habitabilidad, eficiencia, flexibilidad y
06 ’

Andlisis de resiliencia y seguridad ante riesgos
naturales

Se evalian aspectos visibles del disefio arquitecténico que
contribuyen a la seguridad del conjunto:

implantacién y relacién con la topografia,

configuracion volumétrica estable, circulaciones y rutas
seguras de evacuacion, decisiones arquitecténicas que

reducen vulnerabilidad ante riesgos naturales

aporte comunitario.

Sintesis y lecciones del proyecto

Se consolida la informacién mediante una matriz
comparativa que muestra coincidencias, diferencias e
innovaciones.

Se extraen criterios aplicables al disefio de vivienda
social en altura en Celica, con enfoque participativo y
énfasis en seguridad.



3.2 Conjunto Habitacional "Las Perdices"

Arquitectos: Gubbins arquitectos
Ubicacién: Santiago de Chile, Chile
Area total: Aprox. 6000 m2
Capacidad: 84 Viviendas

Recopilacion de informacion

El conjunto habitacional "Las Perdices" es un proyectos
de vivienda social colectiva ubicado en un terreno con
una topografia complicada y pendientes marcadas. Estas
condiciones hacen necesario adaptar el disefio a las
caracteristicas del lugar. Se desarrolla en un entorno urbano
intermedio, donde la forma de relacionar las viviendas con
el terreno y los espacios publicos influye en la seguridad y el
uso del conjunto.

Fuente: Elaboracién Propia

3.2.1 Seleccién del Referente

Criterios de Seleccién

e Vivienda social en altura

e  Estrategias de adaptacion topogréfica

e Implantacion en terreno con pendiente

e Presencia de circulaciones exteriores y espacios
interiores

e Alta capacidad de resiliencia

e  Escala similar al proyecto

Marco Referencial

|
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Fuente: Plataforma Arquitectura, 2022.
Autor:Aryeh Kornfeld
Nota: Fotografia del conjunto Habitacional Las Perdices
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3.2.2. Recopilacién de datos

Tabla 2. Recopilacion de planos.

PLANTA TECHO BLOQUE A

| [Tt

PLANTA 4 PISO BLOQUE A

-

Fachada Oriente

: ] T GG e
LRI EREEMTECCARA R TTAOCEFETAD LR ARTELALRRA T

PLANTA 3 PISO BLOQUE A

PLANTA 2 PISO BLOQUE A

i V| i = |

AN NP NP NP NN N S WS W E G NP NN N NS S S WA NP NP NN DS S 0= W DEN NP NP

“TaconooMMIO 8 )

PLANTA 1 PISO BLOQUE A

Fuente: Plataforma Arquitectura, 2022.
Autor:Aryeh Kornfeld
Nota: Planimetria del conjunto habitacional "Las Perdices"
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3.2.3. Anélisis Gréfico

Zonificacion y circulacion

Figura 28. Analisis grafico-espacial

PROGRAMA ARQUITECTONICO

SALA

COMEDOR

COCINA

BANO

CIRCULACION VERTICAL

0 DORMITORIO

I BARO

| CIRCULACION VERTICAL

Fuente: Plataforma Arquitectura, 2022.

Autor: elaboracién propia en base a planimetria tomada de ArchDaily

Nota: Zonificacion y Circulaciones

El proyecto se adapta al terreno mediante una serie de
terrazas que permiten aprovechar la pendiente sin generar
grandes movimientos de tierra. Cada nivel crea espacios
habitables que son mas estables y también pequenas éreas
de encuentro para organizar los accesos, jardines y zonas
comunes.

La distribucién de los espacios siguen una relacion sencilla
entre areas puUblicas, comunes y privadas. El programa
consiste en volumenes compactos y las zonas himedas
se mantienen cercanas a los espacios de servicio. De esta
manera se facilita el mantenimiento y se reducen posibles
problemas de humedad.

Marco Referencial

P i NNV

AREA
PRIVADA

AREA
SOCIAL

AREA
PRIVADA

AREA
SOCIAL

Los accesos se plantean en niveles intermedios y las
viviendas se ubican en niveles mas altos. Esto permite
reducir el contacto de las viviendas con el agua que baja
por el terreno y disminuir su exposicién ante posibles
deslizamientos deslizamientos.

Las circulaciones se resuelven principalmente al aire libre,
aprovechando espacios ventilados y con buena visibilidad.
Las escaleras y rampas conectan los diferentes niveles
y permiten una evacuacion mas rapida. Al mentener los
corredores abiertos se favorece la ventilacion y se evita que
el humo quede concentrado en estos espacios.
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Estrategias Ambientales

Figura 29.Estrategias ambientales
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Fuente: Plataforma Arquitectura, 2022.
Autor: Elaboracién propia en base a planimetria en ArchDaily.
Nota: Estrategias ambientales

La orientacién y el escalonamiento permiten aprovechar la
luz natural durante gran parte del dia. Esto mejora el confort
de las viviendas y disminuye el uso de iluminacion artificial.

Las viviendas tienen aperturas estratégicas que favorecen
la ventilacion cruzada. Esto ayuda a reducir la humedad y
mantener espacios interiores mas saludables.

3.2.4. Resiliencia

- Patios que funcionan como espacios seguros y puntos de
encuentro.

- Circulaciones exteriores que facilitan una evacuacién
répida.

Volumetria media que reduce la vulnerabilidad.

- Conectividad comunitaria que favorece la respuesta
colectiva.

UIDE

Volumetria del Proyecto

Figura 30. Volumetria del Proyecto
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Fuente: Plataforma Arquitectura, 2022.
Autor: Elaboracién propia en base a planimetria en ArchDaily.
Nota: Volumetria

La composiciéon volumétrica escalonada reduce el impacto
visual del conjunto y favorece una integracion armonica
con la pendiente. La repeticién de los médulos facilita el
proceso constructivo, mientras que los retranqueos permiten
controlar sombras y aprovechar mejor la iluminacion natural.
Esta morfologia contribuye a una percepcién de estabilidad,
evitando volimenes excesivamente altos o dominantes.

El equilibrio entre llenos y vacids permite permeabilidad
visual y ambiental, evitando la sensacién de hacinamiento y
mejorando el comportamiento climatico del conjunto.

3.2.5. Lecciones

- Espacios comunitarios integrados son esenciales para
resiliencia postdesastre.

- Circulaciones abiertas favorecen evacuacién.

- Patios como corazén social y climético.

- Disefio participativo fortalece apropiacién y seguridad.



3.2.6. Anélisis Componentes Habitar el Presente
Figura 31. Anélisis de componentes basado en "Habitar el presente”
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Fuente: Elaboracién propia

El proyecto promueve la cohesién social mediante espacios
comunes visibles, circulacion exterior y vigilancia natural.
Los espacios intermedios permiten interaccién controlada,
fortaleciendo el sentido de pertenencia. En cuanto a la
adecuacion a grupos familiares, el proyecto es apto para
nucleos familiares de hasta cinco personas,

Marco Referencial
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incluyendo a personas de la tercera edad, la Unica excepcién
es que no cuenta con rampas para personas con movilidad
reducida. El conjunto se integra a la trama urbana sin
generar barreras, manteniendo conectividad peatonal y
accesibilidad a servicios béasicos
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Figura 32. Anélisis de componentes basado en "Habitar el presente”
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Fuente: Elaboracién propia

Se utiliza estructuras en hormigén armado combinadas El proyecto optimiza movimiento de tierras, disminuye
con elementos ligeros. Los muros de contencién trabajan costos mediante repeticién modular y reduce consumo
con drenajes y sistemas de estabilidad propios de zonas energético gracias a estrategias pasivas.

de riesgo geoldgico. Las circulaciones exteriores optimizan
ventilacion y seguridad.
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3.3. Vivienda Social Chaeveau

Arquitectos: Odile + Guzy Architects
Ubicacién: Chalon-dur-Sadne, Francia
Area total: 5706 m2

Capacidad: 46 Viviendas

Recopilacién de informacion:

El proyecto corresponde a un edificio de vivienda social
colectiva implantado en un tejido urbano consolidado de la
ciudad de Paris, caracterizado por alta densidad, continuidad
de fachada y limitaciones propias de un contexto urbano
compacto. El disefio arquitecténico se desarrolla a partir de
una volumetria escalonada que optimiza la relacién entre
espacio construido, iluminacién natural y ventilacién.

Figura 33. Emplazamiento escala barrial.

Fuente: Elaboracién Propia

3.3.1 Seleccién del Referente

Criterios de Seleccién

e Vivienda social en altura

e  Escala compatible

® Presencia de espacio intermedios

e  Estrategias de ventilacion e iluminacién natural

e Alta capacidad de resiliencia

Marco Referencial

Figura 34. Emplazamiento escala barrial.

Fuente: Plataforma Arquitectura, 2022.
Autor: Elaboracién propia.
Nota: Fotografia del conjunto Habitacional Chauveau
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3.3.2. Recopilacién de datos

Tabla 3. Recopilacion de planos.

IMPLANTACION | pLanTas

SECCIONES

e des Ueutenarts Chauvealt

Fuente: Plataforma Arquitectura, 2022.
Nota: Planimetria del conjunto Habitacional Chauveau
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3.3.3. Anélisis Gréfico

Programa y Circulaciones

Figura 35. Programa y Circulaciones
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Fuente: Elaboracién Propia en base a planimetria de ArchDaily

Las viviendas se organizan alrededor de un nucleo vertical
compacto. Los espacios de circulacion se reducen al minimo
necesario, priorizando superficie habitable. La zonificacién

interna separa claramente &reas privadas y zonas de
transicion.

Marco Referencial
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Se identifican accesos principales y secundarios, asi como
la jerarquia espacial interna del conjunto. El conjunto se
estructura en torno a un eje longitudinal peatonal que
funciona como espacio articulador. Los bloques se ubican
a sus costados, generando una circulacion fluida entre
espacios publicos, semi-publicos y privados. El nucleo
vertical concentra escaleras y ascensor, garantizando
recorridos claros y eficientes.
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Estrategias Ambientales

Figura 36. Estrategias ambientales
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Fuente: elaboracién propia basado en planimetria de archdaily

- La disposicién escalonada de los bloques permite
que las viviendas reciban luz natural de forma directa.
Esto mejora las condiciones de habitabilidad y ayuda
a reducir el uso de iluminacién artificial.

- La ubicacién de las aberturas facilita la circulacion del
aire dentro de las viviendas. Esto mejora la calidad del
ambiente interior y contribuye al confort térmico.

3.3.4. Resiliencia

- Patios que funcionan como espacios seguros y puntos de
encuentro para los residentes.

- Circulaciones exteriores que facilitan el desplazamiento y
permiten una evacuacidon mas répida.

- Volumetria baja-media que disminuye la vulnerabilidad y
facilita una respuesta mas estable ante posibfies eventos
naturales.

- La relacion entre los espacios comunes facilita la
comunicacion y la organizacion entre habitantes.

- Uso de materiales resistentes y sencillos de mantener que
permitaen realizar reparaciones con mayor facilidad.

UIDE

Volumetria

Figura 37: volumetria del proyecto

Fuente: elaboracién propia basado en planimetria de archdaily

La volumetria escalonada que se adapta a la
pendiente y disminuye la presencia del edificio en el
entorno. Esta configuracion permite incoporar amplias
terrazas amplias que funcionan como espacios de
transicién entre las viviendas y el exterior. También
aportan al confort ambiental. La forma compacta de
los bloques ayuda a mantener una estructura estable.

3.3.5. Lecciones

- Espacios comunitarios que ayudan a recuperar la
convivencia y actividades cotidianas después de los
desastres.

- Circulaciones abiertas que facilitan el desplazamiento vy la
evacuacién en caso de emergencia.

- Patios que funcionan como puntos de encuentro y aportan
iluminacién y ventilacién natural.

- Disefio participativo que permite responder a las
necesidades de las familias y generar mayor apropiacién de
un lugar.



3.3.6. Andlisis Componentes Habitar el Presente

Figura 38. Anélisis de Componentes
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Fuente: Elaboracién Propia

El proyecto favorece privacidad sin aislamiento. Las terrazas
permiten apropiacién individual del espacio, fortaleciendo
el vinculo habitante-vivienda. La claridad en circulaciones

reduce conflictos de convivencia.

Civdad

Marco Referencial
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El edificio refuerza la densidad urbana sin saturar el entorno.
Se integra a la infraestructura existente, garantizando
accesibilidad y servicios basicos, aspectos clave para

seguridad urbana.
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Figura 39. Anélisis de Componentes
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Fuente: Elaboracién Propia

El sistema estructural es racional, repetitivo y de facil Optimizacion del suelo, reduccion de circulaciones y uso
mantenimiento. La tecnologia se orienta a la durabilidad y eficiente de materiales. El disefio prioriza estrategias pasivas
eficiencia, evitando soluciones complejas que incrementen que reducen consumo energético.

costos.

UIDE



3.4. Vivienda Social Sanjaynagar

Arquitectos: Community Design Agency

Ubicacién: Sanjaynagar, India

Contexto: Asentamiento informal consolidado en entorno
urbano denso.

Recopilacion de Informacion:

El Sanjaynagar Slum Rehabilitation Project, corresponde
a un proyecto de rehabilitacion y reubicacion habitacional
desarrollado en un contexto de alta vulnerabilidad social,
urbana y ambiental en India. El proyecto surge como
respuesta a la necesidad de reemplazar asentamientos
asentamientos informales expuestos a riesgos constantes
por un sistema de vivienda colectiva en altura que garantice
condiciones minimas de seguridad y habitabilidad.

Figura 40. Emplazamiento escala barrial.

Fuente: Elaboracién Propia

3.4.1 Seleccién del Referente

Criterios de Seleccién

e Vivienda social en altura

e Enfoque participativo

®  Presencia de espacio intermedios

e  Estrategias de cohesién social

e Resiliencia social y espacial

Marco Referencial

Figura 41. Vivienda Social Sanjaynagar

Fuente: Plataforma Arquitectura, 2024.
Nota: Fotografia del conjunto Habitacional Sanjaynagar
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3.4.2. Anélisis Gréfico

Programa y Circulaciones

Figura 42: zonificacion y circulacion

Y

Fuente: elaboracién propia basado en planimetria de archdaily

La organizacién espacial del proyecto parte de patios
centrales que sirven como espacios de encuentro para los
residentes. Estos patios aportan iluminscién y ventilacién
natural y permiten mantener una relacién visual entre
las diferentes éareas. El programa se distribuye entre las
viviendas, circulaciones verticales y horizontales y los
espacios comunales. Las unidades habitacionales responden
a las necesidades bésicas de los usuarios y priorizan la
funcionalidad, iluminacién y ventilacion natural.

UIDE
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Las circulaciones son abiertas y faciles de identificar. Su
distribucion facilita la orientacion dentro del conjunto y
permite una iluminacion natural de los espacios. También se
consideran como lugares donde pueden darse encuentros
entre los residentes. Los pasillos, escaleras y areas comunes
tienen dimensiones que permiten la circulacion y la
permanencia, favoreciendo el uso y apropiacion de estos
espacios por parte de la comunidad.



Estrategias Ambientales

Figura 43. Estrategias Ambientales.
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Fuente: elaboracion propia basado en planimetria de archdaily

Desde una perspectiva ambiental, este proyeco
incorpora estrategias pasivas como la orientacién
adecuada de los volimenes edificados, modulacion de
fachadas y articulacién de espacios intermedios que
actldan como reguladores térmicos. Esta volumetria
controlada no solo optimiza recursos constructivos,
sino que contribuyea generar condiciones de confort
ambiental adecuadas para una poblacién con acceso
limitado a sistemas artificiales de climatizacion

3.4.3. Resiliencia

El proyecto incorpora la resiliencia como eje central de ,
disefo, orientado a reducir la vulnerabilidad de la poblacién
frentge a riesgos ambientales y condiciones adversas. La
sustitucion de viviendas informales por estructuras colectivas
consolidadas mejora significativamente la seguridad fisica
de los habitantes, disminuyendo la exposicién a colapsos
estructurales y fendmenos climaticos extremos.

Marco Referencial

Volumetria

Figura 44. Volumetria.
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Fuente: Elaboracién Propia en base a planimetria en ArchDaily

La volumetria del proyecto se define a partir de
bloques compactos y regulares de varios niveles, cuya
con?iguracién responde tanto a criterios funcionales
como ambientales. La disposicidon de los volimenes
ermite una ocupacién eficiente del suelo y favorece
a creacién de patios y vacios que mejoran la
ventilacién cruzada y el ingreso de iluminacién natural
a las unidades habitacionales

3.4.4. Lecciones

- El proyecto demuestra que la densificacién vertical
controlada puede reducir la ocupacion de suelos inestables.
- Mejora las condiciones de seguridad y preserva los lazos
sociales existentes.

- Resalta la importancia de integrar estrategias ambientales
pasivas, una volumetria racionaly el uso eficiente de recursos
como criterios esenciales para vivienda social resiliente.
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3.4.5. Andlisis Componentes Habitar el Presente
Figura 45. Anélisis de Componentes
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Fuente: Elaboracién Propia

Desde el enfoque social, el proyecto reconoce a los A escala ciudad, la intervencién se integra al tejido urbano
habitantes como una comunidad consolidada, priorizando la existenteevitando la segregacion y manteniendo la cercania
permanencia colectiva y el fortalecimiento de las relaciones a fuentes de empleo, equipamientos y servicios bésicos,
vecinales mediante espacios comunes y circulaciones lo que reduce impactos econdémicos negativos para la
compartidas. poblacién reubicada.
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Figura 46. Anélisis de Componentes

Marco Referencial

Tecnologia Recursos
¢~ Technology ™~ Resources “
Incidencia en La dor ralizacidn Wmmlemm
. siermg estruchal . fachadas conskderacitn orientacsin
) fchacs ventidads
B sstemna contructive e g
B gsteria- invermaders
Techohoghcal i aed nscons @ gkt umbescut
. |paitin br oo
a bos medios econdimicos. Aprovechamienio aciva
. clula Fotovokisica
. 2 s ixaericinmes ek . codectod $0lar para agua calenie sanitaria
. Aoliton wolas parh Cabidaccin
B it vegetal
Agrupacadn de dreas hirmedas
Groaping of wet arses .1cwg|dade.g|mdelm
| v Venbiaciin cruzada
| o
i £ 4
. e e sty ol e
idapiabibdad / Perfectiblidad E I %-!
I + Efficioricy
I I’ I I’
= - et il I el I e I riveibr i
I wwnwen denanto devortihe I ey I iy I o
I-nn;nudnmnolénﬂ - I - I..
ki, Raticducd ¥ reciclap
. materiakes reciclabley y reciclados ‘iasibe and recycling
B recogicaselectiva individual
B componentes peetabricaden
. . o sebectiva
sistermas inbeligentes.
. recogids neumitics
facilidad para la descorstruccidn
-] pat
L -osesseesee- | - 0000000088+

Fuente: Elaboracion Propia

En cuanto a tecnologia y recursos, el proyecto emplea sistemas constructivos méas simples, repetitivos y de bajo costo,
adecuados al contexto econémico local y a la disponibilidad de mano de obra. El uso racional de materiales, la estandarizacién
de elementos y la facilidad de mantenimiento permiten optimizar recursos y garantizar la sostenibilidad del conjunto en el

tiempo, aspectos esenciales en proyectos de vivienda social.
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3.5. Sintesis y Lecciones

Tabla 5. Sintesis de Referentes

Conjunto Habitacional

Vivienda Social Vivienda Social

Circulaciones + patios.

Criterios Las Perdices hauveau Sanjaynagar
o ) Patios seguros, Drenaje natural, Comunidad fortalecida,
Resiliencia evacuacidn abierta, reparacion rapida, volumetria baja,
robustez estructural. ventilacién cruzada. autogestion.
Accesos y Circulaciones exteriores Pasarelas y corredores Circulaciones amplias

abiertos. como dreas sociales.

Patios, vegetacion, luz
natural, adaptacion

Estrategias .
fopograrica.

Patios colectivos, confort
pasivo, materiales
locales.

Doble orientacion,
drenaje natural, vacios
intermedios.

Uso de mddulos
escalonados.

Flexibilidad

Adaptabilidad mediante
participacion
comunitaria.

Bloques fragmentados
configurables.

Fuente: Elaboracién Propia

El anélisis de los casos estudiados permitié identificar
criterios comunes aplicados en proyectos de vivienda en
altura que responden a problematicas relacionadas con
la densificacién urbana, integracién social y la calidad
del espacio publico. Aunque se desarrolla en contextos
diferentes, los casos estudiados coinciden en la importancia
de generar espacios colectivos que complementen
la vivienda y ayude a la interaccion entre los usuarios,
fortaleciendo asi el sentido de comunidad y apropiacién de
los proyectos.

UIDE

De igual manera, los casos analizados evidencian la
importancia de adaptar las propuestas a las caracteristicas
fisicas y sociales de cada contexto. Aspectos como
la adaptacion a la topografia, conectividad peatonal,
participaciéon de los usuarios en el proceso de disefio y la
incorporacién de criterios de resiliencia constituyen aportes
relevantes para el desarrollo de la propuesta en Celica.
Estos criterios sirven como base para definir estrategias
urbanas y arquitectonicas del proyecto.
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4.1. Introduccién

El presente diagndstico tiene como objetivo comprender las
condiciones biofisicas y territoriales del lugar de intervencién
para fundamentar técnicamente la propuesta de vivienda
social en altura en el cantén Celica. Este anélisis permite
identificar problematicas, potencialidades y restricciones
del sitio, traduciendo cada variable estudiada en criterios
concretos de disefio que orientaran la implantacién,
organizacién espacial y estrategias ambientales del
proyecto.

Aunque el proyecto plantea un enfoque participativo, en
esta etapa no se desarrollan aln instrumentos sociales
especificos. Estos elementos se integraran durante la fase
del desarrollo del proyecto mediantw grupos focales y
entrevistas con los residentes afectados. El objetivo es
incorporar las aportaciones de la comunidad a las decisiones
del proyecto de disefio.

4.2 Metodologia del diagnéstico

Figura 47. Metodologia anélisis de sitio

PROGRAMA

1.1. Objetivos del proyecto
1.2. Uso del suelo y actividades previstas

CONDICIONES EXISTENTES
2.1. Contexto Regional y Local
2.2. Atributos Fisicos
2.3. Andlisis de Riesgos
2.4. Atributos Bioldgicos
2.5. Atributos Culturales y Urbanos

CONCLUSIONES

IDONEIDAD DEL SITIO

3.1. Oportunidades del sitio
3.2. Restricciones del sitio

Fuente: Elaboracién Propia

UIDE

El anélisis del sitio es una herramienta fundamental para
la toma de decisiones de disefio, especialmente en
proyectos de vivienda social en altura destinados a reubicar
a poblaciones afectadas por amenazas naturales. El sitio
se concibe a si mismo como un sistema complejo que
resulta de la interaccion de factores naturales, construidos,
sociales y normativos, los cuales deben evaluarse de manera
integrada antes de definir los criterios de disefo, siguiendo
el enfoque metodolégico propuesto por LaGro.

La metodologia de LaGro consiste en la identificacién de
oportunidades y limitaciones del lugar, haciendo énfasisi
en la seguridad, sostenibilidad y un disefo que sea
adecuado al contexto. En el caso de la ciudad de Celica,
este enfoque resulta especialmente pertinente debido a la
presencia de pendientes, amenazas por movimientos de
masa y una estructura urbana consolidada que condiciona la
implantacion de nueva vivienda social.

4.3. Programacion
4.3.1. Objetivos del Proyecto

El proyecto tiene como objetivo principal el disefio de
vivienda social en altura para la reubicaciéon de damnificados
por deslizamientos de tierra en la ciudad de Celica, bajo
criterios de seguridad, resiliencia y disefio participativo.

El diagnéstico del sitio busca definir si la zona identificada
por el Municipio presenta las condiciones necesarias para
acoger este tipo de intervencién, considerando aspectos
fisicos, ambientales, urbanos y sociales que permitan reducir
la exposicion al riesgo y potenciando condiciones favorables
para la habitabilidad.

4.3.2. Usos de Suelo y Actividades Previstas

De manera general se contempla que el terreno albergue un
uso habitacional como actividad principal, complementado
con espacios destinados a la convivencia comunitaria,
circulacion peatonal, areas verdes e infraestructura necesaria
para el funcionamiento del conjunto.

La definicion especifica de los espacios, sus caracteristicas y
requerimientos funcionales sera desarrollada posteriormente
a partir de la informacién obtenida mediante los grupos
focales y demas instrumentos de participacién aplicados a la
poblacion beneficiaria.



4.4. Condiciones Existentes
4.4.1. Contexto Local

La topografia irregular y las condiciones geoldgicas de la
zona afectan directamente a la estabilidad del suelo en
Celica. El anélisis contextual realizado segun la metodologia
de LaGro (2008), muestra que el proyecto se sitla en un
entorno natural donde la pendiente, hidrologia y capacidad
portante del suelo determinan los pardmetros de cualquier
intervencion arquitectonica.

Figura 48. Ubicacion

PROVINCIA LOJA CANTON CELICA

CIUDAD DE CELICA

Fuente: Elaboracién Propia

Diagnéstico

A escala urbana, la zona de estudio queda definida por
la huella urbana consolidada que facilita el acceso a
infraestructuras bésicas pero limita la expansién horizontal,
reforzando asi la idoneidad de la vivienda en altura como
una estrategia segura de densificacién.

A escala barrial, el proyecto se encuentra localizado en el
barrio "5 de Septiembre", se inserta dentro de un tejido
residencial consolidado, con edificaciones proximas entre
si, lo que refleja un crecimiento progresivo del barrio y una
limitada disponibilidad de suelo libre.

[ Zowa DE EsTUDIO

BARRIO 5 DE SEPTIEMBRE
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4.4.2 Aspectos Fisicos
4.4.2.1. Topografia y Pendiente

La topografia de la zona de estudio cuenta con pendientes
significativas, condicién que constituye uno de los
principales factores de riesgo en la ciudad de Celica.
Segun LaGro (2008), la pendiente es una de las variables
determinantes de la evaluacién de aptitud del suelo, ya
que influye directamente en la estabilidad, el drenaje
y el comportamiento estructural del terreno. El terreno
presenta una topografia irregular con un desnivel de
aproximadamente 13,73 metros entre la cota mas alta y la
mas baja.

Figura 49. Topografia Escala barrial

— 502

Seccion 01

4__

Seccion 02

Fuente: Elaboracién Propia

UIDE

La zona de estudio se encuentra a una distancia aproximada
de 1280 m del centro de la ciudad. El anélisis de pendientes
evidencia una variacion significativa en la topografia del
terreno. En el eje horizontal se registra una pendiente
aproximada del 18,4%, mientras que en el eje vertical la
pendiente aproximada es de 7,07% que corresponde a
una condicién moderada. Estas caracteristicas condicionan
la implantacién del proyecto, ya que el terreno presenta
pendientes variables con zonas de inclinacién moderada y
zonas mas pronunciadas hacia los bordes. Debido a estas
condiciones, es necesario considerar una implantacion
adaptada a la topografia, priorizando las &reas de pendiente
media para reducir los movimientos de tierra y destinando
las zonas de mayor inclinacién a la conservacion de la
cobertura vegetal y al manejo del drenaje superficial

Figura 50. Topografia Escala inmediata
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Seccion 02

Fuente: Elaboracién Propia



Diagnostico

Zona de Estudio

Figura 51. Mapa del Area de Estudio

N=+1895
N=+1890
N=+1885
N=+1880
N=+1875
N=+1870

Il .voor de Estudio

Huella construida
Vias Acceso

Fuente: Elaboracion Propia
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4.4.2.2. Vialidad y Accesibilidad
Vialidad a Escala Ciudad

El sistema vial de Celica se estructura a partir de
vias arteriales que organizan la movilidad principal
de la ciudad, complementadas por vias colectoras
y locales que garantizan el acceso a los barrios
residenciales. El lugar de estudio se conecta
principalmente mediante vias locales, lo que evidencia
un entorno de trénsito moderado y caracter residencial.

Desde la perspectiva de LaGro, esta condicién representa
una ventaja en términos de seguridad vial y habitabilidad,
aunque también implica limitaciones para el acceso de
vehiculos de emergencia o servicios pesados, lo cual debe
ser considerado en el disefio arquitecténico y urbano del
proyecto.

Vialidad a Escala Barrial e Inmediata

A escala barrial, predomina una red de vias locales y caminos
secundarios. En este mapa se representa la estructura vial a
escala de barrio del sector "5 de Septiembre", diferenciando
vias arteriales, locales y caminos. Se observa una red vial
de carécter secundario, con predominio de vias locales
que permiten el acceso directo a las viviendas. El lugar de
estudio se conecta principalmente a través de estas vias, lo
que evidencia un entorno de baja intensidad de trénsito y un
caracter predominantemente residencial.

El predio se conecta a la red vial barrial mediante vias
no pavimentadas y cuenta con acceso vehicular desde el
tejido residencial existente. Estas condiciones permiten
su integracion con el entorno inmediato, aunque la
topografia influye en la accesibilidad. Por ello, es necesario
identificar los accesos maés favorables segin las condiciones
topograficas y garantizar una circulacion vehicular peatonal
seguray accesible.

UIDE

Figura 52. Mapa de Vialidad a escala ciudad
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Fuente: Elaboracién Propia
Figura 53. Mapa de Vialidad a escala barrial
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Fuente: Elaboracién Propia



4.4.2.3 Usos de Suelo y Tejido Urbano

Usos de Suelo

El analisis de usos de suelo se realizé a escala de toda
la ciudad de Celica. Predomina el uso residencial,
complementado por usos comerciales, administrativos y de
equipamiento concentrados en el centro urbano. El 4rea de
estudio se inserta en un sector de uso predominantemente
residencial, caracterizado por vivienda unifamiliar de baja
altura y de uso agricola.

Por ello, es necesario considerar una adecuada integracién
con el tejido habitacional existente, manteniendo una escala
compatible y promoviendo espacios de uso comunitario.

Figura 54. Mapa de Usos

I Lugar de Estudio
Uso Comercial

I Uso Residencial
Uso Industrial

I E. Publicos

Uso Agropecuario

e

Fuente: Elaboracién Propia a partir de cartografia del GAD Celica 2023

Diagnostico

Huella Urbana

El entorno inmediato del sitio corresponde a un
tejido urbano mayoritariamente residencial, con
edificaciones de baja altura y ocupacién continua
del suelo. Esta condicién evidencia un proceso de
consolidacién urbana que limita la disponibilidad de
suelo libre, pero que, segin LaGro, constituye una
oportunidad para procesos de densificacion controlada.

El sector presenta crecimiento disperso en laderas, con
ocupacién progresiva del suelo. Esta condicién evidencia
la necesidad de optimizar el aprovechamiento del terreno
disponible y considerar alternativas que reduzcan la
expansion hacia areas con mayores pendientes o niveles de
vulnerabilidad.

Figura 55. Mapa del Tejido Urbano
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Equipamientos y Espacios Recreativos

El mapa muestra la localizacién de los equipamientos y
espacios publicos libres dentro del barrio 5 de Septiembre
y su relacién con el lugar de estudio. Se observa que los
Unicos equipamientos presentes en el sector corresponden
a equipamientos educativos, ubicados principalmente hacia
la zona consolidada del barrio.

Figura 56. Ubicacion del Terreno en barrio 5 de Septiembre

I Lvgar de Estudio

E. Educativos

I :. Poblicos Libres

Fuente: Elaboracién Propia

UIDE

Se igual manera, se identifican pocos espacios recreativos
libres, ubicado de manera dispersa y con limitada
proximidad al sitio de intervencidn. Esta condicién evidencia
una escasa diversidad de equipamientos urbanos y una
limitada oferta de areas comunitarias y recreativas en el
entorno inmediato.

@ om 250m



4.4.3 Aspectos Biolégicos
4.4.3.1 Clima y Orientacién

El clima de la ciudad de Celica estéd caracterizado
por temperaturas moderadas a lo largo del afo y
una marcadaestacionalidad en las precipitaciones. La
temperatura promedio anual se sitla aproximadamente
entre 16°C y 20°C, con oscilaciones térmicas diurnas mas
significativas que las estacionales, lo que favorece el uso de
estrategias pasivas de acondicionamiento ambiental.

La humedad relativa cuenta con valores entre 61% y 81%,
eso significa que hay mayor humedad en época lluviosa.
La media anual de precipitacién es de aproximadamente 1
380 mm. La temporada lluviosa marcada es de diciembre
hasta abril. La direccion predominante de los vientos es
de oeste-noroeste, velocidades medias que favorecen la
ventilacién natural. El clima de Celica presenta temperaturas
templadas, buena disponibilidad de radiacién solar y épocas
de lluvia bien definidas. Estas condiciones hacen necesario
analizar la orientacion de las edificaciones y su relacion
con la iluminacién, ventilacion y proteccién frente a las
precipitaciones y radiacién solar.

Figura 57. Mapa de Anélisis climatico

B Via Locales

Caminos

Fuente: Elaboracién Propia

Diagnostico

4.4.3.2 Hidrologia y Cuerpos de Agua

El comportamiento hidrico constituye uno de los factores
mas esenciales dentro del diagnéstico del sitio debido a su
relacién directa con la estabilidad del terreno y la gestion
de aguas lluvias. Aunque dentro del sitio no existen
cursos de agua permanentes que atraviesen la zona de
intervencion, se identificé la presencia de una laguna seca,
la cual almacena el agua de escorrentia durante épocas de
lluvias intensas.

Desde la metodologia de LaGro, esta condicidn se
interpreta como una condicionante natural del sitio que
debe integrarse al disefio en lugar de ser eliminada. La
presencia de este cuerpo de agua y de las pendientes
naturales del terreno evidencian la importancia del
comportamiento del agua dentro del drea de estudio. Estas
condiciones hacen necesario analizar el comportamiento
de la escorrentia superficial y el drenaje natural, asi como la
funcién que cumplen las areas permeables y la vegetacién
en la regulacién hidrica y la estabilidad del terreno.

Figura 58. Mapa de Hidrologia
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Fuente: Elaboracién propia a partir de cartografia del PDOT Celica 2024
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4.4.4. Analisis de Riesgos

De acuerdo con el PDOT de Celica y antecedentes locales,
el principal riesgo identificado es:

Riesgo por deslizamiento de tierra:

- Asociado a pendientes pronunciadas.

- Incrementado por lluvias intensas.

- Relacionado con drenaje deficiente y cortes de terreno.

El mapa clasifica el territorio segln niveles de amenaza
baja, media, alta y muy alta, principalmente asociados a
deslizamientos de tierra.

Figura 59. Mapa de Riesgos del cantén Celica.
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Se observa que varias zonas del entorno urbano presentan
amenazas medias y altas debido a la topografia y
caracteristicas del suelo. El lugar de estudio se ubica
en un area con nivel de amenaza media identificable, lo
que justifica la necesidad de soluciones habitacionales
seguras y adaptadas al contexto. Esto pone en evidencia la
importancia de estudiar aspectos como el comportamiento
de las aguas lluvias, escorrentia superficial y las condiciones
naturales del suelo ya que estos factores influyen
directamente en la estabilidad del terreno y deberan ser
consideradas en las siguientes fases del proyecto.
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4.4.5. Aspectos Socioculturales

4.4.5.1. Compésicion Social

El barrio presenta una estructura comunitaria consolidada,
caracterizada por: relaciones de vecindad cercanas,
apoyo informal entre familias, fuerte arraigo territorial.
A pesar de las condiciones de riesgo, la poblacién
mantiene un alto grado de permanencia en el lugar
debido a limitaciones econémicas y falta de alternativas
habitacionales, lo que refuerza la importancia de soluciones
de reubicacion seguras y socialmente aceptables.

4.4.5.2. Poblacién y Rangos Etarios

De acuerdo con inZormacién del PDOT (2024) y el censo
realizado en 2022, la piramide poblacional de la ciudad
de Celica evidencia una poblacién total equilibrada en
términos de género, con 3337 hombre y 3348 mujeres, lo
que refleja una distribucién précticamente equitativa entre
ambos sexos.

La pirdmide presenta una base bastante relativamente
amplia , correspondiente a los rangos de 0 a 14 afos,
lo que indica una presencia significativa de poblacion
infantil y adolescente. Este grupo demanda condiciones
habitacionales seguras, espacios de recreacién, areas verdes
y circulaciones seguras. En los rangos de 15 a 39 afios se
observa un volumen importante de poblacion de edad joven
y productiva, que constituye el soporte econémico de los
hogares. Este grupo requiere viviendas funcionales, cercanas
a equipamientos bésicos. A partir de los 40 afios, la piramide
muestra un descenso progresivo de poblacién, aunque
se mantiene una presencia constante de adultos mayores,
especialmente en los rangos de 60 afos en adelante. Este
grupo etario es particularmente vulnerable frente a riesgos
naturales, debido a las limitaciones de movilidad y mayor
dependencia.

Figura 60. Pirdmide poblacional del cantéon Celica

PIRAMIDE POBLACIONAL CELICA

De 80 a84 afios
De 70 a74 afos
De 60 a64 afios
De 50 a 54 afios
De 40 a44 afos
De 30 a34 afos
De 20 a24 afos
De 10a 14 afos
De 0 a4 afios
-0.15 -0.1

MUJERES
m HOMBRES

o
o
<]
o

0.05 01 0.15
Fuente: Elaboracion Propia en base a datos del INEC (2022)
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Figura 61. Envejecimiento, dependencia y juventud en Celica

B ndicevejez O Indice dependencia Indice juventud (= 10)

Fuente: Elaboracion Propia en base a datos del INEC (2022)

4.4.5.3. Dinamicas Culturales

En términos culturales, las formas de habitar estdn marcadas
por la vida comunitaria y el uso intensivo del espacio exterior
inmediato como veredas, patios y frentes de vivienda.
Estos espacios cumplen funciones sociales, productivas y
recreativas, por lo que su reinterpretacion en la vivienda
social en altura resulta fundamental. La convivencia cercana
entre vecinos ha generado redes de apoyo informal que
fortalecen la resiliencia social, pero que pueden verse
afectadas si los procesos de reubicacion no consideran estas
dindmicas.

Figura 62. Interaccion social en Celica.

Fuente: Elaboracion Propia

4.4.5.4. Planificacion Urbana

El PDOT del cantén Celica (2024) reconoce desde una
perspectiva normativa, la existencia de zonas afectadas por
fendmenos de movimientos en masa y establece directrices
para la mitigacién de riesgos, la reubicacién de poblaciones
vulnerables y el fomento de vivienda de interés social en
areas seguras. La normativa de planificacion urbana y uso
del suelo menciona la necesidad de garantizar la seguridad,
habitabilidad y acceso a servicios basicos, aspectos que
deben integrarse en la propuesta arquitecténica.
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El analisis sociocultural urbano valida la pertinencia de una
intervencion que combine seguridad fisica, inclusién social y
respeto por las dindmicas de las comunidades existentes.

4.4.5.4. Vivienda

En cuanto a las caracteristicas habitacionales de la ciudad
de Celica, el censo de 2022 indica que el tipo de vivienda
predominante es la casa independiente o unifamiliaar, la
cual representan aproximadamente el 83,6% del total de
unidades habitacionales en la parroquia urbana. Por otro
lado, los departamentos constituyen un porcentaje reducido
cercano al 5,8%, esto refleja un desarrollo urbano basado
principalmente en edificaciones de baja densidad.

Figura 63. Tipos de vivienda en la ciudad de Celica
TIPOS DE VIVIENDA

W Casa836% M Departamento 58% M Mediagua 5,8% Cuarto 3,7% M Rancho 0,7%
Covacha 0,4%
Fuente: Elaboracion Propia
Figura 64. Tenencia de vivienda en la ciudad de Celica
TENENCIA DE VIVIENDA

W Propa 59 7% @M Propia pagandose 18 4% @ Prestada 13 8% Amendada & 1%

Fuente: Elaboracion Propia

UIDE

Respecto a los servicios basicos, la mayoria de las viviendas
dispone de acceso a energia eléctrica y agua potable
mediante red publica. Sin embargo, la cobertura de
alcantarillado y recoleccién de residuos son deficientes en
algunos sectores. Estas condiciones evidencian la necesidad
de considerar soluciones que garanticen una adecuada
dotacién de infraestructura basica y contribuyan a mejorar la
calidad de vida de los habitantes.

Figura 65. Cobertura de Servicios en la ciudad de Celica

Cobertura de servicios basicos — Celica 2022

Electricidad - Agua potable - Alcantarillado - Recoleccién de basura
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Fuente: Elaboracion Propia

4.4.5.5. Hogares

De acuerdo a los datos obtenidos en el Censo de Poblacion
y Vivienda 2022 del INEC, la parroquia urbana de Celica
registra 1941 hogares con un promedio de 3,44 integrantes
por hogar. Este indicador muestra que predominan
hogares de tamafo reducido, esto asociado a los cambios
demograficos que ha experimentado laciudad en los dltimos
anos.

Figura 66. Crecimiento de viviendas particulares ocupadas y nimero
de hogares en Celica

W Viviendas ocupadas [l] Numero de hogares

1400
1300
1200

2001 2010 2022

Fuente: Elaboracién Propia



4.4.5 Conclusiones

El analisis realizado permiti¢ identificar que el terreno
seleccionado presenta condiciones favorables para el
desarrollo de una propuesta de vivienda social en altura
destinada a la reubicacién de las familias afectadas por los
deslizamientos de tierra en Celica. Su ubicacién dentro del
area urbana consolidada facilita el acceso a equipamientos,
servicios basicos y vias de conexion, favoreciendo la
integracién de los futuros habitantes con la dindmica urbana
existente.

Las caracteristicas topograficas del predio, marcadas
por pendientes y diferencias de nivel, representan tanto
una condicionante como una oportunidad de disefio. La
configuracion natural del terreno favorece una disposicion
escalonada que reduce los movimientos en masa, al mismo
tiempo que aprovecha las vistas, ventilacion y exposicion
solar. Por otro lado, una depresién natural del terreno
permite incorporar medidas de drenaje natural del terreno
que permite incorporar medidas de drenaje sostenible
que ayuda a controlar la escorrentia y refuerza la resiliencia
general del proyecto.

Por otra parte, los resultados resaltan la necesidad de una
propuesta que no solo aborde el déficit habitacional, sino
que también incorpore espacios comunitarios, instalaciones
de apoyo y zonas verdes que respondan a las necesidades
identificadas durante el proceso de disefio participativo.
En este sentido, el diagnédstico constituye la base para la
formulacion de una propuesta arquitectonica que articule
seguridad, habitabilidad e integracién comunitaria, en
concordancia con las caracteristicas fisicas y sociales del
contexto de intervencion.

Diagnostico
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4.6. |[doneidad del Sitio - Escala Barrial
OPORTUNIDADES

Se muestra el predominio de
un uso residencial, que permite
la integracién funcional del

proyecto.

Posibilidad de incorporar
nuevos espacios comunitarios
que fortalezcan la cohesién

social.

Potencial de mejorar la
seguridad barrial mediante
proyectos integrales de vivienda.

Ubicacién estratégica dentro del
perimetro urbano consolidado,
que permite mantener la
cercania al centro urbano y a

equipamientos urbanos

UIDE



Diagnostico

PROBLEMATICAS

Presencia de viviendas
asentadas en laderas con riesgo
de deslizamiento, especialmente
en época de lluvia.

Ausencia de equipamientos de
servicio en el barrio que provoca
la movilidad de los habitantes
hacia el centro de la ciudad.

S

!

=B
B mm——

=

Vias locales con condiciones
irregulares que afectan la
movilidad peatonal y vehicular

Escasez de espacios recreativos
y areas verdes que funcionen
como lugares seguros de
encuentro y evacuacion.
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4.7. |doneidad del Sitio - Escala Arquitecténica

UIDE

OPORTUNIDADES

Capacidad del proyecto para
incorporar espacios intermedios,
4reas verdes y sistemas de

manejo de aguas lluvias.

Identificacion de zonas con
pendientes moderadas, aptas
para la implantacién edificatoria.

Posibilidad de disefar una
implantacién escalonada y
resiliente , adaptada al terreno.

Oportunidad de consolidar un
modelo de vivienda social segura,
replicable en otros sectores con

caracteristicas similares.

Espacios mds
aptos para
emplazar el
proyecto

0
-}

<

=

B Lugoar de Estudio
P Huella construida

Vias Acceso




Presencia de

S~

Calles no ~
pavimentadas

e

Espacios no
recomendados

para e
eﬁ?ﬂozomiemo
del proyecto

Om 100m
—
4 ’
—

PROBLEMATICAS

Topografia irregular con
pendientes pronunciadas en
algunos sectores del predio

Riesgo de escorrentia y erosion
del suelo durante lluvias
intensas, ademés de la presencia
de un cuerpo de agua cercano.

Accesibilidad limitada y vias
sin pavimentar que dificultan el
acceso al predio.

Ausencia de espacios recreativos
cercanos que permitan la
cohesion social.

Escasa presencia de actividades
comerciales y servicios de
proximidad en el entorno
inmediato

Diagnostico
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DESARROLLO

UIDE
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5.1. Introduccién

Los anélisis del contexto, los referentes estudiados, el marco
tedrico y el diagndstigo territorial permitieron identificar
criterios y lineamientos que orientan el proceso de disefio
para responder a las necesidades habitacionales de la
poblacién afectada por deslizamientos de tierra en la ciudad
de Celica.

Como parte de esta etapa se incorpora un enfoque
participativo que busca vincular a los futuros habitantes
con la definiciéon de necesidades, prioridades y criterios
espaciales, fortaleciendo la pertinencia social de la
propuesta. Ademas, se desarrollan las estrategias de
disefio, la conceptualizacion del proyecto, el programa
arquitectonico y la propuesta formal del proyecto, buscando
una solucién habitacional que responda a las condiciones
fisicas sociales y urbanas del lugar bajo criterios sociales,
fisicas y urbanas del sitio bajo criterios de habitalidad,
resiliencia e integracion comunitaria.

Figura 67. Metodologia Adaptada de Dlsefio Participativo.

5.2. Metodologia

Para el desarrollo de la propuesta arquitecténica se realizd
una adaptacién de la metodologia de disefno participativo
de Sanoff (2000) que promueve la participacién activa de
los usuarios en el proceso de disefio con el fin de generar
soluciones acordes a sus necesidades y contexto.

La metodologia se desarrollé en seis etapas: diagnostico
participativo y territorial, elaboracién del programa
arquitecténico, definicién de estrategias de disefio,
desarrollo arquitectdonico del proyecto, validacién
de propuestas con los usuarios y desarrollo final del
anteproyecto. Este proceso permitié incorporar criterios
sociales, espaciales y funcionales en la construccion de
una propuesta de vivienda social en altura adaptada a las
condiciones de Celica.

DESARROLLO
ESTRATEGIAS DE
DISENO

_4

Se establecen
lineamientos
conceptuales,
espaciales y técnicos
que orientaran el disefio
arquitecténico. Las
estrategias responden a
criterios de convivencia,
flexibilidad,
implantacion,
iluminacién, ventilacion

@

y relacion con el entorno.

HERRAMIENTAS

H Grupos focales y
ae entrevistas =
semiestructuradas  :

Fuente: Elaboracién Propia

UIDE

HERRAMIENTAS
Visual Preference  :
Survey, matrices de -
evaluacién :




5.3. Disefo Participativo

5.3.1. Desarrollo

Como parte del proceso de disefio participativo se llevo a
cabo un grupo focal con algunos de los habitantes afectados
por los deslizamientos de tierra ocurridos en Celica en marzo
de 2025. En esta actividad se llevé a cabo las siguientes
actividades:

Fase 1: Como etapa inicial, se realizd la convocatoria a 15
familias afectadas por los deslizamientos de tierra, de las
cuales solo asistieron 8. La invitacion a participar se realizd
con anticipacion, informando el lugar, fecha y horario de la
actividad, asi como el propdsito del taller.

Fase 2: Al inicio de la jornada se realizd la recepcién de
las personas que participarian en la actividad, se les did
la bienvenida, y luego se dié una explicacion general del
tema de investigacién, también se explicaron los objetivos
del proyecto, la importancia de incorporar la opinién de
los futuros usuarios y cémo sus ideas guiarian el disefio
del proyecto habitacional. Ademas, se explicé la dindmica
que tendria el taller, indicando que no existian respuestas
correctas e incorrectas y que cada experiencia era
importante para poder comprender mejor las necesidades
de la comunidad. Esto ayudd a que se genere un ambiente
de confianza y a que los asistentes se sintieran mas cémodos
al momento de participar.

Figura 68. Evidencia de Grupo Focal

Fuente: Elaboracion propia.

Fase 3: Luego de la presentacién inicial, se desarrollé un
conversatorio abierto en donde los asistentes tuvieron la
oportunidad de hablar sobre su experiencia durante los
eventos de deslizamientos de tierra, también hablaron sobre
las viviendas que habitaban antes del desastre. Luego, a
través de de preguntas sencillas se les invité a describir
cémo eran sus viviendas, cudles eran los espacios que
ocupaban con mayor frecuencia y cuéles eran las actividades
que realizaban junto a sus familias.

Conforme iba avanzando la conversacién, los asistentes
fueron relatando diferentes situaciones relacionadas con
las problematicas de sus viviendas como la humedad,
filtraciones, grietas en paredes y pisos, dificultades de
iluminacién y ventilacion e incluso sefiales previas de
inestabilidad en el terreno. Més alla de las caracteristicas de
las viviendas, se compartieron experiencias vinculadas a la
pérdida de espacios de encuentro familiar, a las dinamicas
y formas de convivencia comunitarias y las actividades que
forman parte de la vida cotidiana de los habitantes.

Figura 69. Evidencia de Grupo Focal

Fuente: Elaboracion propia.

Fase 4: Una vez que se abordaron las experiencias
previas, el didlogo se orienté hacia las necesidades y
expectativas respecto a las futuras viviendas. Se plantearon
preguntas relacionadas con los espacios que se consideran
indispensables dentro del hogar, caracteristicas que segun
su opinién deberia tener una vivienda digna y adecuada
que garantice la calidad de vida de sus familias. Durante
esta etapa también surgieron otros temas relacionados
con la seguridad de la vivienda, el tamafio de los espacios,
4reas destinadas a nifios como canchas y zona de juegos,
los espacios publicos y de encuentro como parques, plazas
y areas verdes, también se hablé sobre la accesibilidad
y la necesidad de mantener la convivencia vecinal. Estas
intervenciones permitieron identificar necesidades similares
entre las familias y reconocer los aspectos que deberian ser
considerados dentro del proceso de disefio.

Figura 70. Evidencia de Grupo Focal

Fuente: Elaboracion propia.
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Fase 5: Posteriormente, se realizé la aplicacién de encuestas
semi.estructuradas, cada participantes respondié una serie
de preguntas que ayudaron a profundizar la informacion
obtenida durante el conversatorio, Las encuestas
permitieron recopilar datos somo el nimero de integrantes
por familias, caracteristicas de las viviendas afectadas, los
problemas que presentaban, espacios que mas utilizan y las
preferencias relacionadas con los espacios comunitarios. La
aplicacién de este instrumento permitié obtener informacion
més especifica y ordenada que facilitaréd al posterior anélisis
de resultados.

Figura 71. Evidencia de Grupo Focal

-

Fuente: Elaboracion propia.

Figura 72. Organizacién del grupo focal

Como parte final del taller, se le pidié a los participantes que
pensaran en aquello que consideraban més importantes para
una futura vivienda o para el conjunto habitacional y que
lo escribieran de forma breve en una hoja. Las respuestas
obtenidad reflejaron preocupaciones y aspiraciones
parecidas entre los participantes. La seguridad fue uno de
los aspectos méas mencionados, seguida por la necesidad de
dreas verdes, lugares de encuentro comunitario y espacios
para los nifos, también otros aspectos maés frecuentes fue
buena iluminacién, ventilacion natural y tranquilidad. Esta
actividad permitié identificar de forma simple cudles eran
los elementos que la comunidad consideraba que eran
prioritarios.

Finalmente, se agradecié a los asistentes por el tiempo
brindado y por compartir sus experiencias, ademas de
explicar que la informacion recopilada seria utilizada
exclusivamente con fines académicos y que sus aportes
contribuirian directamente al desarrollo del proyecto. Con
ello, se dio por finalizado el taller, obteniendo informacion
valiosa para la definicion de criterios de disefio y del
programa arquitecténico de la propuesta.

DISENO PARTICIPATIVO - GRUPO FOCAL

—
& " Conversatorio Inicial
Convocatoria Bienvenida y
Presentacién * Experiencias
* Seconvocd alas relacionadas con el
familias afectadas con * Recepcién de deslizamiento
dias de anticipacion participantes » Situacion
« Seexplicé de manera » Explicacion de los habitacional actual
breve el propésito del objetivos de la « Principales
grupo focal. actividad. problematicas
« Consentimiento y identificadas en sus
participacion viviendas anteriores
voluntaria

Fuente: Elaboracion Propia

5.3.2. Resultados

Fase 1: Se convocdé a 15 familias afectadas por los
deslizamientos de tierra ocurridos en la ciudad de Celica,
de las cuales solo asistieron 8, aunque no se contd con la
totalidad de los invitados, la informacion obtenida permitié
recoger informacion relevante sobre las condiciones de
habitabilidad previas al desastre y las necesidades actuales
de las familias afectadas.

UIDE

Aplicacion de Conclusiones y Cierre

Discusion Grupal
Encuestas

« Identificacion de
necesidades de la Composicién del s Sintesis de los
vivienda. hogar principales temas

* Espacios més utilizados Caracteristicas de abordados.

y dindmicas familiares la vivienda anterior

* Actividades Necesidades y
comunitarias y requerimientos
convivencia vecinal habitacionales

« Expectativas sobre una Percepcién sobre la
nueva vivienda vivienda colectiva

Retroalimentacion de
los participantes
Espacio para
comentarios finales
Agradecimiento por la
participacién y cierre
enaltura de la actividad

.
.

Fase 3: Durante el conversatorio, los participantes
compartieron sus experiencias antes y después del
desastre. Se habld sobre las condiciones de las viviendas
que habitaban anteriormente. Entre los problemas mas
mencionados estuvieron la presencia de humedad,
filtraciones, grietas en paredes y pisos, escasa iluminacion
natural y deficiencias de ventilacién



Algunos participantes compartieron que antes del evento ya
existian sefiales de inestabilidad en el terreno, sobre todo en
épocas de lluvia. También se hablé sobre las actividades que
realizaban dentro de sus hogares y los espacios que tenian
mayor importancia para la vida familiar, donde la mayoria
coincidié en que la sala, cocina, comedor y patios eran los
lugares donde se desarrollaba gran parte de la convivencia
diaria. Ademaés de las pérdidas materiales, varios asistentes
sefalaron que el desastre afecté las relaciones vecinales
y las dindmicas comunitarias que se habian contruido a lo
largo de los afios.

Fase 4: Al abordar el tema de las caracteristicas que
deberia tener una futura vivienda, la seguridad fue la mas
mencionada. Los asistentes manifestaron su preocupacién
por volver a habitar zonas que presenten riesgos similares,
por lo que consideran indispensable que las nuevas
viviendas se encuentren en terrenos seguros y cuenten con
estructuras resistentes, ademas de que sea en una zona
tranquila. En cuanto a los espacios interiores, se destacd
la necesidad de disponer de dormitorios adecuados para
todos los integrantes del hogar, dreas de convivencia
familiar, cocina funcional y espacios destinados al lavado
y secado de ropa. Respecto a los espacios exteriores, los
asistentes expresaron interés por contar con éreas verdes,
parques infantiles, espacios recreativos, canchas y lugares
de encuentro que permitan fortalecer la convivencia. De
igual manera, se manifestd la importancia de mantener
un equilibrio entre la privacidad de cada vivienda y la
interaccion entre vecinos.

Fase 6: Durante la actividad de cierre se pidié a los
participantes que identificaran el aspecto que consideraban
mas importante para una futura vivienda. Las respuestas
coincidian en su mayoria siendo la seguridad el tema mas
recurrente, seguida por la necesidad de areas verdes,
espacios para los nifios, lugares de encuentro vecinal,
iluminacion natural, ventilacién adecuada y tranquilidad.

Estos resultados permitieron identificar mejor las prioridades
de las familias afectadas y sirvieron como base para la
definicién de los criterios de disefio, las tipologias de
vivienda y los espacios comunitarios incorporados a la
propuesta.

5.3.3. Desarrollo de Entrevistas

Como parte del desarrollo del grupo focal, una vez concluido
el conversatorio se aplicaron entrevistas semiestructuradas a
8 participantes con el fin de ampliar y precisar la informacién
obtenida durante la discusién grupal. Este instrumento
permitié recopilar datos especificos sobre las necesidades
habitacionales que no podian ser registradas con el mismo
nivel de detalle durante el conversatorio grupal.

La lista de preguntas se elaboré previamente al desarrollo
del taller, se consideraron los objetivos de la investigacion,
la revisién bibliografica sobre vivienda de interés social

Las preguntas fueron redactadas con un lenguaje sencillo
y de facil comprension, considerando el tipo de poblacién
objetivo y procurando que las respuestas surgieran de
manera esponténea. Los temas abordados incluyeron la
composicion familiar, condiciones de las viviendas antes
del deslizamiento, actividades cotidianas dentro del hogar,
espacios que consideraban indispensables, condiciones
de seguridad, necesidades de espacios comunitarios y
expectativas respecto a la futura vivienda.

Lista de preguntas:

1. ¢Cuéntas personas viven actualmente con usted en su
hogar?

2. ;Cémo era la casa donde vivian antes del deslizamiento
y qué problemas tenia?

3. ;Qué espacios considera que no deberian faltar en una
vivienda para su familia?

4. ;Qué actividades realizan normalmente dentro de la
casa junto a su familia?

5. ;Qué necesita tener una vivienda para que usted y su
familia se sientan seguros?

6. ilLes gustaria que el conjunto habitacional tenga
espacios para compartir con los vecinos? ;Por qué?

7. ;Qué espacios comunitarios le gustaria que existieran
en el proyecto? (Por ejemplo: cancha, parque, plaza,
salén comunal, reas verdes, juegos infantiles)

8. iQué problemas suelen presentarse entre los vecinos?

9. ;Como le gustaria que fuer la nueva vivienda para su
familia?

10. ;Qué es lo mas importante que no deberia faltar en el
proyecto de vivienda?

Angee Shenova Santin Céardenez
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5.3.4. Resultados de entrevistas

1. Caracterizacién de las familias

Interpretacién: Se realizaron 8 entrevistas a familias
damnificadas. Los hogares estan conformados entre 3y 7
integrantes, con un promedio de 4,6 personas por familia.

@ 3personas @ 4 personas 5 personas

6 personas @ 7 personas

2. Problematicas identificadas en viviendas anteriores
interpretacién: Las condiciones de seguridad y habitabilidad
fueron las principales preocupaciones de los participantes.
Los problemas de humedad, inestabilidad del terreno y
deterioro constructivo evidencian la necesidad de plantear
viviendas seguras y adaptadas a condiciones de riesgo.

® Humedad
® Deslizamiento o Inestabilidad del terreno
Grietas o fisuras Mala ventilacién

@ Pocailuminacion @ Falta de espacio

@ Problemas de drenaje

UIDE

3. Espacios indispensables dentro de la vivienda
Interpretacién: Los usuarios priorizan los espacios béasicos de
la vivienda, en especial dormitorios y cocina. También existe
interés por contar con patios o areas complementarias.

@ Dormitorio @ Cocina sala

Comedor @ Patio @ Lavanderia

4. Actividades cotidianas realizadas en el hogar
Interpretacion: Las actividades familiares se concentran
especialmente en espacios sociales y de uso comun,
evidenciando la importancia de disefiar areas de convivencia
adecuadas dentro de las viviendas.

@ Comerenfamilia @ Descansar

® Cocinar Estudiar Conversar




5. Aspectos asociados a la seguridad

Interpretacién: La seguridad se considera la principal
preocupacion de los afectados. Existe una fuerte necesidad
de garantizar estabilidad estructural y seguridad ante riesgos
naturales.

@ Terrenoestable @ Seguridad estructural

@ Privacidad Buena ubicacion

6. Espacios Comunitarios

Interpretacién: El 100% de los participantes reconocen el
valor de los espacios comunitarios como elementos que
fortalecen la vida comunitaria y la interaccién entre vecinos,

@® s/

7. Espacios Colectivos Preferidos

Interpretacion: Las areas verdes constituyen el elemeto
colectivo méas demandado. Los participantes también
muestran interés por espacios recreativos para ninos y areas
de encuentro comunitario.

® Areas verdes Juegos infantiles

© Jardines @ Salon comunal

@ Areas deportivas @ Espacios de reunion

8. Problemas de convivencia entre vecinos

Interpretacion: El ruido aparece como el principal conflicto
de convivencia, Esto sugiere la necesidad de considerar
estrategias de disefio que mejoren el confort acpustico y la
organizacién de espacios comunes.

@ Ruido Falta de organizacion Basura

@ Falta de respeto @ Mascotas

9. Caracteristicas Nueva Vivienda

Interpretacién: Las familias aspiran a viviendas que puedan
satisfacer sus necesidades, y ademaés ofrezcan condiciones
adecuadas de iluminacid, seguridad y confort, lo que mejora
de manera significativa su calidad de vida.

@ Seguridad estructural @ Areas Verdes
Espacios comunitarios ¢ Buena iluminacién

® Buena ventilacién

10. Mas importante y no puede faltar

Interpretacion: Los resultados muestran que la seguridad
continla siendo la principal prioridad para las familias,
complementada por la necesidad de contar con espacios
comunitarios y areas verdes que favorezcan la convivencia y
el bienestar de los habitantes.

@ Segura @ Comoda @ Funcional

Tranquila ¢ Con espacios abiertos
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Conclusiones

El proceso participativo fue una etapa fundamental
dentro de la investigacién porque permitié conocer de
manera directa las experiencias y necesidades de las
familias afectadas por deslizamientos de tierra, aportando
informacion que dificilmente habria podido obtenerse
Unicamente mediante revision bibliogréfica o el diagnéstico
del sitio. El contacto con la comunidad hizo posible
comprender como vivian las familias antes del desastre,
qué dificultades enfrentaban en sus viviendas y cuales son
sus principales expectativas frente a un nuevo proyecto
habitacional.

Las actividades desarrolladas durante el grupo focal y
las entrevistas mostraron que muchas de las familias
compartian preocupaciones similares. La seguridad fue
el tema que aparecié con mayor frecuencia, en especial
por la experiencia vivida durante el deslizamiento y por
las condiciones que presentaban sus antiguas viviendas,
donde eran comunes las grietas, la humedad, las filtraciones
y la inestabilidad del terreno. También se pudo conocer la
importancia que tienen lo espacios de convivencia dentro
del hogar, pues gran parte de las actividades familiares se
desarrollaban en la sala, comedor y cocina. Esta informacion
permitié comprender que el disefio de una vivienda no
debe responder Unicamente a criterios de superficie sino
también a la forma en que las familias utilizan y comparten
SuUs espacios.

Las entrevistas ayudaron a complementar esta informacién
como datos maés especificos sobre el niUmero de integrantes
por familia, las caracteristicas de la vivienda afectadas y las
necesidades que consideran que son prioritarias.

Figura 73. Evidencia de Grupo Focal

En la mayor parte de las respuestas coincidieron aspectos
como la necesidad de contar con viviendas seguras, bien
iluminadas y ventiladas, ademés de espacios exteriores
con vegetacion, areas para nifios y lugares donde la
comunidad pueda reunirse sin perder la privacidad de cada
hogar. Estas coincidencias dieron mayor claridad sobre los
requerimientos que deberian incorporarse a la propuesta.

Los resultados que se obtuvieron durante esta etapa
sirvieron de base para definir varios componentes
del proyecto. A partir de la informacién recopilada se
establecieron las tipologia de vivienda, se definié el
programa arquitecténico y los espacios comunitarios que
formaran parte del conjunto habitacional, procurando que
respondan a las necesidades expresadas por los futuros
usuarios y no Unicamente a lo establecido en la normativa.

En conclusién, ademés de aportar informacién sobre las
condiciones de vida de las familias afectadas, el proceso
participativo permitié establecer criterios que orientaron al
desarrollo de la propuesta arquitectdnica. Las necesidades
y prioridades expresadas por los asistentes fueron
consideradas en la definicion del programa arquitectonico,
la organizacion de los espacios y las estrategias de disefio.
Aspectos como la seguridad, la necesidad de &reas verdes,
espacios para la convivencia vecinal, zonas destinadas a
nifos, iluminacién y ventilacion natural se incorporaron
como parte de las decisiones proyectuales. Asi mismo,
las caracteristicas de las familias sirvieron como referecia
para definir las tipologias de vivienda y dimensionar
los espacios comunitarios. La propuesta no responde
Unicamente a criterios técnicos y normativos, sino también a
las necesidades manifestadas por quienes serédn sus futuros
habitantes.

Fuente: Elaboracién Propia
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5.4. Andlisis de Usuario

El anélisis de los usuarios se fundamenta en la informacion
recopilada durante los talleres participativos y las encuestas
aplicadas con la poblacion afectada por los deslizamientos
de tierra en Celica en marzo de 2025. La poblacién
beneficiaria corresponde a las 80 familias damnificadas que
requieren una solucién habitacional segura, tomando como
referencia los registros emitidos por el COE Cantonal Celica.

El célculo de la poblacién de disefio y la demanda de futura
vivienda se calcularon tomando como punto de partida las
80 familias afectadas y la tasa de crecimiento de los hogares
de la parroquia urbana de Celica que se obtuvo del INEC.
Se utilizé este indicador porque el crecimiento poblacional
de la parroquia presenta una tendencia negativa y no refleja
la evolucién de la demanda habitacional.

Figura 74. Anélisis de Usuario
Analisis del usuario — poblacion beneficiada

PERSONAS DAMNIFICADAS DE CELICA

En cambio, el crecimiento de los hogares permite realizar
una proyeccién méas acorde con las necesidades de
vivienda del proyecto. La caracterizacion de los usuarios se
realizé considerando la composicién de los hogares y los
grupos etarios identificados durante el levantamiento de
informacion. Del mismo modo, el nimero de integrantes
por familia se determind a partir de los datos obtenidos
en las encuestas y se contrastd con estadisticas del INEC,
permitiendo definir las tipologias de vivienda requeridas.

Las necesidades de los usuarios fueron identificadas
mediante las encuestas y el grupo focal, donde se mostré la
importancia de contar con viviendas seguras, areas verdes,
espacios de convivencia y comunitarios. Estos resultados
constituyen la base para la elaboracién del programa
arquitecténico y la organizacién de los espacios que
conforman la propuesta.

© IDENTIFICACION DE LA POBLACION BENEFICIADA

& Personas damnificadas del canton Celica

Familias afectadas por eventos de riesgo que requieren reubicacion en vivienda social en altura. Dato de levantamiento 2025 realizado por entidades competentes.

o)
& @

387 80
PERSONAS DAMNIFICADAS FAMILIAS AFECTADAS

~» INDICE DE CRECIMIENTO Y PROYECCION A 5 ANOS

CALCULO DEL iNDICE

r = In(Hz / Hi) / t x 1l@e

Tasa de crecimiento de hogares — Celica
@) Hogares 2001:1.455 - Hogares 2022:1.941
e Periodo intercensal: 21 anos
© r=1n1941/1455)/21x100=1,17% anual

Se aplica tasa de hogares (positiva) porque el proyecto genera nueva demanda
habitacional

miento adoptado

Anual - hogares - Celica

Fuente: Elaboracion Propia

S B
4,84 411

PROMEDIO PERS./HOGAR PROYECCION 5 ANOS

PROYECCION A 5 ANOS — 2030

Pf = Po x e*(r x t)
85 familias = 80 x e(0,0117 x 5)

ACTUAL - 2025 PROYECCION - 2030
80 85

familias familias
387 personas 411 personas

Promedio personas/familia 4,84
Tasa aplicada +1,17% anual
Personas 2030 85x4,84=411
Unidades habitacionales requeridas 85
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Figura 75. Anélisis de Usuario

2. COMPOSICION FAMILIAR
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estructuras de convivencia, por lo que se requiere
diversidad tipolégica en vivienda en altura.

4. TIPOLOGIAS DE VIVIENDA EN ALTURA

CF ,% TIPOLOGIA A
I

1I| FAMILIA PEQUENA

8 4 Integrantes Proﬁ
£ 2 Dormitorios [==)
&3 Sala =
0 Comedor %)
& Cocina G
=N Bafio =N

Fuente: Elaboracion Propia
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3. NECESIDADES DEL USUARIO

VIVIENDA
SEGURA

000

e,

ESPACIOS
COMUNITARIOS

CONFORT
AMBIENTAL

TIPOLOGIA B
FAMILIA GRANDE

5 Integrantes o més
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Comedor
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o}

E | Om

ACCESIBILIDAD ESPACIOS
UNIVERSAL RECREATIVOS
[e]
35 )
MOVILIDAD PROTECCION
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O | &
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TIPOLOGIA C
VIVIENDA ACCESIBLE

Adulto mayor o persona con
discapacidad

E2 2 Dormitorios

) Circulaciones accesibles
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&
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5.5. Programa Arquitecténico

El programa arquitectonico se elabord considerando la
poblacién proyectada de 411 habitantes, equivalente a
85 unidades de vivienda. Ademés, se desarrollé a partir
de la informacién recopilada durante el grupo focal y la
aplicacién de encuestas a las familias damnificadas por
deslizamiento de tierra en Celica, lo que permitié identificar
las caracteriasticas de los usuarios, sus necesidades
habitacionales y las actividades que desarrollan en la
vivienda. Con base en estos resultados se definieron los
espacios requeridos y las relaciones funcionales entre ellos.

Tabla 6. Programa Arquitecténico

Para la determinacién de las areas y requerimientos
espaciales se tomd como referencia el "Reglamento
para Fijar los Minimos Habitacionales y Urbanisticos de
los Proyectos de Vivienda de Interés Social" (MIT, 2026),
complementado con los criterios de dimensionamiento
establecidos en los libros "Herramientas para Habitar
el Presente (Montaner, 2006) y "El arte de Proyectar en
Arquitectura” (Neufert, 1995). Estas referencias permitieron
establecer superficies, dimensiones yy condiciones de
habitabilidad acordes con las necesidades identificadas y los
parédmetros técnicos vigentes.

SUBESPACIO CANTIDAD AREA UNITARIA AREA TOTAL
SALA ! 10 m2 10 m2
COMEDOR ! 9m2 9m2
COCINA ! 9m2 9m2
DORMITORIO PRINCIPAL ! 12 m2 12 m2

63 m2
HABITACIONAL VIVIENDA DORMITORIO SECUNDARIO 1 10 m2 10 m2
BANO COMPLETO ! 3m2 3m2
AREA DE LAVADO 1 5 m2 5m2
CIRCULACION - 5 m2 5m2
SUBTOTAL 35 2205 m2

Fuente: Elaboracion propia.
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Tabla 6. Programa Arquitecténico

SUBESPACIO CANTIDAD AREA UNITARIA AREA TOTAL

SALA 1 10 m2 10 m2
COMEDOR 1 10 m2 10 m2
COCINA 1 9m2 9m2
DORMITORIO PRINCIPAL 1 12 m2 12m2

74 m2
HABITACIONAL VIVIENDA DORMITORIOS 2 9m2 18 M2
BANO COMPLETO 1 3m2 3m2
AREA DE LAVADO 1 6 m2 6 m2
CIRCULACION - 6 m2 6 m2

SUBTOTAL 30 2220 m2

SALA - COMEDOR 1 18 m2 18 m2
COCINA ACCESIBLE 1 9m2 9m2
DORMI;ggl%EIT_IIENCIPAL 1 13 m2 13m2

HABITACIONAL V.II.YIID%QEA 68 m2
DORMITORIO SECUNDARIO 1 10 m2 10 m2
BANO ACCESIBLE 1 6 m2 6 m2
AREA DE LAVADO 1 5m2 5m2

Fuente: Elaboracion propia.
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Tabla 6. Programa Arquitecténico

CIRCULACION 1 7 m2 7 m2 68 m2
VIVIENDA TIPO
€
SUBTOTAL 20 1360 m2
SALA COMUNITARIA DE
APRENDIZAJE € &3 [ S 2
HAEH SCIONAL TIENDA 1 40 m2 40 m2
205 m2
COMUNITARIA )
RESIDENCIAL ENFERMERIA 1 30 m2 30 m2
LOCALES COMERCIALES 1 30 m2 30 m2
SUBTOTAL 6660 m2
ESPACIO PLAZA COMUNITARIA
FLEXIBLE PRINCIPAL L 7002 ogln2
REUNIONES Y -
RS SALON COMUNAL MULTIUSO 1 120 m2 120 m2
RECREACION GIMNASIO AL AIRE LIBRE 1 120 m2 120 m2
COMUNITARIA 1450 m2
AREA INFANTIL JUEGOS EXTERIORES 1 180 m2 180 m2
AGRICULTURA
URBANA HUERTOS COMUNITARIOS 1 250 m2 250 m2
AREA DE
REUNION ESPACIOS DE CONVIVENCIA 2 80 m2 80 m2
EXTERIOR

Fuente: Elaboracion propia.
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Tabla 6. Programa Arquitecténico

SUBESPACIO CANTIDAD AREA UNITARIA AREA TOTAL
GESTION BASICA OFICINA COMUNITARIA 1 15 m2 15 m2
APOYO
COMU(;IITARI 27 m2
HERRAMIENTAS Y
MANTENIMIENTO BODEGA COMUNAL 1 12 m2 12 m2
I. HIDRAULICAS CUARTO DE BOMBAS 1 12 m2 12m2
I. ELECTRICAS CUARTO ELECTRICO 1 12 m2 12 m2
CLASIFICACION DE CUARTO DE BASURA Y
SERVICIOS RESIDUOS RECICLAJE 1 9 m2 Im2 853 m2
VEHICULOS 20 15 m2 300 m2
ESTACIONAMIENTO
BICICLETAS 1 20 m2 20 m2
PROTECCION HIDRICA ESPACIO INUNDABLE 1 700 m2 700 m2
CIRCULACION
SaTaTor. SENDEROS PEATONALES 400 m2 400 m2
AMBIENTAL 1350 m2
ABSORCION DE AGUA JARDINES DE INFILTRACION 4 40 m2 160 m2
PERMANENCIA Y MIRADORES
VISUALES PAISAJISTICOS 2 golnZ 0 (2
TOTAL 9905 m2
AREAS CONSTRUIDAS 6095 m2 AREA ABIERTA 3810 m2

Fuente: Elaboracion propia.
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5.6. Estrategias de Disefo

Las estrategias de disefio se desarrollaron a partir de De igual manera, la revision tedrica aporté criterios
la informacion obtenida durante el desarrollo de la relacionados con la vivienda social, el disefio participativo,
investigacién. Para ello se relacionaron los criterios sostenibilidad, accesibilidad y confort de los espacios. Por
desarrollados en el marco tedrico con los resultados del su parte, el desarrollo del proceso participativo permitié
diagndstico del sitio y los aportes obtenidos en el anélisis identificar las necesidades, preocupaciones y expectativas
del sitio y los aportes que se obtuvieron durante el proceso de las familias damnificadas. La relacion entre estos tres
participativo. Esta informacién permitié entender las componentes dié lugar a un conjunto de estrategias que
condiciones reales del lugar, se consideraron aspectos orientan las decisiones de disefio y sirven como base para el
como la topografia, clima, riesgos, hidrologia, movilidad, desarrollo de la propuesta arquitectdnica, asegurando que
estructura urbana y caracteristicas sociales de la poblacion. cada intervencién responda tanto a las condiciones del sitio

como a las necesidades de sus futuros habitantes.

Matriz Estrategias Urbanas

Tabla 7. Matriz de estrategias urbanas

Hallazgo Clave Problema/Potencial Estrategia Urbana
) ) o Déficit de areas de ¢ Incorporar plazas y dreas verdes vinculadas a
¢ Ausencia de espacios )
. , encuentroy los accesos del proyecto que funcionen como
publicos libres en el , , :
barfio permanencia espacios de encuentro para habitantes del
comunitaria. conjunto y residentes del barrio.

o Conectar el proyecto con los equipamientos

e Existencia de
educativos cercanos y el recinto ferial de

equipamientos e Posibilidad de i :
) ) . Samana mediante recorridos peatonales que
educativos articulacién urbana y . . :
. o prolonguen las circulaciones existentes del
relativamente acceso a servicios } , , L
barrio y articulen el conjunto con las dinamicas
cercanos

cotidianas del sector.

Fuente: Elaboracion propia.
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Tabla 7. Matriz estrategias urbanas

Vivienda social en altura para la reubicacion de damnificados por deslizamientos de tierra en la ciudad de Celica, mediante un enfoque participativo.

¢ Predominio de uso
residencial

Necesidad de
integracion urbanay
continuidad barrial

Incorporar accesos y espacios publicos
orientados hacia las viviendas existentes del
barrio para mantener continuidad con el tejido
residencial y evitar un conjunto cerrado

¢ Crecimiento disperso
en laderas

Expansion horizontal
vulnerable y
ocupacion inadecuada
del suelo.

Promover un modelo de vivienda colectiva en
blogues de hasta 6 pisos permitidos por
normativa para reducir expansion dispersa
hacia laderas inestables y optimizar uso del
suelo urbano

e Vias sin pavimentar y
baja calidad del
espacio vial

Dificultad de
accesibilidad y
circulacion peatonal

Proponer la pavimentacién y adecuacion de las
vias de acceso al proyecto para mejorar la
conectividad vehicular y peatonal del barrio,
reducir problemas de escorrentia y facilitar el
acceso seguro al conjunto habitacional.

e Visuales favorables
hacia entorno urbano
y natural.

Potencial de
integracién visual y
ambiental

Aprovechar las visuales hacia el barrio 5 de
Septiembre, el recinto ferial de Samana vy el
paisaje natural para fortalecer la relacion del
proyecto con el entorno

Fuente: Elaboracion propia.
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Matriz Estrategias Arquitectdnicas

Tabla 8. Matriz estrategias arquitectonicas

Hallazgo Clave

Problema/Potencial

Estrategia Arquitectonica

e Topografia con
pendientes variables
dentro del terreno

Riesgo de implantacién en
zonas criticas y
movimientos de tierra
excesivos

Implantar bloques aterrazados siguiendo las curvas de nivel
para adaptarse a la topografia natural del terreno y reducir
cortes agresivos.

proyecto

¢ Enfoque participativo del

Necesidad de incorporar
dindmicas comunitarias al
disefio

Incorporar talleres participativos como grupos focales o
entrevistas para definir necesidades habitacionales y espacios
comunitarios del conjunto

¢ Necesidad de vivienda
segura frente a
deslizamientos.

Vulnerabilidad habitacional
y exposicioén al riesgo

Ubicar los bloques en las playaformas con menor
susceptibilidad a deslizamientos identificadas en el analisis
topografico y alejadas de zonas de escorrentia.

e infiltracién temporal

e Presencia de laguna seca

Saturacién estacional y
acumulacién de escorrentia

Mantener la depresidn natural libre de construccién e
integrarla como parque inundable y regulador hidrico
temporal.

parte superior del
terreno

e Acceso principal desde la

Mejor accesibilidad por
menor pendiente

Ubicar el ingreso principal vehicular y peatonal en la cota
superior del terreno e incorporar una circulacion longitudinal
que distribuya el acceso hacia los distintos bloques.

¢ Ausencia de espacios
publicos libres en el
sector inmediato.

Oportunidad de generar los
espacos colectivos

Incorporar plazas interiores, terrazas comunitarias y areas
verdes entre bloques habitacionales para promover interaccion
y apropiacién colectiva del espacio.

¢ Exposicién solar favorable

Buen asoleamiento y
ventilacion naturas

Orientar los bloques para maximizar iluminacién natural,
ventilacién cruzada y confort térmico pasivo.

Fuente: Elaboracion propia.
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UIDE

Generacién de nueves espacios publlcos

barriales

Incorporar una plaza barrial abierta y areas
verdes comunitarias vinculadas al acceso
principal del proyecto para crear espacios
de encuentro y permanencia tanto para
habitantes del conjuntc como para
residentes del barrio.

Densificacion controlada del sector

Promover un modelo de vivienda colectiva
en altura c&é pisos] que reduzca el
crecimiento disperso en laderas y optimice
el uso del suelo urbano

&

*

Integracion paisajistica del conjunto %

Crientar los espacios publicos y recorridos
barriales hacia las visuales del barrio 5 de
Septiembre al este, el recinto ferial de
Samana al sur y el paisaje natural hacia el
norte y oeste para fortalecer la relacién
paisajistica del proyecto con el entorno.




Integracién del proyecto al tejide
residencial

Conectar el conjunto habitacional con el
barrie 5 de Septiembre mediante la
continuidad de senderos peatonales,
accesos abiertos y relacién directa entre los
espacios publicos del proyecto y las
viviendas existentes, evitando generar un
conjunte aislado del entorno urbano.

Om 250m

#Articulacién con equipamientos cercanos
Consolidar recorridos peatenales accesibles
entre el proyecto, los equipamientos
educativos cercanos y el recinto ferial de
Samana mediante senderos adaptados a la
topografia conectados con las vias
existentes deTse ctor.

m—

&

\ Consolidacién de movilidad ¥

accesibilidad

Proponer la pavimentacion y adecuacion de
las  vias de acceso para mejorar la
conectividad vehicular y peatenal del barrie

facilitar el ingrese al  conjunto
Kablfamonal :
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Laguna seca como espacio inundable ¢

Mantener la depresién natural libre de
construccién e integrarla como parque
inundable y sistema de regulacién hidrica
temporal para regular escorrentias  en
temporada lluviosa.

~

Implantacién aterrazada en bloques &

Disponer los edificios siguiendo las curvas de
nivel para reducir movimientos de tierra y
adaptarse a la pendiente natural del terreno

Estrategias pasivas de iluminacion Ye

ventilacién

Orientar las viviendas y areas sociales hacia
las mejores condicicnes de asoleamiento y
hacia las visuales del barric 5 de
Septiembre, el recinto ferial de Samana y el
paisaje natural circundante

N 5

UIDE

Incorporacion del enfoque participativo
en el disefio

Integrar  talleres  participatives, grupes
focales o entrevistas cen habitantes
afectados para definir espacios
comunitarios, dindmicas de convivencia y
necesidades habitacionales del proyecto.

r‘ﬁ\ .*'/_5-;‘-. (o o =\
e\ \ \




##Acceso principal desde la parte superior

‘ Propener la via de ingrese en la zena cen
menor pendiente (cota 1993) para facilitar
accesibilidad vehicular y peatonal hacia el
conjunto.

PEspacios coletivos
Incorporar plazas internas, terrazas y areas
de estancia que fortalezean la convivencia
entre los habitantes

P Sistema de drenaje sostenible

Implementar zanjos de vegetacién como
sistema de drenaje sostenible.
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5.7. Conceptualizacién

La propuesta plantea un conjunto de vivienda social en
altura destinado a la reubicacion de los damnificados por
deslizamientos de tierra en la ciudad de Celica en marzo de
2025. El proyecto surge como una respuesta a la necesidad
de proporcionar viviendas seguras dentro del &rea urbana
consolidada, considerando las limitaciones del suelo
disponibles para expansién y las condiciones topogréficas
caracteristicas del sitio.

Este concepto parte de la idea de habitar la pendiente,
adapténdose a la topografia del terreno con bloques
aterrazados que siguen las curvas de nivel, reduciendo
asi los movimientos de tierra en el terreno natural,
respondiendo a las condiciones del lugar y creando una
integracién armoniosa con el paisaje.

Figura 75. Palabaras claves de la propuesta.

adaptacién fopogrdfica
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Fuente: Elaboracién Propia
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La propuesta se basa en bloques de mediana altura que
estén conectados por una red de espacios compartidos,
senderos peatonales y zonas de estancia. Estos elementos
actlan como espacios de revitalizacién social y como
transiciones entre los dmbitos publico y privados,
concebidos para fomentar la interaccién entre veecinos
y recuperar el sentido de pertenencia que las familias
afectadas perdieron tras el desastre natural.

Por dltimo, el proyecto incorpora criterios de resiliencia
ambiental y un proceso de codisefio participativo para
garantizar su sostenibilidad. El sistema de drenaje es
sostenible, ya que se conserva la laguna seca del terreno
original como un espacio inundable para controlar la
escorrentia, al tiempo que mejora la incidencia solar y la
circulacién del aire. Asimismo el programa arquitecténico
se validé mediante grupos focales y entrevistas a los
usuarios afectados, dando lugar a un modelo de vivienda
social en altura que sea inclusivo, seguro y contextualizado.

convivencia

idad de vida



Figura 76. Organigrama funcional de la propuesta

Fuente: Elaboracién Propia

Conceptualizacion
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5.7.1. Volumetria

La volumetria de los bloques se desarrolla a partir de una
tipologia en barra con corredores exteriores cubiertos, se
la escogid porque es la alternativa que mejor se adapta a
la forma y pendiente del terreno. Esta tipologia permite
implantar los bloques siguiendo las curvas de nive para
disminuir las intervenciones sobre el suelo y favoreciendo
una construccién méas acorde con las condiciones del
sitio. Los corredores exteriores facilitan la ventilacion e
iluminacion natural de las circulaciones y al contar con
cubierta, brindan proteccién frente a las lluvias frecuentes en
el clima de Celica.

Figura 77. Volumetria propuesta

TIPOLOGIA EN BARRA

] T Corredor exterior
SR o cublerto en todos.
los pisos y cubierto

superior prolongado

lluminacion .................
natural

Ventilacién ............. o
cruzada

Orientaciones . b Eficiencia en suelo
cruzadas y circulacienes.

I Q RESPUESTA AL CLIMA
i Permite ¢l uso continuo del pasillo en todas las
‘ condiciones climaticas.

Fuente: Elaboracién Propia
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5.7.2. Sistema Constructivo

El sistema constructivo se definié considerando las
condiciones climéticas del lugar, altura de las edificaciones
y necesidad de garantizar seguridad y durabilidad. Se
plantea una estructura aporticada de hormigén armado, que
proporciona estabilidad y un adecuado comportamiento
estructural para el proyecto. La seleccion de estos materiales
responde también a las condiciones de humedad del sitio,
priorizando las soluciones de bajo mantenimiento y mayor
resistencia frente a la exposicién ambiental..

Figura 78. Condicionantes y eleccién de sistema constructivo

CONDICIONANTES

oA

"
.

cLl TOPOGRAFIA ZONA DE RIESGO VIVIENDA ECONOMICO
| HUMEDO Y FRIO COMPLEJA MEDIA INTERES SOCIAL Y SOSTENIBLE
ELECCION SISTEMA CONSTRUCTIVO
ESTRUCTURA ENTREPISOS CERRAMIENTOS CUBIERTA
HORMIGON ARMADO LOSA ALIVIANADA BLOQUE LIVIANO INCLINADA

o<

o ®0

PROTECCION CLIMATICA

s 0 %

IMPERMEABILIZACION  AISLAMIENTO CUBIERTA
Y DRENAJE TERMICO INCLINADA

Fuente: Elaboracién Propia



5.7.3. Propuestas

Como parte del proceso de disefio se realizaron diferentes
alternativas de zonificacion con el propdsito de analizar
distintas formas de organizar el conjunto habitacional
y evualuar su adaptacién a las condiciones fisicas y
ambientales del sitio. En un principio las alternativas fueron
trabajadas mediante croquis realizados a mano, lo que
permitio evaluar de manera rapida distintas posibilidades de
implantacion, la relacién entre bloques de vivienda, espacios
comunitarios, areas verdes, circulaciones y aprovechamiento
de la topografia. Estas ideas fueron llevadas a maquetas
volumétricas que facilitaron una mejor comprension de la
relacién entre los volimenes, los desniveles del terreno y la
integraciéon de los espacios abiertos.

Figura 79. Alternativas de propuestas

Esc. 1:1250

Fuente: Elaboracién Propia

Conceptualizacion

Este proceso hizo posible comparar las ventajas y
limitaciones de cada alternativa, identificando los aspectos
que ofrecian un mejor funcionamiento tanto desde el
punto de vista espacial como funcional. Como resultado
se obtuvo una propuesta definitiva que no responde a una
Unica alternativa sino que relne las estrategias que mejor
respondian en cada uno de ellas, dando lugar a una solucién
que se adapta de mejor manera a las caracteristicas del sitio
y a las necesidades planteadas para el proyecto.
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5.8. Plan Masa

Figura 80. Zonificacién de la propuesta en planta

ACCESO
uL

\VEHLQ&AR
PROPUESTQ_
R

~_

ACCESO
PEATONAL

= = = RECORRIDO VEHICULAR

= = = RECORRIDO PEATONAL
BLOQUE HABITACIONAL
PLAZA COMUNITARIA
ZONA DE JUEGOS
ZONA INUNDABLE
HUERTOS COMUNITARIOS

I G5CAUNATAS Y ESTANCIA
ESTACIONAMIENTOS

AREA DE RESERVA PARA FUTURO CRECIMIENTO

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 81. Zonificacion de la propuesta en axonometria

RECORRIDO VEHICULAR
RECORRID-O PEATOMAL
BLOQUE HABITACIONAL
FLAZA COMUNITARIA
ZONA DE JUEGOS
ZONA INUNDABLE

HUERTOS COMUNITARIOS

L]

ESCALIMATAS ¥ ESTANCIA
ESTACIONAMIENTOS
AREA DE RESERVA PARA FUTURO CRECIMIENTO

Fuente: Elaboracién Propia

Figura 82. Zonificacién de la propuesta en seccién

SECCION TRANSVERSAL PROPUESTA

Fuente: Elaboracién Propia

senderos

laguna inundable

Conceptualizacion
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5.9. Memoria Descriptiva Concepto y fundamentacién del proyecto

El proyecto surge de la necesidad de ofrecer una vivienda
digna y segura a las familias que fueron afectadas por
deslizamientos de tierra en la ciudad de Celica. Mas alla
de resolver el problema habitacional, la propuesta plantea
una alternativa de vivienda colectiva que no solo resuelva
la necesidad de un nuevo lugar para habitar sino que
también contribuya a recuperar la estabilidad y convivencia
de quienes fueron afectados. Desde el inicio del proceso
de disefio se adoptd un enfoque participativo, utilizando la

Ficha Técnica del Proyecto

Tabla 9. Ficha Técnica del proyecto

Vivienda social en altura para la
reubicacién de damnificados

Nombre del proyecto por deslizamientos de tierra en informacion obtenida durante las entrevistas, el grupo focal
la ciudad de Celica, mediante un y el diagndstico del sitio para comprender cémo viven las
enfoque participativo. familias, cuéles son sus actividades diarias y qué espacios

consideran importantes dentro de una vivienda.

Ubicacion Cantén Celica, Barrio 5 de Estos aportes permitieron que el proyecto no se limitara a
Septiembre, Provincia Loja repetir un modelo de vivienda social, sino que respondiera
a las necesidades reales de la poblacién. El concepto del
Tipologia Vivienda Social en altura proyecto se basa en la creacion de un conjunto habitacional
donde la vivienda y los espacios comunitarios tengan la
misma importancia. Debido a esto, ademaés de las unidades
de vivienda se incorporan éareas destinadas al encuentro,
recreacion y desarrollo de actividades colectivas, ayudando
Area de construccion 6 095 m? a la integracion entre vecinos. Las decisiones de disefio
también consideran las condiciones ambientales propias de
Celica. La orientacién d elos bloques, aprovechamiento de
iluminacion y ventilacion natural y la presencia d evegetacién
permiten mejorar el confort interior de las viviendas.

Area del terreno 19 620,63m2

Area libre 9380, 63 m2

Area verde 4145 m2
Implantacién y Respuesta al contexto

NUmero de pisos 6 pisos La implantacion fue una de las decisiones principales del
proyecto debido a la topografia irregular del terreno. En
lugar de realizar grandes movimientos de tierra, se busco

Altura Maxima 21m .. .
adaptar los bloques a las condiciones existentes. Las zonas
con mayor pendiente se mantienen como areas verdes de
Capacidad de usuarios 411 personas (85 familias) proteccion.

Damnif Los tres bloques de vivienda siguen la direccion de
amnificados por X .
Poblacién beneficiaria directa deslizamientos de tierra de la las curvas de nivel. Entrg ellos se 'generan recorridos
ciudad de Celica peatonales, plazas y espacios recreativos que conectan el
conjunto. La orientacién considera el ingreso de luz natural y
la ventilacién del sector. La separacion entre bloques ayuda
Sistema estructural Hormigén armado a reducir sombras y mejorar la circulacién del aire. Las areas
verdes también forman parte de los espacios comunes y
mantienen la relacién del proyecto con el entorno natural.

Fuente: Elaboracion propia.

UIDE



Integracién urbana y Emplazamiento

La propuesta se integra al tejido urbano mediante una
organizacion clara de los accesos y circulaciones. El ingreso
principal conecta directamente con la via existente y
distribuye a los usuarios hacia los diferentes bloques de
vivienda sin generar conflictos entre vehiculos y peatones.
El recorrido peatonal se convierte en el eje que organiza
todo, en la plataforma mas alta se ubican la plaza central,
las areas infantiles, zonas de estancia y los espacios
verdes, generando espacios donde los habitantes pueden
desarrollar actividades comunitarias de forma esponténea.

Otro aspecto importante es la continuidad visual entre
las areas construidas y el paisaje natural. La implantacion
evita saturar el terreno con edificaciones, permitiendo que
los espacios libres tengan un papel importante dentro
del proyecto, lo que mejora la percepcion del conjunto y
proporciona lugares de descanso que complementan el uso
de las viviendas. La propuesta también incorpora criterios
ambientales como pavimentos permeables, conservacién de
drenaje superficial, contribuyendo al manejo adecuado de
agua lluvia y reduciendo la intervencion sobre el terreno.

Desarrollo Arquitecténico y Funcional

El conjunto estd conformado por tres bloques de vivienda
que responden a diferentes tipos de familias identificadas
durante la investigacién. Las viviendas estan pensadas para
familias de cuatro y cinco integrantes, también se incluyen
unidades adaptadas para familias con adultos mayores
o personas con movilidad reducida con condiciones
adecuadas de accesibilidad y confort. Cada bloque tiene la
circulacion vertical en la parte central. Esto permite organizar
mejor los recorridos y mantener distancias cortas hacia las
viviendas. Los corredores conectan las unidades y cuentan
con iluminacién y ventilacién natural. En la segunda planta se
ubica gran parte de los espacios comunitarios. Este nivel se
conecta con las areas recreativas, zonas de estancia, jardines
y espacios de encuentro vinculados con el espacio publico
interno. Su ubicacion permite que estas areas tengan un uso
frecuente y exista mayor contacto entre los habitantes.

Cumplimiento técnico y normativo

El proyecto se desarrollé tomando en cuenta la normativa
vigente para proyectos de vivienda de interés social en
Ecuador.

Conceptualizacion

Se tomd como referencia el reglamento de "Minimos
habitaconales y urbanisticos para viviendas de interés
social", en conjunto de la Norma Ecuatoriana de la
Construccién y la normativa urbanistica del cantén Celica.
A partir de estos criterios se revisaron aspectos como la
habitabilidad, seguridad, accesibilidad y calidad de los

espacios.

Tabla 10. Cumplimiento técnico y normativo

Las viviendas cuentan con
iluminacién y ventilacién
natural, ademas de una
distribucién funcional
acorde al nimero de
usuarios de cada tipologia
y a las medidas minimas
mencionadas en la
normativa.

Reglamento de Minimos

Habitabilidad Habitacionales para VIS

Se incorporan rampas,

Accesibilidad universal

ascensor y una tipologia
adaptada para personas con
movilidad reducida. Las

NEC-HS-AU y Reglamento
de Minimos Habitacionales
para VIS

areas comunes permiten
una circulacion accesible.

Se incorporan plaza
central, dreas recreativas,
zonas verdes y espacios de
encuentro distribuidos a lo
largo del conjunto.

Reglamento de Minimos

Espacios comunales -
P Habitacionales para VIS

El sistema estructural fue
planteado en hormigén
armado conforme a los
criterios de disefio
sismorresistente
establecidos para
edificaciones en el
Ecuador.

Seguridad Estructural NEC Estructuras.

Fuente: Elaboracion propia.
Memoria Técnico-Constructiva

Las soluciones constructivas fueron seleccionadas
considerando las condiciones climaticas de Celica, la
disponibilidad de materiales en la zona y la facilidad
de ejecucidon. Se eligieron materiales durables y de
bajo mantenimiento, buscando que respondan bien a
las necesidades del proyecto. También se considerd
su comportamiento térmico y su aporte a la imagen
arquitecténica. El ladrillo visto se utiliza como material
predominante y se combina con elementos contemporaneos
que aportan confort y dan mayor variedad a las fachadas.
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Tabla 11. Técnico - Constructivo

Se selecciond por su buen
comportamiento frente a
cargas sismicas, su

Sistema aporticado de durabilidad y porque es un
Estructura hormigén armado con sistema ampliamente
columnas de 40 x 50 cm. utilizado en el medio local,

facilitando la construccién
y el mantenimiento del
conjunto.

El ladrillo visto aporta inercia
térmica, requiere poco

Mamposteria de ladrillo mantenimiento y brinda una
Muros . N Al
visto. imagen célida al proyecto,
evitando acabados
adicionales.
Proporciona rigidez
. L, estructural, estabilidad
Entrepisos Losa de hormigén armado. Y

un buen aislamiento entre
niveles.

Fuente: Elaboracion propia.

Valor e Impacto del Proyecto

La propuesta intenta hacer més que simplemente
proporcionar vivienda, su aporte mas significativo es un
espacio seguro para que las familias restauren los lazos
de su comunidad después de afrontar deslizamientos
de tierra. Cuenta con espacios abiertos, asi como con
zonas recreativas y comunitarias, para mejorar la funcién
residencial fomentando las interacciones diaria entre sus
residentes. Esta organizacién ayuda a fortalecer el sentido
de pertenencia y mejora la calidad de vida dentro del
conjunto.

A nivel urbano la intervencién aprovecha las caracteristicas
naturales del terreno en lugar de transformarlas
completamente. La conservacién de las areas verdes,
la adaptacion a la topografia y el uso de estrategias
pasivas de disefio permiten reducir el impacto ambiental
y mejorar el comportamiento del conjunto frente a las
condiciones climaticas del sitio. El proyecto plantea una
alternativa de vivienda social que combina seguridad,
accesibilidad, integracién comunitaria y respeto por el
paisaje, demostrando que es posible desarrollar conjuntos
habitacionales adaptados al contexto y a las necesidades
reales de sus futuros habitantes

UIDE



PLANIMETRIAS

Conceptualizacion
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4.10. Planimetrias
Tipologias

Las tipologias de vivienda se definieron tomando en cuenta
las diferentes composiciones familiares consideradas para el
proyecto. La intencidn fue que cada vivienda responda a las
necesidades de sus habitantes y que el espacio disponible
se aproveche de la mejor manera posible. Para establecer
las dimensiones se revisaron los minimos habitacionales y
urbanisticos establecidos para la vivienda de interés social
y se tomd como referencia el criterio espacial planteado
por Montaner y Muxi en el libro "Reflexiones para proyectar
viviendas del siglo XXI". Se consideré el didmetro de 2,80
m como referencia minima para comprobar la organizacion
de los principales espacios de la vivienda y la posibilidad de
distribuir el mobiliario sin limitar su uso.

A partir de estos criterios se desarrollaron tres tipologias.
La primera esta dirigida a familias de hasta cuatro
personas y cuenta con dos habitaciones. La segunda
responde a familias de cinco integrantes o més y aumenta
la capacidad habitacional a tres habitaciones. La tercera
considera hogares que tienen a su cargo una persona
adulta mayor o con movilidad reducida, incorporando
condiciones de accesibilidad dentro de la vivienda. Todas
mantienen algunos criterios comunes, como la relacion
entre las &reas sociales, la proteccién frente al clima de
Celica y la incorporacién del drea de lavado y secado. La
diferencia entre ellas esta principalmente en la cantidad de
habitaciones, la distribucién y las condiciones particulares
que requiere cada grupo familiar.

UIDE

Tipologia 1 - Familias pequefias (67,45 m2)
Figura 83. Tipologia 1

®

10,55
10,90

Fuente: Elaboracién Propia

Familias de hasta 4
personas

Programa:

- 2 Habitaciones

- 1 Bafo

- Area social

- Area lavado abierta

Esta tipologia estd pensada para familias de hasta cuatro
integrantes. La vivienda relne sala, comedor y cocina en una
zona comun, mientras que las dos habitaciones permiten
mantener una mayor separacién de las actividades familiares
y el descanso. El balcén se plantea parcialmente cerado
como respuesta al clima frio y lluvios de Celica, en este
espacio también se incorpora el érea de lavado y secado de
ropa.



Figura 84. Tipologia 2

10,55
06'0L

330 7,50

Fuente: Elaboracién Propia

Familias de 5 personas o més
Programa:

- 3 Habitaciones

- 1 Bafio

- Area social

- Area de lavado exterior

Esta vivienda responde a familias de mayor tamano y cuenta
con tres habitaciones para distribuir mejor a sus integrantes.
La sala, el comedor y la cocina forman el area principal
de convivencia. El balcédn mantiene el mismo criterio de
proteccion frente al clima e incorpora el espacio para lavado
y secado de ropa. La distribucién busca aprovechar el area
disponible sin perder comodidad en las actividades diarias.

Conceptualizacion

Figura 85. Tipologia 3

10,55

7,10 v

Fuente: Elaboracion Propia

Familias con necesidades de accesibilidad
Programa:

- 2 Habitaciones

- 1 Bafio accesible

- Circulacion adaptada

- Area social

- Area de lavado exterior

Esta tipologia estad destinada a familias que tienen a
su cargo una persona adulta mayor o con movilidad
reducida. Mantiene 2 habitaciones y una organizacién
similar a la vivienda para familias pequenas, pero incorpora
condiciones de circulacién y espacios de giro que facilitan
el desplazamiento. El bafio se adapta para permitir un uso
mas comodo y seguro. El balcdn incorpora, al igual que las
demaés tipologias, el drea de lavado y secado.
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Emplazamiento

El proyecto se encuentra emplazado en el barrio 5 de
Septiembre en la ciudad de Celica. Responde a las
caracteristicas fisicas del terreno y a las condiciones
identificadas durante el diagndstico. La ubicacién de los
bloques busca aprovechar las zonas con pendientes mas
favorables para reducir la necesidad de movimientos de
tierra y adaptandose a la topografia existente. Se considerd
la orientacion, accesibilidad y relacion con las areas verdes
y los espacios comunitarios, procurando una distribucion
que facilite la movilidad de los habitantes y mantenga una
adecuada integracién con el entorno.

CUADRO DE AREAS

AREA TOTAL DEL TERRENO: 19 620,63m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 6 095 m?

AREA VERDE: 4 145 m?

AREA LIBRE: 9 380, 63 m?

UIDE

Figura 86. Emplazamiento del proyecto.
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Implantacién

MATERIALIDAD

PAVIMENTO PERMEABLE
ADOQUIN DE HORMIGON
CAUCHO EDPM

ASFALTO

JEBE

AREA VERDE

UIDE

Figura 87. Implantacién del proyecto.
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4.10.3. Plantas

Tipologia Bloque 1

Figura 88. Planta baja bloque 1

Fuente: Elaboracién Propia

UIDE



Conceptualizacion

Tipologia Bloque 1

Figura 89. Planta comunal blogue 1

.|

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 90. Planta baja bloque 2
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Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 91. Planta comunal bloque 2
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Tipologia Bloque 3

Figura 92. Planta baja bloque 3
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Figura 93. Planta comunal bloque 3
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Fachadas
Figura 94. Fachadas

Fachada Frontal

Fachada Posterior
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777777777 N: + 12,00
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Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 95. Fachadas

Fachada Lateral Derecha

Fachada Lateral Izquierda

[ 1 2 3 4 5

Fuente: Elaboracién Propia
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FACHADA LATERAL DERECHA

Conceptualizacion

———~ N=+0.00
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Figura 96. Seccién Urbana
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Figura 97. Seccién Arquitecténica
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Figura 98. Seccién Arquitectonica

Figura 99. Seccion Arquitecténica

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 100. Detalles Constructivos
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Figura 103. Visualizacién departamento tipologia 1.

Fuente: Elaboracién Propia

Figura 104. Visualizacién tienda de abastos

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 105. Visualizacién salén comunal multiusos
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Figura 106. Visualizacién estudio comunal
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Figura 107. Visualizacién zona de estancia/transicion

Fuente: Elaboracion Propia

Figura 99. Visualizacién aérea exterior

Fuente: Elaboracion Propia




Figura 109. Visualizacion exterior

Fuente: Elaboracién Propia

Figura 110. Visualizacién gimnasio al aire libre

Fuente: Elaboracién Propia
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6.1.

UIDE

Conclusiones

El anélisis del sitio permitié conocer las principales
condiciones que influyen en el desarrollo del
proyecto. La topografia, las pendientes, los riesgos,
la accesibilidad y las condiciones climéaticas fueron
aspectos importantes para entender como debia
relacionarse la propuesta con el terrreno. A partir
de este anélisis se reconocid la necesidad de una
implantacién que se adapte a las caracteristicas
existentes y que considere la seguridad y el manejo
adecuado de escorrentias.

El estudio de referentes permitié conocer diferentes
formas de resolver proyectos de vivienda social y
procesos de reubicacién en contextos similares. Su
analisis ayudo a identificar aspectos relacionados con la
organizacion de las viviendas, los espacios comunales,
la adaptacion al terreno y la relacion entre las éareas
privadas y colectivas. Estos criterios sirvieron como
referencia para tomar decisiones durante el desarrollo
de la propuesta, sin trasladar directamente las
soluciones de otros proyectos al contexto de Celica.

El proceso participativo permitié conocer de manera
més cercana las necesidades de las familias afectadas
y entender qué aspectos consideran importantes
dentro de una nueva vivienda. La informacion obtenida
mediante el grupo focal y las entrevistas mostré la
importancia de contar con espacios seguros, adecuados
para la vida familiar y con lugares destinados a la
convivencia. Estos resultados tuvieron una incidencia
directa en el ‘programa arquitecténico y en la
incorporacién de espacios comunitarios dentro del
conjunto.

El desarrollo de la propuesta permitié reunir los
resultados obtenidos en las diferentes etapas de la
investigacion en un conjunto de vivienda social en altura
para 85 familias. La propuesta se organizd mediante
bloques aterrazados que siguen la pendiente del
terreno y se relacionan con espacios comunitarios, areas
verdes y recorridos peatonales. De esta manera, se
logré plantear una alternativa habitacional que busca
responder a las condiciones del sitio, y al mismo tiemplo
ofrecer viviendas seguras, dignas y resilientes para las
familias afectadas.
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