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Resumen

Palabras Clave: Jan Gehl, macrolote, industria, cultura, desvinculacién, urbano

El desarrollo territorial de la ciudad de Quito ha sufrido un crecimiento desmesurado ocasionando la desconexion y
desvinculacién de los centros, debido a los terrenos subutilizados como consecuencia del desplazamiento de las industrias
hacia las periferias de la urbe.

Este trabajo de fin de carrera pretende solventar la problematica de la escasez de equipamientos culturales, la baja densidad
poblacional y la subutilizacién de los espacios industriales vacantes en el sector de la Jipijapa, a través de un plan urbano
articulador y el disefio de un equipamiento cultural que invite a los usuarios a habitar el barrio y densificar la ciudad.

Con este fin, se realizaron analisis literarios, urbanos, fotograficos y aproximaciones al sector con los cuales se seleccion el
terreno, se estudio el contexto y se tomaron decisiones en el disefio arquitecténico y urbano sustentados en los criterios de

Jan Gehl enfocados en generar ciudades y espacios verdes, compartidos, flexibles, culturales y para la gente.

Como conclusién a este trabajo de fin de carrera, se desarrollé un equipamiento cultural y plan urbano como una oportunidad
para repensar el barrio desde el dinamismo, permeabilidad y conexion, convirtiendo al sitio en un espacio para vivir la ciudad.

UIDE - CIPARQ



Resumen - Abstract

Abstract

Keywords: Jan Gehl, macro lot, industry, culture, disassociation, urban

The territorial development of the city of Quito has suffered a disproportionate growth causing the disconnection and
dissociation of the centers, due to underutilized land as a result of the displacement of industries to the peripheries of the
city.

This thesis aims to solve the problem of the scarcity of cultural facilities, the low population density and the underutilization
of vacant industrial spaces in the Jipijapa sector, through an articulating urban plan and the design of a cultural facility that
invites users to inhabit the neighborhood and densify the city.

To this end, literary, urban and photographic analyses and approximations to the sector were carried out to select the
terrain, study the context and make decisions on the architectural and urban design based on Jan Gehl's criteria focused on

generating cities and green, shared, flexible, cultural spaces for the people.

As a conclusion to this final project, a cultural facility and urban plan were developed as an opportunity to rethink the
neighborhood from dynamism, permeability and connection, turning the site into a space to live the city.

Andrés Rafael Gudifio Lloré
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“El espacio arquitectonico solo cobra vida en
correspondencia con la presencia humana que lo
percibe”

ladao Ando.

UIDE - CIPARQ



1.1 Informacion General

Introduccion

Entender a la ciudad desde la dinamica urbana y su integracién
con el entorno consolidado nos lleva a replantear los
espacios vacantes, mismos que se leen como la desconexién
y desvinculacién de la urbe; asi como una oportunidad para
conseguir la continuidad de la ciudad. (Martinez, 2017)

El presente trabajo de fin de carrera tiene como objetivo
desarrollar  una propuesta arquitecténica integral vy
multifuncional enfocada en la conexion de las actividades
de la ciudad y las areas subutilizadas de las industrias en
funcién a la densificacién necesaria del barrio de la Jipijapa,
pensando al proyecto desde el entendimiento de los vacios y
su desarticulacion.

“(.) el vacio urbano es definido como un espacio que, si
bien esta inmerso en la trama urbana, es de identidad nula
o indefinida y, por ende, no es reconocido significativamente
por el colectivo de habitantes de la ciudad” (Montes, 2016).
Estos vacios que se han convertido en espacios residuales
luego de la ciudad industrial a su vez han aportado a la des
densificacion de la ciudad en conjunto con el crecimiento de la
ciudad y habitantes hacia las periferias de la urbe. Partiendo
del entendimiento de lo existente del sitio, se realiza la
seleccién del terreno industrial subutilizado entre la Av. 6 de
diciembre y la Calle Isla Pinzén.

En primera instancia, esta investigacién se basa en el
analisis general del sector de la Jipijapa para posteriormente
desarrollar la solucién a la problematica existente, ademas de
sustentarlo con base tedrica.

Introduccién

En el capitulo dos se estudian las condicionantes propias de la
zona que influyen en la toma de decisiones del planteamiento
arquitecténico, se realiza un estudio del lugar tomando en
cuenta el contexto, las implicaciones sociales, el desarrollo
actual de la zona y todas las variables a considerar que puedan
alterar el proyecto arquitectonico en si.

A continuacién, en el capitulo tres se investigan casos en
los cuales las intervenciones arquitectonicas al problema
encontrado han sido desarrolladas y han brindado un aporte
significativo o a su vez una forma de abordaje al problema, en
base a las exploraciones y referentes indagados.

Finalmente, en el capitulo cuatro se plantea una solucién al
problema existente, y este proyecto arquitecténico deberd
fundamentarse en los criterios de la ciudad mencionados
por Jan Gehl en su libro “Ciudades para la gente” los cuales
determinaran las decisiones del disefio arquitectonico y urbano
sesgado por el estudio del contexto previamente analizado.

Como conclusién, se propone un proyecto que pretenda

resolver la desconexion, desvinculacion, desarticulacion,
desinterés social, cultural y entre otros encontrados en
el sector del Jipijapa en base a los estudios y mapeos del
contexto urbano y social de esta zona. Asi mismo, pretende
ser un proyecto que sea parte de la “(..) cohesion social y
la inclusion de grupos sociales em condiciones de equidad
e jgualdad (..)(Carrién & Erazo, 2016) como parte de su
enfoque hacia el derecho a la ciudad basado en principios de

Jan Gehl.

Andrés Rafael Gudifio Lloré
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1.2 Metodologia

El proceso metodolégico de este trabajo de fin de carrera se basé
en herramientas cualitativas y una cuantitativa que permitieron
obtener sustento tedrico, probleméatica y tomar decisiones
de disefio. Para llegar a cabo este proceso se emplearon las
siguientes técnicas:

1.2.1. Analisis literario:

Se estudiaron algunas fuentes bibliograficas, entre ellas libros,
articulos y paginas web; basdndose esencialmente en el libro
“Ciudades para la gente” de Jan Gehl, para tomar decisiones
sobre los espacios y programa que se ofreceran dentro de la
propuesta.

1.2.2. Analisis fotogréafico:

Se analizé el estado del sector y las distintas posiciones visuales
de aproximacién, como usuario desde el lote hacia el contexto
inmediato y desde su contexto hacia el sitio; asi mismo, se
realizaron tomas fotogréaficas areas a nivel ciudad.

1.2.3. Mapeos del sector:

Se realizé un diagnéstico del estado actual del sector en mapeos
para evidenciar la probleméatica y dar partida al proceso de
intenciones de disefio.

1.2.4. Analisis de referentes arquitecténicos:
Se investigaron, analizaron y abstrajeron tres referentes
arquitecténicos que basan sus disefios y concepciones desde
condiciones similares a la actual, de manera que, se pueda
recurrir a ellos dentro del proceso de disefio.

125 Focus Group:
Se realiz6 como metodologia de recoleccién de datos un focus
Group, el cual abarcé a 10 personas del lugar. Se realiz6 un
conversatorio virtual en base a la escasez de espacios culturales
y publicos en el sector.

UIDE - CIPARQ

METODOLOGIA

Analisis literario
“Ciudades para la Gente”
Jan Gehl

Mapeos del sector:
Diagnostico preliminar
Situacién actual

Focus group:
Preguntas para definir
programa arquitectonico

Analisis fotografico:

Aproximacion al sector desde

distintas visuales

»

7
®

oL

Andlisis de referentes:
Forma, funcién y materialidad
de 3 referentes arquitecténicos

Figura 1: Técnicas metodolégicas empleadas.

Fuente: Elaboracion propia.



1.3 Objetivos

Objetivos generales

Disefiar un plan urbano en un macrolote remanente de la
industria del sector la Jipijapa que contemple la articulacién
del sector y reactive la trama urbana, proponiendo un
equipamiento urbano arquitectonico multifuncional

Introduccién

Objetivos especificos

- Realizar un diagnéstico urbano en el sector de la Jipijapa
para comprender la condicién actual a ser tratada.

- Plantear un plan masa en el macro lote que resuelva las
necesidades del barrio La Jipijapa y que permita articular la
trama del sector con las condiciones urbanas arquitecténicas
coherentes del lugar.

- Disefiar un equipamiento cultural y comercial que pretenda
conectar a la ciudad con el barrio y su contexto inmediato.

- Proporcionar espacios publicos a los usuarios que
respondan a condiciones y funciones del lugar.

Andrés Rafael Gudifio Lloré
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1.4 Antecedentes

‘F] acelerado y desigual proceso de constitucion y — LEYENDA Evolucion de la
habilitacion del suelo urbano, logré en 18 afos (1904~ ™ - mancha
1922) cuadruplicar el drea de a ciudad e impulso la urbana de
especulacion con la tierra urbana” (Carrién & Erazo, Quito

2012)

Este crecimiento de la mancha urbana se aceler6 1987
a partir de 1945 con los cambios producidos por la 2006
revolucion liberal para posteriormente consolidarse :
como centro administrativo y desarrollo de la zona
norte ecuatoriana. (Achig, 1983)

El plan de Jones Odriozola, a pesar de no llegar a
materializarse mayormente, representan importantes
aportes a la valorizacién del lugar, a pensar la ciudad
desde las condiciones naturales de su emplazamiento,
a utilizar los recursos disponibles, a la bisqueda de
cédigos o imagenes de identidad.(Villacrés, 2014)

La reubicacién de la industria dentro de una ciudad f
genera espacios vacios e inutilizados. La oportunidad :
de reinterpretar estos espacios y poder brindar a la

ciudad un lugar en donde puedan desarrollarse diversas

dinamicas debe ser aprovechada e implementar

nuevos programas enfocados a actividades urbanas y

sociales

El crecimiento abrupto de la ciudad de Quito provoco
que toda la zona industrial, que fue planificada en las
afueras de la ciudad quede rapidamente en el medio
de esta generando zonas industriales en medio de la
ciudad que desvinculacion los espacios. La zona de la
Jipijapa es uno de estos ejemplos y se vio afectada
grosso-modo dejando espacios urbanos muertos.
(Cabrera & Jaime, 2017) (1) § 2=

Figura 2: Grafico de la evolucion de la mancha urbana.
Fuente: Elaboracion propia con referencia a: el comercio & AlQ-SIUM

UIDE - CIPARQ



1.5 Problemdtica

1.5.1. Crecimiento de la industria en Quito

La densidad poblacional de las diversas ciudades en
Sudameérica representa un porcentaje de ocupacién y que
a su vez esta estrechamente ligado a los recursos de estas
ciudades. Clichevsky presenta algunos datos sobre el
porcentaje de vacantes en algunas ciudades: Rio de Janeiro
con un porcentaje de 449, Lima con un 1096, Buenos Aires
con un 32% y Quito con en 21.7% de la superficie urbana.
(Clichevsky, 2002)

Las ciudades anteriormente mencionadas han tenido una gran
expansion urbana en las Gltimas décadas desencadenando una
movilizacién masiva de habitantes hacia las zonas periféricas,
generando grandes vacantes en la zona urbana consolidada,
siendo esta la misma situacion existente de Quito.

LEYENDA

[ ] Sudameérica
[ Ecuador

O

Figura 3: Grafico de ubicacién de Sudamérica, Ecuador, Quito.
Fuente: Elaboracién propia.

Introduccién

Ubicado al noroeste del continente sudamericano se
encuentra Ecuador, con su capital Quito, ubicada en la
provincia de Pichincha. Quito es una ciudad de alrededor
de 2 millones de habitantes, y una densidad poblacional
de 84.59 Hab/has. seglin el Gltimo censo elaborado en el
2010. (Crespo, 2011).

Se compone de 9 administraciones zonales, 32 parroquias
urbanas y 33 parroquias rurales. A lo largo del tiempo los
habitantes han decidido trasladar su ocupacién a lo largo
de las zonas rurales o en las zonas no desarrolladas de las
zonas urbanas. Esto ha generado una falta de densidad
poblacional en el casco urbano haciendo que se generen
vacios a lo largo de la ciudad. (Creamer, 2021)

LEYENDA

[ Ecuador
[ Pichincha

Andrés Rafael Gudino Lloré

PG.19



PG. 20

Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

Pichincha B DMQ. DMQ. I Quito
1. Cotopaxi 4. Sucumbios 1. llliniza 4. Volcan Pichincha
2. Santo Domingo 5. Imbabura 2. Volcan Cotopaxi 5. Volcan Cayambe

3. Napo 6. Esmeraldas 3. Volcan Antisana 6. Reserva Pululahua

Figura 4: Mapa de Pichincha con sus parroquias cercanas.

Figura 5: Mapa del DMQ y referencias geogréaficas.
Fuente: Google Maps, Adaptado por el autor.

Fuente: Google Maps, adaptado por el autor.

B Quito
1. Guamani 4. Volcan Pichincha
2. Valle de los Chillos 5. llalé
3. Cumbaya 6. Reserva Pululahua

Figura 6: Mapa de Quito urbano e hitos a sus alrededores.
Fuente: Google Maps, adaptado por el autor.

UIDE - CIPARQ



1.5 Problemadtica

1.5.2. Barrio Jipijapa

El Barrio de la Jipijapa, cuenta con 39627 habitantes segun el
dltimo censo del 2010, para lo cual la proyeccién a este afio
(2022) seria de 44410 habitantes. (Crespo, 2011)

Dada la expansion y crecimiento de la ciudad hacia las
periferias este barrio se centralizé y los terrenos industriales
se convirtieron en vacantes subutilizadas y grandes distancias
que dividen la ciudad, sus conexiones y no brindan seguridad.
(Martinez, 2017)

Jipijapa.

1. Estadio Olimpico 4. Plataforma
Atahualpa. gubernamental.

2. Parque La Carolina. 5. Estaciéon ecovia.

3. Plaza de toros. 6. Parque metropolitano.

Figura 7: Barrio de la Jipijapa y equipamientos urbanos a gran escala.
Fuente: Google Maps, adaptado por el autor.

Introduccién

Este barrio se caracteriza por ser principalmente residencial,
sin embargo, cuenta con lineas comerciales, de seguridad
y educativas. La reubicacién de la industria dentro de una
ciudad genera espacios vacios e inutilizados.

Sector a invtervenir [l

1. Ministerio del deporte. 4. Conservatorio nacional
2. Colegio Central Técnico. 5. UDLA
3. Clinica Batan. 6. Granados Outlet.

Figura 8: Mapa de sector a intervenir y puntos de interés cercanos.
Fuente: Google Maps, adaptado por el autor.

Andrés Rafael Gudifio Lloré

PG. 21



PG. 22

Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

1.6 Marco Teorico

El Plan concebido por Jones Odriozola identifico tres zonas
muy especificas: la Sur, con actividades fabriles, industriales
y espacios para la vivienda de obreros y trabajadores en
proyectos habitacionales baratos; el Centro, ‘gue se extiende
desde de la ciudad colonial al centro de gobierno” (Villacrés,
2014).

Hacia el sur se designa los barrios obreros y la zona industrial,
que se habia asentado de a poco cerca a la estacién de
Chimbacalle; en el centro se ubica el Centro Religioso, la Ciudad
Universitaria y el Centro Civico, y hacia el norte amplias areas
residenciales y el Centro Deportivo.

Las transformaciones de Quito (como organizacién urbano-
territorial) no se hicieron esperar: Entre 1962 y 1980 el area
urbana tuvo un crecimiento cercano al 5009, y en ella no
se consideraron las areas conurbanas ni el crecimiento en
altura; la densidad global de la ciudad bajé ostensiblemente
de 213 a 68 habitantes por hectéarea; aparecieron nuevas
alternativas residenciales para los sectores de bajos ingresos
en los eufemisticamente considerados «barrios periféricos»;
se produjo una relocalizacion de las actividades industriales,
comerciales y administrativas; el parque automotor de la
ciudad crecié en mas de seis veces, etc. A la par del conjunto
de la ciudad, se modifica el uso del suelo. (Carrién & Erazo,
2012) Este cambio va de la mano del proceso de crecimiento
longitudinal y por ende, el desuso de los terrenos generando
espacios vacantes que se convierten en la desconexion de la
ciudad. (Erazo, 2015)

Los crecimientos explosivos de barrios populosos tuvieron su
origen a partir de los afios 80, producto de las migraciones
por la crisis econémica de la costa, tal es el caso de La Roldos,
Pisuli al norte y el sur se desarrolla hasta los limites del cantén
Mejia.

UIDE - CIPARQ

Eduardo Dousdebés (secretario metropolitano de Desarrollo y
Productividad) indica que el sector industrial ha perdido peso;
luego de la crisis econémica de 1999 hubo un debilitamiento y
un reposicionamiento del comercio en Quito. Los empresarios
prefirieron importar productos y no elaborarlos; por ello, ahora
mas de 80 000 centros econémicos son comerciales.

Este menor desarrollo industrial y el crecimiento de la ciudad
ha dejado a las fabricas atrapadas en zonas residenciales que
se han expandido en los Ultimos afios. Es comin observar
fabricas en las principales avenidas que conectan a la ciudad.

“En ese sentido, de las 10 450 empresas instaladas en e/
Distrito, 372 son industrias ubicadas en zonas urbanas
como Carcelén, Calderon, San Bartolo, Quitumbe,
Guamani, etc. EFstas empresas generan conflictos con
quienes viven alrededor de estas construcciones. £/
ruido y la contaminacion son parte de las afectaciones”
(Revista Lideres, 2013)

Por ello, EI Municipio de Quito esta trabajando en el proyecto
Q, que busca un reordenamiento del sector en parques y zonas
industriales, para que estas empresas se ubiquen en un sector
especifico. Para ello hay tres zonas industriales: Turubamba,
ltulcachiy Calacali. (Revista Lideres, 2013)



El Plan Jones Odriozola
(1942-1945)

LEYENDA

CENTROS (Municipal, de gobierno,

legislativa ..}
I comercios
BARRIC OBRERO

| VIVIENDA MEDIA BAJA
1 VIVIENDA MEDIA

| VIVIENDA MEDIA ALTA
| BARRIO JARDIN

EDIF HISTGRICO

I VIVIENDA BUENA CALIDAD
B VIVIENDA ALTA CALIDAD
| UNIVERSIDAD, HOSPITAL
[ TRANSPORTE Y CARGA
B ZONA INDUSTRIAL
1 PARQUES
W CQUEBRADAS

Introduccién

= ()

Figura 9: Plan de Jones. Quito 1942-1945.
Fuente: Elaboracién propia 2022, con referencia a (Erazo, 2015)

Andrés Rafael Gudifio Lloré
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Figura 10: Mapas de referencia para analisis urbano.
Fuente: : Elaboracién propia, 2022
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2.1 Andlisis Urbano

Las caracteristicas que representan las ciudades tienen que ser
entendidas desde escalas distintas y mediante aproximaciones
diferentes. Estas escalas van desde la escala urbana hasta
enfocarnos netamente en el terreno a intervenir y al usuario
al que serd destinado el equipamiento. En este capitulo se
analizaran tanto el contexto urbano como el entorno inmediato
del terreno seleccionado.

A través de mapeos de accesos, vias principales, morfologia
del sector, densidad poblacional, equipamientos y servicios a
distintas escalas se observara y analizara informacion concreta
y determinante para el desarrollo de la intervencion.

Urbano

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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2.2 Mapeos del sector

2.2.1. Trama urbana

La trama urbana de la ciudad se compone por manzanas,
calles y edificaciones. Todos estos elementos alteran el
funcionamiento de la ciudad y repercuten en la forma en
la que esta se estructura. Esta trama tiene una estrecha
relacién al crecimiento y adaptabilidad de la ciudad, procesos
que son en algunos casos desorganizados y desmesurados
como en la ciudad de Quito.

En este caso de estudio se puede ver que las caracteristicas
del sitio estan definidas, de cierta manera, por la proyeccién
del sector como “zona industrial”. Este lugar evidencia
lotes grandes, distintas edificaciones y lotes baldios
que demuestran esta planificacion “industrial” ahora
reemplazada por nuevos usos y normativas. En el grafico
podemos evidenciar manzanas muy irregulares, con tramas
en distintas direcciones ademas de esclarecer las manzanas
con lotes regulares que son mayormente residenciales. Esta
constante irregularidad refleja la falta de un proceso de
planificacion posteriormente a la salida de la industria, sin
embargo, existen ciertos tramados en el sitio que responden
a las caracteristicas topograficas y los ejes viales tal como
podemos visualizar en el presente mapa.

UIDE - CIPARQ
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2.2 Mapeos del sector

2.2.2. Ejes viales

El sector por analizar se encuentra en el centro norte de la
ciudad de Quito, y esta se encuentra delimitada por:

+ Norte: Av. Rio Coca

« Sur: Av. Naciones Unidas
- Este: Av. Eloy Alfaro

+ Qeste: Av. Amazonas

Dado el analisis, esta zona es de facil acceso, ya que, al
encontrarse dentro de un sistema de arterias principales,
es posible llegar al sitio con mayor facilidad. El terreno que
podemos evidenciar en el grafico pretende convertirse en
un nodo articulador dada su conexion directa a las vias
principales, sin embargo, el problema que abarca la zona es
el trafico por la concurrencia de los ejes.

Eje Ancho Tipologia Pendiente  Velocidad
Av. 6 de
25m Expresas 6% 60-80 Km
Diciembre
Aw, Shyris 15 m Arteria principal 6% 50-70 Km
Av. Eloy Alfaro 25m Arteria principal 6% 50-70 Km
Av. Los Granados 15m Arteria principal 8% 50-70 Km
Av. Tomas de
15 m Arteria secundaria 6% 40-60 Km
Berlanga
Ay, Gaspar de
i5m Arteria principal 8% 50-70 Km
Villaroel
Rio Coca 25m Arteria principal 8% 50-70 Km

Tabla 1: Informacion de las vias principales de la zona.
Fuente: Elaboracién propia.
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2.2 Mapeos del sector

2.2.3. Movilidad

El sector de la Jipijapa es accesible dada las distintas rutas
de transporte publico que atraviesan las vias del sitio.
Dentro de estos sistemas de transporte el mas utilizado es
la Ecovia, la cual mantiene conexiones con el Trolebus hacia
las estaciones al norte de Quito. Este sistema pasa por las
arterias principales y de conexién como la 6 de diciembre, la
Eloy Alfaro, la Granados y la Amazonas.

En cuanto al transporte menor, la topografia del sector
dificulta el desarrollo de sistemas ciclo viales directos
hacia el lado noroeste del sitio, por lo cual, la Ciudad de
Quito cuenta con una red de ciclovias en la Av. Amazonas
y la proyeccién de esta con la implementacién del metro de
Quito el cual tendria una estacién junto a la plaza de toros.

UIDE - CIPARQ
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2.2 Mapeos del sector

2.2.4 Equipamientos

Para pensar en el programa de la propuesta arquitecténica,
es necesario realizar un mapeo de la zona para conocer el
uso vy la tipologia de los equipamientos existentes, a través
de este estudio realizado en sitio comienza el proceso de
obtener oportunidades y crear espacios para que suplan las
falencias del sector.

La ocupacién de suelos hacia el lado oeste de la Jipijapa
es principalmente residencial con comercio en planta baja,
y en su contraposicién al este, su uso es mayormente
comercial. Tras el analisis realizado, se evidencia la escasez
de centros culturales, zonas de ocio, esparcimiento y arte.
Esta situacién permite pensar ya en una propuesta de usos
especificos para el sitio de la Jipijapa.
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2.2 Mapeos del sector

2.2.4 Equipamientos

En base al mapeo realizado, se realiz6 un listado de los
equipamientos existentes en la zona seglin su escala,
establecimiento y su radio de influencia, fundamentando
esta informacién en las ordenanzas de la ciudad de Quito.

Con esta informacién se confirmé la cantidad de
equipamientos escasos y presentes de la zona, y cémo
influyen directamente al macrolote a intervenir. Mayormente,
la Jipijapa cuenta con equipamientos sectoriales y barriales,
principalmente educativos, comerciales, de salud y servicio
deportivos.

UIDE - CIPARQ

Ademas, con este andlisis se observd la escasez de
equipamientos culturales y la sobrexistencia de area verde
privada, situaciones que permitiran tomar decisiones en
el disefio del proyecto, el cual, buscara brindar espacios
culturales que permitiran repotenciar la cultura de la urbe
y complementar los equipamientos educativos cercanos;
adicionalmente, se pretende desprivatizar ciertas areas
verdes y conectar con la intervencion.



Urbano

N° | Categorfa | Tipologfa Establecimiento Radio de influencia
1 Sectorial  Instituto Tecnolégico Superior Central Técnico (arte ciencia labor) 1000 m
2] Sectorial Unidad Educativa Particular Santa Marfa Eufrasia 1000 m
T Sectorial Unidad Educativa Fiscal 24 de Mayo 1000 m
T Educacién | Sectorial Liceo la Condamine 1000 m
T Sectorial Escuela Fiscal mixta Republica del Paraguay 1000 m
T Sectorial Escuela Fiscal San Francisco de Quito 1000 m
7 Zonal Universidad de las Américas - Campus Granados 1000 m
8 Sectorial Centro Clinico Quirtrgico Ambulatorio Hospital del Dia (IESS) 1000 m
T Sectorial Clinica Infes 1000 m
E Barrial Centro Médico Ambulatorio Avantmed -
? Salud Sectorial Clinicas Novocorpo 400 m
? Barrial Centro Médico Cendiavia 400 m
? Sectorial Cruz Roja 1000 m
? Barrial Instituto cardiolégico integral InCorazon S.A. 1000 m
15 Barrial Parque privado de la Jipijapa 400 m
F Barrial Parque privado de la manzana - Av. De los Granados 400 m
? Barrial Parque privado de centro infantil - Calle Isla Seymour 1000 m
E Barrial Parque privado de bloques residenciales - Calle Cochapata 1000 m
? Barrial Area verde utilizada de parqueadero - Av. Gaspar de Villaroel 1000 m
E Barrial Parque privado - Calle Cochapata 1000 m
? Areas verdes|  Barrial Parque privado de Cojunto Residencial Villaloma 1000 m
E privadas Barrial Area verde privada de InCorazon S.A. 1000 m
g Barrial Area verde privada del Conservatorio Nacional de Mdsica 1000 m
Z Barrial Area verde privada de SOCIEMARQ - Av. 6 de Diciembre 400 m
2_7 Barrial Area verde privada de Seguros Equinoccial - Calle de las Hiedras 1000 m
E Barrial Area verde privada de Conjunto Residencial La Maestranza 1000 m
E Barrial Area verde privada de Conjunto Residencial Condominios del Inca 1000 m
3 Barrial Area verde privada de Conjunto Residencial Isla Marchena 1000 m
31 Sectorial Granados Plaza 400 m
3_2 Zonal Riocentro Shopping Quito 400 m
{——| Comercio
33 Zonal Quicentro Shopping 1000 m
3_1» Barrial Aqua y Farina Tienda y Cafeteria 1000 m
35| Servicio Zonal Centro Activo 1- Ministerio del Deporte 400 m
¥ Deportivo | Sectorial Concentracién Deportiva de Pichincha 1000 m
Parque
37 Barrial Parque Isla Tortuga 1000 m
Lineal
38 Barrial Iglesia Catolica Nuestra Sefiora de la Asuncion - El Batan 1000 m
g culto Barrial Comunidad de Fe Los Granados 1000 m
40 Cultura Sectorial Conservatorio Nacional de Mdsica 1000 m
Servicios
41 Sectorial Policia Judicial DMQ 400 m
Publicos

Tabla 2: Lista de equipamientos existentes en el sector.
Fuente: Elaboracion propia, con referencia a Google Maps, 2022

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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2.2 Mapeos del sector

2.2.5 Areas verde existentes

Las zonas verdes urbanas ofrecen  grandes
oportunidades para el cambio positivo y el desarrollo
sostenible de nuestras ciudades. Los espacios verdes
plblicos accesibles para caminar, circular en bicicleta,
Jugar y realizar otras actividades al aire libre pueden
favorecer una movilidad segura y el acceso a los servicios
basicos para las mujeres, las personas de mayor edad y
los nirfios, asi como los grupos demograficos de ingresos
bajos, con lo que mejoraria la jgualdad en materia de
salud” (Robbel, 2020).

La OMS plantea que lo méas optimo es que existan 9 metros
cuadrados de area verde por cada habitante. (INEC, 2012)
Quito posee diversos equipamientos urbanos de escala
metropolitana como el parque La Carolina y el Parque
Metropolitano, y estos influyen directamente al sector
analizado.

Dentro de este sitio encontramos un parque lineal que
tiene una proyeccion a futuro para integrar mejor la zona
de vivienda; sin embargo, la mayoria de los espacios verdes
se han privatizado y subutilizados. Pese a que contamos
con estos sitios cerrados al publico, en todo el sector de
la Jipijapa existen 248949,00 m2 de é&rea verde, lo cual,
se relaciona directamente con la cantidad de habitantes
(44410), obteniendo que por cada habitante existe 5,61 m?
en este caso, la Jipijapa no llega a cumplir con el indice de
verde urbano minimo requerido por la OMS. (Crespo, 2011)
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2.2 Mapeos del sector

2.2.6 Densidad poblacional

Al ser la Jipijapa una zona céntrica existe una gran cantidad
de espacios abandonados de tipo residencial, sin embargo,
al ser un centro econdémico, posee una alta demanda de
transito durante los horarios en los que se desarrollan estas
actividades econémicas.

Pese a que, a nivel urbano, el sector se encuentra altamente
consolidado, el andlisis realizado en el sector arroja que
mayormente existen de O a 5418 hab/H en relacién al
espacio fisico que existe, asi como los grandes terrenos
subutilizados de la zona que desvinculan los barrios y
equipamientos del sector, lo cual es precisamente, lo que
ha causado que se convierta principalmente en centro
econémico mas no residencial o cultural.

UIDE - CIPARQ

Leyenda:

[ Sitio de intervencion

() De0a 2044 hab/H

@ De 2045 a 5418 hab/H
@ De 5419 210362 hab/H
@ De 10363227691 hab/H






PG. 42

Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

2.2 Mapeos del sector

2.2.7 Ocupacién del suelo (PUOS)

El sector de la Jipijapa es considerado una zona altamente
econ6émica y comercial dado los equipamientos existentes
en el sector. Segln el plan de uso y ocupacién del suelo,
la zona tiene actividades multiples o mixtas en planta baja.
Adicionalmente, el sector presenta un plan de uso de suelos
a nivel residencial urbano 2 y 3 de viviendas bésicas y en
altura. (Secretarfa de territorio, 2022)
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

2.2 Mapeos del sector

2.2.7 Llenos y vacios

Tal como fue mencionado dentro de la informacion
preliminar, este barrio posee algunos vacios que en
su mayorfa son resultado de construcciones/terrenos
subutilizados o espacios construidos que ya no funcionan
bajo su concepcién y pensamiento inicial.

Existen zonas amplias dentro del barrio, las cuales esta
siendo empleadas como zonas de parqueaderos o de
circulacién vehicular dejando de dar prioridad al peatén. La
proporcién de construccién respecto a los espacios vacios
de la zona pueden ser claramente diferenciados.

Tipologia de manzanas:

a. Manzanas destinadas al uso
exclusivo de industrias o bodegas que
no permiten la circulacion del peatén.

c. Manzanas que desarrollan vivienda
en altura pero que no brindan una
conexién hacia las vias principales.

Figura 19: Graficos segln tipologia de manzana.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

UIDE - CIPARQ
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. Llenos

b. Se diferencia la falta de
planificacion en las manzanas
destinadas a la vivienda, siendo
manzanas bastante irregulares y de
poCo acceso.

d. Pocas manzanas manejan una
escala adecuada para el peaton y
una forma de damero. La mayoria
de estas son vivienda.
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Figura 20: Mapa de densidad construida: Manzanas.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Figura 21 : Mapa de densidad construida : Edificaciones

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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2.3 Seleccion de terr

3

Figur 22: Mapa.de ubicacion de terrenos analizados.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Figura 23: Terreno A: Av. Galo Plaza Lasso y Nicolas Urquiola.
Fuente: Google Earth, adaptado por el autor, 2022

Figura 24: Terreno A: Av. Galo Plaza Lasso y Sabanilla.
Fuente: Google Earth, adaptado por el autor, 2022

Figura 25: Terreno A: Av. de los Granados y Av. 6 de diciembre.
Fuente: Google Earth, adaptado por el autor, 2022

Urbano

Los andlisis realizados a nivel urbano nos permitieron
localizar ciertos terrenos subutilizados como consecuencia
a un proceso de desplazamiento de las industrias a las
periferias da la ciudad. Se seleccionaron tres macrolotes
como posibles alternativas para el presente proyecto, los
cuales han sido calificados bajo una ponderacién del O al
5, considerando el O como no apto y el 5 como altamente
apto.

Para esta seleccion se analizd la cercania y alcance del
transporte puablico en la zona, la accesibilidad como el
facil acceso y localizacion del lote; y las infraestructuras
educativas y culturales, afiadiendo a estas el radio de
cercania al equipamiento mas cercano a cada macrolote..

Como resultado de esta matriz, se escogio el terreno C
ubicado en la Av. De los Granados y Av. 6 de diciembre con
una ponderacion de 18 puntos dado que los factores se
adaptan en mayor medida a este lote.

Factores Terreno A Terreno B Terreno C
Transporte ptiblico 4 3 5
Accesibilidad = 5 5
Infraestructura 4 2 5
cultural (1000 m) (2000 m) (Om)
|I"|FI'E!E".‘:|f'fl|l"1IJI'.:'I 4 5 _5
educativa (300 m) (180 m) (800 m)
17 15 18

Tabla 3: Matriz de seleccion de terrenos.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Andrés Rafael Gudifo Lloré

PG. 49



03

ELSITIO



1§°9d



©
o
=]
=]
&)
o
<
o
©
5
]
c
=
%)
el
o
1
©
.2
3
>
©
aQ
AN
g
=
<
9]
hel
=
S
k5]
o}
2
©
kel
—
o
kel
°
=
=
t
WH
3
&5







PG. 54

Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

3.1 Limites @

3.1.1 Normativa

La normativa permite conocer cuales son los
limitantes que tiene nuestro terreno. El IRM nos
brinda informacién sobre los factores determinantes
para poder construir en el terreno, nimero de pisos,
alturas, tipos de construcciones, areas, perimetros y
retiros del lote. Adicionalmente, existe una normativa
que nos permite incrementar el nimero de pisos, la
normativa ZUAE.

Figura 27: Namero de pisos permitidos por el IRM.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Cdlculo de drea de construccion del proyecto @

Area total: 30839.34 m2

COS PB 50%: 30839.34 X 50%

COS PB 50%: 15419.67 m2

Area de retiros: 2641 m?2

Area total - retiros: 28198.34 m2

Area libre en PB: 28198.34 - 15419.67
Area libre en PB: 12778.67 m2

Figura 28: Numero de pisos permitidos por el IRM.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Informacién del proyecto. ZONA 1

Area Construida: 1995.84 m?2
Area Total: 30839.34 m?

Frente Total: 58324 m

Zona: A19 (A606-50) Forma de ocupacién: Aislada (A)

COS Total: 300%

COS PB: 50%

Informacién del proyecto. ZONA 2
Zona: A20 (A608-50) Forma de ocupacién: Aislada (A)

Area Construida: 1995.84 m?
Area Total: 30839.34 m?

Frente Total: 58324 m

sl |

COS Total: 400%

COS PB: 50%

Uso de Suelo: Residencial Urbano 3

Altura: 24 m

Uso de Suelo: Miiltiple (M)

Altura: 32 m

El Sitio

Figura 29: Mapa de sefializacion zonas en terreno.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Numero de pisos: 6
Retiros: Frontal 5m-Posterior 3m-Lateral 3m

Entre blogues 6m Servicios Basicos: Si

Numero de pisos: 8
Retiros: Frontal 5m-Posterior 3m-Lateral 3m

Entre blogues 6m Servicios Basicos: Si

Tabla 4: Informacion IRM de las zonas del proyecto.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

6 Pisos

|

=

Figura 30: Corte urbano del terreno y la permisibilidad de pisos IRM.

Fuente: Elaboracién propia, 2022

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

3.1.2 Normativa parqueaderos

El nimero de parqueaderos estara en funcién a la ordenanza
que nos establece cantidad de parqueaderos por m2 de
construccion segin la tipologia. Esta informacion sera
relacionada con el programa.

Segln la normativa, se debe colocar 1 estacionamiento de
discapacidad por cada 25 parqueaderos estandar.

%)
)

1:25 estacionamientcs

Il G

3,00 m

230 m

Figura 31: Grafico de dimension de parqueaderos.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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El Sitio

En cuanto a las rampas vehiculares, el méximo permitido
es del 18% de pendiente con una rampa de transicion de
10%. El radio de curvatura debe ser tomado en cuentra
desde el centro de la rampa con minimo 4,50m.

Radio de curvatura En funcién a la altura 3,00m

/ P=Max 18% P= Max 10%
'/'b Figura 32: Gréfico de radio de curvatura.
« Fuente: Elaboracion propia, 2022
. PARQUEADEROS
ZONIFICACION

ESTANDAR  VISITAS

COMERCIO 42 4
VIVIENDA 114 9
ESPACIO PUBLICO 11 0

278 18

NUMERO TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS
297

Tabla 5: Informacién de ndmero de parqueaderos segiin normativa.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

3.1.3 Normativa circulacién

La circulacion vertical seguin la normativa debe estar a
maximo 25m una de la otra, de manera que sea factible
para el usuario llegar a los espacios a traves de estas.

{7

Figura 33: Dimension y ubicacion de circulaciones en proyecto,
Fuente: Elaboracién propia, 2022

UIDE - CIPARQ

Gradas tipo U para conectar los distintos niveles como
gradas principales y en U de emergencias.

Descanso: 2,60x2,60. Contrahuella: 0,15. Huella: 0,32.
Rampas: “Hatsa 10m al 10%" Interioes al 8%.



El Sitio

+15.20
| 5 Piso

+12.20

1,20m

+8.20

3 Piso

= +6.20

- 2 Piso

+3.20
1 Pisa

2,60m

+0.00
0 Planta Baja

Figura 34: Graficos de gradas y dimensiones.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Andrés Rafael Gudino Lloré
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3.2 Caracteristicas

3.2.1 Soleamiento

Quito al ser una ciudad cuya incidencia solar es perpendicular
es necesario diferenciar los 3 distintos recorridos que realiza
el sol a lo largo del afio. Esta diferenciaciéon es importante ya
que nos generan una diferencia en las sombras proyectadas
sobre los elementos construidos en los diferentes meses del
afio.

Las caracteristicas del terreno ademas nos brindan la

oportunidad de generar diferentes tipos de orientaciones
para aprovechar de mejor manera la luz solar.

UIDE - CIPARQ
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Sol Amanecer

Sol Mediodia
@ Sol Atardecer



Figura 35: Asoleamiento en planta.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Andrés Rafael Gudino Lloré
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3.2 Caracteristicas

3.2.2 Contaminacion

Es un sector centrico de la ciudad de Quito por lo que se
ve afectado por una gran contaminacion ambiental, visual y
auditiva. La gran afluencia de vehiculos, la cantidad de flujo
peatonal y el alto nivel de comercio hacen de este lugar un
sector critico dentro de la ciudad.

En el estudio se marcan los nodos maés representativos de
estos porblemas, detectando de esta manera los puntos
maés criticos dentro del sector.

Estos factores aunque parecerian ajenos a las circunstancias

del terreno, juegan un papel importante en la toma de
decisiones al momento de disefiar el proyecto arquitecténico.

UIDE - CIPARQ

Leyenda:

[ Sitio de intervencion

. Contaminacion Visual
Contaminacién Auditiva

= = Contaminacion Ambiental



El Sitio

€9°9d

minacién en

Figura 36: Conta

e: Elaboracién propia, 2022
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3.3 Andlisis Fotogrdfico

3.3.1 Fotografias aéreas

Figura 37: Ubicacion de la toma de la imagen.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Leyenda:

O Toma de fotografias aéreas
P> Direccion de la fotografia
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Figura 38: Corte esquema en Av, Eloy Alfaro.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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El Sitio
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Figura 39: Contexto urbano desde el NE del terreno.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Andrés Rafael Gudifio Lloré
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3.3 Andlisis Fotogrdfico
3.3.1 Fotografias aéreas Leyenda:

O Toma de fotografias aéreas
P> Direccion de la fotografia

Figura 40: Ubicacion de la toma de la imagen.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

e 20l 730 ' B0 130 ]
2540

Figura 41: Corte esquema en calle Isla Pinzon.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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El Sitio
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Figura 42: Imagen tomada hacia el Noreste.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Andrés Rafael Gudifio Lloré
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3.3 Andlisis Fotogrdfico
3.3.1 Fotografias aéreas Leyenda:

O Toma de fotografias aéreas
P> Direccion de la fotografia

Figura 43: Ubicacion de la toma de la imagen.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

—400—+ 00 + t+ 00 + 00—
k 3200

Figura 44: Corte esquema en Av. Granados.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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El Sitio
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Figura 45: Fotografia desde el suroeste del terreno.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Andrés Rafael Gudifio Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

3.3 Andlisis Fotogrdfico

3.3.1 Fotografias aéreas Leyenda:

@ O Toma de fotografias aéreas

P> Direccion de la fotografia

Figura 46: Ubicacion de la toma de la imagen.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura 47: Corte esquema Av. 6 de diciembre.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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El Sitio

Figura 48: Fotografia hacia el noreste del terreno.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Andrés Rafael Gudifio Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

3.3 Andlisis Fotogrdfico
3.3.1 Fotografias aéreas Leyenda:

O Toma de fotografias aéreas
P> Direccion de la fotografia

Figura 49: Ubicacion de la toma de la imagen.
Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 50: Corte esquema Av. Granados.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Figura 51: Fotografia hacia el noroeste del terreno.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Andrés Rafael Gudino Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

3.3 Andlisis Fotogrdfico

3.3.2 Calles Principales

®

Figura 52: Ubicacion de la toma de la imagen.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Leyenda:

Puntos de vista

a. Desde Isla Pinzon
b. Desde la Av. Paris

c. Desde la Av. De los Granados

Imagen 1: Tomada desde la Isla Pinzon.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

UIDE - CIPARQ

a. Desde Isla Pinzén

La barrera que genera el cerramiento de
la zona de intervencion genera espacios
peatonales minimos y peligrosos



Imagen 2: Tomada desde la Av. Paris.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Imagen 3: Tomada desde la Av. de los Granados.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

El Sitio

b. Desde la Av. Paris

Nos brinda una idea de como el sector no
tiene ningln tipo de conexiones peatonales
y que existen barreras a lo largo de todo el
sector.

c. Desde la Av. De los Granados

Las conexiénes visuales que nos ofrecen
las perforaciones en el muro hacia el
interior del sitio de intervencion son la
Gnica manera de conocer lo que pasa en el
interior.

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

3.3 Andlisis Fotogrdfico

3.3.2 Calles Principales

Figura 53: Ubicacion de la toma de la imagen.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Imagen 4: Tomada desde la Av. de los Granados y 6 de diciembre.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

UIDE - CIPARQ

Leyenda:

Puntos de vista

d. Desde la Av. De los Granados y Av. 6 de Diciembre
e. Desde la Av. 6 de Diciembre
f. Desde la Av. De lo sGranadosb. Desde la Av. Paris

d. Desde la Av. De los Granados y Av. 6 de
Diciembre

Uno de los puntos mas criticos del sector
ya que se prioriza al vehiculo, y se genera
gran problema de tréfico vehicular.



El Sitio

e. Desde la Av. 6 de Diciembre

A pesar de existir un espacio amplio para
el peatén, este no es aprovechado y no
genera ningdn tipo de conexién urbana.

Imagen 5: Tomada desde la Av. 6 de diciembre.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

f. Desde la Av. De los Granados

El sitio de intervencion tiene un remate
visual a la cordillera que es dominante
recorriendo la Av. de Los Granados

Imagen 6: Tomada desde la Av. de los Granados.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

3.3 Andlisis Fotogrdfico

3.3.2 Calles Principales

Figura 54: Ubicacion de la toma de la imagen.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Imagen 7: Tomada desde la Av. De los Granados.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Leyenda:

Puntos de vista

g. Desde la Av. De los Granados y Av. 6 de Diciembre
h. Desde la Av. Paris y Av. De los Granados

i. Desde la Av. Paris

g. Desde la Av. De los Granados

Las torres de vivienda de Parque Real a
pesar de tener espacios verdes y plazas,
hacia el exterior podemos observar un
muro limitante.



Imagen 8: Tomada desde la Av. Paris y De los Granados.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Imagen 9: Tomada desde la Av. Parfs.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

El Sitio

h. Desde la Av. Paris y Av. De los Granados
Hacia la Av. Paris existen comercios, pero
sin embargo se encuentran escondidos en
referencia al sitio de intervencion.

i. Desde la Av. Paris

La vivienda que se encuentra sobre la calle
Paris tiene cerramientos permeables en
planta baja y una visual hacia el sitio de
intervencion.

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

3.3 Andlisis Fotogrdfico

3.3.2 Calles Principales

Figura 55: Ubicacion de la toma de la imagen.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Leyenda:

Puntos de vista

j. Desde la Av. 6 de Diciembre
k. Desde la Av. 6 de Diciembre
|. Desde la Av. 6 de Diciembre

Py o T,
Imagen 10: Tomada desde Av. 6 de diciembre.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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j. Desde la Av. 6 de Diciembre

La acera se encuentra interrumpida por
un muro que forma parte del sitio de
intervencién pero que impide la circulacién
peatonal.



-
Imagen 11: Tomada desde Av. 6 de diciembre.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Imagen 12: Tomada desde Av. 6 de diciembre.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

El Sitio

k. Desde la Av. 6 de Diciembre

En la actualidad se encuentra en proceso
de construccién un centro comercial que a
complicado la circulacién peatonal hacia el
sitio de intervencién.

|. Desde la Av. 6 de Dicembre

En el sector existe un proyecto de policia
judicial que se encuentra cerrado hacia la
Av. 6 de Diciembre, ademas de la carencia
de pasos peatonales.

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

3.3 Andlisis Fotogrdfico

3.3.2 Calles Principales

Figura 56: Ubicacion de la toma de la imagen.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

e, ;
Imagen 13: Tomada desde Av. 6 de diciembre.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Leyenda:

Puntos de vista

m. Desde la Av. 6 de Diciembre
n. Desde la Av. 6 de Diciembre

o. Desde la Av. 6 de Diciembre

m. Desde la Av. 6 de Diciembre

Existe vegetacion a lo largo de toda la acera,
sin embargo, son arboles que incomodan
al peatén ya sea por falta de espacio en la




Imagen 14: Tomada desde Av. 6 de diciembre.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Imagen 15: Tomada desde Av. 6 de diciembre.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

El Sitio

n. Desde la Av. 6 de Diciembre

Restos de implementos para la construccion
estan botados sobre la acera. Esto se debe a
la construccién del nuevo centro comercial
que se esta desarrollando.

o. Desde la Av. 6 de Diciembre

Un gran espacio de comercio se encuentra
frente al sitio de intervencién, sin embargo
no existen accesos peatonales faciles de
identificar vistos desde el terreno.

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

3.3 Andlisis Fotogrdfico

3.3.2 Calles Principales Leyenda:

@ —ple Puntos de vista

— o p. Desde la Av. Paris
q. Desde la Isla Pinzén

r. Desde la Isla Pinzén

Figura 57: Ubicacion de la toma de la imagen.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

p. Desde la Av. Paris

El muro en la zona es una barrera fuerte
dentro del sector. Da una sensacion
de inseguridad por la gran altura del
cerramiento.

Imagen 16: Tomada desde Av. Paris.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Imagen 17: Tomada desde la Isla Pinzon.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Imagen 18: Tomada desde la Isla Pinzon.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

El Sitio

qg. Desde la Isla Pinzdn

Existe un acceso a un panel eléctrico
que controla las bodegas temporales que
actualmente funcionan en el sitio, sin
embargo no se encuentra en buen estado.

r. Desde la Isla Pinzén
A pesar de que se puede observar una
puerta de acceso importante, se encuentra

deshabilitada.

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

3.3 Andlisis Fotogrdfico

3.3.2 Calles Principales

Figura 58: Ubicacion de la toma de la imagen.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Imagen 19: Tomada desde Av. De los Granados.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Leyenda:

Puntos de vista

s. Desde la Av. De los Granados
t. Desde la Av. De los Granados

u. Desde la Av. De los Granados

s. Desde la Av. De los Granados

La vivienda en el sector se encuentra
delimitada por muros bastante altos vy
nada permeables. Se generan sensasiones
de inseguridad.



Imagen 20: Tomada desde Av. De los Granados.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Imagen 21: Tomada desde Av. De los Granados.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

El Sitio

t. Desde la Av. De los Granados

A lo largo de esta avenida existe una
zona que es disefiada para que funcione
el comercio, sin embargo este local se
encuentra abandonado a pesar de que se
encuentra en buen estado.

u. Desde la Av. De los Granados
Anteriormente se reutilizd una zona del
sitio de intervencién como parqueadero
para la zona, que es una necesidad en
el sector debido a la gran cantidad de
vehiculos.

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

3.3 Andlisis Fotogrdfico

3.3.2 Calles Principales

®

Figura 59: Ubicacion de la toma de la imagen.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Imagen 22: Tomada desde Isla Pinzon.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Leyenda:

Puntos de vista

v. Desde la Isla Pinzon
w. Desde la Isla Pinzén

x. Desde la Isla Pinzén

v. Desde la Isla Pinzon

Aqui se encuentra la entrada a la policia
judicial. Se puede observar gran cantidad
de flujo peatonal. La falta de parqueaderos
es evidente.



Imagen 23: Tomada desde Isla Pinzon.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Imagen 24: Tomada desde Isla Pinzon.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

El Sitio

w. Desde la Isla Pinzén

En esta zona la altura del muro de la zona
de intervencion no es muy alta pero utiliza
una malla para evitar el paso al interior.
Existe abundante vegetacion en el parterre.

x. Desde la Isla Pinzén

La vegetacion existente en esta zona es
alta y genera gran cantidad de sombra,
sin emargo la acera no esta en muy buen
estado y al caminar junto al muro se siente
inseguridad.

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

3.3 Andlisis Fotogrdfico

El lote se encuentra en medio de un contexto urbano
completamente consolidado de la ciudad de Quito.

El recorrido fotografico del sector brindé las herramientas
necesarias para comprender y leer las dindmicas que genera
este macrolote hacia sus alrededores y qué representa este
gran espacio en el perfil urbano y su movimiento.

e |

| =

Av. 6 de Diciembre Sector Parque Real Lugar de Intervencion Proyecto Centro Comercial Zona de vivienda

Av. Tomas de Berlanga Lugar de Intervencion Av. Granados Av. Gaspar de Villaroel

Figura 60: Cortes esquema del sitio de intervenciém y su contexto.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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El Sitio

Figura 61: Fotografia del sitio y su contexto modelado.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Andrés Rafael Gudifio Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

3.3 Andlisis Fotogrdfico

En vista de las grandes dimensiones del lote, este rompe
la trama urbana e impide las conexiones a nivel peatonal
y vehicular, asi como la inseguridad dado el abandono del
terreno. En las fotografias se puede también observar que
el estado actual del terreno y sus alrededores se encuentra
deteriorado.

Leyenda:

| Sitio de intervencion

Barrera fisica

UIDE - CIPARQ

Espacios
destinados a
los vehiculos
ocasionan
problemas
peatonales.

Vegetacion

en medio de

la acera no
permite la libre
circulacion.

Barreras a lo
largo de todo
el proyecto que
generan una
desconexion
urbana.

(@



El Sitio

Barreras fisicas que impiden Ruptura y desconexion en el El terreno tiene una escala
la circulacion éptima dentro barrio por esta zona usada peatonal que no nos permite
de la zona. previamente como industria. vincularnos con el entorno.
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Figura 62: Mapa de recorrido fotografico.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Andrés Rafael Gudifio Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

4.1 Andlisis de Referentes ﬁ

% Centro Cultural

Saint/Germain

Aulario
Balsay

Fabrica de
Pompeia SESC
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

4.1.1 SESC Pompéia

Informacion general

Arquitecto: Lina Bo Bardi
Lugar: S3o Paulo, Brasil
Afo: 1977

Area: 22.026 m2

Uso: Deporte/Cultura/Ocio

Figura 63: Imagen de la relacion con el contexto.
Fuente: © 2022 Editorial Arquitectura Viva SL, Adaptado por el autor.
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Relacién con el entorno

El proyecto se sittia en una antigua fabrica de tambores en un
contexto mondtono, que posteriormente se convierte en un
hito a través de la reutilizacion de los galpones existentes de
ladrillo y dos torres nuevas de hormigén visto que atraen a los
usuarios hacia este espacio de alegria.



Exploraciones

. Posicién del observador —> Accesos al proyecto - — — —- Campo visual

w - S 4
Figura 64: Contexto y Fabrica SESC.
Fuente: Google Maps, adaptado por el autor

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un

Programa

Este proyecto de Lina Bo Bardi es caracteristico por
las actividades que abarca en su programa dada su
morfologia, en este caso, los espacios son flexibles,
amplios, dentro de las mismas cualidades espaciales de
los galpones de fabrica existente.

Adicionalmente, el proyecto abarca actividades
culturales, deportivas, artisticas y de ocio, es decir es
un escape del contexto en el que se desenvuelve y sus
espacios son destacados por su amplitud y atractivo en
materiales.

Figura 65: Imagen de la gran area de estar en Planta Baja.
Fuente: © 2022 Editorial Arquitectura Viva SL, adaptado por el autor
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equipamiento cultural
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Exploraciones

1. Blogue deportivo: piscina, gimnasio, canchas

2. Snack bar, camerinos, baile, lucha

3. Torre de agua

4. Cubierta solarium

5. Bodegas y mantenimiento

6. Estudios de ceramistas, pintores, carpinteros.

7. Laboratorio fotogréfico, estudio de musica, sala de baile y camerinos
8Teatro

9. Foyer

10.Restaurant, bar y hall de la cerveza
11. Cocina Industrial

12. Camerinos, trabajadores y reflectorio
13. Gran area de estar

14.Biblioteca para el tiempo libre
15.Edificio para grandes exposiciones
16.0ficinas administrativas

Figura 66: Planta Baja del SESC. Fuente: © 2022 Editorial
Arquitectura Viva SL, adaptado por el autor

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

Figura 67: Despiece de la Fabrica SESC.
Fuente: twitter, @alejandrocsome
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

Morfologia

La morfologia del proyecto se basa desde la existencia
de galpones de ladrillo y 3 elementos de hormigén
visto, un cilindro que llama al usuario a llegar al sitio
y dos sélidos cuadrangulares estos generan pequefias
aberturas que generan ingresos de luz puntuales hacia
las distintas actividades.

Figura 68: Grafico de morfologia.
Fuente: © 2022 Editorial Arquitectura, adaptado por el autor
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Figura 69: Esquema del SESC.
Fuente: © 2022 Editorial Arquitectura Viva SL, adaptado por el autor

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

Estructura

La Fabrica SESC utiliza estructura de hormigén armado
y esta se mantiene pura y vista hacia las actividades del
proyecto.

Sistema de Vigas, muros y columnas de hormigén en
sus distintas texturas y como estas generan distintas
sensaciones en el espacio.

Ademas se utilizan elementos metalicos en negro que
permiten generar ventanas y cerchas en lo alto de los
galpones.

Figura 70: Imagen puentes en altura con estructura vista.
Fuente: © 2022 Editorial Arquitectura Viva SL, adaptado por el autor
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Figura 71: perspectiva hacia los puentes con la estructura y material visto.
Fuente: © 2022 Editorial Arquitectura Viva SL, adaptado por el autor

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

4.1.2 Centro Cultural en Saint-Germain-lés-Arpajon

Informacion general

Arquitecto: Ateliers O-S architectes

Lugar: Saint-Germain-lés-Arpajon, Francia
Afio: 2014

Area: 2173 m2

Uso: Arte/Cultura/Ocio

= < 5 ,

Eigura 72: Iagen de la relacién con el contexto.
Fuente: © 2021 Plataforma Arquitectura, adaptado por el autor
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Relacién con el entorno

El proyecto se sitta en un contexto residencial y
caracteristicamente junto a un cementerio, lo cual, permite que
el espacio se posicione como un contraste formal y funcional en
su contexto inmediato.

T




Exploraciones

0 5 10 20m
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Figura 73: Contexto y Centro Cultural.
Fuente: © 2021 Plataforma Arquitectura, adaptado por el autor

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

Programa
Todos los espacios se interconectan a través de esta

hall de ingreso abierto que se convierte en distribuidor

hacia los espacios culturales.

Este diafragma organizacional del proyecto, consta de
graderios que permiten generar sensaciones distintas
hacia el interior del espacio.

Al ser un equipamiento mixto, podemos observar las
zonas de educacién y administracién dentro de esta 7

primerea planta, las cuales se dividen por el hall de / L s |
ingreso.

N
A
S

R

Escuela de musica y danza

Salas de danza

Administracion
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Hall de ingreso

Espacios de transicién

Espacios verdes comunes

Exploraciones

Figura 74: Planta Baja.
Fuente: © 2022 Plataforma Arquitectura, adaptado por el autor

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

ESPACE ANIMATION / ATELIER

PG. 112

BUREAU
RESSOURCE

STUDIO MUSIQUE
AMPLIFIEE
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MEDIATHEQUE

STUDION STUDIO 2 VESTIAIRE SALLE DE DANSE

PG. 113
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Figura 75: Corte de las actividades en el centro cultural.
Fuente: © 2021 Plataforma Arquitectura, adaptado por el autor

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

Morfologia

El proyecto parte de dos volumenes que giran y se
conectan en una plataforma central, una de las aletas
se suspende generando la sensacién de ingresar al
proyecto creando terrazas accesibles y un gran graderio
de acceso desde los parqueaderos del cementerio.

Adicionalmente, a partir de la zonificacién, el volumen
juega con las sustracciones de elementos, generando
una de sus aletas méas corta que la otra jerarquizando

el ingreso.
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Figura 76: Boceto del proyecto.
Fuente: © 2022 Editorial Arquitectura.
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Exploraciones

Figura 77: Esquema formal del proyecto.
Fuente: © 2021 Plataforma Arquitectura, adaptado por el autor

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

Estructura

El proyecto maneja estructura y cimentacion de ¢

hormigén visto, este contrapuesto con panelerias de | - -

aluminio con tonalidades claras/amarillas generando tW’@%’%{ AR B
g - : -y e ris || I

distintas sensaciones al ingresar al proyecto. tg’%ﬂﬁﬁﬁ Bl ne e s

A
1;3’/ p AN 'ﬂg‘ﬂﬁ
) . ,/_a----_-p‘ L
Estos perfiles de aluminio generan aberturas que A
permite mejorar la calidad del espacio interior con
lineas de luz indirecta y a su vez generando privacidad.
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Figura 78: Detalle arquitectonico del elemento del proyecto.
Fuente: © 2021 Plataforma Arquitectura
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Al ser un proyecto con distintos niveles de acceso y
posicionamiento en el terreno, estructuralmente cuenta
con taluds y muros de contencién para el correcto
emplazamiento del proyecto.

Figura 79: Corte del proyecto.
Fuente: © 2021 Plataforma Arquitectura, adaptado por el autor
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4.1.3 Aulario 01 Centro Tecnolégico Campus Balsay

Informacion general Relacién con el entorno

Arquitecto: Javier Duran El proyecto es un bloque de aulas que forma parte de un
complejo del campus educativo de la Universidad de Cuenca,

Colaboradores: Arqg. Gabriela Vasquez, Arq. Ivan Sinchi, el cual se relaciona formal y estructuralmente con su entorno

Arq. Isabel Carrasco, Arg. Leonardo Leén, Arqg. Dalton Paz contrastando a la vegetacién existente de lo que antes era la

Quinta Balzay.
Lugar: Cuenca, Ecuador
Afio: 2018
Area: 2173 m2
Uso: Educacién/Cultura

Figura 80: Terraza del aulario.
Fuente: © 2020 Archivo BAQ, adaptado por el autor
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Relacién con el entorno

Esta axonométria de la implantacién muestra el conjunto de
elementos que se estan posicionando dentro del campus, los
cuales manejan una légica de funcionalidad en este entorno.

— — >
e 1w N = w0

Aulario 01 Centro Tecnolégico Campus Balzay

Figura 81: Axonometria del Campus Balsay.
Fuente: © 2020 Archivo BAQ, adaptado por el autor

Andrés Rafael Gudifo Lloré

PG. 119



PG. 120

Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

Programa

Al ser un bloque de aulas, el programa se basa
principalmente en la educacién y de generar espacios
para los estudiantes de la Universidad de Cuenca.

Ademés, como complemento a estas areas educativas,
el proyecto cuenta con balconeria, este gran espacio
abierto central que marca la circulaciéon principal, y
en planta baja maneja la planta libre como espacio
de encuentro de los estudiantes permitiendo generar
visuales hacia la vegetacion existente en el sitio.

Figura 82: Axonometria explotada del aulario.
Fuente: © 2020 Archivo BAQ, adaptado por el autor
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Circulacién centralizada y organizadora del espacio
Aulas y espacios de trabajo
Espacios compartidos abiertos

Areas de servicios (Ascensor/Gradas de emergencia/SS.HH)
Figura 83: Planta tipo.

Fuente: © 2020 Archivo BAQ, adaptado por el autor
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PG.121



PG.122

Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

. . ¢ . -
’
b B2 @ el SITEY R 1 V] e
L — o
1 i PU. = - L - *
S ——
& S—
e v
L] 1 ¥
—_ —_
¢ g SoF
- 5
- » = - - -
= - s are
= J i ,, “ 5 ‘)
i} ¥ 2 = g
. 1 : £ % 5
t,_. . ,f’" i - g4 oo 2
7 - o X
N 2 '8 A =
]L‘:‘;...‘.
— —— ~ - -~

- — \

UIDE - CIPARQ o 5 L



Do

ey

Exploraciones

Figura 84: Planta Baja.
Fuente: © 2020 Archivo BAQ, adaptado por el autor
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Morfologia

Formalmente, el proyecto es pensado como un
gran bloque el cual empieza a generar plataformas y
volimenes que le permiten leerse como un juego de
formas.

A partir de la forma el proyecto genera estos elementos
de doble fachada con estructura metélica que permiten
permeabilizar los espacios interiores sin perder
privacidad o distraer las actividades.

Figura 85: Fotografia de los materiales del aulario.
Fuente: © 2020 Archivo BAQ, adaptado por el autor
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Morfologia

Este aulario genera estas sustracciones de la forma para
generar espacios distintos interiormente, asi como este
gran vacio central que jerarquiza la circulacion principal
y genera mejor calidad de espacios de estancia/espera
asf como el ingreso de luz a todos los espacios.

Hacia las fachadas genera estos balconeos, pérgola y
espacios de caminerias para retranquear el volumen
inicial.

rrrrrrrri Irrrrrrot
L L B 8 8 50 8 |
i s I - i
SmEemASSEEREY I

& 10
Substracciones/balconeos/vacios

Volumen completo

Figura 86: Corte perspectivo del aulario.
Fuente: © 2020 Archivo BAQ, adaptado por el autor
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Estructura

Este proyecto a nivel estructural, contempla un gran
diafragma y acceso, que en este caso son las gradas
centrales, las cuales manejan una estructura individual.

En cuanto a la cimentacién, emplea grandes diafragmas
de hormigdén que suben a lo largo del proyecto y se
pueden obersar en planta baja.

Ademés emplea gradas y vigas de estructura metalica,
que mayormente son visibles al interior del proyecto. La
disposicién de la estructura fue pensada para generar
este gran ingreso de luz que rompe al gran bloque e
ilumina los distintos espacios.

Figura 87: Fotografia de vista en planta baja.
Fuente: © 2020 Archivo BAQ, adaptado por el autor
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Estructura de graderio principal

Ruptura central e ingreso de luz

Figura 88: Cortes con ingreso de luz y graderio.

Fuente: © 2020 Archivo BAQ, adaptado por el autor

Figura 89: Fotografia de las gradas principales.
Fuente: © 2020 Archivo BAQ, adaptado por el autor

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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4.1.4. Matriz de aporte de referentes

Referente Arquitecténico Datos

SESC Pompéia

Ubicacion: S3o0P aulo,B rasil

Uso: Deporte/Cultura/Ocio

Centro Cultural en Saint-
Germain-lés-Arpajon

Ubicacion: Saint-Germain-
lés-Arpajon, Francia

Uso: Arte/Cultura/Ocio

AularioO 1C entroT ecnolégico
Campus Balsay

Ubicacioén: Cuenca,E cuador

Uso: Educacién/Cultura

UIDE - CIPARQ

Anélisis

El SESC de Pompéiae su ne jemplo de la
reutilizaciény la simplicidad de los
materiales,a demas, el pensar au ne spacio

desdes uf unciény diversidad.

El Centro Cultural se contrapone al ai dea
de un espacioa rtisticoc ulturalj unto au n
cementerioyb rindau na nueva
perspectivae nc uantoa materialidady

emplazamiento

El proyecto contrastal ai dead el ap esadez
en la arquitecturaat ravés de elementos
en fachadaq ue permitel eera la ulario

como permeable yp rivadoa la vez.



Relacién con el entorno

Al estar situado en un sitio que
era utilizado como
fabrica/industria, nos aporta
contextualmente, cémo
reutilizar y en qué pensar en

cuanto al entorno

Aporte
Programa
Las actividades readecuadas en
esta antigua fabrica, nos lleva a
pensar los espacios en el
proyecto, nuevas actividades y

espacios mas flexibles

Los espacios de arte y cultura
presentes en el proyecto nos
permiten entender cémo

podrian funcionar la presente

propuesta

Exploraciones

Morfologia Estructura

La forma en la que el SESC
se conecta en altura, nos
lleva a pensar las conexiones
del proyecto, asi como la

materialidad de estas.

Dado el terreno, este nos
referencia en cémo se
podrian emplazar las
plataformas y accesos dentro

de la topografia.

El espacio central de Los elementos

graderio con aberturas en el |estructurales empleados
techo para generar mejor en cubierta y gradas nos
iluminacién interior, ademas |aportan en cuanto a

de la cuadrilateralidad. materialidad y resistencia

Tabla 6: Cuadro resumen de los aportes de referentes.
Fuente: Elaboracion propia, 2022
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4.2 Estrategias

Estrategias Urbanas: Movilidad

Se propone conectar el sector mediante una propuesta
urbana que maneje ejes peatonales, ciclovias y la creacion
de espacios publicos como plazas y bulevares que permitan
conectar el sector. Se propone ejes de conexién peatonal
entre las zonas de un comercio a gran escala con vivienda
gue presentar pequefios comercios.

De esta manera podemos vincular la vivienda con zonas de
caracter mas urbano.

Leyenda:

[ sitio de intervencion

«es Peatonal

--- Ciclovia

Parque Real

Ministerio del Deporte
Centro Comercial “Rio Centro”
UDLA sede Granados

Blue industrias

Conversatorio de Mdsica Nacional

000000
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Figura 90: Mapa de movilidad.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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4.2 Estrategias

Estrategias Urbanas: Malla Urbana

A través de unas intenciones de conexiones a nivel urbano o
generamos una malla conectora que tenga dos propésitos
como son los de conectar y distribuir el espacio.

Esta malla nos servira posteriormente para estructurar los
espacios y realizar una malla estructural en su momento.

Leyenda:

[ sitio de intervencion

B Malla urbana
50x50 m

Parque Real

Ministerio del Deporte
Centro Comercial “Rio Centro”
UDLA sede Granados

Blue industrias

Conversatorio de Mdsica Nacional

000000
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Figura 91: Mapa de malla estructural.
Fuente: Elaboracion propia, 2022
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4.3 Intenciones a nivel Plan Masa

a. Esta intencion de disefio propone una plaza esquinera que
recibe al peatén desde la peatonalizacion de las vias, asi mismo,
el boulevard conecta con la vivienda existente es las manzanas
aledafias marcando relacion con los espacios verdes internos en

cada manzana.

Leyenda:

Intervencién de espacios verdes
Q Espacio publico en altura
O Vivienda
@O Comercio
@ Cultura

Conexiones
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cién a. de plan masa.
e: Elaboracién propia, 2022

Figura 92: Inten

Fuent
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4.3 Intenciones a nivel Plan Masa

b. Esta intencién plantea una plaza verde como la extensiéon del
parque existente, asi como la peatonalizacién de vias para generar
recorridos externos; adicionalmente, se piensa en un cruce en
altura que conecte las esquinas del contexto con el proyecto
propuesto. Asimismo, se genera un boulevard que se une con las

caminerias internas que lo permeabilizan.

Leyenda:

Intervencién de espacios verdes
Q Espacio publico en altura
() Vivienda
O Comercio
@ Cultura

Conexiones
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Figura 93: Intencién b. de plan masa.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Andrés Rafael Gudino Lloré
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4.3 Intenciones a nivel Plan Masa

c. Esta propuesta plantea el nexo entre los espacios verdes
existentes y la nueva pkaza verde esquinera, la misma que recibe
a los usuarios y se mezcla con los bloques de vivienda. Asi mismo,
el comercio y la cultura se posicioanan hacia este eje comercial

existente sobre la Av. 6 de Diciembre.

Leyenda:

Intervencién de espacios verdes
Q Espacio publico en altura
() Vivienda
O Comercio
@ Cultura

Conexiones
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Figura 94: Intencién c. de plan masa.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Andrés Rafael Gudino Lloré
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4.3 Intenciones a nivel Plan Masa

d. Esta intencién busca jugar con los niveles y alturas dentro
del proyecto generando cruces, conexiones y espacio publico en
algura; ademas, se plantea generar terrazas con la finalidad de
crear visuales hacia el interior y exterior del proyecto. Asimismo, se
generan caminerias en planta baja que permeabilizan el macrolote

y conectan con su contexto inmediato.

Leyenda:

Intervencién de espacios verdes
Q Espacio publico en altura
() Vivienda
O Comercio
@ Cultura

Conexiones
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cién d. de plan masa.
e: Elaboracién propia, 2022

Figura 95: Inten

Fuent
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Figura 96: Propuesta de eje verde en planta baja.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura 97: Propuesta primera planta nivel plan masa.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

UIDE - CIPARQ



T’
il

f AN T
P
e

D

p

=2
=Y

e

Exploraciones

Figura 98: Propuesta segunda pIanta y su espacio verde.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura 99: Planta cubierta nivel plan masa.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Andrés Rafael Gudino Lloré
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4.4 Criterios de disefio

La ciudad a la altura de los ojos: 12 criterios de
calidad

El libro “Ciudades para la gente” nos brinda una
perspectiva distinta de la Ciudad, pensando a la ciudad
de la vida y dindmica de esta en posicién del usuario y
sus necesidades reales y adecuadas.

Asi mismo, se plantea a la ciudad como el conjunto de
actividades y parametros para una vida viva.

Pensar la arquitectura y la ciudad desde la esencia del
actuar basico del ser humano, determina las decisiones
a tomar dentro del proyecto y en el sector a nivel
urbano.
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ASEGURAN PROTECCION DE:

Inseg'uridad - - -

Riesgos de dafio fisico - - - - -

| J
Molestas influencias
sensoriales: efectos negativos

comodos para:

Exploraciones

+ Caminar

——— Pararse

—— Sentarse

—— Mirar

> Conversar

» Hablar

—» Escuchar

—— Expresarse

Figura 100: Grafico de los principios de calidad.
Fuente: Elaboracién propia, referencia Jan Gehl.
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PRINCIPIO

PROTECCION DEL
TRANSITO Y LOS
ACCIDENTES
Sensacion de seguridad
fisica

PROTECCION DEL
CRIMEN Y LA
VIOLENCIA
Sensacion de seguridad

PROTECCION DE LAS
MOLESTAS
EXPERIENCIAS
SENSORIALES

OPORTUNIDADES
PARA CAMINAR

OPORTUNIDADES
PARA
PERMANECER

OPORTUNIDADES
PARA SENTARSE

CRITERIO

Elementos fisicos que
protegen al peaton
frente a las
inseguridades por
accidentes o vehiculos.

lluminacion publica en

los espacios en funcion
a brindar calidad y
seguridad pablica.

Espacios cubiertos, con
zonas de estar,
diversidad espacial
frente a adversidades
climéaticas

Recorridos internos,
zonas de estancia,
caminerias.

Zonas de estar, bancas,
mobiliario, zonas de
trabajo que inviten al
usuario a quedarse.

Espacios de descanso,

remates en recorridos,

con vegetacién y zonas
de estar.

APLICACION

L
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PRINCIPIO

OPORTUNIDADES
PARA MIRAR

OPORTUNIDADES
PARA HABLAR Y
ESCUCHARSE

OPORTUNIDADES
PARA EL JUEGO Y
EL EJERCICIO

OPORTUNIDADES
PARA DISFRUTAR
ASPECTOS POSITIVOS
DEL CLIMA

ESCALA

OPORTUNIDADES
PARA MIRAR

CRITERIO

Elemento arquitecténico
visible desde el contexto,
arquitectura integrada.

Zonas de estar, bancas,
zonas de encuentro para
interrelacion de
usuarios.

Espacios para
actividades deportivas y
espacios de juego para
nifios, integracion de la
comunidad.

Espacio publico inmerso
en el entorno para la
interacion del usuario y
la naturaleza.

Equipamiento  pensado
en funcién del usuario.

Visuales desde el
proyecto hacia el
contexto e intervencion.

Exploraciones

APLICACION

Figura 101: Grafico de principios de disefio y su aplicacién en el proyecto.
Fuente: Elaborado por el autor, en referencia a Jan Gehl.

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Figura 102: Perspectiva con principios de disefio aplicados.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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5.1 Programa Arquitectdnico

1. CULTURA
S
| % A 1 i & |
840
2. COMERCIO
—> 060x14=840m :*,. =, = 4 &
Médulo Estructural I —
, 840
g (] ; 3. RECREACION
M AL T ik T Y o
840
4.VIVIENDA
h/i\t» g
kg hA W y
840

5. ADMINISTRACION

|
Jetlo 0 AAT R R AT

MM A MY M

7. ESPACIO PUBLICO

Figura 103: Variables programaticas. 8,40
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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5.1 Programa Arquitectdnico

El programa arquitecténico parte de la modulacién
simple de ocupacién, en este caso 0,60x0,60, espacio
que ocupa una sola persona al circular o particularmente
al tocar el violin.

A partir de este médulo, se busca generar una malla
estructural y funcional en el proyecto, por lo cual se
repite 14 veces, obteniendo una estructuracion modular
de 8,40x8,40m.

El programa abarca zonas de cultura, comercio,
recreacion, vivienda, administrativo y servicio. Cada una
de estas zonas cumplen un proceso de funcionamiento
por actividad dentro de un mismo médulo estructural
e individual, el cual se transforma en funcién a los
distintos espacios.

Arquitectura

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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5.1 Programa Arquitectdnico

Espacialidades

El proyecto engloba un programa versatil que se
complementa con cada una de las zonas, convirtiéndolo
en arquitectura pensada y concebida desde el usuario

Los espacios dentro del equipamiento cultural, son
pensados desde la calidad espacial, flexibles, dobles
alturas, siempre partiendo del médulo estructural de
840 x 840 m; en este caso, todos los talleres son hacia la ciudad.
disefiados bajo el precepto de expandirse e integrarse

con los espacios de ingreso, salas de estar y conexiones

en altura.

3,00

Figura 104: Médulo de taller de pintura.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Funcion E=pacio Area Cantidar Tatal
Biblicteca 52488 1 52488
Talleres artisticos 809,62 1 80962
Tafleres educativos 476,38 p b 47638
Cultura Salas de arte 346,00 1 346,00
Guarderia 16150 1 16150
Zana de jueges 10332 1 103,32
Salas de trabajo 9710 1 97,10
TOTAL 2518,80
Papealara 91,80 1 9180
Mercado barrial 200,00 1 200,00
‘enta de artesanias 4540 1 4540
Isla Cafa 32,00 1 3200
Comercia lgla Heladeria 3200 1 3200
Bar/Cafeterla 64,00 3 19200
Panaderia 6400 2 12800
Resto Bar 12800 1 12800
Farmacia 12800 1 12800
TOTAL 977,20
Gimnasio 25214 2 504,28
Recreacién Lounge 5544 2 11088
Sala de juegns 104.52 1 10452
TOTAL 71968
Simple 49,44 32 158208
Viviara Simple + terraza 7020 40 280800
Duplex 99,12 20 198240
Trigle 136,08 32 435456
TOTAL 1072704
Salas d= espara 85,00 Z 170,00
Administracian Hall de ingreso 4240 2 84,80
Oficinas administrativas 64,00 1 64,00
TOTAL 318,80
Control 16,00 5 8000
Cuarto de Limpieza 1600 5 80,00
Servido Sanitarios 16,00 24 38400
Guardiania 1600 5 8000
Bodega 16,00 10 160,00
TOTAL 784,00
Plaza ingresa & de diciembre 395010 i 395010
Espadio pablico Plaza conexién espacio verde [calle Ista Pinzéa) 451584 1 451585
Boulevard 112896 1 112896
Plaza ingreso parqueadero 987.84 1 987,84
TOTAL 10582,74

TOTAL AREA CONSTRUIDA  16045,52

Tabla 7: Programa arquitecténico total de la intervencion.
Fuente: Elaboracion propia, 2022
Andrés Rafael Gudifio Lloré
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5.2 Morfologia y programa

Proceso formal de la intervencion

SOLIDO INICIAL
Desplazamiento de sélidos en funcién a malla estructural

Figura 105: Grafico formal sélido inicial.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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SOLIDO FRACTURADO
Sustracién de elementos en cada volumen en funcién a principios de Jan Gehl y malla estructural

Arquitectura

Figura 106: Grafico formal sélido fracturado.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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5.2 Morfologia y programa

Proceso formal de la intervencion

CRECIMIENTO FORMAL

En funcién a la normativa y a la malla, el sélido crece en altura y en horizontal

Figura 107: Grafico formal crecimiento
Fuente: Elaboracién propia, 2022

UIDE - CIPARQ



Arquitectura

CONEXIONES EN ALTURA
Puentes en altura para conectar los bloques y generar espacios en funcién a las plazas y espacios en planta baja

Figura 108: Grafico formal Conexiones.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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5.2 Morfologia y programa

Proceso formal del equipamiento cultural

SOLIDO INICIAL
Fractura del sélido

Figura 109: Grafico de evolucion de la forma.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

UIDE - CIPARQ

SOLIDO FRACTURADO
Interseccion de fractura



SUSTRACCION DEL SOLIDO
Operacion para generar accesos

SUSTRACCION EN PLANTA
Planta baja libre, espacio pdblico y
jerarquizacién de accesos

Arquitectura

ENVOLVENTE
Se sustrae del sélido inicial, genera
volados y elemento de fachada

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

5.2 Morfologia y programa
En las plantas se visualiza la distribucién de los espacios
a nivel modular de acuerdo al programa arquitectoénico,

las relaciones de las éareas y la circulacion vertical, asf
como su desarrollo a nivel horizontal en cada plano.
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o] D 1. Hall de ingreso
D 2. Salas de espera
e o D 3. Cafeteria
[] & SSHH
| D 5. Taller de Yoga
D 6. Oficinas Administrativas

Primera planta
)2 4 8 @

Arquitectura

D 7. Sala de exposiciones

D 8. Sala de Galeria

D 9. Papeleria

D 10. Coworking

D 11. Salas de empredimiento
D 12. Médulos de Oficina

Figura 110: Primera planta programatica.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

5.2 Morfologia y programa

o] D 1 Taller de Dibujo, Pintura
- D 2. Taller de musica
2 D 3. Auditorio
‘ D 4. Control

D 5. Bodega
[ ] 6.5SHH

Segunda planta
02 4 8 @
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D 7. Sala de esparcimiento

D 8. Biblioteca

D 9. Sala audiovisual

| ] 10. sala de Computo

D 11. Sala de lectura/audiolibro
D 12. Guarderia

Figura 111: Segunda planta programatica.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Figura 112: Tercer planta programatica.

Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

5.2 Morfologia y programa

Cortes programaticos

La propuesta plantea jerarquizar la circulacién
principal por este nucleo de ingreso y a su vez, plantea
perimetralizar otras dos circulaciones, ascensores,
gradas de emergencia y rampas.
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Figura 113: Corte programatico A-A".
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

5.2 Morfologia y programa

Cortes programaticos

En este corte del programa arquitecténico, se puede
observar las conexiones en altura, y principalmente
estos puentes conectores entre bloques, que generan
dinamismo en el proyecto y distintas sensaciones

espaciales.
I I I I I I
ISRRERRRERR I RRRRRERAR!
Estudio il Sala de
Fotogréafico| |l revelado
Sala Sala de Sala de lect
audiovisual Cémputo audiplibro
:
Salas de
Emprendimiento
[ 7 n |

Mercado urbano
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Planta libre/Doble altura

Figura 114: Corte programatico B-B".
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Andrés Rafael Gudifo Lloré

PG. 169



PG. 170

Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

5.2 Morfologia y programa

Zonificacion

2
] 1
Planta Baja
1. Mercado urbano
2. Plaza entre bloques
2,
: a ;
1 1
3 4 3
7 g 12
Primer Piso
10. Médulos de oficina
1. Sala de exposicion 4. Salas de estar 7. Oficinas Administrativas 11 Salas de emprendimiento
2. Sala de galeria 5. SS.HH. 8. Salas de estar 12. Coworking
3. Hall de ingreso 6. Taller de Yoga 9. Islas de trabajo 13. Papelerfa

Figura 115: Zonificacion axonométrica.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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PLAZA ENTRE
BLOQUES

&
Segundo Piso =

1. Taller de musica y danza 4. SSHH

2. Taller de Pintura y escultura 5. Sala de control 8. Auditorio
3. Cafeteria 6. Bodega

7. Boleteria 10. Guarderia 13. Sala

11. Audiolibros y lectura audiovisual
9. Sala de esparcimiento  12. Sala de computo 14. Biblioteca

PLAZA ENTRE .
BLOQUES - /

Tercer Piso

1. Salas de capacitacion 4. Sala de control 7. Taller de artesanias 10. Estudio fotografico
2. Multiuso barrial 5. Auditorio 8. Taller de fotografia 11. Biblioteca

3. SSHH 6. Salas de estar. 9. Sala de revelado

Figura 116: Zonificacion axonométrica.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

5.2 Morfologia y programa

Axonometria equipamiento cultural

Figura 117: Axonometria equipamiento cultural.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Funcién Espacio Area Cantidad Total
Mesas de trabajo, graderio, islas de lectiura 177,76 1 177,76
Corredor de conocimiento 216,88 1 216,88
Biblioteca Intercambio/audio libro 66,30 1 66,30
Sala audiovisual 33,19 1 33,19
Sala de computo 30,75 1 30,75
Taller de pintura, dibujoy escultura 142,75 1 142,75
Taller de danza masica y teatro 134,40 1 134,40
Talleres artisiticos  Taller de Yoga y relajacién 64,00 1 64,00
Taller Fotografico 64,00 1 64,00
Taller de artesanfas 7991 1 7991
Cultura Auditorio 388,56 1 388,56
Salas de emprendimiento 133,88 1 133,88
Talleres educativos ~ Coworking 89,50 1 89,50
Salas de capacitacion 253,00 1 253,00
Sala de arte 99,20 1 99,20
Exposiciones multiuso 102,40 1 102,40
Salas de arte
Estudio Fotografico 64,00 1 64,00
Revelado fotografico 64,00 1 64,00
Guarderfa 161,50 1 161,50
Zona de juegos 103,32 1 103,32
Salas de trabajo Modulos de oficina 97,1 1 97,10
TOTAL 2566,40
Papeleria 91,80 1 91,80
Mercado barrial 200,00 1 200,00
Comercio Venta de artesanias 45,40 1 45,40
Isla Café 32,00 1 32,00
Isla Heladerfa 32,00 1 32,00
TOTAL 401,20
Salas de espera 85,00 3 255,00
Administracion Hall de ingreso 42,40 2 84,80
Oficinas administrativas 64,00 1 64,00
TOTAL 403,80
Plaza ingreso 6 de diciembre 3950,10 1 3950,10
Espacio pablico Plazas Plaza conexién espacio verde (calle Isla Pinzén) 451584 1 451584
Boulevard 112896 1 112896
Plaza ingreso parqueadero 987,84 1 987,84
TOTAL 10582,74
TOTAL A DISENAR 3371,40
TOTAL +ESPACIO PUBLICO 1395414

PG.173

Tabla 8: Programa equipamiento a disefiar.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Figura 118: Implantacién arquitecténica.

e: Elaboracion propia, 2022
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural
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Figura 119: Fotomontaje implantacion.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

Figura 120: Emplazamiento PB.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Exploraciones

Figura 121: Conexiones planta baja.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

5.5 Intervencién Urbana

Cortes urbanos

El plan urbano articulador es pensado desde el usuario
y su conexién con el contexto inmediato, asi como de
los espacios que puede usar para su estancia, actividad
o trabajo.

Partiendo desde lo esencial, la propuesta genera sobre
la 6 de diciembre la continuidad del boulevard arbolado
existente y genera la conexion en planta baja del
boulevard verde desde la 6 de diciembre hasta la Av.
Paris a través del eje comercial y cultural con espacio
publico.

PLAZA ENTRE BLOQUES MERCADO URBANO PLAZA 6 DE DICIEMERE

Relacian en planta baja y

acceso paatonal

Figura 122: Corte urbano 1.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Cortes urbanos

Sobre la Av. Paris, dentro de una manzana residencial
existe un parque que se ha privatizado, el cual se propone
abrir y conectar directamente hacia la propuesta del
equipamiento cultural, esto con la intervenciéon de un
paso peatonal al nivel de acera y la plaza verde y zona
de juegos.espaciales.

Entre los dos bloques de propuesta, se generan
conexiones en altura y una plaza de é&rboles para
distintas actividades culturales y visuales esde el
proyecto.

PLAZA ENTRE BLOQUES MERCADO URBANO PLAZA DE JUEGOS
ial c

T e verde

Conaxiones, espacie sultural y Plarta haja libre y comarcial
area verde conexidn con espaclo publico -

Figura 123: Corte urbano 2.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Figura 118: Corte urbano 3.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

Zona de juegos: Cancha deportiva Acera Av. Paris. Paso peatonal a ni\

Hormigdn i Adoquin




Exploraciones

Acera

Adoquin Césped y vegetacién baja

Figura 124: Corte urbano 3.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

5.6 Estructura

5.6.1 Descripcién constructiva

El Proyecto se concibe desde la materialidad en funcién
al contexto, busca generar sensaciones con espacios
abiertos, dobles alturas, ingresos de luz indirectos,
celosias, plantas libres, volados, poérticos y grandes
luces.

La arquitectura es pensada para el usuario desde su
interaccion en la misma y su relacién con los materiales
y espacios a través de dobles fachadas.

Figura 125: Perspectiva proyecto.
Fuente: Elaboracion propia, 2022
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5.6.2 Elementos constructivos

Como elementos constructivos de este Proyecto se
empleardn los porticos, en este caso viga-columna a
través de un juego de materialidad entre el ladrillo y el
acero.

El juego de las celosias en doble fachada permitira
filtrar espacios interiores sin perder la conexién exterior,
ademés de que la envolvente permitira generar visuales
desde y hacia el proyecto.

Exploraciones

Adicionalmente, se emplean estructuras especiales, en
este caso para soportar las grandes luces y volados
que se generan a través de la liberacién en planta
baja, asimissmo, se generan refuerzos en acero para la
envolvente y pérgolas.

Andrés Rafael Gudifo Lloré
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

5.6 Estructura

5.6.3 Materialidad

El proyecto se conecta con el entorno a través de su
relacién en materiales, en este caso, el equipamiento
cultural enfoca su materialidad hacia la simplicidad de
los materiales y su lectura sencilla de la arqutiectura,
empleando 4 materiales: ladrillo, vidrio, metal y madera.

MADERA

Empleado en pérgolas,
pisos y mobiliario.
Sensaciones interiores
diferentes, Facil manejo
del material.

VIDRIO

Empleado en fachadas
(muros cortina),
barandales y espacios
internos. Transmision
apropiada de la luz.

ACERO

Empleado como elemento
estructural y en envolvente.
Resiste a fuerzas externas,
mayor flexibilidad, cubre
grandes luces.

LADRILLO

Empleado en fachadas y
espacios internos. Genera
texturas rusticas, rugosas,
absorcién del agua al 14%.

Material absorbente al
calor

Figura 126: Grafico materialidad.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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5.6.4 Espacialidad

El proyecto pretende generar espacios de encuentro a
través de calidad espacial, como dobles alturas, zonas
de estar, espacios de transicién, plantas libres, juego
de luces y conexiéon con la vegetacién a través de la
envolvente y materialidad.

Asi mismo, la intervencién urbana y é&reas verdes
se conectan con el espacio generando dinamismo vy
atractivo hacia el proyecto.

Exploraciones

Figura 127: Esquemas espacialidad.
Fuente: Elaboracion propia, 2022
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5.6 Estructura

5.6.5 Relacion topografica

La topografia del terreno cuenta con una diferencia de
niveles de 3,26 m y una pendiente del 1,5% entre la Av.
6 de Diciembre y la Calle Parfs.

2780,57

4
z:r::;:;,,;,; —_ ///
— — ////

7/

277940 ;

Figura 128: Grafico de cotas de nivel topograficas.
Fuente: Elaboracion propia, 2022

2782,66

277940

Figura 129: Corte topografico con contexto urbano.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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A »h Y2 ,
Figura 130: Grafico malla estructural de 8,40x8,40 en paralelo a los lados del lote.
Fuente: Elaboracién propia, 2022

Figura 131: Grafico plataformas.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

5.6 Estructura

5.6.6 Elementos estructurales (Parqueaderos)

El proyecto propone dos subsuelos de parqueaderos los
cuales tendrian una estructura independiente asi como
su respectivo muro de contencién por la profundidad
del mismo.

Leyenda

1 Zapatas aisladas para la estructura de columnas.

2 Zapatas corridas para estructura de muro de
contencion

3 Muro de contencién de hormigén armado 0,40m de
ancho asentado sobre zapatas corridas.

4 Columnas de hormigén de 0,40 x 0,40 m cada 8,40
m de luz.

5 Vigas de hormigén armado de 0,60 x 0,40 m
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Figura 132: Grafico de cimentacion parqueaderos.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

5.6 Estructura

5.6.6 Elementos estructurales (Proyecto)
La perspectiva muestra la intervencién en cimentacion
del proyecto a disefiar y ademas sefala las zonas a

intervenir a nivel de espacio publico, verde y cultura,
dentro de un contexto construido.

Leyenda
Plataforma a intervenir arquitectura
|:| Zapatas corridas para cimentacién del proyecto

Eje verde y espacio publico.
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Figura 133: Gréafico de cimentacion.
Fuente: Elaboracion propia, 2022
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5.6 Estructura

5.6.7 Explotado estructural

Este grafico muestra el funcionamiento estructural del
proyecto, con los elementos a emplear en conjunto a su
cimentacion.

Leyenda

1 Zapatas corridas blogue oeste.

2 Pilar metélico en “V” blogue oeste.

3 Vigas metalicas de amarre de 0,50 x 0,40 m bloque oeste.

4 Zapatas corridas blogue este. |
5 Pilar metalico en “V” bloque este. | | |
6 Vigas metalicas de amarre de 0,50 x 0,40 m bloque este.
7 Pilares metélicos de 0,40 x 0,40 m blogue oeste.

8 Vigas métalicas de 0,50 x 0,40 m bloque oeste.

9 Pilares metalicos de 0,40 x 0,40 m blogue este.

10 Vigas métalicas de 0,50 x 0,40 m bloque este.

11 Vigas metalicas envolvente 1,50 x 0,50 m bloque oeste.
12 Pérgola de madera de 0,15 x 0,08 m en cubierta.

13 Estructura colgante metélica de 0,70 x 0,15 m.

14 Fachada de laminas de acero de 0,02 m de espesor.

Figura 134: Explotado estructural.
Fuente: Elaboracion propia, 2022 1
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Proyecto completamente estructurado dentro del terreno a intevenir. -

Figura 135: Equipamiento cultural.
Fuente: Elaboracion propia, 2022
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6.1 Plantas arquitectonicas

BLOQUE A
Primera planta arquitecténica
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5. Oficinas administrativas
6. Sala de exposiciones
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1. Hall de ingreso
2. Sala de espera
— 3. SSHH 7. Sala de galeria
0 2 A 8 4. Taller de Yoga 8. Islas de trabajo

Figura 136: Planta arquitecténica 1A.
Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 137: Axonometria planta 1A.

Fuente: Elaboracién propia, 2022
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BLOQUE A
Segunda planta arquitecténica
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0 2 4 8 4. Control 8. Taller de pintura y dibujo

Figura 138: Planta arquitecténica 2A.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Figura 139: Axonometria planta 2A.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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6.1 Plantas arquitectonicas

BLOQUE A
Tercera planta arquitecténica
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3. Auditorio
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Figura 140: Planta arquitecténica 3A.
Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 141: Axonometria planta 3A.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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6.1 Plantas arquitectonicas

BLOQUE B
Primera planta arquitecténica !
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Figura 142: Planta arquitecténica 1B.
Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 143: Axonometria planta 1B.

cion propia, 2022

Fuente: Elabora
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BLOQUE B
Segunda planta arquitecténica

! I
® L
: 910 !
= (3) |
= i 1(2) -
@ " oS eSSt l“J | = [
________ 4210 AR ) o0
@ ™ [ | ) I(S) © ] ] ] | "
(7) I_
7
1. Sala de esparcimiento 5. Sala de Cémputo
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o 3. Biblioteca audiolibro
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Figura 144: Planta arquitecténica 2B.
Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 145: Axonometria planta 2B.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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6.1 Plantas arquitectonicas

BLOQUE B
Tercera planta arquitecténica
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Figura 139: Planta arquitecténica 3B.
Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 147: Axonometria planta 3B.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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6.2 Fachadas arquitectonicas

6 o e

Figura 148: Fachada Norte.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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6.2 Fachadas arquitectonicas
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Figura 150: Fachada Oeste.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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6.2 Fachadas arquitectonicas

Figura 151: Fachada Sur.
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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6.3 Cortes estructurales-arquitectonicos

Corte A-A

Figura 152: Corte estructural A-A".
Fuente: Elaboracién propia, 2022

UIDE - CIPARQ



T

L

—_—

Representacion

+1520

Cuarto Piso

+12.10

Tercer Piso

+910
Segundo Piso

+ 610

Primer Piso

000

Planta Baja

Andrés Rafael Gudifo Lloré

PG. 219



PG. 220

Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

6.3 Cortes estructurales-arquitectonicos

Corte B-B-
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Figura 153: Corte estructural B-B".
Fuente: Elaboracién propia, 2022

UIDE - CIPARQ



Representacion

+15.20

Cuarto Piso

+12.10

Tercer Piso

+9.10

Segundo Piso

+6.10

Primer Piso

.././/
9 %000

; \ ‘ / / Planta Baja
o

Andrés Rafael Gudifo Lloré

PG. 221



PG. 222

Plan urbano articulador del sector de la Jipijapa y disefio de un equipamiento cultural

6.3 Cortes estructurales-arquitectonicos

Corte C-C’
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Figura 154: Corte estructural C-C".
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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6.3 Cortes estructurales-arquitectonicos

Corte D-D”

Figura 155: Corte estructural D-D".

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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6.4 Cortes por muro

Corte A-A
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Figura 156: Corte por muro A-A".
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Cercha metélica de 1x .40 x .30 m

Losa de cubiertas de hormigon e. 20 cm

Muro de ladrillo de e. 15 cm

Vigas | metalicas estructural de 40 x 20 cm
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Escaleras de ingreso con estructura metalica
Estructura metélica de 35 x 7 cm a ambos lados de la escalera

Terminado de piso en ceramica de alto transito de 60 x 60 cm

Figura 157: Corte por muro B-B".
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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6.4 Cortes por muro

Corte C-C’

Figura 158: Corte por muro C-C".

Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Figura 159: Corte por muro D-D".
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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6.5 Detalles Constructivos
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6.5 Detalles Constructivos
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6.5 Detalles Constructivos
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7.1 Perspectivas Aéreas
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Figura 159: Corte por muro D-D".
Fuente: Elaboracion propia, 2022
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7.2 Perspectivas Exteriores
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Representacion

Figura 159: Corte por muro D-D".
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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7.2 Perspectivas Exteriores
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Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura 159: Corte por muro D-D".
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7.2 Perspectivas Exteriores
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-Figura 159: Corte por muro D-D".
Fuente: Elaboracion propia, 2022
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7.2 Perspectivas Exteriores
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Figura 159: Corte por 1uro D-D™.
Fuente: Elaboracion propia, 2022
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7.3 Perspectivas Interiores
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Figura 159: Corte por muro D-D".
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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7.3 Perspectivas Interiores
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Representacion

Figura 159: Corte por muro D-D".
Fuente: Elaboracion propia, 2022
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7.3 Perspectivas Interiores
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Figura 159: Corte por muro D-D".
Fuente: Elaboracién propia, 2022
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7.3 Perspectivas Interiores
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Figura 159: Corte por muro D-D".
Fuente: Elaboracion propia, 2022
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8.1 Conclusiones

Urbanas

« Los macro lotes que genera el desplazamiento industrial
desde el hipercentro hacia las periferias, generan vacios
urbanos, subutilizados que desconectan a la ciudad.

« En el sector de la Jipijapa funcionaba la zona industrial
de la ciudad de Quito, que, al ser desplazados, el abandono
y la subutilizacién de los lotes en donde funcionaba las
industrias, generaron sensaciones de inseguridad lo cual
se vio reflejado en los espacios verdes privatizados a
nivel de ciudad.

+ Através de este plan articulador, el sector se convierte en
un eje conector con espacios urbanos y la permeabilidad
y accesibilidad del que fue un macrolote industrial.

« ElI plan articulador de la Jipijapa densifica esta
zona y genera vivienda en altura, espacios culturales,
espacios verdes y comercios que pretenden solucionar la
inseguridad y la ruptura en la trama urbana.
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Después

Epilogo

F\gura 169: Graﬁco comparatlvo del antes.
Fuente: Google Earth, adaptado por el autor, 2022
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Figura 170: Grafico comparativo del después.
Fuente: Google Earth, adaptado por el autor, 2022
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8.1 Conclusiones

Arquitectonicas

« A nivel arquitecténico, se generé la planta libre con
comercio y la activacién del comercio a través de
boulevares, mercados y espacios deportivos; a través
de esto el proyecto se convierte en un elemento
integrador de la comunidad.

+ La vivienda se densifica en los pisos en altura mientras
que la zona cultural y de comercios es pensada desde
la planta baja y su relacion con el contexto inmediato.

- Formalmente, el proyecto tiene una lectura simple a
través de formas puras y materiales sencillos que se
relacionan con la materialidad del sitio, principalmente
hacia los bloques de vivienda sobre la Av. Granados.

« El proyecto responde a las necesidades del usuario y
el sitio a través de espacios arquitectonicos y urbanos
pensados desde las operaciones formales y sensaciones
espaciales.

Figura 159: Corte por muro D-D".
Fuente: Elaboracion propia, 2022

UIDE - CIPARQ

Espaciales

- Este plan urbano cuenta con espacios artisticos,
educativos, tecnolégiocs, culturales, de guarderias, de
trabajo y ciertos espacios comerciales al piablico; estos
espacios son resultado de un analisis micro del sector
y los usuarios y pensados desde las percepciones
espaciales y versatilidad del espacio.

- El presente equipamiento conecta, vincula e invita
a la comunidad a relacionarse con la arquitectura y
el espacio urbano, genera nuevos espacios y brinda
seguridad y permeabilidad en una zona previamente
dispersa y desconectada.



Después

Epilogo

Figura 171: Perspectiva comparativa antes.
Fuente: Elabooracion propia, 2022

Figura 172: Perspectiva comparativa después.
Fuente: Elabooracion propia, 2022
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8.2 Recomendaciones

+ Se recomienda la implementacién de estudios
urbanos para la planificacién de la ciudad y de alguna
manera controlar y/u organizar el crecimiento hacia
las periferias.

+ Asi mismo, se recomienda fomentar el uso de espacio
plblico y la cultura a través de politicas publicas que
inviten al usuario a apropiarse de la ciudad.

- Como recomendacién, se deberia realizar anélisis
sobre las mecénicas que se generan a partir de estos
espacios residuales en las ciudades y como estos
macrolotes se podrian convertir en oportunidades de
desarrollo de puntos de interés urbano.

+ Ademas, se recomienda poner atencién sobre el
desarrollo longitudinal abrupto de la ciudad y cémo
la densificacién puede ser la principal soluciéon a
esta problemética, mejorando el nivel de vida de los
usuarios.

+ Se recomienda pensar a la ciudad desde una
perspectiva mas cultural, que se repotencien los
espacios pUblicos, educativos y se brinden mas
espacios de libre expresién que generen sentido de
pertenencia al ciudadano.
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