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Resumen

Es una opcidn no la Unica de crear un prototipo de vivienda progresiva y que
sea de interés social, la cual cumpla con requerimientos basicos para las
familias de escasos recursos econémicos, y tengan acceso a una vivienda digna,
y que puedan deslindarse de las condiciones infrahumanas en las que viven, es
inminente que en la ciudad de Loja, como medida de accion a esta realidad se
han elaborado constantes planes habitacionales a gran escala, asi como
construcciones aisladas mediante el MIDUVI y el apoyo comunitario. En tal
virtud, he creido pertinente examinar diferentes normativas dimensionales para
establecer medidas ideales, analizar detalladamente el barrio de Menfis Bajo,
diagnosticar su entorno, analizar proyectos habitacionales de otros arquitectos,
desarrollar un programa especial para el barrio Menfis Bajo de la ciudad de Loja;
y, finalmente proponer un programa de vivienda progresiva y de interés social
para este importante sector occidental, mediante la utilizacion de materiales
prefabricados, los cuales permitan normar las medidas logrando mejores
estandares de calidad, disminuyendo los tiempos de edificaciéon asi como la

contaminacion ambiental y el abaratamiento de costos en la construccion.

Palabras Clave:

Prototipo, vivienda social, sistemas constructivos, vivienda econdémica, vivienda

digna, vivienda progresiva, abaratamiento de materiales.



Abstract

It is an option not only to create a prototype of progressive housing and that is of
social interest, which meets basic requirements for families with limited economic
resources, and have access to decent housing, and that can be separated from
the subhuman conditions in which they live, it is imminent that in the city of Loja,
as a measure of action to this reality have been drawn up large-scale housing
plans, as well as isolated constructions through MIDUVI and community support.
As such, I have considered it pertinent to examine different dimensional norms to
establish ideal measures, to analyze in detail the neighborhood of Menfis Bajo,
to diagnose its surroundings, to analyze housing projects of other architects, to
develop a special program for the Lower Menfis neighborhood of the city of Loja;
And, finally, to propose a program of progressive housing and social interest for
this important western sector, through the use of prefabricated materials, which
allow to regulate the measures achieving better quality standards, reducing
building times as well as environmental pollution and Cost reduction in

construction.

Key words:

Prototype, social housing, construction systems, economic housing, decent

housing, progressive housing, cheap materials.
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Introduccion

La necesidad de poder acceder a una vivienda es indispensable para las familias,
y mas importante para las personas que son de escasos recursos economicos,
como es el caso de un gran porcentaje de los moradores del Barrio Menfis Bajo
que permanecen en lamentables condiciones habitacionales; aunque tienen
servicios basicos, pero la segregacion urbana se ha hecho presente en este

sector.

El presente proyecto de investigacion se basa en la generacion de una propuesta
de vivienda progresiva y que sea de interés social, procurando el abaratamiento

de costos; ya que sus beneficiarios son personas de dificil acceso a esta.

Luego de haber observado la realidad y condiciones en las que viven los
moradores de Menfis Bajo, me permitié establecer los primeros valores que
deberian mantenerse en los diferentes ambientes de una vivienda y este analisis

resulté de gran ayuda para poder obtener médulos con dimensiones minimas.

El andlisis de los sistemas constructivos y los referentes de vivienda social,
proporcionaron la informaciéon necesaria para poder establecer espacios que
vayan acorde las necesidades del usuario, utilizando materiales tradicionales
como reciclables que podemos encontrar en la ciudad de Loja, es entonces
donde mi aporte se ve reflejado, ya que el prototipo obtenido conjuga varios

criterios de disefo

En las Ultimas décadas hasta la actualidad, el gobierno central ha promocionado
nuevos planes de vivienda para la ciudad, la misma que ha disminuido en parte
el déficit habitacional. De igual forma, el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda (MIDUVI) apoya la ejecucion de estos programas habitacionales

XX



masivos, asi como también la inversion individual de las familias mediante el

bono de vivienda.

Por otra parte, se realizd encuestas a los habitantes del barrio Menfis Bajo, el
cual muestra la realidad social de las familias con escasos recursos econdmicos;

y que son de dificil acceso a obtener mejores condiciones de habitabilidad.

Este estudio de esta investigacion presta especial interés en la elaboracion de
viviendas progresivas, como principio fundamental del disefio y a su vez como

sistema constructivo para realizar prototipos de vivienda social.

El resultado de esta investigacién y mi propuesta es elaborar un prototipo de
vivienda social progresiva, que esté acorde con las necesidades de las familias
de Menfis Bajo, prestando interés en el aspecto econémico y en mejorar las

condiciones de vida de sus habitantes.

XXi



Capitulo 1

1. Plan de Investigacion

1.1. Temade Investigacion

Disefio arquitecténico de viviendas progresivas de interés social para el barrio

“Menfis bajo”, en la ciudad de Loja.

1.2. Problematica

El concepto de vivienda ha estado en continuo cambio desde la revolucion
industrial. Debido que a nivel mundial se ha dado transformaciones radicales
tanto en la sociedad como en el proceso de urbanizacién, hoy en dia existe una

gran demanda de lugares para vivir en las ciudades y sus periferias.

El siglo XX nos dejo un legado de conocimiento que, desafortunadamente,
resulté estar incompleto o erréneo. Durante la mitad del siglo xx, tanto la
economia como la tecnologia fueron el objetivo mas importante en el desarrollo

urbano y de vivienda.

El impacto ambiental de estos enfoques nunca fueron un factor importante
por considerar y, la mayoria de las veces, éste fue sacrificado en beneficios de

los aspectos econdémicos.

Después de la segunda guerra mundial, miles de viviendas fueron construidas

con base en las ideas del funcionalismo y de la arquitectura internacional.



Afos mas tarde y de acuerdo con los nuevos estandares de vida de la
poblacién europea, esas nuevas ciudades y desarrollo de vivienda eran limitados
y poco satisfactorios. Hasta cierto punto esto dio pie a los métodos de disefio

participativo desarrollado en esos paises.

En nuestro pais, en cuanto al crecimiento de ciudades importantes (Quito,

Guayaquil y ciudades de la region litoral) se convirtieron en un serio problema.

Cabe mencionar que en la ciudad de Loja segun el Instituto de Estadisticas y
Censos (INEC) realizado en el afio 2010 “so6lo el 46,90% de la poblacién posee
vivienda propia; por lo que el 53.10% no la tiene, en el Ultimo afio el déficit de
vivienda se ha reducido al 7.65% por lo que se deduce que el 45,45% no tiene

casa propia.

Hasta la presente fecha no se ha trabajado para generar un sistema de
autoproduccion de vivienda. Como se ha mencionado el 45,45% de la poblacién
en Loja no ha auto-producido su vivienda, debido a que su nivel de ingresos no

le permite acceder a ningun programa de vivienda social o privada.

Afortunadamente el Barrio Menfis Bajo cuenta con 125 Ha. de terreno lo que
permitiria que la situacion habitacional mejore gradualmente con la
autoproduccién de viviendas sociales progresivas, dando uso a la arquitectura
vernacula que ha sido la manera tradicional de construcciéon en el mundo y en
nuestro medio.

En el barrio Menfis bajo existen edificaciones dispersas, ninguna vivienda
existente mejora la calidad de vida humana, ni habitan con la capacidad de

cuidado y entrega para mantener el ecosistema.



Los aspectos culturales, sociales de la comunidad de Menfis son
determinantes para entender su habitat y particularmente su comportamiento
diario en la vivienda.

El problema habitacional en Loja obliga a construir nuevas viviendas en
lugares especificos, con cualidades naturales, y que cada vivienda junto con sus
habitantes sean casos Unicos; construcciones que incluyan conceptos de

progresividad, flexibilidad, y adaptabilidad.

1.3. Justificacion

Es indudable que la arquitectura en la ciudad de Loja cuenta con niveles
elevados de disefio; pero también, no es menos cierto que los proyectos
arquitectonicos no estan dirigidos a los sectores mas vulnerables de la poblacién
gue desean acceder a su vivienda propia, mediante un ahorro previo y con el uso

de sistemas constructivos optimizados.

El proyecto de vivienda progresiva de interés social para el barrio Menfis bajo
de la ciudad de Loja, propicia el uso eficiente y racional de materiales de
construcciones tradicionales y de bajo costo, generando una comunidad

autosuficiente, arraigada socialmente y vinculada a sus fuentes laborales.

La vivienda social es una solucion eficaz para acceder a la vivienda propia;
porque en su gran mayoria los moradores de Menfis bajo cuentan con
edificaciones de hace décadas atras; ademas de cumplir con los requisitos de
una vivienda de interés social progresiva; Menfis bajo tiene la opcién de que sus
habitantes obtendran soluciones comunitarias que puedan implementarse sin

necesidad de emigrar. Luego a partir de esta interaccion con los futuros usuarios,



la construccién de las casas no como un producto (situacién actual), sino como
un proceso de interaccion con la comunidad se promueve el concepto de

crecimiento progresivo, comunidad, gestion local y uso racional de recursos.

En general el proyecto de vivienda social progresiva puede llegar a posibilitar
y concretan el mejoramiento de la politica habitacional actual de la ciudad de

Loja.

En una etapa posterior, se espera que el proyecto se materialice a nivel piloto
en la comunidad de Menfis porque cumple con las caracteristicas para optar a
una vivienda progresiva, en cuyo caso los indicadores de éxito se estableceran
en funcién de, el grado de participacion del barrio organizado en el disefio
definitivo de los grupos habitacionales a construir, el empleo de mano de obra
propia y calificada como parte de la construccion del proyecto ( sentido de
pertenecia ), la evaluacion que la autoridad gubernamental competente realice

del programa de vivienda implementado, entre otros.

El proyecto sera factible, lo siguiente fue indagar sobre los temas tecnolégicos
y ambientales que conllevaria, para ademas de cumplir con el objetivo basico de
una vivienda progresiva; a partir de lo cual no solo se generarian “casas”, sino
fundamentalmente comunidades. De esto se deriva la inclusién de la opinién de
otros profesionales, generando un grupo de trabajo que abordara la tematica

habitacional de manera mas amplia y objetiva.

Finalmente, este contingente representara un nuevo desafio, orientando
nuestro proyecto a disefiar propuestas que aporten a la construccion de una
vivienda social progresiva a distintas escalas que revitalicen los espacios

existentes.



A partir del convenio que tiene la Universidad Internacion del Ecuador con el
Municipio de Loja (GAD-Municipal); el VIVEM me proporciono la informacion
necesaria acerca del programa habitacional que se lo quiere desarrollar a futuro
en el sector de Menfis Bajo; por ende, este proyecto tiene como finalidad dar otra

opcién de una propuesta de vivienda social.

1.4. Objetivos

Objetivo General

Proponer un disefio arquitectonico de viviendas progresivas de interés social

para el barrio “Menfis Bajo”, en la ciudad de Loja.

Objetivos Especificos

e Disefiar una casa con espacios arquitecténicos minimos adecuados que
satisfagan las necesidades del usuario y que puedan ser ampliables
facilmente por su propietario.

e Determinar el grado de confort habitable de la poblacion del barrio Menfis
bajo; en relacion el déficit de vivienda y sus condiciones de aquella ya
existente.

e Proponer una alternativa de solucién estructural y constructivo para este

tipo de vivienda.



1.5. Metodologia de investigacion

Para la elaboracion del tema de investigacion: “DISENO ARQUITECTONICO
DE VIVIENDAS PROGRESIVA DE INTERES SOCIAL PARA EL BARRIO DE
MENFIS BAJO, EN LA CIUDAD DE LOJA”, se empleé la siguiente

metodologia:

e Método de Inductivo. - Este se adaptara en todas las conclusiones
resultantes; tanto del estudio bibliografico, como de los diagnoésticos; asi

también en lo que respecta al andlisis de campo a realizarse.

e Meétodo de Deductivo. - Este método se aplicara para el andlisis y el
planeamiento de las soluciones de vivienda que poseen los moradores
del barrio Menfis Bajo; dando conceptos claros para la realizacion de la

introduccion del tema de tesis.

1.5.1 Técnicas

e Recopilacion Bibliogréafica. - Se usard durante la investigacion del
proyecto de tesis para recolectar la informacion, a través de fuentes
primarias, secundarias y digitales, como conceptualizacion,
consideraciones  sociales, criterios generales 'y especificos,
recomendaciones de disefio, documentos escritos y graficos,

publicaciones, fotograficas, etc.



Observacion Estructurada. — Se recopilara informacion a través de un
cuaderno de notas, diario de campo y camara fotografica tales

herramientas seran fundamentales para desarrollo del proyecto de tesis.

Observacion Directa. — Se efectuara visitas técnicas al sitio de
implantacion de nuestro terreno a estudiar; orientada a una inspeccion
visual de los elementos para establecer el estado actual y de conservacion

del mismo.

Encuestas. - Se realizar4 encuestas de opcion multiple a los moradores
del barrio Menfis Bajo para la recopilacion de informacién y para obtener

datos reales para el desarrollo de nuestra propuesta de tesis.



Capitulo 2

2. Vivienda progresivay vivienda de interés social

2.1 Habitabilidad

2.1.1 Concepto

<< la durabilidad y trascendencia del habitat solo es posible porque esta en

continua adaptaciéon.>> (Abreu y Couret, 2016)

Segun un articulo publicado en 1983 por el filosofo e historiador Ivan lllich —
La reivindicacion de la casa — nos ensefia que: “Las bestias tienen madrigueras;
el ganado, establos; los carros se guardan en cobertizos, y para los coches hay
garajes. Solo los hombres pueden habitar. Habitar es un arte. Unicamente los
seres humanos aprenden a habitar. La casa no es una madriguera ni un garaje.

En muchas lenguas, en vez de habitar puede decirse también vivir.” (lllich,1983).

La vivienda es habitada por diferentes personas y por las culturas que ellas
mismas implantan, pues tales culturas forman parte de sus vidas, proveen
identidad a los residentes y son transmitidas de esta manera a la vivienda.

(Mena,2011).

La habitabilidad o lo habitable debe proporcionar abrigo y cuidado al ser
humano, ya que el habitar, segin M. Heidegger, es el rasgo fundamental del
hombre; en la conferencia “Construir, habitar, pensar” (Heidegger,1951).

Heidegger nos sitla en una verdad que pareceria incuestionable, que dice: “Al



habitar llegamos, asi parece, solamente por medio del construir” (Heidegger,
1951), el construir tiene como meta el habitar. Sin embargo, Heidegger nos
advierte que no todas las construcciones cumplen con la funcién de ser
“moradas”. Tenemos el caso de construcciones que no son vivienda, sino que
solo son adaptaciones de acuerdo a las necesidades, como la autopista para el
camionero, la fabrica de hilados para una obrera o la central eléctrica que dirige
un ingeniero, en las que ellos estan “en casa”, pero no la habitan. El habitar va
mas alla de las construcciones. Una construccion puede albergar al hombre. El
hombre mora en una construccion, pero morar no es habitar en un lugar.

(Heidegger, 1951).

Héabito y habitar son palabras que guardan estrecha relacion. Lo que los
antropologos llaman "arquitectura vernacula”; ya que es utilizada en un pueblo o
region como un dialecto. Cada cual habla como ha aprendido a hacerlo; el

hombre construye y habita segun le va en la vida.

La habitabilidad es la condicion de un ambito determinado de poder estar
adecuado a las necesidades del hombre y de sus actividades, este concepto se
relaciona con el cumplimiento de estandares minimos, ya que la habitabilidad es
la calidad de vida y, el confort son términos intimamente relacionados con las
condiciones de habitabilidad, definicion segun la enciclopedia de la construccién

(Construpedia y Construmatica).

En conclusion, la habitabilidad se encarga del andlisis de las condiciones
tanto naturales como artificiales del lugar en el que se habitara, convirtiéndose
en uno de los principios fundamentales del proceso de investigacion, desarrollo

del proyecto, construccién, habitacion y la valoracion arquitectonica.



2.1.2 Condiciones de Habitabilidad

Segun el criterio de Saldarriaga Roa Alberto (Habitabilidad, Bogota — Colombia,
1981); establece que la habitabilidad se refiere al conjunto de condiciones fisicas
y no fisicas del espacio, que permiten la permanencia humana, su supervivencia
y la gratificacion de su existencia. En todas estas condiciones, se encuentran
aquello referentes al proceso de transformacién del territorio y el ordenamiento
espacial de las relaciones internas y externas que tiene el hombre con el
ambiente, para tener un concepto claro sobre las condiciones humanas tenemos

estas condiciones:

a) Confort Acustico

El confort acustico se encuentra definido como la situacion en la que el nivel de
sonido provocado por las actividades humanas resulta adecuado para el
descanso, la comunicacion y la salud de las personas. El producto de la
programacion del sonido se denomina presion sonora, y el nivel de este
determina la intensidad del sonido que se mide en decibelios (dB) y varia en 0

dB, umbral de audicién y 140 dB, umbral de dolor. (OMS,1995, pag. 12)

La organizacion mundial de la salud (OMS) mantiene como objetivo, mediante
sus guias para el control del ruido urbano, consolidar el conocimiento cientifico
sobre las consecuencias del ruido urbano en la salud y orientar a las autoridades
y a profesionales de salud ambiental que traten de proteger a la poblacion de los
efectos del ruido. En este sentido se han emitido los niveles de presion sonora

gue se deben manejar en una vivienda. (OMS,1995, pag. 12)

En los dormitorios entre 30 y 45 dB, durante la noche los sonidos exteriores

a un metro de la fachada de las casas no deben exceder 45dB, para que las
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personas puedan dormir con las ventanas abiertas, ademas para conversar sin
interferencia en interiores durante el dia el nivel sonoro no debe ser mayor de

35dB (OMS,1995, pag. 12).

A continuacion, se muestran los valores en el que podemos identificar el nivel
de presion sonora que deben mantener algunos ambientes y espacios a nivel

urbano, en esta manera:

Tabla 1. Valores quia para el sonido urbano en ambientes especificos

Ambiente Especifico (dB) (dB)
min max
Exteriores 50 55
Interior de la vivienda, dormitorios 35 45
Fuera de los dormitorios 45 60
Salas de clase e interior de centros preescolares 35 -
Dormitorios de centros preescolares, interiores 30 45
Escuelas, areas exteriores de juego 55 -
Hospitales, pabellones, interiores 30 40
Areas industriales, comerciales y de transito 70 110
Ceremonias, festivales y entretenimiento 100 110
Discursos publicos, interiores y exteriores 85 100
Musica y otros sonidos a travez de audifonos o 85 110
parlantes

Fuente: OMS. (1995) Pag.12
Descripcion: Mediante esta tabla de valores podremos relacionar cual es el nivel de
confort que debemos mantener en los diferentes espacios.

b) Confort Térmico

Segun la (OMS,1995); el confort térmico es la sensacion de bienestar fisico y

metal, que expresa el cuerpo y la mente del entorno en el que se encuentra.

(pag.13)

La satisfaccion térmica se la obtiene mediante el analisis adecuado del clima
exterior y del contexto, los que nos muestran cual es el tipo de envolvente
necesario en una vivienda, pero este andlisis se ha visto olvidado y

posteriormente reemplazado por la utilizacion de los actuales sistemas
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mecénicos de acondicionamiento que funcionaran en cualquier clima que sean

usados. (OMS,1995).

C) Confort Luminico

La mayor informacién se la recibié por la vista y para que nuestras actividades
se desarrollen eficazmente es necesario que la luz y la vision se complementen
para conseguir una mayor productividad, seguridad y confort. La comodidad
visual depende de la iluminacién de los objetos situados en el campo visual y del
espectro de luz, esta iluminacion correcta permite distinguir las formas, colores,

objetos, y que todo ello, se realice facilmente sin ocasionar fatiga visual.

» lluminacién minima

En la ordenanza 3457, emitido por el consejo Metropolitano de
Quito, establece la dotacion minima de instalaciones eléctricas

en los diferentes ambientes de la vivienda, asi:

Tabla 2. Niveles de iluminacion

Ambiente Potencia (w) Observaciones
Sala 100 1 cada 6m’
Comedor 100 -
Cocina 100 -
Dormitorio 100 -

Bafios 100 -
Vestibulo 100 1 cada 6m’

Fuente: Normas de Arquitectura y Urbanismo, Municipio de Quito B
http://www?7.quito.gob.ec/mdmq_ordenanzas/Ordenanzas/ORDENANZAS%20ANOS%20

Se expone que, dentro de las habitaciones, el nivel de iluminacion de los sitios
de trabajo y de los planos de circulacién debe ser menos de 20 lux, salvo claro

esta, durante el suefo o la ausencia de ocupantes. (Blac ,1974)
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d) Exigencias de dimensionamiento

Estas exigencias estan relacionadas hacia el estudio de las dimensiones
minimas utiles necesarios para la edificacién en espacios de uso residencial,
establecidas para poder desarrollar actividades que se ejecuten en la vivienda la

cual debe proteger y cobijar la vida familiar afirma (Guerron,2014).

> Espacios Habitables: Se definen con un lugar de la
vivienda donde se desarrollan actividades de reunion y
descanso tales como dormir, comer y estar. Los espacios
habitables deben contar con las dimensiones minimas de
superficie, altura, ventilacion e iluminacion natural
establecidas en los diferentes codigos. Los espacios se
dividen en:

» Espacios habitables basicos, es decir
recamara, alcoba, estancia y comedor.

» Espacios habitables adicionales, por ejemplo:
desayunador, cuarto de servicio, estudio y
cuarto de TV.

a. Espacios no habitables o auxiliares: Se define con
espacios auxiliar, al lugar de la vivienda donde se
desarrollan actividades de trabajo, higiene y circulacién tales
como cocinar, asearse, lavar, planchar, almacenar y
desplazarse. Los espacios auxiliares se dividen en:

» Espacios no habitables o auxiliares basico; es
decir cocina, bafio, lavanderia, pasillo,

escalera y patio.
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» Espacios no habitables o auxiliares
adicionales; por ejemplo, vestidor, vestibulo,
cochera cubierta o descubierta, portico y patio

interior. (pag.16).

2.2 Vivienda

2.2.1 Concepto

En la actualidad se distinguen tres términos relacionados a la vivienda, estos

son: casa, hogar y residencia (Real Academia Espafiola).

La vivienda es un lugar cerrado y cubierto construido para ser habitado por
personas, este tipo de edificacion cuya principal funcion es ofrecer refugio y
habitacibn a las personas, protegiéndoles de las condiciones climaticas
adversas, ademas de proporcionarles intimidad y espacio para guardar sus

pertenencias y desarrollar sus actividades cotidianas (Real Academia Espaiiola).

La vivienda basica es la que cumple con la concepcion de germen de nucleo
familiar o de convivencia, pensada para albergar y satisfacer las necesidades de
dos personas, con el horizonte de que pueda modificar su composicién con la
incorporacion de otra persona (descendiente, familiar o invitado) o que pueda
incorporar espacios productivos sin entorpecer las tareas reproductivas propias,
es decir, una vivienda que se adecue a diferentes grupos y necesidades

(Montaner, 2010, pag. 127).
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2.2.2 Refugio

Segun el glosario de bienestar habitacional - Guia de disefio para un habitat
residencial sustentable nos dice que: Ha existido desde los tiempos remotos
donde los seres humanos tenian que vivir en cuevas para protegerse a si mismos
y a su familia de las fieras salvajes que andaban sueltas. Como tal el refugio se
convierte en una vivienda temporal o permanente que ofrece seguridad y que
puede ser mas o menos comodos (Jiron, Toro, Caquimbo, Goldsack y Martinez,

2004).

En conclusién, el hombre busca el confort, la tranquilidad y el resguardo que
proporciona una vivienda, que a su vez resulta vital para su desarrollo personal
y profesional. Hay que considerar ademas que el ser humano persigue objetivos
como una vida prospera y para lograrlos se requiere de la armonia entre su

entorno inmediato (hogar, vivienda) y su entorno exterior (sociedad).

2.2.3 Organizacion de la vivienda

Segun el glosario de bienestar habitacional — Guia de disefio para un habitat
residencial sustentable — nos dice que: Generalmente la vivienda se establece
en diversas formas, una de ellas es la agrupacién en proyectos de conjuntos

habitacionales (Jirén et al, 2004).

2.2.3.1 Conjuntos habitacionales

La guia de disefio para un hbitat residencial sustentable nos da una clara
definicion sobre el conjunto habitacional refiriéndose a un agrupamiento de
vivienda, equipamiento, vialidad, &areas verdes con limites administrativos

establecidos; también se dice que un conjunto de viviendas concebidas dentro

15



de un concepto integral, es generalmente aprobado como un Unico proyecto o
programa por la autoridad publica pertinente, casi siempre dentro del formato de

propiedad horizontal compartida (Jirén et al, 2004).

En ella coexisten bienes que son de todos y bienes que son de cada
copropietario. La mayoria de los condominios corresponden a edificios cuyos
departamentos estan construidos sobre un terreno de domino comun. Ademas,
existen condominios en los cuales coexisten terrenos de propiedad comun y
terrenos de propiedad exclusiva, este tipo de construcciones corresponden a
“condominios en extension”, los que por lo general estan formados por casas

(Jirdn et al, 2004).

Se entiende por organizacion de la vivienda la asociacion de varios hogares
donde las personas se agrupan para formar un conjunto residencial que
disponga de accesos y servicios comunes (Glosario de ministerio de vivienda y

urbanismo).

Esta asociacion de viviendas esta ligada al termino urbanizacién que hace
referencias a espacios urbanos que posee una organizacion predisefiada,
ademas de las presencias de toda clase de servicios propios de un ambiente de
ciudad como el acceso a los servicios basicos (agua potable, alcantarillado,
electricidad, recoleccion de basura, etc.) que debe tener cada vivienda. Este
grupo de viviendas se pueden dividir ademas en manzanas, las cuales deben
estar separadas por calles para el paso de automodviles o cualquier otro medio

de transporte, o bien caminos despejados (Jirdn et al, 2004).
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Una urbanizacién se trata de una serie de construcciones que se edifican en
medio de un ambiente en el que previamente solo habia un territorio. Las
construcciones presentadas pueden ser tanto casas como edificios, las viviendas
se disponen y organizan junto a otras independientes o con relacién a un
elemento comun, este elemento puede tomar multiples formas, siendo los mas

comunes los elementos lineales o radiales. (Jiron et al, 2004).

Grafico 1. Elementos lineales

Fuente: Tesis-Propuesta de vivienda de
Interés Social para el Cantén Santa Isabel.

Gréafico 2. Elementos Radiales

Fuente: Tesis-Propuesta de vivienda de
Interés Social para el Cantén Santa Isabel.
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2.2.4 Criterios basicos para el proyecto de la vivienda

Una vez definidos sus ambitos, medidas y relaciones, se establecen como
sintesis los criterios cualitativos que ha de cumplir la vivienda del siglo XXI,

Montaner (2010) afirma que:

1. Espacio exterior propio: Toda vivienda disfrutara de un espacio
exterior propio, con vistas agradables, en el que se puedan
realizar algunas de las actividades del habitar y que actie como

dispositivo de control térmico.

2. Desjerarquizacion: Los espacios de la vivienda no
condicionaran jerarquias ni privilegios espaciales entre sus
residentes, favoreciendo una utilizacion flexible, no sexista, no

exclusiva y no predeterminada.

3. Espacios para el trabajo reproductivo: Es necesario pensar
espacios adecuados para desarrollar el trabajo reproductivo y
considerar la posibilidad de espacios satélites comunitarios para

albergar alguna funcion especifica, por ejemplo, lavaderos.

4. Espacios para el trabajo productivo: Es clave la capacidad de

adecuacion de la vivienda a la necesidad de lugares de trabajo

productivo que no entorpezcan las actividades de la vida
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cotidiana, contemplando la posibilidad de disponer de “espacio

satélite” o discontinuos con la vivienda para tal finalidad.

Espacios de guardado: Se han de prever espacios para todos
los diferentes tipos de guardado y almacenaje: armarios,

trasteros, despensas, roperos, etc.

Atencion a las orientaciones: Es obligado que las fachadas
respondan adecuada y diferenciadamente a cada una de las

orientaciones, vientos y vistas.

Ventilaciéon transversal natural: Es imprescindible que cada
vivienda posea ventilacion natural transversal, ya sea en esquina,
ya sea en un edificio de una profundidad méxima de 12 metros o

a través de patios.

Dispositivos de aprovechamiento pasivo: Hay numerosos
sistemas de control climatico, solar y acustico que pueden ser
disefiados integrados al proyecto y que no necesitan de ninguna
aportacion energética extra. Muchos de ellos pertenecen a la
tradicion arquitecténica del lugar y, por lo tanto, al clima donde se
inserta el proyecto. Piénsese en utilizar al méaximo estos

sistemas, como las galerias invernadero que actian como
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captadores solares, las celosias para generar sombras y los

patios con agua para favorecer la refrigeracion evaporativa.

9. Incidencia en la formalizacion: Determinados valores plasticos
y culturales, basados en la volumetria, el color, la textura, la
composicion o la forma, se deben tener en cuenta en cada
contexto para conseguir armonia con el lugar y la escala, asi
como para favorecer la identificacion de los usuarios y usuarias

con sus viviendas.

10.Sistemas constructivos independizados: Los sistemas
constructivos han de ser independientes para permitir la
sustitucion parcial de partes del edificio a lo largo del tiempo sin
afectar a otros sistemas, en funcion de diferentes durabilidades
ligadas a temporalidades tecnoldgicas y funcionales diferentes

(estructura, fachada, cubiertas, instalaciones y tabiques).

11.Adaptabilidad: Es basica la capacidad de adecuarse a
diferentes situaciones familiares en el tiempo y a diferentes
agrupaciones personales. La adaptabilidad es un factor bésico

de sostenibilidad.

12.Recuperacion de azoteas: Es clave recuperar las azoteas como

espacio de encuentro y uso comunitario. Si hay maquinaria, que
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esté agrupada para no ocupar mas del 35% de la superficie en

funciones técnicas.

13.Integracion de la vegetacién en la arquitectura: Incorporemos
la vegetacion al edificio en fachadas, patios, espacios de
conexion y cubiertas para recuperar la presencia de la naturaleza

en la ciudad.

14.Posible integraciéon de ambitos de otras viviendas: Ello
significa facilitar la sumatoria entre ambitos de diferentes
viviendas para variaciones tipoldgicas o para incorporar ambitos
satélites para usos productivos cerca de las viviendas (oficinas o

talleres).

15.Volumen: La vivienda no es solamente un espacio resuelto en
planta, hay que sacar el maximo partido de su volumen. Unos
centimetros adicionales de altura pueden favorecer, por ejemplo,
espacios de guardado sobre &ambitos especializados que

necesitan menos altura (pag.140 — 141).
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2.3 Vivienda minima

2.3.1 Concepto

Segun Arnau Paltor en un articulo sobre — Analisis sobre vivienda minima — nos
dice que: la vivienda minima podria ser concebida como el conjunto de
elementos espaciales, tecnoldgicos, de relacién y de uso minimos necesario
para habitar en un lugar determinado, en un contexto social determinado y en un

contexto personal (o intimo) determinado (Paltor,2009).

Arnau Paltor nos recalca que la vivienda minima inicio al finalizar la Primer
Guerra Mundial, Europa estaba en crisis econdémica y moral, para ese entonces
hacia falta construir las ciudades, y se opto por seguir patrones distintos a los
tradicionales, y fue cuando personajes como Hermann Multhesius (con su
publicacion Casa minima y Barrio minimo) empiezan a desarrollar y a llevar a la
practica teorias basadas en el aprovechamiento minimo, tanto a nivel de
agregacion morfolégica de las viviendas, creando los nuevos barrios, como al
nivel individual tipolégico de las viviendas por lo que se empiezan a desarrollar
teorias basadas en el aprovechamiento minimo. Tanto a nivel de agregacion

(nuevos barrios), como al nivel individual (viviendas);(Paltor,2009).

Una vivienda minima no se debe pensar en ningln espacio pequefio o que
se esté aprovechando hasta el dltimo rincén, ya que la vivienda minima no se
considera una reduccién de escala de una vivienda tradicional, si no es el
resultado de un estudio del espacio a habitar, y si los criterios no son los
correctos, pueden derivar en espacios ineficaces o incluso insalubres, o en focos

de hacinamiento (Paltor, 2009).
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En conclusion, una vivienda minima es aquella que acierta llegar a una
solucién o6ptima de aprovechamiento del espacio disponible para las

necesidades requeridas.

Gréafico 3. Vivienda Minima — Casas Chubi

Fuente: https://pautorfl.wordpress.com
Elaborado por: Javier Vergara Petrescu (2006)

Grafico 4. Vivienda Minima — Casas Chubi

Fuente: https://pautorfl.wordpress.com
Elaborado por: Javier Vergara Petrescu (2006)

Area minima de los espacios de una vivienda: (para una familia de 4 miembros),
Alfredo Alberto Plazola afirma en su libro de Arquitectura Habitacional Volumen
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1; en la que tenemos; que considerar estas areas como espacios minimos, mas

no la ideales.

Sala: 8.10 m2

e Comedor: 7.30 m?

e Cocina 4.95 m?

e Dormitorio: 8.10 m2

e Dormitorio de Servicio: 5.00 m?
e Bafio Principal: 3.25 m?

e Bafio de Servicio: 1.60 m?

e Lavanderia con pila: 5.00m?2

e Lavanderia sin pila: 3.00m?2

2.4 Vivienda Econ6tmica

2.4.1 Concepto

La caracteristica en los paises en vias de desarrollo o zonas de pobreza,
tipicamente son el producto de una necesidad urgente de obtencion de vivienda
de las comunidades urbanas de escasos recursos econdmicos (Duram y

Toledo,2013).

La vivienda econOmica se entiende como un producto cuyo valor es muy bajo,
normalmente este tipo de viviendas carecen de infraestructura y los servicios
basicos tales como agua potable, drenaje, electricidad, y teléfono en sus inicios,
con el transcurso del tiempo estos se van dotando de los servicios mediante al

autoconstruccion y/o cooperacién comunitaria. Se complica la implementacion
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de los servicios béasicos debido a su carencia de planificacion y disefio urbano.
Estos factores también pueden incrementar la exclusién social y econdémica

(Duram y Toledo,2013 pag. 44).

Gréfico 5. Vivienda Econdmica — Guayaquil

Fuente:https://www.google.com.ec/search?qg=vivienda+m%C3%ADnima&rz=1C1GGG
E_esEC506EC506&espv=2&hbiw=1600&bih

Se debe también a la tolerancia y displicencia de los gobiernos que no realizan
ningun tipo de actuacion ni para evitar estos fenOmenos ni menos aun para
favorecer la oferta de suelo formal y con condiciones dignas a precios posibles
para los pobres, en la mayoria de los casos los gobiernos concentran la inversién
en la ciudad formal y realizan programas curativos de poco alcance en la ciudad

informal.

En conclusion, este tipo de vivienda esté ligada al costo de la edificacion es asi
que podemos encontrar diferentes conceptos, todos estos relacionados al tema
monetario o al espacio en metros cuadrados, y asi ligada directamente a la
vivienda de caracter social. En el pais no existe un precio limite para determinar

el costo maximo de una vivienda econdmica.
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2.5 Vivienda Progresiva

2.5.1 Concepto

“Una vivienda es el resultado de un proceso en que el usuario toma decisiones”

(Habraken,1974).

Segun las arquitectas Dayra Gelabert Abreu y Dania Gonzéalez Couret en un
articulo sobre — Vivienda progresiva y flexible. Aprendiendo del repertorio — nos
dice que: La progresividad es el proceso de construir la vivienda por etapas,
adaptandose al ciclo evolutivo de las familias, que estan planificadas dentro del
disefio, desde el punto de vista estructural y espacial, al tiempo que se mejora
su calidad, consolidando acabados en pisos, paredes y tipos de techo hacia la

rigidez permanente (Abreu y Couret, 2013).

También habla que la vivienda progresiva se propone atender la demanda de
nuevas viviendas, tratando de disminuir paulatinamente el elevado déficit actual.
Se subsidia directa y parcialmente una parte sustancial de costo de la vivienda

de acuerdo a los ingresos del nucleo familiar.

“La arquitectura moderna surgioé con la voluntad de resolver cuestiones del
entorno cotidiano, pero siguié aplicando los criterios académicos tradicionales,
creando obras singulares y extraordinarias, sin entender que la clave estaba en
inventar nuevos sistemas arquitectonicos, estructuras para lo ordinario, capaces
de aceptar la intervencion de la gente, de permitir los cambios en el tiempo, de
favorecer las relaciones entre lo privado y lo publico, y de expresar unos criterios

de disefio compartidos por la sociedad” (Habraken, 2009).

El arquitecto Alejandro Aravena menciono que al incluir el enfoque

progresivo en la vivienda haria posible reducir la inversion inicial y permitiria que

26



posteriormente la familia la adecue a sus necesidades con recursos propios,
siempre que esta posibilidad haya sido considerada desde su inicio en el
proyecto y las familias puedan asumir los costos. Significaria desplazar en el
tiempo parte de la inversion inicial que hoy realiza el Estado en la vivienda social
para transferirla a los propios habitantes, a la vez que se garantizaria una mayor

satisfaccion de los usuarios.

2.5.2 Desarrollo progresivo de la vivienda y participacion social

Ante la imposibilidad del acceso de las familias de los sectores sociales de
menores ingresos a una vivienda terminada, sea porque no pueden pagar aun
cuotas minimas, sea por la imposibilidad del Estado de subsidiarlas
completamente, y viendo cémo ellas han resuelto a lo largo de los afios y con
mucho esfuerzo este problema, se ha concebido desde hace bastante tiempo la
idea de impulsar programas de desarrollo progresivo de la vivienda popular. El
analisis de las multiples experiencias de estos programas ha sido objeto de
numerosos estudios, dificiles de mencionar en esta ponencia. Nos interesa, sin
embargo, destacar la premisa subyacente en estos programas, dado que ella
marca su viabilidad: se parte de que las familias beneficiadas con la
implementacion de los proyectos de vivienda progresiva mejoraran sus
condiciones econémicas, es decir, sus ingresos aumentaran de tal forma que
podran invertir en la construccion paulatina de las partes de sus viviendas
inicialmente no ejecutadas, y en muchos casos, en la construccién de

infraestructura e instalaciones de uso comun (Martinez,2009).
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2.5.2.1 Aspectos generales

a) Vivienda progresiva 'y modelos tecnoldgicos

La importancia de la investigacion tecnolégica sobre la vivienda popular, la cual,
en muchos de los casos en que se ha impulsado, ha privilegiado sobre todo la
busqueda de materiales alternativos mas que los procesos constructivos y las
capacidades técnicas, y en los que ha predominado también la visién de la
construccion de viviendas finalizadas. Si es cierto que por las condicionantes
econdmicas se debe priorizar el uso de materiales accesibles y de procesos
constructivos poco especializados, quizas el reto estaria en la combinacién de
diferentes materiales y procesos en las distintas etapas de edificacion de las

viviendas (Martinez,2009).

b) Vivienda progresivay politicas estatales

Través de las diferentes politicas (urbana, de vivienda, de infraestructura y
equipamiento, crediticia, comercial, etc.), decisiva en la produccién de la vivienda
popular, puede estimular u obstaculizar la realizacién de proyectos de caracter

progresivo.

El impacto de las sucesivas reorientaciones de las politicas de vivienda, en
concordancia con las estrategias de desarrollo que las enmarcan sobre la
progresividad de la vivienda popular, debe ser tomado en consideracion a la hora

de las propuestas actuales (Martinez,2009).

C) Vivienda progresiva 'y modelos simbolico social

Consideramos necesario incorporar en estas reflexiones generales una cuestion

gue se aborda poco o se deja de lado en muchos casos. Se trata de las
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relaciones entre la vivienda progresiva y los modelos simbdélicos sociales sobre
la vivienda deseada, que predominan en la concepcion de los diferentes sectores

populares.

Aspecto intimamente vinculado a los patrones culturales subalternos
dominantes y a su evolucion. Su influencia en la problemética que nos ocupa es
generalmente poco tomada en consideracion a la hora del disefio de programas

y proyectos, tanto de viviendas terminadas como de viviendas progresivas.

Basta sefalar como, diferentes grupos sociales, que experimentan una
transformacion socio-cultural acelerada y estan expuestas a fuertes influencias
externas, estan ideolégicamente influenciados por patrones de uso de
materiales, disposicion del espacio interno de la vivienda y utilizacion de los

espacios publicos o comunes (Martinez,2009).

d) Vivienda progresivay participaciéon social

Esta es quizas, y se explica por su importancia, una de las cuestiones mas
analizadas alrededor de los programas de vivienda progresiva, que cobra
extraordinaria vigencia en momentos en que la pobreza urbana crece
deteriorando aun mas las condiciones de vida de los sectores populares y donde

el papel de las politicas estatales se limita a las de un facilitador.

Sean procesos de construccion progresiva apoyados por agencias del
gobierno central, por los gobiernos locales, por organizaciones no-
gubernamentales, por la cooperacién internacional, o por combinaciones de los
agentes anteriores, surge de inmediato la disyuntiva entre la construccién
progresiva individual o la construccion progresiva organizada y realizada

socialmente a través de distintas formas de asociacion (Martinez,2009).
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e) Vivienda progresiva e ingresos econémicos

Llegamos asi de nuevo al problema que esta en la base de la imposibilidad de
acceder a una vivienda terminada y que constituye el nucleo de la premisa
mencionada al inicio de estas reflexiones: la precariedad de los ingresos

econdmicos de la mayoria de las familias populares de nuestras ciudades.

Aqui podemos encontrar acciones de dos tipos: unas que se orientan a
promover actividades econdmicas individuales o colectivas a partir de la
comunidad, pero sin relacion con los procesos constructivos; otras que se
relacionan principalmente con la produccion de materiales de construccion y, en

menos casos, con servicios de construccidn (carpinteria, fontaneria, etc.).

Los segundos son los que nos interesan en la medida en que nos conducen
de nuevo a la teméatica de los modelos tecnolégicos y su papel en los programas
de vivienda progresiva. Efectivamente, al inscribirse dentro de una opcion de
mercado, los materiales de construccidon que se produzcan o los servicios de
construccion que se ofrezcan, deben responder a la demanda; la cual
generalmente sigue los patrones tecnologicos dominantes, que no son
necesariamente ni los mas adecuados ni los de mas bajo costo para proyectos

de vivienda progresiva para los sectores populares (Martinez,2009).

2.5.3 Urbanismo Progresivo

Segun Nelson Geigel Lope — Bello - en su libro sobre — Urbanismo, Estado y
Derecho (La Ejecucién y Control Del Urbanismo) — nos dice que: El desarrollo

del urbanismo progresivo deben orientarse hacia la reduccion de los costos, pero
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con el objetivo especifico de ofrecer soluciones habitacionales para la poblacion
de menores recursos; también declara que “...El urbanismo progresivo es la
urbanizacién de terrenos con el propésito de ofrecer parcelas para viviendas
dotadas de servicios basicos iniciales...”, y, de esta manera, garantizar
condiciones de salubridad y habitabilidad a sus habitantes, reorientar la
expansion anarquica de los nacleos urbanos y/o controlar las invasiones de
poblacién a los centros poblados; para lo cual deben tomarse en cuenta las

siguientes consideraciones:

1. EI disefio debe propiciar las agrupaciones de vivienda,
creando condominios formados por un nimero no mayor a 20
familias, con sus areas semi-privadas bien definidas por

elementos fisicos.

2. Garantizar la inalterabilidad del disefio urbano -
arquitectonico con la finalidad de lograr la permanencia estética
como parte fundamental de la ecologia urbana, con la finalidad
de proveer las mejores condiciones de habitabilidad y
salubridad, asi como elevar la calidad de vida de la familia en lo

social, cultural y econémico.

3. Procurar la climatizacion y confortabilidad de los espacios
urbanos a través de un disefio ecolégicamente urbano que

considere la vegetacion y los factores climaticos en general.

31



4. Garantizar la accesibilidad y desplazamiento peatonal a los
sitios de interés, como; parques, plazas, comercios, servicios
educacionales, religiosos, otros considerando las condiciones

topogréficas del sector.

5. Optimizar el uso del suelo, para lo cual es importante
considerar los metros cuadrados de via de circulacion por
hectarea urbanizada y de la relacion entre los porcentajes de
utilizacion del suelo para: vialidad, equipamiento urbano y areas

residenciales.

6. Minimizar los sistemas de servicios sanitarios de
abastecimiento de agua y disposiciones de aguas servidas, asi
como los sistemas de energia eléctrica, alumbrado publico, de
teléfonos, gas y los servicios de infraestructura vial, aceras,

drenajes.

7. Laseparacion de las redes de infraestructura, en red bésica,

conexion de servicios y acometidas domiciliarias.

8. Considerar y respetar la interrelacion e interdependencia

con el entorno natural y urbano local.

32



9. La diferenciacion en etapas iniciales y finales de

construccion de la vialidad y los servicios de infraestructura.

2.5.4 Métodos de Vivienda Progresiva

“La progresividad en la vivienda social requiere de la implementacién de nuevas

soluciones en el campo del disefio” (Abreu y Couret, 2013).

Las soluciones de disefio para la vivienda progresiva y su enfoque, tanto
tedrico como practico, estan muy condicionados por las circunstancias generales
econdmicas y sociales de cada pais, las politicas, los programas y las formas de

participacion de los usuarios.

De acuerdo al estudio de investigaciones, concursos, talleres, exposiciones,
proyectos de ideas y practicas, se ha llegado a identificar 200 ejemplos de
vivienda progresiva en el mundo, 82 ejemplos de los cuales han constituido

casos de estudio.

Para sistematizar la caracterizacion y evaluacion de estos casos de estudio
se identificaron siete parametros, que sirvieron de base y se encontro fichas de

los casos de estudio.

Los parametros empleados para sistematizar la informacién y evaluacion

fueron:

1. La modalidad de progresividad a la cual se describe el
ejemplo.
2. Eltipo de flexibilidad que permite.

3. Los elementos componentes.
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6.

7.

La modulacion.
La participacion del usuario en la evolucion.
El ndcleo humedo.

Los recursos de disefio empleados con respecto a cada uno

de los parametros anteriores.

La modalidad de progresividad a la que se asocia cada caso, permite valorar su

potencialidad para ser insertado en diversos contextos urbanos y los

requerimientos de la tecnologia de construccion a emplear por lo cual resulta de

interés al caracterizar y evaluar los ejemplos.

Las modalidades de progresividad consideradas han sido: semilla, cascara,

soporte y mejorable.

Grafico 6. Modalidades

MODALIDADES DE VIVIENDA PROGRESIVA

Semilla

Cascara

Soporte

Mejorable

Fuente: Modalidades de Progresividad “Arquitectura 'y Urbanismo vol.34
no.2 La Habana Mayo-Agosto. 2013".
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En la flexibilidad que también es un pardmetro importante para caracterizar la
solucién de disefio empleada, ya que establece el momento en que esta se
manifiesta (inicial y continua), la sistematicidad de las transformaciones en el
caso de la flexibilidad continua (cotidiana o en el tiempo) y los medios empleados
para lograrla (tecnolégica o de disefio). En este Ultimo caso, pueden encontrarse

soluciones crecederas, de espacios libres o variables y de recintos neutros.

Los elementos componentes de la vivienda se clasifican a los efectos de esta
investigacion en permanentes y temporales. Los primeros se refieren a los
elementos estructurales de la edificacion, que pueden ser verticales u
horizontales y que son necesariamente permanentes, pues de ellos depende su
estabilidad y la seguridad de los habitantes. Los temporales pueden a su vez,
ser fijos o variables, y su temporalidad se deriva de que no permanecen durante
toda la vida util de la vivienda en la posicidn que ocupan.

Gréafico 7. Elementos componentes de la
edificaciéon

ELEMENTOS COMPONENTES DE LA EDIFICACION
PERMANENTES TEMPORALES

“Amr T
AN

OO0
.| (=
-

il

Fuente: Clasificacion Elementos Componentes de la Edificaciéon “Arquitectura y
Urbanismo vol.34 no.2 La Habana Mayo-Agosto. 2013".
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También es muy necesario conocer si existe 0 no alguna modulacion en la
composicién o en el dimensionamiento, cual es el médulo y como se emplea, asi

como cuales son las modulaciones mas usadas.

La participacion del usuario es muy importante en la evolucion de la vivienda
porque nos permite saber si este se involucra desde el inicio y puede tener
alguna participacion en las decisiones de disefio que se toman en la primera
etapa, o si solo se limita a transformar posteriormente el espacio de acuerdo con

las posibilidades que el proyecto ofrece.

Finalmente, los recursos de disefio se relacionan con cada uno de los
parametros anteriores, de forma mas especifica. Con respecto a la modalidad,
se precisa como se produce la transformacion, y en el caso del crecimiento, si
este es horizontal y/o vertical, de adentro hacia afuera o a la inversa. En relacion
con la flexibilidad, se indica si esta radica en la solucién espacial, en el mobiliario
o en los elementos divisorios y de cierre, que, a su vez, conjuntamente con la

estructura integran los elementos componentes.

Este parametro también se vincula con la participacion del usuario en el

disefio y las implicaciones tecnoldgicas de la solucién empleada.
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2.6 Vivienda Social

2.6.1 Concepto

“La vivienda social requiera calidad, no caridad profesional” (Alejandro

Aravena).

No buscamos solucion Optima, sabemos que no existe; buscamos la forma de
producir series alternativas de produccion entre los cuales estén los Optimos
construibles con diferentes tecnologias; que permitan la incorporacion activa de
los usuarios en el desarrollo, seleccion, adaptabilidad y ampliabilidad de los
modelos funcionales y constructivos de viviendas y conjuntos y su adecuacion a

los cambios de la familia en el tiempo (Fermin Estrella, 1964, pag. 25).

Es una solucién provisoria para la familia, que dura hasta que pueda
inscribirse en el sistema Unico de postulacion (o similar), por lo tanto, se trata de
una vivienda para esperar la casa definitiva y propia, espera que; en lugares de
hacerse en la “covacha”, transcurre en una vivienda digna, sana, con agua,

alcantarillado y luz (Haramoto,1983).

El proyecto y la construccion de una arquitectura que pueda adaptarse a las
necesidades culturales y econdmicas del usuario nos ha llevado a buscar
realizarla a partir de elementos sistematicos repetibles, que articulen el disefio
funcional y el disefio constructivo en modelos dinAmicos o intercambiables

(Estrella, 1964), (ver grafico Nro. 10).
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Grafico 8. Vivienda social en una arquitectura de sistemas

SISTEMATIZACION DE SISTEMATIZACION Y
NECESIDADES Y REGIONALIZACION DE
POSIBILIDADES CLIMAS Y RECURSOS
SOCIALES. MATERIALES Y SISTEMATIZACION
TECNOLOGICOS LOCALES. DE PROGRAMAS
l ARQUITECTONICOS

Y CONSTRUCTIVOS.
UNA ARQUITECTURA QUE NOS PERMITA SISTEMAS

MODULARES Y PROGRESIVOS DE:

VIVIENDA'Y EDIF. EQUIPAMIENTO
URBANIZACION

ECOTECNICOS

CONSTRUCTIVOS

YV V VY

PROTOTIPOS DE VIVIENDA ADAPTABLES AL SALARIO, AL CLIMA, A LAS
COSTUMBRES, A LOS RECURSOS LOCALES.

SISTEMATIZAR PARA PODER REPRODUCIR Y CONTROLAR MAS ECONOMICAMENTE Y MAS
ADAPATARNOS A CADA CASO EN PARTICULAR.

Fuente: Fermin Estrella — Arquitectura de Sistemas — Teoria, Practica y Politica (1964-1983). pag.27
Elaborado por: Autor del Proyectos de Tesis

2.6.2 Referencia tedrica sobre vivienda social

La vivienda social significa algo mas que tener un techo bajo el que guarecerse.
Significa también disponer de un lugar privado, espacio suficiente, accesibilidad
fisica, seguridad adecuada, seguridad de tenencia, estabilidad y durabilidad
estructural, iluminacion, calefaccion y ventilacion suficiente, una infraestructura
basica adecuada que incluya servicios de abastecimiento de agua, saneamiento
y eliminacion de desechos, factores apropiados de calidad del medio ambiente y
relacionados con la salud y un emplazamiento adecuado y con acceso al trabajo

y a los servicios basicos, todo ello a un costo razonable (Toledo,2013).

EL 75% u 80% de la vivienda popular la construye el usuario por su cuenta y

como puede; y a su vez demuestra la existencia de la autoconstruccion. El
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crecimiento exponencial del déficit demuestra que todas las politicas han

fracasado y el autoconstruccion también (Estrella,1983).

A partir de los conceptos analizados se puede identificar la vivienda y en

especial la vivienda de interés social como una herramienta que busca disminuir

la pobreza y la miseria para poder mejorar la calidad de vida de las personas que

viven en condiciones infrahumanas.

También se pueden diferenciar como componentes de una vivienda

adecuada:

1.

Proteccion ambiental: Principal funcion de una vivienda
gue es la de proteccion, y la de ofrecer un entorno apropiado
frente a las condiciones externas del medio. Su materialidad,
durabilidad y calidad de elementos, asi con su capacidad
frente a eventos naturales (sismos, inundaciones,

deslizamientos, etc.)

Saneamiento y bienestar: Una vivienda debe contar con
servicios basicos esenciales de higiene para una vida
saludable y segura. Acceso a agua potable, aseo y
eliminacién de desechos.

Independencia habitacional: La vivienda debe brindar
espacio adecuado para acoger a individuos que parentesco,
afinidad o necesidad, la comparten y desarrollan una vida en

comun sin interferencia.
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4. Accesibilidad a vivienda propia: La situacién legal de
tenencia de la vivienda deber& ofrecer disposicion de la

misma a largo plazo para sus habitantes.

5. Insercién en el entorno: Hay que considerar que la
vivienda se inserta en distintos niveles espaciales o
territoriales mayores (barrio, vecindario, comuna, ciudad,
etc.). Por lo que se valora su accesibilidad; las relaciones
vecinales; la integracién con otros sectores; los servicios y

el equipamiento con que cuenta; y su calidad ambiental.

En los dltimos afos a nivel latinoamericano se ha comenzado con la inversion y
la reactivacion de la constitucion de vivienda social y teniendo en cuenta el gran
déficit de vivienda existente y esta reactivacion se esta haciendo a través de

programas masivos.

2.6.3 Tecnologias aplicadas a la vivienda social

Se planea buscar nuevas alternativas de sistemas constructivos para la vivienda
de interés social. Se estudiaran los materiales constructivos como alternativas
para reducir el déficit de vivienda que se presenta hoy en dia en el pais dado los
altos costos de construccion con sistemas tradicionales, siendo evidente la baja
capacidad de ingresos en muchas familias que las alejan de la posibilidad de

adquisicion de una vivienda digna. La finalidad del desarrollo de nuevas
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tecnologias aplicadas a la vivienda de interés social es optimizar y desarrollar
materiales y sistemas constructivos, que generen conciencia en la poblacion que
garantice el manejo eficiente de los recursos naturales, que se pueda realizar

para autoconstruccion, progresividad e industrializacion.

2.6.3.1 Sistemas Constructivos

El estudio de los sistemas constructivos es de importante interés ya que de ellos
depende el sostén de las edificaciones y ademas su costo en la construccion es
considerable, por estas razones analizaremos los diferentes sistemas
constructivos para poder identificar cual serd el ideal que emplearemos en

nuestra propuesta habitacional (Novas,2010).

En conclusion, un sistema constructivo es el conjunto de elementos,
materiales, técnicas, herramientas, procedimientos y equipos que forman una
organizacién funcional con una mision constructivas comun, sea esta de sostén,
proteccion de espacios habitables, obtencion de confort o expresion de

imagenes.

a) Clasificacion de los Sistemas Constructivos

Los arquitectos Diaz y Novas establece que: “la naturaleza de la industria ha
convertido la estructura en el centro de cualquier sistema constructivo. La
estructura es la base necesaria de donde se desarrollan las instalaciones, el
recubrimiento, los acabados y el mobiliario. Es capaz de encerrar el edificio o

solamente soportado” Por esto, es que el sistema estructural es el que establece
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el modelo para construir, dando lugar a la clasificacion de los diferentes sistemas

constructivos en:

1.

Unidireccional

El sistema unidireccional (lineales, esqueletos) permite una
mayor libertad en cuanto a disefio y eleccion individual,
existen dos maneras de conformar esta clase de sistema,
mediante la construccion tradicional in-situ y utilizando los

elementos prefabricados.

Sistema Tradicional

Este sistema esta caracterizado por el empleo de morteros
(cemento + agregado fino + agua), hormigones (cemento +
agregado grueso + agregado fino + agua) y mampuestos
(ladrillo, bloque, piedra) que sirven para emplearlos en

recubrimientos, estructuras y paredes.

También se lo denomina porticado, ya que son estructuras
de concreto armado con elementos constructivos tales como
columnas, vigas y losas, los que forman porticos
estructurales los sostienen los edificios soportando las

diferentes cargas (vivas, muertas, sismicas).

Este sistema tiene la ventaja al permitir ejecutar todas las
modificaciones que se quieran al interior de la vivienda, ya
gue en él los muros, al no soportar peso, tienen la posibilidad

de moverse.
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Prefabricados Modulados

Las construcciones modulares son aquellas que han sido
ideadas con caracteristicas propias desde que inicia el
proyecto, y para este sistema tenemos los siguientes

elementos prefabricados:

Estructura Prefabricada

Fabricacion de estructuras totalmente prefabricada (a base
de concreto y acero), lo que permite recudir tiempos de
montaje en obra. Para el montaje, la estructura puede ser
soldada o atornillada. El disefio de la estructura se adapta a
los requerimientos del cliente y el proyecto (marco rigido o

armaduras).

> Cimentaciones prefabricadas de concreto
armado (zapatas aisladas y muros de
contencion)

> Muros de fachada

> Pdrticos de acero y armaduras metalicas

> Columnas, trabes y losas prefabricadas de
concreto

> Techumbre de lamina o paneles aislantes

> Accesorios (molduras, ventiladores,

canalones, portones)
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2.6.4 Materiales

a) Suelo - cemento

Este es un material considerado apto para la construccion de viviendas
especialmente en las zonas rurales, que tiene como principales beneficios su

bajo costo, la facilidad de obtencién de materia prima y la rapidez constructiva.

Se define el suelo-cemento como un material elaborado a partir de una
mezcla de suelos finos y/o granulares, cemento y agua, la cual se compacta y
se cura para formar un material endurecido con propiedades mecanicas
especificas. EL contenido de cemento en peso suele ser del orden del 3 al 7%
en peso de materiales secos y a largo plazo, su resistencia a compresion suele
ser superior a 4 MPa. El contenido de agua se elige para obtener mezclas de
consistencia seca que permitan su compactaciéon con rodillo. EL suelo-cemento
se usa normalmente como capa de apoyo de otros materiales tratados con
cemento o de concreto hidraulico o bien como capa resistente, bajo capas

bituminosas.

Sus caracteristicas son: suelo tamizado (malla de 0.5 cm aproximadamente),
arena comun y cemento Portland, con una relacién volumétrica entre los dos

primeros de 2:1.

La combinacioén ideal del suelo es:

e 70% - 80% de arena.
e 20% a 30% de limo.

e 5a10% de arcilla.
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Gréafico 9. Elementos componentes de la edificacion

Fuente:https://www.google.com.ec/search?g=suelo+cemento&biw=1047&bih=462&s
ource=Inms&tbm=isch&sa=X&sqi=2&ved=0ahUKEwjN1ael6pXQAhUFQSYKHaO4Ce
gQ_AUIBigB#tbm=isch&g=suelo+cemento+cimentacion&mgrc=mRxdEwokj_BA2M%
3A

» Ventajas y limitaciones

Dentro de las ventajas que tiene el suelo-cemento pueden destacarse las

siguientes:

Material durable

Mayor uso de materiales locales
Reducido impacto ambiental
Resistencia a los agentes atmosféricos

Aumento de resistencia y menos intervenciones de mantenimiento

YV Vv VY V VYV V

Resistencia a compresion simple

Dentro de las limitaciones que tiene el suelo-cemento pueden destacarse las

siguientes:

45



e Es un material en el que se producen grietas de construccion, las cuales
pueden reflejarse en las capas bituminosas superiores.

e Se debe seleccionar el tipo de cemento adecuado y realizar el nimero de
pruebas necesarias antes de pretender construir capas de suelo-cemento
con suelos de mediana alta plasticidad.

e El tiempo para ejecutar el mezcla, conformacién y compactacion esta
limitado por el del fraguado del cemento.

e Tiene una reducida resistencia al desgaste. Por ello, las bases de suelo
cemento precisan capas de rodadura de concreto asfaltico, tratamientos

superficiales o capas de rodadura de concreto hidraulico.

b) Adobe

Lo que interesa en este sistema constructivo es recuperar las técnicas
tradicionales de construccion con tierra, siendo esta no sélo un método historico

para la edificacién de viviendas sino un sistema ecoldgico, facil, rapido y seguro.

Existen algunas limitaciones en cuanto al uso de este material; razones

técnicas, economicas y culturales.

En cuanto a lo técnico. El adobe no ofrece la resistencia necesaria para ser
un material antisismico, y al no ser sometido a coccién tampoco es impermeable,
a eso hay que afadirle que es susceptible a la erosion de forma que requiere un

mantenimiento preventivo constante, lo cual lo hace un material costoso.
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En cuanto a lo econdmico el mantenimiento del adobe requiere un
revestimiento que lo proteja de los agentes del clima, su estabilidad dimensional
es baja, por ende, el potencial para hacer una obra industrializada con adobe es

bajisimo, y a menor estandarizacion, mayor el costo.

En términos culturales el adobe se asocia con la construccion rural, y una de
las cosas interesantes de ver en los estratos que acceden a la vivienda de Interés
Social es que exijan el uso de esos materiales urbanos en detrimento de técnicas

mas artesanales (y de pronto mas economicas).

Al hablar de barro podemos mencionar ademas que una las cualidades de
usar adobe es su beneficio térmico, y su nobleza visual, pero
desafortunadamente al ser este un material artesanal hoy en dia resulta costoso
usarlo. Y para el caso de las viviendas de interés social se debe pensar en el uso

de materiales industriales (ladrillo estructural).

Gréfico 10. Bloques de adobe

Fuentes:www.google.com.ec/search?g=suelo+cemento&biw=1047&bih=462
&source=Inms&tbm=isch&sa=X&sgi=2&ved=0ahUKEwjN1ael6pXQAhUFQS
YKHaO4CegQ_AUIBigB#tbm=isch&g=adobe+ladrillo&imgrc=133ZyeaD6171i
M%3A
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C) Ladrillo

Los ladrillos son masas de barro o arcilla de forma rectangular que sirven para
construir muros, habitacionales, etc. El ladrillo es una pieza ceradmica obtenida
por moldeo, secado y coccion a altas temperaturas de una pasta arcillosa. La
invencion del ladrillo supuso un gran avance en la historia de la arquitectura
mundial. Materiales tan susceptibles, costosos y pesados como la piedra, se han

visto regalados a un segundo plano en la mayoria de trabajos de albafiileria.

» Tipos de ladrillos:

» Macizos: Son planos y tienen, en una de sus
superficies, un nivel mas bajo que las restantes (cara
hundida). Esta depresion sirve para unir los ladrillos unos
con otros cuando se la rellena con materiales de agarre.

» Especiales: Son de forma cariada por lo que
solucionan el toque final de las paredes decoradas. Los hay
rematados con doble canto, terminados en curvas, con
angulos esquinados y con puntas redondeadas.

> Perforados: Perforados

Gréfico 11. Tipos de ladrillos

Ladrillo de Cafiamo y Cal Ladrillo cocido de Tierra Ladrille ligero de Tiera

Ladrillo cocido de Tiera
(Fabﬂcacucn manual}

Ladrillo cocido de Tierra Ladrilla cara vista mazico

(Fabricacion manual) de Tierra Ladrille cocido Termo de Tierra

Ladrillo de Arena y Cal

.l'

c" '

Fuente:https://www.google.com.ec/search?g=tipo+de-+ladrillos&biw=1047&bih
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d) Bloque de plasticos reciclados PET (polietilen-tereftalato)

Para responder a esta necesidad se plantea el uso de materiales no tradicionales
(plastico reciclados) con criterios y técnicas tradicionales (construir ladrillos o

bloques, que se utilizaran para levantar mamposterias).

Los objetivos que se persigue con esto es:

» Abaratar costos en la construccidon de viviendas de interés
social.
» Dar un destino atil a parte de los residuos que contaminan

el medio ambiente, con una vision ecoldgica.

Se trata pues de una tecnologia “limpia y limpiadora”, “apropiada y apropiable”,
posibilitadora de la auto-construccion, y generadora de nuevas fuentes de
trabajo, tanto para hombres como para mujeres cuya materia prima se basa en
los envases descartables de bebidas, que pueden ser conseguidos en plantas

de recoleccion, fabrica embotelladora de gaseosas y jugos.

e Costo

La importancia econémica de la implementacién de esta tecnologia es que se
reducirian gastos para los municipios en recoleccién y disposicion final de
residuos; y en general en la descontaminacion del ambiente. Tambien ahorran
empresas que producen los residuos plasticos, al disminuir las tasas por
disponer en un sitio oficial autorizado su rezago, en cumplimiento de las normas

ISO.
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La elaboracion de elementos constructivos con esta tecnologia tiene un costo
similar al de otros elementos constructivos tradicionales, pues si bien la materia
prima principal es un residuo (plastico), hay que recogerla y triturarla. EL costo
de produccion unitario de un ladrillo de PET es un 30% mayor que el de un ladrillo

comun de tierra cocida.

Gréfico 12. Tipos de ladrillos (plastico)

h’_ % - < g -3 ¥
Fuente:https://www.google.com.ec/search?q=tipo+de-+ladrillos&biw=1047
&bih=462&tbm=isch&tho=u&source=univ&sa=X&ved=0ahUKEwiWiPOP_
pbQAhRUQWGMKHZ5bBsEQsAQIHw#tbm=isch&qg=bloques+de+plastico

EL ahorro se verifica en que se pueden construir mamposteria con
espesores menores a los tradicionales, por su buena aislacién térmica, (con la
gue se ocupa menos espacio en el terreno y se usa menor cantidad de material

de unién y que son mas livianos (con lo cual se ahorra en traslado y montaje).

La técnica de fabricacion es muy simple, facilmente reproducible por personal
no especializado. No es necesaria infraestructura de gran envergadura para

producir el material, ni suelo para extraccion de arido.
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Capitulo 3

3. Andlisis y Diagnostico

3.1 Datos Principales de la Ciudad de Loja

La ciudad de Loja se ubica al Sur de la “Region Interandina” (Sierra) de la
republica del Ecuador, en el valle de Cuxibamba, pequefia depresion del a
provincia de Loja situada a 2.100 m.s.n.m. y a 4° de latitud Sur. Tiene una
extension de 5.186,58 Ha. (52 km?). “(GEO Loja, 2013). La capital de la provincia
de Loja, es el canton Loja, tiene una extension de 11.140 Km?, y esta conformada

por 16 cantones, 13 parroquias rurales y 6 urbanas.

Grafico 13. Ubicacién Geografica

Fuente: Mapas del Ecuador
Elaboracion por: El Autor del Proyectos de
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3.2 Parroquias que conforman la ciudad de Loja

De acuerdo al Art. 10 de la Ley Organica de Régimen Municipal, capitulo I,
seccion 3a.: Le "Corresponde al Concejo, crear, suprimir o fusionar parroquias
urbanas o rurales de acuerdo con la ley"; por ende, tenemos que la ciudad de
Loja estd conformada por 6 parroquias urbanas El Sagrario, San Sebastian, el

Valle, Sucre, Punzara y Carigan.

Grafico 14. Parroquia El Sagrario

SIMBOLOGIA

PARROQUIA EL SAGRARIO
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Fuente: www.loja.gob.ec/contenido/parroquias
Elaborado por: Mapas Municipales (GAD-Loja)

Grafico 15. Parroquia San Sebastian

SIMBOLOGIA

PARROQUIA SAN SEBASTIAN s —
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Fuente: www.loja.gob.ec/contenido/parroquias
Elaborado por: Mapas Municipales (GAD-Loja)



Grafico 16. Parroquia EL Valle

PARROQUIA EL VALLE

SIMBOLOGIA

Limite Urbanc
Division Parroquial
Division Barrial -

Fuente: www.loja.gob.ec/contenido/parroquias
Elaborado por: Mapas Municipales (GAD-Loja)

Grafico 17. Parroquia Sucre

PARROQUIA SUCRE

SIMBOLOGIA

Limite Urbano
Division Parrequial
Division Barrial

Terreno de Estudio

Fuente: www.loja.gob.ec/contenido/parroquias
Elaborado por: Mapas Municipales (GAD-Loja)
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Grafico 18. Parroquia Punzara

PARROQUIA PUNZARA

SIMBOLOGIA

Limite Urbana
Division Parroguial
Division Barrial

Fuente: www.loja.gob.ec/contenido/parroquias
Elaborado por: Mapas Municipales (GAD-Loja)

Grafico 19. Parroquia Carigan

PARROQUIA CARIGAN

SIMBOLOGIA

Limite Urbano
Division Parroquial —
Division Barrial

Fuente: www.loja.gob.ec/contenido/parroquias
Elaborado por: Mapas Municipales (GAD-Loja)
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Como podemos observar el terreno para nuestro proyecto de tesis esta ubicado

en la parroquia Sucre, Barrio Menfis, sector Menfis Bajo.

3.3 Barrio Menfis, Sector4 o Zona 19 de la ciudad de Loja

En la ciudad de Loja de la parroquia sucre en la parte Sureste se encuentra
ubicado el barrio Menfis, uno de los barrios mas grandes de la ciudad, este barrio
no tiene ninguna relacion de ordenamiento en la conformacion de la trama
urbana, debido a que en algunos casos las dificultades topograficas o el relativo
bajo costo del suelo, son factores que han dado paso a muchos asentamientos
informales de la poblacién de este sector presentandose como problemas para

la estructura urbana de la ciudad.

Menfis no tiene un proceso de planificacion por lo que constituye un grave
problema para la trama urbana de este sector, ya que esto ha permitido el
asentamiento informal de la comunidad en los sectores urbanos de este barrio,
sin ningun criterio de planificacion ni con continuidad urbana, este proceso se dio
a partir de los afios 80 en la alcaldia del Dr. Eloy Torres Guzman periodo (1978
— 1983); cuando estos terrenos estaban fuera del perimetro Urbano donde el

municipio no ejercioé ningun tipo de control en las periferias de la ciudad.

Menfis como se lo ha mencionado anteriormente posee una carencia de
planificacién del uso de suelo por lo que es un fendmeno que repercute en todos
los sectores sociales, pero trasciende este fendmenos especialmente a personas
de bajos recursos econdémicos; ya que a ellos les resulta dificil adquirir una

vivienda propia que cumpla con sus necesidades.
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Menfis tiene una deficiencia en la red vial urbana, especialmente en algunos
aspectos como la capa de rodadura, existiendo en la mayoria recubrimiento de

lastre y tierra generando problemas a la comunidad y para la salud.

Menfis tiene falta de cobertura de locales educacionales, porque la mayoria de
los establecimientos de educacion se encuentran en el centro de la ciudad, lo
que ha determinado graves deficiencias en el funcionamiento espacial del

equipamiento educacional.

Y como origen de asentamiento podemos decir que el Sector 4, actualmente
Zona 3 segun datos municipales; corresponde en su gran mayoria de terreno a

la Estancia Obrapia;

3.4 Sectores del Barrio Menfis

En el siguiente grafico podemos observar como esta distribuido el barrio Menfis
los cuales estan representados por; diferentes colores los sectores de dicho
barrio que lo conforman, también esta ubicado el terreno el cual vamos a
intervenir para el proyecto de tesis; ya que la propuesta a realizar en este sector
es un plan de vivienda que el VIVEM (GAD-Loja) tienen como proyecto destinado

un programa de viviendas de interés social.
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Grafico 20. Mapa — Barrios Menfis

SIMBOLOGIA

Fuente: www.loja.gob.ec/contenido/parroquias
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis

3.5 Menfis Bajo

En la parroquia sucre de la ciudad de Loja en la parte Suroeste se encuentra
ubicado el barrio Menfis Bajo; sector que conforma el barrio Menfis general y nos
dice que este barrio no tiene ninguna relacién de ordenamiento en la trama
urbana; por lo que necesita una planificacién adecuada; estos problemas han
venido a causar asentamientos informales en este sector, vias en mal estado,
viviendas con materiales no adecuados y la mayoria de personas que habitan en

este barrio son familias de ingresos econdmicos limitados.
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3.5.1 Clima

Segun datos municipales (GAD-Loja) el barrio Menfis Bajo tiene una temperatura

promedio de 16 °C, siendo el mas caluroso noviembre y el mes mas frio agosto.

Los meses mas lluviosos son febreros, marzo y abril y los mas secos, julio,

agosto y septiembre.

La nubosidad promedio se mantiene constante durante casi todo el afio,
existiendo poca variacion entre los meses de marzo y noviembre que son los

extremos de mayor y menor valor.

3.5.2 Hidrografia

El barrio menfis bajo se encuentra regado al Norte: por la Quebrada Sin Nombre;
al Sur: por la Quebrada por la quebrada Menfis; al Este por la Quebrada

Shushuhuiayco y al Oeste: con la Quebrada Sin Nombre.

También se encuentran diferentes afluentes, las mismas que arrastran un caudal
pequefio pero que en épocas de lluvia arrastran en caudal considerable de agua

producto de los drenajes naturales del sector.

En el (Grafico 22) podemos observar también el margen de proteccién que
esta simbolizado con el color verde, segun la ordenanza municipal se considera

un margen de proteccion de 15 m. paralela a la quebrada.
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Grafico 21. Mapa Hidrogréafico de Menfis bajo
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Fuente: Archivo GAD - MUNICIPAL, 2016
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis

3.5.3 Geomorfologia del barrio Menfis bajo

El barrio menfis bajo tienen un relieve heterogéneo, se encuentran pendientes
desde el 3% hasta mayores del 30%, en la parte oriental del sector se puede
apreciar una gran depresion, alli las pendientes superan el 35%. La topografia
es variable, las multiples quebradas han dado origen a la formacién de elementos
geomorfolégicos como son pequeiias pendientes, sectores de topografia muy

accidentada y pequefias mesetas.
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Grafico 22. Plano de Pendientes — Menfis bajo
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Fuente: Archivo GAD - MUNICIPAL, 2016
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis

3.5.4 Plano de areas urbanizables y no urbanizables

En el plano de areas urbanizable y no urbanizable podemos ver que el barrio
Menfis bajo posee un suelo apto para la construccion de viviendas; y el proyecto
se encuentra ubicado en un suelo idéneo para la construccion segun el

municipio.

El suelo que no es apto para la construccion de edificaciones esta

simbolizado con el color rojo en el (Grafico 24).
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Grafico 23. Plano de Uso de Suelos — Menfis bajo
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Fuente: Archivo GAD - MUNICIPAL, 2016
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis

3.6 Andlisis de servicios béasicos del barrio Menfis Bajo

Este andlisis nos lleva a verificar la existencia de obras de infraestructura
registrada mediante una primera observacién de campo y la verificacion de la
informacion en los departamentos técnicos municipales, esta informacion nos
ayudara a tener un conocimiento previo del sitio en el cual vamos a desarrollar

el proyecto.
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3.6.1 Agua potable

Menfis bajo es un barrio que cuenta con un 45% aproximadamente de agua
potable ya que es abastecida por una planta de tratamiento denominada Curitroje
Chontacruz que reserva 300m3 de agua potable; y es aquella que realiza un
suministro de agua por gravedad y abastece los sectores del barrio Menfis, sitio

gue estamos estudiando.

Grafico 24. Cobertura Agua Potable — Barrio Menfis Bajo
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Fuente: Archivo GAD - MUNICIPAL, 2016
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis
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3.6.2 Alcantarillado

El barrio Menfis bajo actualmente cuenta con alcantarilado en un 40%
aproximadamente ya que al principio tenian un problema contaminante en la
evacuacion de aguas servidas; que en dicho sector antiguamente se consideré
o se dio la opcién para realizar un tratamiento basico de aguas servidas a base

de fosas sépticas, biodigestores, etc.

Grafico 25. Cobertura de Alcantarillado - Barrio Menfis Bajo
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Fuente: Archivo GAD - MUNICIPAL, 2016
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis
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3.6.3 Energia eléctrica

El barrio Menfis Bajo actualmente cuenta con un 70% en la red eléctrica; ya que
al principio no tenian una buena dotacion de energia en estos sectores, ahora
podemos observar en el grafico los transformadores, postes que distribuyen

energia a todo el barrio Menfis.

Grafico 26. Cobertura de Energia Eléctrica - Barrio Menfis Bajo
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Fuente: http://gis-sigde.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html|?id=8b02731eb6a740549865a5e1f08b319¢c
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis
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3.6.4 Red telefénica

El barrio Menfis Bajo actualmente cuenta con un 45% de red telefénica; ya que
al principio no tenian una buena dotacion de telefonia en este sector, en el grafico
21; esta representando con el color verde las zonas que poseen servicio
telefonico; pero nos damos cuenta que la red telefénica no cubre en su totalidad
a todo Menfis Bajo el cual esta representado con el color rojo; pero si cubre con

el servicio de telefonia a nuestro terreno préoximo a estudiar.

Grafico 27. Cobertura de Red Telefénica - Barrio Menfis Bajo
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Fuente: Archivo GAD - MUNICIPAL, 2016
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis
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3.6.5 Recolector de basura

El municipio de Loja realiza este trabajo por medio de camiones recolectores, los
mismos que hacen el recorrido los dias previstos como lo es lunes, miércoles y
viernes para la basura bio-degradable y los dias martes, jueves y sdbado para la
basura que no se pudre; este recorrido empieza a partir de las 7:30 am de la
mafana; el recorrido de recoleccidn de basura es por la Av. Villonaco entrando

por la calle principal del barrio Menfis hasta la via de integracion barrial.

Grafico 28. Cobertura de Recolector de Basura - Barrio Menfis Bajo

SIMBOLOGIA
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AV. VILLONACO

CALLDH
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Fuente: Archivo GAD - MUNICIPAL, 2016
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis
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3.7 Anélisis de equipamiento comunitario del barrio Menfis Bajo

Este analisis que se dara en el barrio Menfis bajo, nos lleva a verificar la
existencia de obras de equipamiento comunitarios registrada mediante
observacién de campo vy la verificacion de la informacion en los departamentos
técnicos municipales, esta informacion nos ayudard a tener un conocimiento

previo del sitio en el cual vamos a desarrollar el proyecto.

Los radios de accion o influencia estan basados segun las normas municipales

con respecto a cada equipamiento.

3.7.1 Salud

Fuera del perimetro de estudio encontramos el sub-centro de salud de Obrapia,
el cual depende del Ministerio de Salud Publica, el mismo que tiene un area de
50m?, y el radio de incidencia de este sub-centro de salud beneficia a nuestro

terreno de estudio que seria positivo para el proyecto de tesis.
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Grafico 29. Sub-centro de Salud Publica — Menfis bajo
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Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis

3.7.2 Educacion

Segun el andlisis del equipamiento educativo del barrio Menfis; podemos decir
que la Escuela S/N ubicada en Menfis central es la que mayor déficit tiene en
cuanto a dotacion de aulas y profesores, esto nos da a entender que el

establecimiento no cumple con el radio de incidencia para nuestro terreno.
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En si, la zona 3 (GAD-M); tiene 4 establecimientos que son la Escuela Municipal
Capuloma, Escuela Fiscal José Miguel Burneo, Escuela S/N ubicada en Menfis
central y el Colegio S/N Obrapia en el cual su radio de incidencia que posee este
establecimiento beneficia de una manera positiva a nuestro terreno o sito de

estudio.

Grafico 30. Equipamiento — Escuelas — Colegio — Menfis bajo
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Fuente: Archivo GAD - MUNICIPAL, 2016
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis
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3.7.3 Recreaciéony deporte

La zona 3 (GAD-M) posee areas verdes y areas deportivas; pero afuera del
perimetro de estudio también se han podido identificar espacios deportivos y

recreacionales para las personas de este barrio o sector.

Grafico 31. Areas Verdes- Deportivas Menfis bajo
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Fuente: Archivo GAD - MUNICIPAL, 2016
Elaborado por: El Autor del Provectos de tesis
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3.7.4 Seguridad

Existe carencia total de equipamiento en todo el barrio Menfis bajo porque no
cuenta con algun puesto de control policial o un puesto de bomberos, pero en el
barrio la dolorosa contamos con un UPC y que su radio de incidencia beneficia

a todo los barrios Menfis y a nuestro barrio de estudio Menfis Bajo.

Grafico 32. Ubicacion del UPC — Menfis bajo
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Fuente: Archivo GAD - MUNICIPAL, 2016
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis
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3.7.5 Culto

El sector de estudio posee una lIglesia Catolica ubicada en el barrio Menfis

central, calle S/N, en un terreno de 150m2, y brinda servicios, cultos y otros actos

religiosos, tiene una capacidad maxima de aproximada 50 personas. Presta sus

servicios a todo el sector.

Grafico 33. Ubicacién de la Iglesia del Barrio Menfi

s bajo
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Fuente: Archivo GAD - MUNICIPAL, 2016
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis
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3.7.6 Transporte publico

El barrio Menfis Bajo esta servido con unidades de transporte SITU que tienen
un intervalo de cada 10 minutos desde las 6:00 am hasta las 8:00 am y desde
las 12:00 pm a 2:00 pm; que se lo realiza en las horas donde hay mayor cantidad
de vehiculos, y en las horas donde no hay mayor cantidad de vehiculos que se
tiene un intervalo de cada 15 minutos .La parada esta en la via de integraciéon
barrial, desde donde parten las unidades para realizar un recorrido por la calle

principal de Menfis hasta conectarse con la Av. Villonaco.

Grafico 34. Recorrido de Transporte SITU — Menfis bajo
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Fuente: Archivo GAD - MUNICIPAL, 2016
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis
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3.7.7 Andlisis de vias

El sector se encuentra delimitado por vias principales como la Av. De integracion
Barrial en la parte occidental y parte Sur, y hacia el Norte con la via arterial

denominada Av. Villonaco.

La via colectora es la via que parte desde la Av. Villonaco y termina en la Av.
De integracion barrial, esta via une todos los asentamientos de los barrios

Menfis.

Las vias locales tienen la funcién de dar acceso a los diversos predios, la gran
mayoria de estas vias se encuentran en mal estado, con vias de tierra que no
estan asfaltadas en un 95% segun el andlisis de campo y no poseen aceras la

gran mayoria de las vias.

Las vias consideradas no vehiculares como son los callejones, servidumbres
de paso, etc., son aquellas que han sido abiertas para dar acceso a lotes que
han sido subdivididos sin ninguna planificacion y que generalmente corresponde
a herencias, estas vias no tienen ninguan tipo de recubrimiento o capa de

rodadura, se las puede identificar con el color rojo en el grafico 19.
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Grafico 35. Tipo de Vias y Accesos — Menfis bajo
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Fuente: Archivo GAD - MUNICIPAL, 2016
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis

3.7.7.1 Cuadro de anélisis de tipos de vias

En el siguiente cuadro analizaremos el estado actual de los tipos de vias que
dan acceso al barrio Menfis bajo, teniendo en cuenta el tipo, la capa rodadura,
estado de via, corte de via y fotografia, para obtener una mejor interpretacion

del analisis de campo.
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Tabla 3. Cuadro de analisis de vias — Menfis

CUADRO DE TIPOS DE VIAS
Via lateral de paso
Expresa o integracion

Capa de
Asfalto Cemento

Bueno: [ Regular: Malo:

Corte:
c—m\;,y,-———o
ol m E a
IF-'J PSR AT 'I t T 3 ;'I_F: s T T f ; Ili: . .<---- DT -.
I & :I Q ! = - = = : = -ﬂllll:“mII-:ﬂlllllﬂ“ - == = : = E 2 E ‘E' :

Fotografia:

Via — Avenida Villonaco
Arterial

Capa de
rodadura: Asfalto Cemento

Bueno: [ Regular: Malo:
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Fotografia:

Capa de
rodadura;:

Fotografia:

Capa de
rodadura:

Bueno:

Calle Sin nombre
Locales

Tierra

Regular:

Malo:

Bueno:

Wi LOcAL

Calle Sin nombre
Peatonal

Tierra

Regular:

RETIRD FROHTAL

Malo:
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RETIRO FROHTAL ACERA WIAPEATOHAL ACERA RETIRD FRONTAL

Fotografia:

Fuente: Autor del Proyectos de Tesis
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis
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3.8 Andlisis de sitio

3.8.1 Ubicacién espacial del proyecto

El proyecto se encuentra ubicado en la parte Sur-Oeste de la ciudad de Loja, con
un area de 1,9093 Ha. de terreno localizado en el Barrio Menfis Bajo que
pertenece al GAD - Municipal; correspondiente a la parroquia Sucre, cuyas
altitudes van desde 2.100 a 2.240 metros sobre el nivel del mar y cuya topografia

es irregular.

Grafico 36. Ubicacion geografica del terreno

Fuente: Sigtierras
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis
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3.8.2 Fotos del terreno

Grafico 37. Fotografia del terreno - Norte

Fuente: Barrio Menfis — Fotografia por el autor
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis

Grafico 38. Fotografia del terreno - Sur

Fuente: Barrio Menfis — Fotografia por el autor
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis
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Grafico 39. Fotografia del terreno - Este

Fuente: Barrio Menfis — Fotografia por el autor
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis

Grafico 40. Fotografia del terreno - Oeste

Fuente: Barrio Menfis — Fotografia por el autor
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis
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3.8.3 Accesibilidad al terreno

Para llegar a nuestro terreno de estudio ubicado en el barrio Menfis Bajo se tiene
diferentes accesos viales los cuales estan representados en el grafico 37 con
distintos colores, la calle principal de Menfis no tiene nombre, pero esta
representada en los mapas municipales como calle DH, pero teniendo en cuenta
gue los accesos principales a esta via; son la Av. Villonaco y la Via de Integracion

Barrial.

Grafico 41. Vias de Acceso al proyecto de Estudio
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Fuente: Archivo GAD - MUNICIPAL, 2016
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis
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3.84 Implantacién del terreno y su medio

3.84.1 Soleamiento

La orientacién del terreno es de norte a sur, por lo que las laterales del terreno
seran siempre los mas afectados, debido a que reciben los rayos solares
directamente. Estos factores son de gran importancia, para el disefio de nuestra

vivienda social al momento de su orientacion.

Grafico 42. Soleamiento del proyecto de Estudio

Fuente: Sigtierras — Ort6fono del terreno
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis
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3.84.2 Vientos

La direccion de los vientos es de noroeste a sureste; en la parte sur del terreno
existe arboles de pino de gran altura, los cuales retienen en gran parte las

corrientes de viento; las velocidades de los vientos estan de entre 22 a 26 km/h.

Grafico 43. Vientos -proyecto de Estudio

Fuente: Sigtierras — Ort6fono del terreno
Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis
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3.8.4.3 Topografia

El terreno donde se implantara nuestro proyecto se encuentra a una altura de
2200 metros sobre el nivel del mar, y posee un pendiente de + - 3 metros, con

una cota de 2190 metros.

El area total de nuestro terreno donde se llevara a cabo el proyecto es de 1,9093

Ha. o igual a 19.093 m2 de superficie (ver grafico Nro.57).

Grafico 44. Topografia del terreno

Fuente: Municipio de Loja — MIVEN
Elaborado por: El autor del proyecto de tesis 86



3.8.4.4  Normativa Municipal

En el cuadro a continuacion describimos datos informativos de la normativa

municipal para el lugar donde se va a implantar nuestro proyecto.

Tabla 4. Normativas municipales.

Caracteristicas de ocupacién del suelo conforme a lo resuelto
por el cabildo de Loja

Densidad bruta 240 Hab/Ha
Densidad neta 440 Hab/Ha
Lote minimo 90m?2
Lote promedio 120m?2
Lote maximo 150m?
Frente minimo 6m?2
Frente maximo 10m?2
C.0.S 60%
C.U.s 120%
Altura de edificaciones 3

Tipo de implantacion
Retiro frontal

Retiro lateral

Retiro posterior

Uso dominante

Fuente: GAD - Municipal

Elaborado por: El Autor del Proyectos de tesis

Continua con retiro frontal

3

4

Vivienda Unifamiliar
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3.9 Diagnostico Socio-Cultural

3.9.1 Poblacién

De acuerdo al censo de poblacion y vivienda 2010, el canton Loja cuenta con
214.855 habitantes, cuya cabecera cantonal, ciudad del mismo nombre, se
encuentra entre las nueve ciudades mas pobladas del Ecuador, y en primer lugar

a nivel de toda la provincia del mismo nombre. El crecimiento ha ido en aumento

Tabla 5. Crecimiento Poblacional del Cantén Loja

60.158 hab. 1950
79.748 hab. 1962
11.980 hab. 1974
121.317 hab. 1982
144.493 hab. 1990
175.007 hab. 2001
214.855 hab. 2010

Fuente: INEC CENSO-2010
Elaborado por: Autor del Proyectos de Tesis

La ciudad de Loja sobrepasa actualmente los limites urbanos, esto debido al
aumento del crecimiento poblacional, como se puede observar en la tabla 1; asi
como la migracion campo-ciudad; lo que ha exigido una mayor demanda de

servicios béasico por parte de los gobiernos locales.
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Tabla 6. Tasa de crecimiento de la ciudad de Loja.

1950-1962

1962-1974

1974-1982

1982-1990

1990-2001

2001-2010

Fuente: INEC CENSO-2010

2.81%

3.20%

2.60%

2.20%

2.10%

1.95%

Elaborado por: Autor del Proyectos de Tesis

3.9.1.1

2.30%

1.58%

0.62%

0.80%

0.46%

1.15%

2.36%

2.94%

0.95%

2.19%

1.75%

2.27%

Distribucion de la poblacién, area urbanay rural

La poblacion de la ciudad de Loja ha experimentado un crecimiento significativo,

pasando de 67.70% al 79.95% de la poblacion de la zona urbana en el periodo

(2001-2010), en la parte periférica la disminucién de la poblacion es significativa

pasando de 13.64% en el 2001 a 4.82% en el 2010, y en la parte rural del 18.74%

en el 2001 al 15.99% en el 2010. Lo que nos indica que la migracion campo-

ciudad que ha existido entre el periodo (2001-2010), ha significado mayor

demanda de territorio por parte de estas personas, ocasionando asi los

problemas de expansion territorial de la ciudad.
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Tabla 7. Proyeccién poblacional de Loja - 2010

Urbano 118.532 67.70% 170.280 79.25%
Rural 32.806 18.74% 34.238 15.94%

Periferia 23.739 13.64% 10.337 4.82%

TOTAL 1.750.077 100,00% 214.855 100.00%

Fuente: INEC CENSO-2010
Elaboracién: Autor del Proyectos de Tesis

391.2 Poblaciéon del barrio Menfis

Segun los datos del INEC del dltimo censo que se realizé en el 2010 se pudo
determinar la poblacidén que existe en el barrio Menfis, denominada zona 19, en
el siguiente mapa (grafico 19) podremos observar los sectores que estan dentro

del perimetro de estudio.

También en la tabla 7, se puede observar el nimero de habitantes; el cual esta
divido por sectores y a su vez se tiene un total de cada sexo por cada sector que

corresponde al barrio Menfis.
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Grafico 45. Zona 19 — Poblacién del barrio Menfis
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Descripcion: PDF - Mapa de la Zona 19 segun el INEC
Elaborado: Autor del Proyectos de Tesis
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Tabla 8. Tabla de poblacion del barrio Menfis — INEC —Zona 19

Fuente: INEC CENSO-2010
Elaborado por: Autor del Proyectos de Tesis

3.9.1.3 Poblacién del Barrio Menfis Bajo

Tabla 9. Tabla de poblacion del barrio Menfis bajo — INEC —Zona 19

Total 1362 340

Fuente: INEC CENSO-2010
Elaborado por: Autor del Proyectos de Tesis 92



Segun los datos del INEC del ultimo censo que se realiz6 en el 2010 se puedo
determinar la poblacion que existe en el barrio Menfis Bajo, el cual esta
conformado por tres sectores; que vendria a ser el Sector 3 y parte de los
sectores 4 y 6 segun el INEC; con esta informaciéon; podemos determinar una
aproximacion de la poblacion que se tiene en el barrio Menfis bajo; teniendo en
cuenta que por cada familia viven 4 personas segun datos del INEC; esto nos
lleva a determinar que el Sector 3 tiene 540 personas (tabla 7); a este valor lo
dividimos para el nimero de personas que habitan por cada vivienda que seria
4; lo que nos daria un resultado de 135 viviendas aproximadamente en el sector
3, en el sector 6 se tiene 565 personas (tabla 7); a este valor lo dividimos para el
namero de personas que habitan por cada vivienda que seria 4; lo que nos daria
un resultado de 141 viviendas, pero teniendo en cuenta que el sector 6 solo se
toma un 50% aproximadamente de terreno para Menfis bajo; que esto nos daria
un resultado de 70 viviendas aproximadamente del sector 6 y en el sector 4 se
tiene el mismo procedimiento del sector 6 pero la diferencia es que el sector 4
toma un 70% aproximadamente de terreno para Menfis Bajo; cuyos valores
serian los siguientes: 772 personas, 193 viviendas y 135 viviendas sacando el
70% de las viviendas de todo el sector 4, con este andlisis Menfis Bajo vendria

a tener 340 viviendas y 1362 habitantes (hombres y mujeres).
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Grafico 46. Zona 19 — Poblacién Menfis Bajo
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Descripcion: PDF - Mapa de la Zona 19 segun el INEC
Elaborado por: Autor del Proyectos de Tesis

3.10 Edificaciones en Menfis Bajo

Generalmente la distribucién espacial de la vivienda responde a diferentes
factores como: precios de suelo, disponibilidad de servicios de infraestructura,

consolidacién, etc.
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3.10.1 Altura de las Edificaciones

Segun el GAD- Municipal se ha elaborado una tabla para identificar la altura de

las edificaciones, como se observar en la tabla 9.

Tabla 10. Altura de Edificaciones

55,76% 35,25% 7,91% 1,07%

Fuente: Plan de Ordenamiento Urbano Basico del Sector 4 del Flanco Occidental (GAD MUNICIPAL).
Elaborado por: El autor del proyecto de tesis

3.11 Vivienda

EL factor vivienda es uno de los méas importantes para el desarrollo del ser
humano, que se lo puede desarrollar en empresas publicas y también en
empresas privadas, por lo que deben presentar propuestas habitacionales que
cumplan con las diferentes normativas arquitecténicas y municipales, que seria

el buen uso de los espacios y los materiales a emplearse.

3.11.1 Tipologia de Vivienda en Menfis bajo

De acuerdo a lo establecido por el INEC en el censo de la poblacion y vivienda
tenemos la siguiente clasificacion: Casa o Villa, Departamento, Choza o

Covacha, Cuartos de Inquilinato y Otros.

En el sector 4 lo que se ha encontrado es los dos primeros tipos de vivienda
siendo inexistente lo catalogado como choza covacha, aclarando que, en lo
relacionado a cuartos de inquilinato, se puede decir que las viviendas son

arrendadas como unidades y no como cuartos, se puede observar en la tabla 5.
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Tabla 11. Tipologia de Vivienda

Casa o Villa Departamento

77,08% 21,85% 1,07%

Fuente: Plan de Ordenamiento Urbano Bésico del Sector 4 del Flanco Occidental (GAD MUNICIPAL).
Elaborado por: El autor del proyecto de tesis

3.11.2 Materiales Predominantes de la Edificacion

Los materiales predominantes en las edificaciones son pisos de cemento,

paredes de ladrillo, cubierta de asbesto-cemento.

Se procedié a clasificar a las edificaciones tomando en consideracion la

estructura, paredes y cubiertas.

3.11.2.1 Estructura

Las edificaciones autoportantes son las que no tienen una estructura

independiente de las paredes.

Las edificaciones a porticadas se han considerado con estructura de

hormigdn, metal y madera.

Tabla 12. Tipo de Estructura

Autoportante Hormigon Metal Madera
Armado |
69,95% 28,15% 0,54% 5,36%

Fuente: Plan de Ordenamiento Urbano Basico del Sector 4 del Flanco Occidental (GAD MUNICIPAL).
Elaborado por: El autor del proyecto de tesis

3.11.2.2 Paredes

En el barrio Menfis la mamposteria son de: adobe, tapial, ladrillo, madera,

bloque, y otros, siendo el material predominante el ladrillo y adobe.
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Tabla 13. Mamposteria

52,68% 42,63% 0,80% 3,89%

Fuente: Plan de Ordenamiento Urbano Basico del Sector 4 del Flanco Occidental (GAD MUNICIPAL).
Elaborado por: El autor del proyecto de tesis

3.11.2.3 Cubierta

En el barrio Menfis el tipo de cubierta son de: losa, teja, asbesto — cemento y
otros. El material mas utilizado en cubierta es la teja seguido por lalosa y asbesto
— cemento, como otros hemos considerado el zing, recubrimiento asfaltico y

cubierta metalica especialmente dura-techo.

Tabla 14. Tipos de Cubierta

20,91% 65,01% 10,05% 4,02%

Fuente: Plan de Ordenamiento Urbano Basico del Sector 4 del Flanco Occidental (GAD MUNICIPAL).
Elaborado por: El autor del proyecto de tesis

3.12 Encuestas dirigidas a los habitantes del barrio Menfis Bajo.

Para fines de esta investigacion y con la finalidad de determinar cual es la
necesidad habitacional del sector a estudiar, se procede en primer lugar segun
datos del INEC en el CENSO-2010 a determinar que existen 340 viviendas
aproximadamente en el barrio Menfis Bajo, de las cuales tomamos un 40% que
representan 136 viviendas, basados en la formula de muestreo aleatorio simple.
Posteriormente segun los mismos datos del INEC se verifica la existencia de 141
viviendas en el sector 6 del Barrio Menfis Bajo, para lograr datos acertados y
localizados se efectud la encuesta en el mencionado sector ya que el valor es

aproximado al 40% del muestreo total.
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3.12.1 Resultado

Pregunta N.1 ¢Uso de vivienda?

Tabla 15. Tabulacion - Uso de la vivienda

VARIABLE FRECUENCIA PORCENTAJE
Solo vivienda 130 92.20%
Vivienday actividad 11 7.80%
productiva
Total 141 100.00%

Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Grafico 47. Porcentaje - Uso de la vivienda
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Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Analisis e Interpretacion

Segun los resultados obtenidos en la primera pregunta de la encuesta aplicada
a los habitantes del Barrio Menfis Bajo, se determina que el 92.20% se ocupa

para vivienda mientras que el 7.80% se adiciona a actividades productivas.
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Pregunta N.2 ¢Cuénto tiempo vive en la casa?

Tabla 16. Tabulacion — Cuanto tiempo vive en casa

VARIABLE FRECUENCIA PORCENTAJE
De 1 a 3 afios 12 8.51%
De 3 a 5 afios 38 26.95%
De 5 en adelante 91 64.54%
Total 141 100.00%

Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Grafico 48. Porcentaje — Cuanto tiempo vive en casa
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Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Andlisis e Interpretacién

Segun los resultados obtenidos en la segunda pregunta de la encuesta aplicada
a los habitantes del Barrio Menfis Bajo, se determina que el 64.54% viven de 5

afos en adelante; el 26.95% viven de 3 a 5 afios y el 8.51% viven de 1 a 3 afios.
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Pregunta N.3 ¢ Tenencia de la vivienda?

Tabla 17. Tabulaciéon — Tenencia de la vivienda

VARIABLE FRECUENCIA PORCENTAJE PROMEDIO
Propia 30 21.28% 42000
Alguilada 111 78.72% 150
Total 141 100.00%

Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Grafico 49. Porcentaje — Tenencia de la vivienda
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Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Analisis e Interpretacion

Segun los resultados obtenidos en la tercera pregunta de la encuesta aplicada a
los habitantes del Barrio Menfis Bajo, se determina que el 21.28% de las
viviendas son propias y en promedio son viviendas de $ 42.000; y el 78.72% son

viviendas de alquiler de las cuales se promedia un pago mensual de $150.
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Pregunta N.4 ¢ Material predominante en la casa?

Tabla 18. Tabulacion — Material predominante en la casa

VARIABLE FRECUENCIA PORCENTAJE
Adobe 91 64.54%
Madera 10 7.09%
Hierro y cemento 18 12.77%
Ladrillo y eternit 22 15,60%
Total 141 100.00%

Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Grafico 50. Porcentaje — Material predominante en la casa
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Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Analisis e Interpretacion

Segun los resultados obtenidos en la cuarta pregunta de la encuesta aplicada a
los habitantes del Barrio Menfis Bajo, se determina que el 64.54% de las
viviendas son de adobe, el 15.60% son de ladrillo y eternit; el 12.77% son de

hierro y cemento y el 7.09% son de madera.
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Pregunta N.5 ¢Su vivienda cuenta con los servicios basicos?

Tabla 19. Tabulaciéon — Su vivienda cuenta con los servicios basicos

VARIABLE FRECUENCIA PORCENTAJE
Si 141 100.00%
No 0 0.00%
Total 141 100.00%

Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Grafico 51. Porcentaje — Su vivienda cuenta con los servicios basicos
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Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Analisis e Interpretacion

Segun los resultados obtenidos en la quinta pregunta de la encuesta aplicada a
los habitantes del Barrio Menfis Bajo, se determina que el 100% de las viviendas

cuentan con servicios basicos.
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Pregunta N.6 ¢ Cuantas personas habitan en su vivienda?

Tabla 20. Tabulacion — Cuantas personas habitan en su vivienda

VARIABLE FRECUENCIA PORCENTAJE
Dela?2 8 5.67%
De2a4 112 79.43%
De 5 en adelante 21 14.90%
Total 141 100.00%

Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Grafico 52. Porcentaje — Cuantas personas habitan en su vivienda

6.Cuantas personas habitan en su vivienda?
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Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Analisis e Interpretacion

Segun los resultados obtenidos en la sexta pregunta de la encuesta aplicada a
los habitantes del Barrio Menfis Bajo, se determina que el 79.43% de las familias
tiene de 2 a 4 miembros en su hogar; el 14.90% tienen de 5 miembros en

adelante el 5.67% tienen de 1 a 2 miembros.
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Pregunta N.7 ¢ Cuantas personas trabajan en su familia?

Tabla 21. Tabulacion — Cuantas personas trabajan en su familia

VARIABLE FRECUENCIA PORCENTAJE
Dela?2 124 87.94%
De2a4 17 12.06%
Total 141 100.00%

Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Grafico 53. Porcentaje — Cuantas personas trabajan en su familia

7.Cuantas personas trabajan en su familia?

140 100,00%
120
100
80
60
40
20
0

80,00%
60,00%
40,00%

20,00%

0,00%
Dela2 De2a4d

I FRECUENCIA  e=====PORCENTAJE

Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Analisis e Interpretacion

Segun los resultados obtenidos en la séptima pregunta de la encuesta aplicada
a los habitantes del Barrio Menfis Bajo, se determina que el 87.94% e 1 a 2

miembros de la familia trabajan; el 12.06% trabajan de 2 a 4.
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Pregunta 8. ¢ Por favor indique el valor neto disponible mensual familiar

en su casa?

Tabla 22. Tabulaciéon — Valor neto disponible mensual familiar

VARIABLE PROMEDIO
Ingresos 340
Egresos 140
Neto disponible 200

Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Grafico 54. Porcentaje — Valor neto disponible mensual familiar
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Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Analisis e Interpretacion

Segun los resultados obtenidos en la octava pregunta de la encuesta aplicada a
los habitantes del Barrio Menfis Bajo, se determina que existe en las familias un
ingreso aproximado de $340.00; un egreso promedio de $140.00; por lo tanto un

promedio en neto disponible mensual de $200.00.
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Pregunta N.9 ¢ Cuenta con capacidad de endeudamiento para inversion en

una casa de interés social?

Tabla 23. Tabulacion — Capacidad de endeudamiento

VARIABLE FRECUENCIA PORCENTAJE
Si 125 92.20%
No 16 7.80%
Total 141 100.00%

Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Grafico 55. Porcentaje — Capacidad de endeudamiento
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Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Andlisis e Interpretacién

Segun los resultados obtenidos en la novena pregunta de la encuesta aplicada
a los habitantes del Barrio Menfis Bajo, se determina que el 92.20% cuentan con
la capacidad de endeudarse para invertir en una vivienda: el 7.80% no cuentan
con dicha posibilidad, ademas se determin6 que por familia se puede hacer una

inversion de $13.000.
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Pregunta N.10 ¢En una vivienda cuales son las &reas necesarias para su

desarrollo habitacional?

Tabla 24. Tabulaciéon — Areas necesarias

VARIABLE FRECUENCIA PORCENTAJE
Sala 141 100.00%
Cocina 141 100.00%
Comedor 141 100.00%
Bafo social 12 11.51%
Bafio compartido 129 91.48%
Dormitorio master 141 100.00%
1 Dormitorio extra 132 93.61%
2 Dormitorios extras 64 63.83%
Lavanderia 141 100.00%

Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Grafico 56. Porcentaje — Areas necesarias
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Fuente: Encuesta aplicada a habitantes Barrio Menfis Bajo
Elaborado: Autor del provecto de tesis

Analisis e Interpretacion

Segun los resultados obtenidos en la décima pregunta de la encuesta aplicada
a los habitantes del Barrio Menfis Bajo, se determina que el 100.00% de los
encuestados requieren en sus viviendas las areas de sala, cocina, comedor
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dormitorio master y lavanderia: mientras que el 91.48% desean bafio compartido
el 93.61% 1 dormitorio extra con lo que se determinan las &reas para la

elaboracién del disefio de la vivienda a proponer.

3.12.2 Deficit cuantitativo y cualitativo

Para determinar el déficit cuantitativo procedemos a tomar los datos de la
pregunta Nro. 3; por medio de la cual se determina que, de las 141 viviendas
encuestadas, hay 30 propietarios y 111 inquilinos. Por lo tanto, se verifica que
existe un déficit habitacional. Por motivo de la propuesta adicional a esta
pregunta, es necesario verificar la capacidad de endeudamiento de los
habitantes del sector, para una posible propuesta de financiamiento para la
adquisiciéon del inmueble, por lo que en la pregunta Nro. 8 se determina que

existe un promedio de $200.00 neto disponible por vivienda.

En el analisis cualitativo se determina en la pregunta Nro. 4 que el material
predominante de las casas del sector es el adobe dando como resultado el
64.54% de las viviendas, ademas segun la pregunta Nro. 5 se determina que

todas las viviendas del sector no poseen ningun déficit de servicios basicos.

Mediante el método de observacion directa se pudo constatar que las
condiciones en las que viven en su gran mayoria, los habitantes del sector, no

son las adecuadas
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Capitulo 4

4 Referentes

4.1 Referentes de vivienda social

A continuacion, se realizar4 una investigacion de la vivienda social en América
Latina — Colombia — Chile y en Ecuador - Loja. Se han escogido estos lugares
debido a que, hay viviendas de bajo presupuesto que no deben superar los
limites establecidos por el gobierno para hacerlas merecedoras de los subsidios

destinados a los estratos econdmicos.
4.1.1 Quinta Monroy

Se tomd este ejemplo de la Quinta Monroy basicamente por los criterios de
progresividad en la vivienda social, la aplicacion de sistemas constructivos;
dandonos una idea clara de cdmo sean desarrollado las edificaciones, como han

utilizado los materiales y como se han resuelto los espacios.

Grafico 57. Vivienda Social — Quinta Monroy

Fuente: http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02.2794/quinta-monroy-elemental
Elaborado: Arquitecto Alejandro Aravena - Elemental
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4111 Localizacion

EL proyecto de la quinta monroy es un prototipo de vivienda dentro de un
planteamiento colectivo de interés social, ubicado en Iquique, Tarapacha, una

ciudad en el desierto de Chile.

Grafico 58. Ubicacién del proyecto Quinta Monroy
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Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02.2794/quinta-monroy-elemental
Elaborado: Arquitecto Alejandro Aravena - Elemental

411.2 Historia

El gobierno de Chile, pidio resolver una dificil ecuacion que era radicar a 100
familias que durante los ultimos 30 afios habian ocupado ilegalmente un terreno

de 0.5 hectarea en el centro de Iquique, una ciudad en el desierto chileno.

A pesar del costo del terreno que era 3 veces mas que lo que la vivienda
social normalmente puede pagar por suelo, lo que se queria lograr era la

erradicacion de estas familias a la periferia.
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Grafico 59. Invasion — Iquique - Chile

Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02.2794/quinta-monroy-elemental
Elaborado: Arquitecto Alejandro Aravena - Elemental

4.1.1.3 Andlisis

Con cualquier sistema o proyecto de arquitectura conocido hasta aquel entonces
no permitia solucionar el problema para las familias, considerando una casa
aislada por lote (conocido en el mercado como tipo A) el uso del suelo era

extremadamente ineficiente: solo 35 familias en el terreno.

El tren de casas de dos pisos, el tipo B, iba un poco mejor, 66 familias en el
terreno. Pero al reducir el tamafio del lote (a) hasta igualarlo con el de la casa
(b) se habria obtenido, mas densidad, pero esto provocaria hacinamiento en el

proyecto

Por ultimo, el tipo C o block solucionaba la cabida de las 100 familias, pero
para las viviendas de interés social no constituye una alternativa, pues es una
tipologia que no permite crecer, esto fue lo que impulso a innovar. En vez de

crear la mejor vivienda de 300 UF (US $ 7.500) y multiplicarla por 100, pensar
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en el mejor edificio posible para esas 100 familias con 30.000UF (US $ 750.000),
un cambio de escala de este tipo, permite abordar la dimension del barrio y
también incorporar partes y piezas prefabricadas que pueden contribuir a reducir

los costos y plazos de construccion.

Grafico 60. Analisis del proyecto — Quinta Monroy
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Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02.2794/quinta-monroy-elemental
Elaborado: Arquitecto Alejandro Aravena - Elemental

Como no alcanzar para toda la construccion, habia que entregar aquella parte
gue las familias no van a poder construir, ademas en vez de entregar una casa
pequefia de 30m2, propone una vivienda que potencialmente mantenga
informacion genética, como vivienda de clase media, de las futuras ampliaciones
proyectadas en este edificio. En este sentido, las partes dificiles de las casas
(bafios, cocina, escaleras y muros medianeros) estan disefiados para el estado

final y que una vez ampliado, sea una vivienda de mas de 70 mz2,
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Grafico 61. Flexibilidad — Quinta Monroy
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Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02.2794/quinta-monroy-elemental
Elaborado: Arquitecto Alejandro Aravena - Eemental

El edificio empleado en este proyecto se los denominé “edificio paralelo”, debido
a su estructura de propiedad; una vivienda y un departamento en paralelo”. Se
conforma un edificio poroso, el propietario del primer piso crece horizontalmente

y el propietario del segundo piso crece verticalmente, (grafico 62).

En el analisis de emplazamiento el arquitecto Aravena considero la formacion de
un espacio colectivo, el patio, que es capaz de acoger con éxito las vidas urbanas
funcionan en tamarfos cercanos a las 20 familias para evitar la enorme cantidad

de calles que involucran un alto costo de urbanizacién.
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Grafico 62. Emplazamiento — Quinta Monroy
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Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02.2794/quinta-monroy-elemental
Elaborado: Arquitecto Alejandro Aravena - Eemental

En el siguiente grafico podemos observar la primera etapa de entrega del
proyecto, en la que consta con una sala de estar, comedor, cocina, bafio y
dormitorio, en las futuras ampliaciones constaria con 3 dormitorios esto sera

construido progresivamente dependiendo a como la familia vaya creciendo.

Grafico 63. Plata baja - Quinta Monroy
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Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02.2794/quinta-monroy-elemental
Elaborado: Arquitecto Alejandro Aravena - Eemental
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También se puede observar las mismas caracteristicas de ampliacién que tiene

la vivienda tipo 2, pero con la diferencia que esta tipologia crece verticalmente.

Grafico 64. Primera Plata Alta — Quinta Monroy
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Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02.2794/quinta-monroy-elemental
Elaborado: Arquitecto Alejandro Aravena - Elemental
Grafico 65. Segunda Plata Alta — Quinta Monroy
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Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02.2794/quinta-monroy-elemental

Elaborado: Arquitecto Alejandro Aravena - Elemental
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En los siguientes cortes longitudinales se puede visualizar de mejor manera los
espacios y también la distancia que se tiene de loza a loza, que es de 2,34 m;
esto vendria a reducir mas los costos y a captar mas calor en el interior de la

vivienda.

Grafico 66. Seccion Transversal — Quinta Monroy
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Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02.2794/quinta-monroy-elemental
Elaborado: Arquitecto Alejandro Aravena - Elemental

El material base del proyecto es el concreto para columnas y el ladrillo de
cemento (bloque), en paredes, también utilizo Vigas H.A (35cm x 14 cm),
bloqueta de Hormigos (39cm x 19cm x 14cm), perfileria de volcometal y loza de
H.A (10cm). En las siguientes imagenes internas y externas podemos visualizar

los materiales:
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Grafico 67. Imagen Interna — Vivienda Tipo 1

Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02.2794/quinta-monroy-elemental
Elaborado: Arauitecto Aleiandro Aravena - Elemental

Grafico 68. Imagen Interna — Vivienda Tipo 2

Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02.2794/quinta-monroy-
elemental
Elaborado: Arquitecto Alejandro Aravena - Elemental
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4.1.2 Vivienda social ruca

Se tomo este ejemplo de vivienda social ruca basicamente por los criterios de
progresividad, la aplicacidon de sistemas constructivos; dandonos una idea clara
de cdmo sean desarrollado las edificaciones, la implantacion del proyecto, como

han utilizado los materiales y como se han resuelto los espacios.

Grafico 69. Vivienda Social Ruca (Undurraga Devés)
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Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-314082/viviendas-ruca-undurraga-deves-arquitectos
Elaborado: Undurraga Devés Arquitectos

4121 Localizacion

Se trata de un conjunto de 25 viviendas sociales para una comunidad Mapuche,
en Huechuraba, en la periferia norte de la ciudad de Santiago de Chile, con un
area de 1537,00 m2. El proyecto se inserta dentro de un conjunto mayor
compuesto por 415 viviendas sociales tradicionales. Estas se enmarcan dentro

de la politica habitacional del “Fondo Solidario de Vivienda” impulsado por el
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Ministerio de Vivienda y Urbanismo con la colaboracién del Municipio local y
la organizacion privada de gestion social “Un Techo para Chile”. Ademas en
el caso especifico de las viviendas mapuches, se contd con la cooperacion de la
Corporaciéon Nacional de Desarrollo Indigena.

Esta iniciativa surgié de una pequefia comunidad mapuche quienes, dispuestos
a participar de la sociedad moderna, querian que ello no significara un

menoscabo de sus tradiciones y creencias ancestrales.

Grafico 70. Vista Aérea - Proyecto Vivienda Social Ruca

Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-314082/viviendas-ruca-undurraga-deves-arquitectos
Elaborado: Undurraga Devés Arquitectos

4122 Historia

La invasion europea fue tan fuerte y sus efectos tan drasticos, que en menos de
un siglo ya habia cambiado por completo las faz étnica de este continente. Hoy,
los verdaderos americanos son minorias dentro de los paises de América. La
sociedad mayor, generalmente mestiza, ha adoptado formas culturales

occidentales vy cristianas. En general, resulta dificil, por decir lo menos, la
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convivencia de estas minorias étnicas dentro de la sociedad mayor, por conflictos
de intereses. Asi estas sociedades se han visto desplazadas a posiciones
desmedradas ocupando por lo general tierras de mala calidad o escaso valor,
con problemas econdmicos, sanitarios y lo que es peor, con un grave deterioro
cultural debido a que les son impuestos valores y modos de vida ajenos a sus

sistemas tradicionales.

Grafico 71. Proyecto Vivienda Social Ruca — Comunidad - Cultura

Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-314082/viviendas-ruca-undurraga-deves-
arquitectos
Elaborado: Undurraga Devés Arquitectos

La iniciativa de este proyecto surgié de una pequefia comunidad mapuche
quienes, dispuestos a participar de la sociedad moderna, querian que ello no

significara un menoscabo de sus tradiciones y creencias ancestrales.

Mapuche significa en espafiol “hombre de la tierra”. Ellos originalmente habitaron
el centro-sur del pais donde, en unarelacibn armonica con la naturaleza,

desarrollaron fundamentalmente la agricultura. A diferencia de otras culturas
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precolombinas como las del centro-norte de los Andes o las de Meso-Ameérica,
los Mapuches no han sido constructores en un sentido tradicional. Sus espacios
sagrados no han sido los templos, sino las montafias, los bosques vy los rios...
Sus albergues, las rukas fueron, y en muchos casos aun siguen siendo, espacios
transitorios formados por estructuras ligeras de ramasy troncos. Estas,
confundidas en el paisaje, se degradan con el tiempo para volver a la
tierra acompaifando el tiempo circular de la naturaleza. Lo dicho anteriormente
basta para entender el esfuerzo que supone la adaptacion de la cultura mapuche
a la realidad urbana contemporanea.

Grafico 72. Proyecto Vivienda Social Ruca — Corte Transversal

Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-314082/viviendas-ruca-undurraga-
deves-arquitectos
Elaborado: Undurraga Devés Arquitectos

El disefio de este proyecto fue producto de un trabajo participativo entre
la comunidad, los arquitectos y las instituciones patrocinadoras. En estos
parlamentos, que tenian lugar en una ruka, nos ensefiaron su historia, sus

tradiciones y su cosmovision: el Az Mapu. En él estan contenidos los principios
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que establecen las relaciones entre los Mapuches y el mundo visible e invisible:

el mundo territorial, politico, social, cultural y religioso.

4123 Andlisis

Las casas se agruparon de forma continua sobre una cota horizontal permitiendo
con ello que lalongitud de la fachada principal mirara al oriente. Esta disposicion,
obligada por la tradicion ancestral de abrir la puerta principal de la casa hacia el
sol naciente fue la principal exigencia que dio a conocer la comunidad. Entre las
viviendas y el cerro se dispuso un espacio comun, analogo al espacio urbano
tradicional. Desde alli se accede a las viviendas. La construccién continta del
conjunto no excluyo la expresion individual de cada vivienda, haciéndose eco de

las rukas que se despliegan aisladas en el paisaje.

Grafico 73. Proyecto Vivienda Social Ruca

Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-314082/viviendas-ruca-undurraga-deves-arquitectos
Elaborado: Undurraga Devés Arquitectos

El proyecto de vivienda social se desarrolla en un area de 61,00 m2 en dos
plantas. Al interior la distribucién en la planta baja posee: estar, comedor, cocina,

gradas, lavanderia, dormitorio y patio.
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Grafico 74. Proyecto Vivienda Social Ruca — Planta Baja
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Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-314082/viviendas-ruca-undurraga-deves-arquitectos

Elaborado: Undurraga Devés Arquitectos

En la planta alta se ubican dos dormitorios y el bafio. El interior se entregd con

la facilidad de que cada familia pueda hacer las terminaciones segun sus medios

y gusto.
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Grafico 75. Proyecto Vivienda Social Ruca — Planta Alta
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Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-314082/viviendas-ruca-undurraga-deves-arquitectos

Elaborado: Undurraga Devés Arquitectos

Como técnica constructiva se uso la tradicion artesanal de ladrillo y marco de

hormigon armado,

expresando

la correspondencia entre apariencia y

124



naturaleza estructural del proyecto. La diagonal de madera de pino impregnada,
que caracteriza la fachada principal y posterior es un elemento estructural que
tiene como misién arriostrar los muros laterales en caso de sismo. Una doble piel
de cafada de coligle (rugi), cubre el tabique y las ventanas de estas fachadas.
La minima separacion entre las varas permite el paso de la luz filtrada al interior

al tiempo que da cuenta de la tradicion que inspira el proyecto.

Grafico 76. Proyecto Vivienda Social Ruca — Técnica Constructiva

Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-314082/viviendas-ruca-undurraga-deves-arquitectos
Elaborado: Undurraga Devés Arquitectos
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Grafico 77. Diagonal de madera de pino impregnada

Jj _'::': i

Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-
314082/viviendas-ruca-undurraga-deves-arquitectos
Elaborado: Undurraga Devés Arquitectos

Grafico 78. Decoracién segun al propietario — Vivienda Social Ruca

Fuente:http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-314082/viviendas-ruca-undurraga-deves-arquitectos
Elaborado: Undurraga Devés Arquitectos
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4.2 Conclusiones

Conclusiones

Quinta Monroy

El arquitecto Alejandro Aravena opto por proyectar una vivienda social que se

semejara a una vivienda de clase media en un area de 30mz2.

El proyecto posee dos morfologias de vivienda una que crece progresivamente en

forma horizontal y la segunda crece progresivamente en forma vertical.

También otro punto rescatable de este proyecto es que utiliza concreto y bloque de

cemento (paredes).

Vivienda Social Ruca

Esta vivienda social de 61m?2 se desarrolla en dos plantas, que en su interior la
planta baja se ubica la zona de estar y la cocina, en la planta alta se ubican dos

dormitorios y el bafo.

El interior se entregd con la facilidad que familia pueda realizar la culminacion de

la vivienda social segun sus medios y gustos.
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Lo convencional del programa y la neutralidad de los recintos, es que la luz tenue
y fragmentada al interior de las viviendas evoca una atmosfera que nos remite a la
penumbra de la comunidad rukas dando lugar a un tiempo propio, diferente al que

corre afuera en la ciudad.

El proyecto posee una piel arquitecténica, con madulos en carpinteria de aluminio

y tejido vegetal (carrizo o bambu) dando un efecto de luz muy confortable al interior

de la vivienda.
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Capitulo 5

5. Propuesta

5.1 Metodologia proyectual

La metodologia proyectual se basa en el conocimiento adquirido de las fuentes
bibliograficas y de campo relacionadas con el tema de tesis, esto para determinar
gue conceptos pueden ser plasmados para nuestro disefig; que junto al analisis
minucioso del terreno y de su entorno se logra establecer los condicionantes y

determinantes del barrio Menfis bajo.

Seguidamente con lo mencionado en los capitulos 2 y 3; se debe considerar
los factores que van a limitar el proyecto; estos serian, el grupo humano a quien
dirigimos la propuesta, el terreno con su entorno ya estudiado y las normativas
municipales vigentes para el sector del barrio Menfis bajo, con estos factores
mencionados damos paso a los bocetos y disefios preliminares para nuestra
propuesta; que encajara en el area urbana establecida por el GAD-municipal y

con esto contribuir a minimizar el déficit de vivienda en la ciudad de Loja.
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Grafico 79. Metodologia proyectual
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Elaborado: El autor del proyecto de tesis
Descripcion: Mapa conceptual — Metodologia Proyectual

5.1.1 Propuesta

La propuesta habitacional de vivienda progresiva, de interés social esta enfocado
desde el inicio como una propuesta donde la arquitectura paulatinamente se iria
acoplando a los cambios y necesidades futuras que existan en la familia, como,
por ejemplo, que el nimero de integrantes de la misma aumente o la condicién

econémica mejore.

Dentro del proceso se elaborara un disefio preliminar, el mismo que debera

regirse a parametros que son necesarios e importantes para la propuesta de
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vivienda como un plan de necesidades, relacion funcional, zonificacion, partido

arquitectonico, anteproyecto y proyecto, parametros necesarios para desarrollar

una propuesta arquitecténica progresiva y de interés social.

5.1.2

Plan de necesidades

El listado de requerimientos para la elaboracion de la propuesta arquitectonica

esta determinado por el usuario; de acuerdo al analisis previo, obtenido mediante

las encuestas que fueron dirigidas a los habitantes del barrio Menfis bajo, por lo

que se obtuvo un programa de necesidades el cual consta de espacios

fundamentales para el desarrollo familiar de nuestra vivienda de interés social.

Espacio

Acceso y

salida de la

vivienda
Acceso y
salida
interna al
patio
Acceso
vertical a
primera

planta alta

Sala

Cocina

Tabla 25. Plan de necesidades

Actividad

Acceso a
vivienda

Acceso a
patio
posterior

Acceso de

gradas

Recibir

familiares,

ver
television

Cocinar

alimentos

Necesidad

Ingresar

Ingresar

Ingresar

Compartir

Alimentacion

Equipo /
Accesorios

Puerta

Puerta

Pasamanos
Gradas

Muebles Sillas
Television
Mesa de
centro

Equipo de
sonido

Meson
Refrigeradora
Cocina
Lavabo

Usuarios

Habitante
de la
vivienda

Habitante
de la
vivienda

Habitante
de la
vivienda

Habitante
de la
vivienda

Habitante
de la
vivienda
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Comedor

Baro
compartido

Dormitorio
padres

1 Dormitorio
hijo(a)

Lavanderia

Fuente: Encuestas dirigidas a los habitantes del barrio Menfis bajo
Elaborado: El Autor del proyecto de tesis

Alimentar

Necesidad
Biologicas

Pernoctar

Pernoctar

Limpieza

Alimentacion

Necesidades

Biologicas

Descanso

Descanso

Lavar

5.1.3 Relacién de funciones

Mesa
Sillas

Lavabo
Inodoro
Ducha

Cama

Cama

Piedra de lavar

Habitante
de la
vivienda
Habitante
de la
vivienda
Habitante
de la
vivienda
Habitante
de la
vivienda
Habitante
de la
vivienda

Después de analizar el plan de necesidades que se lo obtuvo gracias a la

aplicacion de encuestas a los habitantes del barrio Menfis bajo; se pudo realizar

gréficos, en el que nos permita representar la relacion que debe tener cada area

correspondiente a su funcion. En las siguientes imagenes vamos a percibir

espacios que van a ser relacionados con el area social e intima, que son

necesarias identificar para nuestro proyecto.
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Grafico 80. Relacién de espacios (Planta baja)

Elaborado: El autor del proyecto de tesis
Descripcién: Relacion de espacios — Area
Social — Primera etapna - propuesta

Grafico 81. Relacion de espacios (Primera planta alta)

DORMITORIO
\ 1

Elaborado: El autor del proyecto de tesis
Descripcion: Relacion de espacios — Area
Intima — Primera etapa - probuesta
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5.1.4 Partido Arquitectdnico

Dentro del partido arquitecténico se toma en cuenta tres elementos muy
importantes como el usuario, trabajo y vivienda, convirtiéndose en etapas
principales para nuestro concepto de disefio; partimos del conjunto utilizando
una arquitectura de sistemas; que nos cita lo siguiente: que es un conjunto de
elementos relacionados entre si y que funcionan como un todo y ademas que es

la union de cosas de manera organizada.

Dicho en el parrafo anterior cada elemento es importante y cada uno tiene un
orden especifico, dando al usuario (U); el primer puesto ya que es un
componente muy importante para todo el disefio; y, sin un usuario no se puede
realizar una propuesta; en segundo lugar, tenemos el siguiente elemento que es
el trabajo (T), que aparte de ser un componente importante; viene hacer un
requisito indispensable para el usuario, ya que sin un trabajo no puede acceder
a una morada; en tercer lugar, tenemos el siguiente elemento que es la vivienda
(V); que vendria forjar el resultado de obtener un trabajo y de suplir la necesidad
de tener un lugar donde habitar; con este andlisis entendemos que todas estas
etapas o elementos tiene una relacion, que nos demuestra un déficit (D); tanto

de trabajo como de vivienda. (ver grafico 84)
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Grafico 82. Partido arquitecténico

Elaborado por: EL Autor del proyecto de tesis
Con todos estos aspectos ya analizados; procedemos a conceptualizar nuestro
partido arquitectonico, nosotros tenemos un déficit el cual procura solucionar las
necesidades (N); tanto econdmicas como socio-culturales que tiene el usuario
(U); luego de este punto importante se procede a la sistematizacion el cual
pretende ordenar una serie de elementos, pasos y etapas dadas por el usuario
con la finalidad de crear un sistema de vivienda social para que nos lleve a una

relacion (R); entre el disefio funcional y el disefio constructivo. (ver grafico 85)

Grafico 83. Conceptualizacion - Partido arquitecténico

Elaborado por: EL Autor del proyecto de tesis
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Después de la conceptualizacién procedemos a ordenar el partido arquitecténico
representando con cuatro figuras geométricas cada elemento destacado; en la
que el usuario (U); debe adaptarse a su realidad la cual representa una
necesidad (N), dependiendo a su economia, se procede a realizar un disefio

funcional que tenga relacion con el disefio constructivo para la realizacion de la

vivienda social. (ver gréafico 86)

Grafico 84. Ordenar — Partido arquitectdnico
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Elaborado por: EL Autor del proyecto de

Nuestro partido funcional debe ser un mensaje claro, directo, indudable;

vertido en un lenguaje comun.

El proyecto debera ser claro y sencillo para que el usuario mismo se atreva a

modificarlo, redisefarlo, adaptarlo a su necesidad.
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5.1.5 Zonificacion

Después de analizar la relacién de espacios y las funciones que poseen; se debe
desarrollar la division de areas que van a ser implantadas en la vivienda;
teniendo en claro que las personas de recursos economicos limitados necesitan
espacios que sean importantes para el desarrollo funcional de una vivienda
social, no espacios que sean innecesarios; con este concepto partimos a

desarrollar la zonificacion para el proyecto de tesis.

Grafico 85. Zonificacion del Disefio arquitectdnico

Elaborado por: El autor del proyecto de tesis
Descripcion: Zonificacion de espacios
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5.1.6 Anteproyecto

Nuestro proyecto consiste en lograr una arquitectura contemporanea vy

progresiva; por lo que estara constituida en tres etapas:

La primera etapa que es la mas importante; figurara de dos plantas: la planta
baja que consiste en un ingreso principal hacia la sala; después con una
circulacion al comedor, cocina, acceso de gradas y lavanderia;
consecutivamente en la primera planta alta se llegara a un pasillo donde nos
conducira al dormitorio padres, dormitorio hijo(a) y bafio compartido; espacios

necesarios e importantes para el desarrollo de la vivienda social.

Grafico 86. Bocetos — Disefio funcional
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Elaborado: EL Autor del proyecto de tesis
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Si es conveniente que la familia crezca se concretara la segunda etapa que
significa una ampliacion hacia la parte posterior de la primera planta alta con 2

habitaciones mas.

Al concluir la segunda etapa del proyecto; se tiene una posibilidad mas que viene
hacer la tercera ampliacion en planta baja con el incremento de un dormitorio,

esto dependiendo a la necesidad que tengan a futuro.

Después de haber realizado la distribucion de espacios y tener claro el concepto
que se pretende para nuestra vivienda; se obtiene un boceto de propuesta del

disefio arquitectonico.

Grafico 87. Boceto de propuesta - vivienda social

Elaborado: EL Autor del proyecto de tesis
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5.1.6.1 Criterio de disefio

El concepto esta basado en la teoria de la modulacion utilizando conceptos y
criterios de varios arquitectos; y nos dice que la vivienda social viene hacer una
estructura organizada que contiene informacién de diferente tipo; esto
complementado con el concepto de la modulacién que nos dice que es un
conjunto unitario de piezas que se repiten en una construccion de cualquier tipo,

para hacerla mas facil, regular y econémica.

También nuestro proyecto debera ser siempre un proyecto basico capaz de
adaptarse, transformarse y combinarse; con un partido funcional que debe ser
un mensaje directo claro, indudable, sencillo, vertido en un lenguaje que todos

entiendan.

Para empezar un proyecto de vivienda social enfocado a la modulacién
tenemos que realizar una matriz estructural o reticula estructural para obtener
modulos estructurales de cualquier tipo o media que el proceso de disefio vaya

enfocado sobre la relacién de espacios.

Grafico 88. Matriz estructural o Reticula estructural
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Elaborado por: EL Autor del proyecto de tesis
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Con este método de modulacion; se nos permite analizar el desplazamiento de
los médulos propuestos para la vivienda; de manera que su crecimiento sea

progresivo; y se pueda desplazar de forma horizontal y vertical.

Para este proyecto se realiz6 2 tipos de modulos; de 3 x 4 m, el cual tienen

un area de 12 m?; y médulos de 3 x 2 m el cual tienen un area de 6 m2.

Grafico 89. Modulacién (Vivienda Social)
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Elaborado por: EL Autor del proyecto de tesis

Teniendo en claro los criterios que vamos a introducir a nuestra propuesta de
tesis se procede a desarrollar dos laminas que contienen planos arquitectonicos
indicando los criterios a utilizar; como: criterios basicos para el proyecto de
vivienda social, criterios sobre la modulacion, criterios sobre el disefio funcional

y criterios sobre el disefio constructivo que debe poseer cada vivienda social.
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CRITERIOS BASICOS PARA EL PROYECTD DE VIVIENDA SOCIAL

12.

(JOSEP MARIA MONTANER)

S TREER e RRpnaa; (ocs vivienda disfrutara de un espacio exterior propio,

con vistas agradables, en el que se puedan realizar algunas de las actividades del
habitar y que actie coma dispositiv de control térmico.

. Desjerarquizaciang Los espacios de la vivienda no condicionaran jerarquias ni

privilegios espaciales entre sus residentes, favoreciendo una utilizacién flexible,
no sexista, no exclusiva y no predeterminada.

. Espacios para el trabajo reproductivo: Es necesario pensar espacios

adecuados para desarrollar el trabajo reproductivo y considerar la posibilidad de
satélites ¢ ios para albergar alguna funcin especifica, por
ejemplo, lavaderos.

Es clave la capacidad de adecuacidn de la
vivienda a la necesidad de lugares de trabajo productivo que no entorpezcan las
actividades de la vida cotidiana, contemplando la posibilidad de disponer de
“espacio satélite” o discontinuos con la vivienda para tal finalidad.

. ESHEEIESIMENGUARGaEE: Se han de prever espacios para todos los diferentes

tipos de guardado y almacenaje: armarios, trasteros, despensas, roperos, etc.

. IiEncianialasiorientagiones) s obligado que las fachadas respondan adecuada

y diferenciadamente a cada una de las orientaciones, vientos y vistas.

. Ventilacidn transversal natural: Es imprescindible que cada vivienda posea

ventilaci6n natural transversal, ya sea en esquina, ya sea en un edificio de una
profundidad maxima de |2 metros o a través de patios.

. SiStEmasIconSInIEHVASNOEpeEntizad0s: Los sistemas constructivos han de

ser independientes para permitir la sustitucidn parcial de partes del edificio a lo
largo del tiempo sin afectar a otros sistemas, en funcion de diferentes
durabilidades ligadas a temporalidades tecnoldgicas y funcionales diferentes
(estructura, fachada, cubiertas, instalaciones y tabigues).

. IGIBREEGIERH [ s basica la capacidad de adecuarse a diferentes situaciones

familiares en el tiempo y a diferentes agrupaciones personales.

. IitEgracidin de 1A VEgetacion enlla arquitectura) Incorporemos la vegetacidn a

la vivienda social en fact patios, espacios de y cubiertas para

recuperar la presencia de la naturaleza en la ciudad.

. SR raEanIle s mbits ENtrasMIiERaa s: fllo significa facilitar la

sumatoria entre los perimetros de diferentes viviendas para variaciones
tipoldgicas o para incorporar &mbitos satélites para usos productivos cerca de
las viviendas (oficinas o talleres).

WBIGREH = vivienda no es solamente un espacio resuelto en planta, hay que
sacar el maximo partido de su volumen. Unos centimetros adicionales de altura
pueden favorecer, por ejemplo, espacios de guardado sobre ambitos
especializados que necesitan menos altura.
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CRITERIDS BASICOS PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA SOCIAL g
(FERMIN ESTRELLA) T
|

1. Proteccidn ambiental: Principal funcian de una vivienda que es la de proteccitn, e s P
y la de ofrecer un entorno apropiado frente a las condiciones externas del medio. ‘
Su materialidad, durabilidad y calidad de elementus, asi con su capacidad frente a T =
eventos naturales (sismos, inundaciones, deslizamientos, etc.) \‘ ‘

2. Saneamiento y bienestar: Una vivienda debe contar con servicios bésicos H ’ . H
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5.1.7 Proyecto
La idea de nuestro proyecto es elaborar una casa progresiva de interés social,
para el barrio Menfis Bajo, por lo que se ha realizado todo el estudio anterior; y
concluimos que el proyecto serd una muy buena solucion en lo que corresponde

a vivienda social.

5.1.7.1 Planos de crecimiento progresivo por etapas

El prototipo de vivienda desarrollado se disefid6 en tres etapas, las cuales

explicaremos en los siguientes puntos:

e Primera Etapa:
En esta etapa se entrega un area de espacio (planta baja) donde se
incluye sala, comedor, cocina, lavanderia, acceso principal, acceso al
patio posterior y gradas que tienen acceso al area intima (primera planta
alta) que esta conformada por dos dormitorios y un bafio compartido.
Todas las instalaciones sanitarias también estaran ya incluidas en la
primera etapa, pero las instalaciones eléctricas se realizardn con las
ampliaciones correspondientes a las etapas planteadas.

e Segunda Etapa:
En esta etapa se tiene una ampliacion del area intima (primera planta alta)
en la que se aumentara un dormitorio y un bafio intimo.

e Tercera Etapa:
En esta etapa se tiene una ampliacion (planta baja) con el crecimiento un

dormitorio y el incremento de un area productiva o area para cultivo.

A continuacién, se presentan los planos arquitecténicos de la propuesta de tesis.
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5.1.7.2

Cuadro de materiales

A continuacion, se presenta el cuadro de materiales dandonos a conocer el

método a utilizar en la construccién de nuestro proyecto de tesis.

Tabla 26. Cuadro de materiales

Material
Cimentacion
Entrepiso
Estructura
Paredes
Cubierta
Enlucidos
Revestimientos
Pisos — Bafos
Pisos - Planta Baja
Pisos — Primera Planta Baja
Cielo Raso
Puertas ( Int. Y Ext.)
Ventanas
Meson de cocina
WC. Tanque bajo - Lavado
Gradas

Aceras

Elaborado por: EL Autor del proyecto de tesis

Especificaciones
Horm. Armado
Metal — Palets reciclado
Metalica
Hormypol - Ladrillo
Duratecho - translucido
Sin enlucir
Sin Revestimiento
Ceramica - Italpisos
Horm. Pigmentado
Tablero estructural (OSB)
Detalle Palets
MDF
Madera economica y Vidrio
Hormypol
Edesa
Madera econOmica

Cascote de ladrillo y cemento

5.1.7.3  Detalles constructivos
Después de haber obtenido nuestro cuadro de especificaciones técnicas
procedemos a realizar los planos de los detalles constructivos, los que

mostraremos a continuacion:
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5.1.7.4 Rendes de la propuesta de vivienda social

Grafico 90. Renders — Fachada frontal

Elaborado por: EL Autor del proyecto de tesis

Grafico 91. Renders — Fachada posterior

Elaborado por: EL Autor del proyecto de tesis
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Grafico 92. Renders — Planta Baja

AR

Elaborado por: EL Autor del proyecto de tesis

Grafico 93. Renders — Primera Planta Alta
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Elaborado por: EL Autor del proyecto de tesis
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CONCLUSIONES

Se concluye que este proyecto de vivienda de interés social; nos ayudara a
reducir el déficit de vivienda que posee el barrio Menfis bajo, ya que es un disefio
que su caracteristica principal es el crecimiento progresivo; el cual la vivienda
crecerd acorde a que el numero de integrantes de la misma aumente o la
condicién econémica mejore, tomando en cuenta criterios como la modulacién
gue es uno de los puntos esenciales para esta propuesta; ya que es un conjunto
unitario de piezas que se repiten en una construccion de cualquier tipo, para
hacerla mas facil, regular y econdmica; junto a esto se tomo criterios de varios
arquitectos con trayectoria en viviendas de interés social y referentes con
proyectos ya realizados que nos ayudo a tener un buen resultado para nuestra

propuesta.

Con estos datos ya establecidos podemos tener un enfoque destinado a la
inversion que tendria que realizar el futuro propietario del inmueble; teniendo en
cuenta que el MIDUVI da un bono de vivienda de $5.000 délares; y como
nuestra propuesta de vivienda esta valorada aproximadamente en $10.000,00;
la inversién que se tendria que hacer para adquirir esta vivienda es de $5.000

aproximadamente.

Se concluye que la vivienda social debe ser flexible al usuario, sin capacidad de

endeudamiento.
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Los estudios bibliograficos de los conceptos tedricos permitieron desarrollar el

prototipo habitacional de vivienda progresiva de interés social.

Hemos obtenido un concepto claro acerca de los espacios de una vivienda social
al momento de disefiar y nos dicen que cada vivienda requiere de espacios
necesarios e importantes, no de espacios innecesarios que en ese instante no

se va a requerir su funcién.

En la ciudad de Loja no se han implementado viviendas progresivas de interés
social, que le permitan a las personas ampliarse facilmente de acuerdo a como

ellos vayan creciendo, sin la necesidad de tener grandes gastos en demolicion.

Hemos trasmitido un aporte al proponer una solucién de edificacion con
materiales reciclados para el proyecto de vivienda, utilizando lo que son pallets,
cascotes de ladrillo y cemento; y se propone paredes que sean desarmables en

Hormypol; para evitar las demoliciones.
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RECOMENDACIONES

Es primordial que tanto las instituciones publicas como las privadas proyectadas
al campo de la construccion presenten ideas tomando en cuenta conceptos de
progresividad y modulacion, para que de esta forma exista una mayor creacion
de proyectos saltudales; y en un futuro convertirlos en una ciudad referente a lo

gue respecta a la realizacién de viviendas progresivas de interés social.

Las tecnologias ecoldgicas se deben aplicar no solo a viviendas sino a nivel
urbano mediante la creacion de barrios, ciudades y equipamientos que posean
caracteristicas adecuadas para implementar nuestras ideas para su

construccion.

Se necesita realizar campafias de concientizacion y de informacién acerca de
temas relacionados a lo que es vivienda social, vivienda digna, vivienda
econdémica; con la finalidad de conseguir que la ciudadania comience a

interesarse por este tipo de construcciones.
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ANEXOS

Anexo A. Oficio destinado al INEC

Ne 20201923

Loja, 18 de Marzo de 2016
OF. cipArq-1.42-2016

Ingenicro
Carlos Pena
INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICAS ¥ CENSOS - LOJA

Presente.-
De mi consideracion:

Reciba un atento saludo y nuestro desco porque continde con éxito en las

funciones que tan acertadamente viene desempenando.

La presente tiene la finalidad de solicitarle de la manera mas comedida el permiso
correspondicente para que el seior Araujo Cruz José Enrique, portador de la
cédula No. 1104573579, estudiante de la carrera de Arquitectura, pueda obtener
informacion pertinente para el desarrollo de su tema de tesis denominado
“DISENO  ARQUITECTONICO DE  VIVIENDAS PROGRESIVAS
SUSTENTABLE DE INTERES SOCIAL PARA EL BARRIO MENFIS DE LA
CIUDAD DE LOJA"

Seguros de contar con su valiosa aceptacion, le antelo mis mds sinceros

agradecimientos.

: 1z
thoutes 2"

' ) &
DIRECTORA DE LA ESG fLA\f’f QUHJﬁl/

-

Universidad Internacional del Ecuador

Campus Quito: Av, Jorge Fernandez sin, Teléfonos: (593-2) 298 5600 / 298 5601 / 298 5502
Extension Loja: Av. Manuel Agustin Aguirre y Mercadillo, Teléfonos: (593-7) 58 4567 / 258 6804
Extension Guayaquil: Av. Juan Tanca Marengo Km. 2.5 y Las Aguas, Teléfono: (593-4) 288 7200 Ext. 170
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Anexo B. Encuesta dirigida a los habitantes del barrio Menfis Bajo.

ENCUESTA RALIZADA A LOS HABITANTES DEL BARRIO MENFES BAJO

1. ¢/Uso de lavivienda?

Solo vivienda ( ) Vivienda y Actividad productiva ( )

2. ¢Cuanto tiempo vive en la casa?

Dela3afos( ) De 3ab5afos( ) De 5 en adelante ( )

3. ¢Tenencia de la vivienda?

Propia ( ) Alquilada ( )

4. ¢Material predominante en la casa?

Adobe ( ) Madera( ) Hierroycemento( ) Ladrilloy eternit( )

5. ¢Suvivienda cuenta con los servicios basicos?

Si() No ()

6. ¢Cuantas personas habitan en su vivienda?

Dela2( ) Dela4d( ) De 5 en adelante ( )

7. ¢Cuantas personas trabajan en su familia?

Dela2( ) Dela4d( )
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8. ¢Por favor indique el valor neto disponible mensual familiar en su
casa?

Ingresos () Egresos ( ) Neto disponible ( )

9. ¢Cuenta con capacidad de endeudamiento parainversion en una
casa de interés social?

Si( ) No ( )

10.¢En una vivienda cuales son las areas necesarias para su
desarrollo habitacional?
Sala( )
Cocina( )
Comedor ()
Bafio social ()
Bafio compartido ()
Dormitorio master ()
1 Dormitorio extra ()
2 Dormitorio extra ()

Lavanderia ()
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