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RESUMEN

La creciente demanda de vivienda en las principales ciudades y la poca exis-
tencia de espacios de suelo donde poder construir dificultan el crecimiento de
las grandes ciudades. Nos obliga a crecer de forma vertical, lo implica la demo-
licion de edificaciones pequefias para dar paso a otras de mayor altura y por
consiguiente de mayor capacidad de albergue. Serd necesario realizar todos

los impactos y repercusiones en cada lugar.

Para atender esta demanda como respuesta, hemos analizado los tipos de
demolicion conocidos usados comunmente, pero como la tecnologia avanza a
pasos se tomara en cuenta una nueva; que es la utilizacion del agente expan-
sivo no explosivo, en los tres proceso los pasos a seguir son muy similares,
existiendo algunos pasos propios para cada uno de ellos. Se debera tomar muy

en cuenta el aspecto normativo y legal.

Como en todo estudio se realizaran encuestas, entrevistas y los céalculos nece-
sarios, para que en base a estos obtener datos reales y que nos permitan
comparar técnicas, tiempos y precios de cada uno de los métodos, utilizando
los resultados se realiza conclusiones y recomendaciones. Se llega a reco-

mendar el uso del agente expansivo no explosivo.

Xiii



CAPITULO |

1.1 Planteamiento del problema

Dentro de la problematica habitacional, se puede observar varios factores que
intervienen en esta; uno de ellos es la falta de espacios o areas de construc-
cién, pues poco a poco en las grandes ciudades de nuestro pais se han ido
reduciendo los mismos, lo cual ha llevado a las autoridades locales a modificar

y reutilizar dichos espacios.

La posibilidad de transformar lo construido, mejorar el uso de los suelos ya
ocupados, para dar una mayor capacidad de ocupacion de dichos terrenos, no
es novedoso pues en muchas urbes en desarrollo ya han tomado este tipo de
medidas, por lo cual lleva necesariamente a la desocupacion de las edificacio-
nes existentes para dar paso a nuevas edificaciones, las mismas que
albergaran a una cantidad mayor de ocupantes, lo que conlleva a la demolicién

de edificios de una forma técnica y controlada.

La poca planificacién o casi nula, el empleo de técnicas inadecuadas, a mas de
no tener el personal de experiencia y faltos de formacién tedrico-practica. Al no
contar con las herramientas y equipos adecuados para este tipo de trabajo, que
brinden seguridad tanto al personal operativo como a los obreros que estan
dentro de la de esta actividad, pueden desembocar en afectaciones de orden

personal y material.



1.2 Objetivos
1.2.1 General

Analizar las diferentes técnicas de demolicion de edificaciones para determinar

un proceso controlado; a fin de evitar los riesgos y lograr optimizar los recursos.
1.2.2 Especificos
Investigar las actividades que se realizan en dicho lugar y como se afectaran.

Reconocer los materiales, pues no todos tienen las mismas caracteristicas, re-

ciclar y reutilizar los materiales resultantes.
Escoger la técnica que sea mas conveniente, menos invasiva y contaminante.
1.3 Justificacion

Para iniciar nuevas construcciones partiendo de edificaciones de poca altura se
puede hablar de una contradiccion; destruir para construir, en este caso lo uno
nos permite mantener la continuidad con lo otro y es precisamente donde inter-
viene el estudio del presente tema, que es la demolicién de edificaciones de
una forma técnica y controlada, lo que permite introducir técnicas, las cuales
estan estrechamente ligadas para un correcto desempefio de los diferentes ti-
pos de trabajos a realizar antes, durante y posteriores a la demolicion.

Para la ejecucion correcta del proceso debemos responder satisfactoriamente a

las siguientes preguntas:

¢, Qué datos debo obtener?

¢, Cual es antecedentes se debe tomar en cuenta?

;,Cual es la secuencia de actividades?

;,Cbmo se debe organizar el Trafico Vehicular y Peatonal?

;,Qué tipo de técnica debo manejar?



Los estudios llevaran a obtener resultados que ayuden a proteger al personal
de ejecucion, habitante y transeulnte, a mas de los bienes materiales tales co-
mo edificaciones cercanas, vehiculos, parques, vias peatonales, vehiculares y
otras. Se obtendra mas ahorro de personal en la ejecucion del proyecto, em-
plear los recursos en la forma mas adecuada y efectiva, minimizar los
impactos, afectaciones que se puedan generar y establecer remediaciones si

fuese el caso.

La union de diferentes técnicas, conocimiento por practica o el adquirido por
experimentacion o estudio, pasan a ser el fundamento para un correcto desa-
rrollo de las actividades que ayuden a realizar mejores y mas edificaciones, que
brinden un bienestar y confort a usuarios que dia a dia va en aumento y que en
muchos casos no han podido satisfacer sus necesidades de vivienda y no cau-

sar dafio a su entorno.

Esto contribuye en el desarrollo y modelo de expansion de las grandes ciuda-
des para brindar mayor acogida a residentes, transeldntes y permitir un
crecimiento armonico de las diferentes actividades que se realizan a diario den-
tro de las mismas, el tipo mas avanzado de las mas grandes metrépolis Norte-

Americanas es el llamado Down Town?

1centro econémico y desarrollo de la ciudad



1.4 Impacto

Durante la etapa de ejecucién y luego de una demolicion, resultaran muchos
cambios en muchos aspectos, tanto fisicos como paisajistico que pueden re-
percutir de diversas formas; los que pueden afectar de una forma positiva o

negativa al entorno donde se realizara dicho cambio.
1.4.1 Impacto social

Como encajar con un cambio tan brusco de un espacio conocido por la comu-

nidad de una forma que no se vean afectadas sus labores diarias.

La socializacién del proyecto ayuda de una forma determinante, para minimizar
la brusquedad de pasar de lo existente a lo inexistente, pues el cambio se dara
de dos formas; directa e indirecta, puesto que las molestias fisicas y psicologi-
cas estan presentes en el desarrollo de este evento. Los vecinos y demas
transelntes se preguntaran que es lo que va a pasar en futuro con su forma de
vida normal y como cambiara luego de los trabajos a realizarse, se beneficiaran
o tendradn que acomodarse los cambios que impondran un nuevo proyecto des-

de el inicio de la demolicion.
1.4.2 Impacto teérico

Se debe realizar todas las actividades, en los tiempos programados y resol-
viendo las afectaciones minimas a los circundantes, se debe estar listo para
remediar un evento fuera de lo programado o de origen natural. La planificacion
nos permitira avanzar de una forma segura, e ir desarrollando de una manera
l6gica y secuencial cada una de las tareas que se debe realizar, para tener un

resultado de buena y excelente calidad.



1.4.3 Impacto metodolégico

La demolicion traerd cambios temporales y permanentes, por lo que se tiene
que tener muy en cuenta el empleo de técnicas y métodos conforme a la reali-
dad material y social del entorno donde se va a trabajar. Se debe realizar de
una forma que cause el menor impacto actual y posterior a los actores huma-

nos, edificaciones de entorno, parques, calles, etc.
1.4.4 Impacto ecologico

Lo més probable es que afectemos en menor grado la parte ecoldgica, puesto
que la mayoria de edificaciones a demoler esta dentro de la urbe y en pocos
casos colindante con pargues o zonas verdes. Pero tampoco podemos descui-
dar la afectacién la ser humano que es la de mayor importancia dentro de
cualquier tipo de trabajo a realizar, se emplea en estos casos el mayor cuidado

de no desequilibrar el ambiente en que se desarrolla dichos trabajos.
1.5 Vialidad

Si se emplea una correcta planificacion, programacion, maquinarias, materiales
y las técnicas mas recientes, podemos realizar trabajos de buena calidad, lo-
grando de esta manera cumplir los objetivos trazados, los cuales nos permitiran
establecer una alteracion minima dentro del lugar donde se realicen las tareas
y nuestras acciones no se conviertan en afectaciones, que resulten un cambio
destructivo de un lugar urbano agradable. Los trabajos de demolicion que reali-
cen en un lugar deben contribuir al mejoramiento de dichos espacios con una

alteracion minima.



1.6 Idea a defender

La demolicion de estructuras existentes debe tener un proceso controlado del
uso y manejo de materiales, para evitar afectaciones a los seres humanos y su

entorno.

El desconocimiento de las técnicas de demolicién de las estructuras, genera
demora en los trabajos, riesgos innecesarios; y pérdidas economicas en el

desarrollo del proyecto.



CAPITULO I

2. Marco Referencial
2.1 Marco teoérico

Se entiende por demolicién al proceso de deshacer una obra o edificacién has-
ta conseguir su total desaparicion, pudiendo recuperar materiales para ser
reutilizados en algunos casos Yy reciclados en otros y los que no simplemente
desalojados. Por lo tanto hay que actuar de forma ordenada y cuidadosa para
la conservacion de ciertos materiales como escombros de hormigén, varillas,

acero en general.

2.1.1 Demolicion mecanica.

Es la demolicién de una edificacion o estructura, empleando en su mayor parte
de equipos mecanicos, con técnicas en las que utilizan: el impacto, la fragmen-

tacién, el empuje, la traccion.

En la demolicibn mecanica se emplea de equipos como: bolas metélicas, pin-
zas neumdticas, arietes, martillos neumaticos o eléctricos, excavadoras,

retroexcavadoras, procesadores, cargadoras frontales, volquetas, etc.

Si se ejecuta adecuadamente, sera una actividad segura, empleando este mé-
todo se logra una mayor rapidez y productividad, si se compara con el proceso

manual.

En este caso es necesario y en muchas ocasiones la ejecucion trabajos previos
de preparacion. Por ejemplo traslado y estacionamiento para la maquinaria e
emplearse, lugares amplios de trabajo, si se trata de un espacio reducido el in-

mediato desalojo de escombros y materiales.



2.1.2 Demolicién manual

Fig. 1 Proteccion de la cabeza y orejas, limite maximo 80 decibeles

En este tipo de técnica se utiliza mucho los medios manuales para demoler una

estructura o edificacion, de forma parcial o total.

Fig. 2 Cortes a mano, enfundado para facilitar el transporte.



Este método se lo utiliza cuando es necesario la precision, por ejemplo cuando
existen elementos o edificaciones patrimoniales o en el caso de construcciones
adosadas o de baja altura, las cuales no tienen materiales no muy resistentes o

faciles de danarse o peor aun de colapsarse.

El impacto es muy bajo, es mas seguro, se emplea equipos livianos, se podria

comparar con una cirugia guardando las respectivas distancias.

La afectacion a personas, instalaciones y edificaciones es minima. Es la mas

segura de realizar, esta actividad que requiere la utilizacion de mano de obra

abundante y de bajo rendimiento si se compara con otras técnicas.

Fig. 3 Equipo de proteccion y uso de martillo manual de una forma correcta

a) El equipo de proteccion personal epp: es obligatorio en este y otro tipo de
trabajo de demolicién podemos las normas INEN, Norma, ANSI Z87.1 Ojos y
Cara, ANSI Z87.1 Cabeza, ANSI Z41 Pies, 29 CFR 1910.95 Auditivo, ANSI
Z88.2 Respiratorio, 46 CFR Flotacion (American National Standard for Indus-

trial Head Protection):



- Casco protector con orejeras

- Gafas protectoras

- Mascarillas

- Guantes de caucho

- Guantes de cuero largos y cortos

- Ropa gruesa

- Chaleco fosforo-iluminadas o reflejantes

- Botas de seguridad con punta de acero, suela anti deslizante y no con-
ductora.

- Arnés de fuerza.

- Arnés de seguridad cabo y linea de vida, en caso de trabajo en bordes

- Radio.

- b) Equipos de seguridad en una demolicién INEN:

- Senales de cumplimiento obligatorio, precaucion, peligro y ruta de eva-
cuacion.

- Cintas Plasticas

- Sitio seguro o punto de encuentro.

- Botiquin basico de primeros auxilios.

- Extintores tipo ABC minimo.

- Agua potable.

- Letrinas y duchas.

- Sirena de emergencia.

- Vallas y conos.

c) Medidas preventivas:

- Reforzar la estructura de apoyo apuntalando para cuando trabaje con cargas
adicionales o acumulacion de escombros.

- Desalojo de los escombros de una forma constante, no sobre cargar la estruc-
tura con estos.

- No realizar trabajos de demolicion en caso de vientos fuertes o lluvia.

10



- Sefalizar y delimitar el area donde se realizara la demolicion, con empaliza-
das, paneles o vallas.

- Determinar un lugar unico para la acumulacion de material de escombro.

- Siempre iniciar la demoliciéon de arriba hacia abajo, manteniendo la horizonta-
lidad de la edificacion.

- No permitir que los obreros se ubiquen en una misma linea vertical de trabajo

en diferentes pisos de trabajo.

Se utiliza herramientas menores, carretillas, fundas, andamios, martillos neu-
maticos, mangas de descarga o ductos tubulares, monta cargas, cargadoras
pequefias tipo bootcat, para trabajar de una forma mas limpia y se conseguiria

disminuir las afectaciones al entorno existente.

11



2.1.3 Demolicion empleando maquinaria pesada.

En este caso como en el anterior se emplean los mismos equipos de seguridad

personal como de obra y se toma muy en cuenta las medidas preventivas.

En la demolicién de edificaciones de baja y mayor altura, se recurre a la utiliza-
cion de maquinaria pesada que también puede ser combinada con herramienta

menor si fuera el caso.

Las mas usadas en otros paises son las que graficamos a continuacion, en

nuestro pais se utiliza excavadoras de orugas:

Fig. 4 Martillo mévil con oruga y con base fija

- Martillos hidraulicos, estan equipados con una punta de una aleacion especial
con un alcance en altura de 4650 milimetros hasta 7350 milimetros, con una
presion de 1632 a 2141 T/m? con los cuales se pueden quebrar rocas, ladrillos,
losas de piso y de entrepiso, columnas y otros elementos estructurales. Existen
algunos tipos; estacionarios, de oruga, mixtos (oruga y patas estacionarias) y lo
mas avanzado son los robotizados que tienen un video digital de alta tecnolo-
gia, monitoreo infrarrojo, sistema de control remoto inaldmbrico/con cables asi
como también un disefo con bajo centro de gravedad que resulta en un am-

biente de trabajo seguro para el hombre y la maquina.

12



1. La pinza hidraulica de demolicién es una maquina para triturar y demoler

por medio de una presién hidraulica de 2141 a 2855 T/m?, con bajo rui-

do, sin polvo y baja vibracion. Es ampliamente usada en edificios,

puentes, corte de metales. Es un excelente equipo para demolicion.

Fig. 6 Excavadora CAT 320D

13

Uno de los equipos mas usa-
dos para la demolicién,
pueden cambiar la cuchareta
por martillo, existen similares
en otras marcas, la gran ma-
yoria de maquinarias que
existen en nuestro pais se
encuentran en mal estado,

producen contaminacion.



2.1.4 Demolicién controlada empleando el agente expansivo no explosivo.

Se basa como en el anterior, esto es creando una falla en los elementos estruc-
turales de mayor importancia y ayudandose con la gravedad. En todos los
elementos de la estructura, se vierte este agente expansivo, realizando con an-
terioridad unas perforaciones de un diametro de 3.2 cm., con una malla de
perforaciones de 10 veces el diametro (30x30 o de 40x40 cm) y una profundi-
dad del 90 al 105% del barreno dependiendo de la temperatura se tapa la
concavidad para evitar derrames, se puede manejar la mescla 10 a 15 minutos,
comienza a trabajar a los 30 minutos del inicio, luego a las 12 horas aproxima-
damente comienza el agrietamiento, con reacciones fisicas y quimicas propias

de este producto, a las 24 horas alcanza como 3000 T/m?. Pero a las 48 horas

alcanza su maxima tension expansiva es decir 7000 T/m?.

Fig. 7 Corte de hormigén con el agente expansivo.

Logrando de esta forma que falle toda la estructura, la ventaja de éste método
es que no explota, se puede controlar y dirigir el derrumbe de la estructura, no
se expulsan mayormente partes grande y pequeinas, no se crean proyectiles a
grandes velocidades que pueden impactar contra otra edificaciones o peor aun

contra personas o seres Vivos.
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Superficie que interesa romper

No hace falta cortar varilla

Fig. 8 Corte de hormigon transversal.

1.5 m.

PRESA

Fig. 9 Corte de vertical de hormigoén.

El limitante de este producto es que se puede utilizar en hormigén, materiales

pétreos, ladrillos y similares, pero no en estructuras de acero.

La tension expansiva que este material alcanza es de 7000 T/m? no es
conveniente utilizar a temperaturas elevadas, en un verano intenso es
aconsejable que el agua de mezclado tenga cubos de hielo, en el caso de
temperaturas elevadas usar antes de las 8:00 AM o después de las 8:00 PM,

se puede escoger el tipo de producto segun la temperatura.
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Existen diferentes tipos de presentaciones, en el caso nuestro pais existen; el
de color amarillo que sirve para bajas temperaturas, el de color verde para uso
comun, de color azul para temperatura elevadas y el extra azul para maximo

rendimiento.

Como en los casos anteriores es obligatorio los equipos de proteccion

personal, en obra y recomendaciones.
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2.1.5 Demolicidon controlada mediante la utilizacion de explosivos

También llamada voladura, en la mayoria de los casos se utiliza dinamita o
también conocido como TNT (Tri Nitrato de Tolueno). O una variedad de explo-
sivos plasticos con sus respectivos dispositivos propios para cada tipo,
llAmense mechas lentas, mechas rapidas, cordones detonantes, fulminantes,
precursores, cables de acero, mallas metalicas, mallas platicas, empalizadas,

etc.

Las cargas de demolicion que se fabrican son de una amplia variedad de capa-
cidades, permitiendo de forma instantanea cortar, perforar, remover el terreno o

abrir paso en diferentes tipos de obstrucciones.

El proceso consiste en colocar cargas de una forma técnica en los diferentes
elementos estructurales y en posiciones definidas, que afecten a estos elemen-
tos de una forma efectiva para lograr una falla rapida de la estructura,
provocando un colapso inminente, tomando una direccion definida y controlada,

generando una implosion.
Descripcién de productos de fabricacion nacional:
a) Explogel |

Dinamita semi-gelatinosa sensible al fulminante No. 8, con alto poder rompedor
y mediana resistencia al agua que varia de 1 a 5 horas, dependiendo del dia-

metro del cartucho.

Esta dinamita se utiliza en gran variedad de trabajos, como carga de fondo y de
columna, tanto en mineria subterranea como a cielo abierto y obras civiles.

Como cebo puede iniciar emulsiones y anfo.

- Velocidad de Detonacion 4105 m/s Aprox.
- Potencial 4151 KJ/Kg 0 4°151.000 Kgm?/s?
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b) Explogel Il

Dinamita pulverulenta sensible a fulminante No. 8, con alto empuje y buen

poder rompedor, aunque con resistencia al agua limitada.

Se emplea esta dinamita en trabajos tales; como carga de fondo y de colum-
na, en barrenos sin agua, tanto en mineria subterranea como a cielo abierto,

obras civiles y otras aplicaciones.

- Velocidad de Detonacion 3689 m/s Aprox.
- Potencial 4238 KJ/Kg 0 4°238.000 Kgm?/s?

c) Explogel Amon

Dinamita gelatinosa sensible al fulminante No. 8, posee buen poder rompe-
dor, alta velocidad de detonacién y buena resistencia al agua.

Utilizada generalmente para carga de fondo y de columna, en barrenos con
agua, tanto en mineria subterranea como a cielo abierto y obra civil. Como
cebo puede iniciar emulsiones y anfo. Los resultados de avance y fragmen-

tacion son excelentes.

- Velocidad de Detonacion 5756 m/s Aprox.
- Potencial 4781 KJ/Kg o 4°781.000 Kgm?/s?

d) Indicadores A.P.D. (Booster)

Son cilindros de Pentolita, (mezcla de PENT y TNT); sensible al fulminante
No. 8, son de alta densidad, velocidad y presién de detonacion. Cataloga-
dos como APD — Alto Poder de Detonacion. Llamados también como

"primer”, "cebo" o "Cast Booster".
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Los iniciadores APD se utilizan como cebos en mineria, explotaciéon de
canteras, obras civiles y otros, para iniciar explosivos y agentes de voladu-

ra en barrenos.

- Potencial 5443 KJ/Kg 5 443.000 Kgm?/s?

En el caso de estructuras de hormigdn los expertos amarran cables de acero a
columnas para que al desplomarse las principales arrastren al resto de la es-
tructura, las explosiones en la mayoria de los casos se desarrollan con
diferencias de milésimas de segundos entre pisos o alturas de la edificacion, de
una forma selectiva de arriba hacia abajo o viceversa segun lo planificado. En
muchos de los casos una forma efectiva de preservar a que algunos elementos
causen destrozos u afectaciones al entorno es utilizando mallas de proteccién

ya sean metalicas o plasticas y en ocasiones si existe una prevision de dafos

mayores se emplea empalizadas o estructuras especiales de proteccion.

Fig. 10 Implosiones de edificaciones.
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Para la voladura de estructuras metalicas, se emplean cargas conformadas
homologadas y disefiadas para el corte de acero. Se llega a la forma del disefio
optimo y se logra volcar la estructura rapidamente, de una manera segura y

econdmica. Luego se procede al deshuese, para el efecto se utiliza una maqui-

na cizalladora y gente que maneje sopletes.

Fig. 12 Explosiéon para obtener un corte lateral y posterior volcamiento de la es-

tructura

El de lugar de aplicacién es a un tercio de la altura del elemento vertical de la

estructura, para que falle por su peso ayudado de la gravedad.
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Fig. 13 Desmembramiento de partes de

la estructura para su transportacion.

Finalmente se procede al desalojo de la chatarra y otros elementos, con carga-
doras frontales, volquetas para luego ser depositados en sitios pre-destinados
para su reutilizar o reciclar dichos materiales.

Normas cuerpo de ingenieros del ejército norteamericano e INEN en anexos.
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2.2 Marco Conceptual

2.2.1 La demolicién y su aplicacion.

En las demoliciones, el proceso de destruccion esta basado en los medios me-
canizados mas que en los manuales, los que mas se usan en la actualidad son;
mecanicos, con explosivos y agentes expansivos no explosivos, todos se de-

ben ejecutar de una forma controlada.

Se puede aplicar en toda estructura conocida, incluso en naves maritimas o aé-
reas. Si se lo realiza de una forma planificada y controlada, se puede obtener
buenos resultados, evitando riesgos y precautelando la integridad de las perso-

nas que participan o no.

a) Antes de proceder a una demolicion es obligatorio haber revisado pre-

viamente algunos documentos y realizar una visita fisica.

Los planos de los edificios a demoler plantas, alzados, cortes. Servicios exis-
tentes gas, agua, electricidad, telefonia, voz y datos, detalles, datos de
Organismos Oficiales, Colegios Profesionales, etc. Para su perfecta definicidon

geométrica y estructural.

Existencia de depdsitos subterraneos o aéreos que pudieran contener gases

téxicos, productos inflamables, radiactivos, etc. Depende del uso del edificio.
Determinar si es un edificio enfermo; el estado en que se encuentran los mate-

riales a demoler, si son cancerigenos, contaminantes, o comunes dentro de la

construccion, existencia de ratas, insectos, etc.
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b) Una vez recopilada toda la informacién posible, se realiza un proyecto

de demolicién que conste.

De una memoria descriptiva en la cual se determinara el procedimiento y méto-
do de demolicién adoptado y la normativa aplicable. El pliego de condiciones;
documentacion grafica (planos, fotografias), superficie a demoler, volumen de

la edificacion, valoracién y presupuesto.

A mas de esto se hara un reconocimiento fisico y visual de los edificios a demo-
ler para comprobar en el sitio la documentacion. Para este reconocimiento, se
tendra en cuenta; evitar el acceso a espacios confinados o con falta de oxigeno
(pozos, galerias sin ventilacion, etc.). Si el edificio se encuentra en un estado
de abandonado y ha sufrido robos se tendra mucho cuidado especialmente con
la falta de barandillas, vigas de acceso, tarimas, puertas, forjados debilitados y

caidos, etc.

Si no hay informacién estructural, se muestras de hormigdn, para determinar
las resistencias de disefio de los elementos. Comprobar el estado de las edifi-
caciones adyacentes, su estado de conservacion, retiros y servidumbres. Es
recomendable levantar un acta notarial de estos edificios antes de proceder a

la demolicion.

Tomar muy en cuenta en caso de existir fauna y flora, si estan inventariados o
en proceso de extincion para un manejo adecuado, para su conservacion.
También se prevera la repercusion cuando se proceda a eliminar las instalacio-
nes y conducciones existentes. Los trabajos en los que haya materiales
especiales de alto riesgo (amiantos que estan presentes en algunos materiales,
fibrocemento, asbestos, etc.), seran realizados por empresas especializadas y

autorizadas por la autoridad laboral a tales fines.
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Los escombros deberan conducirse hasta el lugar de carga mediante rampas,
tolvas, sacos, etc. prohibiéndose arrojarlos desde lo alto. Seran regados para
evitar polvaredas y si proceden de alcantarillas, cementerios, hospitales, cua-

dras, etc. previo a su transporte, seran desinfectados convenientemente.

Cuando se emplee a mas de 10 trabajadores en la demolicion, se nombrara un
Jefe de Equipo para la vigilancia por cada docena de trabajadores. Se tomaran
las medidas necesarias para evitar la alteracién de la estabilidad de edificacio-

nes proximas que pueden poner en peligro a los trabajadores.

c) Ejecucion de la demolicion:

Como tarea inicial se procedera a controlar el acceso de personas ajenas a la
obra, desinfectar y desratizar. Apuntalar, si fuera necesario, para evitar des-
plome de elementos estructurales, anular las instalaciones existentes (excepto
agua, que se hara por plantas). Se procede a desnudar a la edificacion. (des-
mantelar ventanas, puertas, muebles empotrados, pisos, cables eléctricos,

aparatos sanitarios, antenas, instalaciones vistas de todo tipo, etc.).

Cuando se invaden aceras o parte de la calzada deberan colocarse senales
luminosas, desvio de trafico sefalizado, tuneles o pasos protegidos para paso
de personas, sefiales de advertencia, riesgo y prohibicion, vallas exteriores, ac-
cesos de personal y maquinaria, sefalizacion general en las vallas.
Instalaciones provisionales para los trabajadores, un lugar para primeros auxi-

lios, instrucciones para la asistencia a accidentados.
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Horarios de evacuacion, lugar donde se depositara los escombros, tiempos de
traslado de escombro, delimitar zonas de trabajo. Comunicacion interior de
obra, sefnalizar y proteger zonas de riesgo, instalacion eléctrica provisional de
obra, medidas de proteccion contra incendios, instalacion de medios auxiliares
y de seguridad como; montacargas, plataformas de carga y descarga, tubos de
desescombro, contenedores. Sistemas de proteccién de bordes de estructuras

con barandillas, vallas, redes, etc.

Comprobar posibles contaminantes bioldgicos, estudio de ruido y vibraciones,
polvo y escombro: riesgos higiénicos. Finalmente en el momento que se produ-
ce el retiro de escombros, tomar en cuenta el transito de vehiculos, accesos,
aceras, personas, desvios, etc. Revisar la ventilaciéon de combustion de CO2,

gases de soldadura, corte, posibilidad de cargas estaticas y dinamicas.
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2.2.2 Reutilizacion y Reciclaje de Materiales

Muchos de los elementos de que esta constituida la antigua edificacién, van a
participar en la nueva o en otro tipo de edificacion. La diferencia entre unos y
otros es la calidad en que se encuentran y el uso que se los dara a cada uno
de ellos. Cuando los materiales resultantes de la demolicion no han sido afec-
tados en sus propiedades mecanicas se pueden utilizar como relleno en
algunos casos, tuberias, alambres, aparatos sanitarios para usos temporales,
etc. Dentro de la misma o futura construccion, esto es una reutilizacion correcta

es decir no ha sufrido una transformacion significativa estos elementos.

Fig. 14 Recoleccion de diferentes tipos de materiales para ser reutilizados en un

caso y otros reciclados.
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Pero si pensamos en el reciclaje de elementos provenientes de la demolicion
es una alternativa mucho mas compleja y costosa, uno de los elementos que
mejor se podra aprovechar es el hormigdon pues podriamos triturarlo al tamafio
que se necesita y utilizarlo como agregado, el acero no seria tan facil de utilizar
pues tendria que someterse a procesos tanto fisicos, mecanicos y quimicos
que son en definitiva el reciclado, para poder regresar en forma é6ptima a la

construccioén u otra industria.

Si podriamos por lo menos recuperar estos dos elementos son una parte muy
significativa dentro de la construccion, valdria la pena todo el esfuerzo de recu-
peracion, la misma que se transforma en una ganancia, es necesario recordar

que todo lo recuperado pertenece al duefio de la edificacion.

“En paises europeos, el reciclaje se ha convertido en un habito para los habi-
tantes, mas que en una politica de Estado. En Suecia se aprovecha cada uno
de los desechos para transformarlos en energia eléctrica para miles de hoga-

res, el 96% de la basura se recicla y solo el 4% va a los rellenos sanitarios.

La cultura del reciclaje en Suecia empieza en la década de los “70 cuando tuvo
una expansion de sus plantas de incineracion, convirtiéndose en la década de
los “80 en el pais pionero en la reduccion de las emisiones de carbono. En la
actualidad se ha logrado alcanzar entre el 90 al 99% de las emisiones de los

contaminantes.

En nuestro pais no existe una politica ambiental donde los ciudadanos estén
lejos de convertir al reciclaje en un habito y donde evidentemente no hay con-

ciencia social en lo que significa la clasificacion de desechos.

Segun la Red Nacional de Recicladores del Ecuador (Renacer) existen mas de
10.000 personas en el pais trabajando todos los dias en las calles y botaderos
de basura para recolectar materiales reciclables; logrando recuperar tan solo

un 5% de todo el material que se podria aprovechar.
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Asi no contamos con una politica de Estado bien establecida y definida sobre
las practicas ambientales debemos estar conscientes de nuestra contribucion
con el ambiente al momento de reciclar pues no solo generamos menos

desechos; si no que se logra reducir las emisiones contaminantes y obtenemos
un aire mas puro para respirar

2 Estrella, Manuel (2013) ECONOMIA Y NEGOCIOS Ecuador; UTE
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2.3 Fundamentacion Legal

La ordenanza metropolitana que establece el régimen administrativo de

incremento de numero de pisos y captacion.

“Incremento de numero de pisos.- Los propietarios de predios podran solicitar
el incremento de nimero de pisos, por sobre lo establecido en el Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo ("PUOS"), pero dentro de los limites y sujetdndose a las
reglas técnicas previstas en el Anexo Unico de esta Seccién, que podra ser
modificado via Resolucion Administrativa atendiendo a las necesidades de la

gestion.

Suelo creado.- Para efectos de la presente Seccion se considera "Suelo Crea-
do" al area a ser construida por sobre lo establecido en el PUOS, previa
autorizacion del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en los términos

previstos en esta Seccion.

Ambito de aplicacion.- La autorizacion del incremento de nimero de pisos po-
dr4 otorgarse en los siguientes casos y de conformidad con las Reglas

Técnicas previstas en el Anexo Unico de esta Seccion:

a) En las Zonas Urbanisticas de Asignacion Especial (ZUAE).
b) En proyectos urbano-arquitecténicos especiales, de conformidad con el or-
denamiento juridico metropolitano y siempre que constituyan aportes
urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios publi-
cos, la imagen urbana y paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las areas
naturales asi como a la inclusidn social como ejercicio del derecho a la ciudad.
Se permitira el incremento de nimero de pisos sin aumento del COS T, a partir
de la redistribucién del coeficiente de ocupacion del suelo total (COS T).
c) En proyectos de intervenciones prioritarias de proyeccion metropolitana o en
zonas de influencia de grandes proyectos urbanos o implantacién de equipa-
mientos e instalaciones de infraestructura de caracter zonal o metropolitano,
expresamente calificados como tales por el Concejo Metropolitano.
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Suelo creado en edificaciones existentes.- Los propietarios de predios podran
solicitar el incremento de nimero de pisos de que trata esta Seccion en cons-
trucciones existentes, siempre y cuando cuenten con las respectivas
autorizaciones municipales de la edificacién sobre la cual desean solicitar tal
incremento y estén ubicados en las Zonas Urbanisticas de Asignacion Especial
(ZUAE). Deberan ajustarse a las normas administrativas y Reglas Técnicas

previstas en esta Seccion.

Captacion del incremento del valor del inmueble por Suelo Creado.-

1. La captacion del incremento del valor del inmueble no atribuible a su titular y
derivado del Suelo Creado podra realizarse por parte del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito de la siguiente manera:

a) A través del pago de la contribucion especial para la captacion del incremen-
to del valor del inmueble por Suelo Creado prevista en el ordenamiento juridico
metropolitano.

b) A través de la compensacién social en infraestructura.

c) A través de la compensacién social en suelo.

2. El pago de la contribucion especial de que trata este articulo se realizara de
conformidad con lo previsto en este Codigo.

3) Para efectos de la compensacion social prevista en los literales b) y c) del
numeral anterior, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda o el érgano que
le sustituyera en sus funciones, suscribira el respectivo convenio con el admi-
nistrado.

4) Para efectos de la compensacion social prevista en los literales b) y c) del
numeral anterior, se considerara al menos un valor equivalente a la contribu-
cion especial para la captacion del incremento del valor del inmueble por Suelo
Creado.”

3 Ordenanza Metropolitana
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La Licencia de Trabajos Varios

“Es el documento que se tramitara en las respectivas administraciones zonales
y que constituye el documento que autoriza realizar: Por una sola vez edifica-
cién nueva o ampliacién hasta 40 m?; limpieza, habilitacién, adecuacion del
terreno y excavaciones menores a 2.5 m de altura; construccion de cerramien-
tos; modificacion, demolicidon o reparacidon de construcciones existentes,
modificaciones en las fachadas, cuando el area sujeta a esta intervencion fuere
menor a cuarenta metros cuadrados. Obras de mantenimiento y de acondicio-
namiento o adecuacion, tales como: consolidacién de muros, reparacion de
cubiertas, calzado y enlucido de paredes y partes deterioradas, cambio de cielo
raso, puertas, ventanas, instalaciones eléctricas, sanitarias, unidades centrali-
zadas de gas, reparacion de escaleras, pisos 0 mas elementos que requieran
ser repuestos; en areas historicas para cambios de cubierta; demoliciones, con
excepcion de edificaciones en las areas histéricas. En estos casos el area de

intervencion sera ilimitada.”

4 Guia de tramites, municipio del distrito metropolitano de quito
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Del servicio especial de escombros, tierra, y residuos asimilables a es-

combros.

“El ente competente para definir politicas y todos los aspectos relacionados con
el manejo de los escombros, tierra de excavaciones, ceniza volcanica y chata-
rra es el Concejo Metropolitano de Quito, a propuesta de la Direccidn
Metropolitana de Medio Ambiente. La recoleccion y disposicion adecuada de
los escombros, tierra y residuos asimilables a escombros producidos durante
emergencias o desastres naturales y que afecten al Distrito, contara con el

apoyo de las dependencias municipales y de las empresas metropolitanas.

Toda persona natural o juridica, publica o privada que produzca escombros tie-
rra de excavacion, es responsable de los efectos negativos por su inadecuada

disposicion final.

Se debe denunciar la disposicion inadecuada de escombros en quebradas o si-
tios no autorizados, sustentdndose en algun medio de verificacibn como
fotografia o video y anotando la placa del vehiculo infractor, de ser el caso. Es-
tos datos se presentaran al Comisario Metropolitano de Aseo, Salud vy
Ambiente de la zona respectiva, quien emitira la sancion correspondiente.

La inadecuada disposicion final de escombros, tierra, y residuos asimilables a

escombros, dara lugar a la sancion correspondiente.

Las empresas concesionarias o contratistas calificadas como gestores ambien-
tales de acuerdo a los Arts. 11 381.8 y Il 381.9 del capitulo V de esta ordenanza,
prestaran el servicio de recoleccién y disposicién de escombros, tierra de exca-
vacion y residuos asimilables a escombros, y haran conocer al publico la forma
de acceder al servicio y las tarifas que se aplican, de conformidad con el re-

glamento respectivo que emitira la DMMA.
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Los particulares, sean estos personas o empresas, podran transportar los es-
combros, tierra y residuos asimilables a escombros, siempre que se sujeten a

las normas respectivas, y solo podran disponerlos en los lugares autorizados.

Los unicos sitios para recibir escombros, tierra, ceniza o chatarra, son los auto-
rizados por la DMMA. Podran existir sitios privados de disposicion final,
siempre que cuenten con el permiso expreso de la DMMA. Esta Direccion de-
bera informar a la ciudadania de los sitios autorizados y sefalizarlos. Ademas,
informara por escrito a las administraciones zonales donde puede ser transpor-

tado cada tipo de material.

Los escombros depositados en los sitios definidos por la DMMA no podran es-
tar mezclados con residuos domésticos, industriales u hospitalarios. Los
escombros conformados por concreto rigido, no podran tener una dimensién

superiora1.5mx0,5mx0,5m.

El productor tendra la obligacion de velar por el manejo y disposicion final del
escombro producido y no podra ocupar el espacio publico o afectar el ornato de
la zona, en concordancia con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigen-

tes.

El productor o constructor sera responsable de la limpieza del sitio de excava-
cion o demolicion y del espacio publico o vias que se vean afectadas en el
ejercicio de esa actividad, asi como de la forma de transporte y disposicion de

los escombros y de los desechos asimilables a escombros.

empresas que presten el servicio de transporte de escombros o tierra, deberan
obtener un permiso general ambiental expedido por la DMMA, quien determina-
ra los lugares adecuados en coordinacion con la Camara de la Construccion de
Quito, que sera el unico documento que autorice la circulacion con este tipo de

desechos o cualquier otro similar.
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Este permiso podra ser retirado si es que la DMMA o los Comisarios Metropoli-
tanos de Salud y Ambiente constatan la inobservancia de lo dispuesto en este

capitulo y en las normas pertinentes.

Los transportadores de escombros o tierra estaran obligados a cumplir con los
requisitos establecidos por las ordenanzas correspondientes y el permiso am-
biental emitido por la DMMA para la proteccion del medio ambiente y el ornato
de la ciudad, respecto del manejo de escombros, volumen de carga, uso de
carpas, sefializacioén y horarios para el desarrollo de esta actividad.

Seran responsables de la correcta ejecucion de esta operacion el propietario
del vehiculo, el del predio en que se haya efectuado la excavacién, demolicién

o construccién y el contratista.

Quienes incumplan lo dispuesto en los articulos precedentes seran sanciona-
dos conforme lo determina este capitulo, sin perjuicio de las acciones civiles o

penales a que hubiere lugar.”

5 Direcci6n Metropolitana de Medio Ambiente
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Demoliciones

“Medidas previas:

1. Antes de comenzar la ejecucion de un trabajo de demolicion se hara un es-
tudio previo, por técnico competente. Se cumplira con lo siguiente:

a) Examen de la resistencia de los distintos elementos de las obras de demoler
y su influencia sobre la estabilidad del conjunto;

b) Influencia de la demolicién sobre las obras vecinas;

c) Plan cronoldgico de la demolicion a efectos de evitar que en ningln momen-
to, ciertas partes de la construccion sean sometidas a esfuerzos superiores a
los que puedan resistir; y,

d) Estudio de las medidas de proteccién que deben ser adoptadas.

2. Antes de proceder a la demolicion propiamente dicha deberan realizarse las
siguientes operaciones:

a) Supresion de las acometidas de agua, electricidad, teléfono y otras instala-
ciones que sirven al edificio;

b) Eliminacion de elementos poco estables y susceptibles de provocar derrum-
bamientos fortuitos, tales como chimeneas o antenas; y,

c) Apuntalamiento de las diferentes partes, tanto de la construccion propiamen-
te dicha como de las construcciones vecinas cuya estabilidad pueda quedar
comprometida durante los trabajos de demolicion.

3. A efectos de impedir la presencia y entrada de personas ajenas a los traba-
jos que van a realizarse, todo el recinto de la obra debera estar rodeado por un
cerramiento en cuya puerta debera figurar un cartel prohibiendo el paso a per-
sonas ajenas a la obra.

4. En general las demoliciones deben efectuarse todas al mismo nivel. Sola-
mente en casos especiales y cuando

la seguridad de las personas que se hallen en pisos inferiores esté totalmente
asegurada, se podra prescindir de esta forma.
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Hundimientos:

a) Cuando en una demolicién exista el riesgo de hundimientos o en el caso de
realizacion de hundimientos provocados voluntariamente, se limitaran cuidado-
samente los lugares de caida de materiales situados al interior de los edificios y
se prohibira la circulacion y estacionamiento de las personas hasta la finaliza-
cion del proceso, materializandose la prohibicion con barreras y otras medidas
similares. Cuando esta solucion no sea factible, se asegurara una vigilancia
permanente y los vigilantes se situaran fuera de los lugares de caida,

b) El derrumbamiento de elementos de la construccion sobre un piso no se
admitird més que para los elementos ligeros y después de haberse asegurado
de que no puede comprometer la estabilidad del piso por este derrumbamiento;
c) Al finalizar el turno de trabajo no deben quedar partes que sean susceptibles
de derrumbamiento fortuito en caso de que éste no pueda eliminarse, se aislara
la zona de probable caida, teniendo en cuenta que ésta puede ser provocada
por agentes externos tales como lluvias o viento; vy,

d) La estructura a demolerse, debera ser evacuada en su totalidad durante el
desarrollo de toda operacién de derrumbamientos que comprometa a elemen-
tos importantes de la construccion, a fin de prevenir el riesgo de accidentes

derivados del hundimiento inesperado total o parcial del resto del edificio.

Caida y evacuacion de materiales:

1. A fin de prevenir la caida de materiales se instalara dispositivos que formen
una superficie de recogida.

2. Se prohibe terminantemente arrojar escombros y materiales desde las plan-
tas superiores al suelo, debiendo transportarse estos mediante el empleo de
medios adecuados tales como: cintas, rampas, tolvas, y similares.

3. Se evitara en todo lo posible la acumulacion de materiales de demolicién so-
bre suelos y escaleras. Para ello el trabajo sera organizado de tal manera que
sean evacuados lo mas rapidamente posible después de las operaciones de

demolicion.
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Demolicion manual:

1. La ejecucion de estos trabajos se realizara utilizando como sistema de pro-
teccion colectiva, preferentemente, andamios sobre porticos reticulares
metalicos. Cuando esto no sea posible, se deberan instalar cables o dispositi-
vos adecuados para que puedan sujetarse a ellos los cinturones de seguridad.
2. La regla general sera conducir la demolicion piso a piso.

3. Se conservaran las escaleras y las losas el mayor tiempo posible para el
acarreo de los objetos, siempre que conserven las debidas garantias de segu-
ridad y resistencia.

4. Las aberturas que existan en el suelo, de dimensiones suficientes para per-
mitir la caida de un trabajador, deberan ser cubiertas al nivel del piso o

protegidas reglamentariamente.

Demolicién por traccion:

1. Se aislaran los elementos a derrumbar, a fin de garantizar la estabilidad de
las partes contiguas de la construccion. Las dimensiones de estos elementos
se escogeran de tal manera que su estabilidad no se comprometa al efectuar
las aberturas de separacion.

2. Para eliminar el riesgo de un hundimiento de los elementos sobre los traba-
jadores que realizan los huecos de separacién, se dispondra, si es necesario
de apoyos convenientemente repartidos.

3. Ademas de los medios de separacion se tomaran las siguientes precaucio-
nes:

a) Los cables estaran en buen estado y su resistencia sera la adecuada al es-
fuerzo a que han de ser sometidos;

b) Entre el cable y el elemento a abatir se intercalaran piezas de madera u otro
material para evitar el efecto de sierra; y,

c) Debe instalarse ademas del cable de servicio un cable de reserva sin ten-
sion, en los elementos a derrumbar, accesible a los trabajadores desde fuera

de la zona de caida.
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4. El elemento activo de traccién se situara siempre fuera de la zona de calda.
Todos los dispositivos de traccion que lo precisen seran solidamente anclados

a unos elementos resistentes y estables, evitandose las tracciones oblicuas.

Demolicion por empuje mecanico:

1. Siempre que sea preciso se tomaran medidas que aseguren la rigidez de los
elementos a demoler evitando el derrumbe incontrolado de los mismos, debido
a su plegado o fraccionamiento.

2. Se prohibe la demolicion de elementos de construccion cuya altura sobre el
punto de empuje sea superior a la del brazo de la maquina en el momento de la

operacion.

Demolicion por zapa.- La demolicibn manual, por ataque en la base de una
construccion o de un elemento de ella con la ayuda de herramientas de mano,
s6lo estara permitida cuando por su facilidad o por su altura no presente riesgo

para los operarios.”

6 REGISTRO OFICIAL (2008) SUPLEMENTO Ecuador; DADO EN EL PALACIO NACIONAL

38



Transferencia'y comercializacién de explosivos

Se podra donar y en general transferir armas de fuego, municiones, explosivos
y accesorios de uso civil entre particulares, previo permiso otorgado por el Co-

mando Conjunto y de acuerdo a lo contemplado en este Reglamento.

Los Comerciantes Importadores y no importadores, deberan registrar en el libro

correspondiente, la transaccién comercial realizada.

Los consumidores de explosivos, presentaran su informe trimestral, sobre la li-

quidacién del material consumido.

Los comerciantes y fabricantes de armas, municiones, explosivos y accesorios,
podran exhibir en los establecimientos comerciales, los stocks autorizados por

este Reglamento y seran responsables de la mercaderia expuesta.

Almacenamiento y transporte

Para el almacenamiento de explosivos, el Comando Conjunto aprobara la ubi-
cacion de los depésitos o polvorines, las condiciones técnicas y de seguridad
gue deban satisfacer, asi como los explosivos que puedan ser almacenados en

los mismos.

La manipulacion y cuidado de explosivos y especies afines almacenadas, de-
beran estar a cargo de personas debidamente capacitadas y calificadas bajo la

responsabilidad del propietario de las especies.

Para el transporte de explosivos se requerird igualmente el personal militar ne-
cesario para la seguridad; y los fabricantes o importadores, exigiran a los
propietarios del explosivo, los respectivos contratos de seguros que, cubran

dafios y perjuicios a terceros.
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Para la transportacién de armas, municiones, explosivos y accesorios en el te-
rritorio nacional, deberan obtenerse las GUIAS DE LIBRE TRANSITO, las que
seran otorgadas por la Direccion de Logistica del Comando Conjunto o por los

organismos militares de control en cada jurisdiccion.

Los importadores de armas, municiones, explosivos y accesorios presentaran a
las autoridades de aduanas la Guia de Libre Transito, sin la cual no se podra

efectuar la transportacion.

La Guia de Libre Transito tendra validez de 30 dias; podra ser utilizada por una
sola vez y determinara en forma especifica la ruta de origen y destino final de
las especies transportadas, quedando prohibido realizar cambios o desvios de
los itinerarios, salvo autorizacién de la Direccién de Logistica del Comando

Conjunto o de los Organismos Militares de Control.””

7 REGISTRO OFICIAL (2009) Ecuador; DADO EN EL PALACIO NACIONAL
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CAPITULO Il

3 Metodologia
3.1 Antecedentes

“Quito es una ciudad que en su nucleo urbano acoge a 1607734 habitantes y
en todo el distrito, incluyendo el area rural, a 2239191 habitantes, segun el al-
timo censo del 2010. Una urbe que, en los ultimos afos, ha tenida una
importante expansion hacia los extremos norte y sur y hacia los valles. Pero ha

sido un crecimiento no muy planificado, mas bien desordenado.

El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (DMQ) implementd una politica
para aprovechar el suelo vacante que todavia tiene el distrito, con la intencion
de completar la falta de lotes urbanizados y consolidar las hectareas que hay
disponibles dentro del perimetro urbano, incluyendo todas aquellas parroquias
rurales donde hay también zonas consolidadas que ya estan urbanizadas y

densificadas de manera significativa.

La idea es que en los préximos diez afios, hasta el 2022, el crecimiento de Qui-
to sea principalmente vertical; es decir, hacia arriba. La ordenanza 0106
prohibe la expansion horizontal; es decir la creacion de nuevas urbanizaciones
y barrios fuera de una delimitacion previamente establecida por el Municipio

denominada Zona Urbanistica de Asignacién Especial (ZUAE).

“La ordenanza dice que pueden ser construcciones nuevas, que van a ser el
99% y, en casos excepcionales, construcciones existentes, si es que tienen
una base estructural para soportar dos pisos mas, si tienen los parqueaderos
suficientes y las areas verdes podrian acogerse a este mecanismo, pero hay

condiciones”

La condiciones son: en el casos de proyectos nuevos, que los predios estén
ubicados en la ZUAE, en lotes de méas de 400 m? con frente a vias de 12 me-
tros de ancho o més. Los lotes con areas menores a las exigidas podran
acogerse a la Ordenanza Metropolitana siempre y cuando realicen previamente

un proceso de integracion parcelaria.
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En el caso de proyectos existentes, se debera cumplir lo requerido en estacio-
namientos y en areas comunales que deben ser proporcionales a los metros

cuadrados de construccion que se realizaria.

El proposito es relacionar el uso del suelo sobre la base del crecimiento verti-
cal, eliminando los terrenos de engorde y restringiendo el crecimiento

horizontal.

Se busca asi detener la expansion horizontal que genera problemas en térmi-
nos econdmicos, ambientales y sociales. Ese cambio significd una redefinicion
de los limites de la ciudad. Se establece como suelo urbano un area de 41211

hectareas y no crecerd mas por lo menos hasta el 2020.

“Se esta ablando de los sitios donde los colectores tienen la capacidad ade-
cuada, no va a haber problemas de suministro de energia, donde los servicios

y potencial de servicios puedan soportar una densificacion mayor a la prevista.

Este plan de Ordenamiento Territorial abarca también el documento denomina-
do el Libro de Suelo que sistematiza tres ordenanzas: la N° 31 de Plan de Uso
y Ocupacién de Suelo, la 255 de Régimen de Suelo y la 3746 referida a las

Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Se establece, ademas, que con la salida del aeropuerto Mariscal Sucre, toda el
area gue es ahora el cono de aproximacion del aeropuerto ya no tendra restric-

cidn en altura y serd un potencial de crecimiento importante.

Hay proyectos como la reubicacion de edificios gubernamentales en el norte de
la ciudad. En el sector de Ifiaquito se ubicara la plataforma financiera, y en el
sector de La Pradera, tras el actual Ministerio de Agricultura, esta prevista la

plataforma productiva.

Estas constituyen politicas importantes y necesarias de planificacibn que cam-
biaran, sin dudad, la vision urbanistica del DMQ, pero que deberan ir de la
mano de incentivos econdmicos y sociales para que la ciudadania se interese a

invierta.
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a) Detalles de la Nueva Normativa

- La construccion donde se vayan a aumentar los pisos debe contar con
aprobaciones, registros, licencia de construccion y habitabilidad, con lo
requerido en areas comunales y declaracion de responsabilidad por par-

te del profesional.

- Los propietarios que requieran acogerse al incremento de altura deberan
hacer un pago en efectivo o mediante concesion de suelo a la Municipa-

lidad, para espacios verdes.

- El valor equivalente del suelo a entregarse como forma de pago sera de-
terminado por la Direccion Metropolitana de Catastro, previo informe
favorable emitido por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda del
Cabildo.”

8Baer, Gabriela (2012) Criterios ACTUALIDAD& NEGOCIOS. Ecuador: Imprenta Don Bosco
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3.2 Tipos de investigacion

A partir de los conceptos de investigacion empleados en la ejecucién del pre-
sente trabajo comparativo; podemos indicar que se trata de un estudio
explicativo; considerando que el alcance del trabajo realizado consiste en esta-

blecer un diagndstico a la situacion actual del problema a investigar.

Observando el trabajo del investigador; se define como proceso de observacion
por cuanto Unicamente se miden a las variables sin modificarlas; no se las alte-
ra; manipulan, ni se cambian para ver resultados que se puedan obtener a

partir de dichas variaciones.

Segun el comportamiento de las variables entre si, nos arrojaran resultados

reales con los que podemos llegar a algunas conclusiones y recomendaciones.

3.3 Poblacion y muestras de investigacion

Para obtener la poblacion y muestra a ser estudiada, se ha delimitado la zona
de observacién e intervencion; en la que actualmente se encuentran ejecutan-
do proyectos de demolicion de estructuras existentes para luego ejecutar la
edificaciébn de nuevas construcciones, en dicha zona se realizaran la toma de
datos y desarrollar la encuestas y entrevistas necesarias para la presente estu-
dio.

Dicha actividad se realizara en la zona nor-oriental en la ciudad de Quito. Com-
prende desde el Sur la Av. Gaspar de Villarroel hasta el norte en las avs. Luis
Tufifio y Juan Molineros (entrada al Comité del Pueblo) al este la av. Eloy Alfa-

roy oeste las Av. 10 de Agosto, y de la Prensa. Como consta en la Figura 15.
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Fig. 15 Plano de la zona delimitada y casos de estudio
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A continuacién referimos tres casos reales que se logré6 documentar gréfica-
mente y que son de mi autoria, en los cuales no se cumple con normas de

seguridad basicas, y peor con nacionales o internacionales.

Caso 1

Se lo realizo coincidiendo con la investigacion y se pudo documentar las dife-
rentes etapas de la demolicion hasta la limpieza total del terreno ubicado en la
calles Tomas de Berlanga e Isla Fernandina.

Desarmado y desalojo de ventanas, puertas, pasamanos, escaleras sobre
puestas, closets, aparatos sanitarios, pisos, entre pisos e instalaciones eléctri-
cas, etc. figura 16.

Fig. 16 Todas las partes reutilizables que ya han sido retiradas.
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Fig. 17 Fachada frontal y lateral izquierda

Fig. 18 Derribo y desalojo

Retiro total de partes removibles e inicio de la demolicion figura 17, se utilizd
equipo mecanico; excavadora y volquetas, para el desalojo de escombros, se
apoyan en trabajadores para la recoleccion del acero y otros materiales, es im-
portante el regado de agua para disminuir el polvo figura 18. No En este caso y
en la mayoria que se pudo documentar no se cumplen con normas especial-
mente las epiy epp.
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Fig. 19 Derribo Final y Limpieza

La demolicion total de la edificacion se lo realizo de una manera limpia pues no
contamino ni afecto a las estructuras colindantes, a mas del regadio de agua
gue ayudo de una forma muy eficiente en el presente trabajo, la demolicién tan-
to como el desalojo se lo realizo en un fin de semana, mas el desarmado de
puertas y otros trabajos en la semana anterior al trabajo final.
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Caso 2

La delimitacién del sitio fue muy importante y necesaria. El lugar donde se
realiz6 esta demolicion es en la av. Galo Plaza Lasso, junto al SRI agencia nor-
te, aqui no pudieron usar explosivos, junto existe una gasolinera la misma que

se tornaba en alta peligrosidad para el entorno. Se opt6 por la utilizacién del

agente expansivo.

Fig. 20 Demarcacion e inicio de demolicion, no existe sefalizacion

Fig. 21 Acopio, cargay transporte de escombros
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Fig. 22 Apuntalamiento, artesanal e inicio de limpieza final

En una obra de esta magnitud es indispensable realizar un sitio determinado de

acopio de materiales o escombreras, para facilitar las tareas de clasificacion.
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Caso 3

Fig. 23 Casa habitada y demolicién

Esta casa de tres pisos, tuvo que ser demolida con la finalidad de ampliar el
proyecto de la identificacion contigua que corresponde a una edificacion de

grandes dimensiones, esté ubicada en la Isla Seymur y Tomas de Berlanga.

Fig. 24 Desalojo y limpieza final

51



Como el total de la poblacion investigada no es mayor a 100 personas vamos a
trabajar con todo el universo, sin que sea necesario obtener muestras repre-

sentativas para el analisis comparativo propuesto. Tabla 1.

Personas Consultadas N©° %

Propietario 4.00 20.00
Constructor

Contratista

Total 20.00 100.00

Tabla 1. Universo de personas consultadas.
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3.4 Técnicas e instrumentos

3.4.1 Encuesta

La encuesta planteada, esta dirigida a profesionales, residentes; asi como a los

propietarios de las residencias que actualmente se encuentran en proceso de

demolicion en el sector delimitado como instrumento para alcanzar este propo-

sito sea elaborado un cuestionario con preguntas cerradas orientadas a

obtener la informacion sobre las variables de estudio y las ideas a defender.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Cual de estas formas de demolicion se utilizo

Mecanica D Agente Expansivo D Explosivos D

Conoce la técnica de demolicion a base de agente expansivo.

Si No

Se realiz6é un estudio sobre la reutilizacion de los materiales de la edifi-
cacion.

Si No

El tiempo empleado en el proceso ésta dentro del cronograma estableci-
do

st [] No []
Se doto de equipos y herramientas de seguridad al personal de obra, y
sefalizacion.

Si No

Se regulo el horario para el acopio y desalojo de escombros del proyec-
to.

Si No

Se presentaron problemas con las edificaciones colindantes.

si[] No []

Existi6 dificultad con el manejo de residuos y desechos.

Si No
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3.4.2 Entrevista

Con la finalidad de obtener informacion adicional se ejecutaron entrevistas a
profesionales constructores de quienes a partir de su experiencia han emplea-
do una o varias de las técnicas planteadas en el presente trabajo.

Guia de Entrevista

El desarrollo de la entrevista se ejecuta a manera de conversacion no estructu-
rada con preguntas especificas; mas bien se dialoga sobre los diversos temas
de importancia que involucran las técnicas empleadas en la demolicion de es-

tructuras y diferentes etapas.

[N\ (011 01 o] (=

Ubicacion del Proyecto: ... ..o

TECNICAS A MO  CION: ... e e e ettt

(0] 1o - I
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3.5 Tabulacién de resultados

Con los resultados obtenidos podemos realizar graficos y usarlos para determi-

nar la viabilidad del presente estudio.

|Pregunta 1. |
Formas de Demolicion N° %
Mecénica 17.00 85.00
Agente Expansivo 3.00 15.00
Explosivo 0.00 0.00
Total 20.00 100.00
100.00
50.00
0.00 .

Formas de Demolicién

Fig. 25 El método que predomina es el manual mecanico con el 80%

| Pregunta 2. \
Agente Expansivo N° %
Si conoce 6.00 30.00
No conoce 14.00 70.00
Total 20.00 100.00
100.00
m Si conoce Agente
50.00 Expansivo
= No conoce Agente
0.00 - . Expansivo

Agente Expansivo

Fig. 26 Un 30% si conoce el agente expansivo y el 70% desconoce
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|Pregunta 3. |

Estudio de reutilizaciéon de materiales No %
Se realizo 2.00 25.00
No se realizo 6.00 75.00
Total 8.00 100.00

75.00
80.00 -
60.00 -
m Exite Estudio
40.00 - m No Existe Estudio
20.00 -
0.00

Estudio de Reutilizacién de
Materiales

Fig. 27 En el 75% se realiz6 estudio de reutilizacion de materiales.

| Pregunta 4. \

Cronograma

NO

%

Se cumplié

1.00

12.50

No se cumplio

7.00

87.50

Total

8.00

100.00

87.50

90.00 ~
80.00 ~
70.00 -
60.00 ~
50.00 -
40.00 -
30.00 -
20.00 ~
10.00 -
0.00

Cronograma

Fig. 28 No se cumpli6é con el cronograma en un 87.5%

56

m Se cumplio

m No se cumplio



|Pregunta 5. |

Dotacion de equipos de seguridad N° %
Se doto 9.00 45.00
No se doto 11.00 55.00
Total 20.00 100.00
100.00
M Se doto
50.00
m No se Doto
0.00 + .

Dotacion de Equipos de
Seguridad

Fig. 29 Solo el 45% del personal recibié equipos de proteccion personal
epp. Y también se puede verificar en los casos reales

| Pregunta 6. \
Horario de acopio y desalojo N° %
Se cumplié 18.00 90.00
No se cumplid 2.00 10.00
Total 20.00 100.00
90.00
100.00 -
80.00 -
60.00 - B Se cumplid
40.00 - 10.00 B No se cumplié
20.00 -
0.00 .

Horario de acopio y
desalojo

Fig. 30 En el 90% de casos se cumplen los horarios y el 10% no.
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|Pregunta 7. |

Problemas con edificaciones colindantes N° %

Si 9.00 45.00
No 11.00 55.00
Total 20.00 100.00

60.00
40.00 mSi
20.00 uNo
0.00 - .
Problemas con Edificaciones
Colindantes
Fig. 31 Existe problemas con el 45% con los vecinos.
|Pregunta 8. |
Problemas con residuos y desechos N° %
Si 12.00 60.00
No 8.00 40.00
Total 20.00 100.00
60.00
60.00 - 40.00
50.00 -
40.00 - = Si
30.00 - = No
20.00 -
10.00 -
0.00 ;

Problemas con Residuos y
Desechos

Fig. 32 El 60% nos indica que existieron problemas con los residuos.
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3.6 Andlisis e interpretacién

En los proyectos analizados se utilizd obreros para iniciar los trabajos, se conti-
ndo con maquinaria liviana y pesada en un 85% predominando este método, y
un 15% con agente expansivo, el uso de este agente es muy limitado, y el uso

de material explosivo es nulo dentro del campo de estudio.

El desconocimiento que existe en el mercado un material alterno para las ta-
reas de demolicion esta sobre la media, solo el 30% conoce la existencia de
dicho agente, muy pocos constructores y gente que se dedica a esta actividad
lo estan familiarizados en su manejo, en un alto porcentaje no lo han utilizado

para tareas especificas dentro de la construccion.

Los materiales resultantes de las edificaciones no estan sometidos a una reuti-
lizacion planificada, que por lo menos nos ayude a disminuir la contaminacion
con el ambiente, en el caso de escombros de hormigén son pocos los que se
reutilizan en la propia obra u otras directamente, el reciclado del acero, se da
luego de un proceso de venta de intermediarios, no existe un intercambio o
venta entre el constructor y el reciclador, logrando un beneficio directo entre las

dos partes.

Los tiempos estipulados en relacidén directa con los trabajos a realizar no se
cumplen, es mas no existe un cronograma de planificacién que ayudaria a con-
trolar el flujo de materiales para mejor los tiempos y rendimientos de dichas

variables.

En un porcentaje muy bajo se dota equipos de seguridad a los trabajadores
dentro de la construccion, en ningln caso equipos de especializados de segu-
ridad como; cascos a prueba de impactos, guantes, botas con protecciones
metélicas, mamelucos, chompas protectoras y reflectantes, orejeras, guantes,
mascarillas, arneses de seguridad con lineas de vida, botiquin de primeros au-
xilios, etc. No existe de sefalizacion preventiva, obligatoria y de peligro. Como
tampoco se toma muy en cuenta la seguridad interna y externa de los obreros a

parte de lo basico.

59



Existe una disposicion especifica en cuanto a los horarios de circulacién para
las volquetas que desalojan escombros a mas del horario de pico y placa que
se cumple dentro del Distrito Metropolitano de Quito, que todos los constructo-
res y los transportistas estan obligados a cumplir so pena de multas. Las

mismas que obligan a cumplir dichas restricciones.

Los problemas con las edificaciones vecinas estan siempre presentes, una de
las principales quejas es el ruido, el polvo y la utilizacion de la calzada de una
forma desordenada por parte de los transportistas de escombros. Pues para no
infringir el horario pre-establecido por la autoridad competente, se estacionan
las volquetas una tras otra y causan dificultada en el trafico vehicular, y también
afectan a transeuntes, pues en una inadecuada solucion se ubican sobre las
veredas, invadiendo y afectado de mayor grado al peaton que es mas vulnera-

ble con respecto a un vehiculo.

Desgraciadamente no todos los constructores tienen la precaucion de organizar
los escombros y los desechos, en la mayoria de los casos la basura o cosas
inservibles no estan sujetas a un trato con la debida importancia que se merece
y quedan expuestos a la intemperie, minadores, roedores, perros, etc. Los
mismos que diseminan y contaminan en el medio que se encuentra dicha de-

molicion.
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3.7 Verificaciéon de las ideas a defender

- No se fomenta el uso de técnicas de una forma obligatoria y correcta pa-
ra cada tipo de edificaciones a demoler, como tampoco se toma en

cuenta las variables propias de cada una de ellas.

- Se pasa por alto las medidas de seguridad antes, durante y después de

las tares de demolicion.

- Falta de dotacion y utilizacion correcta de equipos de proteccion. Incre-

mentar sefializacion de seguridad.

- Desconocimiento del tramite legal que se necesita, en muchos casos se
realizan los trabajos fines de sema o en feriados, para no ser detecta-

dos.

- No se conoce los alcances y la correcta aplicacién de la ordenanza 0106

y los lugares aplicacion de la ZUAE.

- En algunos casos no se puede ingresar con maquinaria pesada, existe
limitacion en cuanto al acceso, para esto la demolicion manual es una
buena alternativa, su costo es alto por el tiempo de ejecucion, y si se uti-
liza un mayor numero de obreros aumenta el costo final, sin mencionar

el ruido constante, polvo, se utiliza herramientas y equipos especiales.

- La utilizacién de explosivos requiere de mano de obra calificada y ser
muy meticulosos con las medidas de seguridad, las edificaciones conti-
guas se podrian resultar afectadas, por la voladura de escombres que se

convierten proyectiles.

- No se usa el agente expansivo, a pesar de ser un método garantizado y
efectivo, pues brinda mayor seguridad a menor costo, a mas de la rapi-
dez con que se puede lograr dicha tarea, transformando el tiempo en

ahorro y logrando una baja sustancial en los costos.
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- La reutilizaciéon de materiales se deberia implementar tanto dentro de la

obra como fuera de ella, no existe un reciclaje directo del acero.
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CAPITULO IV

Analisis comparativo de los sistemas de demolicion de estructuras exis-

tentes de uso residencial.

Entiéndase por sistema a un proceso de una demolicién con la finalidad de eje-

cutarla en el menor tiempo posible y al menor costo.

La optimizacion del tiempo en la ejecucion de los trabajos de demolicion; se lo
puede lograr con el empleo de los productos quimicos conocidos como agentes

expansivos que permiten realizar en el menor tiempo.

En cada una de las técnicas de demolicion los procesos inmersos son muy di-
ferentes lo cual se ve reflejado en las actividades, equipos, materiales y mano

de obra, necesarios para su ejecucion.

Todas estas diferencias pueden evidenciarse en el siguiente ejemplo que se

aborda para una edificacion unifamiliar de tres pisos.

En este capitulo se analizan los rubros necesarios para la ejecuciéon de la de-
molicion de una vivienda empleando tres técnicas expuestas en el presente

trabajo.

También se elaboraron los presupuestos con el correspondiente analisis de
precios unitarios de cada una de las actividades necesarias para la ejecucion

del proceso de demolicién de una vivienda.

Finalmente se elaboraron los cronogramas valorados y curvas de inversion

tiempo de cada una de las técnicas empleadas.
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4.1 Analisis comparativo de las fases de trabajo de cada técnica de demo-
licion.

| Sistema de demolicién Mecanica Manual |

| Ne | Actividades | Personas a cargo | Recomendaciones |
Revisién de - Propietario - Permiso de trabajos varios IMQ
1 permisos para |- Profesional constructor - Permiso provisional IMQ
realizar la actividad
- Propietario - Determinar logistica
5 Visita e inspeccion |- Profesional constructor - Horario de Trabajo
de la edificacion |- Operarios - Afectaciones
- Sitio de acumulacion de escombros
- Profesional constructor - Analisis de volumen de los elementos
Determinar el tipo |- Operarios extructurales
3 de materiales - Estudio de adosamientos
existentes - Clasificar materiales redtilizables y
reciclabes
Desmontaje de los | Opera_rios _ - Recuperrar sanitarios griferia
- Cuadrilla de trabajadores - Puertas ventanas cerraduras

4 acabados de la

- - Equipos eléctricos
construccion

- Calefones rieles de cortinas

Aislamiento de la |- Cuadrilla de trabajadores - Corte de elementos que dan
5 estructuras continuidad a la construccion vecina
adosadas armaduras y refuerzos
., - Electricista - Desconectar acometidas
Suspencion de e X
6 . L - Plomero de electricidad y teléfono
suministros basicos .
- Acometida de Agua Potable
- Profesional constructor - Revision de equipos y maguinaria
- Operarios - Destruccion de mamposteria
Desplome del . . .
7 . - Cuadrilla de trabajadores - Riego de permanente de agua
inmueble -
- Destruccion de estructura
- Desalojo de escombros
- Operarios - Clasificcacion de materiales
Limpieza del - Cuadrilla de trabajadores - Recuperacién materiales reciclables
8 terrenoy - Desalojo Final
reparaciones * Realizar remediaciones rapidamente
si fuere necesario
Tabla 2
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Sistema de demolicion con un Agente Expansivo
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| Ne Actividades Personas a cargo Recomendaciones
Revisién de - Propietario - Permiso de trabajos varios IMQ
1 permisos para |- Profesional constructor
realizar la actividad
- Propietario - Determinar logistica
2 Visita e inspeccion |- Profesional constructor - Horario de Trabajo
de la edificacion |- Operarios - Afectaciones
- Sitio de acumulacion de escombros
- Profesional constructor - Analisis de volumen de los elementos
- Operarios extructurales
Determinar el tipo - Estudio de adosamientos
3 de materiales - Clasificar ateriales redtilizables y
existentes reciclabes
- Sitios de ubicacion del agente
expansivo.
Desmontaje de los | Opera_rios _ - Recuperrar sanitarios griferia
4 acabados de la |- Cuadrilla de trabajadores - Pue.rtas ver,1tar?as cerraduras
construccion - Equipos elgctrlcos .
- Calefones rieles de cortinas
Aislamiento de la |- Cuadrilla de trabajadores - Corte de elementos que dan
5 estructuras continuidad a la construccion vecina
adosadas armaduras y refuerzos
- - Electricista - Desconectar acometidas
6 Sggpenaoq d.e - Plomero de electricidad y teléfono
suministros basicos .
- Acometida de Agua Potable
- Profesional constructor - Perforacién de barrenos
7 Desplome del |- Cuadrilla de trabajadores - Colocacion de colada expansiva
inmueble - Sellado de barrenos de ser necesario
- Desalojo de escombros
- Operarios - Clasificcaciéon de materiales
Limpieza del - Cuadrilla de trabajadores - Recuperacion materiales reciclables
8 terrenoy - Desalojo Final
reparaciones * Realizar remediaciones rapidamente
si fuere necesario
Tabla 3




Sistema de demolicion con Explosivos
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| N |  Actividades Personas a cargo Recomendaciones
Revision de - Propietario - Permiso de trabajos varios IMQ
1 permisos para |- Profesional constructor - Permiso de transporte de explosivos
realizar la actividad |- Expertos en explosivos - Permiso de menejo de explosivos JND
- Propietario - Determinar logistica
5 Visita e inspeccion |- Profesional constructor - Horario de Trabajo
de la edificacion |- Operarios - Afectaciones
- Sitio de acumulacion de escombros
- Profesional constructor - Analisis de volumen de los elementos
- Operarios extructurales
Determinar el tipo - Estudio de adosamientos
3 de materiales - Clasificar ateriales reutilizables y
existentes reciclabes
- Sitios de ubicacién de explosivos
tipo barrenos.
. - Operarios - Recuperrar sanitarios griferia
Desmontaje de los . .
- Cuadrilla de trabajadores - Puertas ventanas cerraduras
4 acabados de la ; P
- - Equipos eléctricos
construccion X .
- Calefones, rieles de cortinas
Aislamiento de la |- Operarios - Corte de elementos que dan
5 estructuras - Cuadrilla de trabajadores continuidad a la construccidon vecina
adosadas armaduras y refuerzos
- - Electricista - Desconectar acometidas
Suspencion de - .
6 . . - Plomero de electricidad y teléfono
suministros bésicos .
- Acometida de Agua Potable
- Profesional constructor - Colocacién de emplalizada
- Expertos en explosivos - Colocacién de cinta de seguridad
Marcado y . N . s
N - Expertos en seguridad - Sefializacion preventiva, prohibitiva
7 delimitacion del . . . .
perimetro - Cuadrilla de trabajadores y obligatoria
- Colocacion de vallas de seguridad
- Sefializacion vial
- Profesional constructor - Perforacion de barrenos
- Expertos en implosiones - Colocacion y armado de tacos
- Cuadrilla de trabajadores - Armado de fulminantes y cord6n
8 Desplome del - Verificacion de cableado
inmueble - Desalojo de personal
- Verificacion cableado y personal
- Corneta o altavoz de peligro
- Conteo e Implosion
- Operarios - Clasificcacion de materiales
Limpieza del - Cuadrilla de trabajadores - Recuperacién materiales reciclables
9 terrenoy - Desalojo Final
reparaciones * Realizar remediaciones rapidamente
si fuere necesario
Tabla 4




4.2 Costos del proceso de demolicién de las técnicas empleadas

Para determinar el valor de los diferentes tipos de técnicas a utilizar, se toma
en cuenta; la mano de obra, herramientas menores, mayores, maquinarias,
agente expansivo por m* y explosivos en cada una de las técnicas a emplear-
se. Se toma de cantidades similares de escombros y otros elementos de la
edificacion, pero en cada el método de demolicion el esponjamiento es mayor

en algunos casos y en otro menor, a mas de factores para cada caso. Por este

motivo se reflejara en los resultados de los tiempos y resultados econémicos.

4.2.1 Presupuesto para la demolicién manual

| DEMOLICION CON EL METODO MANUAL Y MECANICO

Rubro Unidad Cantidad Valor Unit Sub Total
Desmontaje de acabados de la construccion m® 17.28 33.39 576.98
Aislamiento de las estructuras adosadas m® 4.00 94.14 376.56
Suspensién de suministros basicos u 38.25 3.59 137.32
Demolicion y Desalojo m® 205.09 15.71 3221.93
Limpieza y Clasificacion m® 15.00 17.67 265.05
TOTAL 4577.84
Tabla 5
4.2.2 Presupuesto para la demolicion con agente expansivo
| DEMOLICION CON EL METODO CON AGENTE EXPANSIVO
Rubro Unidad Cantidad Valor Unit Sub Total
Desmontaje de acabados de la construccion m° 17.28 33.39 576.98
Aislamiento de las estructuras adosadas m° 4.00 94.14 376.56
Suspension de suministros basicos u 38.25 3.59 137.32
Demolicién y Desalojo m® 157.76 20.66 3259.32
Limpieza y Clasificacion m> 15.00 17.67 265.05
TOTAL 4615.23

Tabla 6
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4.2.3 Presupuesto para la demolicién con explosivos

| DEMOLICION CON EL METODO EXPLOSIVO

Rubro Unidad Cantidad Valor Unit Sub Total

Desmontaje de acabados de la construccion m* 17.28 33.39 576.98
Aislamiento de las estructuras adosadas m® 4.00 94.14 376.56
Suspension de suministros basicos u 38.25 3.59 137.32
Marcado y delimitacion del perimetro m? 85.40 16.98 1450.09
Demolicién y Desalojo m® 173.54 21.02 3647.73
Limpieza y Clasificacion m> 15.00 17.67 265.05

TOTAL 6453.73

Tabla 7

4.2.4 Analisis comparativo de las técnicas de demolicion.

Las variables como el tiempo de ejecucion, porcentaje de fragmentacion, per-
sonal calificado, grado de vibracién, impacto. Son indicadores que nos permiten

medir y comparar las técnicas de demolicion

Una ventaja del uso de explosivos es el tiempo, pero no asi en el caso de los
otros indicadores, como la delimitacién del lugar donde se realice la implosion,
debe mantener una estricta seguridad, las vibraciones son muy altas, la ejecu-
cidén es un proceso en el cual se debe tomar en cuenta la responsabilidad, sin
contar con el alto impacto que puede ocasionar, a mas del uso de otros ele-

mentos que no se usan en los otros tipos de demoliciones.

La demolicibn mecanica manual tiene un tiempo de duracion mayor, su perso-
nal no requiere un alto grado de calificacion, los muros exteriores nos sirven
como un cerramiento, la vibraciébn tampoco nos ayuda mucho, su impacto tam-
bién forma parte de sus desventajas. Pero su versatilidad si se puede

transformar en un adicional. Los fragmentos no resultan tan pequefos.
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En el caso de la utilizacién del agente expansivo una de sus grandes virtudes
es que produce muy bajas vibraciones, el tiempo de duracién es similar al ante-
rior, su disgregacion de materiales es menor comparado con los anteriores, la

delimitacion se mantiene, el personal también constituye en adicional pues no

se necesita personal calificado, a mas de que su impacto es bajo.

. Fragmentaci S
. Tiempo de . Delimitacion
Técnicade . L. 6ndela . . Personal
S Ejecucion en delazonade| Vibraciones - Impacto
demolicion . estructura . calificado
dias trabajo
mayor a 30
Mecanica 12.00 40% Baja Media Medio Medio
Manula
Agente . . . .
. 12.00 10% Baja Baja Bajo Bajo
Expansivo
Explosivos 11.00 20% Muy alta Muy Alta _Alta . Alto
' Calificacion

Tabla 8 Resultados obtenidos de observacion y entrevistas
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4.3 Cronograma y tiempos de ejecucién de demolicion de las técnicas de

demolicién analizadas

Tabla 9
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4.3.2 Cronograma de la demolicién con agente expansivo

Tabla 10

ugioeayise) A ezaidwi

olojesaq A ugidijowaq

S021SBq SOASIUIWNS 3P UYIsUadsNS

Sepesope Seinjoniss Sse| ap OUBIWR|SIY

UQIDONAISUOD ¥ ap Sopegede ap afeowsag

Se)uaISIXa sajeuarew ap odn |9 Jeulwialeg

UQIoRIYIPS B 3P UQI00adsul 3 BlSIA

pepinoe e ered sosiwiad ap ugisinay

¢rea

1180

0T®eld

6®ed

8ela

Led 9®la §geld vea €ela ¢ela

Tela

PePIARDY

OAISNVdX3 3LN3OV NOD NOIDITONIA 3d YNYHOONOYHD

71



4.3.3 Cronograma de la demolicién con explosivos

Tabla 11
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4.4 Cronogramas valorados
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4.5 Curvas valoradas de inversion en obra para las técnicas de demolicién

analizadas.

4.5.1 Inversion comparativa diaria
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4.5.2 Inversién comparativa acumulada

Fig. 34
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Capitulo V

5.1 Conclusiones

Para solucionar el déficit habitacional en la ciudad de Quito, se elabora la orde-
nanza municipal 106, creando las Zonas Urbanas de Administracion Especial
(ZUAE), que permite la creacion de un suelo virtual, el mismo que autoriza cre-
cer en altura a las edificaciones existentes o nuevas, un gran numero de estas
son de tres pisos 0 un poco mas, que tienen una altura promedio entre 8 a 15
m. Que es la mayoria de casos encontrados dentro de los limites establecidos

para el presente estudio.

Esta nueva ordenanza al mismo tiempo que da solucion, crea la necesidad de
demoliciones en mayor cantidad, lo que compromete a introducir técnicas, ma-
quinarias y materiales nuevos, los mismos que pueden dar como resultado el
mejoramiento de dichos trabajos preliminares antes de pasar a la nueva edifi-

cacion sobre el suelo que quedara libre.

Con el andlisis comparativo tanto de valoraciones técnicas, como de tiempos

de ejecucion y los valores econdmicos se puede obtener algunas conclusiones.
5.1.1 Conclusiones método manual-mecanico

Cuando se emplea la técnica manual-mecanica, la maquinaria pesada produce
movimiento constante del suelo y vibraciones en elementos verticales, lo que
podria afectar a las edificaciones colindantes y mas aun en el caso de adosa-
miento, para causar la caida del inmueble la maquina golpea con la cuchareta
los elementos y como resultado de esta accion resultan partes de diferentes
tamafos, que producen mayor esponjamiento. Estos elementos por su tamafio
crean espacios mayores entre si, por lo que la capacidad de carga de una vol-

gueta disminuye encareciendo el transporte de los mismos.

No en todos los casos pueden acceder las maquinas grandes, por lo que se
realiza las tareas a mano, dicho cambio nos obliga a crear sistemas de eva-
cuaciéon, aumenta el tiempo y por lo tanto también el valor de los trabajos a

realizarse.

78



Se debe mencionar que para el manejo de estas maquinarias se necesita mano
de obra especializada y con un tipo de licencia de manejo especial, que en al-
gunas ocasiones no se cumple. Otra desventaja es que contamina al medio
con emisiones de gases pues se utiliza diésel como combustible, polvo no con-

trolado, ruido y afectacion visual.

El desconocimiento de otras alternativas y el precio, hacen que se utilice en la
mayoria de los casos estudiados.

5.1.2 Conclusiones método agente expansivo

El uso de agente expansivo es desconocido, nuevo y poco empleado en nues-
tro pais, a pesar de que en otros paises ya se lo viene utilizando desde hace
tiempo atrds y con excelentes resultados, la utilizacion de este material reduce
el peligro pues no utiliza violencia durante su desarrollo, la Unica que se produ-
ce es en el desplome de la estructura y en menor cantidad que en los otros

casos.

El aumento progresivo de la presién que ejerce la colada expansiva, sobre los
elementos en que se aplica nos da tiempo para realizar los trabajos con holgu-
ra y seguridad. No necesita permisos especiales, no produce ruido, no martilleo
no temblor, sin gases, sin problemas de accesibilidad, no contamina. Actda en
lluvia o sol, no requiere grandes esfuerzos, se puede utilizar en obras peque-

flas como en grandes.

Es un método sencillo pues no se necesita de personas expertas, ni grandes
despliegues de maquinarias para la ejecucion, solo se las requiere el momento
de transportar los escombros, estos debido a su menor tamafio se acomodan
de mejor manera, pues existe menos espacio libre espacio entre si, lo que

permite realizar menos viajes de desalojo en volquetas.

Su costo se podria decir que es un poco mayor al anterior, pero los resultados

en su desempefio es mucho mejor.
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5.1.3 Conclusiones método explosivo

Los efectos de la utilizacién son inmediatos y de una violencia extrema, produ-
ce una onda expansiva grande, si no se toma precauciones como empalizadas,
mallas, etc. afectaria de forma radical a las edificaciones adyacentes y peor
aun a los transeuntes, a mas de tomar muy en cuenta que no existan materia-

les inflamables en el entorno.

Las afectaciones son de orden psicolégico, contaminacion visual, auditiva, pro-
duce proyectiles, polvo de una manera muy contaminante, es muy agresivo su
empleo, su utilizacion es muy restringida; iniciando desde su comercializacion,
transporte, permisos especiales y su manejo se lo debe realizar por personal
experto con experiencia y supervisado por personal calificado de las fuerzas

armadas.

Muy poco utilizado para la demolicion de edificaciones, no se utilizé en ningun
caso de nuestro estudio. Su costo casi se duplica en relacién a los anteriores y
Su uso es muy limitado. La mayor ventaja de esta técnica es el tiempo, pues su

rapidez en el desarrollo de la demolicion es menor.
5.1.2 Conclusiones generales

De las técnicas de demolicibn mas usada es la manual-mecanica, pues de las
encuestas obtuvo un 85%, su razoén son los costos y el no conocimiento de la

otra.

No existen estudios previos de reutilizacion de materiales resultantes, solo en

un 25% se los realizo con anterioridad.

En el 87.50% de los casos no se ha cumplido con las tareas en los tiempos
programados con anterioridad, solo en un 12.50% si se cumplié con lo planifi-

cado.

Como en la mayoria de los trabajos, un 45% de empleadores entrega epp
(equipos de proteccidon personal) pero muchos obreros y personal no los utili-

zan.
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El cumplimiento de horarios de desalojo y transporte de materiales provenien-
tes de las demoliciones es del 90%, pero esto obedece a que existen
ordenanzas y junto con estas sanciones pecuniarias para los transportistas, el

restante 10% corresponde a horarios donde no se controla dichas ordenanzas.

Existen problemas con los vecinos, pero la mayoria son solucionable, por eso
el porcentaje de problemas es del 45% y el restante 55% no los tubo o fueron

de muy poca importancia.

En la recoleccién y transporte de desechos nos da un 60% lo que nos indica
que no se tiene una buena planificacion y en el 40% si se planifico las tares y

se dio cumplimiento a esta.
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5.2 Recomendaciones
5.2.1 Requisitos y permisos legales

La obtencion de permisos municipales, el respeto a las normas y horarios de
transporte de escombros, es un requisito obligatorio. Cuando se compra, se
usa y se transporta explosivos, los permisos y vigilancia también son obligato-

rios.
5.2.2 Estudios y planificacion

Dependiendo de la importancia y magnitud de la demolicién se puede solicitar

un estudio de impacto ambiental.

Se debe planificar con la debida anterioridad, pues nos brindara mayor eficien-
cia en el desarrollo del proyecto estas tareas podriamos tomar como una fase

primordial.

Establecer el método de demolicién a utilizar, tomando muy en cuenta la ob-
servacion de la estructura, materiales existentes, instalaciones externas e

internas, entorno y posibles afectaciones.
5.2.3 Seguridad y prevencion

Una parte indispensable es la dotacién de equipos de proteccién y seguridad a
los obreros, pero mas importante es la obligatoriedad de uso de los mismos por
parte de estos y de todo el personal que se encuentre laborando dentro de la

edificacion.

Mantener un estricto control del personal antes, durante y después del desplo-
me, no permitir el ingreso a personas ajenas al lugar. El implemento de
sefalizacion, la creacion de normativas mediante charlas, es algo que se debe
tomar en cuenta. Es necesario mantener por lo menos un botiquin de primeros

auxilios.
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Conocer de la ubicacién y los numeros telefénicos de casas asistenciales; am-
bulancias, hospitales, bomberos, empresa eléctrica, agua potable, empresa de
alcantarillado, policia, entre otros es muy beneficioso e incluso pueden salvar

vidas en una emergencia.
5.2.4 Maquinarias

La correcta eleccion de equipos y maquinarias, es una parte muy importante
para el desarrollo de la obra, muchos de los equipos menores funcionan con
electricidad, lo que obliga a mantener estos servicios. La correcta seleccion nos
ayudara en la tarea de desalojo, por ejemplo en lugares confinados tendremos
que utilizar mini-cargadoras u otro tipo de maquinas. El control tanto de equi-
pos, maquinarias y herramientas, que deben encontrarse en buen estado para
su uso y manipulacién. El uso obligado de herramientas menores es indispen-

sable.
5.2.5 Desplome, clasificacion y desalojo.

Sin importar el método a usarse es indispensable no realizarlo, sin haberse ve-
rificado que no exista ninguna persona u animal dentro de la edificacion, se
tiene que verificar por lo menos tres veces por la persona encargada, Si es po-
sible utilizar una corneta de aviso. No permitir el ingreso hasta que realice el

desplome total de la edificacion.

Es importante realizar los trabajos de desplome los fines de semana, mantener
un constante riego de agua durante el desplome y desalojo. Realizar un conteo

constante del personal que esta inmerso en la demolicion.

Determinar un sitio para poder clasificar los materiales, ya sea para su reutili-
zacion ordenarlos por; su dureza, calidad y composicion. Para reciclar de igual
manera se debe separar, tomando muy en cuenta si son aptos dichos materia-

les para este proceso.

Mantener el respeto a los horarios establecidos y a las ordenanzas que se re-

fieren al transporte y proteccion de los escombros durante los.
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5.5.6 Uso de agente expansivo

El operario adquiere experiencia con rapidez, la cargada del material se lo rea-
liza en poco tiempo: un operario carga, otro lo taponea y otro recoge el
excedente o0 se puede utilizar una bomba. La malla de perforacion o distancia
minima es de 0.30 m entre cada una de ellas, usando una broca de 0.032 m.,
cuando el diametro de broca es mayor, se multiplica por 10 la distancia de en-
mallado.

Generalmente su presentacion es en sacos plastico, se lo mescla con agua
fresca, se vierte directamente dentro de las perforaciones, se lo tapona si es
necesario (en cargas horizontales se usa bombas), la fragmentacién se produ-
cira entre las 12 y 24 horas; y alcanza su maxima a las 48 horas con una fuerza
de 9.000 Tm/m?, normalmente se necesita una fuerza de 3.000 Tm/m? para
romper una roca. Es conveniente cargar el agente expansivo el dia viernes y el

dia lunes ya estara realizado el trabajo de desplome.

Algunas ventajas sobre la maquinaria pesada; tiene mayor accesibilidad, 20
veces mas veloz que los martillos hidraulicos, no causa temblores, vibracion,
no produce fatiga para ciertos trabajos seria la Unica alternativa. Se podria de-
cir que es un método limpio, pues solo se utiliza cargadoras y volquetas para el

desalojo de material para reutilizacion y de escombro.

Aumenta el rendimiento en un 50% con relacién al uso de explosivos, no estro-
pea el material, no produce micro fisura, no necesita permisos especiales, no
ruido, no es agresivo, no violento, no produce proyectiles , no gases, no conta-

mina.

Es aconsejable el empleo de esta técnica de demolicion como respuesta a la
creciente demanda de habitacion, para dar paso a la construccion de edifica-
ciones nuevas y de mayor altura a las existentes, las mismas que tendran

mayor capacidad de ocupacion y solucionaran el déficit existente.

84



Bibliografia

- Anka Celso 2001, AEDED, [Consulta: 9 de enero de 2013]

- Arredondo Gutiérrez José Luis Manuel, 2009 Abril, Demolicion de Edificacio
nes y Proteccion de la Legalidad Urbanistica,

- Fernandez Alvarez Modesto, Instituto Nacional de Seguridad e Higiene en
el Trabajo

- Garcia Alonso Adolfo 2008, Congreso Nacional de Demolicion y Reciclaje (
Madrid) [Consulta: 9 de enero de 2013]

- Garcia Balcarce, 1995, Manual de Edificacion, [Consulta: 9 de enero de 201
3]

- Langa Fuentes Esteban, 2011 junio, Demoliciones por voladura,

- 2006 Diciembre, Seguridad en la Construccion, [Consulta: 9 de enero de 20
13]

- Estrella, Manuel (2013) ECONOMIA Y NEGOCIOS Ecuador; UTE

- Baer, Gabriela (2012) Criterios ACTUALIDAD& NEGOCIOS. Ecuador: Im-
prenta Don Bosco

- Maquinas de Demolicion

En: http://www.cat.com

Fecha de Consulta: 9 de marzo de 2013
En: http://www.atlascopco.com

Fecha de Consulta: 9 de marzo de 2013

- Agente Expansivo no Explosivo dexpan
En: http // www.dexpan.com

Fecha de Consulta: 21 de abril del 2013

85


http://www.cat.com/
http://www.atlascopco.com/
http://www.dexpan.com/

- Agente Expansivo no Explosivo cras
En: http: // www.kayati.com
Fecha de Consulta: 9 de junio de 2013

- Explosivos

En: http:// www.explocen.com.ec/

Fecha de Consulta: 12 de julio de 2013

En: http://www.fremap.es/SiteCollectionDocuments/.../Manuales/MAN.023.pdf

Fecha de Consulta: 16 de julio de 2013

https://law.resource.org/pub/ec/ibr/ec.nte.2216.2000.pdf

Fecha de Consulta: 18 de junio de 2013

86


http://www.kayati.com/
https://law.resource.org/pub/ec/ibr/ec.nte.2216.2000.pdf

Anexos

El CRAS es un AGENTE DEMOLEDOR NO EXPLOSIVO pulverulento y de
color grisaceo, cuyo componente base es la Cal inorganica.

El CRAS, mezclado con el porcentaje adecuado de agua (agua fresca, que
nunca supere los 10 6 12 grados en verano) provoca, por reaccién quimica de
alto poder, una enorme tension expansiva, superior a las 7.000 TM. General-
mente son suficientes de 500 a 3.000 TM para demoler todo tipo de roca y

hormigon.
El CRAS produce la rotura:
De una forma segura
De una manera precisa
Con vibracion “0”
Sin explosién
Sin ruido de matrtilleo ni temblor
Sin gases
Sin chispas
Sin problemas de accesibilidad
Sin contaminacion
Sin atentados ecologicos
Ademas, no paraliza ningun trabajo en la obra.
Cdémo funciona el CRAS

El CRAS se basa en la tecnologia llamada "Reaccién Quimica de Hidratacion".
Esta tecnologia, muy antigua, se usoé ya en la construccion de las Piramides de

Egipto para la extraccion y elaboracion de grandes bloques de granito.
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Metian cufias de madera y mojaban con agua. Por efecto de la Reaccion Qui-
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Cementos demoledores o expansivos: la Unica diferencia entre el cemento
normal y el cemento expansivo o demoledor es que éste se dilata, mientras que

el cemento normal se contrae.

Los Cementos demoledores, mezclados con agua, producen naturalmente la
Reaccion Quimica de Hidratacidon, generando una fuerza expansiva de 7.000
Tm/m2

Modo de Empleo

Dosificacion: Ponga en un balde un 28%-30% de agua (que no pase de 15°

en verano) y con una batidora haga una masa uniforme y sin grumos.

Carga: llenar el agujero hasta arriba. En grandes obras puede utilizarse la
bomba de carga.

Accion expansiva y rotura: Por efecto de la hidratacion, CRAS genera un
tremenda y progresiva fuerza expansiva (superior a las 7.500 Tn/m2, cuando
para la rotura de la roca mas dura son necesarias 2.000 Tm/m2). En pocas ho-

ras se producira la rotura.

Agujeros con agua o con grietas: Se resuelve usando tubo o saco de poliure-

tano de didmetro ligeramente superior al del barreno, que Kayati suministra.
@ minimo del tubo: 30 mm.
Tipos de CRAS

KAYATI produce 4 tonalidades de CRAS, especificas para cada estacién del
aflo y para los distintos didmetros de barreno utilizados. Hay que tener en
cuenta que con CRAS podemos trabajar con didmetro desde 30 mm hasta 70

mm.

Se trata del CRAS AMARILLO, el CRAS VERDE (universal), el CRAS AZUL y
el CRAS AZUL ESPECIAL-CRAS DEMOL.
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Con el CRAS VERDE-UNIVESAL se puede trabajar todo el afio siempre y
cuando el diametro de barreno no supere los 40 mm y la temperatura ambiente
no sobrepase los 25°C. Supone gran ventaja respecto a los competidores, ya
que éstos utilizan un producto diferente para cada estacion -es decir, cuatro ti-
pos diferentes- lo que supone, entre otras ventajas, un 75 % de ahorro en

material inmovilizado.
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Accesorios de herramientas
La 320D tiene una amplia seleccidn de herramientas para
optimizar el rendimiento de la maquina.

Los cach Cutylash pentas de come (GET) de Cat se disefian y s adaptan o la mdquita garantizando
reodimiento y consumms de combustible Sptimes. Se fabrican ssgun las espacificadicnss 9= Caterpillar, 1o qus urantiza
la calidad y ls Junbilidad, en caslquisr aplicacién.

Cacharones para servicio general
Lo cacharcaes pana servicio gsnsral s= ban dissfado pan mdquins qus realizan excavedon en masriales

q

modsradaments abeasivos de bajo impacto como por ejn plo tenrs, manga, g y arcilla.

Cacharones de servicio pasado

Los cacharcaes 9= serviso pesado (HD) s2 wan en wna amplia gama de splicacicass modsradamen s abrasivas, como
tenma mezchada, arcils y roca. Los cacharcaes HD tisonan ks msjores Carsctenisticas de carga y descands, y = viciarino
mis Balmente coa naterisl cobedyo, Tiensn ws construccion mas rsisnsnte que los cocharonss GP

Cacharones para servicio exigente

Lot de servido sxdgents e adaptan =n fonna Sptima o aplicadicnes dtuments abragivas talss como roca dinamitds
¥ granito,

Sistema de coatrol de la herramienta

El sistema de contrcd 0=l herramisnta optativo maximiza la peoductividad 3 L bernamicnta ol configunar o Mejo
hidrdulico, la presica y los contrceles 04 operador para od @ ana hernamd eipedfice. La versatilidad dod

v

sisteroa permite d uso de una smplia varisdad de bermumisntas

Martillos Cat

Lot Triteradores e h Serie B de Cat tisnen alio rendimisnto y ccafubilidad, y s han dissludo sspacificamante pars
satisfacer s necesidades difersntes de los dieniss chines. Sca la opada izl pars dmolcila, canteras, miner
constreeaidn general y machas otras aplicaciones
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Dimensiones
Todas las dimensionses son spradnedss,
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Especificaciones para 3200/320D L

Alcances de trabajo

Todss lss dinenziones son spraxnedss.
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| Profurdidad moeing 4o ecmrscian 11.E8) 11.75) mm
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Formato de Inspeccién Equipo Pesado

Tipo de equipo:

Cdédigo :

Departamento:

Fecha

Empresa

Propietaria

Lugar de inspeccion:

Resp inspeccién :

DESCRIPCION

SI

NO

OBSERVACIONES

Documentacion

Certificado téchico mecénico

Registro de mantenimiento mecanico

Licencia y certificado del Operador

Tipo

Caduca

Estructuray Cuerpo

Soldaduras

Pluma/Stick/Boom

Pines y seguros

Contrapesas

Gancho y seguro

Base y pin de tiro

Poleas

Cable del winche

Sistema Hidraulico

Mangueras y acoples

Actuadores hidraulicos

Bomba hidraulica

Valvulas de control

Cilindros hidréaulicos

Sistema de Rodaje

Labrado de llantas

%

%

Presion de aire

Lbs.

Templado de las cadenas

Movimiento adelante y atras

Movimiento de giro

Sistema Héctrico

Bateria

Luces delanteras

Luces de retro

Luces de parqueo

Luces de freno

Alarma de reversa

Pito

Cabina

Ergonomia

Instrumentos e indicadores/ manémetros

Vidrios

Espejos laterales y retrovisor

Controles y Mandos hidraulicos

Limpia parabrisas

Peldafios de acceso a la cabina

Fluidos

Aceite lubricante

Aceite hidraulico

Diesel

Grasas

Refrigerante

Dispositivos de Seguridad

Extintor

Tipo

Lbs.

Botiquin primeros auxilios

Conos Linterna

Cinturén de seguridad

Pafios absorbentes

Arresta llamas

Partes méviles con proteccién

Otros

Observaciones adicionales

Equipo operativo

Si ™

Supervisor
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CUERPO DE INGENIEROS DEL EJERCITO USA
SECCION 23 DEMOLICION

23.A GENERALIDADES

23.A.01 Estudios y planificacion.

a. Antes de iniciar las actividades de demolicibn se deberan efectuar las

siguientes estudios y planificacion: > Vea requerimientos de plomo y

asbesto en la Seccion 06

(1) una inspeccion técnica de la estructura - efectuada por una persona
competente - para conocer los planos de la estructura y la condicién en
que se encuentran la armazoén, los pisos y las paredes, con el fin de
analizar la posibilidad de que ocurran derrumbes no planificados en alguna
porcion de la estructura (cualquier estructura adyacente, a la cual los
empleados o la propiedad puedan estar expuestos, debera ser igualmente
inspeccionada) y determinar la existencia de otros peligros de demolicion,

potenciales o reales;

(2) una inspeccion de asbesto de conformidad con la norma 29 CFR

1926.1101, v una inspeccion de plomo de conformidad con requerimientos

del Estado y EPA, sera efectuada por personas calificadas (que cumpla

con los requisitos de entrenamiento del modelo de acreditacion EPA para
la categoria de "inspector”, tal como se especifica en la norma 40 CFR

Parte 763 para asbesto y 40 CFR para plomo) para determinar la

presencia y cantidad de materiales conteniendo asbesto en la estructura y

Sus componentes; y

(3) un plan de demolicion - efectuado por una persona competente con
base en las inspecciones técnicas y de asbesto - para el
desmantelamiento y remocion segura de todos los componentes y

escombros de la construccion.

96



b. Debera proporcionarse a la Autoridad Designada (Gobierno y contratista)

una constancia por escrito indicando que todas las inspecciones requeridas

han sido efectuadas y una copia del plan de demolicion.

c. Todos los empleados involucrados en actividades de demolicion deberan
tener conocimiento del plan de demolicion, de modo que ellos puedan efectuar

sus actividades de trabajo de una manera segura.

23.A.02 Todos los servicios, tales como lineas de electricidad y tuberias de
gas, agua, calentadores, cloacas u otro tipo de servicios, deberan desconectarse,
protegerse o, en todo caso, controlarse desde fuera del edificio antes de iniciar la

demolicion.

a. En cada caso, cualquier comparia o empresa de servicio involucrada debe

ser notificada con anticipacion.

b. El contratista proporcionara a la Autoridad Designada (Gobierno y

contratista) los planos de ingenieria (p. €j., planos de sitio, planos de los

servicios publicos/utilidades) que indiquen la ubicacién de todas las lineas de

servicio y los medios para su control.

C. Si es necesario mantener el suministro de energia, agua u otros
servicios durante la demolicion, las lineas deberan ser relocalizadas

temporalmente y protegidas.

d. Si el proyecto incluye el abandono o la demolicion de las tuberias de gas
existentes, debe asegurarse que las tuberias existentes hayan sido localizadas
exactamente y que los procedimientos y las instalaciones hayan sido
efectuados de conformidad con la "Guia para la Transmision y Distribucion de

Gas (GTPC)" de la Asociacion Americana de Gas.

23.A.03 Se debe determinar si en la construccion del edificio, las tuberias,
tanques y otros equipos localizados en la propiedad han sido utilizados con
materiales de construccidn peligrosos, compuestos quimicos, gases, explosivos,

materiales inflamables, o substancias peligrosas.
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a. Cuando los peligros hayan sido identificados, se efectuaran pruebas para
determinar el tipo y concentracion de la substancia peligrosa y los resultados

de estas pruebas deberan proporcionarse a la Autoridad Designada (Gobierno

y contratista).

b. Estos peligros deberan controlarse o eliminarse antes de iniciar la

demolicion.

23.A.04 Cuando hayan empleados trabajando dentro de una estructura por
demoler que haya sufrido averias por causa de fuego, inundaciones, explosiones

0 por otras causas, las paredes o el piso deberan ser apuntalados o acodados.
23.A.05 Avance del trabajo.

a. Excepto cuando se estén abriendo agujeros en el piso para canaletas o
para tirar materiales, o cuando se estén preparando areas de almacenamiento
y efectuando cualquier trabajo similar de preparacion, la demolicién del piso y
de las paredes exteriores deberan iniciarse en la parte mas alta de la

estructura y continuarse hacia abajo.

b. Cada piso o seccion de paredes exteriores debera ser removida y
depositada en el area de almacenamiento antes de remover las paredes

exteriores y pisos del nivel inmediatamente inferior.

23.A.06 Deberan controlarse los peligros que la fragmentacion de vidrios

pudiera ocasionar a cualquier persona.

23.A.07 No se debe utilizar equipo mecanico en los pisos en donde se esté
trabajando, a menos que tales pisos o superficies tengan la resistencia suficiente

para soportar la carga.

23.A.08 La entrada del personal a estructuras que contengan varios pisos y
que vayan a ser demolidas debera estar protegida por aceras techadas,

pabellones, o por ambos.

a. Se proporcionara proteccién hasta una distancia minima de 2.4 (8 pies)

desde el frente del edjificio.
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b. Todas las cubiertas o pabellones deberan tener por lo menos 0.6 m (2
pies) mas de ancho que la entrada o acceso al edificio (0.3m (1 pie) mas ancho

en cada lado), y deberan ser capaces de resistir una carga de 1035 kPa (150

psi).

23.A.09 Solamente deberan usarse aquellas escaleras, pasajes de acceso y
escaleras de manos que hayan sido designadas como medios de acceso a la

estructura.

a. Los medios de acceso que hayan sido designados como tales deberan
estar indicados en el plan de demolicion; los otros medios de acceso deberan

estar sefialados como inseguros y permanecer cerrados en todo momento.

b. Los huecos de las escaleras deberan estar cubiertos en un nivel no menor

de dos pisos por debajo del piso en el cual se esté ejecutando el trabajo.

c. Elacceso al piso en donde se efectue la demolicion debe hacerse a través

de un pasaje separado que esté protegido e iluminado.

23.A.10 Por medio de inspecciones continuas efectuadas por una persona
calificada durante la demolicion, se detectaran los peligros que resulten de pisos y
paredes debilitados o deteriorados o por material suelto: no se permitira a ningun
empleado trabajar cuando existan tales peligros hasta que éstos hayan sido

corregidos por medio de apuntalamiento, acodalamiento o por otros medios.
23.B REMOCION DE ESCOMBROS

23.B.01 Cualquier conducto que el personal utilice para arrojar escombros
debera estar protegido por una baranda colocada a 1 m (42 pulgadas) sobre el
piso o sobre cualquier otra superficie desde la cual el personal arroje el material;
cualquier espacio entre el conducto y los bordes de las aberturas en los pisos, a

través de los cuales pasen los escombros, debera estar cubierto.
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23.B.02 Cuando los escombros se arrojen a través de espacios que no
estén canalizados, las aberturas y el area sobre los cuales se arrojen los
materiales deberan estar rodeados por barricadas de no menos de 1 m (42
pulgadas) de alto y a una distancia no menor de 1.8 m (6 pies) detras de los

bordes anticipados del espacio abierto superior.

a. Se deberan colocar letreros que adviertan el peligro de materiales que aen

a cada lado de las aberturas para arrojar escombros en cada piso.

b. No se deberan remover escombros en las areas inferiores hasta que se

hayan terminado de remover los escombros de los pisos superiores.

23.B.03 Todos los conductos para materiales o las secciones de los mismos
que se encuentren a un angulo mayor de 45° del plano horizontal deberan estar
cercados, excepto las aberturas equipadas con cierres al nivel o sobre el nivel del

piso en los cuales se depositen los materiales.

a. Las aberturas no deberan tener una altura mayor de 1.2 m (48 pulgadas),

medidas a lo largo de la pared del conducto.

b. Cuando tales aberturas no estén siendo utilizadas, deberan mantenerse

cerradas en todos los pisos que estén debajo del piso superior.

23.B.04 Una compuerta resistente se debera instalar en el extremo o cerca
del extremo de descarga de cada canaleta; debera asignarse un empleado
competente para operar la compuerta y controlar las operaciones de retroceso y

carga de los camiones.

23.B.05 Cuando no se estén efectuando operaciones, el area que rodea el

extremo de descarga del conducto debera permanecer cerrado.

23.B.06 Cuando el material sea vaciado por medio de equipo mecanico o
carretillas, debera colocarse en cada abertura un resguardo o amortiguador de no

menos de 10 cm (4 pulgadas) de grueso y 15 cm (6 pulgadas) de altura.
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23.B.07 Los conductos deberan estar disefiados y construidos de manera
tal que tengan la resistencia suficiente para evitar fallas debido al impacto de los

escombros que en ellos se arrojen.

23.B.08 El almacenaje de desperdicios y escombros en los pisos no debe

exceder la carga permitida en cada piso.

23.B.09 En los edificios que tengan piso de madera, las vigas del piso que
sean removidas para hacer espacio para el acomodo de los escombros no
deberan ser las vigas del piso inmediatamente superior, a menos que la caida de

materiales no afecte la estabilidad de la estructura.

a. Cuando las vigas de los pisos de madera sirvan de soporte a las paredes
interiores 0 a las paredes exteriores sin apuntalamiento, tales vigas deben
permanecer en su lugar hasta que pueda instalarse otro soporte para

reemplazarlas.

b. Las bovedillas de los pisos que estén elevadas a una altura no mayor de
7.5 m (25 pies) podran ser removidas para proporcionar espacio para
almacenar escombros, siempre y cuando dicha accion no ponga en peligro la

estabilidad de la estructura.

c. El espacio de almacenamiento en el cual se arrojen los materiales debera
permanecer cerrado, excepto las aberturas para remover los materiales; estas
aberturas deberdan mantenerse cerradas cuando no se esté removiendo

material.

d. Las aberturas en el piso deberan tener bordes o paragolpes que

prevengan que el equipo sobresalga de las orillas.
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e. Cualquier abertura en el piso que sea usada para vaciar materiales no debera
ser mayor de un 25% de toda el area del piso, a menos que permanezcan en
su lugar los soportes laterales del piso removido; los pisos que hayan sido
debilitados o que sean inseguros debido a las actividades de demolicion

deberan afianzarse para soportar con seguridad la carga resultante de la

demolicion.
23.C REMOCION DE MUROS O PAREDES
23.C.01 No se debe permitir que paredes de mamposteria, o secciones de

mamposteria, caigan sobre los pisos del edificio en cantidades que excedan la

carga maxima de seguridad que puedan soportar los pisos.

23.C.02 No se debe permitir que ninguna seccion de pared que sea mayor
de 3 m (10 pies) de altura permanezca en su lugar sin soportes laterales, a
menos que dicha pared haya sido disefiada y construida de manera tal que no
necesite soportes laterales y se encuentre en condiciones suficientemente

seguras para auto-apoyarse. Ninguna seccion de pared debera permanecer

ereqida sin el braceo lateral durante mas tiempo de lo necesario para la remocion

de escombros adyacentes que interfieran con la demolicién de la pared. La

excepcion a este requerimiento se permitira para tales secciones de pared que se

disenien vy sean construidas para permanecer sin el apoyo lateral.

23.C.03 No se debe permitir que los empleados trabajen en la parte superior

de una muralla o pared cuando el mal tiempo constituya un peligro.

23.C.04 No se deberan desmontar o remover elementos estructurales o
soportadores de carga en ningun piso hasta que todos los pisos por encima de
dicho piso hayan sido demolidos y removidos: ésto no debera prohibir el corte de
vigas para el desecho de materiales o para la instalacion de equipo, siempre que

se cumplan los requisitos de las secciones 23.B.09 y 23.D.
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23.C.05 Las aberturas en los pisos que se encuentren a 3 m (10 pies) de
distancia de alguna pared que vaya a ser demolida deberan entablonarse
fijamente, excepto cuando los empleados se mantengan afuera de las areas

debajo.

23.C.06 En edificios que tengan construccion con armazén de acero, la
estructura de acero o armazon podra mantenerse en su lugar mientras se estén
demoliendo las secciones de mamposteria. Donde se esté efectuando esta
operacion, todas las vigas de acero, vigas y soportes estructurales deberan
despejarse de cualquier escombro suelto a medida que se proceda con las

actividades de demolicion en direccidn descendente.

23.C.07 Las paredes que sirvan como muros de retén para apoyar la tierra o
las estructuras adyacentes no deberan ser demolidas sino hasta que la tierra
haya sido apuntalada o las estructuras adyacentes hayan sido recalzadas. > Vea
23.A.05

23.C.08 Los muros no deberan utilizarse para retener escombros, a menos

que sean capaces de soportar la carga a la cual vayan a estar expuestos.
23D REMOCION DE PISOS

23.D.01 Las aberturas hechas en los pisos deberan extenderse a través del

espacio completo del arco entre los soportes.

23.D.02 Antes de demoler cualquier bovedilla del piso, se deberan remover
todos los escombros y otros materiales de dicha bévedilla y de otras areas de los

pisos adyacentes.

a. Se deberan proporcionar tablones de madera en bruto, no menores de 5
cm x 25 cm (2 pulgadas x 10 pulgadas) de seccion transversal, de tamafo
completo, para que los trabajadores se paren mientras estén destruyendo las

bovedillas entre las vigas.
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b. Estos tablones deberan estar colocados de manera tal que proporcionen

un apoyo seguro al personal, en caso que el arco entre las vigas se derrumbla.

c. El espacio de horcajadura entre tablones no debera ser mayor de 40 cm

(16 pulgadas).

23.D.03 Se deberan proporcionar y usar pasillos seguros no menores de 45
cm (18 pulgadas) de ancho, construidos con tablones de por lo menos 5 cm (2
pulgadas) de grueso, o de resistencia equivalente, para que el personal sea
capaz de dirigirse a cualquier area sin necesidad de caminar sobre vigas

descubiertas.

23.D.04 Los entarimados del piso deberan estar apoyados en vigas de
suficiente resistencia: los extremos de dichas vigas deberan estar sostenidos por
medio de vigas transversales o travesanos y no unicamente por medio de la

bovedilla del piso.

23.D.05 Los tablones deberan colocarse uno al lado del otro, sobre soportes

solidos y sus extremos deberan traslaparse por lo menos 0.3 m (1 pie).

23.D.06 Cuando las bovedillas del piso estén siendo removidas, no se
permitira que haya empleados en el area directamente debajo; dicha area debera

tener una barrera para impedir el acceso a la misma y sefales advirtiendo el

peligro.
23.E REMOCION DE ACERO
23.E.01 Cuando las bovedillas del piso hayan sido removidas, se deberan

colocar tablones para los trabajadores que vayan a demoler la estructura de

acero.

23.E.02 Las estructuras de acero deberan ser desmanteladas columna-por-

columna y capa-por-capa (las columnas pueden ser de dos pisos de largo).
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23.E.03 Cualquier elemento estructural que esté siendo desmembrado no

debera estar sobre esforzado.
23.F DEMOLICION MECANICA

23.F.01 A ninguna persona le sera permitido permanecer en ningun area
que pueda ser afectada por la demolicibn cuando la demolicibn se esté
efectuando por medio de bolas demoledoras o de mordazas: solo aquellas
personas necesarias para las operaciones seran permitidas en esta area en

cualquier otro momento.

23.F.02 El peso de la bola de demolicion no debe exceder el 50% del peso
nominal de carga de la grua, basado en el largo del aguilén y el angulo maximo
de operacion al cual sera operada la bola de demolicion, o no debera exceder el
25% del peso nominal que pueda soportar el cable por el cual esté suspendida,

cualquiera que sea menor.

23.F.03 El aguilon de la grda y el cable de elevacion deberan estar lo mas

cerca que sea posible.

23.F.04 La bola debera estar sujeta al cable por medio de un eslabon
giratorio que prevenga la torsion del cable de elevacion y debera estar sujeta de

manera eficiente, de modo que no pueda soltarse accidentalmente.

23.F.05 Cuando se arrastre cualquier equipo sobre muros o porciones de

éstos, todos los elementos de acero afectados deberan haber sido desatados.

23.F.06 Todas las cornizas del techo u otro trabajo ornamental de piedra

deberan haber sido removidos antes de derrumbar los muros.
DEFINICIONES

Bovedilla del piso: el relleno moldeado en arco de mamposteria entre las vigas o
largueros de acero del piso, independientemente del tipo del sistema de

entarimado.
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ORDENANZA METROPOLITANA No. 0106

La ordenanza metropolitana que establece el réegimen administrativo de incre-
mento de numero de pisos y captacion del incremento patrimonial por suelo
creado en el distrito metropolitano de quito, modificatoria de la ordenanza me-
tropolitana no. 255 articulo...

GUIA DETRAMITES
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Informe de Regulaciéon Metropolitana (IRM). Ordenanza 0095, Art. R 1l. 200,239

ORDENANZA 213 DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
(ORDENANZA SUSTITUTIVA DEL TiTULO V “DEL MEDIO AMBIENTE”)

Libro Segundo del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito)
Capitulo VII.- Para la Proteccion de las Cuencas Hidrograficas que abastecen

al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (ver paginas. 126 a 129)

REGISTRO OFICIAL

Administracion del Sefior Ec. Rafael Correa Delgado
Presidente Constitucional de la Republica del Ecuador
Jueves, 10 de Enero de 2008 - R. O. No. 249
SUPLEMENTO No. 00174

Art. 42.- Demoliciones.- Medidas previas:

Capitulo V transferencia y comercializacion, articulos: 51 al 56
Capitulo VIl almacenamiento y transporte, articulos: 70 al 74
Capitulo VIl disposiciones generales, articulos: 104 al 107

Disposiciones finales
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Andlisis de precios unitario de cada método

METODO MANUAL MECANICO

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Demolicién de Edificaciéon

RUBRO: Desmontaje de acabados de la construccion COD: D001
UNIDAD: m3 REND: 2.00
A) MATERIALES
MATERIAL UNIDAD CANT. COST.UNIT. |COSTO TOT.[ % Parc.
0.00 0.00 0.00 0.00%
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
B) MANO DE OBRA
TRABAJADOR CAT. N° COSTO H. [COSTO TOT.| % Parc.
Ayudante Albafiil E.O. E2 5.00 2.78 27.80 98.26%
SUBTOTAL: 27.80 98.26%
C) MAQUINARIA Y EQUIPO
DESCRIPCION CANT. COSTO H. [COSTO TOT.| % Parc.
Herramienta menor 5.00 0.03 0.31 1.10%
Andamios Metélicos 4.00 0.02 0.18 0.64%
SUBTOTAL: 0.49 1.74%
D) TRANSPORTE
DESCRIPCION DIST. KM | COSTO UN. [COSTO TOT.| % PARC.
0.00%
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
D) TOTAL COSTOS DIRECTOS 28.29] 100.00%
E) COSTOS INDIRECTOS % COE;?
F) Administrativos 5.00% 1.41
G) Utilidades 8.00% 2.26
H) Imprevistos 5.00% 1.41
l) Otros 0.00% 0.00
F) TOTAL C.1. 5.09
PRECIO UNITARIO (US$) 33.39
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Demolicion de Edificacién

RUBRO: Aislamiento de las estructuras adosadas COD: D001
UNIDAD: m3 REND: 2.40
A) MATERIALES
MATERIAL UNIDAD | CANT. COST.UNIT. | COSTO TOT. % Parc.
0.00 0.00 0.00 0.00%
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
B)MANO DE OBRA
TRABAJADOR CAT. Ne° COSTO H. COSTO TOT. % Parc.
Operador equipo liviano E.O:.D2 1.00 2.82 6.77 8.48%
Ay. Operador equipo livi. E.O. E2 1.00 2.78 6.67 8.36%
Pedn E.O. E2 2.00 2.78 13.34 16.73%
SUBTOTAL: 26.78 33.57%
C) MAQUINARIAY
EQUIPO
DESCRIPCION CANT. COSTO H. COSTO TOT. % Parc.
Martillo rompedor con unidad hidrauli-
ca 1.00 20.93 50.22 62.95%
Amoladora 1.00 1.33 2.65 3.32%
Herramienta menor 2.00 0.03 0.13 0.16%
SUBTOTAL: 53.00 66.43%
D) TRANSPORTE
DESCRIPCION DIST.KM | COSTO UN. | COSTO TOT. | 9 PARC.
0.00%
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
D) TOTAL COSTOS DIRECTOS 79.78 | 100.00%
E) COSTOS INDIRECTOS % COSTO TOT.
F) Administrativos 5.00% 3.99
G) Utilidades 8.00% 6.38
H) Imprevistos 5.00% 3.99
I) Otros 0.00% 0.00
F) TOTAL C.I. 14.36
PRECIO UNITARIO (US$) 94.14
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Demolicion de Edificacién

RUBRO: Suspension de suministros basicos COD: D001
UNIDAD: Puntos REND. Eléc. 0.54 REND Agua 0.54
A) MATERIALES
MATERIAL UNIDAD CANT. COST.UNIT. | COSTO TOT. % Parc.
0.00 0.00 0.00 0.00%
SUBTOTAL:
B)MANO DE OBRA
TRABAJADOR CAT. Ne° COSTOH. | COSTO TOT. % Parc.
(Plomero) E.O. D2 1.00 2.82 1.52 50.00%
(Electricista) E.O. D2 1.00 2.82 1.52 50.00%
SUBTOTAL: 3.05 100.00%
C) MAQUINARIAY
EQUIPO
DESCRIPCION CANT. COSTOH. | COSTO TOT. % Parc.
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
D) TRANSPORTE
DESCRIPCION DIST.KM | COSTO UN. | COSTO TOT.| 9 PARC.
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
D) TOTAL COSTOS DIRECTOS 3.05| 100.00%
E) COSTOS INDIRECTOS % COSTO TOT.
F) Administrativos 5.00% 0.15
G) Utilidades 8.00% 0.24
H) Imprevistos 5.00% 0.15
I) Otros 0.00% 0.00
F) TOTAL C.I. 0.55
PRECIO UNITARIO (US$) 3.59
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Demolicion de Edificacién

RUBRO: Demolicién y Desalojo COD: RO01
UNIDAD: m® REND: 0.35
A) MATERIALES
MATERIAL UNIDAD CANT. |COST.UNIT. C?gTTO % Parc.
0.00 0.00 0.00 0.00%
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
B)MANO DE OBRA
COSTO o
TRABAJADOR CAT. N° | COSTOH. TOT. % Parc,
Cargadora Frontal C1 C1 1.00 3.02 1.07 8.03%
Chofer Tipo D C1 4.00 3.02 4.28 32.13%
SUBTOTAL: 5.35 40.16%
C) MAQUINARIA' Y EQUIPO
COSTO
DESCRIPCION CANT. | cosTo H. TOT. % Parc.
Retro excavadora oruga 1.00 4.50 1.59 11.97%
Volqueta 8 m3 4.00 4.50 6.37 47.87%
SUBTOTAL: 7.97 59.84%
D)
TRANSPORTE
DIST. COSTO
DESCRIPCION
KM | COSTO UN. TOT.| % PARC.
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
D) TOTAL COSTOS o
DIRECTOS 13.31| 100.00%
COSTO
0,
E) COSTOS INDIRECTOS % TOT.
F) Administrativos 5.00% 0.67
G) Utilidades 8.00% 1.06
H) Imprevistos 5.00% 0.67
I) Otros 0.00% 0.00
F) TOTAL C.I. 2.40
PRECIO UNITARIO (US$) 15.71
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Demolicion de Edificacién
Limpieza y Clasifica-

RUBRO: cion UNIDAD: m3 COD: ROO1
ESPECIFICACION
TECN. : Amontonamiento de varillas REND: 0.25
A) MATERIALES
MATERIAL UNIDAD CANT. |COST.UNIT. C.(I?g.-l.ro % Parc.
0.00 0.00 0.00 0.00%
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
B)MANO DE OBRA
TRABAJADOR CAT. N° | COSTO H. C$§TT.O % Parc.
Pedn E.O. E2 2.00 2.78 1.39 9.28%
Licencia tipo E Chofer 1.00 3.02 0.76 5.04%
Operador Cargadora frontal E.O.C1 1.00 3.02 0.76 5.04%
SUBTOTAL: 2.90 19.37%
C) MAQUINARIA Y EQUIPO
DESCRIPCION cant. | costor | ooT® | % Parc,
Herramienta menor 2.00 0.03 0.02 0.10%
Bocat 1.00 25.00 6.25 41.75%
Volqueta 1.00 23.22 5.81 38.78%
SUBTOTAL: 12.07 80.63%
D) TRANSPORTE
DESCRIPCION Dli-ll\—/i COSTO UN. CO'I'S(;'? % PARC.
SUBTOTAL.: 0.00 0.00%
D) TOTAL COSTOS DIRECTOS 14.97 | 100.00%
E) COSTOS INDIRECTOS % CoSTO
F) Administrativos 5.00% 0.75
G) Utilidades 8.00% 1.20
H) Imprevistos 5.00% 0.75
I) Otros 0.00% 0.00
F) TOTAL C.I. 2.69
PRECIO UNITARIO (US$) 17.67
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UTILIZACION DE AGENTE EXPANSIVO

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Demolicion de Edificacion
Desmontaje de acabados de la construc-

RUBRO: cion COD: D001
UNIDAD: m3 REND: 2.00
A) MATERIALES
MATERIAL UNIDAD | CANT. COST.UNIT. | COSTO TOT. % Parc.
0.00 0.00 0.00 0.00%
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
B) MANO DE OBRA
TRABAJADOR CAT. No COSTO H. COSTO TOT. % Parc.
Ayudante Albadiil E.O.E2 5.00 2.78 27.80 98.26%
SUBTOTAL: 27.80 98.26%
C) MAQUINARIAY
EQUIPO
DESCRIPCION CANT. COSTO H. COSTO TOT. % Parc.
Herramienta menor 5.00 0.03 0.31 1.10%
Andamios Metdlicos 4.00 0.02 0.18 0.64%
SUBTOTAL.: 0.49 1.74%
D) TRANSPORTE
DESCRIPCION DIST.KM | COSTO UN. | COSTO TOT. | 9% PARC.
0.00%
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
D) TOTAL COSTOS DIRECTOS 28.29 | 100.00%
E) COSTOS INDIRECTOS % COSTO TOT.
F) Administrativos 5.00% 1.41
G) Utilidades 8.00% 2.26
H) Imprevistos 5.00% 1.41
I) Otros 0.00% 0.00
F) TOTAL C.I. 5.09
PRECIO UNITARIO (US$) 33.39
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Demolicién de Edificaciéon

RUBRO: Aislamiento de las estructuras adosadas COD: D001
UNIDAD: m3 REND: 2.40
A) MATERIALES
MATERIAL UNIDAD CANT. COST.UNIT. |COSTO TOT.[ % Parc.
0.00 0.00 0.00 0.00%
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
B)MANO DE OBRA
TRABAJADOR CAT. N° COSTO H. [COSTO TOT.| % Parc.
Operador equipo liviano E.O:D2 1.00 2.82 6.77 8.48%
Ay. Operador equipo livi.| E.O.E2 1.00 2.78 6.67 8.36%
Pedbn E.O. E2 2.00 2.78 13.34 16.73%
SUBTOTAL: 26.78 33.57%
C) MAQUINARIA Y EQUIPO
DESCRIPCION CANT. COSTO H. [COSTO TOT.| % Parc.
Martillo rompedor con unidad hidraulica 1.00 20.93 50.22 62.95%
Amoladora 1.00 1.33 2.65 3.32%
Herramienta menor 2.00 0.03 0.13 0.16%
SUBTOTAL: 53.00 66.43%
D) TRANSPORTE
DESCRIPCION DIST. KM | COSTO UN. [COSTO TOT.| % PARC.
0.00%
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
D) TOTAL COSTOS DIRECTOS 79.78| 100.00%
E) COSTOS INDIRECTOS % COSTO TOT.
F) Administrativos 5.00% 3.99
G) Utilidades 8.00% 6.38
H) Imprevistos 5.00% 3.99
I) Otros 0.00% 0.00
F) TOTAL C.1. 14.36
PRECIO UNITARIO (US$) 94.14
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Demolicién de Edificaciéon

RUBRO: Suspension de suministros basicos COD: D001
UNIDAD: Puntos REND. Eléc. 0.54 REND Agua 0.54
A) MATERIALES
MATERIAL UNIDAD CANT. COST.UNIT. [COSTO TOT.| % Parc.
0.00 0.00 0.00 0.00%
SUBTOTAL:
B)MANO DE OBRA
TRABAJADOR CAT. N° COSTO H. |COSTO TOT.[ % Parc.
(Plomero) E.O. D2 1.00 2.82 1.52 50.00%
(Electricista) E.O. D2 1.00 2.82 1.52 50.00%
SUBTOTAL: 3.05 100.00%
C) MAQUINARIA Y EQUIPO
DESCRIPCION CANT. COSTO H. |COSTO TOT.[ % Parc.
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
D) TRANSPORTE
DESCRIPCION DIST. KM| COSTO UN. |COSTO TOT.| % PARC.
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
D) TOTAL COSTOS DIRECTOS 3.05| 100.00%
E) COSTOS INDIRECTOS % COSTO TOT.
F) Administrativos 5.00% 0.15
G) Utilidades 8.00% 0.24
H) Imprevistos 5.00% 0.15
) Otros 0.00% 0.00
F) TOTAL C.1. 0.55
PRECIO UNITARIO (US$) 3.59
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Demolicion de Edificacién

RUBRO: Demolicién y Desalojo COD: D002
UNIDAD: m? REND: 0.35
A) MATERIALES
MATERIAL UNIDAD CANT. [COST.UNIT. C?gTTO % Parc.
Agente Expansivo Kg. 1.00 6.00 2.10 11.99%
Yeso Kg. 1.00 0.49 0.17 0.97%
SUBTOTAL: 2.27 12.97%
B)MANO DE OBRA
COSTO o
TRABAJADOR CAT. NO COSTO H. TOT. % Parc.
Perforador E.O.C2 2.00 2.94 2.06 11.75%
Licencia tipo D Profesional 1.00 3.02 1.06 6.04%
Licencia tipo D Profesional 4.00 3.02 4.23 24.15%
SUBTOTAL: 7.34 41.93%
C) MAQUINARIA' Y EQUIPO
COSTO
DESCRIPCION % Parc.
CANT.| COSTOH. TOT. °
Herramienta menor 2.00 0.03 0.02 0.12%
Retro excavadora 1.00 4.50 1.58 8.99%
Volqueta 8 m3 4.00 450 6.30 35.98%
SUBTOTAL: 7.90 45.10%
D)
TRANSPORTE
DIST. COSTO
DESCRIPCION KM COSTO UN. TOT. % PARC.
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
D) TOTAL COSTOS o
DIRECTOS 17.51| 100.00%
COSTO
0,
E) COSTOS INDIRECTOS ) TOoT.
F) Administrativos 5.00% 0.88
G) Utilidades 8.00% 1.40
H) Imprevistos 5.00% 0.88
I) Otros 0.00% 0.00
F) TOTAL C.I. 3.15
PRECIO UNITARIO (US$) 20.66
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Demolicién de Edificaciéon

RUBRO: Limpieza y Clasificacion UNIDAD: m3 COD: R0O01
ESPECIFICA Amontonamiento de varillas REND: 0.25
A) MATERIALES
MATERIAL UNIDAD CANT. COST.UNIT. |COSTO TOT.[ % Parc.
0.00 0.00 0.00 0.00%
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
B)MANO DE OBRA
TRABAJADOR CAT. N° COSTO H. [COSTO TOT.| % Parc.
Pedn E.O. E2 2.00 2.78 1.39 9.28%
Licencia tipo E Chofer 1.00 3.02 0.76 5.04%
Cargadora frontal E.O.C1 1.00 3.02 0.76 5.04%
SUBTOTAL: 2.90 19.37%
C) MAQUINARIA Y EQUIPO
DESCRIPCION CANT. COSTO H. [COSTO TOT.| % Parc.
Herramienta menor 2.00 0.03 0.02 0.10%
Bocat 1.00 25.00 6.25 41.75%
Volqueta 1.00 23.22 5.81 38.78%
SUBTOTAL: 12.07 80.63%
D) TRANSPORTE
DESCRIPCION DIST. KM| COSTO UN. [COSTO TOT.| % PARC.
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
D) TOTAL COSTOS DIRECTOS 14.97| 100.00%
E) COSTOS INDIRECTOS % COSTO TOT.
F) Administrativos 5.00% 0.75
G) Utilidades 8.00% 1.20
H) Imprevistos 5.00% 0.75
) Otros 0.00% 0.00
F) TOTAL C.1. 2.69
PRECIO UNITARIO (US$) 17.67
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METODO USO DE EXPLOSIVOS

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Demolicion de Edificacion
Desmontaje de acabados de la construc-

RUBRO: cion COD: D001
UNIDAD: m3 REND: 2.00
A) MATERIALES
MATERIAL UNIDAD | CANT. COST.UNIT. | COSTO TOT. % Parc.
0.00 0.00 0.00 0.00%
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
B) MANO DE OBRA
TRABAJADOR CAT. No COSTO H. COSTO TOT. % Parc.
Ayudante Albadiil E.O.E2 5.00 2.78 27.80 98.26%
SUBTOTAL: 27.80 98.26%
C) MAQUINARIAY
EQUIPO
DESCRIPCION CANT. COSTO H. COSTO TOT. % Parc.
Herramienta menor 5.00 0.03 0.31 1.10%
Andamios Metdlicos 4.00 0.02 0.18 0.64%
SUBTOTAL.: 0.49 1.74%
D) TRANSPORTE
DESCRIPCION DIST.KM | COSTO UN. | COSTO TOT. | 9% PARC.
0.00%
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
D) TOTAL COSTOS DIRECTOS 28.29 | 100.00%
E) COSTOS INDIRECTOS % COSTO TOT.
F) Administrativos 5.00% 1.41
G) Utilidades 8.00% 2.26
H) Imprevistos 5.00% 1.41
I) Otros 0.00% 0.00
F) TOTAL C.I. 5.09
PRECIO UNITARIO (US$) 33.39
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Demolicién de Edificaciéon

RUBRO: Aislamiento de las estructuras adosadas COD: D001
UNIDAD: m3 REND: 2.40
A) MATERIALES
MATERIAL UNIDAD CANT. COST.UNIT. |COSTO TOT.[ % Parc.
0.00 0.00 0.00 0.00%
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
B)MANO DE OBRA
TRABAJADOR CAT. N° COSTO H. [COSTO TOT.| % Parc.
Operador equipo liviano E.O:D2 1.00 2.82 6.77 8.48%
Ay. Operador equipo livi.| E.O. E2 1.00 2.78 6.67 8.36%
Pedbn E.O. E2 2.00 2.78 13.34 16.73%
SUBTOTAL: 26.78 33.57%
C) MAQUINARIA Y EQUIPO
DESCRIPCION CANT. COSTO H. [COSTO TOT.| % Parc.
Martillo rompedor con unidad hidraulica 1.00 20.93 50.22 62.95%
Amoladora 1.00 1.33 2.65 3.32%
Herramienta menor 2.00 0.03 0.13 0.16%
SUBTOTAL: 53.00 66.43%
D) TRANSPORTE
DESCRIPCION DIST. KM | COSTO UN. [COSTO TOT.| % PARC.
0.00%
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
D) TOTAL COSTOS DIRECTOS 79.78| 100.00%
E) COSTOS INDIRECTOS % COSTO TOT.
F) Administrativos 5.00% 3.99
G) Utilidades 8.00% 6.38
H) Imprevistos 5.00% 3.99
I) Otros 0.00% 0.00
F) TOTAL C.1. 14.36
PRECIO UNITARIO (US$) 94.14
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Demolicién de Edificaciéon

RUBRO: Suspension de suministros basicos COD: D001
UNIDAD: Puntos REND. Eléc. 0.54 REND Agua 0.54
A) MATERIALES
MATERIAL UNIDAD CANT. COST.UNIT. [COSTO TOT.| % Parc.
0.00 0.00 0.00 0.00%
SUBTOTAL:
B)MANO DE OBRA
TRABAJADOR CAT. N° COSTO H. |COSTO TOT.[ % Parc.
(Plomero) E.O. D2 1.00 2.82 1.52 50.00%
(Electricista) E.O. D2 1.00 2.82 1.52 50.00%
SUBTOTAL: 3.05 100.00%
C) MAQUINARIA Y EQUIPO
DESCRIPCION CANT. COSTO H. |COSTO TOT.[ % Parc.
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
D) TRANSPORTE
DESCRIPCION DIST. KM| COSTO UN. |COSTO TOT.| % PARC.
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
D) TOTAL COSTOS DIRECTOS 3.05| 100.00%
E) COSTOS INDIRECTOS % COSTO TOT.
F) Administrativos 5.00% 0.15
G) Utilidades 8.00% 0.24
H) Imprevistos 5.00% 0.15
) Otros 0.00% 0.00
F) TOTAL C.1. 0.55
PRECIO UNITARIO (US$) 3.59
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Demolicion de Edificacién

RUBRO: Marcado y delimitacién del perimetro COD: D003
UNIDAD: m2 REND: 0.20
A) MATERIALES
MATERIAL UNIDAD CANT. COST.UNIT. | COSTO TOT. % Parc.
Pingos u 1.00 2.00 0.40 2.78%
Planchas metalicas
2.4x1.2 u 1.00 18.00 3.60 25.02%
Cinta de seguridad ml 1.00 0.20 0.04 0.28%
Vallas u 1.00 10.00 2.00 13.90%
Sefiales u 1.00 25.00 5.00 34.74%
SUBTOTAL: 11.04
B) MANO DE OBRA
TRABAJADOR CAT. Ne° COSTO H. COSTO TOT. % Parc.
Peén E.O.E2 5.00 3.32 3.32 23.07%
0.00%
SUBTOTAL: 3.32 23.07%
C) MAQUINARIAY
EQUIPO
DESCRIPCION CANT. COSTO H. COSTO TOT. % Parc.
Herramienta menor 5.00 0.03 0.03 0.22%
SUBTOTAL: 0.03 0.22%
D) TRANSPORTE
DESCRIPCION DIST. KM| COSTO UN. COSTOTOT.| 9% PARC.
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
D) TOTAL COSTOS DIRECTOS 14.39| 100.00%
E) COSTOS INDIRECTOS % COSTO TOT.
F) Administrativos 5.00% 0.72
G) Utilidades 8.00% 1.15
H) Imprevistos 5.00% 0.72
I) Otros 0.00% 0.00
F) TOTAL C.I. 2.59
PRECIO UNITARIO (US$) 16.98
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Demolicién de Edificacion

RUBRO: Demolicion y Desalojo COD: D003
UNIDAD: m?* REND: 0.35
A) MATERIALES
MATERIAL UNIDAD CANT. COST.UNIT. |COSTO TOT.| % Parc.
Explogel 11" x 8 DINAMIT| Kg. 1.00 5.04 1.76 9.90%
Fulminante eléctrico reta. UNIDAD 1.00 2.55 0.89 5.01%
Mecha lenta m 1.00 0.18 0.06 0.36%
Conectores de superficie UNIDAD 1.00 3.95 1.38 7.76%
SUBTOTAL: 2.72 15.27%
B)MANO DE OBRA
TRABAJADOR CAT. N° COSTO H. [COSTO TOT.| % Parc.
Especialista 1.00 4.00 1.40 7.86%
Perforador 2.00 2.94 2.06 11.56%
Pebn E.O. E2 2.00 2.78 1.95 10.93%
Licencia tipo D Profesional 1.00 3.02 1.06 5.93%
Licencia tipo D Profesional 4.00 3.02 4.23 23.74%
SUBTOTAL: 9.29 52.16%
C) MAQUINARIA Y EQUIPO
COSTO
DESCRIPCION CANT.| cosTo H. TOT. % Parc.
Herramienta menor 2.00 0.03 0.02 0.12%
Retro excavadora 1.00 3.30 1.16 6.49%
Volqueta 8 m3 4.00 3.30 4.62 25.96%
SUBTOTAL: 5.80 32.57%
D) TRANSPORTE
DESCRIPCION DIST. KM | COSTO UN. [COSTO TOT.| % PARC.
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
D) TOTAL COSTOS DIRECTOS 17.81| 100.00%
E) COSTOS INDIRECTOS % COSTO TOT.
F) Administrativos 5.00% 0.89
G) Utilidades 8.00% 1.42
H) Imprevistos 5.00% 0.89
l) Otros 0.00% 0.00
F) TOTAL C.1. 3.21
PRECIO UNITARIO (US$) 21.02
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Demolicion de Edificacién
Limpieza y Clasifica-

RUBRO: cion UNIDAD: m3 COD: ROO1
ESPECIFICACION
TECN. : Amontonamiento de varillas REND: 0.25
A) MATERIALES
MATERIAL UNIDAD CANT. |COST.UNIT. C.(I?g.-l.ro % Parc.
0.00 0.00 0.00 0.00%
SUBTOTAL: 0.00 0.00%
B)MANO DE OBRA
TRABAJADOR CAT. N° | COSTO H. C$§TT.O % Parc.
Pedn E.O. E2 2.00 2.78 1.39 9.28%
Licencia tipo E Chofer 1.00 3.02 0.76 5.04%
Cargadora frontal E.O.C1 1.00 3.02 0.76 5.04%
SUBTOTAL: 2.90 19.37%
C) MAQUINARIA Y EQUIPO
DESCRIPCION cant. | costor | ooT® | % Parc,
Herramienta menor 2.00 0.03 0.02 0.10%
Bocat 1.00 25.00 6.25 41.75%
Volqueta 1.00 23.22 5.81 38.78%
SUBTOTAL: 12.07 80.63%
D) TRANSPORTE
DESCRIPCION Dli-ll\—/i COSTO UN. CO'I'S(;'? % PARC.
SUBTOTAL.: 0.00 0.00%
D) TOTAL COSTOS DIRECTOS 14.97 | 100.00%
E) COSTOS INDIRECTOS % CoSTO
F) Administrativos 5.00% 0.75
G) Utilidades 8.00% 1.20
H) Imprevistos 5.00% 0.75
I) Otros 0.00% 0.00
F) TOTAL C.I. 2.69
PRECIO UNITARIO (US$) 17.67
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